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2016. Afio del Oéitenario de la Instalacién del Congreso Constituyente”

(alnepantla, Estado de México a 28 de septiembre del 2016.

DELEGACION MIGUEL HIDALGO, DISTRITO FEERAL.
PRESENTE: ||

En referencia al'informe previo de impacto ambiental presentado ante esta
Direccion General, el dia 24 de agosto de 2016, para el proyecto denominado
“CONDOMINIO MEXIQUENSE 1”, consistente en la construccion de 46
viviendas de tipo popular, en un predio con una superficie total de 3,874.81 m?,
ubicado en la Calle La Garita Norte numero 20, Lote 2, Colonia San Francisco
Coacalco, Municipio de Coacalco, Estado de México v;

CONSIDERANDO:

l. Que presento copia simple de la escritura nimero 1,115, de fecha 18 de
mayo de 2009, celebrado ante la fe del Maestro de Derecho Emmanuel
Villicafia Estrada, Notario Publico nimero 159 del Estado de México,
referente a la constitucion de la Sociedad Mercantil denominada Villas
Huitron S.A. de C.V., que compadecen los CC. Jacob Waisman Dickter v
Abraham Waisman Dickter.

Il. Que presentd copia simple del instrumento nimero 15,148, de fecha 24
de marzo de 2015, celebrado ante la fe del Lic. Antonio Lépez Aguirre,
Notario Pubico numero 250 del Distrito Federal, referente a la
fomalizacion de la subdivision del predio que otorga la empresa Villas
Huitron, S.A, de C.V., en su caracter de propietaria, subdivide el lote de
terreno numero 1, resultante de la subdivisidon de una fraccidén del
terreno denominado San Juan macado con el numero oficial 123 de la
Vialidad Mexiquense esquina con la Calle Garita Norte, Seccién B,
Colonia San Francisco Coacalco, Municipio de Coacalco, Estado de
Mexico, en siete fracciones identificadas como Lotes del 1 al 7, con las
superficies siguientes:
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Lote Superficie m?
762.962
3,874.813
2,640.380
5,225,129
5,258.273
5,290.248
5,493.215

N (G ENTIN N

1. Que presentod copia simple del oficio numero
212090000/DGOIA/OF/2245/2015, de fecha 21 de septiembre de 2015,
emitido por esta Direccion General, referente a la factibilidad en materia
de Impacto Ambiental del proyecto denominado “CONDOMINIO
MEXIQUENSE 1”7, consistente en la construccidn de 46 viviendas de tipo
popular.

V. Que presentd copia simple del oficio nimero 224020000/0623/2016,
de fecha 03 de marzo de 2016, emitido por la Direccidon General de
Operacion Urbana, referente a la Constancia de Viabilidad Favorable a
favor de la empresa Villas Huitron S.A. de C.V., respecto al predio con
una superficie de 3,874.81 m? para el proyecto de condominio de tipo
habitacional popular denominado “CONDOMINIO MEXIQUENSE I,
localizado en el municipio de Coacalco, Estado de México, para
desarrollar 46 viviendas.

V. Que presento copia simple del oficio nimero DGDU/LUS/0609/15, de
fecha 29 de abril de 2015, emitido por la Direccion General.de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Coacalco, referente a

- la Licencia Municipal de Uso de Suelo, referente al predio ubicado en

- Calle Vialidad Mexiquense Lote 2, nimero 123, Colonia San Francisco
Coacalco, Municipio de Coacalco, Estado de México, con una superficie
- total de 3,874.813, el cual se localiza en una zona clasificada como
Centro Urbano Densidad 83 (CU83A), en el cual se autoriza un uso de
suelo habitacional, mismo que es congruente con el desarrollo del
proyecto denominado “CONDOMINIO MEXIQUENSE |”.

Que presentd copia simple del oficio numero 132/15, de fecha 14 de
mayo de 2015, emitido por la Direccién General de Desarrollo Urbano y
Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Coacalco, referente a Ia
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Constancia de Alineamiento y numero oficial del predio ubicado en la
Calle La Garita Norte numero 20, Lote 2, Colonia San Francisco
Coacalco, Municipio de Coacalco, Estado de México.

VII. Que presento copia simple del oficio namero
SAPASAC/DG/LMCG/0478/2015, de fecha 06 de junio de 2015, emitido
por la Direccidon General de SAPASAC, referente a la Constancia de
Factibilidad para el predio ubicado en la Calle La Garita Lotes 2 al 7,
numeros 10, 12, 14, 16, 18 y 20, Colonia San Francisco Coacalco, Municipio
de Coacalco, Estado de México, en el cual se considera favorable la
dotacion de los servicios de agua potable y drenaje.

VIIl.  Que presentd copia simple del oficio nimero DVMN-PASZTL-280-2015,
- de fecha 28 de mayo de 2015, emitido por la Comisidon Federal de
Electricidad, referente a la Factibilidad para proporcional el servicio de
energia electrica requerido para el predio localizado en La Garita Norte,
Lotes 2, 3 4, 5, 6 y 7, Colonia San Francisco Coacalco, Municipio de
Coacalco, Estado de México.

IX. Que = presentd copia simple del oficio namero
212092000/DOE/823/2016, de fecha 22 de agosto de 2016, emitido por
la Direccion de Ordenamiento Ecoldgico, en el que se indica que el sitio
del proyecto de acuerdo a lo establecido por el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Estatal, publicado en Gaceta de Gobierno de
fecha 19 de diciembre de 2006, se ubica en una unidad ambiental
Ag-1-90, con un uso predominante agricola, politica ambiental de
aprovechamiento y fragilidad ambiental minima, le es aplicable los
criterios de regulacién ecoldgica 1, 2, 4, 7, 12, 13, 15, 17, 20, 21, 22 y 24,
por lo cual el desarrollo del proyecto es congruente.

D S Oué el proyecto denominado “CONDOMINIO MEXIQUENSE %
consistente en la construccion de 46 viviendas de tipo popular, los
cuales se distribuiran de la siguiente forma:

e -'-'336 Viviendas en 3 Lotes de 12 departamentos cada uno.- Vertical
e '8 Viviendas de 2 Lotes de 4 casas cada uno.- Horizontal
e 2 Viviendas en 1 Lote de 2 casas cada uno.- Horizontal

_Qué el proyecto denominado “CONDOMINIO MEXIQUENSE |7,
consistente en la construccién de 46 viviendas de tipo popular, en un
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predio con una superficie total de 3,874.81 m% mismo que estara
distribuido de la siguiente manera:

Area Superficie m*
Habitacional 1,709.47
Vialidad interior 449.96
Circulacion peatonal 210.16
Estacionamiento 562.50
Areas verdes 849.63
Estacionamiento de visitas 75.00
Instalaciones especiales 18.09
SUPERFICIE TOTAL 3,874.81
XIl.  Que en el sitio de interés, no se presentan ningun individuo arbéreo.

Xlll. Que el proyecto denominado “CONDOMINIO MEXIQUENSE |7, se
presento para su evaluacion en materia de impacto ambiental, el dia 24
de agosto del afio en curso, el cual de acuerdo con lo que establecen los
articulos 25, fraccion lll, del Cédigo de Procedimientos Administrativos
del Estado de México, 146 y 147, del Reglamento del Libro Segundo del
Codigo para la Biodiversidad del Estado de México, fue publicado en
estrados de esta Secretaria en lugar abierto de estas oficinas, el dia 25
de agosto del afio en curso, para que las personas fisicas o juridico
colectivas interesadas realicen la consulta pertinente, misma que
cumplioc con el plazo de cinco dias establecido por el citado
Reglamento.

XIV. Que dentro del plazo establecido por el Cédigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México y el Reglamento del Libro
Segundo del Cédigo para la Biodiversidad del Estado de México, no se
realizaron consultas del proyecto denominado “CONDOMINIO
MEXIQUENSE I”.

XV. Que una vez que vencid el plazo establecido por el Reglamento del
Libro Segundo del Cédigo para la Biodiversidad del Estado de México,
para que las personas fisicas o juridico colectivas realicen la consulta
pertinente, esta Secretaria procedid a la elaboraciéon del presente
dictamen en materia de impacto ambiental.
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Con fundamento en los articulos 32 Bis fracciones I, VL Xy XIX de la Ley
Organica de la Administracion Publica del Estado de México; 1.2 fraccién 11, 1.3,
1.6 fraccion IX y XlI, 1.7, 2.2. fraccidn XV, 2.8 fraccion IX, 2.67, 2.68, 2.69, 2.70,
2.02, 274, 275, 2,78, 279 y 2.81 del Codigo para la Biodiversidad del Estado de
Mexico; 1M, 115, 117, 121, 122, 124 y 132 del Reglamento del citado Codigo; 3
fraccion 1V, 7, 8 fraccion V y XIX, 11 fracciones VIl y X del Reglamento Interior de
esta Secretaria y 25 fraccion Il del Codigo de Procedimientos Administrativos
del Estado de México v las Normas Oficiales Mexicanas, publicadas por la
Federacion, se :

RESUELVE:

PRIMERO. Se autoriza de manera condicionada en materia de Impacto
Ambiental a la empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE
CV. para realizar el proyecto denominado “CONDOMINIO
MEXIQUENSE I”, consistente en la construccién de 46 viviendas
de tipo popular, en un predio con una su erficie total de 3,874.81
m2, ubicado en la Calle La Garita Norte niimero 20, Lote 2, Colonia
San Francisco Coacalco, Municipio de Coacalco, Estado de México.

SEGUNDO. Debera tramitar y obtener en tiempo y forma las autorizaciones y
permisos ante el H. Ayuntamiento de Coacalco y que sean
requisito para el desarrollo del proyecto.

TERCERO. La presente autorizacidn condicionada en materia de Impacto
Ambiental tendrd una vigencia de doce meses, contados a partir
del dia siguiente de la fecha de recepcion del presente, dicha
autorizacion serd prorrogable a juicio de esta Secretaria previa
solicitud por escrito por la empresa denominada VILLAS
HUITRON, S.A. DE C.V. previo cumplimiento de las condicionantes
establecidas en la misma y previo pago de derechos.

“La_empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera
tramitar la solicitud de prérroga correspondiente en _un plazo no
mayor de 15 dias hdbiles previo al vencimiento de la presente vy

ara lo cual debera anexar la documentacién correspondiente al

- cumplimiento de condicionantes establecidas en ésta.
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CUARTO. Cualquier modificacién al proyecto o a la informacion técnica
presentada en el Informe Previo de Impacto Ambiental, por la
empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. deberd ser
notificada previamente y por escrito a esta Direccidn General, para
que en el ambito de su competencia resuelva lo procedente.,

QUINTO. De acuerdo al articulo 25, fraccidon Il del Cdodigo de
Procedimientos Administrativos del Estado de México, la presente
resolucion serd notificada via Estrados, en lugar visible de las
oficinas de esta Direcciéon General.

SEXTO Para la realizacién del proyecto de referencia, debera sujetarse a lo
dispuesto en la presente resolucion y conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:
GENERALES

1. La empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera
informar a esta Direccidn General por escrito dentro de un plazo no
mayor de 30 dias habiles posteriores a la fecha de notificacidon de la
presente, la fecha de inicio de construccion y tomando como base la
misma presentar un programa calendarizado de seguimiento vy
cumplimiento de condicionantes por cada etapa, de acuerdo a las
estipuladas en la presente resolucion y al final de cada etapa, los
reportes que incluyan el documental que acredite el cumplimiento de
las condicionantes con relacidn al programa presentado, el
incumplimiento a lo anterior podrda ser motivo de revocacion del
presente documento.

2. |La.empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. respetara vy se
sujetard a todas las restricciones que establezcan las autoridades
| competentes sobre el desarrollo del proyecto en cuestion.

3. |Las obras, infraestructura e instalaciones que se desarrollaran en el sitio
: del proyecto, seran uUnica vy exclusivamente las requeridas para la|
| construccion del proyecto.
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ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

4.

Debera instalar una cerca perimetral con malla cicldnica entretejida con
tiras de poliuretano, en toda la periferia del terreno, a fin de evitar la
dispersion de particulas de polvo y que ésta afecte a los predios
circunvecinos.

Debera colocar sefalizaciones y disponer de personal para el control de
trafico en el camino de acceso al sitio, con la finalidad de evitar
alteraciones a la circulacion y accidentes de los vehiculos que circulan
por esa via.

Durante las obras de preparacion y construccidon del sitio se prohibe el
uso de fuego o defoliantes para la limpieza del terreno.

La tierra fertil que se obtenga del despalme, debera ser almacenada en
un sitio especifico dentro del predio y posteriormente ser utilizada en
las areas verdes del proyecto.

Se prohibe depositar cualquier tipo de residuo sdélido v de construccion,
en las inmediaciones del sitio de referencia.

Durante las obras de preparacion del sitio y construccién del proyecto,
se debera irrigar continuamente el area de trabajo y caminos de acceso
al sitio con agua tratada, para evitar la dispersion de particulas a zonas
aledanas.

10.

Deberan instalar un sanitario portatil por cada 20 trabajadores o menos
que se encuentren laborando en la obra; la empresa denominada
VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. deberda presentar a esta Direccidn
General copia del contrato con la empresa que prestara el servicio.

ETAPA DE CONSTRUCCION

1.

Los materiales pétreos (arena, grava, piedra y tepetate) requeridos para
la construccion del proyecto, deberan ser abastecidos en su totalidad
por' bancos de préstamo autorizados por esta Secretaria o por
empresas que se dediguen a su comercializacion.

f2:

|Como medida de compensacidon por la realizacion del proyecto, la

empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera plantar
como minimo un total de 50 arboles en las areas verdes del proyecto y
en las zonas que determine la autoridad municipal competente, de los
cuales podra elegir algunas de las siguientes especies: Quercus spp,
Crataeus rubescens, cupressus lindley, Fraxinus udhei y Prunus capulli,
los arboles deberan tener una altura minima de dos metros y 3
centimetros de didmetro al momento de ser plantados, dicha
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forestacion debera realizarse preferentemente al comienzo de cada
temporada de lluvias, deberd realizarse considerando la superficie
necesaria para garantizar la sobrevivencia de los individuos de acuerdo
con la cobertura de cada especie; se debera evitar la plantacion de
especies exoticas como la casuarina, el eucalipto o el pirdl, ya que estan
consideradas como especies oportunistas, generan acidez del suelo Y su
crecimiento limita e incluso inhibe el desarrollo de otras especies
vecinas (fendmeno conocido como alelopatia).
13. [La empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera
presentar a esta Direccidn General, el programa de reforestacion de los
50 individuos arbdéreos indicados, el cual debera ser elaborado por un
especialista en la materia e indicar la metodologia y el programa de
reforestacion propuesto, en un plazo no mayor de 30 dias habiles
posteriores a la notificacion de la presente.
14. | Debera destinar el 12% de la superficie total del predio para la creacion
de areas verdes, en las cuales se deberan llevar a cabo actividades de
forestacion; en caso de tratarse de arboles, éstos deberan tener una
altura minima de dos metros al momento de ser plantados, dicha
forestacion debera realizarse preferentemente al comienzo de cada
temporada de lluvias y se debera evitar la siembra de especies exoticas
como el pirdl, la casuarina vy el eucalipto.
15. | El proyecto debera contar con sistemas separados de drenaje pluvial y
drenaje sanitario; para el primero, disefara y construira un sistema para
la captacion, almacenaje y utilizacion del agua pluvial para el riego de
las areas verdes del proyecto.
16. |En cuanto al drenaje sanitario, la empresa denominada VILLAS
HUITRON, S.A. DE C.V. debera construir un sistema de tratamiento de
aguas residuales, por lo que deberd presentar ante esta Direccidn
General en un plazo no mayor a 30 dias habiles posteriores a la fecha de
recepcion de la presente resolucién, la memoria descriptiva, el proyecto
‘ejecutivo, los planos generados al respecto vy el programa calendarizado
- |de trabajo correspondiente.
17.--| La calidad del agua a descargar al sistema de drenaje municipal, debera
- [eumplir con lo indicado en la Norma Oficial Mexicana NOM-00]-
~|SEMARNAT-1996 y/0 NOM-002-SEMARNAT-19986, segun sea el caso.
18. .|Debera realizar periddicamente actividades de limpieza de los
~|principales caminos de acceso al sitio y por los que transitan los
-|camiones que transportan material proveniente del proyecto, debiendo
presentar a esta Dependencia, la propuesta de limpieza de caminos y la
periodicidad con que realizara dichas actividades.
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19. |En andadores peatonales debera instalar pisos permeables que
permitan la infiltracién del agua pluvial al subsuelo.

20. |Debera colocar en la zona de acceso del sitio del proyecto, un sistema
de limpieza de llantas de los camiones, que permita que una vez que
estos circulen por la zona urbana no arrastren material particulado
durante su recorrido, debiendo presentar a esta Direccidn General, en
un plazo que no debera exceder de 90 dias habiles posteriores a la
fecha de notificacion de la presente resolucion, la propuesta técnica
para resolver el problema de arrastre de materiales de manera
permanente, en las llantas de los camiones.

21. |Deberd realizar periddicamente actividades de limpieza de los
principales caminos de acceso por los gue transitan los camiones que
transportan material proveniente del proyecto, debiendo presentar en
un plazo que no debera exceder de 90 dias habiles posteriores a la
fecha de recepcion de la presente resolucion, la propuesta de limpieza
de caminos y la periodicidad con que realizara dichas actividades.

22. |Debera solicitar al H. Ayuntamiento de Coacalco, la autorizacién para la
disposicion final del material producto de excavacion, desmonte,
despalme, cascajo y residuos sdlidos no peligrosos, asi como la
definicion del sitio para tal fin y proporcionar a esta Direccidon General
copia de dicha autorizacion.

23. |Los residuos sdlidos tales como recortes de varilla, papel, plastico y
madera se deberan separar y destinar a compafias que se dediquen al
reciclaje de dichos materiales, por lo que debera anexar al cumplimiento
de esta, copia de la autorizacion del banco de materiales pétreos.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

24. |Debera instalar muebles sanitarios de bajo consumo de agua.

25. |La empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. sera
|responsable de garantizar la supervivencia de los individuos sembrados
_|y.debera reemplazar permanentemente los individuos gue perezcan.
26. |Queda estrictamente prohibido el uso de agroquimicos en el
|mantenimiento de las dreas verdes del predio; sdlo se utilizaran
fertilizantes o plaguicidas biodegradables de corta persistencia.
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27. [Durante la etapa de operacion del proyecto, la empresa denominada |
VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. deberd instalar contenedores
temporales de residuos sdlidos domeésticos, los cuales se distribuirdn en
el predio - para la recuperacion de dichos residuos: su disposicion final se
deberd realizar en el sitio que determine la autoridad municipal
correspondiente, debiendo el promotor presentar ante esta Direccidn
General, copia de la citada autorizacion para resolver lo procedente

SEPTIMO. La empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera
tener copia del Informe Previo de Impacto Ambiental, asi como
de la presente resolucién en el sitio del proyecto, durante la
preparacion del sitio, construccion y operacion del mismo.

OCTAVO. La presente autorizacidn condicionada se otorga en materia de
Impacto Ambiental, sin perjuicio de que el titular tramite Y, en su
caso, obtenga otras autorizaciones, concesiones, permisos o
licencias que sean requisito para la realizacion del proyecto de
referencia o cuando asi se establezca en el Codigo para la
Biodiversidad del Estado: de México y Reglamentos que
corresponda aplicar a esta Secretaria y/0 a otras autoridades
Federales, Estatales y/o Municipales.

NOVENO. La presente resolucidn condicionada se otorga de manera
personal e intransferible a favor de la empresa denominada
VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. para realizar Unicamente lo
detallado en el informe previo de Impacto Ambiental, de acuerdo
al estudio presentado del proyecto en cuestion.

DECIMO. Una vez que la empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE
CV. dé cumplimiento a las condicionantes anteriormente
indicadas, lo notificard por escrito a esta Direccidn General,
~anexando la documentacién probatoria y/o la memoria
fotografica verificativa, en un plazo de noventa dias habiles
‘posteriores al cumplimiento o en el tiempo establecido de las
mismas.

DECIMO

PRIMERO. Una vez cumplidos los términos y condicionantes sefialados en la
presente, esta Direccién General emitira el oficio de liberacion de
condicionantes y términos correspondiente.
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DECIMO

SEGUNDO Esta Secretaria a través de la Procuraduria de Proteccion al
Ambiente del Estado de México, en uso de sus facultades de
inspeccion y vigilancia, podra verificar en cualquier momento que
el proyecto se lleve a cabo en estricto apego a los puntos
resolutivos y condicionantes de la presente autorizacion.

DECIMO

TERCERO. El incumplimiento a los resolutivos y condicionantes enunciados
anteriormente, la modificacion del proyecto, sin autorizacion
expresa por parte de esta Secretaria o la falsedad en la
informacion que manifestd, serd sancionada conforme a los
articulos 2.264 fraccion i y 2.266 fraccion IV del Codigo para la
Biodiversidad del Estado de México y demas disposiciones
juridicas aplicables.

DECIMO
CUARTO. De acuerdo al Articulo 129 del Reglamento del Libro Segundo del
Codigo para la Biodiversidad del Estado de México, ésta
Secretaria podra evaluar nuevamente en cualquier tiempo el
impacto ambiental v podra requerir a la empresa denominada
VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. la informacion adicional que fuere
necesaria. En tal caso se podra confirmar la presente
autorizacion, modificarla, condicionarla, suspenderla o revocarla,
si estuviere en riesgo el equilibrio ecoldgico o se pudieran
producir o se produjeran alteraciones graves al ambiente.
o v - : i

N

VANEGAS

Lic. Roque Magtinez Villa~ Diggctor deEvaluacion e Impacto Ambiental.- Original de acuse.
C. Silverio Trel®Riverg- S jefito.

SDV/RMV/E /TRBC -~ P

Tel 52572553 2 ;

e i - i o i

C.cp.  Lic. Raul Vargas W’fre(a.-?;o del-Medio Ambiente.- Presente. . . ..
uimj
-~
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Vi
2016. Ar;ﬁ’d;) del Centenario de la Instalacién del Congreso Constituyente”

i { I//IrTﬁmjepantla, Estado de México a 28 de septiembre del 2016.
\ o

C\JACOB ISMAN PICKTER
R ESE TANTE LEGAL DE

——

SH |
CALLE"l l" JMERO 46-405,
COLONIA B% DE LAS LOMAS, C.P. 11700,
DELEGACION MIGUEL HIDALGO, DISTRITO FEERAL.
PRESENTE: = |

En referencia al informe previo de impacto ambiental presentado ante esta
Direccion General, el dia 24 de agosto de 2016, para el proyecto denominado
“CONDOMINIO MEXIQUENSE 117, consistente en la construccion de 26
viviendas de tipo popular, en un pred|o con una superficie de 2,640.38 m?,
ubicado en la Calle La Garita Norte numero 18, Lote 3, Colonia San Francisco
Coacalco, Municipio de Coacalco, Estado de México v;

CONSIDERANDO:

Que presentd copia simple de la escritura niumero 1,115, de fecha 18 de
mayo de 2009, celebrado ante la fe del Maestro en Derecho Emmanuel
Villicafa Estrada, Notario Publico numero 159 del Estado de México,
referente a la constitucidn de la Sociedad Mercantil denominada VILLAS
HUITRON S.A. DE C.V., que compadecen los CC. Jacob Waisman Dickter
y Abraham Waisman Dickter.

Il. Que presentd copia simple del instrumento numero 15,148, de fecha 24
de marzo de 2015, celebrado ante la fe del Lic. Antonio Lopez Aguirre,
Notario Pubico numero 250 del Distrito Federal, referente a la
fomalizacion de la subdivision del predio que otorga la empresa Villas

~ Huitron, S.A, de C.V., en su caracter de propietaria, subdivide el lote de

~terreno numero 1, resultante de la subdivision de una fraccion del
terreno denominado San Juan macado con el nimero oficial 123 de la
Vialidad Mexigquense esquina con la Calle Garita Norte, Seccion B,
Colonia San Francisco Coacalco, Municipio de Coacalco, Estado de
‘México, en siete fracciones identificadas como Lotes del 1 al 7, con las
superficies siguientes:
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Lote Superficie m?
762.962
2,640.383
2,640.380
5,225.129
5,258.273
5,290.248
5,493.215

NI U NIN (=

1. Que presentd copia simple del oficio numero
212090000/DGOIA/OF/2248/2015, de fecha 21 de septiembre de 2015,
emitido por esta Direccion General, referente a la factibilidad en materia
de Impacto Ambiental del proyecto denominado “CONDOMINIO
MEXIQUENSE II”, consistente en !a construccion de 26 viviendas de tipo
popular.

V. Que presentd copia simple del oficio nimero 224020000/0485/2016,
de fecha 24 de febrero de 2016, emitido por la Direccion General de
Operacion Urbana, referente a la Constancia de Viabilidad Favorable a
favor de la empresa Villas Hu1tron S.A. de C.V., respecto al predio con
una superficie de 2,640.38 m?, para el proyecto de condominio de tipo
habitacional popular denommado “CONDOMINIO MEXIQUENSE 11",
localizado en el municipio de Coacalco, Estado de México, para
desarrollar 26 viviendas. ;

V. Que presentd copia simple del oficio numero DGDU/LUS/0607/15, de
fecha 29 de abril de 2015, emitido por la Direccion General de Desarrollo
Urbano y Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Coacalco, referente a
la Licencia Municipal de Uso de Suelo, referente al predio ubicado en
Calle Vialidad Mexiquense Lote 3, nimero 123, Colonia San Francisco
Coacalco, Municipio de Coacalco, Estado de México, con una superficie

total de 2,640.380 m?, el cual se localiza en una zona clasificada como

Centro Urbano Densndad 83 (CU83A), en el cual se autoriza un uso de

- suelo habitacional, mismo que es congruente con el desarrollo del
£ proyecto denominado “CONDOMINIO MEXIQUENSE I1”.

'.Que presento copia simple del oficio niumero 133/15, de fecha 14 de
‘mayo de 2015, emitido por la Direccion General de Desarrollo Urbano y
‘Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Coacalco, referente a la
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Constancia de Alineamiento y nuimero oficial del predio ubicado en la
Calle La Garita Norte nimero 18, Lote 3, Colonia San Francisco Coacalco,
Municipio de Coacalco, Estado de México.

VII.  Que presento copia simple del oficio numero
SAPASAC/DG/LLMCG/0478/2015, de fecha 06 de junio de 2015, emitido
por la Direccion General de SAPASAC, referente a la Constancia de
Factibilidad para el predio ubicado en la Calle La Garita Lotes 2 al 7,
numeros 10, 12, 14, 16, 18 y 20, Colonia San Francisco Coacalco, Municipio
de Coacalco, Estado de México, en el cual se considera favorable la
dotacion de los servicios de agua potable y drenaje.

VIll.  Que presentd copia simple del oficio numero DVMN-PASZTL-280-2015,
de fecha 28 de mayo de 2015, emitido por la Comisiéon Federal de
Electricidad, referente a la Factibilidad para proporcional el servicio de
energia eléctrica requerido para el predio localizado en La Garita Norte,
Lotes 2, 3 4, 5, 6 y 7, Colonia San Francisco Coacalco, Municipio de
Coacalco, Estado de México.

IX. Que el proyecto denominado “CONDOMINIO MEXIQUENSE 117,
consistente en la construccion de 26 viviendas de tipo popular, en un
predio con una superficie total de 2,640.38 m? mismo que estara
distribuido de la siguiente manera:

Area Superficie m*
Habitacional 1,347.12
Vialidad interior 390.70
Circulacion peatonal 217.63
Cajones de estacionamiento visitas 37.50
Estacionamiento condominios 325.00
Areas verdes 32243
SUPERFICIE TOTAL 2,640.38

i TR Que el proyecto denominado “CONDOMINIO MEXIQUENSE 117,
consistente en la construccion de 26 viviendas de tipo popular, los
cuales se distribuiran de la siguiente forma:

° '2'4 Viviendas en 6 Lotes de 4 casas cada uno.- Horizontal
e 2 Viviendas de 2 Lotes de 1 casas cada uno.- Horizontal
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Xl Que presentd copia simple del oficio nuamero
212092000/D0OE/816/2016, de fecha 18 de agosto de 2016, emitido por
la Direccion de Ordenamiento Ecoldgico, en el que se indica que el sitio
del proyecto de acuerdo a lo establecido por el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Estatal, publicado en Gaceta de Gobierno de
fecha 19 de diciembre de 2006, se ubica en una unidad ambiental Ag-1-
90, con un uso predominante agricola, politica ambiental de
aprovechamiento y fragilidad ambiental minima, le es aplicable los
criterios de regulacion ecoldgica 1, 2, 4, 7, 12, 13, 15, 16, 17, 20, 21, 22 y 24,
por lo cual el desarrollo del proyecto es congruente.

Xll.  Que en el sitio de interés, no se presentan ningun individuo arboéreo.

Xlll. Que el proyecto denominado “CONDOMINIO MEXIQUENSE II”, se
presentd para su evaluacion en materia de impacto ambiental, el dia 24
de agosto del ano en curso, el cual de acuerdo con lo que establecen los
articulos 25, fraccion Ill, del Cédigo de Procedimientos Administrativos
del Estado de México, 126 y 147, del Reglamento del Libro Segundo del
Codigo para la Biodiversidad del Estado de México, fue publicado en
estrados de esta Secretaria en lugar abierto de estas oficinas, el dia 25
de agosto del aflo en curso, para que las personas fisicas o juridico
colectivas interesadas realicen la consulta pertinente, misma que
cumplio con el plazo de cinco dias establecido por el citado
Reglamento.

XIV. Que dentro del plazo establecido por el Cédigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México y el Reglamento del Libro
Segundo del Cédigo para la Biodiversidad del Estado de México, no se
realizaron consultas del proyecto denominado “CONDOMINIO
MEXIQUENSE I1”.

“XV. Que una vez gque vencio el plazo establecido por el Reglamento del
- Libro Segundo del Cédigo para la Biodiversidad del Estado de México,
para que las personas fisicas o juridico colectivas realicen la consulta
pertinente, esta Secretaria procedid a la elaboracion del presente
dictamen en materia de impacto ambiental.

.Con fundamento en los articulos 32 Bis fracciones |, lll, VIl, X y XIX de la Ley
Organica de la Administracion Publica del Estado de México; 1.2 fraccion I, 1.3,
1.6 fraccion IX y XlI, 1.7, 2.2. fraccion XV, 2.8 fraccion IX, 2.67, 2.68, 2.69, 2.70,
272,274, 2.75, 2.78, 2.79 y 2.81 del Codigo para la Biodiversidad del Estado de
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Mexico; 111, 115, 117, 121, 122, 124 y 132 del Reglamento del citado Cddigo; 3
fraccion 1V, 7, 8 fraccion V y XIX, 11 fracciones VIl y X del Reglamento Interior de
esta Secretaria y 25 fraccidn Il del Cédigo de Procedimientos Administrativos
del Estado de México y las Normas Oficiales Mexicanas, publicadas por la
Federacion, se

RESUELVE:

PRIMERO. Se autoriza de manera condicionada en materia de Impacto
Ambiental a la empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE
C.V. para realizar el proyecto denominado “CONDOMINIO
MEXIQUENSE 1I”, consistente en la construcciéon de 26 viviendas
de tipo popular, en un predio con una superficie de 2.640.38 %
ubicado en la Calle La Garita Norte nimero 18, Lote 3, Colonia San
Francisco Coacalco, Municipio de Coacalco, Estado de México.

SEGUNDO. Debera tramitar y obtener en tiempo y forma las autorizaciones y
permisos ante el H. Ayuntamiento de Coacalco vy gue sean
requisito para el desarrollo del proyecto.

TERCERO. La presente autorizaciéon condicionada en materia de Impacto
Ambiental tendra una vigencia de doce meses, contados a partir
del dia siguiente de la fecha de recepcion del presente, dicha
autorizacion serd prorrogable a juicio de esta Secretaria previa
solicitud por escrito por la empresa denominada VILLAS
HUITRON, S.A. DE C.V. previo cumplimiento de las condicionantes
establecidas en la misma y previo pago de derechos.

La empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera
tramitar la solicitud de prérroga correspondiente en un plazo no
- mayor de 15 dias hébiles previo al vencimiento de la presente v
‘para lo cual deberd anexar la documentacién correspondiente al
cumplimiento de condicionantes establecidas en ésta.

CUARTO.  Cualquier modificacién al proyecto o a la informacidon técnica
- presentada en el Informe Previo de Impacto Ambiental, por la
empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera ser
- notificada previamente y por escrito a esta Direccidn General, para

que en el ambito de su competencia resuelva lo procedente.
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QUINTO. De acuerdo al articulo 25, fraccion Il del Coédigo de
Procedimientos Administrativos del Estado de México, la presente

resolucion sera notificada via Estrados, en lugar visible de las

oficinas de esta Direccion General.

SEXTO Para la realizacion del proyecto de referencia, debera sujetarse a lo
dispuesto en la presente resolucion y conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:
GENERALES

1; La empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera
informar a esta Direccion General por escrito dentro de un plazo no
mayor de 30 dias habiles posteriores a la fecha de notificacion de la
presente, la fecha de inicio de construccion y tomando como base la
misma presentar un programa calendarizado de seguimiento vy
cumplimiento de condicionantes por cada etapa, de acuerdo a las
estipuladas en la presente resolucion y al final de cada etapa, los
reportes que incluyan el documental que acredite el cumplimiento de
las condicionantes con relacion al programa presentado, el
incumplimiento a lo anterior podra ser motivo de revocacion del
presente documento.

2 La empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. respetara v se
sujetara a todas las restricciones que establezcan las autoridades
competentes sobre el desarrollo del proyecto en cuestion.

R Las obras, infraestructura e instalaciones que se desarrollaran en el sitio
del proyecto, seran uUnica y exclusivamente las requeridas para la
construccion del proyecto.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

4. |Debera instalar una cerca perimetral con malla ciclonica entretejida con
|tiras de poliuretano, en toda la periferia del terreno, a fin de evitar la
|dispersion de particulas de polvo y que ésta afecte a los predios
circunvecinos.

5. |Deberé colocar sefalizaciones y disponer de personal para el control de
|tréfico en el camino de acceso al sitio, con la finalidad de evitar
|alteraciones a la circulacion y accidentes de los vehiculos que circulan
-|por esa via.

Durante las obras de preparacién y construccion del sitio se prohibe el

SECRETARIA DEL MEDIO AMBIENTE
DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO E IMPACTO AMBIENTAL

Z No. 2160 IS' COLON[A Lp LOMA TLALNEPANTL DE BAZ. E‘_-»TADO DE ME&E&.O (e P 54%0 Tels 5;56825‘1 Y 53658260
S W edgrn.,,-,(gob m-'-medaoambaentn/ e e Rt 2 i




et

GO’BTERNQ QEL : GENTE :..-;.i:a' TAE-\ 14 ¥ LOGRA
ESTADO DE MEXICO ; 2IGRANDE

212090000/DGOIA/RESOL/864/16

uso de fuego o defoliantes para la limpieza del terreno.

7. La tierra fertil que se obtenga del despalme, debera ser almacenada en
un sitio especifico dentro del predio y posteriormente ser utilizada en
las 8reas verdes del proyecto.

8. | Se prohibe depositar cualquier tipo de residuo sélido y de construccion,
en las inmediaciones del sitio de referencia.

0. Durante las obras de preparacién del sitio y construccion del proyecto,
se deberad irrigar continuamente el area de trabajo y caminos de acceso
al sitio con agua tratada, para evitar la dispersion de particulas a zonas
aledanas. ;

10. |Deberan instalar un sanitario portatil por cada 20 trabajadores o menos
que se encuentren laborando en la obra; la empresa denominada
VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera presentar a esta Direccion
General copia del contrato con la empresa gue prestara el servicio.

ETAPA DE CONSTRUCCION

1. |Los materiales pétreos (arena, grava, piedra vy tepetate) requeridos para
la construccion del proyecto, deberan ser abastecidos en su totalidad
por bancos de préstamo autorizados por esta Secretaria o por
empresas que se dediguen a su comercializacion.
12. |Como medida de compensacion por la realizacion del proyecto, Ia
empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera plantar
como minimo un total de 50 arboles-en las dreas verdes del proyecto y
en las zonas que determine la autoridad municipal competente, de los
cuales podra elegir algunas de las siguientes especies: Quercus spp,
Crataeus rubescens, cupressus lindley, Fraxinus udhei y Prunus capulli,
los arboles deberdn tener una altura minima de dos metros y 3
centimetros de didmetro al momento de ser plantados, dicha
forestacion debera realizarse preferentemente al comienzo de cada
temporada de lluvias, debera realizarse considerando la superficie
necesaria para garantizar la sobrevivencia de los individuos de acuerdo
con la cobertura de cada especie; se debera evitar la plantacion de
especies exoticas como la casuarina, el eucalipto o el pirdl, ya que estan
consideradas como especies oportunistas, generan acidez del suelo Y su
. |crecimiento limita e incluso inhibe el desarrollo de otras especies
vecinas (fendmeno conocido como alelopatia).
|La_empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera
presentar a esta Direccidon General, el programa de reforestacion de los
|50 individuos arbdreos indicados, el cual debera ser elaborado por un
_|especialista en la materia e indicar la metodologia vy el programa de
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reforestacion propuesto, en un plazo no mayor de 30 dias habiles
posteriores a la notificacion de la presente.

14. |Debera destinar el 12% de la superficie total del predio para la creacion
de areas verdes, en las cuales se deberan llevar a cabo actividades de
forestacion; en caso de tratarse de arboles, éstos deberan tener una
altura minima de dos metros al momento de ser plantados, dicha
forestacion debera realizarse preferentemente al comienzo de cada
temporada de lluvias y se debera evitar la siembra de especies exdticas
como el pirul, la casuarina vy el eucalipto.

15. | El proyecto debera contar con sistemas separados de drenaje pluvial vy
drenaje sanitario; para el primero, disefiarad y construira un sistema para
la captacion, almacenaje y utilizacién del agua pluvial para el riego de
las areas verdes del proyecto.

16. |En cuanto al drenaje sanitario, la empresa denominada VILLAS
HUITRON, S.A. DE C.V. debera construir un sistema de tratamiento de
aguas residuales, por lo que deberd presentar ante esta Direccidon
General en un plazo no mayor a 30 dias habiles posteriores a la fecha de
recepcion de.la presente resolucidn, la memoria descriptiva, el proyecto
ejecutivo, los planos generados al respecto y el programa calendarizado
de trabajo correspondiente.

17. |La calidad del agua a descargar al sistema de drenaje municipal, debera
cumplir con lo indicado en la Norma Oficial Mexicana NOM-001-
SEMARNAT-1996 y/o NOM-002-SEMARNAT-1996, segun sea el caso.

18. |[Debera realizar periddicamente actividades de limpieza de los
principales caminos de acceso al sitio y por los que transitan los
camiones que transportan material proveniente del proyecto, debiendo
presentar a esta Dependencia, la propuesta de limpieza de caminos v la
periodicidad con que realizara dichas actividades.

19. |En andadores peatonales debera instalar pisos permeables que
permitan la infiltracion del agua pluvial al subsuelo.

20. |Debera colocar en la zona de acceso del sitio del proyecto, un sistema
de limpieza de llantas de los camiones, que permita que una vez que
estos circulen por la zona urbana no arrastren material particulado
durante su recorrido, debiendo presentar a esta Direccion General, en
un plazo que no deberd exceder de 90 dias habiles posteriores a la
|fechal de notificacion de la presente resolucidn, la propuesta técnica
para resolver el problema de arrastre de materiales de manera
‘permanente, en las llantas de los camiones.

Debera realizar periédicamente actividades de limpieza de los
.| principales caminos de acceso por los que transitan los camiones que
transportan material proveniente del proyecto, debiendo presentar en
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un plazo que no deberd exceder de 90 dias habiles posteriores a la
fecha de recepcion de la presente resolucién, la propuesta de limpieza
de caminos vy la periodicidad con que realizara dichas actividades.

22. |Debera solicitar al H. Ayuntamiento de Coacalco, la autorizacion para la
disposicion final del material producto de excavacion, desmonte,
despalme, cascajo y residuos solidos no peligrosos, asi como la
definicion del sitio para tal fin y proporcionar a esta Direccion General
copia de dicha autorizacion.

23. |Los residuos solidos tales como recortes de varilla, papel, plastico y
madera se deberan separar y destinar a compafias que se dediquen al
reciclaje de dichos materiales, por lo que debera anexar al cumplimiento
de ésta, copia de la autorizacion del banco de materiales pétreos.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

24. |Debera instalar muebles sanitarios de bajo consumo de agua.

25. |La empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. sera
responsable de garantizar la supervivencia de los individuos sembrados
y debera reemplazar permanentemente los individuos que perezcan.

26. |Queda estrictamente prohibido el uso de agroquimicos en el
mantenimiento de las areas verdes del predio; sélo se utilizaran
fertilizantes o plaguicidas biodegradables de corta persistencia.

27. |Durante la etapa de operacion del proyecto, la empresa denominada
VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera instalar contenedores
temporales de residuos solidos domésticos, los cuales se distribuiran en
el predio para la recuperacion de dichos residuos; su disposicion final se
debera realizar en el sitio que determine la autoridad municipal
correspondiente, debiendo el promotor presentar ante esta Direccion
General, copia de la citada autorizacion para resolver o procedente

SEPTIMO. La empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera
- tener copia del Informe Previo de Impacto Ambiental, asi como
de la presente resolucion en el sitio del proyecto, durante la

preparacion del sitio, construccion y operacion del mismo.

OCTAVO. La presente autorizacion condicionada se otorga en materia de
Impacto Ambiental, sin perjuicio de que el titular tramite y, en su
caso, obtenga otras autorizaciones, concesiones, permisos o
licencias que sean requisito para la realizacion del proyecto de
referencia o cuando asi se establezca en el Codigo para la
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Biodiversidad del Estado de México y Reglamentos que
corresponda aplicar a esta Secretaria y/o a otras autoridades
Federales, Estatales y/o Municipales.

NOVENO. La presente resolucidn condicionada se otorga de manera
personal e intransferible a favor de la empresa denominada
VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. para realizar Unicamente lo
detallado en el informe previo de Impacto Ambiental, de acuerdo
al estudio presentado del proyecto en cuestion.

DECIMO. Una vez que la empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE
CV. dé cumplimiento a las condicionantes anteriormente
indicadas, lo notificarda por escrito a esta Direccidn General,
anexando la documentacidn probatoria y/o la memoria
fotografica verificativa, en un plazo de noventa dias habiles
posteriores al cumplimiento o en el tiempo establecido de las
mismas.

DECIMO

PRIMERO. Una vez cumplidos los términos y condicionantes sefalados en la
presente, esta Direccion General emitira el oficio de liberacidn de
condicionantes y términos correspondiente.

DECIMO

SEGUNDO Esta Secretaria a través de la Procuraduria de Proteccion al
Ambiente del Estado de México, en uso de sus facultades de
inspeccion y vigilancia, podra verificar en cualquier momento que
el proyecto se lleve a cabo en estricto apego a los puntos
resolutivos y condicionantes de la presente autorizacion.

DECIMO
TERCERO.: El incumplimiento a los resolutivos y condicionantes enunciados
~ianteriormente, la modificacion del proyecto, sin autorizacién
- expresa por parte de esta Secretaria o la falsedad en la
~informacion que manifestd, serd sancionada conforme a los
articulos 2.264 fraccion Il y 2.266 fraccién 1V del Codigo para la
Biodiversidad del Estado de México y demas disposiciones
juridicas aplicables.
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De acuerdo al Articulo 129 del Reglamento del Libro Segundo del
Codigo para la Biodiversidad del Estado de México, ésta
Secretaria podra evaluar nuevamente en cualquier tiempo el
impacto ambiental y podra requerir a la empresa denominada
VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. la informacién adicional gue fuere
necesaria. En tal caso se podrda confirmar la presente
autorizacion, modificarla, condicionarla, suspenderla o revocarla,
si estuviere en riesgo el equilibrio ecolégico o se pudieran
producir o se produjeran alteraciones graves al ambiente.

C.cp.  Lic. Raul Vargas Herrera.- Secrétario del Medio Ambiente.- Presente.
Lic. Roque Martinez Villa.- Director de Evaluacion e Impacto Ambiental.- Original de acuse.
C. Silverio Trejo Rivera.- Seguimiento.
SDV/RMV/ E /TR
Tel. 5257255
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2016. Afio del C}e;n’(enario de la Instalacion del Congreso Constituyente”

alpepantla, Estado de México a 28 de septiembre del 2016.

C. JACOB WAISMAN/D
REPRESENTANTE LEGAVY

VILLAS HUIT A‘DECV.

CALLE BOSQUE/DECID UMERO 46-405,
COLONIA BOS LAS LOMAS, C.P. 11700,
DELEGACION MIGUEL HIDALGO, DISTRITO FEERAL.

PRESENTE: |

En referencia al informe previo de impacto ambiental presentado ante esta
Direccion General, el dia 24 de agosto de 2016, para el proyecto denominado
“CONDOMINIO MEXIQUENSE IlI”, consistente en la construccion de 52
viviendas de tipo popular, en un predio con una superficie de 5,225.129 m?,
ubicado en la Calle La Garita Norte niumero 20, Lote 4, Colonia San Francisco
Coacalco, Municipio de Coacalco, Estado de México v;

CONSIDERANDO:

Que presentd copia simple de la escritura nimero 1,115, de fecha 18 de
mayo de 2009, celebrado ante la fe del Maestro de Derecho Emmanuel
Villicaha Estrada, Notario Publico nimero 159 del Estado de México,
referente a la constitucion de la Sociedad Mercantil denominada Villas
Huitron S.A. de C.V,, que compadecen los CC. Jacob Waisman Dickter y
Abraham Waisman Dickter.

I Que presentd copia simple del instrumento numero 15,148, de fecha 24
de marzo de 2015, celebrado ante la fe del Lic. Antonio Lépez Aguirre,
Notario Pubico numero 250 del Distrito Federal, referente a la
formalizacion de la subdivision del predio que otorga la empresa Villas
Huitron, S.A, de C.V,, en su caracter de propietaria, subdivide el lote de
terreno’ nimero 1, resultante de la subdivision de una fraccion del
terreno denominado San Juan macado con el niumero oficial 123 de la
Vialidad Mexiguense esquina con la Calle Garita Norte, Seccién B,

~Colonia San Francisco Coacalco, Municipio de Coacalco, Estado de
México, en siete fracciones identificadas como Lotes del 1 al 7, con las
superficies siguientes:
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Lote Superficie m?®
762.962
3,874.813
2,640.380
5,225,129
5,258.273
5,290.248
5,493.215

N O A (NN (=

(1. Que presento copia simple del oficio ndmero
212090000/DGOIA/OF/2249/2015, de fecha 21 de septiembre de 2015,
emitido por esta Direccion General, referente a la factibilidad en materia
de Impacto Ambiental del proyecto denominado “CONDOMINIO
MEXIIQUENSE I11”, consistente en la construccion de 52 viviendas de tipo
popular.

IV. Que presentd copia simple del oficio niumero 224020000/0486/2016,
de fecha 24 de febrero de 2016, emitido por la Direccion General de
Operacion Urbana, referente a la Constancia de Viabilidad Favorable a
favor de la empresa Villas Hu1tron S.A. de C.V,, respecto al predio con
una superficie de 5,493.215 m?, para el proyecto de condominio de tipo
habitacional popular denomlnado “CONDOMINIO MEXIQUENSE III”,
localizado en el municipio de Coacalco, Estado de México, para
desarrollar 52 viviendas.

V. Que presentd copia simple del oficio nimero DGDU/LUS/0606/15, de
fecha 26 de mayo de 2015, emitido por la Direccion General de
Desarrollo Urbano y Medio Ambiente del H, Ayuntamiento de Coacalco,
referente a la Licencia Municipal de Uso de Suelo, referente al predio
ubicado en Calle Vialidad Mexiquense Lote 4, numero 123, Colonia San

_ Francisco Coacalco, Municipio de Coacalco Estado de Meéxico, con una

_ superficie total de 5,255.129 m? el cual se localiza en una zona
clasificada como Centro Urbano Densidad 83 (CU83A), en el cual se

-~ -autoriza un uso de suelo habitacional, mismo que es congruente con el

~ desarrollo del proyecto denominado “CONDOMINIO MEXIQUENSE 111",

Que presentd copia simple del oficio nimero 132/15, de fecha 14 de
“mayo de 2015, emitido por la Direccion General de Desarrollo Urbano vy
‘Medio Ambiente del H. Ayuntamiento de Coacalco, referente a la
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Constancia de Alineamiento y numero oficial del predio ubicado en la
Calle La Garita Norte numero 20, Lote 4, Colonia San Francisco
Coacalco, Municipio de Coacalco, Estado de México.

VII.  Que presento copia simple del oficio numero
SAPASAC/DG/LMCG/0478/2015, de fecha 06 de junio de 2015, emitido
por la Direccion General de SAPASAC, referente a la Constancia de
Factibilidad para el predio ubicado en la Calle La Garita Lotes 2 al 7,
numeros 10, 12, 14, 16, 18 y 20, Colonia San Francisco Coacalco, Municipio
de Coacalco, Estado de México, en el cual se considera favorable la
dotacion de los servicios de agua potable y drenaje.

VIIl. Que presentod copia simple del oficio numero DVMN-PASZTL-280-2015,
de fecha 28 de mayo de 2015, emitido por la Comision Federal de
Electricidad, referente a la Factibilidad para proporcional el servicio de
energia eléctrica requerido para el predio localizado en La Garita Norte,
Lotes 2, 3 4, 5, 6 y 7, Colonia San Francisco Coacalco, Municipio de
Coacalco, Estado de México.

X, Que presento copia simple del oficio namero
212092000/DOE/815/2016, de fecha 18 de agosto de 2016, emitido por
la Direccion de Ordenamiento Ecoldgico, en el que se indica que el sitio
del proyecto de acuerdo a lo establecido por el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Estatal, publicado en Gaceta de Gobierno de
fecha 19 de diciembre de 2006, se ubica en una unidad ambiental
Aa-1-90, con un uso predominante agricola, politica ambiental de
aprovechamiento y fragilidad ambiental minima, le es aplicable los
criterios de regulacién ecoldgica 1, 2, 4, 7,12, 13, 15, 16, 17, 20, 21, 22 y 24,

~por lo cual el desarrollo del proyecto es congruente.

A Que '.el prbyecto denominado “CONDOMINIO MEXIQUENSE 17,
consistente en la construccion de 52 viviendas de tipo popular, los
cuales se distribuiran de la siguiente forma:

o 48 Viviendas de 12 Lotes de 4 casas cada uno.- Horizontal
e 4 Viviendas en 4 Lote de 1 casas cada uno.- Horizontal
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Xl.  Que el proyecto denominado “CONDOMINIO MEXIQUENSE II”,
consistente en la construccion de 52 viviendas de tlpo popular, en un
predio con una superficie total de 5,225.129 m? mismo que estard
distribuido de la siguiente manera:

Area Superficie m*

Habitacional 3,344.24
Vialidad interior 778.31
Circulacion peatonal 468.60
Areas verdes 558.97
Estacionamiento de visitas 75.00
SUPERFICIE TOTAL 5,225.129

Xll.  Que en el sitio de interés, no se presentan ningun individuo arboreo.

XIll. Que el proyecto denominado “CONDOMINIO MEXIQUENSE I[II”, se

presentd para su evaluacion en materia de impacto ambiental, el dia 24
de agosto del aino en curso, el cual de acuerdo con lo que establecen los
articulos 25, fraccion lll, del Coédigo de Procedimientos Administrativos
del Estado de México, 146 y 147, del Reglamento del Libro Segundo del
Codigo para la Biodiversidad del Estado de México, fue publicado en
estrados de esta Secretaria en lugar abierto de estas oficinas, el dia 25
de agosto del aifo en curso, para gue las personas fisicas o juridico
colectivas interesadas realicen la consulta pertinente, misma que
cumplido con el plazo de cinco dias establecido por el citado
Reglamento.

XIV.. Que dentro del plazo establecido por el Cédigo de Procedimientos
Administrativos del Estado de México y el Reglamento del Libro
Segundo del Cédigo para la Biodiversidad del Estado de México, no se
realizaron consultas del proyecto denominado “CONDOMINIO
MEXIQUENSE IlI”.

XV. Que una vez que vencio el plazo establecido por el Reglamento del
Libro Segundo del Codigo para la Biodiversidad del Estado de México,
para que las personas fisicas o juridico colectivas realicen la consulta
pertinente, esta Secretaria procedid a la elaboracion del presente
dictamen en materia de impacto ambiental.
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Con fundamento en los articulos 32 Bis fracciones |, lll, VI, X v XIX de la Ley
Organica de la Administracion Publica del Estado de México; 1.2 fraccion I, 1.3,
1.6 fraccion IX y Xll, 1.7, 2.2. fraccion XV, 2.8 fraccion IX, 2.67, 2.68, 2.69, 2.70,
2.72,2.74, 2.75, 2.78, 2.79 y 2.81 del Cddigo para la Biodiversidad del Estado de
México; M1, N5, N7, 121, 122, 124 y 132 del Reglamento del citado Codigo; 3
fraccion 1V, 7, 8 fraccion V y XIX, 11 fracciones VIl y X del Reglamento Interior de
esta Secretaria y 25 fraccion Il del Codigo de Procedimientos Administrativos
del Estado de Meéxico y las Normas Oficiales Mexicanas, publicadas por la
Federacion, se

RESUELVE:

PRIMERO. Se autoriza de manera condicionada en materia de Impacto
Ambiental a la empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE
C.V. para realizar el proyecto denominado “CONDOMINIO
MEXIQUENSE Ill”, consistente en la construccion de 52 viviendas
de tipo popular, en un predio con una superficie de 5,225.129 m2,
ubicado en la Calle La Garita Norte nimero 20, Lote 4, Colonia
San Francisco Coacalco, Municipio de Coacalco, Estado de México.

SEGUNDO. Debera tramitar y obtener en tiempo y forma las autorizaciones y
permisos ante el H. Ayuntamiento de Coacalco y que sean
requisito para el desarrollo del proyecto.

TERCERO. La presente autorizacion condicionada en materia de Impacto
Ambiental tendra una vigencia de doce meses, contados a partir
del dia siguiente de |la fecha de recepcion del presente, dicha
autorizacion sera prorrogable a juicio de esta Secretaria previa
solicitud por escrito por la empresa denominada VILLAS
HUITRON, S.A. DE C.V. previo cumplimiento de las condicionantes

- establecidas en la misma y previo pago de derechos.

La empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera
tramitar la solicitud de prérroga correspondiente en un plazo no
mayor de 15 dias habiles previo al vencimiento de la presente vy
para lo cual debera anexar la documentacidn correspondiente al
cumplimiento de condicionantes establecidas en ésta.

CUARTO. Cualquier modificacion al proyecto o a la informacion técnica
presentada en el Informe Previo de Impacto Ambiental, por ia
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empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera ser
notificada previamente y por escrito a esta Direccién General, para
gue en el ambito de su competencia resuelva lo procedente.

" QUINTO. De acuerdo al articulo 25, fraccion HI del Codigo de
Procedimientos Administrativos del Estado de México, la presente
resolucion serad notificada via Estrados, en lugar visible de las
oficinas de esta Direccidn General.

SEXTO Para la realizacion del proyecto de referencia, debera sujetarse a lo
dispuesto en la presente resolucidon y conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:
GENERALES

1. La empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera
informar a esta Direccion General por escrito dentro de un plazo no
mayor de 30 dias habiles posteriores a la fecha de notificacién de la
presente, la fecha de inicio de construccion y tomando como base la
misma presentar un programa calendarizado de seguimiento vy
cumplimiento de condicionantes por cada etapa, de acuerdo a las
estipuladas en la presente resolucion y al final de cada etapa, los
reportes que incluyan el documental que acredite el cumplimiento de
las condicionantes con relacién al programa presentado, el
incumplimiento a lo anterior podra ser motivo de revocacién del
presente documento.

2. |La empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. respetard v se
sujetara a todas las restricciones que establezcan las autoridades
competentes sobre el desarrollo del proyecto en cuestidn.

3. |Las obras, infraestructura e instalaciones que se desarrollaran en el sitio
del proyecto, seran Unica y exclusivamente las requeridas para la
construccion del proyecto.

~ ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

4. |Debera instalar una cerca perimetral con malla cicldnica entretejida con
tiras de poliuretano, en toda la periferia del terreno, a fin de evitar la
dispersion de particulas de polvo y que ésta afecte a los predios
circunvecinos.
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Debera colocar sefalizaciones y disponer de personal para el control de
trafico en el camino de acceso al sitio, con la finalidad de evitar
alteraciones a la circulaciéon y accidentes de los vehiculos gue circulan
por esa via.

Durante las obras de preparacion y construccion del sitio se prohibe el
uso de fuego o defoliantes para la limpieza del terreno.

La tierra fértil que se obtenga del despalme, debera ser almacenada en
un sitio especifico dentro del predio y posteriormente ser utilizada en
las areas verdes del proyecto.

Se prohibe depositar cualquier tipo de residuo sélido y de construccion,
en las inmediaciones del sitio de referencia.

Durante las obras de preparacién del sitio y construccion del proyecto,
se debera irrigar continuamente el area de trabajo y caminos de acceso
al sitio con agua tratada, para evitar la dispersion de particulas a zonas
aledanas.

10.

Deberan instalar un sanitario portatil por cada 20 trabajadores o menos
que se encuentren laborando en la obra; la empresa denominada
VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. deberd presentar a esta Direccion
General copia del contrato con la empresa que prestara el servicio.

ETAPA DE CONSTRUCCION

1.

Los materiales pétreos (arena, grava, piedra y tepetate) requeridos para
la construccion del proyecto, deberan ser abastecidos en su totalidad
por bancos de préstamo autorizados por esta Secretaria o por
empresas que se dediquen a su comercializacion.

12.

como minimo un total de 70 arboles en las areas verdes del proyecto v

_'_.__Crataeus rubescens, cupressus lindley, Fraxinus udhei y Prunus capulli
|los arboles deberan tener una altura minima de dos metros vy 3

__fo_r___e"stacién debera realizarse preferentemente al comienzo de cada
‘|temporada de lluvias, deberd realizarse considerando la superficie
necesaria para garantizar la sobrevivencia de los individuos de acuerdo

Como medida de compensacién por la realizacion del proyecto, la
empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. deberd plantar

en las zonas que determine la autoridad municipal competente, de los
cuales podra elegir algunas de las siguientes especies: Quercus spp,

centimetros de didmetro al momento de ser plantados, dicha

con la cobertura de cada especie; se debera evitar la plantacion de
especies exoticas como la casuarina, el eucalipto o el pirul, ya que estan
consideradas como especies oportunistas, generan acidez del suelo y su
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crecimiento limita e incluso inhibe el desarrollo de otras especies
vecinas (fendmeno conocido como alelopatia).
13. |La empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera
presentar a esta Direccion General, el programa de reforestacion de los
70 individuos arbdreos indicados, el cual debera ser elaborado por un
especialista en la materia e indicar la metodologia y el programa de
reforestacion propuesto, en un plazo no mayor de 30 dias habiles
posteriores a la notificacion de la presente.
14. |Debera destinar el 12% de la superficie total del predio para la creacién
de areas verdes, en las cuales se deberan llevar a cabo actividades de
forestacion; en caso de tratarse de arboles, éstos deberan tener una
altura minima de dos metros al momento de ser plantados, dicha
forestacion debera realizarse preferentemente al comienzo de cada
temporada de lluvias y se debera evitar la siembra de especies exdticas
como el pirdl, la casuarina vy el eucalipto.
15. | El proyecto debera contar con sistemas separados de drenaje pluvial vy
drenaje sanitario; para el primero, disefiara y construira un sistema para
la captacion, almacenaje y utilizaciéon del agua pluvial para el riego de
las areas verdes del proyecto.
16. |En cuanto al drenaje sanitario, la empresa denominada VILLAS
HUITRON, S.A. DE C.V. debera construir un sistema de tratamiento de
aguas residuates, por lo que debera presentar ante esta Direccion
General en un plazo no mayor a 30 dias habiles posteriores a la fecha de
recepcion de la presente resolucion, la memoria descriptiva, el proyecto
ejecutivo, los planos generados al respecto y el programa calendarizado
de trabajo correspondiente.
17. |La calidad del agua a descargar al sistema de drenaje municipal, debera
cumplir con lo indicado en la Norma Oficial Mexicana NOM-00I1-
| [SEMARNAT-1996 y/o NOM-002-SEMARNAT-1996, segln sea el caso.
18. |Debera realizar periddicamente actividades de limpieza de los
- |principales caminos de acceso al sitio y por los que transitan los
camiones que transportan material proveniente del proyecto, debiendo
presentar a esta Dependencia, la propuesta de limpieza de caminos vy la
periodicidad con que realizara dichas actividades.
19. |En andadores peatonales deberd instalar pisos permeables que
; permitan la infiltracion del agua pluvial al subsuelo.
Debera colocar en la zona de acceso del sitio del proyecto, un sistema
de limpieza de llantas de los camiones, que permita que una vez que
estos circulen por la zona urbana no arrastren material particulado
durante su recorrido, debiendo presentar a esta Direccion General, en
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un plazo que no debera exceder de 90 dias habiles posteriores a la
fecha de notificacion de la presente resolucién, la propuesta técnica
para resolver el problema de arrastre de materiales de manera
permanente, en las llantas de los camiones.

21. |Debera realizar periddicamente actividades de Ilimpieza de los
| principales caminos de acceso por los que transitan los camiones que
transportan material proveniente del proyecto, debiendo presentar en
un plazo gue no debera exceder de 90 dias habiles posteriores a la
fecha de recepcion de la presente resolucion, la propuesta de limpieza
de caminos vy la periodicidad con que realizara dichas actividades.

22. |Debera solicitar al H. Ayuntamiento de Coacalco, la autorizaciéon para la
disposicion final del material producto de excavacion, desmonte,
despalme, cascajo y residuos solidos no peligrosos, asi como la
definicion del sitio para tal fin y proporcionar a esta Direccién General
copia de dicha autorizacion.

23. |Los residuos solidos tales como recortes de varilla, papel, plastico vy
' madera se deberan separar y destinar a companias gue se dediquen al
reciclaje de dichos materiales, por lo que debera anexar al cumplimiento
de ésta, copia de la autorizacion del banco de materiales pétreos.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

24. |Debera instalar muebles sanitarios de bajo consumo de agua.

25. |La empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. serad
responsable de garantizar la supervivencia de los individuos sembrados
y debera reemplazar permanentemente los individuos que perezcan.

26. |Queda estrictamente prohibido el uso de agroquimicos en el
mantenimiento de las areas verdes del predio; solo se utilizaran
- ‘| fertilizantes o plaguicidas biodegradables de corta persistencia.

27. |Durante la etapa de operacion del proyecto, la empresa denominada
VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. deberd instalar contenedores
 |temporales de residuos sdlidos domésticos, los cuales se distribuirdn en
- Jel predio para la recuperacion de dichos residuos; su disposicion final se
“|deberad realizar en el sitio que determine la autoridad municipal
{correspondiente, debiendo el promotor presentar ante esta Direccion
General, copia de la citada autorizacion para resolver lo procedente
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SEPTIMO. La empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. debera
tener copia del Informe Previo de Impacto Ambiental, asi como
de la presente resolucion en el sitio del proyecto, durante la
preparacion del sitio, construcciéon y operacién del mismo.

OCTAVO. La presente autorizacion condicionada se otorga en materia de
Impacto Ambiental, sin perjuicio de que el titular tramite y, en su
caso, obtenga otras autorizaciones, concesiones, permisos o
licencias que sean requisito para la realizacion del proyecto de
referencia o cuando asi se establezca en el Cddigo para la
Biodiversidad del Estado de Meéxico y Reglamentos que
corresponda aplicar a esta Secretaria y/o a otras autoridades
Federales, Estatales y/o Municipales.

NOVENO. La presente resolucion condicionada se otorga de manera
personal e intransferible a favor de la empresa denominada
VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. para realizar unicamente lo
detallado en el informe previo de Impacto Ambiental, de acuerdo
al estudio presentado del proyecto en cuestion.

DECIMO. Una vez que la empresa denominada VILLAS HUITRON, S.A. DE
C.V. dé cumplimiento a las condicionantes anteriormente
indicadas, lo notificara por escrito a esta Direccion General,
anexando la documentacién probatoria y/o la memoria
fotografica verificativa, en un plazo de noventa dias habiles
posteriores al cumplimiento o en el tiempo establecido de las
mismas.

DECIMO
'PRIMERO. Una vez cumplidos los téerminos y condicionantes sefialados en la
' - presente, esta Direccion General emitira el oficio de liberacion de
condicionantes y términos correspondiente.

DECIMO
J_SEGUNDO Esta Secretaria a través de la Procuraduria de Proteccion al
; Ambiente del Estado de México, en uso de sus facultades de
inspeccion vy vigilancia, podra verificar en cualquier momento que
el proyecto se lleve a cabo en estricto apego a los puntos
resolutivos y condicionantes de la presente autorizacion.
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DECIMO

TERCERO. El incumplimiento a los resolutivos y condicionantes enunciados
anteriormente, la modificacion del proyecto, sin autorizacién
expresa por parte de esta Secretaria o la falsedad en la
informacion que manifestd, sera sancionada conforme a los
articulos 2.264 fraccién Il y 2.266 fraccion IV del Codigo para la
Biodiversidad del Estado de México y demas disposiciones
juridicas aplicables.

DECIMO

CUARTO. De acuerdo al Articulo 129 del Reglamento del Libro Segundo del
Cddigo para la Biodiversidad del Estado de México, ésta
Secretaria podrd evaluar nuevamente en cualquier tiempo el
impacto ambiental y podra requerir a la empresa denominada
VILLAS HUITRON, S.A. DE C.V. la informacidn adicional que fuere
necesaria. En tal caso se podra confirmar la presente
autorizacion, modificarla, condicionarla, suspenderla o revocarla,
si estuviere en riesgo el equilibrio ecologico o se pudieran
producir o se produjeran alteraciones graves al ambiente.

- b
/ 7

Ccp.  Lic. Raul Vargas Herrera.- Secretario’del Medié Ambiente.- Presente.
Lic. Rogue Martinez Villg.- Director de uacion e Impacto Ambiental.- Original de acuse.
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