GOBIERNO DEL GOBIERNG GUE TRABAJA Y LOGRA

ENGRANDE
ESTADO BE MEX“EM?. ANO DEL BICENTENARIO DE LOS SENTIMIENTOS DE LA NACION”.
Naucalpan, Méx., a 7 de agosto del 2013
21101A000/1949/2013
IMPULSORA ECATEPEC. S.A. DE C.V.
PRESENTE
En atencién al oficio del ! ~ representante legal de la

empresa “Residencial Atizapan, S.A. de C.V.”, referente al dictamen de incorporacion e
impacto vial para el predio denominado “El RISCO" ubicado en la antigua Calzada de los
Cipreses, municipio de Atizapan de Zaragoza (predio ubicado dentro del conjunto urbano
denominado “Bosque Esmeralda y/o Bosque de la Estadia”) donde se pretende
desarrollar viviendas de tipo medio, en una superficie total de 321,183.051 m?
predio identificado en la Comisién Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda con el nimero
de folio CV/018/2013. Sobre el particular, me permito comunicarle, que es factible el
desarrollo pretendido, sujeto ha cumplir en su totalidad con las condicionantes
establecidas en el presente dictamen de incorporacién e impacto vial y,

CONSIDERANDDO

| Que la suscrita en su caracter de Directora General de Vialidad del Gobierno del
Estado de México, es competente para emitir el presente dictamen, con
fundamento en lo establecido por los articulos 78 de la Constitucién Politica del
cstado Libre y Soberano de México; 32 fraccion Il de la Ley Organica de la
Administracion Publica del Estado de México; 1, 3 fraccion Il y 11 fraccion Xl del
Reglamento Interior de la Secretaria de Comunicaciones.

Il Que conforme a lo establecido por el articulo 5.15 fracciones |, Il y IV; 5.33, 5.35,
5.36, 5.37 y 5.38 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México,
los usos del suelo que requieren del Dictamen de Impacto Regional en general,
todo uso que produzca un impacto significativo sobre la infraestructura y
equipamiento urbanos, concretamente mas de 10 viviendas que requiere de la
constancia de viabilidad, y por consecuencia del Dictamen de Incorporacién e
Impacte Vial.

El proyecto de condominio consiste en desarrollar - viviendas de tipo medio/
en una superficie total de 321,183.051 m?.

Con oficio numero 21101/2289/2001 de fecha 21 de septiembre del 2001 se erhltlo
el dictamen de incorporacién e impacto vial para el conjunto urbano denominado
‘Bosque de la Estadia” (actualmente conocido como Bosque Esmeraldaj, para
2,563 viviendas de tipo residencial, en donde se establecié la normatividad, f
acciones y obras por incorporacién e impacto vial.

SECRETARIA DE COMUNi ACIONES
DIRECCION-GENERAL DE VIALIDAD

PASEC VICENTE GUERRERO No. 485, COL. MORELOS TOLUCA, ESTADO DE MEXICO, C.P. 50120, TELS/FAX. 722214 8992, 722 215 6208.
SAN MATEO No. 3, COL. EL PARQUE, NAUCALPAN DE JUAREZ ESTADO DE MEXICO C.P. 53398 TELS, 55 5580 5658, 55 5557 0018, FAX 55 5395 4970.


Alejandra
Cuadro de Texto


Alejandra
Cuadro de Texto


Alejandra
Cuadro de Texto


Alejandra
Cuadro de Texto



GOBIERNO DEL GOBIERNO GUE TRABA

ESTADO DE MEXICO en GRAI:I DE

HOJA No: 2
21101A000/1949/2013

Vv Con fecha 18 de agosto del 2003 y oficio nimero 21111A000/2053/2003 se emite
dictamen de incorporaciéon e impacto vial por el incremente de  viviendas de
tipo residencial en el mismo predio de “Bosque de la Estadia”, requiriéndose como
obra de incorporacién vial la participacion en la sobras indicadas en el oficio

21101/2289/2001.
Vi Con oficio numero 21101A000/3250/2007 de fecha 12 de octubre del 2007 se
emite dictamen de incorporacion e impacto vial por el incremento de viviendas

de tipo residencial campestre en el mismo predio de “Bosque de la Estadia” y/o
‘Bosque Esmeralda”, ratificando la normatividad, acciones y obras de
incorporacion vial establecida en el oficio 21111A000/2053/2003, indicando que
para las superficies vendibles de comercio, oficinas y servicios, asi como la casa
club y area deportiva, debera presentar el anteproyecto o proyecto ejecutivo para
emitir los dictamen de incorporacion e impacto vial correspondientes

Vil Que el municipio de Atizapan de Zaragoza cuenta con Plan Municipal de
Desarrollo Urbano publicado en Gaceta del Gobierno el 22 de abril del 2009.

VIl Con oficio nimero 21101A000/1634/2013 de fecha 26 de junio del 2013, se emitid
la opinién en materia de vialidad ante la Comision Estatal de Desarrollo Urbano y
Vivienda

IX La Directora General de Operacion Urbana y Secretaria Técnica de la Comisién,
mediante oficio numero 224020000/2413/2013 del 11 de julio de 2013, emite
Constancia de Viabilidad para el Conjunto Urbano denominado “El Risco’, en
terrenos con una superficie total de 321,183.051 m? en donde se pretende
desarrollar de =~ viviendas de tipo medio en el municipio de Atizapan de
Zaragoza.

Por lo anterior y con fundamento en lo dispuesto por los articulos: 1.1 fracciones VI y
/V“, 1.4, 1.5 fracciones |, Il, X, Xl y XII, 1.6, 5.1, 5.3 fraccién Il y Ill, 5.13, 5.14, 5.15,
U .33, 5.34, 5.35, 5.36, 5.37 y 5.38, 17.4 fraccion Ill, 17.58, 17.59, 17.60 y 17.63
fraccién | del Codigo Administrativo del Estado de México; 1, 2, 3, 4, 8, 21, 22, 23, 24,
49, 50, 51, 52, 53, 55 y 56 del Reglamento de Comunicaciones del Estado de México;
Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Atizapan de Zaragoza; 1 inciso 3 y 3.1 de las
Aportaciones de Mejoras de la Ley de Ingresos del Estado de México para el gjercicio
fiscal del presente afio; Capitulo Segundo de las Aportaciones Estatales para Obras
Incorporacion e Impacto Vial, 216-A, 216-B, 216-C, 216-D, 216-E, 216-F, 216-G
16—H del Cdédigo Financiero del Estado de México y Municipios y demas relativos
ley en la materia, esta autoridad:

./{
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RESUELVE:

PRIMERO. Se otorga el presente Dictamen de Incorporacién e Impacto Vial para el
predio denominado “El Risco”, ubicado en la antigua Calzada de los
Cipreses, municipio de Atizapan de Zaragoza (predio ubicado dentro del
conjunto urbano denominado “Bosque Esmeralda” y/o “Bosque de la
Estadia”’) donde se pretende desarrollar viviendas de tipo medio, en
una superficie total de 321,183.051 m?, por un periodo de 12 meses contados
a partir de la fecha de recepcion del presente Dictamen de Incorporacion e
Impacto Vial, prorrogable a juicio de esta Secretaria, previa solicitud por
escrito antes de expirado el plazo, con fundamento en lo establecido por el
articulo 56 del Reglamento de Comunicaciones del Estado de México.

SEGUNDO. El Dictamen de Incorporacion e Impacto Vial se otorga de manera personal e
intransferible a la empresa “Impulsora Ecatepec, S.A. de C.V.”, sin perjuicio
de las sanciones a las que se haya hecho acreedor por iniciar la construccién
del proyecto sin autorizacion previa en materia de Vialidad.

TERCERO. EI titular del Dictamen de Incorporacion e Impacto Vial, debera cumplir con
las siguientes:

CONDICIONANTES

Este dictamen se emite exclusivamente para las viviendas indicadas en el inciso
PRIMERO, en el caso de llevar a cabo otro uso de suelo dentro del predio que nos ocupa,
debera de solicitar el dictamen vial correspondiente, de no hacerlo serd acreedor a las
sanciones correspondientes.

Debera de dar cabal cumplimiento de los dictdmenes de incorporacion e impacto vial
numero 21101/2289/2001, 21111A000/2053/2003 y 21101A000/3250/2007 expedidos
para el conjunto urbano denominado “Bosque de la Estadia y/ Bosque Esmeralda’, en
caso de no dar cumplimiento a los mismo el presente documento quedara sin efecto.

1. ESTRUCTURA VIAL.

.1 La Av. Jorge Jiménez Cantu y el la antigua Calzada de los Cipreses son las vialidades
que dan acceso al predio la primera, opera con tres carriles por sentido de circulacion,
camellén central de seccion variable y la segunda con arroyo vehicular de 12.00
metros operando en doble sentido de circulacion vehicular.

1.2 Una vez autorizado el proyecto de dicho conjunto y conforme a lo dispuesto por el
articulo 55 fraccién V, inciso “b” del Reglamento de Comunicaciones del Estado de
México, los proyectos de las adecuaciones geométricas para la incorporacién y -
desincorporacion de las vialidades internas del desarrollo con respecto a la
infraestructura vial marcada en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Atizapan
de Zaragoza y la existente, tendran que ser presentados a esta Direccion General
a su revision y autorizacién correspondiente, y proceder al suministro, instalacion y
struccién de los mismos. '
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2. DERECHO DE VIA.

2.1 El proyecto del desarrollo respetara las restricciones a la construccion por los
derechos de via que se indiquen en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Atizapan de Zaragoza, asi como los que se sefialen en la Constancia de Alineamiento
y Licencia de Uso de Suelo que emiten respectivamente el Ayuntamiento de Atizapan
de Zaragoza y la Direccién General de Operacion Urbana, lo anterior con fundamento
en lo establecido por la fraccion [V del articulo 55 del Reglamento de Comunicaciones
del Estado de México.

3. ESTACIONAMIENTO.

3.1 Las viviendas cumplirdn con las normas minimas y numero de cajones de
estacionamiento que establezca el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Atizapan
de Zaragoza y la Licencia Estatal de Uso del Suelo, los cuales deberan de ubicarse al
interior de cada lote.

4. SENALIZACION

4.1 Las vialidades internas del desarrollo cumplirdan con las secciones minimas que
determine el proyecto autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano, conforme a
lo establecido en el titulo octavo de la vias publicas y privadas capitulo Unico,
articulos 138, 139 y 140 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo
del Estado de México.

4.2 Una vez autorizado el proyecto de dicho conjunto y conforme a lo dispuesto por el
articulo 55 fraccion V, inciso f) del Reglamento de Comunicaciones del Estado de
México, el promotor remitira el proyecto contemplando el sefialamiento horizontal y
vertical, indicando los sentidos de circulacion, pasos peatonales internos, cajones de
estacionamiento, las entradas y las salidas vehiculares, seccion de la vialidad interna
y radios de giro internos, los proyectos tendran que ser presentados a esta Direccion
General para su revision y autorizacion correspondiente, y proceder al suministro,
instalacién y construccion de los mismos.

5. VIA PUBLICA A

5.1 Por ninglin motivo se permitira el uso de la via publica para realizar cualquier actividad
relacionada con el desarrollo, ya sea estacionamiento por parte de residentes, visitas,
personal que laborar en el lugar o vehiculos de carga y de servicios, en término/s' delo
establecido por la fraccion Il del articulo 23 del Reglamento de Comunicaciones del
stado de México.

6. ACCESIBILIDAD.
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6.1 Los proyectos indicados en el presente dictamen de obras viales internas, andadores
y zonas de servicio, tendran que aplicarse medidas y disefios que tomen en cuenta
las limitaciones de las personas con capacidad diferente, asi como de adultos
mayores de tal manera que faciliten la accesibilidad al desarrollo, con fundamento en
lo dispuesto por el inciso b) fraccion V del articulo 55 del Reglamento de
Comunicaciones del Estado de México.

DISPOSICIONES

PRIMERA - Este documento debe ser presentado en original ante la Direccién General de
Operacion Urbana en cumplimiento a los requisitos establecidos en la
Constancia de Viabilidad, ya que esta resolucion forma parte integral entre
otros documentos para obtener la autorizacidn correspondiente, como lo
estipula el Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado
de México, Titulo Séptimo del Uso de Suelo, aunado a exhibir el interesado
ante dicha Dependencia la notificaciéon en original de este Dictamen de
Incorporacion e Impacto Vial, con la finalidad de no contravenir el Cédigo
Financiero del Estado de México y Municipios asi como el Reglamento de
Comunicaciones.

SEGUNDA - Este oficio se emite para viviendas de tipo medio conforme a Io
descrito en el apartado de RESUELVE, no ampara un nUmero mayor de
viviendas, como tampoco superficie de construccién mayor, ni usos de suelo
ajenos a los apuntados en el presente; lo anterior, a fin de que las
autoridades en materia de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal lo
consideren previo a la emision de sus autorizaciones (constancia de
viabilidad, Licencia de Uso de Suelo y Licencia de Construccion), a fin de no
contravenir lo dispuesto en el Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios y el Codigo Administrativo del Estado de México.

TERCERA- Impulsora Ecatepec, S.A. de C.V. tienen la obligacion de notificar por
escrito a esta Direccion General con 15 dias de anticipacién el inicio de las
obras y/o acciones de incorporacién dispuestas en el presente, a efecto de
que se nombre oficialmente a un representante para llevar a cabo la
supervisién de las mismas.

CUARTA.- Durante la ejecucion de las obras se debera contar con los dispositivos
para la seguridad de los trabajadores y del transito, y se deberan observar
las normas establecidas en el Manual de Dispositivos para el control del
transito en calles y carreteras, editado por el Centro S.C.T. Federal.

Que Impulsora Ecatepec, S.A. de C.V., debera cubrir los dafios a ter
en su persona o en sus bienes, dejando a esta instancia libre d
responsabilidad por la ejecucion de las obras inherentes con el desarrollo
que nos ocupa.
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SEXTA.- Que Impulsora Ecatepec, S.A. de C.V., se obliga a reponer a entera
satisfaccion de esta instancia, la superficie de rodamiento de las vialidades
entorno el predio que nos ocupa, asi como las instalaciones u obras
complementarias que sean dafiadas o deterioradas con motivo de las obras
a realizar por el desarrollador, resarciendo las mismas a mas tardar en los
siguientes 30 dias habiles de haber concluido las obras y/o acciones
realizadas.

SEPTIMA.- El interesado garantizara el cumplimiento y calidad de las obras y acciones
de incorporacion e impacto vial dictaminadas, mediante el otorgamiento de
fianza a favor de la Secretaria de Comunicaciones, dentro de los diez dias
siguientes a su inicio, cuyo monto no sera menor al valor de los trabajos
dictaminados, debiendo acreditarlo mediante la exhibicion de la pdliza
correspondiente, de acuerdo a lo establecido por el articulo 52 del
Reglamento de la Secretaria de Comunicaciones del Estado de México.

OCTAVA.- Impulsora Ecatepec, S.A. de C.V. debe informar a esta Direccién General
por escrito la fecha de inicio de las obras del proyecto, teniendo que
presentar un programa calendarizado de seguimiento y cumplimiento de
todas y cada una de las obras, acciones y condicionantes por cada una de
sus etapas, considerando los plazos de cumplimiento dispuestas en el
presente, asi como considerar los reportes que acrediten el cumplimiento
de las condicionantes, obras y/o acciones con relacidon al programa
presentado, incluyendo documentales, fotografias, bitacora, etc.

De acuerdo a la infraestructura vial de la zona, el promotor cumplira con las siguientes
obras y/o acciones con base a los Articulos 49, 51, 52 y 53 del Reglamento de
Comunicaciones del Estado de México, asi como lo dispuesto en la Ley de Ingresos del
Estado de México y Codigo Financiero del Estado de México en su Articulo 216-F, para
efectos del ingreso de la aportacion:

OBRAS DE INCORPORACION VIAL
(Con base al Articulo 56 del Reglamento de Comunicaciones del Estado de México)

A). Proyecto ejecutivo del puente vehicular sobre la Av. Jorge Jiménez Cantu para la
incorporacioén y desincorporacion a la Av. Residencial Chiluca, considerando todos los
movimientos direccionales. Para la realizacién de las obras y acciones sefialadas
el presente cuenta hasta con 60 dias a partir de la fecha del inicio de construccién/de
la obra del desarrollo, apegandose a las normas sefialadas en el Manual de
Dispositivos para el Control del Transito en Calles y Carreteras de la S.C.T. y
biendo presentar el programa de obra y/o accién a ejecutar, lo anterior al conforme
rticulo 56 del reglamento referido.

SECRETARIADKC NICACIONES
DIRECCION.GENERAL DE VIALIDAD
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PAGO POR IMPACTO VIAL '
(Con base al Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios, Capitulo
Segundo de las Aportaciones Estatales para Obras de Impacto Vial)

B). Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 11 fraccion XIl del Reglamento Interior
de la Secretaria de Comunicaciones; esta autoridad es competente para determinar el
pago por concepto de aportacion de mejoras, a que se encuentran obligados a cubrir
los particulares que soliciten el Dictamen de Incorporacion e Impacto Vial, en términos
de los articulos 31 fracciéon IV de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, 27 fraccién Il y 78 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano
de México; 19, 216-A, 216-E y 216—F del Cddigo Financiero del Estado de México y
Municipios.

Derivado de lo anterior, el contribuyente (promotor) debera pagar por concepto de
aportacion estatal, para obras de impacto vial, utilizando el Formato Universal de
Pago, ante cualquiera de las instituciones bancarias autorizadas que en dicho formato
se mencionan; para lo cual acudira ante cualquiera de los Centros de Servicios
Fiscales y/o Modulo de Atenciéon al contribuyente anteriormente Oficina de
Administraciéon de Rentas y Centros Estatales de Recaudacion en el Estado de
México, |

cual se determiné conforme lo indican los Articulos 216-A, 216-B, 216-C, 216-D, 216-
E, 216-F y 216 - H, del Capitulo Segundo de las Aportaciones Estatales para Obras de
Incorporacion e Impacto Vial del Cédigo Financiero del Estado de México y
Municipios, de la siguiente manera:

MONTO DE APORTACION PARA VIVIENDAS DE TIPO MEDIO

De conformidad a lo dispuesto por el articulo 216-E del Cédigo Financiero del Estado
de México y Municipios, para determinar el monto de la aportacién para obra que deba
cubrir el contribuyente, se multiplicard el nimero de las viviendas de tipo medio

por $ 11,002.00 (monto establecido que debera de pagar por vivienda), el cual
da como resultado

Articulo 216-E.- ...

TIPO DE VIVIENDA MONTO DE APORTACION
POR VIVIENDA

MEDIO $ 11,002

as mediante declaraciéon en la forma oficial aprobada, en cualquiera de los y
S supuestos:

SECRETARIA DE COMUNICACIONES
DIRECCION GENERAL OJE VIALIDAD
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|, En el caso de obra nueva, dentro de los 10 dias posteriores a la expedicién de la
primera licencia o permiso de construccién que se emita con relacion a la obra objeto del
dictamen de incorporacién e impacto vial.

Cuando con motivo de la construccion se expidan diferentes licencias, la que se tomara
en cuenta para el computo del plazo sefialado en el parrafo anterior, sera la que se expida
en su modalidad de obra nueva.

Il. Para el caso de ampliacién o modificacion, debera de pagarse dentro de los 10 dias
posteriores a la expedicion de la licencia que las autorice, seguin sea el caso, y se vincule
al dictamen de incorporacion e impacto vial.

lll. En los casos en que no se requiera licencia de construccidon, el pago de las
aportaciones debera realizarse dentro de los 10 dias posteriores a aquel en que surta
efectos la notificacion del dictamen de incorporacion e impacto vial.

En el caso de que la construccion, ampliacion o modificacién se haya iniciado en fecha
anterior a la emision del dictamen, con independencia de las sanciones aplicables, el
pago de la aportacion debera realizarse dentro de los 10 dias posteriores a aquel en que
surta efectos la notificacion del dictamen de incorporacién e impacto vial.

Cuando se realicen notificaciones por medios electronicos se tendrd como fecha de
notificacion la que corresponda al acuse de recibo, y surtird efectos a partir del dia habil
siguiente.

No obstante lo sefialado en los parrafos anteriores, también podran realizarse de acuerdo
a lo previsto en la Ley para el Uso de Medios Electrénicos del Estado de México, cuando
las gestiones asociadas a dicho tramite o servicio se hayan realizado por conducto del
SEITS.

pago de estas aportaciones podrd realizarse a plazos, ya sea diferido o en
arcialidades, con otorgamiento de la garantia del interés fiscal en los términos del
articulo 32 de este ordenamiento.

Los ingresos generados por las aportaciones de mejoras para obras de impacto vial, se
depositaran en la cuenta autorizada para tal efecto por la Secretaria.

Cabe hacer mencién que una vez liquidado el citado importe debera remitir a

Jependencia la copia del “Formato Universal de Pago”, asi como el recibo del
espondiente, a fin de comunicar oficialmente el cumplimiento del Impac
ecido en el oficio de referencia.

SECRETARIA DE COMUNICACIONES
DIRECCION GENERAL DE VIALIDAD

PASEO VICENTE GUERRERO No. 485, COL. MORELOS, TOLUCA, ESTADO DE MEXICO, C.P. 50120, TELS/FAX. 722 214 8992, 722 215 6209.

SAN MATEO No. 3, COL. EL PARQUE, NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO DE MEXICO, C.P. 53398 TELS. 55 5580 5658, 55 5557 0018, FAX 55 5395 4970.



GOBIERNO DEL HOJA No. 9 GOBIERNO GUE TRABAJA Y LOGRA

ESTADO DE MEXICO eNGRANDE
21101A000/1949/2013

Es obligacion del promotor dar aviso oficialmente a esta dependencia de los documentos
de autorizacion de este desarrollo, asi como al inicio de las obras y acciones establecidas
en el presente dictamen, con el objeto de dejar constancia en su ejecucion con las
autoridades correspondientes y asegurar que se haya cumplido con las especificaciones,
normas, proyectos autorizados, obras de incorporacién vial y la aportacion establecida
como impacto vial, al término de las obras de éste nuevo desarrollo, tendra que contar
con el oficio de liberacién del dictamen vial por parte de esta Direccién General, mismo
que sera indispensable para que las autoridades competentes en Desarrollo Urbano
Estatal y Municipal lo consideren previo a la liberacién de las autorizaciones respectivas,
cabe hacer mencion que para la realizacion de las obras y acciones sefialadas en el
dictamen presentara a esta Dependencia el programa de obra a ejecutar, de acuerdo a lo
establecido por los articulos 51 y 56 del Reglamento de Comunicaciones del Estado de
México.

El interesado garantizard el cumplimiento y calidad de las obras y acciones de
incorporaciéon vial dictaminadas, mediante el otorgamiento de fianza a favor de la
Secretaria de Comunicaciones, dentro de los diez dias siguientes a su inicio, cuyo monto
no sera menor al valor de los trabajos dictaminados, debiendo acreditarlo mediante la
exhibicion de la pdliza correspondiente, de acuerdo a lo establecido por el articulo 52 del
Reglamento de la Secretaria de Comunicaciones del Estado de México.

El presente documento cuenta con una vigencia de doce meses a partir de la fecha de
expedicion, en caso de no dar cumplimiento a las acciones y obras indicadas en los

tiempos sefialados por razones ajenas al promotor, debera de solicitar a esta Direccién
General su ratificacion o rectificacion al dictamen.

Sin otro particular al respecto, reciba un cordial saludo.

ATENTAMEN

ING. APOLONIA MARTINEZ YANEZ
DIRECTORA GENERAL

i

/
REDO DUARTE ARANDA -Director de Normatividad y Proyectos
lante T/OL/1420/2013)
hivo DG
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