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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN COMO |
ARRENDADOR EL FONDO DE FOMENTC Y DESARROLLO PARA LA |
INVESTIGACION CIENTIFICA ¥ TECNOLOGICA DE LA UNIVERSIDAD |
AUTONOMA DEL ESTADO DE MEXICO (FONDICT-UAEM), A FRAVES
DE SU APODERADO LEGAL LIC. EN A. KARINA GONZALEZ LUGO Y
COMOD ARRENDATARIO EL (LA} C. EMMA ALEJANDRA NAVA
ESTRADA AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS: |

DECLARACIONES

I El ARRENDADOR declara:

Que es un Fideicomiso de Administracién denominado “Fondo de Fomento y Desarroile de la
Investigacién Cientifica y Tecnolégica de |z Universidad Auténoma del Esiade de Mexica”,
formalizads mediante escritura poblica 5045, val. 93, espacial 2, pasada anie la Fe del Lic.
Rogua René Santin Villavicencio, Notario Pdblico Nimero Uno de esta cludad capital, de fecha
1 de octubre de 1984, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, bajo la partida 356-5584,
wol. 127, libro 2°, fojas 129, de fecha 22 de octubre de 1384,

(lue tiene comao fines entre ofros: destinar el fondo fideicomitido a financiar planes v programas
de investigacian cientifica y tecnclégica e impulsar la participacion de los sectores sccial,
piblico y privado en el fomento de actividades productivas, asi como promover y operar
sislemas productivos de comercializecion y/o servicios que permitan al Fideicomiso captar
TECUrs0S 8Conomicos., '

Que la L. EN A. KARINA GONZALEZ LUGO, acredits"su caracter de Apoderads Lega: del
Fideicomise denominagde Fonde de Fomento y Desarrolo de lz investigacion Cientifica vy
Tecnoldgica de la Universidad Autonoma del Estado de México, en términos del instruments
notarial nimero 8.477, del volumen especial 218, folio 111, otorgado ante la Fe dal Notario

Pibiico Numero 01 del Estado de México LIC. RENE CUTBERTO SANTIN QUIROZ, en fecha

18 de ncvismbre de 2014; mediante gl cual el Director General de! Fideicomiso confiere Poder
Genaral parz Pleitos, Cobranzas y J?Ick:vs de ﬁ.dminisl;r_aci-:fgrji-péra tedos y cada uno de fos actos
refacionados con la Unidad de, Cafeterias, Centrgs..de~Copiade y Estacionamisntos

Universitarios, dependiente del Fidelcomigg,.-«~""
P H
& .__'.,.' m o |

| Que tiene plenc dominio y posesion de Ia localidad destinada al servicio de CAFETERIA
+ubicada dentro de las instalaciones da |z FACULTAD DE HUMANIDADES cen domicilic en;

PASEQ UNIVERSIDAD ESQUINA PASEOQ TDLLC!Q;RN, CERRC DE COATEPEC, CIUDAD
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UNIVERSITARIA, C.P. 50110, TOLUCA, ESTADD DE MEXICO, nor o tantc esta facultade
para otargar en arrendamiento dicha inmueble.

E} Que para efecto de Administracion de la localidad arrendada. cuentz cen una UNIDAD DE
CAFETER[AS, CENTROS DE COPIADO Y ESTACIONAMIENTOS UNIVERSITARIOS CLyD
gerente en su caracler de spoderado legal se encuentra autorizado para reglizar todas ¥ cads
una de las gestiones, trédmites y cbservaciones que resulten necessrizs para el debido
cumplimients de lo pactada en el presente contrato,

F} Que de acuerds a los lineamienios establecidas por el FONDICT-UAEM. se llevd a cabo e
concurss de seleccidon de ARRENDATARIO, del inmueble a gue se hace referencia en la
declaracion anterior, mediante la participac'dn de los representantes del Consejo de Gobierno
mencionade, y Ia Comisidn de Seleccidn de ARRENDATARIO eligic como ganador a el (1a)
COMITE A TRAVES DE SU PRESIDENTA LA C. EMMA ALEJANDRA NAVA ESTRADA,

It EL ARRENDATARIO declara:

A} Que es un Comit2 constituido el dia once de julio dal dos mil dieciséis, por lo que ha sido
redsctado con suficiente amplitud para gue sirva, & su vez, de liseamienips de funcionamiento
¥ administracion de la cafeteriz de la Facultad de Hurmangddes de la Universideg Autdnoma
del Estado de México, 2l cual fus debidamente aprg¥ade por los integrantes del Comits
guisnes son representados por [a Lic. Emma Alejgddre Nava Estrada, Lic) Sofia Teodora
Romero Miranda y C. Sona Gil Miranda, Presidenta/Tesorera y Seée-ﬁria respectivamente.
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B} Que celebra el presents instrumento legal, a tiiuio personal ur,é:a:ft_amls?varﬁ'éﬁfﬁn; &l

e . ARRENDADOR, razon por la cual la ubriga:idhwﬂumﬁﬁs‘fén todo momento con &l
absteniéndose por el tismpo en que_sl.pre®@nie contrato esté vigente en cambiar su
personalidad como asocizcion o soﬁﬁ?:d en lgs gue terceros formen parte, en el entendido de

| que de hacerlo = ARRENDADOR no reconocerd derechos d ningdn tercero, inclusive
i raténdose de una sucesion. |
f

. § ' ;h ;{3] Que tiene su domiciic particular en: >-j-_.
e i i _con telefonol(s)

HI. AMBAS PARTES declaran:

Su conformidad en sujetarse estrictamente al fiel cumplimients de las obligaciones, cargas vy
deberes, asi como al ejercicio de los derechas y facuitdes contenidos en las siguientes:
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CLAUSULAS

FPRIMERA. OBJETO DEL ARRENDAMIENTO.- E| ARRENDADOR, dz y e ARRENDATARIO,
recibe en arrerdamienio la localided & que se refiere |z declaracion °I. inciso D" de! presente
contrato, cbligandose & destinarla al servicic de CAFETERIA en los términos de este contrato,
Asimismo el ARRENDATARIO recibe para su usufructe los muebles de Iz localidad arrendada gue
se describen er. el inventario (ANEXO UNG), que forma parte integrante de este contralo, los que
se obliga a conservar en la localidad arrendzada y devolverlos al ARRENDADOR al térming del
presents contralo, considerdndase solamente el desgaste de su usc normal.

SEGUNDA. RENTA, TIEMPO Y LUGAR DE PAGD. E ARRENDATARIO pagara &l
ARRENDADOR, 0 a guien sus derechos ¢ g &n la cuenta que mangja el ARRENDADOR
o IR . ... ... <. 5+ 500 00 (cUATRO 1t
PESOS 00/100 M.N.) VA incluido; en MENSUALIDADES ADELANTADAS de acuerda al
calendario de pagos gue se intagra y forma parte de este contrato (ANEXD DS

Toda mensualidad debera ser pagada integra aun cuando e ARRENDATARIO solo ocupe la
loczlidad parte del mes, en ningin caso y bajo ningin titulo podra retener la renta, ni por falta de
composturas o impediments de uso de la localidad sino gue la pagara integra en la fecha
estipulada, v sl las reparaciones necesarias fuesen urgentes o indispensatles desocupara la
focalidad, para que el ARRENDADOR pueda hacerlas con enters linertad,

TERCERA. EVALUACION DEL SERVICIO.- Convienen las partes gue un mes antes de !z
izrminacidn del contrato, la Gerencia de iz Unidad de Cafeterizs, Centics de Copiade vy
Estacicnamisntos Universitarios aplicard ura encuesta representativa de la poblacion de cads
Escuela o Facultad, con base en los resultados de Ia supervision periddica del servicio que brindan
y de la consulta directa al H. Consgjo de Gobiemc de Iz Institucion dende se encuentra iz

_CAFETERIA se avaluara ¥ determinarz iz renovacidn del contrgioterminacion anticipads o

rescision sin responsabilidad para FONDICT-UAEM, elo sin geﬁi'uici*:. de las demas causas de
rescision yfo terminacion 2 que se refiere el mismo. s k

&
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CUARTA. PLAZO DE VIGENCIA DEL CONTRATO E INCREMENTO HE RENTA- El término del

arrendamiento es de 24 meses forzosos para & ARRENDATARIO, qui%ﬁ fermirado el plazo fijade,
" se obliga a desocupar |z localidad arrendada. ;;Jl.ﬁ__‘_,,.--* o
. b 2 o T A :.‘T

QUINTA. DESTINO DE LA LOCALIDAD ARRENDADA.- Come o establece el articulo 7.686
fraccion Il, del Codige Civil Vigente en el Estado de México, 2l ARRENDATARIQ destinara e bien
arrendade exclusivamente para |z satisfaccién del servicio de CAFETERIA. en los horarios y dias

nabiles que marcue &l calendario de actividades de Iz UNIVERSIDAD AUTE&NDMA DEL ESTADO
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DE MEXICO, incluyendo los periodes de examenes y cursos inter semestrales, que cada uno de
los Organismaos Acadamicos v Planteles de Escuslas Preparstorias soliciter en particuiar. Y si se
hiciera otro usc de ella. el ARRENDADOR pocrd pedir la inmadiata desccupacion exigiando el
pago de las rentas hasta |z terminacion del plazo de este contraio y el tiempo que. pasadc dicho
olazo, scupe el ARRENDATARIO |z localidad, en los términos de 2ste confrato.

SEXTA. POLITICAS DE ESTANDARIZACION.- Ei ARRENDATARIO se obliga y compromete a
aceptar y respetar ias politicas de estandarizecion de productos yfo servicios vigentes en 35
cafsterias universitarias y gue asi le indique =l ARRENDADOR, para lo cual por cada producio yio
servicio que el ARRENDADOR dstermine notificara de forma personal 2l ARRENDATARIO
recabando su firma en tal notificacion, la cual forma parte integral del contraio como si se
encontrara insertz a este; pactandose de forma expresa gue la negativa a recibir yfo firmar la
netificacidn o el incumplimiento a 'a politica de estandarizacion dard lugar a la recision del presente
contralo sin responsabilidad para el ARRENDADOR, con ‘a2 consscuents desccupaucn inmediata
de |a localidad arrendada por parte detf ARRENDATARIO. 5 -

SEPTIMA. MEJORAS, OBRAS, INSTALACIONES Y ANUNCIOS.- Queda entendido gue el
ARRENDADOR no tiene obligacién de hacer composturas de ninguna especie en la localidad
arrendads v o) ARRENDATARIO se obliga a hacer por su exclusiva cuenta todas las gue fuesen
necssarias guedando en benzficio de la lecalidad arrendada, no pudiendo hacer ninguna meora,
obra, reparacion v acto de conservacion del inmusbie, sin permiso del ARRENDADOR dado por
escrito, ni podré instalar abjetos o anuncios que deterioren o perjudiguen la estructura o la imagan
del inmuehle.

DOCTAVA. ENTREGA Y RECIBO DEL LOCAL ARRENDADO, DE SU MOBILIARIO E
INSTALACIONES.- El| ARRENDATARIQ da por recibido el local, mobiliario & instalaciones a que
se refizre aste conirate, en el buen estado de uso en gue se encuentra acthualmenie y en los

“mismos términos los entregard al ARRENDADOR, salva,sﬂ"mm? y desgaste natural y

ADOR podra exigir
da, sin responsabiidad
aussles .

-nee-difereste de o

S desting el local Errendauu o su 1"»:rlu:t:nharj'::* '@“J

especificado en este confratg-z == e

Si vende bebnidas alcohodiicas, u::|garras tabaco o s2 priactlcan juegos de azar, en 2l intaricr

del local arrendado. L

3. Si no cumple con el calendario y horario que detem'n:ne el organismo academice o &l
plantel de la escuelz preparatosia. ' i
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Si traspasa o subarriends en todo o en parte el inmueble arrendado © si cede todo 0 en

parte sus derechos como arrendataric.

$i ofreciera productos o articulos 3 precios mayores a los sutorizados.

Si no tuviera 3 ia vista, la lista de precios autorizada per el ARRENDADOR.

Si llegara & causar algdn perjuicio al ARRENDADOR en su patrimonio o intereses a causa

e asociarse o constituirse con terceros ajenos al presente contrato.

8. Si no cumpliera cabal y oportunamente con los requisitos sanitarios y de seguridad gue

establece =i CENTRO DE INVESTIGACION EN CIENCIAS MEDICAS DE LA UAEM

(CICWMED), {ANEXQO TRES)

Si s& retresa er dos ocasionss yo altermadas en el pago de renia.

10. Si no es favorable ja consulta yio la supervision ge servicio a que se refiere la clausula
tercera de este contrata,

11, Siel Consejo de Gaobierro dal Organismo Académico respectivo o del plantel de la Escusla
Preparatoria, dictamina la no renovacion de este contrato, mediante coficio y/e acta ds
sesion del conseje de Gobierno.

12. Por negarse ha recibir y/c a firmar la notificacion a que se refiere 2 clausuls octava y/o
negarse a acatar dichas politicas.

13. Sifaltarz al curmnplimiento de cualquigra de l2s condicionss de este contrato,

~ @ o
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DECIMA. INCUMPLIMIENTO DE PAGO.- En caso de que el ARRENDATARIO se retrase en &l
page puntusl ce la renta, se obliga & pagar un interés del 7% mensual sobre cada una de las
rentas no pagadas puntuaimente, como pena convencional de cardctar meramente moraterio.

E! ARRENDADOR podra exigir 8l ARRENDATARIO el pago de su cbligacion segun el articule
7.89 del Cadigo Civil vigente en el Estado de México.

DECIMA PRIMERA. FIADOR.- Firma este contraio ef (la) C. SOFiA TEODORA ROMERO

MIRANDA come fi aciu:ur solidario del ARRENDATARIO, guien tizne como domicilic paricular el
i n | [l

i .

e

DECIMA SEGUNDA. RESPONSABILIDAD OBJETIVA ﬁl ARRENDATAREC}WD podra tener o

ulilizar sustancias peligrosas, corrosivas, deletereas ,e/;rndb es e Iz Iucalidéd arrendada, asi
como explosives o gue representen un riesgo para; 1% seguridad de &ks persong@s e instalaciones,
salva el gas en las cantidades necesarias para c:L.;ﬁpw la funcian 4 cocina E‘r* caso de siniestro
producido en |2 localidad arrendaca por cuipa -::mechgerma del fiRRENEAThRFD este debera
cubrir 3l ARRENDADOR vy @ ierceros los dafios, vy perjuicios Gue les"u..ﬂsmne-en AOE-4EFTIN0S
esiablecidos en la legislacion sustantiva .:ml de]JEsté‘ur:rde WENizo, |

irverakiad dutdnomy
| el Eatoed di Maat s
i
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DECIMA TERCERA. LAS RELACIONES LABORALES.- Existentes sntre el ARRENDATARIO y
ias personas que para su servicio contrate, no involucrardn al ARRENDADOR, gor lo gue no se
establece relacion laborel algura enire los frabajsdores del ARRENDATARIO con &l
ARRENDADOR vy vicaversa y an ningin caso seran considerados patrones solidarios o sustititos
ni por intermediacién, siendo obligacion del ARRENDATARIO sacar bien lbrado al
ARRENDADOCR y/o & |z UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL ESTADO DE MEXICO, de cuziquier
demznda o reguerimiento judicizl o exirajudicial gue se suscite por las relaciones lzborales gue
entable con tercerns para la prestacian del servicio en la focalidad arrendada, debiendo inclusive
indernnizar los gastos legsies en gue se incuira si debe salirse en defensa por esta causa.

DECIMA CUARTA. LICENCIAS PERMISOS E IMPUESTOS.- £ ARRENDATARIO s& hace
responsable de tramitar v realizar los pagos con su propic peculio sobre los permises, certificados,
licencias asi como los asunios gque se deriven del pago de impusstos municipales, estatales o
federales, con motivo cel ejercicio de su actividad comercial como concesionario de [a
CAFETERIA.

DECIMA QUINTA. PERIODOS DE HUELGA Y ACTOS DE VANDALISMO.- El ARRENDADOR no
se hara respensable de los dafos v perjuicios gue sufra el ARRENDATARIO durante tos periodos
de huelga o por actos de vandalismo o cualquier otra contingencia,

DECIMA SEXTA. TERCERAS PERSONAS. £l ARRENDADOR nc reconocera ningln crédito a
cargo 0 a favor de terceras personas que el ARRENDATARIO pudiera contrzer, asi come ia
representacion que pudiera tener como consecuencia de asociacidn con organizaciones ajenas al
preseniz contrato,

DECIMA SEPTIMA. DURACION DEL CONTRATO.- La durscion de este contrato de
arrendamiento sers comenzandc su vigencia 2 partir de la firma dei misme y venciendo e dia 31
DE JULIO DEL ANO 2018 sin perjuicio de que las partes pudieran contratar de nueva cuenta.
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DECIMA OCTAVA. CUMPLIMIENTO, JURISDICCIONY COMPETENCIA.- Lé1s partes manifizstan
que el presente contrato es producto de fa bueng fe, por lo quel realizaran) todas las acciones
posibles para su debido cumplimisnto. En el cago de presentarse aicuna crepancia scbre su
interpratacion o cumplimiento, la reselveran de formun acuerdo forma aministrativa, Solo en
casc de subsistir fa controversia, las partes s someten a la jgrisdicefon v competencia de las
autoricades judicisies y administrativas de 12 civdac de Tall Sriee T oOtro-fuero o
jurisdiccion presente o futuro que-desBiBfEFE corresponder gor razon de su nacionalicad o e
domicilio,

U
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Las partes conitratantes, enieradas del! conienido y fuerza legai de todas y cada una dz las
clausulas anteriores, firman el presente contrato y estan conformeas en que en esta facha comience

a regir; Metepec, Estado de México, al 01 dia del mes de AGOSTO del afio 2016.

EL ARRENDABOR— —

.-'—"'"_'-'-'_. __.__..—-—— e
i b e
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L. EN A. KARINA GONZALEZ LUGO
GERENTE DE LA UNIDAD DE CAFETERIAS, CENTRCS DE COPIADD
¥ ESTACIONAMIENTOS UNIVERSITARIOS Y APODERADQ LEGAL DEL FONDICT-UAEM

EL ARRENDATARIO i:ﬁ IADOR==,

=7 7 A
P il S { T S

C. EMMA ALEJANDRA NAVA ESTRADA C. SOFiA_TEODORA ROMERO
) ~ MIRANDA ™~




Versién Pablica

(1) Eliminado. Nombre,

Fundamentacin: arliculas 3 fracciones IX. X1, 122, 132, 143 fraccidn | y 148 de la Ley de Transparencia v Accesa a la Informacicn
Publica del Estado de Méxice y Municipios asi como los articulos 4° fracciones VIL y X1 v B° de la Ley de Profeccian de Datos
Personales del Estado de Méxice,

Motivacidn: En lo relative al nombre es prudente considerar que esle olarga identidad e individualidad a lz persona, scbre la cual se
debe fener respeto y proteccidn, Los datas que identifican a la persona, come los que se asaclan a su idertidad, son propiedad de
cada individuo. Por lo tanto se congidera informacién clazificada come confidencizl, atendisnde al acuerds de clasificacién
UAEMICICICO122M16.

(2) Eliminade. Domicilio, nimero telefénico y correos electronicos particulares. i
Fundamentacion: articulos 3 fraccianes [X, X1, 122, 132, 143 fraccién | ¥ 149 de |a Ley de Transparencia ¥ Acceso a la Informacicn
Futlica del Estado de México y Municipios asl come los adiculos 4° fracciones VIl y X1l y B° de |a Ley de Proteccidn de Datos
Personzles del Estado de México.

Motivacién: El demicilia particular de un individue asi ceme su nidmero telefanico particular, sea éste un nimero local o de telefania
mévil, &5 cansiderade informacidn confidencial de manera textual por los Criterios para la Clasificacién de la Informacitn Publica da
las Cependancias, Crganismos Auxiliares y Fideicomisos Poblicos de la Administracién Pablica del Estada de Méxica. Es importants
considerar gue la cuenta de coreo electrdnico, cuando no ha side creada por |3 institucion donde trabaja el individue para fines
meramente laborales, debe ser respetada de igual moedo que &l nimero telefanico pues el use y el acceso o restricoian que s& le da
a esta cuenta solo concierng sl titular de |a misma al tratarse de un medio de comunicacion privado. Por lo tanto se considera
infarmacion clasificada come confidencial, alendiendo &l acuerdo de clasificacién UAEMICHCIC/M 22016,

{3) Nimero de cuenta

Fundamentacidn: anliculos 3 fracziones 1, X1, 122, 132, 143 fraccidn | y 148 de la Ley de Transparencia y Acceso & la Infarmacion
Plblica del Estado de Mexico y Municipios asi como los articulos 47 fracciones VIl y XIl y §° de la Ley de Proteccidn de Datos
Persanalas del Estado de Méxica.

Motivacion: El ndmero de cusnia de los particulares es informacian confidencial par referirse a su patrimanio. A través de dicha
ndmere, se puede scceder a la informacian relacionada con su pafrimonia, contenida en las bases de dalos de las instifucionas
bancarias y financieras, en donde se pueden realizar diversas fransaccianas como son mavimientos y consulta de saldos. Por lo
antericr, en los casos en que el acceso a docurnenios conlleve la revelacion del ndmera de cuenta bancaria de un parficular, deberan
elaborarse versiones plblicas en las que deberd testarse dicha dalo, por tratarse de informacion de caracter patimaonial, cuya difusidn
no contribuye a la rendicion de cuentas. Por | tanle se considera informacidn clasificada come confidenclal, atendienda al acuerda
de clasifizacian UAEMICICICHN 2216,

COTEJO i
El que suscribe Lic. an D. Erck Herzain Tomes Mulia, servider universitario habilitado del Fonde de Fomento v Desarrollic para la
Investigacitén Cientifica y Tecnoldgica de la Universidad Autdnoma del Estado de Méxice, hace conslar que una ver colejado &l
presente documento es copia fiel del gue obra en los archivas de esta Fanda, mismo que consta de siete fojas Gtiles por un solo lado.
58 expide la presente para los efectos legales procedentes; en Toluca, México & los diecinueve dias del mes de dicierntre de 2016

—_— :
. ERICK HERZAIN TORRES MULIA




