]

“ONTRATO DE  ARRENDAMIENTO QUE  CELEBRAMN  COMO
ARRENDADOR E. FONDO DE FOMENTO ¥ DESARROLLC PAEA LA
INVESTICACION CIENTIFICA ¥ TECNOLOGICA DE LA UNIVERSIDAL
AUTONCMA DEL ESTADO DE MEXICO (FONDICT-UAEM]), A TRAVES
DE 5U DIRECTOR GEMERAL LIC. EN D. ERICK HERZAIN TORRES

MULHIA ¥ COMC ARRENDATARIO EL (LA} C. ALMA ROSA TORRES
| POLMAYER AL TENQR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
| CLAUSULAS:

DECLARACIONES

El ARRENDADOR declara:

in Fideicomiso de Adminisiracién o Fondo d2 Fomento v Desarrolle de la Invesiigacion
¢ Tecnaldgica de I=-. Universidad Autdnoma del Estado d" Mexico, formalizade madianis
'|tur.; publica 5049, vol 93, especial 2, pasada ante la Fe del Lis. Rogus Rang Santin

filavicencio, Notario Pubn::- Mumero Une de estz ciudad capita!, de fechs 1 me octubre de 1924
insorita en & Registro Plblice de la Propiedad. bajo la partida 358-5834, vol. 127, libro 2° fojas
125, d= fecha 22 de ociubre de 19584,

e tiene como fines sntre olros: destingr ! fondo fideicomitida a financiar planas y programas da
investigacion cientifica v tecnolégice e imoulsar la participacién de los seciorss social, pdbico y
privado en el fomenio de sctividades productvas, asi como promover y Opersr sistemas
praductivas de comercializacion yio servicios que permitan al Fideicomiso captar racursos
scondmicos.

Ciue su rapresenianie y DIRECTOR GENERAL LIC. EN D. ERICK HERZAIN TORRES MULHIA,
tiana facuitades plenss para celsbrar y suscrivir &l presente Contrato, como lo acradita en t&rminos
del testimonio del insrumento notadal niomerg §, 384, volumen especial 216-131, de fecha 31 de
mava de 2012, otorgade ante la Fe del Licenciado René Cutherto Santin Quircz, Meiaric Poblica
Wimere Une del Estado de México manifestanda bajo proetestz de decir verdad gus hasts |a fecha
rno g ha sido revocado su cargcler de Dirsg

Qe tisne pleno dominio y posesy
denirs de las inslalaciocnes del:
DE LA UAEM con domicilic gn H. MILITAR/ESQ. DIEGO RIVERA 3/N, TOLUCA,
ESTADO DE MEXICO. por g tar 2t T ol para glorgar en arrendamianto dicho inmuaeble,

Qe para efecto de % de g logaiidad arrendadsa, ocusnta con unsg UNIDAD DE
CAFETERIAS S DE COPIADD Y |ESTACIONAMIENTOS UNIVERSITARIOS, cuyo
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INF'DF'J'.’IACIQH CONFIDENCIAL: VER (1)
INFORMACION CONFIDENCIAL: VER {2)

ulten necesarias para &l debido cumplimientc de lo pactado en el presents
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eciaracion srntesior, madianta la participacion de los represeniantes del Conselo de Gebierng

mencionsds, v & Comisién de Seleccion de ARRENDATARIO sligic come ganader a el {Ia) C.
ALWMA ROSA TORRES POLMAYER.

o

I, EL ARRENDATARIQ decizra:

n capacidad leval parz cantratar, con R.F.C. ¥ gue

= &l pago de sus ohbligeciones fiscales. Y

TOue celzbra &l presentz instrumanto leoz! unica vy exclusivaments con el ARRENDADOR, razon
la cusl la ooligacian contraciual s 2n todo momeanto con él, absteniendose par &l tiempo &n
e 2l presents contralo £sté vigents en cambiar su personalidad coma asociacion o sociadad en
ios qus terceros formen parte, 2n &l entendido de que de hacerlo el ARRENDADGR no recanacera

{1

zrechos 2 ningdn tercero, inclusive tratandoss de una suceEsion.

1]

L2 tigng su domiciiic paricular en:

ones, cargas v deberas, y al gjercicio de
PRIMERA.- OBJETO DEL = ARRENDATARIO,
recibz en arrendamenio 3 oo I inciso 0" ggl oresente




ar en |z locslidad srrendads v a devolverios sl ARRENDADOR 3l fErming del

it culut atc. considerandose solamants &f desgasie de su usa narmal

SEGUNDA.- RENTA, TIEMPQO ¥ LUGAR DE PAGO.- El ARRENDATARID pagsrd zl
ARRENDADOR, o 2 quien sus dersches reprasents. an la cusnia que mangjs ¢l ARRENDADOR
en BBYA BANCOMER, 8.4 ndmero 00150628218, 13 rents mensusl d& §11,078.00 {ONCE MIL
SETENTA ¥ SEIS PESOS 00MO0 M.N.) | VA incluida; en MENSUALIDADES ADEI_,&.NTADAS de
gouerdo gl celendario de pagos que se integra v Torma parls d2 ests conirsto (ANEXND DO

':'cda mensualicad deberd ser pagada integra =dn cuands el ARRENDATARIC sdio ocupe g -

localidad oarle del mes, en ningdn caso v bajo ningldn titulo podra retener |2 renta, ni por faita de
composiures o impedimento de uso de |z lcocafidad sino que ls pagsrd integre en g fechs
estioulzds, v = las reparscionss necasarias fuesen urgentes o indispensables descoupsré e

posiided, pers cuz 2l ARRENDADOR pusda hacarlas con eniara liberian,

DESCUENTO BEMEFICIO. En atencitn a ques &l servicio s presia cenire de los
s Acacémicos y Planteles de Escuelas Preparaiorias de la UNIVERSIDAD AUTONOMA
ADO DE MEXICO; en lzs cusies exisisn tsmporadas de bajo flujo eswudiantl como
ber.er cio POTESTATIVO dal ARRENDADDH ;& faver del ARRENDATARIQ, siemorg v cuando
gste @l corriente v de forms puntuz en 2l page de las tentas, durante loz meses da JULIO Y
DICIEMBRE paoard o CINCUENTA POR CiENTG dal monto pactade por rentas; para que el
ARRENDATARIO pusds gozar de sstg beneficio debsrs hacsr 2l page en iiempo y forma
dirsctamente en 2 domicilic del srrendsdor, a efecto de qus sslz [e expida recibo an que =2 haga
Pogue |3 renie se considers pspeda integramenie en cumplimients s estz clausula
Asimismo, tendrg gus cumplr corn el uniforme vy tener actuslizadas sus iarietas de saiud
correspandiantes

CUARTA.- EUAL_Uﬂ.C[éN DEL SERWVIEIO.- Convien ] pariez gue cads ss8iz messs, I3
y Estacicnamisnios Universitarnios
:;:.n:'sr: uns encuesia rF-pr-=~z=. aT ds 1z poblagon ds cadalEscusiz o Facullag, con basa an los
2 |la consults direcia al H.
modulo se evaluars v delerminara la
zir :uaﬂluﬁbd[}l'ddj para FOMNDOICT- -~
2 oue s2 rgiiere &l

vogdel contrate, bem

UAEM, &ilo sin perivicio de

r -

£ad
i




onirais,
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GUINTA.- FIBNZA ¥ GARANTIA.- E| ARRENDATARIO, al momsnio de la firma de esis
P : una gerantiz sguivalente a dos meses de renta como Garaniiz de comp
oor 2l usa del local v mohitario, que podrd sar gplicado 2 cualguisr adsudo o & la
e cuslguisr dafc en e mebiigrio, squipe e instalacionss v s&rd davuelio una
busn esiado de iss mismios. Asimisme, firms 12 pagards seriacos, al igual gues sU
& cada rents mensual 2 inferesss QU en U CES0 58 densren
e

undz de esle contralo.

o

'-—r

e - | mAsel
UNg pOr el 0o

wlausula Ddcime

SEXTA.- PLAZO DE VIGENCIA DEL CONTRATO E INCREMENTQ DE RENTA.- El tgrmina del
B"'E""I".i?""l":"'" 25 de 12 mezes forzosos para &l ARF{FMD#T-&RIC} quien tzrminado &l plazo fijado.
acupar Iz lncaiided arrendads, conviniendo expresamenita, que sn tocdo casa, y sin
Ia mluc:: dn conisnids af orincipio de este parrafo, desde la fechz de vencimiznto del
y hasta que haya eniregade |2 localidad, o celebrade un nuevo conirate de arrencamisnic
,':s.g-z $ come tEntE mensus s cartidad de §22,152.00 (VEINTIDOS MIL CIENTO CINCUENTA Y
ES0S 00100 M.N.} LV A ircluide, mas un ingrementa trimestral del 10%.

[t}
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't,‘l I

SEF‘TI"»'-.A DESTING DE LA LOCALIDAD ARREMDADA.- Como io esiablace el articulc 7.68E,
dal Codigo Civil Vigenie en & Esizdo de México, ef ARRENDATARIO destinara el bign

iusi i faccion del servicio de CAFETERIA, en los horarios y dizs
= marque &l sslendaric ds sctividadss ds iz UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL ESTADO
DE MEXICO, mcluyando los pericdos de x&Menss ¥ curses intersemestrales, gus cads uns de los
Orparismos Académicos v Flantsles de Escuslas Preparaicrias scliciten en particular. Y sl 52
hiciera otrc uso de el'a, el ARRENDADOR podré padr lg inmedisla desocupacion exigizndo el
paoo de lag rentas nasta lg tarminacién del plazo de aste conirata v 8l iempe que. paszsdo dicho
plEzo. ocups sl ARRENDAT&F{!D la localigad, en los (&érmincs de esie conirsio.

OCTAVA.- POLITICAS DE ESTANDARIZACION.- Ei ARRENDATARIO 52 obliga v compromete &
acspiar v respetar las politicas de estangdsetrariie. de productes yio servicios vigenies en lgs
izs unversitarias vy que asi le ingdue ¢ DOR, para io cuzl por cadz producia wo

vicis gue 2| ARRENDADOR deffermin ificars farma personal sl ARREMNDATARID
firma =n tal not cign, 8 cyal forma narte ntegral ¢el conirato como 2 se

= imsaria @ esis; paglar : forgia exprase fque i3 negatva a racibir vio firmar iz
giEFficacian o &l ncumpiimisenj ion dara lugar a |la recision osl pressenie
contrsto sin rezponsebiide n Iz consecuenie desocupacion inmadiata

de iz ocalidad ary

NMOWVEMNA.- MEJ
ARRENDADC

: RAS, INSTALACIONES Y ANUNCIOS.- Queds |
na fizng obhgacion de hace) composturas de ninguns espsacis en la localidad




z! ARREMDATARIO se ohiige a nacer por su sxclusiva cuanta fodas is8 que fuesen
gdznde &r banaficio de la iocalidad arrendada. no puciends hacer ainguna mejors,
ble, sin permiso dsi ARREMDADCR dado por

n o perjudiquen la esiructura o le imagsn

vy oacte de conservacsisn dz2lin
& nelalsr objstos ¢ anu

DECIMA.- ENTREGA ¥ RECIBCG DEL LCCAL ARRENDADO, DE 84U MOBILIARIC E
INSTALACIONES - El ARRENDATARIO ds por recivide &l tocal, mebiliario & instalaciones 2 qua
=& refisre esls coniraio, en & buen eslado de Uso en que se encuenira sclualmentz ¥y en 03
mismas tErminos los entregarg al ARRENDADOR, salva su uso deteriaro y desgssis nglural v

normsl

DECIMA PRIMERA.- TERMINACION Yi0 RESCISION DEL CONTRATO.- £/ ARRENDADCR
podrd sxicl aoministrativaments Iz inmediatz desacupacidn dg la lecalidac arrendads, sin
responsabilidad alguna, si el ARRENMDATARIO incurre en ung ¢ mas de las siguienies causales:
1. 5i desting el local arrendade o su mobiliario e instalaciones pera uso difergnte de o
esp::-uuado zn sste contraio
iie bebidas alcoholicss, cigarrgs, {abacto o

[
Les)

e srrendado
3. 5i ple con el calendaric y horsrio que detarming 8l grganismo
i ie |la escuela preparaiora
&4 o subsrriends en todo ¢ en pacte &l inmueble arendado o 5i
pat 15 derschos come arendaterio
b, S empieadeo universitario
£ 5 sele comprobara gue sus penentes lascendisntes o descendisntas), consanguinsons an
linea rects, tiensn asignado un centro de copizdoe univarsitario o cafeteria o cuglguier afra
coOncesion de explotacién de un fervicio otorgado por la Universigso.
ok siets procusiog o artice/os 3 precios mayeres a 1os autgrizados
8 2 luviara & la vista, la lisle de prec por &l ARRENDADOR
3. 5iliegars a cau=ar algin perjuicio
d ¥
10, 8i, no cumpliera cabai v

1 estsbisce & CENTRO D M OEN CINGIAS MEDICAS DE LA UAEM

ED. (ANEXO CUATRO)

11. 5 strasa en dos acag gl gagoe de reria.
12. 51 09 a5 Tavor a._.-IE =l
8 e
13. Sie cadeémico respaciive o del plante! de la Escusalz

fde ssts contrsto, mediznts oficio ywo acte ds




INFORMACION CONFIDENCIAL: VER (3)

INFORMACION CONFIDENCIAL: VER (4)
INFORMACION COMFIDENCIAL: VER {5)
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& a qus Es c
15 cignes de e3ie con

ir &l ARRENDATARIO ¢
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ds! Codigo Civil vigeniz en =
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H.- Firma es® Coniran
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QUIHT#-.— LAS RELACIONES LABORALES.- que existan 2nire 2 ARRENDATARIC v
2 DETS 3u B8N lu.. sontrale o cerjudicarén en nads al ARRENDADOR, por o que

= relacidn laboral glguna enire oz Tabajadores dal ARREWNDATARIO con &l
AR?EN{}ADDR y viceverss y en ningln saso sardn considerados paironas solidarios o sustitutos,
ni por intermadiacian.

DECIMA SEXTA.- LICENC[AS PERMISCS E IMPUESTOS.- i ARRENDATARIC s= fhace
gspansable de ramiia Zar 193 pagos Con SU propia |:|=-::L|I|., sobre o parmisos. cerlificacos,
licencias asi come |‘DE v;w“:s gue se deriven del page de impuesios municipales, estalsles o
fedaralzs, con motivo del gjercicio de su actividad comercial como cancesionario de CAFETERIAS.

DECIMA SEPTIMA.- PERIODOS DE HUELGA ¥ ACTOS DE VANDALISMO.- El ARRENDADOR
ro se hard responsshle de los dafios v parjuicios gue sufre ol ARRENDATARIO durants los
periooos de hueiogs o por actos de vandslismo o cusgiquisr olre contingsncia.

ECIMA OCTAVA.- TERCERAS PERSONAS.- El ARRENDADOR no reconocera ninglin créditc 8
rgo o & favor o ierceras personas gus el ARRENDATARIO pudisra contrzer, g8l como |3
reprezentacicn gue pudiers Bnsr coma consscuencia de ssocigcién oon organizeciones gjgnas &

presenie Comraio

DECIMA HWOVEMA- DURACION DEL CONTRATO.- Ls durscian de =s'e conwalo de
arrendgmisnto sSré comenzenco su vigsncia & partir de s firma del mismg ¥ vangiando al dia 31

de MARZO de 2015 sin perjuicia de gue |28 oares pudieran conirater d'—*- FL.E-wEI cuenia.

Sin perjuicio de lo unterlur err cas0 de que &l contrato no estd rencvado & mas tardar el dia habil
siguients ré desocupar la locahdad arrsncads, en
cESO conirsnc 2 &ctualiza.‘a oe formeinmadiata sl pago Mpctado en la Clausula Sexia, no ohsants
3 ocupe Jn 2ola dis g locslidad.

VIGESIMA.- RENOVACION concluido el presenis contrato v s no

existierz dictamen dzl resgeclive Corssgio e, v sl ARRENDATARID manifesiass
exprasaments su interas d i i erminara e! sumanto de la renia

CE MACIOMAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR
entrs el INDICE MNACIONAL DE PRECIOS AL

estar =n condicionas de firmar ls ranavacian d I cantrato e ARRENDADDF dﬂbr—‘rr aciualizar, al



INFORMACION C ICIAL: VER {B)

PRIMERA.- CUMPLIMIENTC, JURISDICCION Y COMPETENCIA.-

aus =l nrezente contrate es producta de @ busna f2, por o qus realizar

': EL ARREHNDATARIO

i [ - ——

 LICEN-ERICK HERZAIN TORRES  C ALMA ROSA TORRES POLMAYER
ey MULHIA -
e DIRECTOR GENZRAL - R
’ DEL FONDICT- UAEM = o
| 7 \
| 4
TESTIGO.

FlaDoR




Versidn piablica
{1} Eliminado: Registro Federal de Contribuyentes

Fundamentacion: Articulo 143 fraceidn | de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidn Pdblica del Estade de México v Municipios, asi
come los articulos 4 fracciones Vil y X1 y B de la Ley de Proteccidn de Datos Personales del Estado de México.

Motivacian: En relacién al registro federal de contribuyentes es importante sefalar que es un dato personal en virtud de gue para su obfzncion
=25 necesario acredilar con datos fehacientes el nombre de la persena. su fecha de nacimiento, entre atros; lo anterior a través de documentas
oficiales como el pasaporte y el acta de nacimiento.

Las perscnas fisicas v morales tramitan su inscripsién en 2l Registra Federal de Contribuyentes con &l Onico proposita de realizar, mediante
253 clave de identificacion, operaciones a actividades de naturaleza fizcal.

La homaclave del Registro Federal de Contribuyentes, 1a cual es inisa & irrepetible, vinculada al nombre de su titular, permite identificar |2 edad
de la persona, v determina justamente la identificazién de dicha persona para efectos fiscales, por lo que &5 un date personal. Alendiende al
Acuerdo de Clasficacian de Infarmacidn Confidencial UAEMICICIC/D94M16.

(2) Eliminado: Domicilio particular

Fundamentacion: Articulo 143 fraccion | de |a Ley de Transparencia y Acceso a la Informacian Pablica del Estado de Mexu:o v Municipics, asi
como los articulos 4 fracciones VI y XIl v 6 d= 1a Ley de Proteccian de Datos Personales del Estado de México.

Motivacian: El domicilio particular de un individuo asi como su numere telefénico particular, sea éste un numera local o de telefania mévil, son
considerados informacian confidencial de manera textual por los Critarios para la Clasificacian de la Infarmacidn Poblica de las Dependencias,
Organismos Auxiligres v Fideicomisos Pablicos de la Administracion Pdklica del Estado de México. Es impertante considerar que la cuenta de
corren electranice, cugnda no ha side creada por la institucidn donde trabaja el individuo para fines meramente lzbarales, debe ser respetada
de igual medo que el numero telefdnico pues el uso y el acceso o restriccion que $& le da a esta cuenta solo concierne al titular de la misma al
tratarse de un medio de comunicacién privado. Atendiendo al Acuerdo de Clasificacién de Informacién Confidencial UAEM/CICIC/OS41E.

(3} Eliminado: Noambre

Fundamentacidn: Articulo 143 fraccion | de Iz Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidn Piblica del Estade de Meéxico y Municipios, asi
como los articulos 4 frecciones Vil y X1l v 6 de la Ley de Prateccidn de Datos Personales del Estado de Maxicao.

Motivacidn: En lo relative al nombre 22 prudente considerar que este ctorga identidad e individualidad a la persona, sobre la cual se debe
tener rezpeto v proteccién. Los datos gue identifican & la persona, camo los gue sa asocian a su identidad, son propiedad de cada individuo.
Arendiends al Acuerde de Clasificacion de Infarmacidn Canfidencial UAEMICICIC/D94M16.

(4) Eliminado: Patrimonio

Fundamentacidn: Articula 143 fraccién | de la Ley de Transparencia y Accasa a la Informacién Plblica del Estade de México y Municipios, asi
como los articuloz 4 fracciones VI y Xl y 6 de 1a Ley de Proteccidn de Datos Personales del Estado de Mexico.

Motivacian: El patrimenio es considerads infarmacidn confidencial atendiendo a los Criteries para la Clasificacién de la Infermacion Publica de
las Dependencias., Organismas Auxiliares v Fideicemizos Poblicos de la Administracion Publica del Estado de México gue establecen
textualmente: “Trigésimo.- Sera confidencial 1a informacion que contenga datas persanales de una perscna fisica identificada relativas a: X
Patrimonio; [..] ¥\l Otras analogas que afecten su intimidad [...]"

Asi el patimonic es el conjunto de los bienes y derechos pertenecientes a una persona, fisica o juridica, conemplando en este caso tanto
activos como pasivos, es decir, los adeudos de cualguier tipo con cualquier acreedor, o gastos ercgadas de forma ordinaria, integran y afectan
gl patrimanio de un individue. Atendienda al Acuerdo de Clasificacion de Infermacion Canfidencial UAEMCICIC 08416

(5) Eliminado: Firma

Fundamentacién: Articulo 143 fraccion | de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Plblica del Estado de Mesxico y Municipios, asi
como las articulos 4 fracciones VIl y X1l y 6 de la Ley de Proteccidn de Datos Personales del Estado de Méxica,

Motivacidn: La firma es considerada come un atributo mas de la personalidad de los individuos, en virtud de que a traves de 2sta se puade
identificar a una persona en refacion con su modo de dar a cenocar sus actes de forma escrita, constituys informacion que incide en la intimidad
de un individuo identificada o identificable. Atendiende al Acuerde de Clasfficacian de Infarmacion Confidencial UAEM/CICIC/004/16.

El que suscribe L. en D. Erick Herzain Torres Mulhia,
Cientifica v Tecnolégica de la Universidad Autdnom
fiel del que obra en los archives de este Fondo,
legales procedentes; en Toluca, México a los




