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CONTRATQ DE  ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN  COMO
ARRENDADOR EL FONDO DE FOMENTQO Y DESARROLLO PARA LA
INVESTIGACION CIENTIFICA Y TECNOLOGICA DE LA UNIVERSIDAD A
AUTONOMA DEL ESTADD DE MEXICO (FONDICT-UAEM), A TRAVES FdNbICT

f‘fﬁ DE SU APODERADO LEGAL L, EN A, KARINA GONZALEZ LUGO Y FONDICT
FORDICT-UAEN COMO ARRENDATARIO EL (LA} C. JUAN CARLOS URRUTIA COLIN AL UAEM

A)

C)

F@Nam
UAEM

TENCOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

l. E! ARRENDAROR declara;

Que es un Fideicomisc de Adminisiracidn o Fondo de Fomento y Desarrolla de la Investigacion
Clentifica ¥ Tecnologica de la Universidad Aulénoma del Estado de México, formalizado mediants
escritura publica 6048, vol. 83, especial 2, pasada ante la Fe dei Lic. Rogue René Santin
Villavicencio, Nofarto Publice Nimero Uno de esla ciudad capital, de facha 1 de octubre de 1084,
insgrile en el Registro Publico de la Propiedad, bajo la partida 359-5584, vol 127, libro 2° fojas
129, de fecha 22 de ociubre de 1984

Que tiene como fines entre olros: destinar el fondo fideicomilido a financiar planes y programas de
investigacién cientifica y tecnolégica e impulsar la participacion de los sectores social, pablice y
privado en el fomento de aclividades productivas, asl como promover y operar sistemas
produclivos de comercializacién y/o servicios que permitan al Fideicomiso captar recursos
economicos.

Que Iz L. EN A, KARINA GONZALEZ LUGOC, acredits su cardcler de Apoderado Legsl del

Fideicomise denominado Fondo de Fomento y Desarrollo de la Investigacién Cienilfics y - “.ff‘-:i@_
Tecnologica de la Universidad Autonoma del Estado de Méxica, en términos del instrumento | \&x
notarial nitimero 8,477, del volumen especial 218, folio 111, clorgado ante 8 Fe del Notario Pybiico ‘-\ )

Namero 01 del Estado de México LIC. RENE CUTBERTO SANTIN QUIROZ, en fecha 18 de
noviembre de 2014, mediante el cual el Director General del Fldeicomiso confiers Poder General
para Pleilos, Cobranzas y Acles de Administracion para todos y cada uno-de los actos relacionados
con la Unidad de Cafeterlas, Centros de Copiado v Estacionamientos Universitarios, dependiente
del Fideicomisa

CAFETERIAS, CENTRO e SaPETe ESTACIONAMIENTOS UNIVERSITARIOS, cuyo
bncuentra autorizado para reslizar todas y cada una
118
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e las gestiones, framites y cbseivaciones que resullen necesanas para el debido curnphrmenlo de
fo pactade en el presente contrato.

Que de acugrdo a los lineamlentos establecidos por el FONDICT-UAEM, se llevo a cabo el
concuisy de seleccion de ARRENDATARIO, del espacio a que se hace referencia en la
declaracién anlerior, mediante la participacion de los representanles del Consejo de Gobierno
mencionado, y la Comisitn de Seleccion de ARRENDATARIO eligio como ganador a 8] {la) C
JUAN CARLOS URRUTIA COLIN,

I EL ARRENDATARIQ declara:

Que es una persona fisics con capacldad légal para contratar, con RE.C
se encuenira al corrienle en ef pago de sus obligaciones fiscales.

¥ qug

Que celebra el prasente instrumento legal, Gnics vy exclusivamente con el ARRENDADGR, razén
por la cual l2 obligacion contractual es en lodo marmento con él, absteniéndase por el fempo en
gue el presente contrato esté vigente en cambier su personalidad como asaciacion ¢ socledad en
It gue lerceros formen parte, en &l entendide de que de hacerlo ef ARRENDADOR no reconocerd \
derechos a ningln tercern, inclusive lratdndose de una sucesion, /r

Que tiene su demicilio parti

.

AMBAS PARTES declaran,

Su conformidad en sujetarse estrictamente al flel cumplimiento de las obligaciones, cargas v
deberes, y al gjercicio de los derechos y facutadaes.contenidos en las siguientes:

CLAUSULAS

xRENDAMIENT.~ El ARRENDADOR, da y & ARRENDATARIO,
e‘spacic-a que e refiere J4 declaracion "l incise D del presente ¢
A DE PRODUGTOS SANITARIOS enlos
A“w‘se“@bltgwmnsewar la localidad
al ARRENDAR w&*l"t“’rmmo del presente conlrato, considerandose

PRIMERA, OBJETO DEL
racibe én arrendamlento




I, Lopez Rayan Mo 510 Sur Cof, reavhiemaoc Tolucas, Moxicn C.P
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SEGUNDA, RENTA, TIEMPC Y LUGAR DE PAGO.- EI ARRENDATARIO pagara al
ARRENDADOR, o a guien sus derechos represente, en la cuenta que maneja el ARRENDADOR
en BEVA BANCOMER, §.A, nimero 00180628219, |a renta mensual de $284,00 (DOSCIENTOS

_QCHENTA Y CUATRO PESOS 00/100 MN) LV.A incluido, en MENSUALIDADES
ADELANTADAS de acuerdo al calendario de pagos que se integra y forma parte de este conteato
(ANEXC UNO).

foda mensuatidad deberd Ser pagada integra ain cuando el ARRENDATARIO solo ocupe la

localidad parte del mes, en ningdn caso y bajo ningun titulo podra relener la renta, ni por falta de
composturas 0 impedimente de usc de la lecalidad sino que la pagara Integra en la fecha
astipulada, y si lag reparaclehes necesarias fuesen urgentes o indispensables desocupara la
localidad, para que el ARRENDADOR pueda hacerias con enlera libertad,

TERCERA. EVALUACION DEL SERVICIO.- Convienen las partes que un mes antes de la \
terminacion del contrato Ja Gerenciz de la Unidad de Cafeterias, Centros de Coplado y
Estacionamientos Universllarios aplicard una encuesta representatlva de la poblacion de cada
Escuels o Faculiad, con base en los resultados de la supervision periddica del servicio que brindan
y de Ja consulta directa al H. Consefo de Goblerno dé la Institucion donde se encuenira la !
MAQUINA DE PRODUCTOS SANITARIOS, se evaluara y determinard la terminacion ylorescision

terminacion a que se reflere el mismo.

GUARTA, FIANZA Y GARANTIA - E] ARRENDATARIO, al momento de la firma de este gontrato,
presenta una garantla equivalente a dos mes de renla como Garantla de compensacion - \
acondmica por el uso del espacio, que podrd ser aplicado a cualguier adeudo o a la reparacion de _‘3
cualguier dafic en ef mobiliario, equipo e instalaciones y serd devuslto una vez verificado el buen \
estado de los mismos. Asimismo, firma 12 pagarés seriados, al igual que su fiador, cada uno por &l
monto de cada renta mensual, e intereses que en su caso se generen conforme a la Clausula

Décima de este contrato. //—‘\

1A DEL CONTRATO E INCREMENTO DE RENTA.- El termino del

QUINTA. PLAZO DE VIGE

se obliga a desocupar el ] : , retirado I maguina, convmaendo expresamente, que et
en todo caso, ¥ sin parj icio de la cbligacigry i#a al principio de este parralp, desde [a fecha,wﬁwqé |

| 3! 31 ntregado la locglidad, ¢ celebrado un nusvo .. . R
conlrato de arrendam nio pagara comd Ferfa.men 2 cantidad de $568.00 (QUINIENTOS

SESENTAY QCHO P v A incluido; mas un incremento trimestral del 10%. .
P J
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SEXTA. DESTING DEL ESPACIO ARRENDADOG.. Como lo establece el articulo 7.686 fraccion i,
del Codige Civil Vigente en el Estado de México, el ARRENDATARIO desfinara el bien arrendado
exclusivamente para Ja colocaclén de 1 (UNA) MAQUINA DE PRDUCTOS SANITARIOS que dard
setvicio en los horarios y dlas hébiies que marque el calendario de aclividades de la
UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL ESTADO DE MEXICO, incluyendo los periodos de examenes v
cursos inter semestrales, que cada uno de los Organismos Académicos v Planteles de Escuelas
Preparatorias soliciten en particular, Y si se hiciera ofra uso da ella, al ARRENDADOR podra pedir
la Inmediata desocupacton exigiends & pago de las rentas hasta la terminacion del plazo de este
contrate y el tiempo que. pasado dicho plazo, ocupe el ARRENDATARIO la Iocalidad, en los
términos de este contrato

SEPTIMA. POLITICAS DE ESTANDARIZACION.- | ARRENDATARIO se obliga y compromete a
aceplar y respetar las politicas de estandarizacién de productos y o servicios vigentes en |os
espacios universitarios y que asl le indique el ARRENDADOR, para lo cual por cada producto yfo
seivicio que el ARRENDADOR determine notificara de forma personal al ARRENDATARIO
recabando su firma en tal nolificacion, la cual forma parte inlegral del contralo como s se
encontrara inseria @ este; pactdndose de forma expresa que la nagaliva a recibir yfo firmar ia
notificacién o el incumglimiento a fa poliiica de estandarizacion dard lugar a la resclsion del » oo
presente contrato sin responsabilidad para el ARRENDADOR, con la ¢onsecuente desocupacion
inmediate de la localidad arrendada por parte dal ARRENDATARIO, . '\\.\ :

OCTAVA. MIEJORAS, OBRASB, INSTALACIONES ¥ ANUNCIOS.- Queda entendido que el \i‘“
ARRENDADOR no tiene obligacion de hacer composturas de ninguna especie en &l espacio
arrendado y el ARRENDATARIO se obliga & hacer por su exclusiva cuenta todas |as gtle fuesen \
necesarias quedando en heneficio del espacio arrendado, no pudiendo hacer ninguna mejora, - R
obra, reparacion y acle de consarvacion del inmusble, sin permiso del ARRENDADOR dado par A
escrito, ni podrd instalar objetos o anunclos que deterioren o perjudiquen la estructura o la imagen

del inmuable.

‘!.‘ .

8

DECIMA. TERMINACION Yitf RESCISION DELYDONTRATG.- El ARRENDADOR podrd exigir .. .
espdcio arengdada.siraspunsabilidad alguna,

en una o mas de feEgHERIES causales:

1. 8ideslina ¢l espacio aheagladerPa usc diferente de io sspecificado en este contrato.

_-/"“‘/ 44 1
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2. 8ino cumple con el calendario y horario que determing el organismo académico o el
plantel de la escuels preparatoria,

3. 8i lraspasa o subarrienda en todo o en parte el espacio arendade o si cede todo o en
parte sus derechos como arrendatario.

4. 8ifuera empleado universitario.

5. 8iseie comprobara que sus parientes {ascendienles o descendientes), consanguinens en
linga recta, tienen asighado un centre de copiado universilario o cafeteria o cualquier olra
concesion de explotacion de un servicic otorgado por la Universidad.

6. Siofreciara produclos o articulos a precios mayores & los autorizados.

7. &inoluvera ala vista, la lists de precios aulorizada por el ARRENDADOR.

8. Siliegara a causar alyun perjuicio al ARRENDADOR en su patrimonio ¢ inlereses a causa
de asociarse o conslituirse con tercaros ajenos al presente contrato,

. Si se refrasa en dos ccasiones seguidas yo alternadas en gl pago de renta.

10. Si no es favorable la consulta y/o la supervision de serviclo a que se refiere la Clausuls
Tercera de esfe conlrato.

11 Sieal Consejo de Goblerno del Organismio Academlco respectivo o del plantel de la Escusla
Preparatoria, dictamina la no renovacion de éste coniralo, mediante oficio y/o acla de
sasidn del consejo de Gobieno. ™~

12. Por negarse ha recibir y/o firmar la notificacion a que se refiere la clausula octava yfo (
nagarse a acatar dichas pollticas.

13. 8l faltara al cumplimiento de cualquiera de las condiciones de esie contrato

/":/{:’//

o

DECIMA PRIMERA. INGUMPLIMIENTO DE PAGO.- En caso de gue ef ARRENDATARIQ se
retrase en el pago puntual de la renta, se obliga a pagar un interés del 7% mensual sobre cada una ‘.l ,
de las rentas no pagadas puntuaiments, como pena convencional de cardcler meramente \ ‘
mgratorio,

=

EtARRENDADOR podra exigir al ARRENDATARIO o a su fiadar, seglin el caso, comuntaments el
pago de su obligacion segan el articule 7.89 del Cédigo Civil vigente en el Estado de México.

alies de;

describe:

f. Lapez Rayon No. 510 hur Col.
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régimen de propiedad privada mismo sobre el cual constituye Garantia en Cumplimiento de la
obligacian pactada, hactendo renuncta de los bensficios de orden v excluslon, consignados en los
articulos, 7. 1018, 7.1019, 7.1020, 7.1021, del Cadigo Civil del Estado de México. Ademas de
dichas articulus el fador renuncia a los articulos ? 1024 7.1026, 7.1027, 7.1028, 7.1029, 7.1033,
71052, 7.1053, 7.1084, 7,1088, 7.1058, 7.10587, 7.1058, 7.1059 del propio ordenamiento y sus
posiciones, y acepla las renunclas en que este contrato hace el ARRENBDATARIO No cesara la
responsabilidad del flador, sino hasta cuando el ARRENDADOR se dé por recibido de la localidad
y tode cuanto se le deba por virtud de este contralo, aun cuando el arrendamlento dure mas
tiermpo del fijado.

DECIMA TERCERA, RESPONSABILIDAD OBJETIVA.- El ARRENDATARIO ne podré fener o
utilizar susiznctas peligrosas, corrosivas, daletéraas o flamables en el espaclo arrendado, asl como
explosivos 0 que representan un riesgo para la seguridad de las personas e instalaciones. Fn caso
de siniestro producide en el espacic arrendade por culpa ¢ negligencia del ARRENDATARIO éste
debera cubrir & el ARRENDADOR vy a terceros los defios v perjuicios que les ocasione en los
terminos establecidos en la legislacion suslantiva civil de! Estade de México.

DECIMA CUARTA. LAS RELACIONES LABORALES.- Existenies entre el ARRENDATARIO y
las personas gue para su servicio contrate, no perjudicardn en nada al ARRENDADOR, por lo que
no se establece relacion lzboral algunz entre los trabajadores del ARRENDATARIO con al
ARRENDADOR vy vicaversa y en ninglin caso seran considerados patrones solidarios o sustitutos,
ni por inlermediacién, siendo  obligacion  dei ARRENDATARIC sacar bien librado &l
ARRENDADOR y/o a la UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL ESTADO DE MEXICQ, de cualquier
demanda o requerimiento judiclal o extrajudiclal que se suscite por lag relaclones laborales aue
entable con lerceros para la prestacion del servicio en ¢l espacio arrendade, debiendo Inclusive
indemnizar los gastes legales en que se incurra si debe salirse en defensa por esta causa.

DECIMA QUINTA. LICENGIAS, PERMISOS E IMPUESTOS.- E| ARRENDATARIO se hace
responsable de tramitar y realizar los pagos con su propio peculio sobré los permisos, certificados,
ticencias sl como les asuntes gue se derivpa-dai™mso de impuestos munictpales, eslatales o
federales, con metive dal ejercicio de su getfvidad comercialgome conveslonario de MAQUINA DE
PRODUCTOS SANITARIOS,

DECIMA SEXTA. PERIODOS DE HUELGA Y ACOS DE VANDALISMO,- Ef ARRENDADOR no

se hard responsable de los daffos y perjuicios quegsyfra el ARRENDATARIO durante los perioded ™™

de huelga o por actos de vandglismo o cualquier 7 copifigencia, - e Co
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DECIMA SEPTIMA. TERCERAS PERSONAS.- E| ARRENDADOR no reconocers ningun crédito a
cargo o a favor de terceras personas que el ARRENDATARIO pudiera gontraer, asi como la i
representacion que pudiera tener come consecusncla de asoclacion con organizaciones ajenas al |
prasente contrato. 1

DECIMA OCTAVA. DURACION DEL CONTRATO.- la duracidn de este contralo de
arrengamiento serd comenzando su vigencia a partir de la firma del mismao v venciendo el dia 31
DE JULIO DEL AND 2016 sin perjuicio de que las partes pudieran conlratar de nueva cuenta.

Sin peruicio de lo anterior, en caso de que el contrato no esté renovado a mas tardar ¢ dlia habii

- . siguiente dg sy vencimiento, el ARRENDATARIO deberd desocupar la localidad arrendada, en
' cEso contrasic se actualizara de forma inmedizta el pago pactado en la Clausula Quintg, no i
obstante se ocupe un solo dia la localidad. _ i

DECIMA NOVENA. RENOVAGION DE CONTRATO.- Una vez concluido el presente contrato y si
na existiera dictamen del respectivo Conhsejo de Goblerno, y el ARRENDATARIO manifestase
expresamente su Interés de confinuar prestando el servicio, se determinara el sumenlo de la renta
de acuerdo al facter resultante de dividir el INDICE NACIONAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR
del mes.inmediato anferior del afio cortients éntre el INDICE NACIONAL DE PRECIOS AL
{CONSUMIDOR del mes y afio inmediato anterior a la firma de este contrato. Por otro lado, para
estar en condiciones de firrar la renovaclén del contrato el ARRENDADOR debera actualizar, al
nuevo monto de la renta, el deposite en garanha al que se refiere la Clausula Cuarta del presente
instrumeanto.

§i ¢l ARRENDATARIO no actualiza el depdslto en garantia y se ha atrasado en una o mas
ocasiones en el page de la renta, no podra renovarse el contrato, alin cuando se reciban (as rentas
en fecha distinta a Iz estipulada o sa reciban sbonos a cuenta de las mismas, no se enfendera por
renovage este gontrato, en ninguno de sus ternmos y s procedera a aplicarla Clausula Quinta de
este confrato.

autoridades judiciales v a pellslifeT Mexico renunmando a olro fuere o jurisdicclén
prasenle o futurn-g ;E,E\«Wd orresponde por razon de su nacionalidad o domlcilio.
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Las partes contratantes, enleradas def contenide y fuerza legral ge. tadas y cada una de las
clausiulas antericres, firman el presente contrato vy estan conformes en que an esta facha comience
a regir; Metepec, Estada de México, al 01 dlz del mes de AGOSTO del afio 2015,

EL ARRENDADCR

e

[ EN A, KARINA GONZALEZ LUGO
GERENTE BE LA UNIDAD DE CAFETERIAS, CENTROS DE COPIADO
Y ESTACIONAMIENTOS UNIVERSITARIOS Y APODERADO LEGAL DEL FONDICT-UAEM

EL ARRENDATARIO FIADOR

e ep—

CTAMAN CARLCS URRUTIA COLIN
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Version publica
(1) Eliminado: Registro Federal de Contribuyentes

Fundamentacidn: Adiculs 143 fraccion | de Iz Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidn Pblica del Estado de Mesxics y Municipios, asi
como los aniculos 4 fracciones Wl y X1 v 6 de la Ley de Preteccidén de Datos Personalies del Estado ds Maxica,

Motivacion: En relacion al registra federal de contribuyentes es importante sefalar que es un dato personal en virtud de que para su obiencién
25 necesan soreditar can datos fehacientes el nombre de la perzona. su fecha de nacimiento, entre otros, lo anterior a través de documentos
oficiales como el pasaporte ¥ el acta de nacimiento.

Las personas fisicas y morales tramitan su inscripeién en &l Registro Federal de Contribuyentes con el Gnice propasito de realizar, madiants
223 clave de identificacion. aperacionas o actividades de naturaleza fizcal

La homeclave dal Registre Federal de Contribuyentes, la cual es unica e irmepstinle, vinculada al nombre de su titular, permite identificar la edad
di la persana, v detenming justaments [g identificacion de dicha persona para efectos fiscales, por lo que es un dato personal. Atendiendo al
Acuerdo de Clagzificacidn de Informacian Confidencial UAEMICICICIOBEME.

(2) Eliminado: Domicilio particular

Fundamentacidn: Articula 143 fraccion | de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacian Publica del Estado de Meéwico y Municipios, asi
como los articulas 4 fracciones VI y Xl y B de la Ley de Proteccian de Diatos Perscnales del Estado de Mexico,

Motivacion: El domicilio particular de un individuo asi como su numerg telefénico particular, saa éste un ndmero local o de telefonia mavil. son
censiderados informacian confidencial de manera textual por laos Criterias para la Clasificacion de la Informacién Publica de las Dependancias,
Organismos Auxilzres v Fideicemisos Plblicos de la Administracion Pablica del Estado de México. Es imparante considerar gue [& cusnta de
coreo alectrdnico, cuando no ha side creada por I3 institucion donde trabaja el individuo para fines merarmente laberales, dabe ser respetada
de igual modo que &l numero telefanico pues el uso vy el acceso o restriccion que se le da a esta cuenta selo concisrne &l titular de la misma al
tratarse de un meadio de comunicacion privade. Atendiendo al Acuerdo de Clasificacian de Informacian Confidencial UAEMCICIC/084/16.

{3) Eliminado: Mombre

Fundamentacion; Articulo 143 fraccion | de la Ley de Transparancia y Acceso a la Informacidn Poblica del Estado de Méxica y Municipios, asi
como los articulos 4 frecciones Vil y XIl v 6 de la Ley de Prateccidn de Datos Personales del Estado de Méxicao.

Wiotivacion; En o relative al nombre es prudente considerar que este otorga identidad e individualidad a la persona, sobre la cual se cebe
tener respeta y proleccian, Los datos gue identifican a la petsona, come los que se asoecian a su identidad, son propiedad de cada individuo.
Ajzndiende al Acuarda de Clasificacion de Informacion Confidencial UAEM/CECICOS5M1 6.

{4) Eliminado: Patrimonio

Fundamentacidn: Articula 143 fraccian | de la Ley de Transparencia y Accaso 2 la Informacidn Piblica del Estado de Maxico y Municipios, asi
como los aticulos 4 fracciones Vil y %Il v 6 de la Ley de Proteccidn de Datos Personales del Estado de Mexico

Motivacion: El patrimanio es cansiderado informacion confidencial atendiende a los Criterios para la Clasificacion de la Infarmacidn Publica de
las Dependencias, Organismaos Auxiliares y Fideicomisos Publicos de la Administracién Plblica del Estado de Mexico gue establecen
textualmente: “Trigésimeo.- Sera confidensial la informacidn que contenga datos persenales de una persona fisica identificada relatives a1 1K
Fatrimanio; [ ] XVl Otras andlogas gue afecten su intimidad [...]°

Asi el patimonio es el cenjunto de log bienes y derechos perteneciantes a una persona, fisica o juridica, contemplande &n este caso lanto
activos como pasivos, 85 decir, los adeudes de cualquier tipo con cualguisr acreedor, o gastos erogados de farma ordinaria, infegran y afectan
el patrimanio de un individug, Atendiendo al Acuerdo de Clasificacian de informacian Confidencial UAEM/CI/CIC/085/16.

(5) Eliminado: Firma

Fundamentacian; Articula 143 fraccian | de la Ley de Transparencia y Accese a la Infarmacitn Plblica del Estado de México y Municipios, asi
como los articulos 4 fracsiones WVl y X1l v 5 de la Ley de Proteccion de Datos Personales del Estade de México.

Motivacian: La firma 25 considerada coma un atribute més da la personalidad de los individuos, en virtud de que a través de ésia se pusde
identificar 3 una persona en relacion con su modo de dar a conocer sus actos de farma escrita, constituye informacian que incide en la intimidad
de un individuo identificado o identificable. Atendiendo al Acuerdo de Clasificacian de Informacién Confidencial UAEM/CICICIDREME,

El que suscribe L. en D Erick Herzain Tarres Mulhia, §B1"Ji-aﬂ-:-:|r universitadio habiltzda dé{'FﬂﬂdD de Femente y Desarrollo de la Investigacion
Cientifica y Tecnolagica de la Universidad Auténoma-del Estada de Méxicg, hace constar que una vez cotejado el presents documento &5 copia
fiel del que obra en los archivos de este Fundu_;n;:ndn gue cansta de ocho fojas Gtiles pur}.,m solo lado, se expide la presente para los efectos
legales procedentes; en Toluca, Meéxico a los trednla v un dias del mes degjagosto de 20160




