CONTRATO DE - ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN COMO
ARRENDADOR EL FONDO DE FOMENTO Y DESARROLLO PARA LA
INVESTIGACION CIENTIFICA ¥ TECNOLOGICA DE LA UNIVERSIDAD
AUTONOMA DEL ESTADO DE MEXICO (FONDICT-UAEM), A TRAVES FONDECF
DE SU APODERADO LEGAL L. EN A. KARINA GONZALEZ LUGO Y U A@M
COMO ARRENDATARIO EL (LA} C. EDUARDO SANCHEZ CORREA AL

TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

FONDICT A

DECLARACIONES

. El ARRENDADOR declara:

A) Que es un Fideicomiso de Administracion denominado “Fondo de Fomento y Desarrolio de la
Investigacion Cientifica y Tecnolégica de la Universidad Auténoma del Estado de México”,
formalizado mediante escritura pablica 5049, vol, 93, especial 2, pasada ante la Fe dal Lic.
Roque Rene Santin Villavicensio, Notario Plblico NUmero Uno de esta ciudad capital, de fecha
1 de octubre de 1984, inscrito en el Registro Publico de |a Propladad, bajo la partida 359-5554,
vol, 127, libro 2°, fojas 129, de fecha 22 de octubre de 1984,

B) CGwe tiene como fines entre otros: destinar el fondo fideicomitido a financiar planes y programas
. de investigacion cientifica y tecnolégica e impulsar la participacion de los seclores social,
plblico y privado en el fomento de actividades productivas, asl como promover y operar
sistemas productivos de comerclalizacion y/o servicios que permitan al Fideicomiso captar
recursos econdmicos,

C) Que ia L. EN A. KARINA GONZALEZ LUGO, acredita su carécter de Apoderado Legal del
Fideicomiso denominado Fondo de Fomento y Desarrollo de la Investigacion Cientlfica v
Tecnologica de fa Universidad Auténoma del Estado de México, en términos del instrumento
notarial nimero 9477, del volumen aspecial 218, folio 111, otorgado ante la Fe del Notario
Pdblico Nimero 01 del Estado de México 1IC. RI‘—.‘NE CUTBERTO SANTIN QUIROZ, en fecha

19 de noviembre de 2014; mediante el cual { eneral del Fideicomiso confiere Poder
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1. AVBAS PARTES declaran:

Su conformidad en sufetarse estrictamente al fiel cumplimiento de las obligaciones, cargas y
deberes, asl como al efercleio de los derechos y facultades contenidos en las sigulentes:

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL. ARRENDAMIENTO.- El ARRENDADOR, da y el ARRENDATARIO,
recibe en arrendamiente la localidad @ que se reflere la declaracion *I, inciso D” del presente
contrato, obligandose a destinarla al servicio de MODULO DE FRITURAS Y DULCES
(REFRESCOS Y JUGOS) en los términos de este contrato. Asimismo el ARRENDATARIO se
obliga & conservar la localidad arrendada y a devolveria al ARRENDADOR al término del presente
contrato, congiderandose solamente el desgaste de su uso normal.

SEGUNDA. RENTA, TIEMPO Y LUGAR DE PAGO.- El ARRENDATARIO pagara al
ARRENDADOR, o a quien sus derechos represente, en la cuenta que maneja el ARRENDADOR
en BBVA BANCOMER, §.A., nimere 00160629219, la renta mensual de $585.00 (QUINIENTOS
OCHENTA Y CINCO PESQOS 00/100 M.N.) LV.A. incluido; en MENSUALIDADES ADELANTADAS
de acterdo af calendario de pagos que se Integra y forma parte de este contrato {ANEXO UNO).

Toda mensualidad deberd ser pagada integra aun cuando el ARRENDATARIO sélo ocupe Ia U
localidad parte del mes, en ningun caso y bajo ningln titulo podra retener la renta, ni por falta de
composturas o [mpedimento de uso de la localidad sino que la pagard Integra en Ia fecha
estipulada, v si las reparacionss necesarias fuessn urgentes o indispensables desocuparad ia
localidad, para que e] ARRENDADOR pueda hacerlas con entera libertad, \

ngey.

TERCERA. EVALUACION DEL, SERVI
terminacién del contrato, la Gerencia”
Estaclonamientos Universitarios apji€ara una enguesta re

las partes que un mes antes de
de la Unidad de\Cafeterias, Centros de Copiado
présentativa de la poblacion de cada

onsejo de Golfierno de fa Institucion donde se encuentra el
MODULO DE FRITURAS Y DULCES {REFRES JUGOS) se evaluard y determinara la
UAEM, ello sin perjuicio de las, gemas gausas s FESCISION ylo terminacién a gue se refiere &)
mismo. prpess

ol o
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| FONDICT-UAFM * INFORMACION CONFIDENCIAL: VER (1)

E)

INFORMACION CONFIDENCIAL: VER (2)

Que para efecto de Administracién de la localidad  arrendada, cuenta
con Una UNIDAD DE CAFETERiAS, CENTROS DE COPIADO Y ESTACIONAMIENTOS
UNIVERSBITARIOS, cuyo gerente en su cardcter de apoderade legal se encuentra autorizado
para reallzar todas y cada una de las gestiones, tramites y observaciones que resulten
necesarias para el debido cumplimiento de lo pactade en el presente contrato.

Que de acuerdo a los lineamientos establecidos por el FONDICT-UAEM, se Hevd a cabo el
concurso de seleccion de ARRENDATARIO, del inmueble a que se hace referencia en la
declaracién anterior, mediante la participacién de los representantes del Consejo de Gobierno
renclonado, y la Comision de Seleccidn de ARRENDATARIO eligié como ganador a el (la) C.

- EDUARDO SANCHEZ CORREA,

A

B)

C

. EL ARRENDATARIO declara:

Que @3 una persona fisica con capacidad legal para contratar c0n=R;F.c. y
que se encuentra.al corrienta en el pago de sus obligaciones fiscales.

Que. celsbra ef presente instrumento legal, a titulo personal Unica y exclusivamente con el
ARRENDADOR, razon por la cual fa obfigacion contractual es en todo momento con &l
absteniendose por el tiempo en que el presente contrato esté vigente en cambiar su
personalidad como asociacién o socledad en los que terceros formen parte, en el entendide de
que de hacerlo el ARRENDADOR no reconocera derechos a ningin fercero, inclusive
tratandose de una sucesion,

Glue tlene- su domicilo particular en

juncia de los beneficios de orden y
Estado de Mexico. Ademgs de dichos artiflilos & fiaddL_;ngS artlculos 7.1024,
7.1028, 7.1027, 7.1028, 711029, 7.1033, lg 2yt GBF, 7. 1054, 7.1066, 7.1066, 7.1057,
7.1058, 7.1069 del propic o iemeP 503 posiciones, y acepta las renuncias en que este
contrato hace e[_AR_&ENBﬁ??&?g No cesard 'a responsabilidad del flador, sino hasta cuando
el ARRENDABBR se dé por recivido de la |

obre ef cual cohstituye Garantia en

UAEM
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CUARTA, FIANZA Y GARANTIA.- EI ARRENDATARIO, al momento de la firma de este contrato,
presenta una garantla equivalente a dos meses de renta como Garantla de compensaclon
econdmica por el uso del local y moblliario, que podré ser aplicado a cualguier adeudo derivado de
dafios en el mobiliario, equipo e instalaciones y seré devuelto una vez verificado el buen estado ds
los mismos. Asimismo, firma 12 pagarés seriados, al igual que su fiador, cada uno por el monto de
cada renta mensual, e intereses que en su caso se genéren conforme a la Clausula Décima
Primera de este contrato, R . S

QUINTA, PLAZO DE VIGENCIA DEL GONTRATQ E INCREMENTO DE RENTA.- Fl término del
arrendamiento es de 12 meses forzosos para el ARRENDATARIO, quién terminado el plazo fijado,
se obliga a desocupar fa localidad arrendsda, conviniendo expresamente, gue en todo caso, y sin
perjuicio de la obligacion contenida al principio de este pérrafo, desde la fecha de vencimiento del
contrato y hasta que haya entregado la localidad, o celebrado un nuevo contrato de arrendamiento
pagara como renta mensual la cantidad de $1,170.00 (UN MIL CIENTO SETENTA PESOS 00/100
M.N.) V. A, incluido; mas un incremento trimestral del 10%, '

SEXTA. DESTINO DE LA LOCALIDAD ARRENDADA.- Gomo lo establece sl articulo 7.885,
fraccion I, del Cédigo Civil Vigente en el Estado de México, el ARRENDATARIQ destinard el bien
arrendade -exclusivamente para la satisfacclon del servicio de MODULO DE FRITURAS Y
DUIL.CES (REFRESCOS Y JUGOS), en los horarios v dlas habiles que marque el calendario de J
actividades de la UNIVERSIDAD AUTONOMA DEL ESTADO DE MEXICO, incluyendo los
periodos de exdmenes y cursos inter semestrales, que cada uno de los Organismos Académicos y
Planteles de Escuelas Preparatorias soilciten en particular, Y si se hiciera otro uso de ella, el
ARRENDADOR podréd pedir la inmediata desocupacion exigiendo el pago de las rentas hasta a
terminacion del plazo de este contrato y el tiempo que, pasado dicho plaze, ocupe el
ARRENDATARIO la localidad, en los términos de este contrato.

aceptar y respetar las politicas de
cafeterfas universitarias v que asi |

RRENDADQR, para lo cual por cada producto y/o
notlficara de forma personal ai ARRENDATARIO

recabando su firma en tal notfficacién, la cua] forma pérte integral del contrato como si se

Expr que la negativa a reclbir y/o firmar la
rizacion-dera-fugaid @ recision del presente
contrato sin responsabilidad p&ra el ARRENDSETOR, con la consecuente desocupacion inmediata
t de la localidad arrendada por ppesdBPARRENDATARIO.

Ly
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OCTAVA. MEJORAS, OBRAS, INSTALACIONES Y ANUNCIOS.- Queda entendido que el
ARRENDADOR no tiene obligacian de hacer composturas de ninguna especie en fa localidad
arrendada y el ARRENDATARIO se obliga a hacer por su exclusiva cuenta todas las que fussen
necesarias quedando en beneficio de la localidad arrendada, no pudiendo hacer ninguna mejora,

abra, reparacion y acto de conservacion de! inmueble, sin permiso del ARRENDADOR dadc por
escrito, ni pedré instalar objetos o anuncios que deterioren o perjudiquen la estructura o la imagen
def inmueble.

NOVENA. ENTREGA Y RECIBO DEL LOCAL ARRENDADO, DE SU MOBILIARIO E
INSTALACIONES.- 2l ARRENDATARIO da por recibido el local, mobiliario e Instalaciones a que
se refiere este confrato, en &l buen estade de uso en que se encuentra actualmente ¥ eh los
mismos términos los entregarz al ARRENDADOR, salvo su Uso, deterioro y desgaste natural y
narmal.

DECIMA. CAUSAS DE RESCISION DEL CONTRATO.- E| ARRENDADOR podrd  exigir
administrativamente la inmediata desocupacién de la localidad arrendada, sin responsabilidad
alguna, si 8l ARRENDATARIQ incurre en una ¢ mas de las slgulentes causales:

1. Si destina el local arrendado o su mobiliario e instalaciones para uso diferente de lo

especificado en este contrato.

2, Sivende bebidas alcohdlicas, cigarros, tabaco o se practican juegos de azar, en el interior

del local arrendado.

3. Si no cumple con el calendario y horario que determine el organismo academico o el

plante! de la escuela preparatoria.

4. S traspasa o subarrienda en tedo o en parte el inmueble arrendatlo ¢ si cede todo o en
parte sus derechos como arrendatario.
Sl fuera empleado universitario. _
6. Sise le comprobara qus sus parientes (ascendientes o descendientes), consanguineos

linea recta, tienen asignado un centro de copiado universitario o cafeterla o cualquier bt

conceslén de explotacidn de un servigip.otergado por la Universidad.
7. Sl ofreciera productos o articulog.eprecios maydigs a los autorizados,
8. Bino tuviera a la vista, la listgle preclos autorizady por el ARRENDADOR.
: | ENDADOE

o

10. Si, no cumpliera caba) y oportunameht con los pequisitos sanitarios y de seguridad que

i’!'i- 2 CIENCIAS MEDICAS DE LA UAEM

B il

¥ 11. Sise retrasa en dos o asnone L AUAMETES BN el pago de renta.
12, 8i no es favora wtTET jupervision de servicio a que se refiere la clausula
tercerawde8 e contrato,

,‘,T-h

e
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13. 8i el Consejo de Goblarne del Organlsmao Académico respectivo o del plantel de la Escugla
Preparatoria, dictamina la no renovacién de este contrato, mediante oficio y/o acta de
sesion del consejo de Gohlerno.

14. Por negarse ha recibir y/o & firmar la notificacién a que se reflere la clausula oclava yio
negarse a acatar dichas politicas.

16, 8ifaltara al cumplimiento de cualguiera de las condiciones de este contrato.

DECIMA PRIMERA. INCUMPLIMIENTO DE PAGQ.- En caso de que el ARRENDATARIO se
retrase en el pago puntual de la renta, se chliga a pagar un interés del 7% mensual sobre cada una
de las rentas nc pagadas puntualmente, como pena convencional de cardcter meramente
moratorio.

El ARRENDADOR podra exigir al ARRENDATARIO o a la afianzadora, conjuntamente el pago de
su obligacién segun el articulo 7.89 del Cédigo Civil vigente en el Estado de México.

DECIMA SEGUNDA. RESPONSABILIDAD OBJETIVA.- El ARRENDATARIO ne podra tener o
utlfizar sustancias peligrosas, corrosivas, deletéreas o flamables en la localidad arrendada, asi
como explosivos 0 que representen un rlesgo para la seguridad de las personas e instalaciones, J
salvo el gas en las cantidades necesarias para cumplir Ia funcion de cocina, En caso de siniestro
producido en fa locaildad arrendada por culpa ¢ negligencia del ARRENDATARIO éste deberd
cubrir a el ARRENDADOR vy & terceros los dafios y perjuicios que les ocasione en los términos
establecidos en la legislacion sustantiva civil del Estado de México.

DECIMA TERCERA. LAS RELACIONES LABORALES.- Existentes entra el ARRENDATARIO \\
las personas que para su servicio contrate, no Involucraran al ARRENDADOR, por lo que ho se~Is%
establece relacion laboral alguna entre los trabsjadores del ARRENDATARIO con el
ARRENDADOR y viceversa y en ningtin caso serdn considerados patrones solldarios o sustiutos,
hi por intermedlacion, siendo obligget ENDATARIO sacar bien librado al
ARRENDADOR y/o a |la UNIVERS! AUTONOMA DEL ESTADO DE MEXICO, de cualguier
demanda o requerimiento judicial | que se suscite por las relaciones laborales que

b A b P

i i I
DECIMA CUARTA. LICENGJAS PERMIS S -MPUESTOS.. £ ARRENDATARIO se hace

fesponsable de tramitar v rea/jRar-ee*B50 su propio peculio sobre los permisos, certificados,
icencias asi come=e¥FEcUntos que se dervef del pago de impuestos municipales, estatales o

G /8

¢
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federales, con motivo del ejercicio de su actividad comercial como concesionario.de fa MODULO
DE FRITURASB Y DULCES (REFRESCOS Y JUGOS),

DECIMA QUINTA. PERIODOS DE HUELGA Y ACTOS DE VANDALISMO.- & ARRENDADOR no
se hara responsable de los darios y perjuicios que sufra el ARRENDATARIO durante los periodos
de huelga o por actos de vandalismo o cualquier otra contingencia.

DECIMA SEXTA. TERCERAS PERSONAS.- Ei ARRENDADOR no reconocerd ningtin crédite a
cargo o a favor de terceras personas que el ARRENDATARIO pudiera contraer, asi como la
representacion gue pudlera tener como consecuencia de asockaclon con organizaciones ajenas &l
- presente contrato.

DECIMA SEPTIMA. DURACION DEL CONTRATO. La duracién de este contrato de
arrendamiento serd comenzando su vigencla a partlr de Ia firma del mismo y venclendo el dia 31
DE AGOSTO DEL ANO 2016 sin perjuicio de que las partes pudieran contratar de nueva cuenta.

DEGIMA OCTAVA, RENOVACION DE CONTRATO.- Una vez concltido &l presente contrato y si
no existiera dictamen del respectivo Consejo de Goblerno, y ¢l ARRENDATARIO manifestase
expresamente su interés de continuar prestando el serviclo, se determinara el aumenio de iz renta
de acuerdo al factor resultante de dividir el INDICE NACIONAL DE PRECIOS Al. CONSUMIDOR
del mes inmediato anterior del afio corriente entre ¢ INDICE NAGIONAL DE PRECIOS AL
CONSUMIDOR del mes y afio inmediato anterior a la firma de este contrato. Por oftro lado, para
astar en condiciones de firmar la renavacion del gontrato el ARRENDADOR debera actyalizar, al

nuevo monto de la renta, ¢l depdsito en garantia y la fianza a las que se refiere la Clausula Cuarta

del presente Instrumento,

8i el ARRENDATARIO no actusliza,« dep&si’m\xﬁgar&ntia ¥ se ha atrasado en una o mas
ocasiones en el pago de la renta, ¢4 podréa renovarse ¥ contrato atn cuando se reciban las rentas
en fecha distinta a la estipuladgs se reciban abonos a duenta de las mismas, no se entendera por

- 4 g procederd a aplicar fa Clausula Quinta de

! Y COMPETENCIA.- Las partes maniflestan

4 buena fe, por o que reallzardn todas ias acciones

oy
FONDICT

UAEM
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caso de subsistir la controversia, las partes se someten a la jurisdiccion y competencia de las
autoridades judiclales y administrativas de Toluca, México, renunciando a otro fuero o Jurisdiccion
presente o futuro que les pudiera corresponder por razén de su nacionalidad o domicillo.

UAEM

Lag partes contratantes, enteradas del contenido y fuerza legal de todas y cada una de las
clausulas anteriores, firman el presente contrato y estan conformes en que en esta fecha comience
a reqir, Metepeoc, Estado de México, al 01 dia del mses de SEPTIEMBRE de| afio 2015,

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARID)
i . l—‘w—‘m‘“"‘h vl
B AP Moy lr L
T NS W | i :
| T ‘
L. EN A. KARINA GONZALEZ LUGO C, EDUAR )j(NCHEZ CORREA

GERENTE DE LA UNIDAD DE CAFETERIAS,
CENTRQS DE COPIADO
Y ESTACIONAMIENTOS UNIVERSITARIOS Y
APODERADO LEGAL DEL FONDICT-UAEM

I, Lépez Raydin No. 510 Sur Col. cuauhtémoc Toluca, México C.R. 50130 Tel (01722) 226 11 32 Fax (01722) 2?6 11 61 Ext, 2716
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Version publica
(1) Eliminado: Registro Federal de Contribuyentes

Fundamentacidn: Adiculs 143 fraccion | de Iz Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidn Pblica del Estado de Mesxics y Municipios, asi
como los aniculos 4 fracciones Wl y X1 v 6 de la Ley de Preteccidén de Datos Personalies del Estado ds Maxica,

Motivacion: En relacion al registra federal de contribuyentes es importante sefalar que es un dato personal en virtud de que para su obiencién
25 necesan soreditar can datos fehacientes el nombre de la perzona. su fecha de nacimiento, entre otros, lo anterior a través de documentos
oficiales como el pasaporte ¥ el acta de nacimiento.

Las personas fisicas y morales tramitan su inscripeién en &l Registro Federal de Contribuyentes con el Gnice propasito de realizar, madiants
223 clave de identificacion. aperacionas o actividades de naturaleza fizcal

La homeclave dal Registre Federal de Contribuyentes, la cual es unica e irmepstinle, vinculada al nombre de su titular, permite identificar la edad
di la persana, v detenming justaments [g identificacion de dicha persona para efectos fiscales, por lo que es un dato personal. Atendiendo al
Acuerdo de Clagzificacidn de Informacian Confidencial UAEMICICICIOBEME.

(2) Eliminado: Domicilio particular

Fundamentacidn: Articula 143 fraccion | de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacian Publica del Estado de Meéwico y Municipios, asi
como los articulas 4 fracciones VI y Xl y B de la Ley de Proteccian de Diatos Perscnales del Estado de Mexico,

Motivacion: El domicilio particular de un individuo asi como su numerg telefénico particular, saa éste un ndmero local o de telefonia mavil. son
censiderados informacian confidencial de manera textual por laos Criterias para la Clasificacion de la Informacién Publica de las Dependancias,
Organismos Auxilzres v Fideicemisos Plblicos de la Administracion Pablica del Estado de México. Es imparante considerar gue [& cusnta de
coreo alectrdnico, cuando no ha side creada por I3 institucion donde trabaja el individuo para fines merarmente laberales, dabe ser respetada
de igual modo que &l numero telefanico pues el uso vy el acceso o restriccion que se le da a esta cuenta selo concisrne &l titular de la misma al
tratarse de un meadio de comunicacion privade. Atendiendo al Acuerdo de Clasificacian de Informacian Confidencial UAEMCICIC/084/16.

{3) Eliminado: Mombre

Fundamentacion; Articulo 143 fraccion | de la Ley de Transparancia y Acceso a la Informacidn Poblica del Estado de Méxica y Municipios, asi
como los articulos 4 frecciones Vil y XIl v 6 de la Ley de Prateccidn de Datos Personales del Estado de Méxicao.

Wiotivacion; En o relative al nombre es prudente considerar que este otorga identidad e individualidad a la persona, sobre la cual se cebe
tener respeta y proleccian, Los datos gue identifican a la petsona, come los que se asoecian a su identidad, son propiedad de cada individuo.
Ajzndiende al Acuarda de Clasificacion de Informacion Confidencial UAEM/CECICOS5M1 6.

{4) Eliminado: Patrimonio

Fundamentacidn: Articula 143 fraccian | de la Ley de Transparencia y Accaso 2 la Informacidn Piblica del Estado de Maxico y Municipios, asi
como los aticulos 4 fracciones Vil y %Il v 6 de la Ley de Proteccidn de Datos Personales del Estado de Mexico

Motivacion: El patrimanio es cansiderado informacion confidencial atendiende a los Criterios para la Clasificacion de la Infarmacidn Publica de
las Dependencias, Organismaos Auxiliares y Fideicomisos Publicos de la Administracién Plblica del Estado de Mexico gue establecen
textualmente: “Trigésimeo.- Sera confidensial la informacidn que contenga datos persenales de una persona fisica identificada relatives a1 1K
Fatrimanio; [ ] XVl Otras andlogas gue afecten su intimidad [...]°

Asi el patimonio es el cenjunto de log bienes y derechos perteneciantes a una persona, fisica o juridica, contemplande &n este caso lanto
activos como pasivos, 85 decir, los adeudes de cualquier tipo con cualguisr acreedor, o gastos erogados de farma ordinaria, infegran y afectan
el patrimanio de un individug, Atendiendo al Acuerdo de Clasificacian de informacian Confidencial UAEM/CI/CIC/085/16.

(5) Eliminado: Firma

Fundamentacian; Articula 143 fraccian | de la Ley de Transparencia y Accese a la Infarmacitn Plblica del Estado de México y Municipios, asi
como los articulos 4 fracsiones WVl y X1l v 5 de la Ley de Proteccion de Datos Personales del Estade de México.

Motivacian: La firma 25 considerada coma un atribute més da la personalidad de los individuos, en virtud de que a través de ésia se pusde
identificar 3 una persona en relacion con su modo de dar a conocer sus actos de farma escrita, constituye informacian que incide en la intimidad
de un individuo identificado o identificable. Atendiendo al Acuerdo de Clasificacian de Informacién Confidencial UAEM/CICICIDREME,

El que suscribe L. en D Erick Herzain Tarres Mulhia, §B1"Ji-aﬂ-:-:|r universitadio habiltzda dé{'FﬂﬂdD de Femente y Desarrollo de la Investigacion
Cientifica y Tecnolagica de la Universidad Auténoma-del Estada de Méxicg, hace constar que una vez cotejado el presents documento &5 copia
fiel del que obra en los archivos de este Fundu_;n;:ndn gue cansta de ocho fojas Gtiles pur}.,m solo lado, se expide la presente para los efectos
legales procedentes; en Toluca, Meéxico a los trednla v un dias del mes degjagosto de 20160




