CONTRATO  DE  ARRENDAMIENTO  QUE  GCELEBRAN  COMOD
ARRENDADOR EL FONDQ DE FOMENTO Y DESARROLLO PARA LA]
INVESTIGACION CIENTIFICA Y TECNOLOGICA DE LA UNIVERSIDAD
AUTONOMA DEL ESTADO DE MEXICO (FONDICT-UAEM), A TRAVES
DE SU APODERADO LEGAL L. EN A, KARINA GONZALEZ LUGO’YI
COMO ARRENDATARIO EL (LA) ©. JUAN DE [MOS SEBASTIAN |
SANDOVAL  DELGADO AL TENOR DE LAS SIGUENTES ‘
DECLARACIONES Y CLAUSULAS: |

DECLARACIONES

I Ei ARRENDADOR declara:

A} Que es un Fideicomisc de Administracién o Fondo de Fomento y Desarrollo de la Investigacion

|. Lopez Raydn No. 510 Sur Col. Cuauhtémoc Toluca México CP. 50130 Tel. (01722} 226 11 32 Fax (01722) 226 11 61 Ex. 2715

Cientlfica y Tecnologica de la Universidad Auttnoma del Estada de México, formalizado mediante
escritura publica 5049 val. 93, espacial 2, pasada ante la Fe del Lic. Rogue René Santin
Villavicencio, Natario Publico Numers Uno de esta ciudad capital, de fecha 1 de octubre de 1984,
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, bajo la partida 359-5554, vol. 127, libro 2°. fojas
129, de fecha 22 de octubre de 1984,

Que tiene como fines entre otros: destinar el fondo fideicomitido a financiar pianes y programas de
investigacion cientifica v tecnologica & impulsar la participacién de los sectores social, pUbiico v
privado en el fomento de aclividades productivas, asi como promover y operar sistemas
productivos de comercializacion y/o servicios gue permitan al Fideicomise captar recursos
8C0NOMICOoS.

Que fa L, EN A, KARINA GONZALEZ LUGO, acredita su caracter de Apoderado Legal de
Fideicornise denominade Fonde de Fomento y Desarollo de la Investigacion Cientifica vy
Tecnologica de la Universidad Auténoma del Esiado de Meéxico, en términos del instrumento
notarial ndmero 9,477, del volurnen especial 218, folio 111, otorgado ante la Fe del Notario Piblico
Namero 01 del Estado de México LIC. RENE CUTBERTQ SANTIN QUIROZ, en fecha 19 de
noviembre de 2014, mediante el cual el Director Gengral del Fideiromise confiere Poder General
para Pleitos, Cobiranzas y Actos de Administracion para todos v cada uno de los actos relacionados
con fa Unidad de Cafeterias, Centros de Copiado y Estacionamientos Universitarios, dependiente

del Fideicomiso. /___.,

Que tisne pleno dominio v posesiop’de la localidad destifada al servicio de CENTRO DE

SN, TOLUCA, ESTADO DE ME
diche inmueble,

CAFETERIAS, GENTROS DE COPIADO Y ESTACIONAMIENTOS UNIVERSITARIOS, cuyo
gerenie en su caracter de apoderado legal se enclientra autorizado para reatizar todas y cada una
14
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C) Que tiene sy domicilio particylar en. F

I Lépez Rayén No. 510 Sur Col. Cuaubtémoc Toluca México C.2. 50130 Tel. (01722) 226 11 32 Fax (01722) 226 11 61 Ex. 9715

A) Que es una persona fisica con capacidad legal para contratar, con R.F.C) i

" INFORMACION CONFIDENGIAL: VER (1)
_INFORMACION CONFIDENCIAL: VER (2)

e lag gestiones, tramiles y observaciones due resulten necesarias para el debido cumplimienio de
lo pactado en el presente contrato,

Fij Gua de acusrdo a ios tingamientos establecidos por ef FONDICT-UAEM, se fevd a cabo el

concursQ de seleccion de ARRENDATARIO. del inmuehle a que se hace referencia en la
declaracion antetior, medianie la participacion de los representantes del Consejo de Gobierno
mencionado, y la Comision de Seleccion de ARRENDATARIO eligié como ganador a ¢! (la) €.
JUAN DE DIOS SEBASTIAN SANDOVAL DELGADO.

il EL ARRENDATARIO declara:

y que

se encuentra al corrients en el pago de sug sbligaciones fiscalas.’

B} Que celebra el presente instrumento legal, Unica y exclusivamente con el ARRENDADOR, razon

par g cual la obligacion contractual es en tode momento con &, absteniéndose por el tiempo en
gue el presente contrato esté vigente en cambiar su personalidad como asociacién o sociedad en
los gue terceros formen parte, en ef entendido de que de hacerle el ARBENDADOR no reconocera
derechos @ ningun fercero, inglusive trgiandose de una sucesién.

propiedad privada mismo sobre el cual constituye Garantfa en Cumplimiento de la obligacion
pactada, haciando renuncla de los benaficlos de grden.y exclusion, consignados en los articulos, 7.
1018, 7.1019, 7.1025, 7.1021, del Codigw Qi«wi'ae\ Estado™e México. Ademas de dichos articulos
el fiador renuncia a los articulos 7,1024.47.1026, 7.1027, 7.1828, 7.1029, 7.1033, 7.1052, 7.10583,
7.1054, 7.1065, 7.1086, 7.1087, 71058, 7.1059 del propic ordehamiento y sus posiciones, y acepla
lzs renuncias en que este confraty/hace ef ARREBNDATARIC. No cssard la responsabilidad dei
fiador, sino hasta cuando el ARRENDADOR se délhor recibidh de la localidad y tado cuanto se e
deba por virtud  de este contrato

. ANMBAS PARRES, destevatt’
Su conformidad en sujstarse estriclamente al figl cumplimiento de las obligaciones, cargas v
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| FONDE AL

FONDICT
UAEM

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO DEL ARRENDAMIENTO.-
recibe en arrendamiento la localidad a qgue se

El ARRENDADOR, da y ef ARRENDATARIO,
reflere 12 declaracion “l. inciso D” del presente

contrate, obligandose a destingrla al servicio de CENTRO DE COPIADO en tos términos de este
contrato, Asimisme el ARRENDATARIO se obliga a conservar la localidad arrendada v a
devalverla ai ARRENDADOR al térming del presente contrato, considerandose solamente el

desgaste de Su Uso normal,

SEGUNDA, RENTA, TIEMPO Y LUGAR DE PAGD.- L
ARRENDADOR, o a guien sus derechos represente, en la cuenta gue maneja ¢l ARRENDADOR
en BBVA BANCOMER, S.A., nimero 001605629219, Ja renta mensual de $2,600,00 (DOS MIL
SEISCIENTOS PESOS 00100 M.N.) LV.A, incluido; en MENSUALIDADES ADELANTADAS de
acuerdo al calendaria de pagos gue se integra y forma parte de este contrato (ANEXO UNO),

Toda mensualidad deberd ser pagada integra aln cuando el ARRENDATARIO sdlo ocupe la
localidad parte del mes, en ningUn caso y bajo ningun titulo podra retener la renta, ni por falta de
composturas o impedimento de uso de la Iocalidad sino que la pagara integra en la fecha

ARRENDATARIO pagard al

estipulada, vy si las reparaciones necesarias fuesen urgentes o indispensables desocupara la ;

localidad, para cle el ARRENDADOR pueds hacerlas con entera libertad. ;

TERCERA. EVALUACION DEL SERVICIO.- Convienen las partes que un mes antes de la
terminacion del contrato la Gerencia de la Unided de Cafeterlas, Centros de Copiado vy
Estacionamisntos Universitarics aplicaréd una encuesta representativa de la peblacion de cada
Escuela o Facultad, con basa en los resultados de la supervision peritdica del servicio que brindan

y de la consulta directa al H. Consejo de Goblerno

de la Institucion donde se encuentra el CENTRO

DE COPIADO, se evaluara y determinara la ferminacion ylo rescision o en su caso s renovacion
del contrato, sin perjuicic de las demas causgs-ee-egsision y/o terminacidn a que se refiere el

mismao. e

CUARTA, FIANZA Y GARANTIA /| ARRENDA

presenta una garantia equivatents a un mes de r

.....

A ;

monto de cada renta mensual, bolnte

Décima de este contratgaes*
£ t cgr (PR

I, Lépez Rayon No, 510 Sur Col. Cuauhtémoc Toluca México C.P. 5
Unidad de Cafeterias, Centro de Copiado

3/

ARIQ, al momento de la firma de este contrato,
ta como @arantia de compensacion economica
} cualquier adeudo o & la reparacion de

ne W verificado el buen
eretos, al igual gue su fiadoer, cada uno por el

21 sU caso se generen conforme a a Clausula
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1 administrativamente [a inmedid

QUINTA, PLAZO DE VIGENCIA DEL CONTRATO E INCREMENTO DE RENTA.- Ei término del
arrendamiento es de 12 meses forzosps para ef ARRENDATARIO, guién terminado el plazo fijade,
se abliga a desocupar la lecalidad arrendada, conviniendo expresamente, que en todo caso, y sin
petjuicio de la obligacidn contenida al principio de este parrafo, desde la fecha de vencimiento del
contrato y hasta que haya entregado la localidad, o celebrado un nueva contrato de arrendamiento
pagara como renta mensual la cantidad de $5,200.00 {GINCO MIL DOSCIENTOS PESOS 00/100
M.N.} L V.A Incluida; mas un inciemento trimestral del 10%.

SEXTA. DESTINO DE LA LOCALIDAD ARRENDADA.. Como lo establece el articulo 7,588
fraccion i, del Codigo Civit Vigente en el Estado de Méxice, el ARRENDATARIO destinara el bien
armandado exclusivamente para la satisfaccidn del servicio de CENTRO DE COPIADO, en los
horarios y dizs habiles que marque el calendario de actividades de la UNIVERSIDAD AUTONOMA
DEL ESTADO DE MEXICO, incluyendo los periodos de exdmenes y cursos inter semestrales, que
cada uno de los Organismos Académicos y Planfeles de EscuUelas Preparatorias soliciten an
particular. Y si se hicierta otro usc de ella, o ARRENDADOR podrd pedir la inmediata
desocupacion exigiendo el page de lag rentas hasta la terminacion del plazo de este contrato vy el
tiempo que, pasado dicho plazo, coupe el ARRENDATARIO lz [ocalidad, en los términos de sste

contrato.

SEPTIMA. MEJORAS, OBRAS, INSTALACIONES Y ANUNCIOS.- Queda entendido que el
ARRENDADOR no tiene obligacion de hacer composturas de ninguna especie en la lotalidad
atrendada y el ARRENDATARIO se obliga a hacer por su exclusiva cuenta todas las que fuesen
necesarias quedando én beneficio de la localidad arrendada, no pudiendo hacer ninguna mejora,
obra, reparacion y acto de conservasion dei inmueble, sin permiso del ARRENDADOR dado por
escrito, ni podra instalar objetos o anuncios que deterioren o perjfudiquen la estructura ¢ la imagen

del inmuebie.

ARRENDADC, DE SU MOBILIARID E
2 local, mobiliario e instalaciones a que
ado de uso en que\se enclentra actualmente y en 0s
RENDADOR, salve su Jso, deterioro y desgaste natural y

se refiere este contrato, en el buen
mismos términos los entregard al
normal.

)
|
3
RESCISION DEM COMRATO.- Ei ARRENDADROR podra exigir
. i “ e

ta desocupaciorf Melle-itETidad arrendada, sin responsabilidad
a o mps de Ias siguientes causales:

liario & instalaciones para uso diferente de (o

NOVENA, TERMINAGION Y/

alguna, si el ARRENDATARIO incys
1. Si destina Hendado 0 su mo
especificado en esie contrato,
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H ki
l it v'!
2 Sivende bebidas alcohdlicas, cigarros, tabaco o se practican juegos de azar, en el interior

del locai arrendado.
3. 8i no cumple con el calendario y horario gue determine el organismo académico ¢ el

plantel de la escuela preparatoria.

4 &itraspasa o subarrienda en lodo ¢ en parte ei tnmueble arrendado o s cede todo o en -

parte sus derechos como arrendatario.

B, Sifuera emplsado universilario.

6. Sisele comprobara que sus parientes (ascendientes o descendientes), consanguineos en
linea recta, tienen asignado un centro de copiado universitario o cafeterfa o cualguier otra
concesion de explotacion de un servicio otorgade por la Universidad.

7. 8iofreciera productos o articulos a precios mayores a los autorizades.

Si no tuviera a la vista, la lista de precios autorizada por el ARRENDADOR,

9. Sillegara a causar algun perjuicio al ARRENDADOR en su patrimonio o intereses a causa
de asociarse o constituirse con terceros ajenos al presente contrato.

10. Si se retrasa en dos ccasiones seguidas y/o alternadas en el pago de renta.

11. Si no es favorable la consulta y/o la supervisitn de servicio a que se refiere la Clausuia
Tercera de este contrato.

12. Si el Gonsejo de Gobiernc del Crganismo Académico respectivo o del plantel de la Escuela

2

Preparatoria, dictamina la no renovacion de este confrato, mediante oficio yio acly de,

sesion del consejo de Gobierno,
13, S faltara al cumplimianto de cualquiera de ias condiciones de éste contrato,

DECIMA. INCUMPLIMIENTO DE PAGO,- En caso de gue el ARRENDATARIO se retrase en el
pago puntual de la renta, se obliga a pagar un Interés del 7% mensuai sobre cada una de las
rentas no pagadas puntualmsnte, como pena cenvencional de cargeter meramente moratotio.

El ARRENDADOR podra exigir al ARRENDATARIO o a su fiader, conjuntamenta &l pago de su
obligacion segun el articulo 7.89 dei Codigo Civil vigente en el Estado de México.

DECIMA PRIMERA. LAS RELAC!ON?&ABORALES.— xistentes entre el ARRENDATARIO v
las persanas gque para su servicio coptfale, no perjudicaran &g nada al ARRENDADOR, por 1o due
no se establece relacion laboral Alguna entre gos trabajagores del ARRENDATARIO con el

ni por intermediacion, siengd  obligacién  digl
ARRENDADOR y/o 2 fa UNE ;
" demanda o requerimient‘o judlei
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DECIMA SEGUNDA, LICENCIAS, PERMISOS E IMPUESTOS.- Ef ARRENDATARIO se hace
responsahle de tramilar y realizar los pagos con su propio pecuiio sobre los permisos, certificados,
licencias asi como los asuntos que se deriven dal pago de impuesios municipales, estatales o
federales, con molivo del gjercicio de su actividad comercial como concesionario de CENTRO DE

COPIADQ,

DECIMA TERCERA. PERIODOS DE HUELGA Y ACTOS DE VANDALISMO,- Ei ARRENDADOR
no se hard responsable de los dafios y perjuicios que sufra sl ARRENDATARIO durante los
periodos de huelga o per actos de vandalismo o cualquier ofra confingencia.

DECIMA CUARTA, TERCERAS PERSONAS.. El ARRENDADOR no reconocerd ningGn crédito a
cargo 0 a favor de lerceras personas que sl ARRENDATARIC pudiera contraer, asl come la
representacion que pudisra tener como consecuencia de asociacion con organizaciones ajenas al

presenie confrato,

DECIMA QUINTA, DURACION DEL CONTRATO.- La duracion de este contrato de arrendamiento
sera comenzando sy vigenasia a partir de la firma del mismo v venciendn ei dia 31 DE ENEROD DEL
ANO 20186 sin periuicio de que las partes pudieran contratar de nueva cuenta.

Sin perjuicio de lo anterior, en ceso de gue el contrato no esté renovado a mas tardar el dia habil
siguiente de su vencimiento, el ARRENDATARIO debera desocupar la localidad arrendada en
caso conbrario se actualizara de forma inmediata el pago pdctado en la Clausula Quinta,
obstantg se ocupe un s0lo dia la lecalidad.

DECIMA SEXTA. RENOVACION DE CONTRATQO.- Una vez concluido el presente contrato y si no
axistiera dictarmen del respectivo. Consejo de Goblemo, y el ARRENDATARIO manifestase
expresamente su interés de continuar prestangessksagyicio, se detarminard el aumento de la renta
de acuerdo al factor rasulfante de dividiel INDICE NACIQNAL DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

del mes inmediato anterior del afig-Corriente entre ef INDICE NACIONAL DE PRECIOS AL
CONSUMIDOR del mes y afio innpkdiate antericy 2 la firma}de este contrats. Por otro lado, para

estar en condiciones de firmar |

TAWET oG en garantia y se ha atrasado en una o mas
255 Te Ia renta, no podrd renotarse el contrato, aun cuando se reciban tas rentas
en fecha dlstlntd a la estipulada ¢ se reciban abdnos a cUenta de las mismas, no se entendera por

8t 7
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renovado ests contrate, en ningune de sus términes v se procedera a aplicar la Clausula Quinta de
este contrato.

DECIMA SEPTIMA. CUMPLIMIENTD, JURISDICGION Y COMPETENCIA.- Las partes
manifiestan que el presents conirato es producto de la buena fe, por lo que realizaran todas fas
acciones posibles para su debido cumplimiento. En el caso de presentarse alguna discrepancia
sobre su interpretacion o cumpiimiento, la resolveran de comin acuerdo en forma administrativa.
Solo en caso de subsistir la coniroversia, las partes se somsten a ia jurisdiccidn y competencia de
las autoridades judiciales y administrativas de Tolusa, México, renunciande a cbro fuere o
jurisdiccion presente o futuro gue les pudiera corresponder por razén de su nacionalidad o
domigilio.

Las partes contratanies, enteradas ¢el contenido v Tusrza legal de todas y cada una de las
clausulas anteriores, firman el presente contrato y estén confermes en que en esta fecha comience
a regir, Metepets, Estado de México, at 01 dia del mes de FEBRERO del afio 2015,

El. ARRE‘NDADOR : El. ARRENDATARIO
fw/'/’“/___,.w—a _ = . I/,.w"‘
/-’:“;;‘W“h‘ {'n)-. o o /’//’
< H —- Bl S
L. EN A, KARINA GONZAL E,Z LUGD €. JUAN DE 108 SEBASTIAN
GERENTE DE LA UNIDAD DE CAFETERIAS, SAN AL DELGADO

CENTROS DE COPIADO
Y ESTACIONAMIENTOS UNIVERS! ;#
APODERADO LEGAL DEL FONDI UAE:M

i
ek
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Versidn publica

{1} Eiliminado: Registro Federal de Contribuyentes

Fundamentaclén: Articule 143 fraccion | de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacien Piblica del Estade de Méxice y Municipics, asi
coma los aniculos 4 fracciones VIl y X1y 6 de la Ley de Proteccién de Datos Personales del Estada de México,

Motivacion: En relacian al registre federal de contribuyentes es importants sefialar gue es un data persanal en virtud de gue para su oblancion
ez necesario screditar con datos fehacientes el nombre de la persona, su fecha de nacimienta, entre otras; lo anterior a través de documentos
aficiales como 2l pasaporte v el acta de nacimiento.

Las personas fisicas y morales tramitan su inscripcidn en el Registro Federal de Contribuyentss con el Unico prapdsita de realizar, mediante
esa clave de identificacion, operacionas o actividades de naturaleza fiscal

La homoclave del Registro Federal de Contribuyentes, la cual es Unica e imepetible, vinculada al nombre de su titular, permite identificar la edag
de la persona. y determing justamente la identificacion de dicha persona para efscios fiscales, por lo que es un date personal. Atendisndo al
Arusrda de Clasificacion de Informacicn Confidencial UAEM/CHCIC/O951E,

{2} Eliminado: Domicilio particular

Fundamentacion: Articule 143 fraccion | de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de México y Municipios, asi
coma los articules 4 fracciones Vil y XIl y 6 de Ia Ley de Proteccion de Datos Personales del Estado de México.

Motivacion: El domicilio particular de un individuo asi ceme su nimere telefdnico paricular, sea éste un numero local o de telefania movil, son
considerados informacion confidencial de manera textual por los Criterios para la Clasificacion de la Infarmacion Fublica de las Dependencias,
Organismas Auxiliares y Fideicormisos Plblices de 1a Administracion Pablica del Estado de Mexico. Es impenanta considarar que la cuenta de
corrag elactrénico, cuando no ha sido creada por la instituzian donde trabaja el individuo para fines meramente laborales, debe ser respetada
de igual mods que el numera telefénica pues el usa y el acceso o restriccidn gue se le da a esta cusnta solo concigme al titular de la misma al
tratarse de un medio de comunicacién privado. Atendiendo al Acuerdo de Clasificecion de Infarmacion Confidencial UAEM/CICICA3418.

{3) Eliminado: Nombre

Fundamentacidén: Articule 143 fraccion | de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Plblica del Estade de Méxice y Municipios, asi
come los articulos £ fracciones Vil y X1l y 6 de la Ley de Proteccion de Datos Parsonales del Estada de Méxica.

Mativacian: En lo refative al nombre es prudente considerar gue este otorga identidad e individualidad & Iz persong, sobre iz cual se debe
tener respeto y proteccion. Los datos qus identifican a la persona, como los que 52 asocian g su idsntidad, son progiedad de cada individuo.
Atendiendo al Acverdo de Clasificacién de Informacion Confidencial UAEMICICICIDMEME.

{4} Eliminado: Patrimonio

Fundamentacion: Articuie 143 fraccién | de la Ley de Transparencia y Accesa a la Informacicn Pdblica del Estade de México y Municipios, asi
comao los articuios 4 fracciones Vil y X1l y 6 de Ia Ley de Proteccion de Datos Personales del Estado de Méxicao.

Mativacitn: El patrimonio es considerade informacidn confidencial atendiendo a los Criterios para la Clasificacian de la Informacién Plblica de
las Dependencias, Organismos Auxiliares y Fideicomisos Publices de la Administracion Piblca del Estade de México que establecen
textualments: “Trigésima.- Serd canfidencial la informacion gue contenga dates persanalas de una perscna fisica identificzda relativos a .
Patrimenia; [...] VI, Otrag andlogas que afectsn su intimidad [..]"

Asi sl patrimonia 2 el canjunte de los bienes y derechos pertenecientes a una persona, fisica o juridica, contemplando en este caso tanto
aclivas come pasives, es decir. los adsudas de cualguier tine con cualquier acreeder, o gastos srogadas de forma ordinaria, integran y afectan
el patrimonic de un individuo. Atendiende al Acuerda de Clasificacion de Informacion Canfidencial UAEMICI/CIC/085M1E.

{5} Eliminado: FinTla_

Fundamentacidn: Articule 143 fraccion | de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacicn Pdblica del Estade de Méxice y Municipics, asi
coma los articuios £ fraccionss VIl y X1l y 6 de la Ley de Proteccion de Datos Personales del Estado de México.

Mativacién: La firma es considerada como un gtribute més de la personalidad de los individuos, en virtud de que a través de ésta se pusds
identificar a una perscna en relacian con su made de dar a conocer sus actos de forma escrita, constituye infarmacidn gue incide en la intimidad
de un individug identificade o identificable. Atendiendo al Acuerdo de Clasificacidn de Infarmacion Confidencial UAENMCICICIDRSME,

COTEJO
o habilitado dEI'EDnda de Fomento y Desarrollo de la Investigacion

. hace constar gue una vez cotejado gl presenta documento gs copia
fojas dtiles ;:H}r br:. sola lado, se expide la presents para los efectos

£l gue suscribe L. en D, Erick Herzain Torres Mulhia. se
Cientifica v Tecnoldgica de la Universidad Autdnoma
fiel del que obra en los archivos de este Fondo, mi
legales procedentes, en Toluca, México a los trei

|
[
3
.1#

N TORRES MULHIA @5—” >




