CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE EL
LIC. VENUSTIANO ENRIQUE MONDRAGON CRUZ A TRAVES DE SU APODERADO LEGAL,
EL LIC. FRANCISCO FRANGIE REYES, Y POR LA OTRA, LA UNIVERSIDAD AUTONOMA
DEL ESTADO DE MEXICO, REPRESENTADA POR EL DR. EN C.A. Y R.N. JAIME NICOLAS
JARAMILLO PANIAGUA, EN SU CARACTER DE SECRETARIO DE ADMINISTRACION, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “EL ARRENDADOR” Y “LA
UNIVERSIDAD”, RESPECTIVAMENTE, AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES
Y CLAUSULAS:

I. DE “LA UNIVERSIDAD”:

I.1. Que es un Organismo Publico Descentralizado, con personalidad juridica y patrimonio
propios, dotado de plena autonomia en su régimen interior, segun lo dispone la Ley de la
Universidad Autdnoma del Estado de México, publicada en la Gaceta de Gobierno el 3
de Marzo de 1992.

l.2. Que el Dr. en C.A. y R.N. Jaime Nicolads Jaramillo Paniagua, en su caracter de
Secretario de Administracion, esta facultado para celebrar contratos y convenios en
representacion de "LA UNIVERSIDAD", en términos del Poder Notarial nimero OCHO
MIL OCHOCIENTOS DIECISEIS, protocolizado ante la Notaria Publica nimero UNO de
la Ciudad de Toluca, Estado de México, otorgado por el Dr. en C. Eduardo Gasca
Pliego.

[.3. Que requiere en arrendamiento el inmueble materia del presente instrumento, en virtud
de no contar dentro de sus instalaciones con el adecuado para los fines que se sefalan
en el mismo.

|.4. Que tiene establecido su domicilio en la Avenida Instituto Literario No. 100 Oriente, Col.
Centro C.P. 50000, Toluca, Estado de México, mismo que sefala para los fines y
efectos legales de este contrato.

Il. DE “EL ARRENDADOR”:

II.1. Que es propietario del inmueble ubicado en la Avenida Benito Juarez Sur No. 220,
Despacho 12 (tercer piso), Colonia Centro, en la Ciudad de Toluca de Lerdo, Estado de
México, segin consta en la Escritura Publica nim.13602 (Trece mil seiscientos dos),
volumen 308 con fecha del mes de diciembre de 1982, pasada ante la fe del Notario
Publico No.2, en la ciudad de Toluca, Estado de México, Lic. Gabriel Escobar y Ezeta.

[I.2. Que el Lic. Francisco Frangie Reyes es apoderado legal del Lic. Venustiano Enrique
Mondragén Cruz, con las facultades generales y especiales que requieren poder o
clausula especial conforme a la Ley, en términos de los primeros parrafos del articulo
7.774?@5 unto setecientos setenta y cuatro) del Cédigo Civil vigente del Estado.
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I1.3. Que actua por su propio derecho y que cuenta con la capacidad juridica necesaria para
celebrar el presente instrumento juridico.

lll. DECLARAN LAS PARTES:

Que expuesto lo anterior, reconocen mutuamente la personalidad que ostentan y expresan su
voluntad de celebrar el presente instrumento al tenor de las siguientes:

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO. EI objeto del presente contrato es que “EL
ARRENDADOR” otorga en arrendamiento a “LA UNIVERSIDAD” el inmueble ubicado en la
Avenida Benito Juarez Sur No. 220, Despacho 12 (tercer piso), Colonia Centro en la Ciudad de
Toluca.

SEGUNDA. MONTO DEL CONTRATO. “LA UNIVERSIDAD”, en su caracter de Arrendataria se
obliga a cubrir a “EL ARRENDADOR?”, por concepto de renta mensual la cantidad de $9,157.52
(NUEVE MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE PESOS 52/100 M.N.), mas el impuesto al valor
agregado, en moneda de curso legal, dentro de los primeros diez dias de cada mes, otorgando
el recibo correspondiente.

TERCERA. “LA UNIVERSIDAD” se obliga a mantener en buen estado el inmueble materia del
presente y no hacerle modificaciones que puedan alterar su presentacion actual, si no es con el
consentimiento por escrito de “EL ARRENDADOR”; en caso contrario, “LA UNIVERSIDAD” sera
responsable de los dafios y perjuicios que se ocasionen por el incumplimiento a lo pactado en este
instrumento.

CUARTA. “EL ARRENDADOR?”, se obliga a entregar a “LA UNIVERSIDAD”, el inmueble con
todos y cada uno de los accesorios, mismos que LA UNIVERSIDAD” debera devolver al término
de la vigencia de este instrumento en las mismas condiciones en que los recibid, salvo con el
menoscabo que sufran por el uso normal y el transcurso del tiempo, y en su caso a reparar
cualquier desperfecto que le sea imputable.

QUINTA. VIGENCIA DEL CONTRATO; La vigencia del presente contrato sera de un afio para
ambas partes, misma que empezara a computarse a partir del dia 1° de enero al 31 de diciembre
de 2013, en cualquier momento alguna de las partes por asi convenir a sus intereses podra dar
por terminado el presente Contrato, notificando a la otra parte con 30 dias de anticipacion.

SEXTA. “LA UNIVERSIDAD”, se obliga a destinar el inmueble exclusivamente para oficinas yen
el supuesto de que se le diera un uso distinto al local arrendado, debera obtener la autorizacién
previa y por escrito de “EL ARRENDADOR”.

SEPTIMA. GRAVAMENES FISCALES. Cualquier gravamen fiscal que se origine con motivo de
la celebracion de-este contrato y su cumplimiento, correra a cargo de la parte que tenga el
caracter de WTZ respecto del mismo
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OCTAVA. “LA UNIVERSIDAD” se obliga a efectuar el mantenimiento de los servicios de
electricidad y plomeria necesarios, asi como cubrir los derechos del suministro de agua, para el
inmueble motivo del presente arrendamiento.

NOVENA. PRORROGA DEL CONTRATO. Una vez fenecido el presente Contrato, las partes de
comun acuerdo y con diez dias de anticipacion podran prorrogar su vigencia, para tal efecto sera
necesario que se celebre un nuevo contrato.

DECIMA. JURISDICCION. Que las partes se someten en caso de controversia en la
interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, en cuanto a sus alcances, derechos y
obligaciones a las leyes vy jurisdiccion de los Tribunales del fuero comun del Distrito Judicial de
Toluca, México, por lo que renuncian al fuero que por razén de su domicilio presente o que a
futuro pudiera favorecerle.

ENTERADOS DEL ALCANCE LEGAL DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS
QUE CONFORMAN EL PRESENTE CONTRATO ENTRE “EL ARRENDADOR” Y “LA
UNIVERSIDAD” LO FIRMAN EN LA CIUDAD DE TOLUCA DE LERDO, ESTADO DE
MEXICO, A LOS 31 DIAS DEL MES DE ENERO DE 2013.

POR “EL ARRENDADOR” POR “LA UNIVERSIDAD”
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LIC. VENUSTIANO ENRIQUE MONDRAGON C.A. Y R.N. JAIME NICOLAS
CRUZ JARAMILLO PANIAGUA

SECRETARIO DE ADMINISTRACION
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