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“Que estando en T|empo W form para hocerlo y COon
fundamento en lo dispuesto pr los orl iculos 1.377, 1.379 y 1.380
del Cédigo de Proced|m|ens Civiles del Estado de México; -
o a interpon RECURS® DE APE ACION en contra de la
cm*Deﬂn va emmdof%aor el Juel Tercero Civil de Primera
ms’ron ia del Distrito Jud|r|j‘*j?"de Toluch, Estado de México, en
B 16 de Diciembre de‘“f": 015, la f ol me fue debidamente
no’mf; ada‘iel dia 17 del j:',f*ismo mes fy afio, sefialando como
c’@hs’ronc@s para que seaiiremitidas/d! Tribunal de Alzada, fodo
' ~I®“oé‘fuod@~en el expederﬂ%e anotado/al rubro; senalando como
&Smicilio 5 poro oir vy re’tlblr todd [clase de notificaciones,

acuerdos, valores, citacidhes y docynmentos, el ubicado en calle

’

‘qutorizando para tales gfectos aflgs Licenciados en Derecho

asi co lo al Pdsn’re en Derecho
corfunta o o/ indistintamente; elio es asf, ya
que dicha resolucion megcauso 0 s:gu;enfes

j /
%\G,Rwos
./

Fuente del Agravio:

El Considerando Segunddiy /Tercero, asi mismos los Resolutivos
Segundo y Tercero de la §éntencia Definitiva de fecha 16 de
' Diciembre de 2015 emitida/por el A quo y con el cual puso fin al
juicio que nos ocupa. ‘

PRIMERO.- En el Considerando Segundo, fojas 1, 2, 3, el A quo
esgrimio lo siguiente: ‘
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."de la fectura integra de la dethanda se despreno‘e que “el actor recfoma
o] desocupocnon y entrega del inmuelile ubicado en ccHeg fVenezuela numero
123, colonia las américas Toluca, Méxida; el bago de las reftas vencidas a partir
de junio, julic, agosto y subsecuentes| ue se sigon vegtiendo hasta la total
desocupacion y entrega del inmueble arendado, asi como er pago de gastas v
costas que se causen con motivo de lg drésente demane‘f‘o

EuL
"empero, dfirma que a cubiertolgf total de Igg,ﬁen tas reclomadas ya que
ha realizado pagos parciales a la cuenialbancariai¥lel arrendador, tal como lo
justifica con los comprobantes de depdkifh, hob;e lo cubierto junio con elios y
julio y agosto fo pretende acreditarl dn la fcﬂcfura del pogo de dichas
mensualidades..." gj

Sacreditada la relacion confradtugil cﬁsrno por la demandada la carga
de la prueba del pago de las rentas . por eligtafima, por lo que, respecto a la
. mensudlidad del mes de junio, es de adver el que el actor unicamente reclomo
la canfidod faltante de ocho mil pesbs O'@/ 100 M/N, cantidad que refirid el
demandado ya haber cubierfo recibi o{;mechonfe los abonos a lo cuenia
bancara; afirmacion que fue corroboragda ;bor el arrendatario, quien de manera
expresa reconocio que con los depd Jfé) exhibidos efectivamente cubrird Ia
mensuohdad del mes de junio. Lo anteri r‘_-’" ediante promocion 11745".

> ‘—',

R T .’\confes:on gue prueba plenan p te en su contra por tratarse de hechos
'pr@pfos éoncermenfes a lo debafiddg realizada sin coaccion o violencia en
: fermmos é! cn‘fculo 1.359 del cédigo deﬁpr cedfmrenfos civites..."

lt_ﬂcwon sf es,cnfé inicial, por fo que es videnfe que las obtuvo del fraslado aof
momenfo de ser emplazado, pergi en hingtn momento acredifo que tengan en
Asu poder el original o que hubiefa 3ubf rfo el importe de las mismas .

7 Io gue se cormobord; «;Ic las consfancias procesales en donde
k‘efecnvamenfé se advierte que e!ecr tor exhibié las facturas originales de los meses
rad jurio a agesto, y por consecue cia debieron de haberse le corrido frasiado af
d‘em/cmdodo con las mismas, p“ r- lo que resulta fundadc el argumenfo de
ijemon de que fos exhibidos pf_ r arrendatario comresponden a caopias simples,
_ra&s aun si no; explica de qué "nera cubnd dichos importes, mucho menos lo

Jjustifica comq lo hace con é eg de junio, mediante depdsito o frasferenoos

bancarias, tal comoe lo refiere 1 spgcfo a los meses de abril, mayo y junio..

" la confesional cr, cargé de la parte actora, no aporta elementos de
conviccién en favordel, oferenfeﬁ'fuero del reconocimiento del pago del mes de
junio en su parte faltanie, no os're?pecfo a los restantes meses reclamados, at
haberse confestado de manera negaﬂvo a posicion diez..

.{
" los recibos de depdsifo ?/frasferencms bancarias Unicamente acreditan
en refocmn al reconocimiento del, actor, el page de las rentas de junio, no asi las
de meses posteriores © anteriores, }{nas aun si estas no fueron reclomadas...”

Lo anterior causa og_ro\fgio, ya que él A quo aduce
medularmente que las factliras de pago de los meses de julio,
agosto y septiembre exhibidds.en mi escrito de contestacién de
demanda, las obtuve a través del traslado al momento de ser
“emplazado y que corresponden a copias simples, mds aun sin




on el mes de junio, medignt
riqs, Tol como lo mos‘rré c‘ci”n Ios

fociuros electronicas de pago
sephembre ofrec:ldos por la

detlos meses de,ﬂJho ogosTo y
scrita en qU escrito  de
Lé)  ld misma forma
|OS£ meses abiil,” moyo y junio o quves de Deposfros

Ban 0{;@5 y Transferencias chcr:c}s en E

que se envia ol COrreo vy se lmprl itpor lo que trasgrede o
dispugesto por el Articulo 29 del Codj "fﬂ
et\cual a la letra dice:
.,'f- .
' s ales establezcan la obligacién de
expedfr comprobanfes fiscales por Ios ag, ' cﬁvidades que realicen, por los.

De lo dlspuesfo en el pr”ffcepT legal antes invocado se
ufg el hoy actor me solicité de
. manera d1rec’rc y persona POCO espués de-iniciar |a relocién

BANAMEX fa efecto de acelerar dicho
tramite y quedamos que‘gégiesp s de redlizar dichos depdsitos
bancarios vy ’rronsferenCId‘s badricarias, mi antagonista el sefior
me expediia factura
electrénica del pago cohrr sondiente de cada mes, a fravés
de correo electrénico, foc’r fras en las que se contienen todos

¥ ]

los requisitos fiscales cesponden’res y en donde existe

coincidencia de la clave de Registro Federal de Contribuyente
del Airendador, el cual es— con el sefialado en
los depdsitos y transferencias que se le hicieron a la cuenta del
hoy Arrendador, tal y por lo dispuesto por el Articulo 29-A del
Cédigo Fiscal de La Federacién el cual a la lefra dice:




>

X fnd:can deberdn cumplir adiclonalmente con lo

... arlfculo 29 -a. los comproba fe ﬁsca!es dfg:fales a que se ref:ere e!

elsello dfgltal del confnbuyenfe que lo expide!
iii. el lugar’ y fecha de expedicién.

iv. la.clave_del regisifro federai de confribuyenteside fa pefsona a favor de quien
se eiplda &

v. la cam‘ldad unidad de medida y claseld los *%:enes o mercancias o
descnpcron del servicio o del uso o goce que ampare

Los. ;omprobanfes que se expidan en los s est s que a confinuacién se
e!gn cada caso se especifica:

a) los que sé expidan a las personas fisicas que qu ,' lan sus obligaciones fiscales
por conduclo del coordinado, Ias cuales haya :‘btado por pagar el impuesto
individualmente de conformidad con lo establedido por el arficulo 73, quinto
pérrafo de la ley del impuesto sobre la renta, deerdn ideniificar el vehiculo que
fes corresponda. &

b) los que amparen donalivos deducibles. en ; b minos de la ley del impuesto
sobre fa.rentq; ’debemn sefidlar expresamente | a’{ fluacién y contener el nimero
¥ fechﬁf&el oficio constancia de la aufonzacrgn ara recibir dichos donalivos o,
en: .su caso _del oficio de renovacién correspénd enfe. Cuando amparen bienes
que hcyan sndo deducidos previamente, paig é: los efeclos del impuesto sobre la
renta,'se mcjﬂncara que el donativo no'es dedui’::bl -

c)’ !os que se iexpidan por la obtencion de ingresos por arrendamiento y en
generd! ;for otorgar el uso o goce femg ral '[de bienes inmuebles, deberdn
contener g\inumem de cuenta predial del | ; mue ble de que se frate o, en su caso,
los- datos cf_e identificaciéon del certifi caﬂo d pan‘ncrpacron inmobiliaria no
amon‘:zab!e "f : '%’;

4« i r .'

En relczc:on alo: OnTerlor y alo esgn
manera cubii los importes deﬁ,flos
Septiembre mucho menos |o ;Usvhf[c
reiterar, que las rentas de d;céps r’ eses, las mismas ya fueron
cubiertos por mi parte, med}pn e depdsito bancario a mi
confraparte” en la cu%n i BANCARIA  BANAMEX

U cof ng/ lo acredite con las facturas
¥ . | .z

electrénicas que adjunte « 3]
Demanda como anexo vei_'fiocho lass Cuales me fueron
enviadas por el actor a travé _'
en su momento manifesté g eT me encuentro IFﬂpOSIbIlITOdO de
proporcionar los Vouchers de depos:’ros bancarios, ya que por

un error involuntario se még extraviaron; sin embargo, de de no

ido por'_'él A quo de qué
ases de Julio, Agosto vy
en este sentido-es preciso

haber pagado dichas réntas, mi antagonista no me hubiera
enviado a mi correo las facturas elecirdnicas mencionadas con
antelacién. Es por lo anterior, que solicite a su sefioria, requerirle
a .mi coniraparte, gque exhibiera un estado de cuentfa
pormenorizado de los depositos y transferencias que se le he

hecho a la cuenta BANCARIA' BANAMEX (NN

&




del cual es titular, lo anterio \b fin de QUe el susCri’ro no gugde
en estado de indefension, \y. por lo tanto a la fecho '
antagonista omitfid exhibir tal %Todo de cuenta; lo que desd
luego 'g-enerc') como - ‘conkecuencia  que exmhero un
consentimiento técito de su rte de que Toles pagos se

hicieron a su cuenta, pues de othober hecho esos pagos, mi
antagonista hubiera exhibido el estado de cueh’rc: pero como
no |o hizo, su omision generd un ¢

'-’HW\
o ey
Pk

SEGUNB

r‘senhmlen’ro Yacito.

8

)En el Considerando Te

a
&

la %onw’ccfo’n de que la parte
idafies y con fundamento en los
Gdigo de procedxmfenfos civiles. Se
(d F procedente la accidn ejercida’y
imueble dado en arrendamiento,
frgenc::a de que dicha providencia
arrendataria acredita legalmente
as ¢ en el acto del lanzamiento las

i, / -
“"en tales condiciones se llega

c:h?n':c:rr]o’odé’l adeuvda mds de dos mensu
arfiEbios" 1.359; 2.309,; 2.310, 2.311 v 2.312 del §

estima que exisfe motivo suficiente para dec!
condenar a la desocupacién y entrega del
mediante el desahucio a sui costa, en la int
debe_r_ql suspenderse y darse por concluida si
haberppgado é"p su totalidad las rentas deby
liquide..." N _ 2

a

oF _lpresi‘o se condena a ] al pago de
o.}pcrﬂr de julio de dos mil guifice, y subsecuenfes hasta la fotal
an del inmueble, a razén de $2 ,000.00 {VEINTIUN MIL PESQOS 00/100

Fals ?*Tofexpuesfo se condg%o al* demandado —
ol dogo dée costas en el sybugsto de que presente recibos de fecha
POStENor; pﬁ?@pyc} exhibido el importefde (las renfas debidas fuera del plazo

senalado para el desahucro confé’rm lo dispone el arficulo 2.318 de!
ordenarmiento legatinvocado... ?

CERRE

Lo anterior causa agravios, engvr ud de que resulta infundado el

- argumento verfido por el A q@ al condenar al suscrito al pago

de la renta del mes de Julio afio 2015 y subsecuentes, toda
vez que ostenté que he cubﬁ' rfo el pago de dichas rentas a
través de depésitos y fransféfencias bancarias en la cuenta
cuyo fitular es el Arrendcdor-
tal y como lo acredite con Ias
de dIChOS meses; sin embargo ial
aceptacién o argumento er’rldo por el A quo, es incorrecto e
ilegal y por tanto v;olcr’rorrcg en mi perjuicio, derivado de la falta
de estudio del A quo en Jo particular de gque mi antagonista no -
me corrid fraslado de dichas facturas, por lo que mi antagonisia
sorprendid la buena fe del A quo al afirmar que las facturas de
los meses de julio, agosto vy septiembre fueron exhibidas en el
traslado de la demanda y mds sorprende la afirmacion del A
" quo al sostener que verificd que efectivamente las originales
fueron exhibidas por mi contraparte en ta demanda existen
facturas originales y que las cuales se me fueron otorgadas en el

facturas electronicas



momento de que me emp!
logica v estudio det A quo af
de indefensidén a la suscrita.

aron, tan es asi que [a fq[fc de
ma su dicho dejondo eryestado

orguyo

- ..."SEGUNDOQO.- se condena a a o
desocupcc:on vy enfrega del inmueble szcddo en g
; mediante d_e"”éhuc:o @ su costa, en fa
inteligencia de que dicha providencia deberd suspender y darse por concluida si
el amendatario acredita legalmente haber pag en su tofalidad !O'S rentas

debidas o en el acfo del lanzamiento las quur'di?’.’

..."TERCERQ.- se condena a
renfas a pardir de julio de dos mil quinc
- desocupacion del inmueble, a razon de $21j
m/n}. cada una..." d;-f

. al pagc de las
subsecuentes hasta g total
0.00 {veintitn mil pesos 00/100

Lo anen@)r causa agravios, ya g’u' viola en mi perjuicio o
d:spues’ro por el arficulo 14 de nué Tfo Norma Fundamental, en
relc::clon\ con o dispuesto por elx@or’r culo 1.35? del Codigo de
Procedmiem‘os Civiles del Es’rcdé"“d » México v el articulo 7.320
del’ Co@go Civil vigente en E rodo de México; ya que,
Con’rrono @ lo esgrimido por elﬁ.!u gador, carece de logica vy
expenencne ya que dichas docbm m’roles vertidas por el suscrito
en sy, escr{ro de con’res’roaoné’de c]emcmdo son idéneas para
ocredl’ror Aue efectivamentegreq

reclomodcs pues de suU CoO ﬁe ido se puede apreciar con
) meridiana claridad que las fr "hsf rencias y depdsitos bancarios
- se redlizgron en la cuenta m n|onc|dc1 en lineas anteriores de
el on’fogoms‘ro tal y como fle Io pidid mi antagonista, v que
posTerlor,o ello me fueron egvjadas via correo electrénico las
TOCfurcs electréonicas de pad
sephembre cabe reiterar qu' la forma de pago entre las partes
él qg’ror tiene el derecho de x19lr a la demandada el pago por
&l"Uso vy goce del inmueblég farrendado; por lo que, no debe
perder de vista este tribungl e alzada, que el objetivo de la
contestacién de demanda al ofrecer dichos medios de
conviccion, fue buscar cr/edjﬁor el pago de las rentas de los
meses de julio, agosto ¥ s pjlembre por lo anterior, esfa
autoridad revisora debe revocar dicha senfen(:lo y emmr otra

conforme a derecho.

Por lo on’reriormenfe expuesto, a usted C. Juez, atentamente
pido:

PRIMERQ. Tenerme por presen’rddo en tiempo y forma con el
escrito de cuenfa y <con la personalidad qgue tengo

SN

Ifce el pago de las rentas

de los meses de julio, agosto v~



RECURSO DE APELACION presentad

-pqr‘g,quezgmcnifies’ren loque asui

niehdo formal RECURSO
htencia de fecha 16

dncion a los mojivos y razéd

\

resente; y pof exhibidos los
= A

debidamente acreditada, inter
APELACION en confra de la
Diciembre del ano 2015, ello en a
gue se expresan en el cuerpo del
traslados de ley.

1 _,!z‘{:'
'F

SEGUNDO. Tener por sehalado el do ‘klcilio pq_r;,ﬁi;’pofr y recibir foda
clase de nofificaciones, acuerdds, vo_l_g*r’és, citaciones y
documentos ante esta instancia, iy pog autorizados a los
profesionistas que se mencionan eﬁn el %Uerpo del presente
Recurso de Apelacidn, para tales efecy

. }
TERCERO. En términos de lo dispuestd

1.382 del Cédigo de Procedimientgs
México, solicito de su senoria, tenggic

or los arficulos 1.381 vy

Civiles del Estado de
bien admitir a tradmite el
“mor el suscrito, corriendole
.identro del término de ley,

rés convenga.
}.

[3
W
3

traslado del mismo a mis antagenisf

~
LT
-,

CUAT?: Eh términos de lo esta
1.385. dgl {Codigo de Proced
Méf%ico,fob:rir cuadermno d ap
remlﬁaés las constancias del
a 16"Sala Colegiada Civil ¢
proffdiesolucion.

4

cidé) por los articulos 1.384 y
ntos Civiles del Estado- de
|on,/\,’/ en su oportunidad, sean
enté RECURSO DE APELACION,
spo/r}’dienjrej para’su debida y

&

AT ”’é" PROTEST ) éESARIO. o
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v el A-quo haga mencién del mes de Septiembre y en

R i ,
RECURSO Dyt APELACION

INTERPUESTO &

STICIA TOLUCA

RNPERTiTt

OFICIALIADE PARTES

<

(1 - ’ llI-J__".-
4"“%}_ R
=

" PALAGIO.DE JU

C.JUEZ TERCERO DE LO CIVIL
DD/PRIMERA INSTANCIA DEL &
DISTRITO JUDICIAL DE TOLUCA, &

E@, 0 DE MEXICO.
PRIESENTE.

M T

‘Lﬁ

E LIC. omoviendo en mi
cagagier de Apoderado de

, cuya personalidad

tetigo acreditada en los autos del ex
cofffo*domicilio para oir y recibir
ante el Tribunal de Alzada, el i

pediéfé‘te anotddo [al margen superior derecho, senalo
notﬁ{_{cacioue documentos en segunda instancia

antes
.m : autorizando para

§, ante Usted con el debido respeto

giparezco para exponer:
ACIYHL -

v .
Que por medio d

: te gscrito y estando en tiempo y forma, vengo a
dar contestacién a los agravios veitidgs por el Apelante ﬁ
. - . - 4
— en los siguientes térmifss: '

b
A
A
/Y

UNICO.- Debido /4 la intima relacién
agravios expresados por .el apelante § se
contestan en su conjunto en los siguicntes'términos: Los Agravios correlativos que se
contestan los mismos resultan falsos e improcedente; Es falso en cuanto a que el A-quo
aduce que las facturas de Julio, Agosto y Septiembre que acompafiata a su escrito de
contestacion de demanda | la obtuvo a través del traslado al momento de ser emplazado, ya
que la verdad es que el Juez Primigenio lo que establece en su considerando es que “El
demandado pretende afirmar que pago las mensualidades de JULIO Y AGOSTO, sin que

cuanto a que aduce ¢l apelante que los

AVIOS

-puardan los tres

ﬁi TOLUCA, MEXICO.
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«-  los boucher deposito ¢ transferencias mediante

N

meses de Julio, Agosto y Sepliembre los cubzié en la mjsma

forma que cubrié los meses de
abril, mayo, y junio de 2015, ello no quedo acredit

ado, ya que atn cuando se le requirieron
los cuales realizo el pago de la renta

forma en que lo realizé ¥ menos acredito que tuviera las facturas originales, en cambio e]
actor acompafio a su escrito inicial de demanda las facturas originales, ;de tal suerte que las
copias que exhibiera el hoy apelante al dar contesta on a la demanday*son copia simple de
las exhibidas con el escrito inicial de demanda y pdr\ende no acri‘dito que haya cubierto
dichas mensualidades, y menos la del mes de septiemibre de 2015' ,lge la cual no hizo mérito
al dar conteslacién a la demanda incoada en su ra, de ::éﬁl suerte que el agravio
cortelativo que se contesta resulta improcedente a ‘criterio qﬂéﬁbl suscrito. Asi mismo y
~ contrario a lo que esgrime en el segundo y tercero de susapravios, el A-quo en forma

4
correcta declara procedente la accion ¢jercitada por mi o Ie]iéf’ante en contra de -
*como arrendatario del inmueble gbjeto del arrendamiento y de la

accion de desahucio, al no quedar acreditadas las afirm aféf ones que aduce al contestar la
- demanda incoada en su contra, por lo que, el A-quo 09‘~ deho a la entrega y desocupacion
del inmueble objeto del arrendamiento y al pago de Igﬁ";r ntas vencidas y no pagadas y de
- las que se sigan venciendo hasta la total desocupaqj‘_"”" eliinmueble, y toda vez, que no
acredito los pagos de las rentas correspondientes a logmesdes|de Julio y Agosto y menos las
de los meses de Septiembre, Octubre » Novigifibre ly |Diciembre es por ello que
# fundadamente el A-quo lo condena al pago de las 1:§ﬁtas asg chmo de las costas, de tal suerte
qug\lﬁigravips esgrimidos por el apelante resultadl improcedentes. '
i s :

N fio, . . 4
M T . i
b ‘;"’i En merito de Io expuesto, %"3‘
‘?;‘ 3 ‘ — . . , K ﬁ
WRTED (f JUEZ, atentamente pido se smgg
i E '

Ty y

B R 7 by

- : PRIMERO.- Me tenfia por presg

ng@}ﬁ}é’ﬂo a la vista ordenada por su S forfa con el

log.guales’se dfl contestacion a través de es
RET s jvé_

flado con este escrito, dando
epgrito de expresion de agravios, a

SEGUNDO.—.TEHE{{IS por Sefaladb ;{:l.__domicilio para oir y recibir
iones y documentos en Segunga Instancia te' el Tribunal de Alzada y por
§ para ese mismo efecto a lo j‘arofesionist' que se enuncian en el proemio de

.......
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2016.
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- Hia Yaz vislo sy s:og’?-ni-do v la certificanion que
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diffwcede. con fundamenty en m\; qticuios 1.382 ¢ 1.385 del!
JiCodigo de Frocedimisnios CI ‘.zle g {tienen por conlestados los
v que hace al domicilio gue
rfonas, debe de reiterar seo
ﬁ"
Finatmente remitanse ios aug: cuaderne de apeiadion, & ia
Saia I de Toluca, en tungn parafquee se subsiancie el recurso
interpussio. _
@
- e —~
ST UESE
L ACORDO Y JUEZ DEL CONOCIMIENTO
|
VELAZQUESZ CONTYRERAS
QUIEN ACTU LEGART, COR BSECRETARIC OE
ACUERDOS AUDIA MARIA VELAZQUEZ
TAPIA, QUE g FE AR TUADG,
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ftaven de Notificacién, En Yedaca . Estade de E\i*‘r.'-~
stendo lay. ocho horas con treinta minutol de’l j

/%’rr!?_ Ceclg delmesdeccirse  del ano dos mil ...;c:.uﬁ.t.t_j
I (a) Notificador (a) del Juzgado lercere Civil dal Dsatnto
Judmia! de / TIFICO X "/‘f . Ga
facha f/;r//»: Sr yes de —rir— e ol el ' de
ARO en Curso, aaS s % S por medlo de lista y boletin Judicial
_ que fijo off 1a tabla da avisos q%.le se lleva en este Juzgado de
conformidad con to disnuesto por el (la%) articulo (s} 1.170 y 1.182 del

cédigo de Procedimientos C=w!es ?oy Fe.
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PODER JUDICIAL

ESTADO DE MEXICO

ACHA
A

expresion d graw

Iy
i

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL E%ﬁ‘f}ADO DE MEXICO

A

. a;;;
CERTIFICA?PCION

J&"

F
&
La que suscribe, LlcenCIadadkﬁen Derecho Eufrosina

Arévalo Zamora, Secretarla;de Acuerdos de la Primera

Sala Civil de Toluca, Me_j"ico, con fundamento en lo
establecido en los articulos 5, 1.14 y 1.152 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigefr'te en el Estado de Meéxico, asi

como 89, fraccién V, de Ia%?_'ey Organica del @ader Judicial de

la entidad, ce rtifi cia : Que el ap%\ e_
- fue notuﬁca"’o de fa s%fan|a definitiva que

recurre, el dia dleaochoe’ge diciembre d¥l afio dos mil quince.

|.<u}-
f‘a! de d%z dias contemplado en ei

articulo 1.379 del ogllenarmiehto legal en consulta, para

Asimismo, el plazo le
interponer su recurso's'de%)elac@én, transcurrio de! seis al
diecinueve de enerdidel afio dos mil dieciséis.
Finalmente, a‘ mconforme, presentd su escrito de
el dia dieciocho de enero del afio
en curso; Io cua|e5~ fueron contestados por el ape!ado-
. a través de su apoderado legal

el>dia dieciséis de

PRIMERA SALA CIVIL DE TOLUCA, MEXICO.
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PODER JUDICIAL

’.it:

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADAJDE MEXICO
g*"

‘.v
Toluca, Mexaco dieciséis de febrero g’ﬁel afio dos mil

dieciséis; con fundamento en Io estab §C|do en !
ESTADO DE MEXICO } 0s articulos

1.118 del Cédigo de Procedumfento Civiles vigente en el
Estado de México, vy 89, fraccion Ig@, de la Ley Organica de!
Poder Judicial de la entidad, la J—_écretaria de Acuerdos de

", Mexico, da cuenta a los

la Primera Sala Civil de Tolu%-
Magistrados integrantes, cgh el oficio nimero = 406,
testimonio del .expedient: 627/2015, cuaderno de
apelacién y documentos qu remife el Juef‘?@rcero Civil de

sﬁﬁito Judicial%Toluca, México;

<

2 Primera Instancia 'I

de apelacuon de cuenta, férmese
y registrese en los  libros

mismo, de conformidad con lo

' [
previsto en%’s arficulos 1.134, 1.377, 1.379, 1.386 y

2.323 del Codigo ide Procedimientos Civiles vigente, se

provee: :
i
" Que la sentenéia definitiva de fecha dieciseis de
diciembre del éﬁno dos mil quince, pronunciada por
el Juez Tercerp fCuvH de Primera. Instancia del

" Distrita Judicia'!fde Toluca, México, en el Juicio

Especial de De&iahucio, -radicado bajo el ndmero

de expediente 627/2015, seguido por (GG
G : - < cc sus apoderados
L e

PRIMERA SALA CIVIL DE TOLUCA, MEXICO.
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TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL EST‘ADO DE MEXICO

—; es apelajﬁle sin__efecto

- |
suspensivo, ‘
La inconforme * interpuso  su

recurso de apelacién dentro delﬁzplazo legal previsto para

ello, exhibiendo oportunamenteg‘u escrito de expresxon de

agravios, los cuales, fueron c‘@%testados por el apelado

\'a través de su apoderado

En tal virtud, de conformid" 4 con lo dispuesto en el

i
articulo 1.390 del Cddigo de Prced|m|entos Civiles v:gente

Ahora bien, de cohformidad

articulos 14 y 15 del Regl

Acceso a la Informacion Pub:ca del Podgr Judiciél del

nento de Transparencia y

Estado de Mex1co, se reqme', a las partes para que

dentro del término de tres di '; contados a partir de la

notificacion - del presente pro¥ de estimarlo asi

datos personales; lo anterior, con " [ sefalamiento de que

publico.

L.v
- p

Asimismo, en estricto cumplimiento a lo establecido por el

articulo 24 de la Ley de Mediacidn, Conciliacion y

Bcon lo establecido en los.

PRIMERA SALA CIVIL DE TOLUCA, MEXICO.
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ESTADO DE MEXICO
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TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADRO DE l;j.l'EXICO

&

7 .
Promocion de la Paz Social para el Esta?ﬁde Mexico,

vigente a partir del dia uno de enero de d@é’ mil once, este

Tribunal de Alzada hace del conocimient é’a las partes de la

|

existencia del Centro de Mediaciéng! Conciliacion y de

Justicia Restaurativa del Poder Jufé"i'cial del Estado de
México, ubicado en Avenida Dr. Nig%lés San Juan, numero

, F .
104 (ciento cuatro), Colonia Ex Réincho Cuauhtémoc, en el

£y Familiares del Tribunal

Superior de Justicia del Estédq?_,:}‘é;jé México,%efecto de que
,ri‘.‘:" . . . .
Si es su voluntad, comparezcgm ante df{@ institucion para

edificio de los Juzgados Civile

la solucion alternativa del aéﬁhﬂicto cual deberan hacer
del conocim,i'ento de este é::%ano@risdiccional hasta antes
S
de citacion para sentencia¥ 4\’
- ,%f , :
Finaimente, con fund%nto en |0 dispuesto por los
: b
articulos  1.170, BY y 1.383 del Cobdigo de

Procedimientos  Cjvilg¥%, se tienen por sefalados los

domicilios mengionadgs tanto por el apelante G G

U - omg% por el apelado (| | N
2 ‘

i '
—\% tra\é@s de su apoderado legal -
’ 'E . . ] ‘ X .
Oy %n sus escritos de expresion y
: ;

contestacion de agrgvios, para oir y recibir notificaciones

personales en sedunda instancia; autorizando a los

profesionistas Y per‘: nas que indican, para los efectos gue
precisan, respectivaghente.

, "Notifiquese.
Asi lo acordaroT y firman los Magistrad_os
integrantes de lalPrimera Sala Civil de Toluca,
México, Licenciado en Derecho Felipe Mata
Hernandez, Maestra en Derecho Perla Palacios

Navarro y Maestro en Derecho Constitucional vy

PRIMERA SALA CIVIL DE TOLUCA, MéXICO.
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- actuado. Doy Fe.

TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO DE MEXICO

Amparo Miguel Bautista Nava; baJo la presidencia
del tercero de los mencmnadosy?qmenes actaan con
Secretaria de Acuerdos L:cthnada en Derecho

Eufrosina Arévalo Zamora, qu‘%: autoriza y da fe de lo

iRt
W

[ MAGISTRADA

I i

frosina Arévalo Zamora

" PRIMERA SALA CIVIL DE TOLUCA, MEXICO.
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ESTADO.DE MEXICO

Diecisiete 17 de febrero de dos mll dieciséis 2016, en esta fecha
notifiqué el auto que am:sgede a

asi como Jiual apelado

csge a través de su apoderado legal
; pcrgvxmdlo de Lista y Boletin Judicial
namero 7997, que se fijd enflos lestrados de la Secretaria de la

antfra Sala Civil de Toluca, Doy fe.
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PODER JUDICIAL ()
g TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO DE MEXICO
/

¥4

ESTADO DE MEXICO - CERTIFICACI Q»%TN

’}P

La que suscribe, chencnada en Derech@ﬁfufrosma Arévalo

|gr

o

Zamora, Secretaria de Acuerdos de I Prlmera Sala Civil de
Toluca, Estado de México, con fundaéﬁ'lento en lo establecido
~ . en los articulos 1.5., 1.15 %ﬁi 152 % Codigo de
Procedimientos Clwlés vigente ,fé"n el Es@ de Mexico, asi

rgéni%del Poder Judicial de

Qu@l auto que antecede fue

0 v, legal de cinco dias
i[ﬁﬂ'

I
|
; - .
4 ordenamiento legal ef

transcurre del dié{gp"

T &MW '
¥R ?1 i3 2" 3

.PRIMERA SALA CIVIL DE TOLUCA, MEXICO.
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PODER JuDICiAL

ESTADO DE MEXICO

TOLUCA, MEXICO,
DE DOS MIL DIECISEIS.

" TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO DE MEXICO

COMPARECENCTIA

2.2

DE _[Zlierp

PRESENTE EN EL

LOCAL DE LA SECRETARIA gPE ACUERDOS DE

= ESTA PRIMERA
MEXICO,

SALA C{!VIL %E TOLUCA,

DE COPIAS

o
'F;:HO(

2 DE: !C:

, N
] TaA q4/201

RASHIA Gk

LUCA
X |
= Y UNA VEZ AUTORIZADAS LAS RECIBE Y
FIRMA PARA ! EFECTOS LEGALES
CONDUCENTES.- - - 4- - -DOY FE. - - = - - - - -
Compareciente. }Eu{osma Arévalo Zamora.
(FIRMA DE RECIBO) | : ~ Secretaria de Acuerdos.
3 .
&

PRIMERA SALA CIVf[I__ REGIONAL DE TOLUCA

D/

S




PODER JUDICIAL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO DE MEXICO

Toluca, México, veinticinco de febrero del afo dos mil

dieciséis; con fundamento en on‘é’stableado en los articulos
ed

P_oder Judicial de la entidagl{# la Secretaria de Acuerdos de la

il

-Primera Sala Civil de Tpluca, México, da cuenta a los

Sus alegatos, con fundamento en el articulo 1.391 del

Codigo de Proced : ientos Civiles vigente, se turna el
‘presente  toca MAGISTRADO FELIPE MATA
HERNANDEZ, para st esfudio Y oportuna presentacion del
proyecto de resolucién."’ OTIFIQUESE. |

Asi lo acordaron vy firmian los Magistrados integrantes de

la Primera Sala Civil de Toluca, México, Licenciado en

PRIMERA SALA CIVIL DE TOLUCA, MEXICO.
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TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO DE MEXICO

Derecho Felipe Mata Hernéndez, Maes ‘( en Derecho

Perla Palacios” Navarro .y Maestrb en Derecho

Constitucional_ y Amparo Miguel Bautista. Nava; bajo la

actuado. Doy Fe.

) -y
MAGISTRADO P'l}IDENTE

MAGISTRADO 'MAGISTRADA

’1 (e
rn,'- ‘ ,

£
T H ernandez

PRIMERA SALA CIVIL DE TOLUCA, MEXICO.
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PODER JUDICIAL

ESTADO DE MEXICO

Veinliséis 26 de febrero de d 'E mil dieciséis 2016, en esta fecha
nofifiqué el -auto que a;ilecede a
asi col al apelado

g éste a través de su apoderado legal
'cwr medio §e Lista y Boletin Judicial

Prmera Sala Civil de Tal)é‘ca‘ Doy fe.

by f‘—‘:—“lﬁ%‘:ﬁ‘?&.’y‘-‘y‘ 2

i RET

;e

nimero 3004, que se- ﬁ}oifen los estraflos de la Secretaria de la
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“2016. ANO DEL CENTENARIO DE LA IHSTALACIOH XCONGRESO
CONSTITUYENTE”

JUZGADO ‘ TERCERO CI¥IL DE PRIMERA
INSTANCIA DEL DISTRITOAUDICIAL DE TOLUCA,

MEXICO : jﬁ
EXPEDIENTE: 62718

TOCA: 94/16 j
- OFICIO NUM_: 408

ASUNTO: SE nmf TESTIMONIO

suasmucmc:on% £L RECURSO DE APELAcmn

, 01 DE MARZO DE 2016

- En slcance al oficlo 408, se remler' los documentos exhibidos en el expediente

ioESPECIAL DE DESAHUCIO, ovido _por

1£Un contrato de amen '
; ym &l

»
-

il de depdsitos—" ;
3 ___"_.,._.-'
P estados de cuenta.

~ Un primer testimd
ma autdgrafa. :

c
2
=3
g
2
<
2
3
3
3
3.+
[»]
:
S,

. CF fawe ,;J
DEL DISTRITO JYJDICIAL DE TOLUCA, MERRO.4TTimirms, 3

LIC. FRANCISCO YAVIER VELAZQUEZ CONTRERAS

S
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PODER JUDICIAL : ‘ @’a ﬁ;.w"’
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TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE@ESTADO DE MEXICO

Fd

Toluca, México, a tres de marzo ;ﬂel afio dos mil dieciséis;

4 .
ESTADODE mexicdon fundamento en lo estable(‘:f%gf‘ﬁ en los articulos 1.118 del

Codlgo de Procedimientos Ciyfles vigente y 89, fracc:on 111

‘de la Ley Organica del Pod F Judicial del Estado de Mexnco,

la Secretaria de Acuerdos gfe la Primera Sala Civil de Toluca,

México, da cuenta a Io' Magistra’dos integrantes con el

dos mil dieciséis.
¥ cuenta.y anexo que exhibe,
._."‘al el A C% en alcance a su oficio numero
406 del doce ;?ge fe del aflo en curso, envia a este

Tribunal de Al fad&os documentos que describes, como

constancias prafesales del sumario de-origen.

- 'En tal virtud,
| “para  su défébida cbnstancia legal, observando Ilos
lineamientos p,rewstos en el articulo 1.125 del Codlgo de
Procedlmlentcﬁ Civiles vigente.
i
Ahora bien, con fundamento en o dlspuesto por los articulos
1.134 y 1.385 del ordenamlento procesal en cita, se tlene
por recibido el docum_ento que adJunta en alcance a su oficio
numero 406, para los efectos legales a que haya lugar.
| Camplase.

Asi lo acordaron y firman los Magistrados integrantes

de la Primera Sala Civil de Toluca, México, Licenciado -

j“ésese dicho oficio al sumario en que se actla

PRIMERA SALA CIVIL DE TOLUCA, MEXICO.
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TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADO DE'MEXICO
en Derecho Felipe Mata Hernandez E?ﬁl\flaestra en

Derecho Peria Palacios Navarro y Ma étro en Derecho

Constitucional y Amparo Miguel Bauﬁ;ta Nava; bajo la

presidencia del tercero de los mecionados, quienes

actian con Secretaria de Acuegdos Licenciada "en
i : o

Derecho Eufrosina Arévalo Zamofa, que autoriza y da
i .

fe de lo actuado. Doy Fe.

SEERETARTA DE ACUERDOS

\

Fifrosina Arévalo Zamora

PRIMERA SALA CIVIL DE TOLUCA, MEXICO.

ERisn.




PRIMERA SALA CIVIL DE TOLUCA,

/

TOLUCA, MEXICO, CUATRO DE M;RZO' DE DOS MIL

ESTADO DE MEXICO , ,
DIECISEIS. /

VISTOS, para resofver los aufo “del toca 94/2016, formado

con motivo del recurso de apeladén interpuesto pof—

7 _, en cor};fra de %sghtencfa definitiva de
U fecha dieciséis de diciembre Je dog,mi qu_ihce, dictada por el

Juez Tercero Civil de Primer3

L%ancia del‘_bistrito Judicial de

Toluca, México, en los autosl_r" expediente nimero 627/2015,

Desahucio, promovido por-

AL ensy
A
a través de sus apoderados
,
o en contra del ahora
apelante. @
RESULTANDO"
L.~ . - ovés o sus
apoderados legales L]
— Y _ A promovieron
Juiclo de Desahucio, len contra de (KNGS
_,r reclamando fs siguientes prestaciones.
!
'
i
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“l- La desocupacion y entrega d@fj inmueble ubicado en 'fa- :

-objeto ' del com‘rato de

arrendamiento celebrado en fecha Diecisiete de Septfembre de Dos. Mit

B LR LA S0 e

Doce, por falta de pago de faspensrones rentisticas de los meses de
Junio, Julio y Agosto de Dos M; Quince, mas las que se sigan venciendo
hasta fa fotal desocupacion delfinmueble objeto del arrendamiento.

Il.- El pago de la cantfdad tle $50,000.00 (CINCUENTA MiL PESOS
00/100 M.N.), correspond:enies a las rentas vencidas y no cubiertas del

Diecisiete de Junio al Diecigéis de Julio mes del cual adeuda Ocho Mif ’

RN T TR b e © e e = =

Pesos; del Diecisiete de Julio al Dieciséis de Septiembre mes del cual B
adeuda Veintitun Mil Pésos {odos los meses del afios Dos Mil Quince, por ‘
lo que se reclama fa cantidad de CINCUENTA MiL. PESOS 00/1 OO M N)

- de rentas vencidas y no pagadas mas las que se sigan venciendo hasfa [

[RECKERETRSPEL $3

la tofal enfrega y desooupa?:én del inmueble objeto del presenfe Juicio de y
desahucio. . l% o
i : . o
| | PRI
: Hi.- El pago de gastos y cos as que origine el presente juicio.”

|

2.- Por auto del once de se}gtiembre' de dos mil quince, se admitié

la demanda en la via y forma propuestas y se ordend emplazar a

la parte demandada, para que en el término de cinco dias, diera
% ‘. [ ..

: contestacion a la demanda formulada en su contra.

i 1

3

3
1
)

| - G, o coesscon o b
| t

demanda instaurada en su. contra, en escrito presentado el

~ veintiocho de octubre de dos mil, quince, misma que se tuvo por

contestada en tiempo y forma y p\c‘:a_{' opuestas las excepciones que

hizo valer, en proveido de veintinueve de octubre del mismo afio

4.- En el procedlmlento que.se menciona con antelacién, con

fecha dIECISEIS de dICIembre de dos mil quince, el Juez Tercero




[
A
| >
3 _ ,
PODER JUDICIAL ' : ' ;
Civil de Primera Instancia del Distrito Judlaal de Toluca, dictod
| i
sentencia definitiva en los autos deI expedlente 627/2015 vy en ‘jl
: " sus puntos resolutivos “se ‘determiﬁé lo i i
ESTADO DE MEXICO - g ' que enseguida se
transcribe:
§
i i
s ii

“PRIMERO. El acto | acredité la
accién deducida contra quien :?

acredité parcialmente sus exogbciones,
SEGUNDO. Se condena aif a la i
desocupacién y entrega ”gfel inmugble Yubicado en ,cal!e- r
i _ mediante desahucio ’f
a su costa, en _ la iné:e;!igen de_que dicha providencia debera ﬁ!
suspenderse y darse ﬁ-po concluida si el arrendamiento acredita ’;
jmwu legalmente haber pagé&%en su totalidad las rentas debidas o en el 'E
Uoir acto del lanzamiento las liquide. _ g
f- % ‘
TERCERO. Se @jer%a a— al pago | lg
de las rentagg partir de julio de dos mil quince y subsecuentes hasta la §
fotal desecupacion del mmueble a razén de $21 000.00 (VEINTIUN ‘
ML PE.:@ 00/100 M. N).cada una.
X |
CUATRO. Se condfena a fa demandada al pago de cosfas en el
supuesto de que pre%sente recibos de fecha posterior o haya exhibido el i
importe de las rerftes debidas fuera def pfaio -sefiglado para el |
desahucio, conformé fo dispuesto en ef articulo 2.318 de‘!. ordenamiento :
fegal invocado.” "
b

5.- Inconforme con la referida resolucién, — I;
. , i

. .‘ . T - ’-:'l

— interpuso recurso de apelacién, que fue [l

admitido sin efecto suspensivo, por acuerdo de diecinueve de

enero de dos mil dieciséis, ordenando el A quo remitir los autos

al Tribunal de Alzada, al gue por razén de turno correspondio a

i
I"‘
E%
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esta Primera Sala Civil' de Toluca, México, para la substanciacion

y resolucién del presente recursgf

6.- Con la presentacion .del ,E.-:'t)ﬂcio testimonio y cuaderno de

apelacion que remitid el juez Prlmarlo se formé este toca, se dio

tramite al recurso y se estd e!n el caso de dictar la sentencia que

Ll"
5,.
Iw

fs

."!

&
b
&
A
iy

CONSEDERANDO

corresponda.
|

FERIENISE

I.- ‘Esta Primera Sala Civil ‘de Toluca, México, es comp‘etente

\ a
t'l

para conocer y resolver el presente recurso de ape!amon en

términos de los articulos 88 de la Constitucidn Pohtlca del Estado'

i
Libre y Soberano de Méxicd}; 1.1, 1.4, 1.5, 1.8, 1.28, 1.30

fraccic')n. Iy 1.366 al 1.392 defé;;Cédigo de Procedimientos Civiles

IS
b

y 1, 2, 3 fraccion 1, 4, 43, 44 f‘%accfc’m Iy 48 de la Ley Organica
del Poder Judicial, ambos ordené“;mientos vigentes para el Estado
de México. , “‘

1

\

II.- La resolucién apelada se dict\f%, en |lo conducente, en los

1
siguientes términos: ' \

a

4 .
“..I.- De acuerdo con los articulos 1.7195, 1.198, 1.199 y 1.252 del Codigo a_’e

Procedimientos Civiles, las sentencias deben de ser claras, precisas y

- PRiE .

congruentes con lo demandado, la contestacion y demas pretensiones aducidas

por las partes; ocupandose exclusivamente de las personas, cosas, acciones y
excepciones que hayan sido materia del juicio, decidiendo todos los puntos

litigiosos, basta con que se fundamenfen en precepfos legales, principios




PODER JUDICIAL

ESTADO DE MEXICO

[

s

5 é;f

juridicos y criterios jurisprudenciales aplicables, éisando fas molivaciones,

consideraciones del caso y la determinacion ju_ria!,‘ el actor debe probar los
F

hechos constitutivos de su accion y. el demgndado los de sus defensas y

14
i3

excepciones.

Il.- De la lectura integra de la demanda : deéprende que el actor reclama la

desocupacion y entrega del inmueble -"': ado sn caﬂe_
— 7 pago de las rentas vencidas a partir de

junio, julio y agosto y subsecuentesfque se sigan venciendo hasta la fotal

desocupacién y entrega del inmuebl larrendado, asi como el pago de gastos y

cosfas que se causen con motivo dé la presente demanda. De las actuaciones

se deduce, que se acredité legalniente fa reia@ﬁ contractual afirmada por el

aé:tor medjante el contrato de arrefidamiento griginal que se exhibid junto con su
demanda misma ‘que se corrobgra con ja %esién expresa realizada por el
demandado al momento de cof parecé%-‘juicio aceptando los hechos uno y
dos de la demanda en donble @aﬁrma la celebracion del contrato de

drrendamiento. ! ‘\'

.1

;Empero, afirnma que ha cub_& el total de- las rent_as'reclamadas ya que ha

realizado pagos parciales { la cuenta bancaria del arrendador, tal como lo

justifica con los comprglyantes de deposito, habiendo cubierto junio con elios y
fulio y agosto pretenc;fe acredifar en la factura del pago de dichas

mensualidade@

Acreditada%’relacfén confractuaf corrié por la parte demandada fa carga de la
prueba del pago de las ;rentas por elfa afirmada, por lo que, respecto a la
mensualidad del mes dé junio, es de advertirse qlue' el acfor unicamente
reclamé la cantidad faltan?fe de OCHO MIL PESOS 00/100 M.N., cantidad que
refirié ef demandado ya haber cubierto recibido mediante los abonos a la cuenta
bancaria; afirmacion que fue corroborada por el arrendador, quien de manera
expresa reconocié que con los depdsitos exhibidos efectivamente cubrfan la

mensualidad de JUNIO. Lo anterior mediante promocién 11745 al sefialar:

“ ..con anexos del UNO al SIETE solo acreditan que el demandado hasta el

23 de Septiembre de 2015 liquido la Renta Cor}espondiente al mes de

- junio de 2015...”7

- “,_..como el mismo confiesa el pago del mes de juriio lo cumplié hasta el

23 de septiembre de 201 5.."

X

RIR gt ote

T ST M T T e T T I TRT S LT o

PRI

TSI AT T

R e e S B P -

AT



[&]
S e,
TR,
A

: que pago las mensualidades de julio y
E agosto, exhibiende lo que consrera la factura del pago de dichas

: mensualidades, empero, las misma fueron ob,retadas por la parte actora bajo el
argumento de que son copias si ples y corresponden a los originales que
X exhibio con su escrito inicial, por !due es evidente que las obtuvo del fra.slado
al momento de ser emp!azado pe?cv en nfngan momento acreditan que tengan

en su poder el original o que hubfeir‘e cubierto el importe de las mismas.
gf

; Lo que se corrobora con las const&ncras procesales en donde efectfvamente se
advierte que el actor exhibid !asffacfuras originales de los meses de junio a
agosfo, y por consecuencia déb;eron de habérsele cormido frasfado, al

demandado con las mismas, pOT lo que resulta fundado el argumento de

Qe FET SR S AP IC A

objecion de que los exhibidos Eor el amendatario corresponden a copias

.-t

3
simples, mas aun si no explica de\ qué manera cubrié dichos importes, mucho Pt

menos lo justifica como o hace 0@n él es de junio, (sic) mediante depos:tos 0}

transferencias bancanas tal como« lo refiere respecto a fos meses de abn!
fi

mayo y junio. ' 4

_

k0

, 3 C
La confesional a cargo de la parte ac,.tiora, no aporta elementos de conviccion en

=gl SR

favor del oferente fuera del reconoé?miento del pago del mes de junio en su
parfe faltante, no asi respecto a los restantes meses reclamados, al haberse

contestado de manera negativa la poszélon diez.

~'{1
R

~ Los .recibos de depdsito y transferencias bancarias unicamente acreditan en

LI R I (LN MO R T

relacion al reconocimiento del actor, el paé}\o de las rentas de JUNIO, no és( las

‘atin si éstas no fueron reclamadas.”

L
LY
"

de los meses posteriores o anteriores, mas

Asi, resulta evidehfe que el arrendador cump}'{é con el requisito de exhibir con

ALl B TIRL s o D v e

su demanda el contrato escrito, llegdndose a I convicecion de que a través de

Tkt Idn Ja

tal instrumento se actualiza ta hipotesis del articulo 7.670 del Cédigo._ Civil que .
en lo conducente dice: “En el contrato de arrendamiento el arrendador se
obliga a transmitir el uso o goce temporal de un bien al arrendatario, quien.

se obliga a pagar un precio”.

e I YIRS TR NG et e A

Ill.- El actor funda su demanda de desocupacion, en la falta de pago de mas de

. dos mensualidades, como lo sefialan los articulos 2.309 y 2.310 del Cédigo de

i e o3 Yo e D e ol 2 I
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't
. S

impuesto al valor agregado.
ESTADO DE MEXICO

De lo anterior se desprende que el demandgdo no desvirttia el contenido del
. i

g#mucho menos acredita el pago de

las mensualidades de julio y subsecuentesff Sirven de apoyo las siguientes tesis

RGO DE LAS RENTAS.
_ ' en un juitha, de. rescisién de contrato por-
T falta de pago, es la prueba de la exi“tencia @a obligacion del amrendatario de

pagar las rentas, pues éste es la prba fénda ental del derecho para exigir las

emueéstre la existencia de aquél y

" rentas pactadas y, una vez que §! act

... afirme la falta de pago de las pg es, procede la tramitacion de la accion

pEwh - para el pago de las rentas estip frdas desde la fecha def contrato, mientras que ;‘
,-:;:m.\-_m;“ al inquilino le corresponde coffipfobar que efectud los pagos exigidos.” f
HLLCA SEGUNDO TRIBUNAL COLEGIADO DEL SEXTO CIRCUITO. Instancia: Tribunales

I
Colegiados de Circuito. Fuﬁ‘!’ Ipéndice de 1995. Epoca: Octava Epoca, Tomo (V,
Parte TCC. Tesis: 470@na 327 Tesis de Jurisprudencia.

“DESAHUCIO P(}%CEDENC;Q DEL JUICIO DE. NO SE REQL{IERE QUE LA
FALTA DE P DE RENTAS SEA IMPUTABLE AL ARRENDA TARIO.
489 del Cddigo de Procedimientos Civiles para

PR et et

De conforﬁdad con el articul
el Distrifo Federal, y demas preceplos relativos'. al juicio especial de desahucio,
para la procedencia de dicho jgicio no se requiere que fa falta de pago de rentas [

sea imputable al inquilino, ya {fiue ese tipo de juicios se funda tnicamente en la ;!

simple fafta de pago de dos Emés mensualidades sin 'hacer distincion alguna. i
Es decir, no se establece si la falta de pago debe ser o no impugnable al II
arrendatario de modo que aungue tal falta- de pago no le sea impugnable, éste E
habra de liberarse pagando o&demostr'ando el pago. Corrobora lo anterior, 'la
circunstancia de que en el juii;io de desahucio se pueden exigir no sélo las
rentas pendientes de pago a la fecha de presentacion de la demanda, sino
“también las debidas a la fecha en que se efectua el emplazamiento. Situacion i
distinta ocurre en el juicio rescisorio de arrendamfenfé por mora, gue se basa en ' E]
el incumplimiento culposo de las obligaciones, en el que, si no se seflalo |
domlicilio para el pago de rentas, rige la regla del articulo 2427 del Cédigo Civil, .

por virtud del cual debe existir requerimiento de pago previo al ejercicio de ia

accion de rescision respectiva”.
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‘ §
QUINTO TRIBUNAL COLEGIADO 'EnyATER!A CIVIL DEL PRIMER
CIRCUITO. Instancia: Tribunales Colegigdos de Circuito. Fuente Semanano
Judicial de la Federacién. Epoca: Octaﬁé' Epoca. Tomo XiI- Diciembre. Tes:s
Pégina: 858 Tesis Aislada. ' }'
En tales condiciones se llega a la éonwcc:on de que la parte demandada
adeuda mas de dos mensuahdadesfif con fundamento en los articulos 1. 359,
2.309, 2.310, 2.311 y 2.312 del Coéﬂgo de Procedimientos C:wles se esfima

que existe motivo suficienfe para dec!arar procedente fa accrén e;erc:tada V-

condenar a la desocupacion y entr%ga del inmueble dado en arrendamiento,
mediante el desahucio a su costa, bn la inteligencia de que dicha providencia
debera suspenderse y darse por coricluida si la arrendataria acredita legalmente

haber pagado en su totalidad las rer;tas debidas o en el acfo de Ianzam:ento las "

liquide. f

e T

N |
Por fo expuesto, se condena a—a! pago de T,

las rentas a partir de JULIO de do§ mil quince, y subsecuentes hasta la total

desocupac:én del inmueble, a razér%i de $21,000.00 (VEINTIUN MIL PESOS

00/100 M. N.), cada una.

CIMERS S0
T

Por lo expuesto, se le condena al demandado —

_al pago de costas entel supuesto de que presente recibos de

fecha posterior o haya exh:b;dq el :mpo\(re de las rentas debidas fuera del plazo
sefialado para ef desahucio, confon%_ge lo dispone el arlfculo 2.318 del

ordenamiento legal invocado...” !

1.
r‘-:
i
'(
4

I1I.- Transcripcion de los agravi:bs:

‘AGRAVIOS

Fuente del Agravio: ' 7 \ _

El Considerando Segundo y Tercero, asi mismgs los Resolutivos Seguhdd 1%
Tercero de la Sentencia Definitiva de fecha 16 de' Diciembre de 2015 emitida

por el A quo y con el cual puso fin al juicio que nos ocupa

PRIMERO.- En el Considerando Segundo fojas 1, 2, 3, )el A quo esgrimié lo

srgwenfe

m
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- ESTADOQ DE MEXICO

Lo anterior causa agravio, ya que é/ A quo aduce mgﬁﬁfannente que las
facturas de pago de los meses de julio, agosto y sept%@r%bre exhibidas en mi
escrito de contestacion de demands, las obtuve Qé{y’r_través del trasfado al

momento de ser emplazado y que corresponden a ¢ ,‘ ias simples, mas atin sin

explicar de qué manera cubri dichos importes mucht menos fo Jjustifico como fo

manifesté con el mes de junio, mediante depdsitoP transferencias bancarias, tal
#
como lo mosiré con los meses de abril, mayo ygunio y que en ningin momento

acredite que tuviera en mi poder las originales;® que hubiera cubierto el importe

de fas mismas; por lo que es menester aclardl, que las facturas electronicas de
pago de los meses de julio, agosto y septiefnbre ofrecidas ,E)or la suscrita en su
escrito de contestacién de demanda, fue‘f?on pagadas de la misma forma que
fos meses abnl, mayo 'y junio a fravés d "EDepé Bancarios y Transferencias
Bancarias en la cuenta BANAMEX

antagonista afirmo ser titular de la mi. g,m; En’este sentido es preciso sefialar,

de la cual mi

que fas facturas son electronicas, y n:’?f’v e una original ya qué. es una digital y
que se envia al correo y se imprime, Ry fo que se transgrede lo dispuesto por el

Articulo 29 del Cédigo Fiscal de :%deracién el cual a la letra dice: ...

i

De lo dispuesto en el precepto legal antes invocado sé desprende como regla

general que el hoy actor rmolicé_i’é de manera directa y personal poco después
de iniciar la re!aciéﬂ‘@

tractual : gue mi obligacion de pago de rentas se las

hiciera a través epdsitos o fransferencias bancaras a la cuenta BANAMEX

a efectp de acejferar dicho trémite y quedamos que

antagonistaS &l sefior me expediria

factura electrénica del pago c@rrespondiente de cada mes, a fravés de correo.

electrénico, facturas en las §ue se contienen todos los requisitos fiscales

correspondientes y en dondg existe coincidencia de .fa clave de Registro

Federal de Contribuyente del }%&mendadon el cual es'— con ef

sefialado en fos depésitoé y t?ansferencias que se le hiciéron a fa cuenfa del

l
hoy Arrendador, tal y por lo dispuesto por el Articufo 29-A del Codigo Fiscal de

la Federacion el cual a fa letra &a’ce:

i
[}

En relacion a fo anterior, y a lo é\sgrfmido por el A quo de qué manera cubri Jos

importes de los meses de Julio, Agosfo y Septiembre mucho menos lo justifico;

en este sentido es preciso reiterar, que las rentas de dichos meses, las mismas
ya fueron cubiertos por mi parfe, mediante depdsito bancario a mi contraparte
en ta cuenta BANCARIA BanaveEX (NGNGB - y oo ©
acredite con las facluras electrénicas que adjunté a mi escrito de Contestacion

de Demanda como anexo veintiocho, fas cuales me fueron enviadas por el actor

T e e

después de redlizar dichos defi¢sitos bancarios y transferencias bancarias, mi

RRIESSIGITIIO I TN TN
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,
: . : . /
a través de correo electrénico, por o que en su mgmento manifests que me

encuentro imposibilitado de proporcionar los Vouchéirs de depésitos bancarios,
. "V‘ . ) .

ya que por un error involuntario se me exfraviarorjf sin embarqo, de no haber

, . , 4 ; . :
pagado dichas rentas, mi antagonista no me huﬁ__);tera enviado a mi correo las

facturas electrénicas mencionadas con antelaqfén. Es por lo anterior, que ‘ : |
solicité a su serioria, requetirfe a mi contraparté, G
A cuenta pormenorizado de los depdsitos y trans

la cuenta BANCARIA BANAMEX

e exhibiera un estado de

7 .
ferencias que se le han hecho a

del cual es titular, Io

anterior, a fin de que e/ suscrito no quede en_’f:f&asz‘ado de indefensién, y por fo

cuenta; lo que desde

ntimiento tacito de su
parte de que tales pagos se hicieron a su cueﬁ?‘?, pues de no'hab'ér hecho €sos

pagos, mi antagonista hubiera exhibido ef est: do de cuenta

! tanto a la fecha mi antagonista omitié exhibir z‘al esfado de

; luego generd como consectencia que existiera un conse

el
pero como .no lo ja -

1
1
i

: hizo, su omisién generd un consentimiento técif@. .! P
' SEGUNDO.- En el Considerando Tercero, -iojas 6 e/ A quo esgrimié o e
A siguiente: ... i ‘

RIS A _

o

P

. . . |
Lo anferior causa agravios, en virtud de que r'\_%su!ta infundado el argufhenfo
vertido por el A quo al condenar af suscrito al pa&o de fa renta del mes de Julio

del afio 2015 y subsecuentes, toda vez que osteﬁ;'?é que he cubierto el p_ago de

. i .
dichas rentas a través de depésitos y transfereitias bancarias en la cuenta

BANAMEX _ cuyo litular es 5%( Anendadof-
— tal y como lo acredité con%gs facturas electrénicas de

dichos meses; sin embargo fal aceptacion o argumedrs

framem ot Tt eae.

EAUNNNN. WS

incorrecto e ilegal y por tanto violatorio en mi perjuicly, derivado de la falta de
estudio del A quo en lo particular de que mi antagoni 1‘_

SN PN

de dichas facturas, por lo que mi antagonista sorprendi(a buena fe del A quo
al afirmar que las facturas de los meses de Julio, agost

I e T e A

afirmacién del A quo

al sostener que verifics que efectivamente las originales fue exhibidas por mi

i

contraparte en la demanda existen facturas originales y q "_‘ las cuales me

fueron otorgadas en e/ momento de que me emplazaron, fan eé'si que la falta

F

de'/égfca y estudio del A quo afirma su dicho dejando en estado
a la suscrita.

indefensién

TERCERO.- £/ A quo en el Resolutivo Segundo, Tercero fofa 6 y 7 argu§

. L ey P SN S TS

Lo anterior causa agravios, ya que viola en mi perjuicio lo dispuesto po,r\el

articulo 14 de nuestra Norma Fundamental, en refacion con Jo dispuesto por el

——an
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articulo 1.359 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de M?beo y el
articulo 7.320 del Cédigo Civil vigente en el Estado de México, ya q%e contrario
‘a lo esgrimido por el Juzgador, carece de légica y experiencia, ?yé que dichas ]

documentales vertidas por ef susérito en su escrito de contesta__-%n de demanda ,

ESTADO DE MEXICD

son idéneas para acreditar que efecfivamente realicé el paigo de las rentas §

reclamadas, pues de su contenido se puede apreciar c.*r meridiana claridad

que las lransferencias y depésitos bancanos se ref

;
mencionada en flineas anteriores de mi antagomsta J; I.y como me lo pidio mi i

antagonista, y que posterior a elfo me fueron enviadg s via correo electrénico las

facturas electronicas de pago de los meses de julf agosfo y septiembre cabe

“ reiterar que la forma de pago entre las partes el ctor tiene el derecho de exigir l

-1 a fa demandada el pago por ef uso y goce de/ t"- ueble arrendado por lo que,

no debe perder de vista este tribunal dad a1

.

] o I
.'contestacién de demanda y al ofrecer dichog Wedios de conviccion, fue buscar

ez

2da, - que el objetivo de Ia

szt

acred:tar ef pago de las rentas de los s de julio, agosto y septiembre, y

moprx T

; emrt:r otra conforme a derecho @ @

s y b .7 - ‘ |
conjunta%ada la ntima reldcion existente entre ellos.

Es aplicable al caso el crit%rio siguienté; )

PR T :

AGRAVIOS EN LA APELACION suU ANALISIS CONJUNTO NO
CONSTITUYE UNA VIOLACION A LOS DERECHOS AL DEBIDO
PROCESQO Y DE ACCESO A LA JUSTICIA (LEGISLACION DEL
ESTADO DE QU]NTANA?ROO) Los articulos 610 y 619 del Codigo
de Procedimientos Civiles ' ‘para el Estado de Quintana Roo prevén la

TR RS T TR

carga del apelante de expresar Ios agravios que le cause la resolucién

R Lt ™Y

recurrida, asi como el deber del tribunal de alzada de estudiarios. Por
su parte, dentro del debido proceso puede considerarse el derecho a la

sentencia, es decir, a dque el tribunal atienda o resuelva todo lo pedido

:
i
_;:
!
8

por las partes dentro de un juicio y, en el ambito de la segunda Lo




L EWTIT T RmAT -

L ke TR

-
N
4
i
N

AT S AL g e e e meemsoran
R L i |

- instancia, a que el tribunal de alzada decida sobre los agravios

formulados, sin omisiones. Tal derecho tieggre correspondencia con el de

justicia completa contenido en el artlculoH? de fa Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; pg‘irque mediante la resolucion y
atencion de todo lo pedido por las part{as en el ejercicio del derecho de
-accion o de defensa, se satisface el *derecho ala JUFISdICClOI’l ante los
tribunales. Ahora bien, no hay afectécmn al derecho a la jurlsdlcc:lén ni
"a las garantias del debido proces por la sola circunstancia .de que
puedan estudiarse dos 0 mas agra\nos conjuntamente, si se toma en
cuenta que no hay impedimento giguno para que ese estudio abarque

todas las cuestiones o aspectos los agravios. Ante esa posibilidad

no hay razones para estimar glie, inexorablemente, esa forma de

estudio de los agravios conduzca% la afectacién al derecho de obtener

una sentencia donde se traten l{)dOS los puntos planteados por el

justiciable, Consecuentemente, b forma de estudio, conjunta o

' ara satisfacer tos derechos al debido

separada, no es lo determinante
proceso o de acceso a la justicla, sino la circunstancia -de que el

estudio abarque todos los argumerfos, sin omision alguna.’

las

! Epoca: Décima Epaca, Registro: 2007669, Instancia: Primera Sala, Tipo de Tesis: Aislada, Fuente:
Gaceta ‘del Semanaric Judicial de la Federacién, Libro 11, Octubre de 2014, Tomo |, Materia(s):
Constitucional, Tesis: 1a, CCCXXXIX/2014 {10a.), Pagina: 582.

consideraciones
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“5 o mil quince.

13 - | e

I
i

contratantes pactaron como precio de | 7 renta mensual |a
cantidad de $21,000.00 (Vé’infidh milﬁ%'éo_s 00/100 moneda
nacional}, misma que debia cubrirs%fbor, meses " adelantados
dentro de los primeros cinco dias d_eﬁ:da mes'..

?ﬁl

Dicho contrato de arrendamiengtendn’a una duracion de tres

afios forzosos, teniendo upfa vigencia del dieciocho de

septiembre de dos mil doce

de@nocimiento estimo acreditada la

]

inicio el procedimientQi

el derhandado % I@

y agosto, mas qu

S
Asi las c&s, contraf
la apreciacion del jgzgador respecto de la factura de pago del

mes de agosto de dps mil quince, misma que adujor el juzgador

'si bien fue exhibida con el escrito de contestacion de demanda,

el hoy inconforme -la%obtuvo del traslado qué le fuere entregado

al momento de ser eri%{piazado.
Se afirma lo anterior, en virtud de que, de autos se desprende

que con el escrito inicial de demanda, el actor exhibid el

instrumento notarial m]mero- el contrato de arrendamiento,

@partes, conforme a-la cual el actor.
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asi como tres comprobantes en impgesién, correspondientes a
las mensualidades rentisticas de junij?, julio y agosto de dos mil

quince.

juicio especial de desahucio efectyg

dos mil quince, se desprende lo sij

"DILIGENCIA DE EMPLAZAMIE NTO A JUICIO ESPECIAL DE
DESAHUCIO. En Toluca, México y competencia de la circunscripcion
_ territorial del Juzgado Tercero Civ{i de Pn'meré Instancia de Toluca,
Estado de México, siento las Tregp horas con diez minutos def dia
veintiuno del mes de Octubre del dgs mif QUINCE, el suscrito ejecutor' |
MARIA GUADALUPE H!NOJOSA SANTOS adscrifo al Juzgado
..e Toluca, Estado de México, en

Tercero Civil de Primera Instahcia
compariia de apoderado del actor y quien se

identifica con cédula nimero en cumplimiento al proveido de

' (s
fecha once de septiembre de dos mi umce nos consfituimos piena y

legalmente en el domicilio del demandado —
requiriéndole. a . por conducto de quien me
atiende para que en este aclo% justifigue con los recibos

correspondientes estar al corriente en e,ago de las rentas venczdas o

inmueble arrendado motivo del presente jUJC! aperc;b:do que en caso
de no hacerlo serd lanzado a su costa. 7 or lo que procedo a
EMPLAZAR A —por cpnducto de’ quien me
atiende corriéndole trastado con las copias simples de la demanda y
del documento base de fa accién, debidamente sgh'@da‘s y colejadas,
as/ como de la copia del instructivo que contiene ef é;to al que se Ha
debido cumplimiento, para que dentro del plazo de CINCO DIAS,
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EsTADODEMEXICo  Esto es, la ejecutora dio fe de quef se emplazd a— ;
. . . . ;
to de quien . le atendid, ‘
, quien dijo ser mama |
I
L
ndole traslado con las copias i
F | :
gos documentos base de la accion, {
. § . . g
P gotejadas, % como la copia del !;
A f o L
. . . . i ' . . . lf
instructivo que contieney el auto% que se le dio debido
cumplimiento. o L
257 Q-
LAGINI AN
:A k . ’ o ) . . ! . }
De ahi, que result @rrecta la apreciacion del juez del !
conocimiento al affilar que la factura exhibida por el
I
g L
demandado, ondiente al mes de agosto de dos mil I
quince, sea@pia simple de la del traslado, dado que la misma ,
. ‘-.;
’ | i 1
fue obje%dya por elBactor aduciendo tal circunstancia, sin que en :
. i
: . : . ;
la especie el degpandado haya acreditado con medios de
. 1 . . i
conviccion algunog (por ejemplo transferencias y/o depodsitos E
bancarios) haber rgalizado el pago de dicha mensualidad, como - ’
asi lo realizd respecto a mensualidades anteriores (abril y mayo ¥
de 2015).
k
!
KL , :
De ahi que, resulte insuficiente que el demandado exhibiera ;
i
. ) : : ;
copia simple de la factura correspondiente al mes de agosto de 1|
‘ - ' - f
2 dos mil quince, no asi de los meses d.é julio y septiembre, como ;
asi lo afirma en sus agravios.
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Esto es, partiendo de que es obl:gaaom del arrendador entregar

un recibo por cada mensualidad queﬁe sea pagada la cual es

correlativa con el deber del arrendfario de pagar la renta en la

forma y tiempo convenidos, siendp que el pago o cumplimiento-

probar una negacion, situacidon grocesaimente inadmisible.
Asi también, no debe soslayarsg que el demandado afirmo haber

cubierto los pagos de Ias mensualidades que le fueron

requeridas, sin que en Ia esbeue 1o hublese demostrado tal
evento, dado que, al dar conte_stacién a la demanda, refirié que
las rentas de julio y agosto yalestaban cubiertas y que por ello

ya se le habia expedido la factytra 'de agosto, sin que exhibiera

comprobantes de las transferengias o depésitos bancarios, como

si lo realizd respecto a mensualidides atrasadas.

Esto es, las facturas adquieren gistinto valor prdbatorio, en

atencion al sujeto contra quien se emplean, los usos dadps al
documento y su con.tehido; por tantp, contra quien la expide,
hace prueba plena, saivo prueba e éontrario, tanto éom_o
comprobante fiscal como la demostracién del pago efectuado por
concepto de arrendamiento de innﬁueble, COmo €n ia especie
p're'tendié el apelante; sin embargo, su ntrario la objeto

aduciendo que se trataba de una copia simple de Ia exhibida por
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Y

efecto la perfeccionara el demandado.

17

él y de la cual se le corrio traslado al deméndado, sin que al

un ndmero dé_folio consecuto,%tos del expedidor y del
cliente, incluido el Registro' Fede Contribuyentes de ambos,
relacion de las -mercancfas ervicios, su importe unitario’ y
total, etcétera. |
Kol
Por tanto, en ese@den He ideas, las facturas atribuidas a cierfa
persona se p‘@gumen provenientes de ella, salvo prueba en
contra_rio, gﬁwo serfael caso de la falsific‘a‘qién 0 sustraccion
indebida??el legajo repectivo, lo que acontecit en la especie, al
resultar fundado el drgumento de I;: _objecién efectuada por el
actor, dé conformid

Codigo de Procedimigntos Civiles.

Es aplicable en este|punto el criterio jurisprudencial dei rubro y

texto siguientes:

“FACTURAS. SU 'VALOR PROBATORIO DEPENDE DE LOS
HECHOS QUE SE QUIEREN ACREDITAR, DEL ,SUJAETO CONTRA
QUIEN SE PRESENTEN Y DE LAS CIRCUNSTANCIAS

27

3d con lo dispuesto por el articulo 1.359 del

e A L= A

el T e e i aone T L EICEE S
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CONCURRENTES.- La interpretacién sistemética y funcional de fos
articulos 29 y 29-A del Cédigo Fiscal de la Federacion y 1391,

fraccion VII, del Coédigo de Comercio; en relacion con los usos

mercantiles y Ia doctrina especializada en defecho fiscal y'

mercantif, hace patente que las facturas a?qu:eren distinto valor
probatorio, en atencién al sujeto ‘contra dwen se emplean, los

usos dados al documento y su contemdo Asi, contra quien la

expide, hace prueba plena, salvo prue,'ba en contrario, como

comprobante fiscal, documento demostf,.’attvo de la propiedad de
un bien mueble, documento preparalt}’orio o ejecutivo de una
compraventa comercial, etcétera; codtra el sujeto a quien va

dirigida o cliente, ordinariamente se§! emplea como documento

preparatorio o ejecutivo de una cong:raventa comercial o de la
I

prestacion de servicios, respecto de [bs cuales la factura produce

_,4

it

indicios importantes sobre la relacrjz comercial y la entfrega de

fas mercancias o prestacién de Igs servicios, susceptible de

T

alcanzar plena fuerza probatoria si e} reconocida o aceptada por

dicho sujeto, en forma expresa o c:ta o si se demuestra suU

,L..

vinculaciéon al acto documentado or otros medios, y contra

terceros, que generalmente se pgesentan para _acreditar la

propiedad de bienes muebles pupde alcanzar la suficiencia

probateoria respecto de c:erfos bienes, cuando exista un uso

E2

%

£

consolidado y generalizado, respecto a un empleo para dicho

ob;et:vo como ocurre con la prop.'e ad de los automéviles, y

tocante a otros bienes, la factura ”«solo generara un md:c:o
importante sob(e la adquisicion de los%;
aparece como cliente, que necesitaré déotros para robustecerlo, y

conseguir la prueba plena. En efecto, !as‘,facturas son documentos

sui géneris, porque no son simples textds elaborados libremente

por cualquier persona, en cuanto a céntemdo y forma, sino
documentos ~ que sélo pueden pro@emr legalmente “de
comerciantes o prestadores de serwc:os‘&regtstrados ante las
autoridades hacendarias, mediante los ’formatos regulados
juridicamente sujetos a ciertos requisitos parg su validez, y a los
cuales se les sujeta a un estricto control, degde su elaboracion

impresa hasta su empleo, y cuya expedicién puede acarrear serios

perjuicios al suscriptor, requisitos que, en su conjunto, inclinan

racionalmente hacia la autenticidad, como regfa general, salvo

prueba en contrario._Asi, los articulos 29 y 29-A del Cdédigo Fisca_l

de la Federaciéon, exigen la impresién, de los iformatos por

ienes descritos, por quien
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Publico, y que se consigne en ellos el nombre def comerciante o

impresor autorizado por la Secretaria de Hacien

prestador de servicios, la fecha de la impresigh, un numero de

folio consecutivo, datos del expedidor y delfcliente, incluido el

ESTADO DE MEX . . : «
co Registro Federal de Contribuyentes de argbos, relacion de las

tanto, su contenido adquiere una fuerz

vindiciaria de mayor peso

' ' mercancias o servicios, su importe unit}po y total, etcétera. Por
‘ especifico que la de otros documegtos privados, simples, al

compartir de algunas- caracteristitas con los documentos

£
t

| publicos. Asimismo, la factura fuegconcebida originalmente con

fines fiscales, para demostrar las relaciones comerciales por las

P r . .
i cuales debian pagarse o dedlicirs puestos, pero en el

SeetilL o

SO i

Has desarrollo de las relaciones f er,%r}tﬁes ‘han adquirido otras

funciones adicionales, como Ih gde a€reditar la propiedad de los
jas toridades de transito y otras,

e UL

matividad de esa materia; respecto

DRy

fas de indicios de la propiedad; entre

tvienen empleando como instrumentos
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prestacion d rvicio

PR

(prepar§io), o para

correspondé

celebracié&fel contrl

entrega
haga¥el pago corresp i diente, y en otros casos se presenta con
una copia para recabar en ésta la firma de haberse recibido la
mercéni:ia_o el servic._ Por tanto; fas facturas -atribuidas a cierto
" comerciante se pfes'men proveniehtés de él, salvo prueba en

contrario, como seria el caso de la falsificacion o sustraccion

indebida del legajo respectivo. Respecto del cliente, partiendo del
principio de que el documento proviene. del proveedor y que a \
hadie fe es licito o tituirse por si el titulo. o documento del '*J
propio derecho, se e jge la aceptacion por ef comprador, para que | i
haga fe en su contra, de modo que sin esa aceptacion soélo : i
constituye un indicio que requiere ser robustecido con otros ' .
elementos de pruebé, y en esto se puede dar un sinnumero de :
situaciones, verbigracia, el reconocimiento expreso de factura, !
ante el Juez, o de .los hechos - consignados en ella; el '

reconocimiento tacito por no controvertirse el documento en el

juicio, la firma de la copia de la factura en sefial de recepcion del ‘
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original o de las mercancias o servicios que éste ampara, etcétera.
Empero cuando no existe tal aceptacion, s;.:'grén necesarios otros
elementos para demostrar la vinculacién d& cliente con la factur.'a,'
que pueden estar en el propio texto de :'é"@ factura o fuera de ella.
Asi, si la firma de recibido proviene de btra persona, es preciso
demostrar la conexién de ésta con el cli%nte,'como dependiente o
factor, apoderado, representante o _J, torizado para recibir la
- mercancia. Un eflemento importante para acreditar esa relacién,
seria la prueba de gue la entrega de;."la mercancia se hizo en el
domicilio del cliente o en alguna bodela o local donde realiza sus
actividades, porque al tratarse del lugar de residencia habitual, del
principal asiento de los negocios delicliente, o simplemerite de un
lugar donde desempefia actividadesise presume la existencia de

cierta relacion de éste con las rsonas encontradas en_ el

inmueble, como farhih'ares, apoderadbs, empleados, etcétera, a los
cuales autoriza explicita o expré‘ mente para recibir en su
nombre las cosas o servicios pedidos. Otras formas para probar la
conexién de quienes recibieron Ia@ mercancias o servicios a
nombre del cliente, podrian ser a trayés de elementos externos a
la factura, como documentos do ide conste la relacién de

mandato, poder, de trabajo, de §

arentesco; testimoniales,
confesionales con el mismo fin, etcété ta. Sin embargo, s.'; a ﬁﬁal de
cuentas los elementos indiciarios de I‘{ factura no se robustecen,
el documento no hara prueba contr.aljﬂ el cliente de la relacion
comercial o la entrega de los bienes o px'estac:on de los serwc:os

- que pretende amparar. Por ditimo, cuando fa factura se presenta
contra terceros, puede tener pleno valor | robatono, con base en
los usos mercantiles conducentes con Ias previsiones Iegales
especificas aplicables, pero en lo demas solo formaran indicios
cuya fuerza persuasiva dependerd de las otras c:rcunstanc:as
concurrentes.” CUARTO TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIA

~ CIVIL DEL PRIMER CIRCUITO.2

Por otra parte, ,el'ap‘élante refiere. que al dar contestacidon a la

demanda instaurada en su contra solicitdé al juez del

2 Epoca: Novena Epoca, Registro: 169501, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Tipe de Tesis:

Jurisprudencia, Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XXVII, Junic de 2008,.
Materia(s): Civil, Tesis: 1.40.C. J/29, Pagina: 1125,

PRIGBENTR S
T
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conocimiento requiriera a su contrario, para quefen un plazo de

#fll’

tres dias habiles, exhibiera ante al juzgadg’“" de actuacion, el i?jaff;
- |
i

3¢ 1

estado de cuenta pormenorizado dg los @ depdsitos vy
‘ESTADO DE MEXICO &

transferencias que se le han hechojfa fa cuenta bancaria ., i/

-4 o
%uzgador de origen la tuvo

'!J Qc_‘_,' por acreditada, de ahi quej H’(%Se le- dejara en estado de o
§ Ly f : e
= indefension al no haber reqfendo el juzgador tales estados de
ACRL . E Af
Ao “cuenta al actor
E "
Esto es, en su %ﬂto ;- contestacion de demanda no refirio
haber extrawﬁv las tra {sferencias y depdsitos que realizo para
cubrir los gﬁeses de agosto y se'ptiembre; asl como
tampoco%olicité al juggador que su contrario exhibiera los
estados de cuenta corrdspondientes a dichas mensualidades, de
ahi que resulte inoperdnte esta parte de los agravios por ser
hechos novedosos que ino conformaron parte de la litis como a
continuacién se ilustra -&:on la correspondiente transcripcion del ' ;c
' . nd
. - £
referido escrito: \ :
..En este tenor, es falso que el suscrito adeude la cantidad de '}4
$6,000.00 (OCHO MIL PESOS 00/100 M.N.) de la renta del mes de 2
I junio, ya que como lo he acreditado, dicha renta fue satisfecha ya por i

mi parte con los depésdos de las transferencias sefialadas y exhibidas

en el pérrafo primero y dos de la contestacion del presente hecho; |
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J
ahora bien, dichas rentas no fueron cubiertas den;{ﬁb de los primeros
cinco dias de cada mes de arrendamiento, debidg a una baja en las
ventas de la actividad comercié! del hoy deg‘ﬁandado y que con
oportunidad le hice del conocimiento del Afrendador, por fo 'que
sorprende el dolo y la mala fe con fa que coficurre al presente juicio,
tratando de sorprender la buena fe de este f :bunai. Es por lo anterior,
que solicito a su sefioria, requiera a mi cohtraparte, para que en un
plazo de tres dias habiles siguientes, exhiba ante este juzgado el

estado de cuenta pormenorizado de los d

¥ositos y transferencias que
se le han' hecho a la cuent

BANCARIA  BANAMEX

, lo anferior, para robustecer
mi dicho y a fin de que el suscrito no quegle en estado de indefension.

Por lo que respecta a la renta de los meles de julio y agosto del aflo en

FEr ‘_

curso, las mismas, dichas rentas ya fheron cubiertas por mi parte,
mediante depdsitos bancarios a mi corstraparte, en la cuenta bancaria
BANAMEX — fari' es asi, que mi contraparte ya
me expidio la factura del mes de agosto de fa presente anualidad tal
IrRONICA QUE ADJUNTO AL
PRESENTE COMO anexo 'vefntfocho, ,actura electronica que inc!uyé

como fo acredito con‘fa factura ELECH
los réqur’sitos fiscales necesarios para tener por satisfecha mi
~obligacion del pago de rentas, pues de fio haber pagado dichas rentas,

el actor no me las hubiese enviado a mi dorreo..”

Bancarias en la cuenta BANAMEX del- la

cual es titular su antagonista;  estaba en a'titud de exhibir los

comprobantes de tales transferencias bancarias, ya que como se.

aprecia de las que exhibid correspondientes a otros meses de la

institucién bancaria BANORTE, por ser el demandado titular de la

cuenta de la cual se hace la transferencia a otro banco, que en

S
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este caso fue BANAMEX, podia haber solicitado duplicados de las

A

referidas transferencias en la institucién bancaria sefialada en

primer término, lo cual no acontecié en Iaf specie. _
. fp - ‘

ias que el hoy inconforme

ESTADQ DE MEXICO

Por ende, al desprenderse de constary

no acreditd de manera alguna lag transferencias- o depdsitos

bancarios como pago de las rentgs correspondientes a tos meses

de julio, agosto y septiembrg de os mil quince,. es que

BTt h i s iy

Consecuentemente, ai

agravios hechos valer opr 2l h_oy' apelante, este Tribunal de

t

i

=7 i
. I

i

1

Alzada determina co%r ar el fallo impugnado:

Q

E

! £

V.- En el pres&e casg se actualiza el supuesto contenido en la £
;

fra;cic')n IIiQdei articylo 1.227 del 'Cc')dig.o‘.de_ 'Procedi'mientés
Civiles vEZnte,, conéistente en el que fuere condenado por dos
sentencias confbrmes de toda cpnformi,dad en su parte
' resolutiva; por lo qug, se condena él épelanté al pago de costés

judiciales en ambas ipstancias.

Por lo exp'uesto \'4 flllndado, se resuelve_:

T e T T

PRIMERO.- Se confitma la sentencia definitiva impugnada.

“ SEGUNDO.- Se condena » (NG -

pago de costas judiciales en ambas instancias.
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‘de Toluca del Tribunal Su

NOTIFfQUESE PERSONALMENTE vy con copia de la p‘résente

resolucién y de sus notificaciones, remitanse las copias
certificadas de las constancias afy[zgado de su procedencia y en
su oportunidad, archivese e:/f’presente toca como asunto

concluido.

A_S_I, por unanimidad de gotos, lo resolvieron y firmaron los

Magistrados Licenciado{ en Derecho FELIPE MATA
HERNANDEZ, Maestra fen Derecho PERLA PALACIOS

, O
NAVARRO y Maestro enf Derecho Constitucional y Amparo

MIGUEL BAUTISTA NAVA, integrantes de la Primera Sala Civil

erior de Justicia del Estado de México,

bajo la presidencia del tercero, siendo ponente el primero de

los nombrados, quienes|actian con Secr?ja'de Acuerdos,

Licenciada en Dereché EUFROSINA

que autoriza y da fe.- DOY FE. /

27/
Wb e
ABEIRADO PRESIDENTE

/ | . -
ERLA PALAGIERE NAVARRO
MAGISTRAZA INTEGRANTE

J/ _

EU REVALO ZAMOR/
SECRETARIA DE ACUERDO

e

AUTISTA NAVA

e .

LIC. JPRC

AREVALO ZAMORA,

RQFMET’K‘ st
e
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Parsonas aubaizsdas: Lic

EM EL TOCA 84/72061&, FORM m Con MOT‘Nn OEL RECURSQ DE
ARELACTON INTERPUESTO POR LA PARTE DEMANDADA, DEDUCIDO A 5U
VEZ DEL JUICIO ESPECIAL DE DESAHUCIO PROMOVIDO POR
| Ffl COMTRA
. ESTA SALA DICZD SENTENCIA EL CBATRO DE MARZO DE
005 ML DIE(;I':,EIS, CUYns Pl,@emmﬁ& A %ﬁm. DICEN:

S«?ﬁt&%ﬁ%’eﬁnftﬁfa impugnada,

£7 A
CORTERTYEE l"l_!.;
' ]

PRIMEIRG -

SEGUNMEBO .- Se mndeﬁ'a‘: al

pago de costas judiciale
NOTIFIGUESE PERSO} SERTE v con copia de s presente
resolucidn  y de sus ndbficaciones, rernianse las  copias
1 certificadas de las con ‘;nmas al juzgado de su procedencia y en
su  oportunidad, *{{f\fesa, ef presente toca como asunto

concluide, Q
E

o AS I por @nimida
| Magistmados Licenciide en Derecho FELIPE MATA
HERMANDEY, Maesfia en Derecho PEREA PALACIOS

NAVARRO vy Mae rojen Derecho Constitucional v Amparo

MIGUEL BAUTISTA MRVA, integrantes de la Primera Sala Civil
de Toluca del Tribunal Juperior de Justicia def Estado de México,
baio e presidencia del
fos nombrados, quiensg acttan con Secretaria de Acuerdos,
Licenciadz en Derechd EUFROSINA AREVALO EAMGRA, que

aui:onza y da fe. BDOY FE}

 instancias.:

i‘
{i

flo que comumco a usted, p4r medio del presente que surte ei‘acms a’e

i \ dejo en ppder

v Ao I e oA T AV o 2
Che '—‘-*'j\ [ ! a las %“f""’*f horas con
(WO S minntes del |dia cr N2 del mes de

' ILCC e R de dos mil diec:scp ] Day fe.
1 C)Vlg] .

de votos, to resclvieron y firmaron los

rcern, siende ponente al primero de
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ESTADooEMsmE%OTIFICACIé“ En Toluca, México, a lag once horas con cuarenta - |

minufos del dia ocho B8 de marzo del ;fﬁos mil dieciséis 2&16 fa I

Notificadora de Ia Primera Sala Civil de ; oiun,a México; me constituyo :

legalmente en el domicilio sefialado t.‘?omo de :
_ ubicado en: : |

_ -y cerciorada de ser el :

domicilic correcto, por asi indicarlo !a_ﬁa" menclatura de la calle 'y colonia ]

visible en las placas metélicas de las ,%squmas por el niumero exterior del

: inmueble, y finalmente por el mfo_é{e de la perspna que acude a mi .‘

llamado del interior del despacho uj , localizad e%l primer piso de ese

inmueble, que dice llamarse ser secretaria en ese
despacho; agregande, que si asip procesal de la persona a L
_.notificar, que le refiero busco; pcﬁ‘q‘io gue, pY¥r su conducte notifico a la ' , |

> parte apelante, la sentencia tféi c o 4 de marzo de dos mil

T dieciséis 2016, dictada 2n el T a%@jzolﬁ; mediante instructivo gue ’.

 contiene los resolutivos de Ja sj {tepcia de meérito; surtiendo efectos de _

notificacién personal y dejo en " *

domicifio, quien enterado (a) _grma de recibido dnicamente en la copia

%‘Lif " del (a) instructivo gue a§® ;x fesente para debida constancia y 1

efectos legales corresp d:entegf E‘my fq. ' ff

C

4

_, R

&
:
]

-
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TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DEL ESTADG DE ME;\ECQ '
PRIMERA SALA CIVIL DE TOLUCA, MEXICO ‘

e NG ‘ 'mswu.,,-vu I;
AT WL R ‘

Lt J__;:" VU RS ;
ESTADO DE MEXICGA: s través da su apoderado |
togm £

DOMICES

|
; :
r%! b
Ex EL -{F}Cﬁ g"ﬁf}ﬁlﬁ, ‘%)R"‘ﬁ[){? CON MOTIVO DEL RECURS(O DE 4

v APELACION INTERPUESTO BOR LA PARTE DEMANDADA, DEDUCIDG
YEZ DEL JUICIO ESPECIAL DE DESAHUCIO F‘ OviRo PG

EN CONTR !
SENTERCIAT LEIHT{G bt i }-\REO DE i
e

(05 RESOLUTIVOS & LA DETRA DICE

[}

-
&
a
@
Q
poat
c
eis
D
tn
3
=
-
&
=
<
=
@
-
&
o
D
e e

SEGUNDO. - So cond ‘a a
pago de costas judicidies en

. MOTIFIQUESE PERS -ﬂmfwrs v con copia de la presente

LA S ' resolucibén vy de sl natmucma‘a:, remitanse  las copia.s
cartificadas de as xzw_arciaa at juzgado de sy proceddencia v en
v oporiunidad, ar {ﬁfvesea el presente lota como asunto

&
concluid. Q ;
/

AST povyu %mm:d i .de votos, lo resolvieron v firmaron los

Magistrados Léﬂf’a}}ﬂ%ﬁﬁﬂ e Devechs FELIPE MATA {
HERMANDEZ, Maespra en Derecho PERLA PALACIOS B
MAVARRO vy Maost ‘}@n Dareche Censhitucional y Ampare
MIGUEL BAUTISTA f*@wa integrantes de ia Primera Sala Civil
de Tojuca ded Tribunal %upmos* de Justicia del Estado de México,
bajo Ja presidencia delit reero, siendo ponente &l primero de-
fos nombrados, quieni actian con Secretaria de Acuerdos,

o T e e _mn

Licenciada en Derechd EUFROSINA AREVALO ZAMORA, que fﬁ
autoriza y da fe. BDOY FE 1
io gue comunico & usted, ibr medic dei pmsenre que surte efactos de i”
—cfu% leftal poles Ny

: & las __ e koras con i

ra o itel ¥

minutos  del :

e CRTG del mes de

YOAVED e das mil drec;seﬁ. Y fe.

I
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ESTADO DE MEXICO

[N 1
heal SN

NOTIFICACION. En Toluca, México, a %a-”é trece horas con treinta

mmutﬁs del dia ocho 8 de marzo del‘dos mil diecisdis 2016, la
Notificadora de la Primera Sala Civil de

Ffofuca, México; me constituyo
legalmente en el domicilio sefialado como de

a través de su apndef’ado legal
ubicado en-

; ¥ cerciorada de
ser el domicilio correcto, por asj in??caria la nom%atum de la calle ¥

colonia visible en las placas metéficg'a de fas esquinaw, por el numero que
.le corresponde al inmueble, vy fmapmente por ¥ jinforme de la persona

gque acude a mi lamado del inter$r del dq%cha- que se identifica
‘ con su ¢ dencial para votar de folio
agregandg, (gue Si el domicitio procesal de la
persona a notificar, que le refleﬁa bYgco; por lo que, por su conducto

e

notificc a la parte apelada, la s@nma del cuatro 4 de marzo de
dos mil dieciséis 2016, dicthda en ol Toca 94/2016; medianta
instructivo que contiene los
surtiendo efectos de notifi
que atiende en el dopicilio,

olutivos de la sentencia de merito;
ong persanal ¥ dejo en poder de la persona
EER enterado (a) si firma de recibido

JUnicamente en la copi i (a) strugtivo que agrego a la presente para
debida constancia y@t’t_os iegq,es cprrespondientes. Doy fe.

et
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1“2016, ANO DEL CENTENARIO DE LA INSTALACION DEL CONGRESO CONSTITUYENTE.”

DEPENDENCIA: PRIMERA SALA CIVIL DE TOLUCA.
PODERJUDICIAL

ESTADO DE MEXICO NO.DEOFICIO: 835

»

o

TOGA: 94/2016 .

,.'r

EXPEDIENTE 627/2015

#

& ; . ot . .
‘fx ASUNTO:  Se remite copia certificada de resolucién ¥
f; constancias.

r:

PRIMERA SALA CIVIL f
TOLUCA

Toluca, México; martes 12 de abril de 2016.

JUEZ TERCERO CIVIL DE PRI 'TERA INSTANCIA
DE TOLUCA, ESTADO DE MEXICO

55

.Adjunto al presente, me permito rgmltxr copia fotostatica certificada de ia resolucion emitida

por esta Sala en fecha cuatro de marzo de dos mil dieciséis, constante en 16 fojas -

utiles, formado con motivo del éecurso de Apelacion interpuesto por —
_, derivado del Juth“@’#;t Especial .de Desahucio, promovido por-

L"%_contra el a&i’alante. '

A

ar

L A
533 A
,g:é'r Se remiten las 51gu1entes consfanmas

SIS

."‘xpedlente 627/2015, constante en 94 fo;as

i

A. Copias certificadas del:

] J
PALR Cauy Documentos i

Estado de cuenta impreso; §
Dos comprobantes fiscales iMfipresos;

Tres comprobantes de depé-lto (tickets);
-Cuatro impresiones de estady de cuenta;
Once comprobantes de dep6 lito (tickets);

. Tres impresiones de estado dé cuenta;

0 Primer testimonio de escrltura ublsca namer

3

—“99".'"9’5”:""!-"!\’:"

Lo que hago de su conocimiento para s efectos legﬁlgis_ggrrespondientes. ,

LA PRIMERA ,,
. 'DEL TRIBUNAL SUPERIQR'BE J!

S T L

A N

T I s R I T
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