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PODER JUDICIAL

ESTADO DE MEXICO

TOLUCA, MEXICO, -DOCE DE FEBRERO DEL DOS MIL.

DIECISEIS.

MAGISTRADOS

LIC. GLADIS DELGADO SILVA.

M. EN D.C. ISAIAS MEJIA AVILA.

DR. EN D. HECTOR PICHARDO ARANZA.

SECRETARIO DE ACUERDOS
LIC. LILIANA ROJAS CRUZ

VISTOS para resolver los autos relativo%al toca 25/2016,

formado con motivo/ del recurso de &cién interpuesto por

a través de su

apoderado legal, lidenciado NN °" contra de

cu de diciembre de dos mil qufnce,

o

la sentencia definitiva

- dictada por el Juez e&d Civil de" Primera Instancia de

Lerma, Estado dwexico, en el juicio ordinario civil, sobre

usucapion, ins@rado por

-en contra de la mencionado recurrente, en el

expediente 785/2015; v,

(Y

RESULTANDO

1. El juez natural, en fecha cuatro de diciembre de dos mil

quince, dict6 sentencia definitiva, cuyos resolutivos son:

“PRIMERO.-
a travées de su

-representante - ) -
. GARCIA,  acredité la “accién- de USUCAPION
.ejercitada en contra de -

ksiiinemiininiinging J.icn no contestd

1 o | c\/




%2 Inconforme con la |anterior resolumon W

del proyecto de resolucién,

I. COMPETENCIA. Esta Segunda S_a_lqulxylj!;d

e .:‘:, e

2

la instaurada en su contra, en consecuencia.

SEGUNDO.- Se declara cjue operdo a favor de la
actora

-la usucapioén, y por ende, adquiri6 la
propiedad del predio singularizado, con las medidas
colindancias y superficie desCritas en el resultado
primero de este fallo.

TERCERO.- Una vez /que cause ejecutoria esta
resolucion, 'debera insgfibirse sin mayor tramite en el
Instituto de la Funcjon Registral,. para que en lo
sucesivo le sirva/de tltulo de propiedad de

C.V., en virtud que del predio en cuestion no es
mayor de doscienjos metros cuadrados.

CUARTO.- No sg hace especial condena en el pago
de costas.

QUINTO.- NO FIQUESE PERSONALMENTE."!

- trav’s de su. _apoderado Iegal
licenciado intgrpuso rectirso de apelacion,

que le fue admitido con efecto suspensivo, y por acuerdo relativo

| se turnaron los autos al magistrado ponente, para la elaboracién—

"CONSIDERANDO

A,

Toluca Estado de

3

- México, es compet.ehte conforme a lo dispuesto por el parrafo

segundo del articulo 14 de la Constitucion Politica de los Eétados_

Unidos Mexicanos, aél como los numerales 88, 94, 96, 98 y 105

- de la Constitucién ‘Politica del Eétado de México; preqebtos

legales de los que se desprende la conformacion del Poder

Fa.
&

a4

L Fojas 123, reverso, y 124 del expediente 785/2015.
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Judicial del Estado. Este Organo Colegiado es parte integrante delt';

Tribunal Superior de Justicia, funcionando en Sala Colegiada, quej"

se encuentra facultada en forma regional para conocer y resolver.

los recursos de apelacién que emergen de los expedientes

tramitados en el Juzgado Segundo Civil de rimera Instancia de

Lerma, Estado de México; circunstancia que se complementa cohfg

base a lo dispuesto por los articulos
Cédigo de Procedimientos CiviIes 43 y 44¢fraccion | de la Ley
Orgénicé del Poder Judicial del
legales .que facultan a esfe Tri%ﬁl de Alzada para el

conocimiento del recurso de pela@w interpuesto.

G

Il. El recurso de apelaci

1.366 del Cédigo de ‘%ce

el Tribunal de %ada, revoque [ 0 modifique la resoluciéh’.

1, 1.4y 1.8 fraccion |, del-

stado d@éxico; ordenamientos

conforme a lo previsto por el ar’ciculéf

ientos [Civiles, tiene por objeto que”

impugnada, en los puntos relativos/a los agravios, los que de no-

prosperar motivaran su confirmacidn.

" 1Il. El apelante esencialmente expgne como agravio:

PRIMERO.

Que el juez realiz6 una indebida aloracion de la excepcién de;

improcedencia de la via, toda vez que en las clausulas cuarta y:

quinta del contrato basal se expone como habria de otorgarse Ié?
escritura correspondiente; motivo por el cual su prestacion dé;

usucapion no se actualiza, dado que la actora se obligo a realiza_fr_;
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* Jos tramites de escrituracion correspondiente, y hacerse cargo de

los gastos que ello implica; en tanto que la recurrente sélo se

.obligé a otorgar la firma respectiva. ,
; ISTADO DE M

Que el juzgador se encontralja en la obligacion procesal de

estudiar a fondo la procedencia de la excepcion, y no Unicamente

ia de la accion reclamada por su.--

desestimarla; maxime que dgbi6 hace ese analisis antes de entrar i
o : |
‘al fondo de la procede

| *contraria.

Sostiene que la parte actora no dio cabal cumplimiento a su

L

obligacion contraida en el acuerdd de|voluntades celebrado entre

“ambas partes y que sirvié de pase a lajdemanda de usucapion.

} "Que el juzgador se ocupd del exameh de la procedencia de la &
B ‘usucapion reclamada, sin estudiar | en primer término la
improcedencia de la via opuesta por la apelante. Motivo por el

cual dejo de realizar un estudio concreto\de todos los elementos

| que se aportaron al juicio, de los que se adyierte que mediante el

‘contrato base de la accidn se cred la obligacion del otorgamiento 1
de escritura publica, sin que deba pasarse por alto que su o

contraria se encuentra obligada a observar tal circunstancia.

" SEGUNDO.

"Que la accién es improcedente, porque la obligacion de

¢ proporcionar una escritura publica deviene de un contrato

A A ety
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5
celebrado entre ambas partes; de manera que la actora se

encontraba en la.obligacion de proporcionar los elementos y datos

i
suficientes a efecto de realizar los tramites de escrituracion.
BTADO DE MEXICO '

Que es erréneo que el actor pretendd obte__néf escritura publica a
través de la préscr‘ipcién pgsitiva, cuando la obligacion
coftespondiente Quedé debiddmente consignada en documento
privado, sin que a la fecha Id actora haya ten@ acércamiento con

la recurrente a efecto de poder obtener Iag@scrituras.

%

e,

J ,,_,I"ERCERO. @

Que el juezxfxggauso_incorrecta ente la razon social de la empresa
demandada; con violacion al [principio de congruencia, aunado a

due deja a la interesada en e¢stado de indefensién al mencionarla

4comow cuando o

: correcto es

Nl

e

i

Que ‘en el punto resolutiip PRIMERO, existe una notable

incongruencia, porque la parte recurrente si dio contestacion a la

demanda y en dicho escrito se opusieron excepciones y

defensas, sin que el juzgador haya efectuado el estudio que

correspondia vy de esta forma se vulneré el articulo 1.195 del




4

-'l

l por

| | apoderado legal,

.

. . . T
& consideraciones juridicas:

i

6

_ Cédigo de Procedimientos Civiles.
b d

Que la sentencia que se impugna carece de fundamentacioén, lo

que desde luego genera incertidu\mbre respecto a su dictado;

maxime que se apoya en el prec

Procedimientos Civiles, el cual es ifexistente.

IV. Una vez analizados los

., a través de su

i cste -Querpo Colegiado

5

concluye que son parcialmente fundados, atento a las siguientes .

.

Se inicia por dejar ametado, qué { emitif la sentencia impugnada,

el a quo determin6 que en &Fcaso especifico habia operado a

favor de la empresa actora la figura de la prescripcion adquisitiva

a

6 usucapion y, por ende, adquirié la propiedad del bien raiz

materia de juicio.

Al abordar el estudio de la excepcién de improcedencia de la via,

)

ésta fue desestimada por el juzgador bajo el argumento de que el
contrato exhibido por la actora como fundatorio de\la accién es de
haturaleza civil, de manera que result¢ idéneo para dar sustento a

la via ordinaria civil elegida para la tramitacion de la controversia.

R,

vy L

En lo que toca a los motivos de disenso, son ihfundados los que

se hacen consistir en la ilegalidad de la sentencia, porque el

5.141 del Cédigo de

btivos de inconformidad expuestos

b

" WEGUND
R S o]

T
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juzgador de origen lievé a cabo un indebido estudio de Ia

excepcién de improcedencia de la via.

ESTADO DE MEXICO

Al resolver la excepcion el juez natural gostuvo:

que, se debe considerar que el contrato
que refiere la parte Actora, se trata de un contrato civil, pues
basta dar una simple lectura al encabezado del mismo para
darnos cuenta gle, se trata de una “Compra-venta de un
inmueble, como/o refiere que los Articilos 7.30. Convenio es el
acuerdo de dog 0 mas personas para %r, transferir, modificar
o extinguir obfigaciones y el Articlg 7.31. Los convenios que
crean o trangfieren obligaciones y chos, reciben el nombre
de contratog, asimismo el nun% 7.32 del Cédigo Civil, refiere
F que se perfeccionan por el mehg, consentimiento de las partes;
excepto agjuellos que deberrevestir una forma establecida por
la ley. Degde que se perfe@nan obligan a los contratantes no
s6lo al cumplimiento d expresamente pactado, sino también

a las consecuencias,gue, 'Seguin su naturaleza, son conforme a

la buen pibre o0 a la ley, todo ello y atento a los
e § elementps del con ento y el objeto materia del acto,
/w,. mismo dijo fueron analizados con anterioridad,
T concluy 4€ ho exigte falta de consentimiento o de objeto,
sALf-\C!V_“- ) 1\ . .
wﬁk . por cuanto ‘\t-,/ a los gctos, ademas el contrato ch::- reconocido
e \,' por la dgmandada al cgntestar la demanda, confesion expresa a
' la que le otorgd/valor probatorio pleno, lo que se concluye
que @ccionante prgmovié en la via correcta.”

Al atacar esta parte considerativa del fallo, el apelante aduce:

e El a quo omitio realizar ¢l estudio de fondo de la excepcion, pues el
efecto de ésta consiste gn que el actor deduzca sus derechos en la
forma y términos que cofresponda.

o Al celebrar el contrato de compraventa del veintiocho de julio de dos
mil nueve, ambas partes se obligaron en los términos y condiciones
que decidieron hacerlo, para lo cual otorgaron su consentimiento
expreso.

» las clausulas del contrato exponen-de manera clara y concisa como
habria de otorgarse la escritura correspondiente; motivo por el cual
la usucapion no se actualiza, dado que la actora se obligé en un
contrato privado a realizar los tramites de escrituracién, en tanto la
demandada Unicamente quedo constrefiida a otorgar la firma de ese
instrumento.

e Del contenido del contrato se desprenden con nitidez las
obligaciones y responsabilidades de ambas partes para el

2 Foja 123 del juicio natural.




cumplimiento del mismo; sin que la actora haya observado la
obligacion que contrajo en la celebracion de éste.

e El juez analiz6 en primer orden la procedencia de la usucapién
demandada, cuando el examen de la via ameritaba un estudio
preferente.

Los argumentos del impugnante/carecen de sustento, porque lo
que se aprecia de las actuacighes que conforman el proceso de
origen, las que gozan‘z de plerjo valor de conviccion en orden con
lo previsto por el articulo 1.359 del Cédigo de Procedimientos

Civiles,? es que la empresa lemandante eligié de manera correcta

el cauce legal o via en la cual habria de tramitarse el juicio.

No se desatiende lo escuetb del razéna iento del juzgadbr para
‘concluir en lo infundado de \a e cepcidnopuesta; ‘sin embargo,
esa circunstancia no basta para ‘revocar 0 | odificar el sentido deL
fallo, porque lo juridicamente relevante cohsiste en que el titulo
accionario ciertamente es un consenso de caracter civ»ilz que
legitimé a la empresa actora para instautar el juicio sobre

prescripcion adquisitiva o usucapién, para cuya, tramitacion la via

ordinaria civil elegida fue la correcta. \

A propésito de la institucion juridica en comento, debe sefalarse
que la determinacion de la via en todo proceso es una cuestién
de orden publico; amén de que los aspectos relativos a esta

institucién juridica constituyen un presupuesto procesal, pues

3 Articulo 1.359. Ef Juez goza de libertad para valorar las pruebas, con excepcion de los documentos publicos

que siempre haran prueba plena. Lo hara tanto en lo individual como en su conjunto, atendiendo a las reglas de
la logica y la experiencia. Explicar4 detalladamente los fundamentos de su valoracién y su decision.

: u‘m' v.{.

: ’E i ...
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‘acceder a la justic&”n

P
9
para el debido desarrollo y validez del proce,dirhiento se precisa

que éste se siga en la via o cauce establecido por la ley.

Afirmacién que tiene sustento en la disp

{cion contenida en los ;
dos primeros parrafos del precepto A7 Constitucional, del tenor

literal:

“Articulo 17. Ningyha persona podra hacerse justicia por si
misma, ni ejercer yiolencia para recl r su derecho.

Toda persona tiene derecho a @se le administre justicia
por tribunales que estaran editos para impartirla en los
plazos y términos que f%slas leyes, emitiendo sus
resoluciones /de manerg_pronta, completa e imparcial. Su
servicio sefa gratuitdy )quedando, en consecuencia,
prohibidas las costas@males."

La existenéia de dete rm%da “fofmas y plazos concretos para
%e rigen en la intencién caprichosa
del Constituye@ de dbtar al legislador ordinario con un poder
arbitrario. F\%&el contrario, regponde a la intencién de aquél de
faéultar a este para que pyeda establecer mecanismos que
garahticen el respeto -a las garantias de seguridad juridica vy,

dentro de éstas, la de legaliddd en los procedimientos.

EI propio Constituyente establecio un limite claramente marcado
al utilizar la frase “en los plazos y términos que fijen las leyes”,
que n'o_lsélo implica las temporalidades en que se debe hacer la
sdli_citud de jurisdiccion, sino que incluye, ademas, todas las
formalidades, requisitos y mecanismos que el legislador prevea

para cada clase de procedimiento.
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Esas garantias de seguridad juridica se manifiestan como la
posibilidad de que los gobernados tengan certeza de que su
situacion no sera modificada mas que por procedimientos

regulares, establecidos previgmente, es decir, bajo los términos

y plazos que determinen/las normas, como lo establece el
articulo 17 de nuestra ey Fundamental. De esta manera, se
dota al legislador ordjnario con la facultad de emitir leyes
procesales mediante

condiciones para la gactuaciéon de los sujetos de la relacién

juridico procesal que nace con éste.

Es por ello que, la determinacigh {e la via en todo proceso es
una cuestidén de ordenipu .. la clial debe estar resuelta para
determinar qué procedimiento y qué lgy resulta aplicable al caso

concreto.

Entonces, la via es un presupuesto que yna revisién previa al
fondo del asunto que debe ser abordada ofjciosamente por el
juzgador, por ser una condicién necesaria para\fa‘regularidad del

desarrollo del proceso que deviene insubsanable.

Estimar que puede convalidarse un camino procesal incorrecto,

-produciria una situacion de anarquia procesal y daria lugar a

llevar juicios que van contra las normas adjetivas que son

imperativas; con la consiguiente inseguridad juridica, pues no

la cuales se regulen los cauces vy-

| URHOND

b
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habria certidumbre en'lo atinente al juzgador ante quien se debe

solicitar la jurisdiccién, como hacerlo, en qué plazos, con que

formalidades, etcétera.
ESTADO DE MEXICO -
También es cierto que la demanda establece la via; empero,
como ésta es una garantj procesai que a su vez forma parte de
la garantia de legalidad/y la de debido proceso estatuidos por los
‘articulos 14 y 17 Cgnstitucionales, es ob@@cién esencial del

. operador juridico engausar la accion origindlmente planteada por

1 el procedimiento cgrrecto hasta el limite de su competencia. Lo

E';{que desde luego |debe ha al momento de dictarse la

lsentenci

i a si se toma e c@id raciéon que la demanda por si
i

misma no prejuzga sobre%’via;,,

Es de interes s@e el tema el siguiente criterio federal:

X

“ViA, LA ELECCION DE|LA, NO QUEDA AL ARBITRIO DE UNA
SOLA DE LAS PARTES. Si el juicio se tramitd en la via civil
ordinaria, cuando debi6é acudirse a la via mercantil ordinaria, en
razén de la naturaleza de las acciones ejercitadas, es claro que
ningun agravio se produjo a la parte reclamante en cuanto se
declaré6 procedente la excepcion opuesta a propésito de la
improcedencia de la via, dado que ésta constituye un presupuesto
procesal de orden publico que consigna la ley para regular las
formalidades del proceso y, por tanto, su eleccion no debe quedar
al arbitrio de una sola de las partes, por mas que la contraparte del
actor dispusiera de mayores ventajas que las aplicables al caso.™

Bajo esa tematica y como de manera acertada fue sostenido por

el juzgador, la parte actora dedujo su accién con apoyo en un acto

* Registro digital: 230746. Materia(s): Civil. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion. Octava Epoca. Tomo il, Segunda Parte-2. P4gina: 618. Tesis aislada.
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! uridico de naturaleza civil, que por cuanto hace a la via, tiene el
- substanciacion de la contienda, amén del marco normativo

- aplicable fueron los adecuados.

- Lo que se justifica, por el he 10 de que el contrato privado de

compraventa basico de la dccién en el proceso contradictorio

| -ciertamenfe se encuentra definido y regulado por Ia ley-

i
H

. 1
- sustantiva civil local; aunadp a que ese acto juridico contractual

L

. civil.

K.

Lo anteriof, sin que base inadvertido pdra este Tribunal reviso&
que a través de los raz"onamientos esgrimidos por la parte actora
éomo sustento de la excepcion en comentd, y que son reiterados
en la expresion de aéravios, en realidad co trovierte la clase de

accion ejercida por su antagonista; aspecto qie no daria lugar a

estimar improcedente ia via, como se analiza a coxtinuacion.

Con relacién a este aspecto, se precisa destacar la existencia de
dos soluciones que se dan en la practica para superar la falta de
formalidad en un acto de traslacion de dominio y, por ende, de la

condicion de oponibiﬁdad de ese acto frente a terceros, por ser

las mas eficaces para remediar el problema de no tener un
documento susceptible de ser inscrito: por un lado, el ejercer la

accion de

otorgarhiento-y firma de escritura, denominada

?/alcance de definir que el procedimiento  elegido parfé la




s 13
PODER JUDICIAL

doctrinalmente pro forma; y, por el otro, la accion de prescripcién

adquisitiva o usucapion. Si bien es cierto que dichas acciones

pueden tener el mismo resultado -consistente en obtener un

ESTADO DE MEXICO . - -
documento inscribible y valido para demostrar ante terceros la

puntado qu% accion de usucapion

es un m%o establecido por la ley

paré adquirir la calidad de propi' de un bien determinado;
Ny

del Cédigo Civil para el

sEstado de México.®

Q

También destacaﬁge la prescripqgidon satisface una necesidad de
interés publicc@ porque consglida los titulos legitimos de
propiedad, &uficientés por si{mismos para acreditarla, o los

4 ‘ suple, cuando ée ha perdido, ameén de proteger el patrimonio de

los interesados contra injustas pretensiones.

En tal sentido, se puede afirmar que uno de los efectos de la
usucapion, actualmente, es el de reparar un acto juridico que, en

principio, es traslativo de dominio, pero que, por alguna causa,

:

|

\

| .

} - esa traslacibn no se completa o, incluso en caso de
\ .

\

5 Articulo 5.127. La usucapién es un medio de adquirir la propiedad de los bienes mediante la posesion de los
mismos, durante el tiempo y con las condiciones establecidas en este Codigo.
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completarse, adolece de algun vicio; porque de contar con un
acto juridico perfecto, la indicada accion no tendria razén de ser.
Entonces, la prescripcién adquisitiva no tiene Unicamente el

efecto de adquirir la propiedad p6} el transcurso del tiempo y

observar determinados ciertos fequisitos legales.

También es de subrayar que la propiedad es susceptible de ser

adquirida de diversas maneras, pero el acto por el cual §e

obtiene puede presentar vicios. Uno de los méas concurrentes

puede ser la falta de foria, lo cug| no conlleva necesariameqte

I
¢

)

ietario, pues lo que sucetg__!e

H

a que no se tenga la calidad d¢ pr
L

es que esta propiedad np eg suscebtible de surtir efectos ante

terceros, mediante la publi¢idad registral, sino Unicamente entre

partes -inter alios-.

El acto juridico que da origen a la ‘propiedad debe ser
convalidado, al otorgarle la forma que la gy establezca para

cada supuesto practico.

Uno de los medios legales para cumplir ese propésito es la

accion de otorgamiento y firma de escritura.

Para darle forma al acto juridico viciado mediante el ejercicio de

esta accion, es requisito indispensable que exista un contrato de

compraventa y que las obligaciones del mismo, incluido el pago
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del bien adquirido, ya estén cumplidas, de manera que sélo
quede una obligacion pendiente correspondiente al vendedor:
firmar la escritura publica, para que ésta‘sea susceptible de ser

inscrita en el Registro Publicg” de la Propiedad -en nuestra

Entidad, Instituto de la Funci6n Registral del Estado de México-.

Lo que se ilustra medignte la tesis jurisprudencial:

PRO FORMA. Légﬁlalcu’m DEL PRECIO

“ACCIOf
ADEUDADO ES UN REQUISI E PROCEDENCIA DE ESTA.
procedencia de la acciénvpro forma es necesario que el
actor exhiba concomitgr »- con la demanda el saldo del precio
: en s un contrato sinalagmatico cuyas
obligaciones son ciprlt\a%e interdependientes, por lo que si una
ple corl la obligacidn a su cargo, la otra debera

cumplir para exigirle ‘ ialmente el cumplimiento. Por ello, para la
dencia /[de la dccién pro forma-es requisito que la actora
consigne ef sald&3dgl precio adeudado, ya que de otra suerte no
probar gue ella si cumplié; seria totalmente injusto que
la parte que@se a avenido al cumplimiento de sus obligaciones
exigiera de la“etra fla ejecucion de sus compromisos, maxime si se
convinofque el saldo del precio se pagaria al momento de
escriturar.’

Cuando el agto se convglida, sea porque se deduce la accion

pro forma, sea porque tesulta procedente la de usucapion, la

propiedad derivada de un titulo que adolece de falta de forma,
se supera y se convierte en una propiedad plenamente valida.
Lo que a su vez impacta en la cualidad de ser oponible frente a

terceros.

¢ Registro digital: 190897. Materia(s): Civil. Instancia; Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacién
y su Gaceta. Novena Epoca. Tomo Xil, Noviembre de 2000. Tesis: 1a./J. 14/2000. Pagina: 11. Jurisprudencia.
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Sobre este tdpico, se puede observar que una compraventa que
desde su conformacién es valida (como es aquella que carece

de vicios y es elevada a escri publica), pero si dicha

convencion es perfecta desd¢’ su génesis, ello no siempre

significa que sea eficaz puey, si bien es cierto que los efectos
entre las partes se cumvplen -son perfectos por el mero efecto del
contrato y con el acuerdq entre el precio y el bien o derecho
objeto del consenso-, ellg no siempre ocurre asi, por virtud de
los efectos que deberid producirante terceros -los que no

siempre suceden-.

i
\
1

|
La oponibilidad ante terceros seria, entonces, una consecuencia

necesaria en todos los contratos de dompraventa. Esto si sei

parte de la definicién tradicional de derecho real de propiedéd,-
entendido como el poder juridico que ‘se ejerce, directa e
inmediatamente sobre una cosa, para obteker de ella el grado
de aprovechamiento que le autoriza su titufo legal al que lo
ejerce, y que es oponible erga omnes. En el caso de los
inmuebles, esa oponibilidad se da mediante la publicidad
registral que Unicamente puede ocurrir si el documento idéneo
para ser inscrito, lo es ante el Registro Publico de la Propiedad,
pues de no ser asi, tampoco producira efectos ante terceros, por
la circunstancia superveniente a la confeccion del contrato,

consistente en la falta de inscripcion.
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Luego, la falta de forma en el contrato de compraventa de que
se trate es una omision a un requisito de validez que se genera
desde la génesis de ese acto. Ello en la inteleccién de que la
cualidad de ser oponible no constijuf® en si el derecho de

propiedad -porque éste se da d¢’ manera concomitante con el

En lo que toca a la acciér] de otorgamiento y firma de escritura

de un consenso de .compraventa, en la cual los sujetos
legitimados activamente son todos aquellos que celebren un

contrato que no revista la formalidad exigida por la norma, pero,

Y
ademés, requiere que las obligaciones de pago del comprador
queden satisfechas, pues esa condicion es la que le da accién al
contratante cumplido para exigir la formalidad de que se trata. A
su vez, para tener legitimaciéon pasivaAcuando se deduce esta

clase de accidén, se requiere ser parte en el consenso de

compraventa y no haberlo confeccionado en la forma prescrita
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por la ley.

Otra de las formas de regularizar #in derecho de propiedad

derivado de un contrato de compraventa viciado por falta de

forma, seria la usucapién o accign de prescripcién adquisitiva.

En la usucapién, la legitimaqion pasiva es mas amplia que en la

accion pro forma. Si bien,| en principio la demanda se debe,

o

$
instaurar contra el titular registral -porque se presume que es el e

2, N
titular del derecho de propiedad-, pdede ser que éste no sea elk (“

v
N
13
¥
i

X
};ﬂ

tenga inscyito a su nombre el bien

e

registro imperfecto.

\
Respecto de la legitirhacién en esta clase dx juicios, debe ‘ *
acentuarse que en la usucapion los sujetos legitimados para
deducir la accion son todbs aquellos que tengan una posesion
apta para usucapir -poseedores originarios-, y que, adémés,
cumplan los requisitos establecidos por la codificacion sustantiva
civil para tal propésito. Esto es, que posean de manera publica,
pacifica, continua y en concepto de propietario; por el tiempo

exigido en la legislacion.
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Es importante subrayar, que en el supuesto de una compraventa

la entrega integra del precio, o lincluso, la satisfaccién de

ESTADO DE MEXICO
diversa obligaciéon que emerge del contrato base de Ia

usucapion; tal eventualidad /no implicaria que se dejara en

estado de indefensién al vendedor que la hubiera celebrado,

pues ello no significa gue se faculte al comprador para que,

! . "y -
““mediante la accién/ de usucapion, de% de cumplir los
o .

a . ., :
compromisos que adquirié con la celebracigh del consenso.

<

Lo anterior se justifica, p qxxef@n estos casos, se deben
» SALA CHV. ! :

ALUCA . . .
TRl distinguir los aspectos’ r

1
i
i
3
§
1
1

lgs, esto es, la trasmision de

"propiedad, como efecto prifitipal del acto juridico contractual; de

los obligacionales, eﬁeci, el pago del precio, como primera
obligacién del @mprador adquirente, amén de las  distintas

obligaciones%e dimanan del contrato.

' i
En este sentido, el contrato de compraventa tiene dos efectos

principales: por un lado, la tra's‘m\igj.én de propiedad por parte del

vendedor al comprador -efecto real-; y, por el otro, la creacién

dé un derecho de crédito que faculta al vendedor para exigir el
pago del precio adeudado, o bien, de las distintas obligaciones
que deriven de esé acto. Entdnces, el hecho de que mediante
una sentencia declare que ha operado la usucapién con motivo
de que el comprador tiene la posesién dél inmueble, aunado a

los requisitos que establece la ley, no trae como consecuencia

a plazos, o bien, en aquélla en la que se encuentren pendiente
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| que se le libere de las obligaciones que contrajo con la
# celebracion del confrato basal, merced a que, en este caso, la
' declaracién  judicial Unicamente confirmara una situacién

‘ preexistente, y el efecto reparad

e la usucapion consistira en
la obtencion de un diverso tjifulo de propiedad. Esto porque la-

. causa subyacente de ese fitulo no sera la compraventa, sino la

usucapion. Entonces, su propiedad no tendra ningan defecto de

forma y sera susceptiblé de ser oponible a terceros, con base en

ey

 a sentenCIa que decl re que es propletarlo habida cuenta quze

- éste es un document auténtico susceptible de ser inscrito en €|

"‘%Registro Puablico d

iqdad -Instituto de la Funcién

' Registral de la Entiday-.

L

E%Por esta razoén, los agravios por los que se aduce que la

:

excepcnén de improcedencia de la via deblo haber prosperado
i
carecen de sustento, atento a que el apelante esgrime
fcuestiones de contenido obligacional, que no guardan

{correspondencia con la materia sustancial de controversia en el

jI?XPedien‘tem constituida por temas de derechos reales.
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Esto porque lo que se pretende con el juicio prescriptivo no es

no es adquirir la propiedad del inmueble (porque ya se tiene),

sino que se busca es obtener un titulo inscribible, que

ESTADO DE MEXICO _ 4 . o
compruebe que quien demanda es titular del indicado derecho

real.

Como puede advertirse /la existencia de A,ur%itulo que transmite

‘ la propiedad no constituye un impedimer@ara que se ejerza la
. accién de usucapidnf en contra de‘%parte vendedora, como

ocurridé en el asuntq especifjsp. @que no quiere decir que la

‘usucapion eleve a e Jblica la compraventa y repare su
forma; sino que el efectoV%pa ador se surtiria al otorgar un titulo
susceptible de ser in@to que proviene de una causa diferente

al acto viciado. gto es, la propiedad vendra derivada del

cumplimiento c@los requisitos exigidos por la ley para que

puéda' deducirse la accion d% usucapion, lo cual es declarado

mediante una resolucién judic?\gl. El propietario, por ende, estara
\

en aptitud de inscribir esa sente\Qcia que declara la titularidad del

derecho real de propiedad y, con elle;hacer su derecho oponible

a terceros.

Ahora, el hecho de que exista otra manera de obtener un
documento inscribible mediante el ejercicio de la accién pro
forma, que ciertamente es de naturaleza distinta a la

prescriptiva, no quiere decir que si el comprador tiene la
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legitimacion activa para ejercer la accion de otorgamiento y firma
de escritura -amén de tener accién para instaurar el juicio
prescriptivo, por tener una posesién puiblica, pacifica, continua y
en concepto de propietario- tenga que elegir forzosamente la
primera, si el interesado congidera que le es mas facil acreditar

los requisitos de esta Gltim4.

i

inscrito en la institucion regi ayo.r inseguridad juridica se% T
presenta, no sélo para las partes, enspecial para el comprador,
sino también frente a los terceros. Es, porque al no cumplir con
\\
el efecto de ser oponible frente a tod,' puede dar lugar a que
concurran situaciones de excepcién al rincipio res inter alios

acta; cuanto méas porque el hecho de dar plblicidad y, por ende,

oponibilidad al derecho real que defiende el accionante en
cualquiera de esos procesos, tiene como efecto ulterior el de

proporcionar certeza y seguridad juridica a la situacién que

guardan los predios sobre los que se muestran interés.

Es de hacer notar, qUe el hecho de permitir que el comprador

ejerza la accién de usucapién en contra de su vendedor, para el
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legitimaciones, para acci
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efecto de contar con .un titulo susceptible de ser inscrito que

avale su derecho de propiedad y pueda ser oponible a terceros,

no se contrapone al ejercicio de la accién pro forma, debido a

que ésta, ademas de ser distinta, tanto en‘l_os diferentes sujetos

legitimados para ejercerla de manera pasiva como activamente,
tiene una finalidad divefsa que es el otorgamiento de firma y

escritura publica.

S
%

' Este titulo, al igual que la sentencia q%de'clara la usucapién, es

un documento [inscribibl I cu@ermitifia, en este caso al
comprador, que pué€dan v@ncurrir en su persona ambas
r de la manera que mas convenga a
sus intereses y a la dad con la que se pueda obtener dicho

titulo, para que se&bsc iba y no permanezca mas el estado de

inseguridad jurg‘%a que genera la falta de inscripcion.

En tal contexto, sagn de desestimarse los motivos de
inconformidad, porque el ejercicio de cualquiera de las acciones
en comento es potestativo para la persona que tiene interés en
obtener un titulo de dominio inscribible y valido; al margen de
que existan cargas u obligaciones pendientes por cumplir én lo
que atafe al contrato celebrado, pofque tal extremo seria objeto
de analisis en el proceso de contenido obligacional que llegase a

substanciarse, pero no excluye la posibilidad de instaurar el
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litigio sobre usucapion.

Es asi que, lo fundado de la accién de prescripcion adquisitiva
no es &bice para que la empresa demandada reclame de su

antagonista el cumplimiento de Iag” obligaciones que hubiese

'3 omitido y que dimanen del acto gontractual que‘ las une, pero ello

seria factible en un procesd contradictorio diverso, dado el

caracter real de la controvefsia de origen. Lo que excluye los

temas sobre . incumplimiefto obligacional planteadas en la

. contestacion de demanda y reiterados en los agravios.

La determinacién que se vierte en estd resoluciéon encuentra su&

apoyo en la siguiente tesis de jurisprudehcia:

“PRESCRIPCION  ADQUISITIVA. L CONTRATO. DE
COMPRAVENTA ES UN MEDIO APTO\PARA ACREDITAR LA
POSESION EN CONCEPTO DE DUENO, AUN CUANDO SE
ENCUENTRE PENDIENTE DE SATISFACER EL PAGO
RESPECTIVO. Para demostrar la posesion en concepto de duefio
es necesario acreditar la existencia de un titulo del que se derive la
posesion originaria, es decir, de un titulo cuya naturaleza sea
traslativa de dominio; por consiguiente, si el contrato de
compraventa, cuando es de fecha cierta y tratdndose de un bien
cierto y determinado, tiene tal caracter, es inconcuso que es apto
para acreditar que el comprador posee a titulo de duefio, resultando
irrelevante la falta de pago del precio, pues ese incumplimiento no
afecta el caracter de la posesion originaria del comprador, la cual se
detenta en virtud de un titulo cuya finalidad es la transmision
permanente de la propiedad, misma que no se altera por la omisién
en el pago, toda vez que ello_es materia_del cumplimiento del

contrato, que no modifica_su naturaleza y, por ende, la de la
| posesién originaria.”’

7 Registro digital: 189280. Materia(s): Civil. Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacién
y su Gaceta. Novena Epoca. Tomo XIV, Jufio de 2001. Tesis: 1a./J. 40/2001. Pégina: 320. Jurisprudencia.

e v S T
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Sobre la base de lo expuesto, se enfatiza, que la decision del juez
natural sobre la desestimacién de la excepcion de improcedencia
de via se apegé a derecho, porque el )acto juridico invocado por la

actora como base de su pretengion es un contrato definido y

reglamentado por la legislacioh sustantiva civil, amén de que la

figura juridica de la usucapion debe substanciarse en la via

ordinaria civil al atender A su naturaleza, y por no corresponder a

i »
“un litigio de distinta nafuraleza, como son I&\juicios especiales,

los:del orden familiar/ los de temas de c§§3urso O sucesiones, 0

bien, a un procedimignto judicial no conincioso.

N
N

Ademas, se precisa subray ue aun en el supuesto de que la

1]

- sociedad mercantil accio% hubiese instaurado un juicio sobre

acciéon pro forma, &v idpnea para la substanciacion de éste
también seria @ordinaria civil. Lo que robustece la decision

vinculada co%g falta de sustento de los agraVios.

Sirve de directriz a lo afi'rmapo con antelacién, la siguiente tesis de

\

jurisprudencia: ]

“PROCEDIMIENTO SEGUIDO EN UNA VIiA INCORRECTA. POR Si
MISMO CAUSA AGRAVIO AL DEMANDADO Y, POR ENDE,
CONTRAVIENE SU GARANTIA DE SEGURIDAD JURIDICA. La
existencia de diversas vias para lograr el acceso a la justicia
responde a la intencion del Constituyente de facultar al legislador
para que establezca mecanismos que aseguren el respeto a la
garantia de seguridad juridica, la cual se manifiesta como la
posibilidad de que los gobernados tengan certeza de que su
situacion juridica sera modificada sélo a través de procedimientos
regulares, establecidos previamente en las leyes, esto es, en

términos del articulo 17 de la Constitucion Politica de los Estados -

Unidos Mexicanos. Por ello, ei solo hecho de que se tramite un
procedimiento en la via incorrecta, aunque sea muy similar en cuanto
a sus términos a la legalmente procedente, causa agravio al
demandado y, por ende, constituye una violacion a sus derechos
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sustantivos al contravenir la referida garantia constitucional que
inspira a todo el sistema juridico mexicano, ya que no se esta
administrando justicia en los plazos y términos establecidos en las
leyes.”

En lo que atafie al sefalamiento

que indebidamente el
juzgador se ocup6 en primer ordenAel analisis de la pretension de

la actora y, posteriormente, de IA excepcién de improcedencia de

l

. . «
la controversia sometida la potestad del natural; en el caso

§

" . ‘ )
concreto el dato de trascendencig’consiste en que al atender ala

naturaleza intrinseca de la atcion de Qs capién, es claro que ;as
normas que la reglamentan correspondé al ambito civil, auna%’o |
a que el cauce legal elegido para substanciar el litigio fue el‘
apropiado. Por esta razén, el orden seguido por el a quo en el

desarrollo del fallo no causé afectacion alguna a la esfera juridica

de la apelante.

Son inoperantes los agravios formulados en el apartado dos del
escrito del a'pelante, porque de su lectura se advierte qué el
impugnante reitera los sefialamientos que atafien a que la
excepcion de improcedencia de la via debié haber prosperado; y
si bien aduce que la accién ejercida por su contraria resultaba

improcedente; lo cierto es que el apelante en modo alguno

8 Registro: 177,529, Instancia: Primera Sala. Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta. Novena
Epoca. Tomo XXIl, Agosto de 2005, Materia(s): Comtn. Tesis: 1a./J. 74/2005. Pagina: 107. Jurisprudencia.
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confronta o ataca las consideraciones del juez natural en las que

apoyd su decision de estar colmadps los requisitos que la ley

prevé para que opere la prescripcion adquisitiva a favor de quien
ESTADO DE MEXICO

la demanda. Luego, log’ razonamientos esgrimidos por la

autoridad de primer grado deben permanecer firmes para regir el
sentido del fallo, en tgnto los agravios sobre la improcedencia de

la usucapion deviengen inoperantes.

OMBATE UN ASPECTO FUNDAMENTAL
! DE LA SENTENCIA REZURRIDA, QUE POR Si ES SUFICIENTE

bastante paradgu
declararse i Sy, (fiy
a consideracion sustancial no controvertida de la

modo subsiste |
resolucio ugnada, y por tal motivo sigue rigiendo su sentido.”®

G

Por otra part%son infyndados los agravios por los que se afirma

téntarla y no es combatlda los agravios deben
ientes omitiéndose su estudio, pues de cualquier

que la sentencia impugnada adolece de fundamentacion; aunado

a que el precepto 5.14{1 del Cédigo Civil es inexistente.

Adversamente a lo esgrimido por el apelante, del contenido de la
sentencia se advierte que el operador juridico de primera
instancia si observé los requisitos formales de fundamentacién y

motivacion exigidos por el articulo 16 Constitucional para la

s Registro digital: 194040. Materia(s): Comun. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta. Novena Epoca. Tomo IX, Mayo de 1999. Tesis: 11.20.C. J/9. Pagina: 931.
Junsprudencna
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{ decision del derecho. Lo
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4 emision de cualquier acto de autoridad. Ello al haber expresado

¢ | |
las razones juridicas claras y precisas por las cuales determiné

que la incidencia de nulidad promovida no era de admitirse,

ameén de haber invocado las normag.sustantivas y adjetivas, asi

como los criterios federales glle cobraban aplicacién para

pronunciarse en ese sentido;/con la debida adecuacién entre

estas disposiciones y las ragones expuestas para sustentar la

ue desde luego denota que esa

“FUNDAMENTACION Y MOTIVACION. De acuerdo con el articulo
16 de la Constitucién Federal, todo acto\de autoridad debe estar
adecuada y suficientemente fundado y ryotivado, entendiéndose
por lo primero que ha de expresar con pregisién el precepto legal

. aplicable al caso y, por lo segundo, que tampién deben sefialarse,
con precision, las circunstancias especiales, razones particulares o
causas inmediatas que se hayan tenido en consideracion para la
emision del acto; siendo necesario, ademds, que exista adecuacion
- entre los motivos aducidos y las normas aplicables, es decir,.que en
el caso concreto se configuren las hipdtesis normativas.”®

No se desatiende la circunstancia de que el resolutor cité de

manera equivoca la codificacion que autoriza a quien demanda la

usucapion de un predio inferior a gifsiasteitensinniessmening< ‘

| qumaeaiag. 2 inscribir de manera inmediata la sentencia que Ia.
| declare, sin necesidad de efectuar la protocolizacién notarial; sin’ '

embargo, ese error no trasciende al resultado del fallo, porque del

10

Registro: 219,034, Materla(s): Coman. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Gaceta del

) Semanarfo Judicial de la Federacién, Octava Epoca. 54, Junio de 1992, Tesis: V.20. J/32. Pégina: 49.
1 Jurisprudencia.
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contexto de la resolucion se advierte que ese normativo

corresponde a la ley sustantiva civil y no a la adjetiva, como fue

sefialada por el a quo.
ESTADO DE MEXICO

En efecto, el texto del articyfo 5.141 del Codigo Civil del Estado

de México, prevé:

“Sentencia que declara la usucapié%
Articulo 5.141. La Sentencia ,EjeSutoria que declare
procedente Ja accién de usucaﬁ%} se protocolizara ante
notario y se [nscribira en el Ins‘tfi%) e la Funcion Registral.

metros cuadrados) Por ellcp debe con3|derarse que si los
razonamientos hechos en la parte consnderatnva de la sentencia
son juridicos y resuelven con ac;ierto la controyersia, entonces,
la.inc.orreccién destaca no basta para estimar lesionados los
inferésés de la parte impugnante. De ahi la inoperancia del

agravio. -

Lo que se ilustra de manera analégica a través de la siguiente

tesis de jurisprudencia:

RS

AT e it vz

o
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“COMPETENCIA DE LAS AUTORIDADES ADMINISTRATIVAS.
LA CITA ERRONEA DEL PARRAFO INVOCADO PARA
FUNDAMENTARLA NO AFECTA LAS DEFENSAS DEL
PARTICULAR, SI EN EL ACTO RELATIVO SE MENCIONAN LA
FRACCION Y LOS INCISOS DEL PARRAFO QUE, CON MOTIVO
DE .SU MODIFICACION, CAMBIARON DE LUGAR. La debida
fundamentacién de los actos de autoridad que exige el articulo 16
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
consiste en precisar exhaustivamente la competencia de la
autoridad, citando al efectg-fa normativa que le otorga legitimacion
en su actuacién, de taV' modo que si se trata de una norma
compleja, tendran que/indicarse la disposicion, el apartado, la
fraccién, el inciso o jAcisos y subincisos respectivos, lo que no
sucede cuando la nofma es genérica. Ademas, la finalidad de este
valor constitucional gs brindar al particular certeza en cuanto a la
autoridad que ocasjona el acto de molestia y a los preceptos en que
funda su procedef, para que, al conocerlos, se defienda con los
medios legales gxistentes. Ahora bien, si una cladusula de un
Convenio de Colaboraciéon Administrativa en Materia Fiscal Federal,
como sucede d¢on la séptima del celebrado entre el Gobierno
Federal por cgnducto de la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico y el Ggbierno del Estado de Guanajuato, publicado en el
Diario Oficial e la Federacion el 22 de noviembre de 1996, es
modificada por] la supresién de uno de sus parrafos, lo que en el

autoridad| se funda en dicha clausula y en la \Q{, L
fraccién aplicable, pero por efror o equivocacién se cita o menciona‘ﬁ O
el orden o lugar del parrafo guprimido, debiendo ser el actual, ello! :

ido, si el acto de autoridad refiere o} .-
cita la fraccién y los incis¢s que establecen las facultadesg‘

respectivas, que antes correspondian al parrafo que cambié de
orden, pues tal contenido no flie modificado, ya que el particular
podra conocer los preceptos que le otorgan competencia a la
autoridad, estando asi en aptilud de defenderse como estime
pertinente.”"" \

En diverso aspecto, son fundados los agravios por los que se
hacen notar las inconsistencias que se desprenden del contenido

de la sentencia.

Esto porque ciertamente de la resolucion impugnada se aprecia
una serie de errores en lo que toca a la denominacién de la

corporacion mercantil demandada y, ademas, al sefialamiento de

" Registro digital: 16878. Materia(s): Administrativa. Instancia: Segunda Sala. Fuente: Semanario Judicial de la

Federacién y su Gaceta. Novena Epoca. Tomo XXVIII, Octubre de 2008. Tesis: 2a./J. 141/2008. Pagina: 441,
Jurisprudencia.
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que esa empresa no habia contestado la demanda, lo cual es
inexacto porque de las constancias de autos se advierte que la

interesada si llevé a cabo ese acto procesal.
ESTADO DE MEXICO ' '

En tal sentido, se precisa destzcar que la denominacion correcta

de la sociedad mercantj

R

ij¢’ la litis en primera IHS%CIG habida cuenta

establece una cosa y en los puntos decisorios se determina otra.
En el caso concreto, ciertamente existe un aspecto discordante
indico que la. demandada no habia contestado la demanda

instaurada en su contra, pero en el apartado considerativo se

ocupd del examen de la excepcién que aquella hizo valer.

Lo que resulta congruente con los

que en esos term'nos se le emplaz juicio y bajo esa
-:“ ' . P { .
o denominacion dio r spuesta a la demé%%\. '

O

No se soslaya dl hecho d q?es la parte resolutiva de una

sentencia Ié que por si myma puede perjudicar a las partes y no

~_ sblo la considerativa‘,@i embargo, al atender al prmcnplo de

congruencia q&) be/ contener toda resolucmn judicial, es

- posible admyitir que también causan perjumo los considerandos

de 'uﬁa sehtencia, cuando existe incongruencfa entre éstos y los

2).. - resoI.L'Jtivos, es deciif, cuando en las consideraciones se

0N
9

_enjuiciada es (NN

en el fallo apelado, porque al dictar los resolutivos el a quo
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» Luego, éste Organo _Colegiado estima que para el efecto de QUe
se observen de mahera puntual los principios de congruencia,
certeza vy seguri'dad. juridicas que rigen en la especie, es
procedente modificar la sentencig impugnada, Unicamente para

~el efecto de asentar las acotacignes mencionadas.

Apoya la anterior detefminacion la siguiente tesis de

jurisprudencia que se aplica de manera analdgica:

_ CONSIDERANDOS, POR LO
QUE AL EXISTIR CONGRUENCIA ENTRE UNOS Y OTROS, POR
REGLA GENERAL, EL JUICIO\DE AMPARO RELATIVO ES
IMPROCEDENTE CUANDO LOS RRIMEROS SON FAVORABLES
AL QUEJOSO. Es la parte resoluti ‘~,‘, de una sentencia la que por si.
misma puede perjudicar a las \partes y no sélo la part
considerativa. No obstante, atendierido al principio de congruenci
que debe contener toda resolucion judicial, es posible admitir qu
también causan perjuicio a las partés los considerandos de una
sentencia, cuando existe incongriencia entre éstos y los
resolutivos, es decir, cuando en las cqnsideraciones se establece
una cosa y en los puntos decisorios se\determina otra diferente, o
bien, cuando se omite hacer declaraciof en éstos sobre un punto
analizado- en los considerandos, lo que odurriria, por ejemplo, si en
los considerandos se estableciera que debe condenarse y en los
resolutivos se dijera que se absuelve, o en Ixs primeros se sefialara
que debe absolverse y en los segundos se condenara. Empero,
cuando los pronunciamientos expresados en I3 parte considerativa

» del fallo son congruentes con lo precisado en los puntos decisorios,
aquellos no causan por si mismos ningun agravio a los interesados,
ya que lo que en todo caso pararia algln perjuicio seria el sentido
del fallo. En ese contexto, si se reclama una sentencia definitiva
que en sus puntos resolutivos es favorable al quejoso y esto resulta
congruente con los considerandos, debe considerarse que tal
sentencia no causa perjuicio alguno a quien pide amparo y, por
tanto, debe sobreseerse al actualizarse la causa de improcedencia
prevista en la fraccién V del articulo 73 de la Ley de Amparo.”*?

También es fundado el motivo de inconformidad consistente en

que el resolutor dejé de observar el principio de exhaustividad de

12 Registro digital: 160483. Materia(s): Comun. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario
Judicial de la Federacion y su Gaceta. Décima Epoca. Libro I, Diciembre de 2011, Tomo 5
Tesis: 1.30.C. J/70 (9a.). Pagina: 3720. Jurisprudencia.
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Procedimientos Civiles,' pues Unicamente se pronuncié en lo que

toca a la excepcion de improcedencia de la via, pero hizo un:

TADO DE MEXICO ,
dimeral dos de la

sesgo en cuanto a la identificada con el

H

contestacion de demanda.

con plénitud de jurisdicgid

:éomento.

e /
Lo anterior con apoyo@a tesis “

A UEM DEBE REASUMIR JURISDICCION Y ABORDAR
OFICIOSAMENTE SU JANALISIS, SIN QUE ELLO IMPLIQUE
SUPLENCIA DE AQUELLOS. Si bien es cierto que en la apelacion
contra el fallo definitivo de primer grado el tribunal de alzada debe
concretarse a examinaf, a través de los agravios, las acciones,
excepciones y defensas que se hayan hecho valer oportunamente
en primera instancia,| porque de lo contrario el fallo seria
incongruente, también Ip es que esa regla es general dado que en
~ la apelacién no existe reenvio, por lo que el érgano jurisdiccional de
segundo grado no puede devolver las actuaciones para que el a
quo subsane las omisignes en las que hubiera incurrido, en aras de
respetar ese principio-de congruencia y no dejar inaudito a ninguno
de los contendientes por lo que, a fin de resolver la litis natural en
todos sus aspectos, el ad quem debe reasumir jurisdiccion vy
abordar oficiosamente el andlisis correspondiente, sin que ello
implique suplencia de los agravios.”* -

1 . . "
3 Articulo 1.195. Las sentencias deben ser claras, precisas y congruentes con las demandas, las

contestaciones y las demas pretensiones deducidas por las partes; deberdn ocuparse exclusivamente de las
personas, cosas, acciones y excepciones que hayan sido materia del juicio, decidiendo todos los puntos
fitigiosos. Cuando éstos hubieran sido varios, se hara el pronunciamiento correspondiente a cada uno de ellos.

1 Registro: 177,094. -Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Fuente: Semanario Judicial de: la
Federacion y su Gaceta. Novena Epoca. Tomo XXII, Octubre de 2005. Tesis: Xl.20. J/29. Péagina: 2075.
Jurisprudencia. .

las sentencias, prévisto por el articulo 1.195 del Cdédigo de

“AGRAVIOS EN LA AP LACION. AL NO EXISTIR REENVIO EL
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a sociedad mercantil enjuiciada opuso la excepcion consistente

L
-%

“Tenla ambigliedad de la demanda, porque la pretensién deducida
por su antagonista de pagar o realizar los tramites tendentes a

{ que se cancele el gravamen que pesa sobre la cosa litigiosa.

La excepcién es infundada, porjue de las actuaciones del
i expediente (- apreci
i inadmiti6 la demanda en lo [que respecta a la prestéciéhif

| reclamada de la institucion de gréditofjiilamassegy referente i

| a la cancelacién y liberacién de| gravamgh

N
~
pd

-4sobre el bien raiz materia de juigio.

e R

que el instructor del proceso

hipoteca constituido If
o

{ En efecto, por acuerdo del dieciocho de agosto,de dos milAquince,

C BEGUM-

1 el a quo determiné en lo conducente:

“...se tiene por cumplida en tiempo pero no en forma la prevencién
decretada en auto de fecha once de agosto de\dos mil quince,
tomando en consideracion que insiste en llamar a juicio a la institucion
bancaria (NN <" Principio como parte demandada y
- ahora como tercero interesado, lo cual no es correcto y ajustado a
derecho, en virtud que no puede ser parte demandada al no estar
dicha institucién bancaria legitimada pasivamente en la causa de
acuerdo al artfculo 5.140 del Cédigo Civil y al documento base de su
accion, que lo es el certificado de inscripcién, por otra parte, tampoco
1"1. , puede ser tercero interesado, ya que no nos encontramos en ninguno

: de los supuestos que refiere el articulo 2.274 del Cédigo de
Procedimientos Civiles para llamar a juicio a la institucién bancaria
RN\ d < M4s, insiste en reclamar las prestaciones il y Il
de - su escrito inicial,- las cuales son acciones contrarias o
contradictorias de acuerdo al articulo 2.27 del Cédigo de
Procedimientos Civiles y por tanto, son improcedentes, tomando en
consideracién que dichas prestaciones no son consecuencia de la
accion principal de usucapion...

. Por otra parte, es importante indicar que en caso de ser procedente la
usucapion, se adquiere también con sus gravamenes, subrogandose
a las obligaciones que haya sobre el inmueble, como lo refiere
andlogamente el articulo 7.303 de! Cédigo Civil, quedando usted con
el derecho de reclamar el pago al ahora demandado, pero esto serfa
mediante juicio diverso, como lo indica analogamente el articulo 7.304
del Cédigo Civil."'®

15 El acuerdo consta a fojas 21 del expediente 785/2015.
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La decisién del juez natural emitida en tal sentido adquiri6 firmeza
procesal al no ser ‘impugnada por parte legitima. Lo que
repercute en el hecho de que los temas referentes al gravamen de

hipoteca que pesa sobre el inmueble e litigio y las gestiones

tendentes a su cancelacién quedar' exciuidas del debate de

primera instancia; por consi lente, deviene infundada Ila

excepcion que se hace consistir en la ambigUedad de la demanda

" ton miras a controvertir a pretension so@@ la tildacion del

indicado gravamen, poy referirse a unéQéUestlon que no fue

controvertida en juicio;

En las condicionds

los agravios

a traveés de su apoderado legal, Javier

Gonzalez Ruiz,

r lo que esta Sala con fundamento en el articulo

15.366 del Cé%o de Prpcedimientos Civiles, modifica la sentencia
de fondo apelada, uhicamente para el efecto de reahzar las

| precnsmnes destacadas en cuanto ala denomlnacmn correcta de

la sociedad mercanfil demandada, asi como al hecho de que esa

corporacion si dio’respuesta a la demanda, sin haber justificado

sus excepciones y defensas.

V. Atento a que en el caso justiciable no se actualiza alguna de
las hlpoteSIs preVIstas en el articulo 1.227 del Coédigo de

Procedlmlentos Civiles, no ha lugar a condenar al pago de costas

en esta segunda instancia.
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Por lo expuesto y con fundamento en los articulos 1.366 y 1.391

del Codigo de Procedimientos Civiles es procedente resolver y se:

§PRIMERO.- Resultaron parcialmente fundados los

agravios hechos

s de su apodéradd

legal, licenciado en consecuencia:

MERLLIIDA R

o0

'f SEGUNDO.- Se modifica la sentencia de fondo apelad%k .

Unicamente en su punto resolutivip primero, y en su lugar

| se determina:

“PRIMERO.-

c;redlto la.accion de USUCAPION que

quien no justifico
sus excepciones y defensas en consecuencia.”

TERCERO.- No se hace condena en costas judiciales en

esta Segunda Instancia.
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*“ ‘ del segundg&’ de log’ mercionados, con la Secretario de

(- i Acuerdos licerCiada LlLIA% %oms CRUZ, que

'auto_riza y da fe.

MAGISTRADO
HECTOR PICHARDO ARANZA

TOCA: 25/2016
Exp. 785/2015
Sentencia definitiva.
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