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vromoviendo en mi caracter de apoderado

legal de
personalidad que acredito en termino
del Lic. ALFREDO CASO VELAZQUEZ:-
MEXICO, mismo que al efecto se adjunta a
domicilio para oir y recibir toda clase de noti

pasado ante faTe

@.la;Notaria Numero D IETE del ESTADO DE
Arasente ocurso como ANEXO UNO, sefalando como
ficaciones y documentos, el ubicado en 7

) autorj-’za do para oir y recibir en mi nombre aun las de caracter
s personal, asl como para recoger toda;gﬁi"las de documentos y valores e intervenir en toda clase de
) exhortos, para interponer los recursos que procedan, ofrecer e intervenir en el desahogo de
pruebas, alegar en las audiencias, pedir se dicte sentencia para evitar la consumacion del término
de caducidad por inactividad procesal y realizar cualquier acto que resulte ser necesario para la
defensa de los derechos de mi poderdante\gapiiigta o separadamente, a los Licenciados
 con cedula_profesional,.nUMETo con
cedula profesional.numero ’ con cedula profesional
nlirmero con cegquia profesional nimero
.;w‘c:oh cedula profesiopal numero s
J cohmcedula Profesional rumer expedidas por la
Direccién General de Profesiones, dependie?it;‘et de la Secretarid de Educacion Plblica; asi mismo
autorizando para oir, imponerse de los autos %tecibir toda clage de notificaciones, documentos, y

valores a los

e O AT R R [ T R

) | indistintgmente, ante Usted, respetuosamente
comparecemos y exponemos: ]

Con la personalidad que ostento la ual solicifo me sea reconocida desde ahora, con
fundamento en lo dispuesto por los articulog! 2.107, p.108 y demas relativos del Cédigo de
Procedimientos Civiles y con base a la naturs feza de |ps documentos que acompafamos, en la
VIA ORDINARIA CIVILvengo a demandar deliC. en su calidad de
obligado principal, y a la C. I quien
puede ser emplazado en

TR M £ A cre———

- persona de quien se demanda el pago y

s,

cumplimiento incondicional de las siguientesj

RESTACIONES

el E— AT

A) La resolucién judicial que se %%cte declatando el vencimiento anticipado del contrato
de apertura de crédito con interés y garant?hipotecan que mas adelante se precisa, en virtud del

£

incumplimiento del demandado sefialado enlos hechos de esta demanda.

B) El pago de la cantidad de 10 ;4520 VSMM (CIENTO NUEVE PUNTO CUATRO MIL -
QUINIENTOS VEINTE VECES EL SALATQIO MINIMO MENSUAL VIGENTE EN EL DISTRITO
FEDERAL) equivalente a la cantidad de; $233,246.59 (DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS PES@}S 59/100 M.N.), calculados hasta el mes de MAYO
DEL DOS MIL QUINCE, tal y como _se-"es‘f; ecifica por los certificados de adeudo emitidos por
mi representada de Mayo del 2015, p'or?*éoncepto de suerte principal que equivale al monto de

saldo insoluto adeudado por la parte demag‘% ada.

C) El pago de la cantidad que{%r’esulte de 2.6620 VSMM (DOS PUNTO SEIS MIL
SEISCIENTOS VEINTE VECES EL SALARIO MINIMO MENSUAL VIGENTE EN EL DISTRITO
FEDERAL), por concepto de intereses ordifarios no cubiertos sobre saldos insolutos mismos que
equivalen a la cantidad de $ 5, 687.74 (Cllii_CO MIL SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS
74/100 M.N.), mismos que se cuantifican afgpartir del inicio de la relacién contractual, calculados
L hasta el mes de MAYO DE DOS MIL QUINGE, asi como los demas que se sigan generando hasta

' la solucién del presente juicio. %

3
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D) El pago de cantidad que resulte en su equivalente en Veces el Salario Minimo
Mensual Vigente en el Distrito Federal, por concepto de Intereses Moratorios generados sobre
saldo insolutos al interés del 6.0% Anual, mas los que se sigan devengando, desde la fecha de
constitucion en mora y hasta el pago total del adeudo, los cuales se liquidaran en ejecucion de

sentencia. /

E) En caso de que el ahora demandadaofno reslice el pago de lo debido, se proceda al
trance y remate del bien inmueble garantizado pgr medio de hipoteca a favor de mi representada,
para que con su producto se haga el pago de lo adeudado a mi poderdante.

F) El pago de los gastos y costas qu# el pfesente juicio origine.

Las cantidades referidas en los pg’nts anteriores se obtiene de multiplicar el salario
minimo diario vigente en el Distrito Federal qlig para el afio de corte de los certificados de adeudo
anexos al presente ocurso son del afio 2015 /aplicando entonces un salario de $70.10 (SETENTA
PESOS 10/100 M.N.) por el numero de digg que componen un mes, y dada la variabilidad de los
meses que componen el afo, se aplica gl factor de 30.4 (TREINTA PUNTO CUATRO) para
obtener el salario minimo mensual, mismogzue se mulitiplica por las veces salario minimo mensual
que nuestra representada le otorgd como iédito a la parte demandada.

El factor antes obtenido (2, 131 0g ), serviré de base para la conversién de las cantidades
precisadas en salario minimo mensual § moneda nacional, que en este caso es la cantidad de
109.4520 y 2.6620 veces el salario minimoxgensual vigente en el Distrito Federal.

¥
Asi mismo dichas cantidades !éit@das en, veces salario minimo mensual arriba
menciolfadas se actualizaran de acuerdo &i- salariq minimo vigente al momento de dar
Nguriplimiento con la sentencia definitiva que en su memento dicte su Sefioria, lo cual se realizara
r N . .
40, TEN ejecucion de sentencia. |
i TR elecuc

4

HECH/bS

c el caracter de acreditante celebré con

en su calidad/de parte acreditada Y LA SENORA MARIA

UNDQ.“ _ un céntrato de otorgamiento de crédito con

IRSTAN r—%ntia hipotecaria, mediante el cual dicha institlicion otbrgé a la parte demandada un crédito

MEX m%con numero 1509126545 por 110.9990 (CIENTO DIEZ PUNTO NUEVE MIL NOVECIENTOS

SR nl\"fi,l"“VENTA) veces el salario minimo mensual dg¢l Distrito Federal, cantidad que al momento de
celebrarse el acto ascendia a la cantidad de $184, 916.954CIENTO OCHENTA Y CUATRO MiL
NOVECIENTOS DIEC|SEIS PESOS 95/100 MNN.) atendiefido al valor en esa época del referido
salario minimo, de acuerdo a Io establecido enfel documentg base.

1.  Con fecha 21 de Abril del 2009

Para acreditar lo antes narrado me pgrmito anexar?®

3 esta demanda como ANEXO DOS,
el siguiente documento: '

Instrumento Publico numero 1,828, Registrado con%

el Volumen numero (NN

2. De conformidad al Contrato de Otorgamiento de ¢
parte acreditada

Creédito con Garantia Hipotecaria, la
en su calid%‘iﬁj de parte acreditada y il
dispuso y ejercié a partir de la fecha
é_s%, Garantia Hipotecaria _para la

de firma del Contrato de Apertura de Crédito con Inter
adquisicion de un bien Inmueble ubicado en

y que sin perjuicio
de la obligacion general de responder con todos sus bienes; con el fin de garantizar el
cumplimiento de todas las obligaciones derivadas del contrato de apertura en comento, constituyé
hipoteca especial y expresa del inmueble antes descrito con las medidas y colindancias conforme
al Instrumento Notarial base de la accién escritura base de la accién, a favor de mi representada.

3. Del contexto de la Clausula SEPTIMA de las estipulaciones del contrato de apertura
de crédito simple, anexo al Instrumento Notarial antes referido se infiere que el acreditado se
obligd a pagar a mi poderdante el monto del crédito concedido mediante un plazo de treinta afios
en 360 pagos mensuales o su equivalente en pagos bimestrales, para tal efecto e igualmente
acepté en pagar dicho crédito mediante el pago del mismo nimero de veces el salario minimo
mensual vigente al momento de efectuar las amortizaciones respectivas.

"y
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4. Con respecto a esta obligacién me permito invocar que de la clausula OCTAVA de
apertura de crédito simple que nos ocupa, se deduce que el acreditado se obligd en primer
término a pagar a mi mandante durante el plazo deJ contrato que se menciona en la anterior
clausula, el crédito que se le concedié y sus intereges mediante los descuentos que su patron
habria de efectuar al salario integrado que perj:}ra y hasta por el porcentaje establecido en
dicha clausula e inciso, para ser enterados a mii nfandante en los términos y por los conductos
para ello establecidos en la propia Ley de del Infghavit.

Lo anterior en el entendido de que £n el mismo apartado, contenido en esa misma
clausula quedd asentada la autorizacid(' del acreditado para que su patron, efectuara los
descuentos de su salario integrado de.%fa erdo a la periodicidad con que se le pagara dicha
prestacién laboral, con el fin de cubfir flos abonos a la amortizacion respectiva del crédito
otorgado y sus intereses. ({F

También en ésta misma cla:éj“s la pero en la estipulacion “B.-" quedé plasmado que si la
parte deudora dejara de percibir su salario por cualquier causa, entonces tendria la obligacion de

pagar directamente el crédito a su ¢argjo, en los términos en dicho numeral estipulados.

5. Por otra parte, es importante invocar que el acreditado se obligé expresamente a
pagar a la institucién demandantelcon, motivo del crédito ejercido, intereses ordinarios POR TASA
FIJA de manera anual del 6.0% Ebbr el Saldo Insoluto del adeudo los cuales se cubririan junto
con las amortizaciones del crédito‘.@nce ido; todo lo cual quedé asentado en el contrato base de
fa accion. |

. g
6. En la clausula DECIMA PRIIA‘E’%A del coqtrato de apertura de crédito con garantia
hipotg -!ria base de la accién, se establecig, que el demandado se obliga a que en caso de
n en el bagp de sus amortizaciones cul riré al Infdpavit, un interés moratorio, en multiplos
#ario minimo. mensual vigente durante elfperiodo al que corresponda la omision detalladas
| Iausula, que se traducira en térm‘ arios, tomando como base el salario
) sual vigente a la fecha de pago. §

Enla estipulacién B de la Clausula®Dctava d¢l Contrato Basal, el hoy demandado se
para el caso de darse los supuestos a gagzar de Ias prorrogas a que se refiere los articulos
A4 51de la Ley de Infonavit, a dar aviso pof escrito Al Instituto dentro del mes siguiente a la
TANGQ x{;a en que deje de prestar sus servicios, accigwpaﬁa do a la solicitud copia del aviso de baja y
UCY.-.C op;&&%&%a del seguro social o cualquier 8tro dogumento que acredite lo anterior; toda vez
TAriQug dacaguerdo a lo estipulado el Contrato ?e Apgrtura de Crédito con Interés y Garantia

- Hipotecarialie! demandado se comprometio a éealiza los pagos oportunos tuviera o no relacién

laboral.
En virtud de lo anterior, al dia ho;i la_parte demandada, no informo

Dor escrito al

_ o o - » con
respecto de algin cambio de patrén o el haber‘;e quedado sin empleo y por ende no estar sujeto
a una relacion laboral, situacién que compruebel ihcumplimiento con su obligacién de pago a la
fecha.

8. En la cladusula DECIMA SEPTIMA de lak estipulaciones del contrato de crédito con
garantia hipotecaria, se autorizé6 a mi represeﬁtada para que con cargo al monto del crédito
otorgado, se constituyera una proteccion contka danos_en la vivienda materia de la garantia
hipotecaria que cubriese los riesgos de ince';jdio, terremoto e inundacién, a favor de mi
representada. Asi mismo se pacté que esta protetcion estaria presente por todo el tiempo en que
permanezcan insolutos los adeudos a favor k Cabe aclarar que este seguro, se
constituyd con el fin de indemnizar al demandado?n caso de la actualizacion de los riesgos antes
mencionados y al ya incorporarse o formar partejdel crédito total otorgado a la demandada, es
una prestacion reclamada ya generada desde el thismo momento del otorgamiento del crédito y
por ende solo debe de condenarse a su pago, yﬁg que sera procedente en cuanto se declare
procedente la accién intentada. ' 3

BRI

g

9. Enla Clausula VIGESIMA PRIMERA deﬁ Contrato de apertura de crédito con garantia
hipotecaria, el demandado convino que ) odra dar por vencido anticipadamente
sin necesidad de declaracion judicial previa, el plazo ara el pago del adeudo vy exigir el pago de
la_suerte principal, los intereses devengados e insolutos vy las demas cantidades que deban

pagarsele en los términos del contrato, si “EL. TRABAJADOR":
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* Si no pagase puntual e integramente por cglsas imputables a él, dos pagos
consecutivos o tres no consecutivos en el curso de un gfo, de las cuotas de amortizacion del
crédito, hecha la salvedad de la cléusula de la prérroga prevj§ta en este contrato. Sin perjuicio de
lo anterior “EL INFONAVIT" requerira a “EL TRABAJADOR el pago de las amortizaciones omisas
mas intereses moratorios en los términos precisados/en efte instrumento, asf como los gastos de

: cobranza en caso de ser procedentes. o i

* No pagare los impuestos o derechos gle cafise el inmueble hipotecado.

¢ No habita, grava o transmita totd] o arcialmente, la propiedad del inmueble
hipotecado sin permiso previo y por escrito de JEL INFONAVIT”... f

10.Como se acredita de la certificacitn que’se acom‘aﬁa éomo ANEXO TRES, expedida

por el
de fecha WIAYO [ 015, la parte acfeditada ha sido omisa de realizar su correspondiente
cumplimiento de pago, durante mas de dos meses consecutivos y tres no consecutivos durante
el afio 2012, por lo que no ha dado/el debj}‘fio cumplimiento a las obligaciones pactadas y
derivadas' del contrato exhibido comd base de la accién, respecto a las mensualidades de
amortizaciones, intereses ordinarios y/demas %bligaciones generadas a su:cargo, debidamente
| especificadas en los hechos de esta demandaisiendo que a la fecha podra percatarse su sefioria
! que se actualiza la hipétesis marcada en el punto. inmediato anterior al ser omiso el ahora
' demandado en el cumplimiento por dps meses‘consecutivos de su obligacién pactada durante un
ano; haciéndose como consecuencia [de ello exig&ible,‘g_n una sola exhibicion la totalidad del capital
insoluto adeudado reclamado como %uerte principal ’I‘é"uzgantidad de 109.4520 VSMM (CIENTO
NUEVE PUNTO CUATRO MIL QUINIENTOS VEINT ' SALARIO MINIMO MENSUAL
' VIGENTE EN EL DISTRITO FEDER? 5quivalenté, a M cantidad de $233,246.59
- (DOSCIENTOS TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS 'UARENTA Y SEIS PESOS 59/100

M.N.), mas sus intereses y demas accesorios pactados,” reclamados en las prestaciones

indicadas en el cuerpo de esta demanda.

: Por lo que es evidente que mi contraparte ha dejad"P de cymplir con el pago mensual al
1. _cual se obligd- en términos del documento basal, razénipor Ia cual solicito de declare el
P gimiento a%ticipado del crédito otorgado, a fin de qu 3isu Serioria ordene el pago de las
aciones que se reclaman en el proemio del presente estrito, gondenando al hoy demandado
y" nplimientd de todas y cada una de las prestaciong; adytidas, para el caso de que el
deéntandado nohaga pago de las cantidades anteriormentg mercionadas, y de las suscitadas
cg ant) rioridad a las mismas como se describe en ] Cg¢rtificado de adeudo anexo al
p;éé’s nte ordenar el REMATE JUDICIAL del inmueble ob d¢ la garantia hipotecaria y con su
' gtii/udto hacer pago a mi representada, en virtud del incurfiplimiento a la obligacién contraida.
; f;abe hacer la aclaracién que en fecha p
fe

»j{, .;"_V ‘})
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ra

a g la de la presente demanda mi

' 1 a realizado una serie de requerimientos y gestiofies de caracter extrajudicial en el
R ;{dgmf}.;]l," del hoy demandado tendientes a que éste cungla gon las obligaciones de pago a su
:L.‘.. fear ! "gfkegivadas del contrato de crédito constitutivo de la akciop que se intenta, sin embargo, tales

ultado infructuosas dada la falta de

udora] lo cual acredito con la documental
(]

gesn&nes y requerimientos hasta éste momento han res
interés para tales efectos y la rotunda negativa de la de
que se exhibe al presente escrito como ANEXO CUATR

4

Con fundamento en lo dispuesto por el art

iculo\ 1.250 y 1.258 del Cédigo de
Procedimientos Civiles, ofrezco las siguientes:

B

: . LA CONFESIONAL.- A cargo del demandado’ al tenor
; del pliego de posiciones que se exhibe adjunto al presen{e escrito y que debera desahogar en
' forma PERSONAL y directa y no por conducto de apoder%’do legal alguno, con el apercibimiento
1 que para el caso de no comparecer sin justa causa se le declare confeso de las posiciones que
previamente sean calificadas de legales. ’:f
En preparacién de esta prueba, debera sefialarse dfa y hora para que tenga verificativo el

+ desahogo de la misma, por lo que debera citarse al absolvent:% con los apercibimientos de ley.

, Para lo cual exhibo sobre cetrado, el cual solicito se guarde en el seguro del Juzgado
para que sea abierto en el momento procesal oportuno. R

: Esta prueba se relaciona con los hechos 1, 2, 3,4,5, 6,7y 8 del escrito inicial de
;demanda, con la que se acredita ia procedencia de las prestaciones reclamadas. : ’

OBJETO DEL OFRECIMIENTO.- Demostrar la relacion contractual que une a las partes,
los términos y condiciones en los que se firmé el contrato base de la accién, asi como la
aceptacién y disposicion del crédito, de igual forma el incumplimiento en que ha incurrido Ia hoy
parte demandada a la relacién contractual. :
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i LA IONAL.- A cargo de la demandada “
ﬂ al tenor del pliego de posiciones que se exhibe adjunto al presente
escrito y que debera desahogar en forma PERSONAL y difecta y no por conducto de apoderado

’ f) comparecer sin justa causa se le
n calificadas de legales.

legal alguno, con el apercibimiento que para el caso?,;ﬂe n
declare confeso de las posiciones que previamente se

En preparacion de esta prueba, debera sefalarse

2 ia y hora para que tenga verificativo el
desahogo de la misma, por lo que debera citarse al’absolvgn

te con los apercibimientos de ley.

Para lo cual exhibo sobre cerrado, el’cual s? icito se guarde en el seguro del Juzgado
para que sea abierto en el momento procesal _g%ortuno

los/hechos/1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8 del escrito inicial de
déhcia de Jas prestaciones reclamadas.

Esta prueba se relaciona con
demanda, con la que se acredita la proce

P

OBJETO DEL OFRECIMIENTQ‘.- Demq
los términos y condiciones en los que se fir
aceptacion y disposicion del crédito, de igual fg
parte demandada a la relacion contractual.

strar la relacién contractual que une a las partes,
6 el contrato base de la accién, asi como la
rma el incumplimiento en que ha incurrido la hoy

2
Ill. LA DOCUMENTAL. Consistente
con el libro numero '

n un Instrumento Publico nimero - Registrado

, T,
Documento en el cual constan las cdpdiciones en las que se pactaron el otorgamiento del
crédito, mismo que obra en autos por.haber sids_exhibida adjunto al escrito de demanda, y con la

que se acredita la disposicién del créditd*ot%rgado.

Esta prueba se relaciona con _IOS?I%QhOS 1,2, 3, 2.5, 6, 7 y 8 del escrito inicial de

demanda, con la que se acredita la procedencia?‘.l_e las prestaciongs reclamadas.
| :‘6BJ O DEL OFRECIMIENTO.- Demoétrar la relacién ¢
0s y;",*‘condiciones en los que se firmg.: el contrato ba
2ptacipn y disposicion del crédito, de igual fori a el incumplimi
e gfy,andada a la relacién contractual. ¥
: Vf LA _DOCUMENTAL PRIVADA. Consistente en el [Estado de Cuenta Certificado

’ + [/ . .2
e'ﬁ‘ﬂé’ por e'* realizado con fundamégto en los artidulos 11.v 12 en relacién con el
: "
ccion

pntractual que une a las partes,
te de la accion, asi como la
nto en que ha incurrido la hoy

o
O

»

SEGQND’ fra , del Reglamento Interior:del _ , mismo
T N F N el D AT ke P o v
Iixle) g%g%%% [ s\:uentra agregado a los presentes autos s

STANCHM - . . i N
XICO Esta prueba se relaciona con los hechds 1, 2, 3, 4/ 5, 6, 7 y 8 del escrito inicial de

£1agem5hES: con la que se acredita la procedencia dellas prestacignes reclamadas.

os‘:ﬁ?ar que la foy parte demandada en lo principal
cofisecutivas incumplimiento con la obligaciéon de
iar la accién intentada, asi como la

OBJETO DEL OFRECIMIENTO.- Dem
ha dejado de cubrir mas de dos mensualidades
pago a la que se obligd con | ademaside evide
prestacion y disposicién del credito motivo del prese hte juicio.

V. LA DOCUMENTAL PRIVADA. Consisi; inte en e} Requerimiento extrajudicial realizado
por quien suscribe y en presencia de los testigos, e Febrdro de 2015 mismo que se encuentra

agregado a los presentes autos. A
Esta prueba se relaciona con los hechos31
demanda, con la que se acredita la procedencia de I3

OBJETO DEL OFRECIMIENTO.- Demostrégx que la hyy parte demandada en lo principal
ha dejado de cubrir mas de dos mensualidades consecutivas, in plimiento con la obligacion de
pago a la que se obligd con , ademas déﬁevidenciar la accién intentada, asi como la
prestacion y disposicién del crédito motivo del presente;juicio

% '
VI. LA DOCUMENTAL PUBLICA. Consisterit_g en la copia certificada del testimonio
notarial nimero asado ante la fe del Notario Publico nimero
. mismos que obran en autos.

< Y

Esta prueba se relaciona con los hechos 1,.2,3,4,5,6,7,8,9, 10 Y 11 del escrito inicial
de demanda, con la que se acredita la procedencia de las prestaciones reclamadas.

OBJETO DEL OFRECIMIENTO.- Con dicha documental se acredita la personalidad con
la que comparecimos al presente procedimiento.

Jose Ma. Morelos y Pavén, numero 607 tercer piso despacho 5
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N - C.P. 50000
MexDAM Tol 4000,

\ {&‘ Jose Ma. Morelos y Pavén, numero 607 tercer piso despatho I

Nz

once, Col. Centro, Municipio de Toluca Estado de México,

-~ VII. LA PRESUNCIONAL, en su dob! aspecto LEGAL y HUMANA, en todo lo que
favorezca a los intereses de la parte que represghto. T e :

VII. LA INSTRUMENTAL DE ACTYACIONES, consistentes en todas y cada una de las

constancias que integran la presente pieza/de autos en todo lo que béneﬁcie;a los intereses de la
parte que represento. ' . R ' :

COMPETENCIA .

Su seforia es_competente para conocer dﬁ presente asunto de acuerdo a lo dispuesto
. por el articulo 71 Fracciones | y IV de la Ley Or. anica del Poder Judicial del Estado de México, asi
¢ como el articulo 1.9 fracciones I,/ IV, y demézﬁelativos del Codigo de Procedimientos Civiles
i vigente para el Estado de México interpretados strechamente por el pacto expreso de las partes

pactado en el Capitulo de EstipulAciones Comu.:'"’ s del Contrato de Apertura de Crédito. .

b

i

~ Robustece lo anterior fas siguientes Tesis emitidas por [a Supggma'CQrte de Justicia de la
Nacidn, que a la letra dice: ‘ ﬁ! ' RN
Y N N EDY T T

«. ¥

ik

PRIMERA SALA [Tomo XXV, Julio de 2007

i,
"""%r .,

[J]; 9a. Epoca; 1a. Sala; S.J.F. y su Gaceta; Tomo XX\, Julio de '2007; Pag. 5

VIA ESPECIAL ANTE UN JUEZ CIVIL DE

~ ACCION HIPOTECARIA. DEBE TRAMITARSE Enk%.A
ITO|FEDERAL).

PRIMERA lNij’ANCIA (LEGISLACION DEL DISTRITO

kA '\'\ - L ) .
12, 462 y 468 del Cédigo de Progedimientos Civiles para el Distrito Federal se

o

Dé3lps articuio!
dvib te que tratandose de créditos garantizados cgn hfpoteca, los acreedores tienen |a opcion de
eled e%tre la vias ordinaria, ejecutiva o hipotecarf para intentar su cobro, y que cuando el juicio
g’epg{} )pr objeto, entre otros, el pago o prelacion i’.(;iel rédito. que garantice la hipoteca, aquél se
‘ra@’«a% enia via especial hipotecaria; de maner: ﬁgqu constituye un'juicio especial al encontrarse
L ré"yg,édo por,sus propias normas procedimentales;preyistas en los articulos 468 a 488, contenidos
eiél

'Cgpitu!o Il del Titulo Séptimo del citado CPdI 0. En ese sentido y atento al principio de
! equciajid,§d,:'se concluye que cuando se intenta ';[g ccion hipotecaria para obtener el pago del
i c‘ré’i’ﬂl_ﬁ?ié;pectiyo, el juicio debe tramitarse en la vja gspecial ante un Juez de primera instancia en
! migtes ¥écivil, conforme a las reglas del mencionatio Capitulo. Sin que sea obice a lo anterior la

- dirtiif3tancia dé que el articulo 20, del Titulo ESpdcial, relativo a la Justicia' de Paz, de dicho
'i'&@bﬁ!@ﬁ’i'é‘djetivo’, disponga que los juzgadores dg’ z'en materia civil conoceran de los juicios
- contenciosos que versen sobre la propiedad o cie as derechos reales sobre bienes inmuebles

ubicados dentro de su jurisdiccién, ya que se trata de una regla de competencia por razén de la
. cuantia, ademas de que sostener la procedencia?ﬁe la accién hipotecaria en la via oral ante el

72

: Juez de Paz conllevaria la disminucién de las opo@ﬁ@n ades de defensa de las partes en tanto que,

i por un lado, los términos para contestar la dema,gqa, ofrecer y desahogar pruebas son menores
- que los establecidos en el Capitulo relativo a laztramitacion y sustanciacion del juicio especial

i

! hipotecario y, por otro, mientras en esta titima via%:s',e admite el recurso de apelacién, conforme al
articulo 487, en relacién con los diversos 688, 689 y.714 del mencionado Cédigo, el articulo 23 del
aludido Titulo Especial establece Ia irrecurribilidad&’pe las determinaciones de los juzgadores de

' paz. L. :
PRIMERA SALA % | | -

. CONTRADICCION DE TESIS 42/2006-PS. Entre las‘sustentadas por el Noveno Tribunal Colegiado

'y el Décimo Cuarto Tribunal Colegiado, ambos en Materia Civil del Primer Circuito. 9 de mayo de
.2007. Unanimidad de cuatro votos. Ausente: José de Jesis Gudifio Pelayo. Ponente: Sergio A.
 Valls Hernandez. Secretario: Miguel Angel Antemate Chigo. . : o ' _
‘Tesis de jurisprudencia 94/2007. Aprobada por la Primera Sala de este Alto Tribunal, en sesién de
fecha veintitrés de mayo de dos mil siete. o

Tesis:

ACCION HIPOTECARIA. PUEDE INTENTARSE CON LOS CONTRATOS CELEBRADOS POR
EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA VIVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
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'Nt» - ffﬁ Jose Ma. Morelos y Pavén, numero 607 tercer piso despacho

once, Col. Centro, Municipio de Toluca Estado de México, :\'
C.P. 50000

IVT@XJ_)AM Tel. 4894530.

CUANDO SE ENCUENTREN INSCRITOS EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DE

LA ENTIDAD, SIN OBLIGAR A QUE SEA EN ESCRITURA PUBLICA (LEGISLACION DEL

ESTADO DE YUCATAN). A

El articulo 584 del Cédigo de Procedimientos Civiles del-ES do de Yucatan prevé que para que

proceda el juicio hipotecario para el pago o la prelacic;?e h crédito hipotecario, es necesario que
info

éste conste en documento debidamente registrado, sinfobligar a que sea escritura publica. Por otra
acignal de la Vivienda para los Trabajadores

parte, el articulo 42 de la Ley del Instituto del Fondo

establece que los contratos y las operaciones re?.lo dos con los inmuebles destinados a ser

adquiridos por los trabajadores podran hacerse cong tar' en documentos privados, ante dos testigos
e inscribirse en el Registro PUblico de Ia Propiedad que corresponda, con la constancia del
registrador sobre la autenticidad de las firmas 2'/de la voluntad de las partes; es decir, del
antependltimo y penditimo parrafos del numera‘g‘fen comento se advierte que en forma general
sefiala a los "contratos y las operaciones relacignadas con los inmuebles”, lo que significa que se
encuentra incluido el de la hipoteca. Asi, al habgrse inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad
del Estado, el contrato en que se constituyé lashipoteca sobre determinado predio, aquél adquiere
la calidad de publico, por ser aquella depen@encia una institucién publica. En consecuencia, la
accion hipotecaria puede intentarse con esé contrato conforme al invocado numeral 584, sin
obligar a que sea en escritura publica.

TRIBUNAL COLEGIADO EN MATERIAS
CIRCUITO
Amparo en revisiéon 220/2011. Ismael Alfonso Aguilar Cruz y otra. 7 de septiembre de 2011.
Unanimidad de votos. Ponente: Elvirs Concepcion Pasos Magafia. Secretaria; Maria Elena
Valencia Solis. §

¥

CIVIL Y ADMINISTRATIVA DEL DECIMO CUARTO

DERECHO

a).- En cuanto al fondo, la presente Yemanda enguentra su fundamento en lo dispuesto por los

articulos 5.65, 5.66, 7.30, 7.31, 7.94, 7.12 45,-2:259, 7.307, 7.321, 7.323, 7.327, 7.345, 7.346,

7.365, 7.535, 7.539, 7.563, 7.564, 7.573, 7.580 y de Nas retativos y aplicables del Cédigo Civil para
| Estado de México, asi como los articulos 3°, 42, 4 ), 50, 68°X 70 de la Ley del Instituto del Fondo

ﬁ acional para la Vivienda de los Trabajadores en rel’f cion con ¥l articulo 123, fraccién Xl, inciso f)

K de, Cons\itucién Federal de la Republica.

h !

En cuanto al procedimiento este se rige por lo digpuesto en Ibs articulos 1.1, 1.2, 1.4, 1.9, 1.28,

W 1.31, 1.32, 1.42, 1.50, 1.77, 1.78, 1.93, 1.94, 1.96, 1.167,[1.168, 1.169, 1.252, 1.259, 1.359,

231 2.100,°2.101, 2.102, 2.108, 2.111, 2.114, yjdemas relgtivos y aplicables del Cddigo_de

i

Procedimientos Civiles para el Estado de México

'égo[ﬁ;(puesto y fundado.
Aa’%&‘?\‘d C. Juez, atentamente pido se sirva:

1

PRI%RO.- Tenerme por presentado con la personalidafl que ostento en los términos del
instrumento notarial que se anexa al presente jescrito demandando de los seﬁores*
g ” as prestaciones
qUE SE€ Teclalnian en el capitlulo correspondiente Je esla denanda, asi como por autorizadas a las
personas mencionadas en los términos menciona;dos.
SEGUNDO.- Dar entrada a la demanda en la vi y forma gropuesta para obtener el cumplimiento
de las prestaciones reclamadas y especificadas en la prespnte demanda, ordenando que con las
copias simples exhibidas, selladas y cotejadasj.’_-y se corra| traslado al demandado, para que la
conteste dentro del término legal o comparezca a’pponer extepciones y defensas si las tuviere.

TERCERO.- En su oportunidad dictar sentencia ondenando\a los demandados al pago de todas y
cada una de las prestaciones exigidas y hechodlo anterior se proceda al remate de los bienes
hipotecados y con su producto se haga pago a mi representada.

CUARTO.- Una vez que sea cotejado y certificado el poder notarial nimero 29,309 exhibido,
solicito sea devuelto al suscrito o a las persona i

mis intereses, dejando copia certificada en su fug

TR AL ant it ——
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Goblerne del Estado de México BN
Poder Judiciai RAIRKRN
Conscjo da la Judlcatura : e

TOLUCA, ESTADO DE MEXICO, VEINTIDOS (22) DE MAYO DE DOS
MIL QUINCE (2015). La Secretario de acuardos da cuenta al Juez del
conocimiento, con la promocién 4037 4 la que se acompana: una

copia certificada de escritura numero 2 309, un primer testmonio de

escrilura numero 1,828, un ceriificado de adeudos en cinco fojas, 2

requerimientos de pago en una fop y 2 traslados presentados por
S _ § .

para su acuerdo

correspondiente en términos d! arficulo 1.118 del Codigo de

| e AR\
SECRETARIO

TOLUCA, ESTADO DE ME)\ICO VEINTIDOS (2X) DE MAYO DE DOS

‘%

3 QUINCE (2015) kA
“ Tnsc,nta de cuenta vy anﬂ'ms%ﬁi esaitas, se tiene par presentada a
-

Procedimientos Civiles.

?

Lo ““-)-:sc-.\

F A
o

i | en representacion del
S o A . - % ]

B

en la via ORlEﬂNAF'lA VtL en e;erc‘c&o de la

ECHY que le compete de
MEHICO '

4

con domicilio

Y v

ubicado en

, | O quienes reclama las
prestaciones contenidas en su esc i’.fi pac las razones que dice tener
para ello. 3
FORMESE EXPEDIENTE, REG!S%T RESE EN EL LIBRO DE
GOBIERNO BAJQ EL NUMEROQ QU?E LE CORRESPONDA Y DESE
AVISO AL SUPERIOR JERARQUICO'DE SU INICIACION.

Analizada que fue su demanda, asi Lomoﬁja-\ anexos acompafiados a ésta,

con fundamento en los articulos 2. 100, 2 108 ¥y 2.109 del Cédigo de




L, Gobierne def Eatado de Kaxico R
&: -é Poder Judicial ' el
AN Conaejo de la Judlcatura : a

Procedimientos Civiles, se estima pertinente PREVENIR a la accionante,
para que dentro del plazo de TRES DIAS, dé cumplimiento a lo siguiente:
1. Aclare la prestecidn marcada con el incieo 2), pues pretende
demandar el monto total del c ‘dito otorgado, sin considerar los
pagos que ha efectuado la perema aue pretende demandar, mismos

gue se reflejan en el certific ad@ de atleudos que anexa al escrito

inicial; e | 4 N LE
2. Aclare el hecho marcado c@n el ero 10, pues indica que a
lizd pagos hasta MAYO del 2015,
advierte gue el Glimo pago fue

persona que prefende demandas T
y de la certificacion de adeudos :

realizado €l 18 de diciembre dg2014;y -
3. Exhiba una copla simple ¥ &eg,‘.‘ le del escrito a través del cual de
cumplimiento a la prevencion ot i ada.
ppercibida que de no dar cumplimiento a lo_ordenado dentro del plazo
concedido, NO le serd admitida la dﬂnanda
Con apoyo en ol diverso 06" dalicsdig
Fesaiarae el adier SiBidg, ei‘i*ét’\
y 1.168°ddF LK
e variste para que
e pract\quen écta -y las ‘subsecuentes %‘af"‘ ACIONEE! Al Yempo, s

'%neceeano indicar” quﬂ para que eurta: e,ert % el mandato }ud'.c'.al
‘g& 5 O i ;

otorgads, - depdia” “Comishrecer™ debidafmente”

presencia Judicial, en dias habiles. durante &l hoiano Shicialde \abores

dispuesto por el articulo

fin de que ratifique el mismo, en téminos de b
7 805 del Codigo Civil, en tanto, sab se les t'.eng Yot autorizados, para el

efecto de recoger documentos, para off y recibiripotificaciones, ast como
%

para imponerse de los autos. ‘%
' !

LS
3
3

NOTIFIQUESE.

LA



b, Goblerno dsf Eatado de Béxico Y ﬁ
e Poder Judicial e
" Consefe de la Judicatura e

> | - 4
ASI LO ACUERDA Y FIRMA EL LICENCIADO MY

”, JUEZ SEGUNDO CIVIL DE PRIMERA INSTANCIA EN
TOLUCA, ESTADO DE MEXICO, QUIEN ACTUA EN FORMA LEGAL

CON SECRETARIO DE ACUERDOS YICENEIADA ANy

SRR = AL TORIZ A ) A FE.
DOY FE/ jy

RC. En esta miémg soha guedo registrade
pediente: 345/2015. égu STE.

RN

SECRETARIO

é'
A€o RAZON. En \ (\Xum ; FAQI O siendo las
T ‘ Yol _horas * con { =+ PN Gk _minutos, de!
Aenes de Mo ud de dis migyinsia suscaita, Notificadors
) . ;adscﬂta a N AP S T8 014 V=l (e A1 Ne ¢ hago

del  cgnocimile : m:.c.w el atke de fecha
IO A 3.d ‘Q@rrmzdiodellstayboletfn

‘ "n_;gﬁ;.,.ﬁjéenlugarvislbiedeeste

A .
Juzgado 0 que Siurty efecios :’ otif - acto le&slt K. términos del
cuenta para los efectos legaing & qud heg:ya fugar. -
’ ,,,z‘f"}'v =
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Goblerno del Estado de México SR
Poder Judicial §§
Consejo de la Judicatura

CERTIFICACION.

TOLUCA, MEXICO, VEINTITRES DE JUNIO DE DOS MiL QUINCE. La

LICENCIADA EVA MARIA MARLEN cauz""éARciA, Secretario de

acuerdos adscrita al Juzgado S;A o Civii de Primera

Instancia de Toluca, México; ol *fundgmmento en lo dispuesto
por los articulos 1.149 y )

4 digo de Procedimientos
Civiles, CERTIFICA que el plazog;de RES DIAS para desahogar la
prevencién decretada por cu‘t de fecha VEINTIDOS DE MAYO
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Jose Ma. Morelos y Pavén, numero 607 tercer piso despacho
once, Col. Centro, Municipio de Toluca Estado de México,

C.P. 50000 '\'\
M@ﬁ‘;ﬁ A ;%/fg Tel. 4894530. ’

EXPEDENTE: 345/2015
JUICIG" ORDINARIO C
7'@' R

DEMANDADO: §

{
C. JUEZ SEGUNDO CIVIL DE CUANTIA MAYO“REJ
DE TOLUCA, MEXICO. ¥

PRESENTE. ?‘?

]

m poderada legal de lé actora ev el expédiéh citado al

epigrafe derecho comparezco ante Usted degfa manera mas atenta y respetyosa, para exponer:

¥
N .
Toda vez que no se desahogd la prevenciéngordenada por su seforia gh auto que antecede, solicito a

usted me sean devueltos los documentos b4

‘ﬁse de la accion a los pregfesionistas autorizados en escrito
inicial de demanda. ]
. k.“ﬂww"mhd{gﬁ&

Pt ¢

ntes expuesto y fundado:

ICOF Tenerme por presentada con el escrito de cuenta: rediante el cual solicito me sean
Jdevlicitos los documentos base de la accion.

& et

.%550 CVE
RIRSTANCIA
, BEYICO
ECRETARIA
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GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO
 PODER JUDICIAL DEL ESTADO DE MEXICO

CONSEJO DE LA JUDICATURA

: OFICIALIA DE PARTES DE TOLUCA
FECHA: 23 - 06 - 2015 33232706201510
TIPO DE DOCUMENTO: PROMOCION T
CODIGO DE BARRAS: 21003E034515001 /
JUZGADO: JUZGADO 2° CIVIL DE TOLUCA /
NO. EXPEDIENTE: 0345/15 : /
NO. PROMOCION: 001 o)
RAMO: CIVIL A
INSTANCIA: PRIMERAINSTANCIA [

an L g R AR o Rt

FOJAS: 1 : -
CUADERNO: PRINCIPA
SINTESIS: DEVOLUCIOND

FECHA Y HORA DE RECEPCION: 10:26:57 delﬁ a martes, 23 de junio dgj 015 /! e &Réw o o
CTRL. INTERNO DE LA PROMOCION: 5042 - TOLEA, MR .
DOCS. Y NOTAS: SIN ANEXOS e D

provoventes): [N . j’g
T

21003E03

DOCUEMNT S

"”‘\r

e RME R0
TRIBERA SECRHER:

EYTORIEY SEC!
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Goblemo del Estado de México 3R ( '&
Poder Judicial %\&

Consejo de la Judicatura
TOLUCA, MEXICO, VEINTITRES (23) DE JUNIO DE DOS ML
QUINCE (2015). La Secretaria da cuenta al Juez de los autos, con Ia
promocién numero 5042, asi como con/el estado procesal de los autos

para su acuerdo correspondiente en’ términos del articulo 1.118 del
Cédigo de Procedimientos Civiles. OONSTE

,9'

;
¢ — 1O

; SECRETARIO

g
i

uuno@umo lo solicita, devuélvanse los docurfientos ex 1b\dos previa toma de
NSTANCIA

¥

5
Excrazon y firma por su recibo que obre en;%utos
SREVARIA

¥ |

haganse las anotacuones de esh‘fo en el libro de Gobierno
corespondiente y en su oportuntdad“;remitase para su resguardo al
Archivo Judicial.,
NOﬂFIQUESE &
ASI LO ACORDO Y FIRMA EL LICENCSADO &ZN DERECHO CARLOS
BASTIDA FONSECA, JUEZ SEGLFNDO CIVIL DE PRIMERA
INSTANCIA EN TOLUCA, ESTADO DE MEXICO, QUIEN ACTUA EN
FORMA LEGAL CON SECRETARIO DE ACUERDOS LICENCIADA
EVA MARIA MARLEN CRUZ GARCIA QUE AUTORIZA Y DA FE.

DOY FE. <F_
_ gv

SECRE

o

‘“ﬂ
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