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Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Xalatlaco con el Plan Estatal de Desarrolio Urbano, contenida en su oficio - Aimero
HAYTTOXAL/OBES/2003 de fecha 3 de julio del 2003, mediante el que remitié el proyecto de Plan Municipal
referido, con sus antecedentes y anexos graficos. : :

CONSIDERANDO

Que la Sacretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es competente para emitir el presente dictamen, segan lo
establecen los articulos 5.9 fraccién IV del Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado de México, 19
fraccion VIl y 31 fraccion V de la Ley Orgénica de la Administracion Publica del Estado de México, en relacion
con el quinto transitorio del Decreto nimero 113 de la H. "LIV” Legislatura del Estado de México, por el que se
reformaron y adicionaron diversas disposiciones de la Ley Orgénica antes citada, publicado en la Gaceta de
Gobiemo de fecha 10 de diciembre del 2002 y 29 y 30 parrafo segundo del Reglamento del Libro CQuinto de!
Codigo Administrativo del Estado de Meéxico.

Que el H. Ayuntamiento de Xalatlaco, en términos de lo dispuesto por el articulo 5.28, fraccién | del Codigo
Administrativo, llevo a cabo las audiencias pdblicas correspondientes para recabar la opinién y comentarios de
la poblacién de ese municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarralic Urbano mencionado,
conforme lo sefiala el correspondiente aviso publico de inicio del proceso de consulta.
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Que en el proyecto del Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Xalatlaco, que se anexa al presente dictamen y
que ha sido debidamente validado, se han observado los objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento
urbano y de poblacion, establecidas en el Pian Estatal de Desarrolle Lirbano para este municipio; asi como las
estrategias relativas a ia 2onificacién y aprovechamiento del suelo; las correspondientes a vialidad, proteccion al
medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano, as! misme se han previsto los proyectos
estratégicos y programas sectoriales correspondientes.

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacién de i0s usos del suelo permitidos
y prohibidos, asi como aqueilos que pueden ser compatibles, previendo aquelios que pueden producir un
impacto significativo sobre la infraestructura y el equipamients urbano; los servicios publicos en ia regién o en
sus centros de poblacion, en relacién con su entorno regional para los cuales serd necesario el dictamen de
impacto regional, conforme lo disponen los articulos 5.2 y 5.61 del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Plan Municipal de Desarrclic
Urbano de Xalatiaco, respecto al Plan Estatat de Desarrollo Urbano, he tenido a bien emitir 2l siguiente:;

DICTAMEN DE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrolic Urbano de Xalatlaco, es congruente con ios
objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, publicado en la
Gaceta de Gobiemo de fecha 11 de junio de 2003,

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Pian Municipal de Desarrollo Urbano de Xalatlaco, conforme a
lo dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccién fll del Libro Quinto del Cédigo Administrative del Estado de
México y 28, fraccion IV de su Reglamento, debera incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen
de manera textual.

TERCERO.- El H. Ayuntamiento de Xalatlaco remitird a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda,
el Plan Municipal de Desarrolio Urbano de Xalatlaco, ast como copia cerlificada del Acta de Cabildo en la que
conste la aprobacion formal del mismo, segdn lo disponen los articulos 5.10 fraccion | y 5.28 fracciones IV y V
del Libro Quinie del Cédigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el pamafo segundo del articulo 30 del Reglamento del Libro Quinto del
Cadigo Administrativo del Estado de México, se instruye al Director General de Administracién Urbana para que
entregue formalmente el presente dictamen al H. Municipio de Xalatlaco.

El presente Dictammen de Congruencia se emita en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los cuatro dias del mes de
agosto de dos mil tres.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANQC Y VIVIENDA
(RUBRICA)}.
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E’ 2 a H. Ayuntamiento Constitucional de Xalatlaco
2003 - 2006

EL QUE SUSCRIBE M.V.Z GUSTAVO PALACIOS GONZALEZ, SECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE XALATLACO, MEXICO, 2003-2006, CON LAS
FACULATADES QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 91 FRACCION X DE LA LEY
ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE MEXICO:

CERTIFICA

QUE EN EL ACTA DE SESION ORDINARIA DE CABILDO CELEBRADA EL DIA
15 DE ABRIL ANO QS MIL CINCO Y ASENTADA EN'EL LIBRO NUMERO I,
ACTA NUMERQC 68" DEI, H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE XALATLACO,
2003-2006, EXISTE EL SIGUIENTE ACUERDO' :

EN USO DE LA PALABRA EL C PRESIDENTE MUNICIPAL PROFR. ARIEL
EFREN CERVANTES PLIEGO PRESIDENTE MUNICIPAL Y PARA AGOTAR EL
PUNTO NUMERO CINCO SE AUTORIZA POR ‘MAYORIA DE VOTOS LA
APROBACION DEL PLAN BE DESARRQLLO URBANQ MUNICIPAL, Y QUE LA
APLICACION DEL MISMC SE EkCEPTUE DE LAS AREAS DE LITIGIO Y QUE
ESTA AUTORIZACION: NQ ' IMPLIQUE ACEPTAR Y RECONOCER
TERRITORIALIDAD DE LAS POBLACJ‘ONES COLINDANTE S

M.V.Z. GUSTAVO PA 08 GONZALEZ
SECRETARIO DEL H.

Av. 16 de Septiembre No. 1, Presidencia Tel. 131 0422 Tesoreria Tal. 1310621 .. (04713}
Xafatlaco, Edo. de Méx. Sindicatura Tel. 1 31 10 09 Obras Pdblicas  Tel. 131 11 08
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Gobierno del Estado de México
Secretarin de Desarrollo Urbano y Vivienda

PLAN MUNICIPAL DE 4§ 3

DESARROLLO
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Gobierno del Estado de México
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO DE XALATLACO
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Xalatlaca, se constituye como ef instrumento técnice — juridico
gue en materia de planeacion urbana determinaré los lineamientos aplicables al ambito municipal y promovera la
coordinacién de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo sustentable y amdnico con
¢l medio urbano, social y natural. )

La elaboracion de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un esfuerzo integrat desarrcilado por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México y del H. Ayuntamiento de Xalatlaco, que de manera
conjunta buscan garantizer la existencia de mecanismos de planeacion actualizados en la entidad, acordes a la
dinamica econdmica y poblacional. ‘ .
11 ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan se encuentran estructurados en dos niveles de revision, analisis y propuesta; es decir, se
realiza un estudio para el 4mbito municipal que incorpora a una escala puntual el analisis urbano de la cabecera
municipal a partir de la siguiente estructura:

1. Antecedentes y Fundamentacién Juridica. Contiene los aspectos de interés general tales como la maotivacion,
alcances, objetivos que se persiguen, delimitacion del Municipio y la fundamentacién juridica del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano. .

2. Diagndstico. Incluye un andlisis de las condiciones prevalecientes en el medio natural, social, econémico y
urbano. -

3. Prospectiva. Analiza el escenario previstc para el municipio de mantenerse las caracteristicas urbanas y
poblacicnales actuales, as/ como el potencial econdmico del municipio que permitird definir el escenario de poblacién
programatice y les requerimientos totales de suelo, infraestructura y equipamiento.

4, Politicas. Contiene las politicas aplicables en el municipic y su cabecera municipal, tantc para el ordenamiento
urbano como sectoriales.

5. Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el desarrollo urbano y la definicion de
areas aptas al desarollo urbane, a la vez que incorpora programas regionales de infraestructura yfo equipamiento y
define usos y destinos para el Municipio y |a Cabecera Municipal.

6. Catalogo de proyectos, obras y acclones. Este capitulo contiene de manera concreta e integrada el conjunto de
acciones propuestas en la estrategia, especificandose localizacion, plazos, cuantificacion y sectores o dependencias
responsables de jecutarlas.
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7. Instrumentacion. Define los instrumentos juridicos, administrativos y finencioros que hagan posible fa ejecucion
del Plan Municipal de Desarrolio Urbano, una vez discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

8. Anexo Grifico. Contiene todos los ptanos desarroliados en la elaboracion y definicion del plan estructurado en 13
rubros.
9. Anexo Estadistico y Metodoldgico. Contienc ios aspectos tedricos para Ja identificacion de 1a problematica
urbana y definicidn de la estrategia aplicable en el municipio.
10. Epilogo.
1.2, OBJETIVOS .
_ La roalizacion del Plan Municipal de Desamolio Urbanc del Municipio de Xalatiaco tene como finalidad cubrir los siguientes
objetivos:
Objetivo
*  Anglizar la dinamica ubana del municipic con el fin de conocer su problemética y sus tendencias y garantizar
su desarolio, sin sfectar nl perjudicar al medio naturat, social o urbano.
= Proponer la estructura y normatividad urbana en usos y destinos, que permita el ordenamiento urbano y
garantice el bienasiar social.
= Contribuir al impulso econdmico del centro de poblacién, mediante la definicién de normas claras que
promuevan y fomenten ol desarrolic econdmico y social del Municipio.
= Definir 2onas aptas y no aptas al desamollo wbano,
* Detectar las alteraciones al medio fisico (aire, agua y suelo), e incorporar medidas que garanticen su
mitigacién y control. :
* Dotar de elementos téchicos y de validez juridica a las autoridades municipales, para garantizar la
ordenacion y regulacién del desarrolio urbano en el municipio.
* Precisar las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas prioritarios de desarrollo urbano para al mbito
municipal y del centro de poblacién.
* Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de transporte, para favorecer la integracion
intra e interurbana.
= Proponer los incentivos y estimulos gue en su conjunto, coadyuven a la consolidacion de la estrategia de
desarrolio urbano.
Objetivos Particuiares
Q Desarrollo Econémico
* Ordenar las actividades econdmicas y su impacto en el territorio det municipio, bajo la condicion de que estas
actien como soparte del desarrofio integral.
* Preservar las dreas con alto potencial agricola, evitando la ocupacion con usos urbanos, para propiciar un mejor
aprovechamiento del campo en aclividades agropecuarias.

= Aprovechar el potencial local de servicios turisticos artesanales, recreativos y de contemplacién de ia natwraleza,
vinculandolos con demanda del mercado mas grande del pais.

= Aprovechar el potencial que ofrece la ubicacidn regional para fomentar la ampliacién de ia planta productiva en
los sectores industrial y de servicios,

= Inducir la acuacuitura, capitalizando los recursos naturales det municipio.
= Establecer una relacion estrecha de las actividades econdmicas y los usos del suelo.
*  Definir usos que parmitan el desamolio de las actividades previstas para Xatatlaco, asi como la mezcla con otros,
que siendo compatibles, complementen su funcion.
Q@ Desarrolio Regional |
= Integrar a Xalatiaco al contexto regional de las zonas industriales de Tianguistenco.
= Dotar a ia cabecera municipal, a su escala, de los servicios especializados para concentrar los equipamienios de
mayor cobertura. Abarcar en su radio de imfluencia al poblado de Santiago Tdapa, municipio del Santiego
Tianguistenco y a su vez los poblados de San José Mezapa y La Fabrica Mezapa.
= Aprovechar los derechos de via para mejorar las conexiones viales regionales.
O Desarrolio Urbano
* Ordenar el desarmmollo urbano del municipic mediante la instrumentacién del plan y aplicacién de la normatividad
de usos urbanos para toda construccion y aprovechamienio del suelo que se desarrolle en el territorio de
Xaiatlaco.
» Disefiar una adecuada estructura wibana a través de cofredores y centroe urbanos, y vialidades acordes a sus
potenciaglidades, que permita la irtegracion a las dreas urbanas de Xalatlaco y de éstas con las éreas conurbadas
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de ios centros de poblacion ubicados en los municipios del entomo y de esa forma garantizar el bienestar social
en la materia.

Rehabilitar y conservar el centro histérico tradicional y sitios de interés turistico.
Prohibir la ocupacion de suelo fuera de las zonas determinadas como urbanizables.

Controlar la expansion de los asentamientos ubicados en la zona del Parque Estatal Otomi - Mexica Zempoala —
La Bufa, cuyo decreto fue publicado en la Gaceia de Gobierno de fecha 8 de Enero de 1980.

Prever la dotacion suficiente de servicios de comerdio espedializado v equipamiento de educacion, salud, abasko, comercio,
cultura, recreacion y deporte en fundon del crecimiento de las comunidades.
Exdgir ! cumplimiento de las normas de seguridad a las instalaciones gue generen fiesgos a la pobiacion.

Q° Usos Del Suelo

Promover, ordenar y controlar los usos del suelo adecuados a la vocacion economica y ambiental del Municipio,
la cabecera municipal y las caracteristicas de su entorno.

Condicionar la incorporacian de suelo al Desarrolio Urbano, a |a garantia de datacicn suficiente servicios basicos
de infraestructura.

Consolidar y redensificar las zonas actualmente reconocidas como urbanas.

Mantener |a densidad actual de las areas urbanas, especializando los usos del suelo,

Evitar la ocupacién de zonas de riesgos que conlengan fallas, fracturas y deslizamiento en suelos y rocas.
Q Vialidad.

Aprovechar el potencial turistico y de servicios de nivel regional que ofrece la carretera México - Tenango en su
paso por Xalatlaco, con un uso comercial y de servicios de nivel intensivo, mediante el mejoramiento de asta
vialidad y de las intersecciones de ésta con las dos vialidades regionales que van de la cabecera municipal hacia
el municipio de Santiago Tianguistenco.

Para alcanzar el funcionamiento vial eficiente al interior del centro poblacion, deberd darse mantenimiento y
proveer de obras complementarias y acondicionamiento a corto plazo de las viglidades primarias.

Determinar y praservar derechos de via factibles para el paso posterior de vialidades.
Q Infraestructura y Saneamiento
Incrementar y regularizar el servicio de suministro de agua potable.

Incrementar el acopio y distribucion de agua potable y registrar los volumenes y fuentes de abastecimiento ante la
comisién nacional de agua.

Gestionar y destinar recursos para rehabititar la red de drenaje existente, generar su ampliacion y modernizacién,
asi como ta conclusién del colector-emisor de las aguas servidas, para su posterior tratamiento.

Mejorar la infraestructura hidréulica y sanitaria mediante la construccion de un sistema integral de agua potable y
la conclusion del drenaje paralelo al rio Xalatlaco.

Coadyuvar a la solucién al tratamiento de aguas negras, desde el punto de vista regional, junto con el municipio
de Santiago Tianguistenco.”

Delimitar y sefialar los escurrimientos pluviales para evitar su obstruccién.
Promover y ampliar la cobertura del servicio de energla eléctrica en el centro de poblacién.
Mejorar y ampliar el servicio de alumbrado publico a todo el centro poblacion.

O Medio Ambiente

implemeniar programas de aprovéchamiento productivo del bosque para controlar y reducir las elevadas tasas de
deforestacién, tala clandestina, considerando e! alto porcentaje del territorio municipal que representan,
promoviendo a la vez campaiias que eviten la contaminacién del medic ambiente y recursos naturales.

Evitar los incendios forestales, apoyandose en la realizacion de campafias de concientizaclén.
Prever la compatibilidad de las areas urbanizables, con la aptitud del suelo y preservar las areas naturales
Fomentar la arborizacion urbana y la constitucion de dreas verdes en espacios publicos.

Disminuir la contaminacion de rios y manantiales, principalmente los utilizados para el abastecimianto de la
poblacion.

Mejorar los sistemas de reciclaje y control de desechos solidos
Incremantar la cantidad promedio de reas verdes dentro de las zonas urbanas consolidadas al interior del centro

poblacidn.

1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El Municipio de Xalatlaco se localiza en la porcion central del Estado de México, an el extremo noreste del Valle de
Toluca, colinda con el Municipio de Santiago Tianguistenco al norte, sur y al oeste, y con la Delegaciones Cuajimalpa
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de Morelos, La Magdalena Contreras y Tlalpan del Distrito Federal al este, asl mismo colinda con el municipio de
Hitzilac del estade de Morelos y con el municipio de Ocuilan al sureste; contando con las siguientes coordenadas
geograficas extremas:

Lafitud norte 19° 07" 39"".
Latitud norte 18° 12" 44"
Longitud ceste 99° 16" 167",
Longitud oeste 99° 27° 25",

Cuenta con una superficie de 9,323.06 has, la cabecera municipal es la Villa de Xalattaco, integrada por cuatro
barrios: San Bartolo, San Juan, San Francisco y San Agustin, dentro del cual se encuentran las comunidades de
Conxto, Techichili y Cuandre.

Asi mismo, dentro del temritorio municipal se locaiizan las rancherfas de: El potrero, Los Tejocotes, Morelos, Cruz
Larga, San Juan Tomasquille que incluye la comunidad del Yete; El Aguila, gue comprende la comunidad La Mesa;
Santa Fe Mezapa, Mezapa La Fabrica y Coexapa. Todas ellas localizadas en el entorno del drea urbana y finaimente
se encuentra la comunidad de El capudin que es la méas alejada de la cabecera municipal a 29 Kms. de ésta.

Gréfica 1 Localizacidn del Municipio en el Estado de México.

Consideraciones Para las Areas con Diferendo Limitrofe

El presente Plan municipal de Desarrollo Urbano, no prejuzga los limites territoriales del municipio, Gnicamente
establece los reconocidos oficiaimente por el Gobiemno de! Estado de México {Ley Orgdnica Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferendo limitrofe, sélo podran ejercer actos administrativos para el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y del desarrolio urbano de los centros de poblacidn, aquellas autoridades que se les
reconoce jurisdiccion politico - administrativa sobre el territoric municipal, hasta en tanto, la autoridad competente
emita el falio correspendiente.

El presente documento, no genera derachos para el o los tertitorios de que se trate et diferendo y tampoco constituye
documental pablica para efectos juridicos en ningun procedimiento administrativo o jurisdiccional.

1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA - -

La legislacidn vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y actusizar ios planes v programas
de desamollo urbano: slendo éstos los instrumentos juridicos encargados de sustentar el presente Ptan Municipal de Desamofio
Urbano, conforme a fo siguiente:

MARCO JURIDICO FEDERAL

La Gonstitucién Politica de los Estados Unldos Mexicanos sefiala en sus arliculos 28 y 115 que el Estade
organizard un Sistema de Planeacion Democrética que imprima sclidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento econémico ¥ 108 municipios en términcs de las leyes federzales y estatales relativas estardn facultados
para formular, aprobar y administrar la zonificacién y los planes de desarollo urbano municipal, participar en la
creacién y administracion de sus reservas teritoriales y ecoldgicas, en la formulacion de los planes de desarrolio
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regional, mismos que estardn en concordancia con los Planes Generales de la materia, asi como controlar y regular la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales.

La Loy de Planeacién Federal cuyas disposiciones son de orden publico e interés social ¥ dan a la planeacidn
estatal el cardcter de permanente y democratica abriendc espacios de participacion y consulta a los diversos grupos
scciales y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrolic 2001-2006 establece que: Las acciones de Planeacion en al ambito urbano tendran
como objetivo central una estrategia que permita la competitividad internacional del Sistema Urbano Nacional, a la
vez gue haga posible incorporar al desarrollo a vastas reglones del Pais. Asimismo, el Ejecutivo Faderal se propone
apoyar a los estados y municipios para que cumplan eficaz y oportunamente sus funciones relativas al desarrolio
wbano y el respeto a los Planes de Desarrollo Urbane y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asi como el
respeto a los usos de suelo previstos por cada administracion, a efecte de que et crecimiento de las ciudadas sea
debidamente controtade por los estades y municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene la federacion al participar con los
Estados y los Municipios en ei establecimiento de la normatividad en el tema de planeacidn, ordenacidn y regulacion
da los asentamientos humanos, reconociendo la utilidad de la paricipacion ciudadana en este proceso. Ademds
determina las atribuciones de los gobiernos municipales destacando la formulacién, aprobacién y administracion de
los planas y programas de desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacion y ejecucion de dichos planes y
programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y coordinacion de las autoridades de los tres drdenes de
gobiemo.

La Ley General del Equllibrio Ecolégico y Proteccién al Amblente establece en su articulo & fraccion X que el
ordanamiento ecoldgice local se Hevard a cabo a través de los corespondientes planes de desarrollo urbano,

MARCO JURIDICO ESTATAL

En el ambitc estatal la Constituclén Politica del Estado Libre y Soberano de México, an su articulo 77 fraccién VI
faculta y obiiga al Gobernador del Estado a planear y conducir el desarrolio integral de la entidad, en la asfera de su
competencia; mediante un sistema de planeacién democrética, considerando ia participacion y consulta popular para
la formulacidn, instrumentacion, ejecucién, control y evajuacion del pian y los programas de desamoilo urbano.

Por su parnte la Ley Orgénica de la Administracion Publica del Estado de México, en su articulo 31 fracciones |, II,
IV, V, VI, y VIt confiere atribuciones a la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las
disposiciones legales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desamollo urbano y
vivienda, promover la implantacidn de los planes municipales de desarrollo urbano vy vigilar su congruencia con el
Pian Estatal de Desarrollo Urbano y los Regionales, asi como vigilar el desarrolio urbano de las comunidades y
centros de poblacion det Estado.

La Lay de Planeacién del Estado de México y Munlcipios establece que sus disposiciones son de orden pablico e
inferés social y destaca entre sus normas un sistema de planeacion y participacion democratica para el desarroilo del
Estado de México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracién, ejecucion y evaluacion de
los Planes de Desarrollo Municipales del Estade de Maxico.

En sus articulos 13 y 14 advierte que e Sistema de Planeacion Democrética para o Desamollo dal Estado te México y
Municipios comprende como instrumentos el procese de planeacion estratégica, ks planes, los programas y las polilicas de
plansacion que auloricen €l Gobiemo del Estado y los Aytintamientos determinando a su vez que este sisterna se conforma entre
oiros instrumentos por los Planes de Desarmolio Municipales dal Estado de México.

Et Cédigo Administrativo del Estado de México, en su libro Quinto, titulado: "Del Ordenamiento Termitorial de los
Asantamientos Humanos y del Desarrolio Urbano de los Centros de Poblacion” fija las bases de planeacion,
regulacién, control, vigilancia y fomento al ordenamiento teritorial de los asentamientos humanos y del desarrotio
urbano de los centros de poblacidn en la entidad. En sus artlculos 5.21, 523 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de
Planes de Desarrolio Urbang y determina que éste se integra por el conjunio de instrumentos técnicos y normativos
formutados por autoridades estatales y municipales con la participacion soclal, enire los que se enmarcan los Planes
Municipales de Desarrolio Urbano, asimismo se establece su integracion, contenido y vinculacion entre si y con
otros instrumantos de planeacion. Destaca en su contenido la integracién de malerias que resulten necasanas y que
impriman un carécter integral que propicie el desarrolio sustentable del Estado.

Por ofra parte el aficulc 5.28, en relacidn con los articulos 5.9 y 5.10 se precisa ei procedimiento para su elaboraci6n,
aprobacién, publicacién e inscripcidn, asi como las facuitades de los Municipios para elaborar ejecutar y evaluar los
Planes Municipales de Desarrolio Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbanc y Vivienda para emitir los
respectivos dictamenes de congruencia de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano con los Planes Estatal y
Regionales de Desarrollo Urbano y los Planes Parciales que de éstos deriven; ademas precisa en sus articulos 5.25 y
5.27 que los planes de desarrolio urbano de competancia muhicipal, deberan sujetarse a las politicas y estrategias del
Plan Estatal y en su caso de los Planes Regionales de Desarrolio Urbano, estableciondo la zonificacion que deberan
administrar los municipios. Los gue contravengan esta disposicion saran nulos y no produciran efecto juridico algunoc.
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Por su parte el Libro Cuarto del Céodigo Administrativo del Estado de MéxIco en el apartado: "De la Conservacidn
Ecoldgica y Proteccion al Ambiente para el Desarrollo Sustentable” previene que la politica ambiental estatal y
municipal observara y aplicard los principios contenidos en la ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente a travéds de diversos instrumentos entre jos que cita; la regulacidn ambiental de ios asentamientos
humanos.
MARCO JURIDICO MUNICIPAL
La Ley Organica Munlicipal del Estado de México establece en sus articulos 11 y 12, que los Municipios estardn
facultados para aprobar y administrar la zonificacion de su Municipio asl comoa para participar en la creacién y
administracion de sus reservas territoriales y ecoldgicas. Asimismo determina gue los Municipios controlardn y
vigilaran coardinada y concurrentemente con el Gobierno del Estado, la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
tamitoriales, en términos de lo dispuesto por la ley de la materia y los planes de desarrollo urbano correspondientes.
De la misma manera, ¢l Bando Municipal de Policia y buen Goblerno de Xalatlaco sefiala en sus articulos 27, 28
y 29 las disposiciones relativas al desamello urbano, en las cuales se menciona que el Ayuntamiente y los ciudadanos
en materia de planeacitn y desarrello urbano, tienen ias siguientes atribuciones y obligaciones:
El Articulo 27, sefiala que El Ayuntamiento en materia de contrel del erecimiento urbanc fomentara la creacion del
Comité Municipal de Prevencion y Control del Crecimiento Urbano, que tendra por objeto:
*  Prevenir y evitar la imeguiaridad de los Asentamientos humanos y |a tenencia de la tierra en el &mbito de la
jurisgiccién apoyandose para ello en la legislacidn vigente y en las politicas delineadas por los gobiemos
federales, estatal v municipal, en los planes de desarolio urbano estatal y municipal.

«  Promover programas y acciones entre las dependencias federales, gstatales y municipales con el fin de coordinar
los diferentes planes de desarrollo que beneficien al municipio.

» Apoyar las actividades y acciones de la IMEVIS en relacién a la ejecucion del ordenamiento urbano, la
regularizacién de los Asentamientos humanos y de la tenencia de la tierra, programas de reservas territoriales y
fraccichamiento social y progresivo.

= lmpulsar la participacién de 1a comunidad en las actividades de prevencidn y control de irregularidad, asi como la
induccién a un crecimiento urbano planificado y ordenadio.

= Realizar acciones para la conservacion, mejoramiento, y crecimiente, de los centros de poblacian.

El articulo 28, sefiala que se considera obligatorio para los Cludadanos del Municipio, en materia de crecimiento
urbano:

= Bardear los predios baldios de su propiedad, que se ubiquen en la zona urbana.

« Solicitar por escrito 1a licencia de construccion a las autoridades municipales, cuando lo vayan a hacer en terreno
propiedad del particular, previo pago de los derechos respectivos en Tesoreria Municipal. Debiendo respetar las
vias publicas tales como, derechos de cameteras federales, estatales y municipales, asi como camines,
guarniciones y banquetas, como también los mérgenes de los causes de rios.

» Participar con las autoridades en la conservacidn de los centros de poblacién reforestando y pintando las .
fachadas de los inmuebles de su propledad, por lo menos una vez al afo, con ia finalidad de dar buena imagen.

El Articulo 28, Establece que sera protestad el Ayuntamianto:
*  No expedir licencias de construccién municipal, fuera del! limite de crecimiento urbano autorizado.
= Clausurar toda construccion que viole las disposiciones de asentamientos urbanos

= Promover programas de difusién con la finalidad de desalentar el trafico ilegal de tieras y el establecimiento de
asentamientos humanos irregulares.

»  Interponer denuncias penales, por quebrantamiento de sellos oficiales en obras suspendidas o clausuradas.

« Confiscar y resguardar malenaies para la construccion de obras en el procese no autorizadas, o bien que
obstruyan ia via publica.

« Demoler obras no autorizadas, en procesc de construccidn, cuando la gravedad de la situacion lo amerite,
apegandoss a lo establecido por la Ley

2. DIAGNOSTICO

24. MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO
2411 Condiclones Geograficas

Clira

Dentro del Municipio de Xalatlaco predomina el clima Templadoe Subhimedo, cuenta con una temperatura promedio
de 14°, una méaxima de 30°C y una minima de 0.2°%.
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Grafica 2 Oscilacion de la temperalura durante el periodo, 1850-1995

— Afio més caluroso 1953, —a— Temperatura promedio. —&— Afio mas frio 1985 |

Fuente: Cuademo estadistico de la Zona Metropolitana del Valle de Mésdico INEGI— Gobiermo del Estado de México — Gobiemo del Distrito Federal.

En la porcion criental, en la cual, se sitta la parte correspendiente el Parque Otomi-Mexica, las condiciones climaticas
se modifican por la altitud que presenta en relacion al nivel del mar de tal forma que el régimen climatico se identifica
como semifrio. La temperatura que impera en tedo el territorio se registra de la siguiente forma:

e En la parte de Planicie, con vaiores medios anuaies entre los 12°c a 30°c.

o En Pie de Monte, con valores medios anuales entre los 10°c a 12°c.

e Enla Zona Montafiosa, con valores medios anuales entre los 2°c a 10°c.
Estas caracteristicas climaticas favorecen el cultivo de hortalizas a cielo abierto y bajo invernadero, ya que se tiene la
presencia de manantiales con escurrimientos de agua gue no son debidamente aprovechados, ademas del cultivo de
maiz, avena forrajera, haba, papa, chicharo y zanahoria.
En cuanto a la precipitacion se refiere, el comportamiento de ésta permite una captacion anual de 1,173.6 mm.,
concentrandose el 76% en el periodo comprendido entre junio y septiembre. Esta caracteristica favorece
principalmente al sector agropecuario, el cual es suscepiible de ser explotado al maximo e implantar técnicas que
permitan la rotacion de cultivos y la siembra de plantaciones comerciales para reducir la presencia de cércavas y a la
vez controlar la erosion hidrica.

Gréfica 3 Precipitacion promedio mensual.
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Fuente: Cuademo estadistico de la Zona Metropolitana del Valle de México INEGI - Gobiemo del Estado de Méxdco - Gobiemo del Disirilo Federal.

Orografia

El Municipio de Xalatlaco se ubica en la parte ceniral del Estado de México, forma parte del eje Neovolcanico gue
esta caracterizado geolégicamente por el predominio de rocas volcénicas cenozoicas que datan del terciario y del
cuaternario.

Geomorfologia

El Municipio de Xalatlaco se localiza donde comienza el ascenso de la Sierra de las Cruces y derivado de esta
localizacion, se observa que el 19.2% del suelo es eminentemente accidentado con una pendiente de 5° hasta 25°,
41.18% se considera semiplano, con una pendiente que va de 3° a 5° y el 39% cae en el rango de suelos casi planos
teniendo una pendiente de 0° & 3° cuenta con algunas elevaciones importantes como son: el cerro de Quepil, Cerro
Mato, Cerro Largo, Cerro del Tezontle y Cerro Mielero.
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Asi mismo existen 3 volcanes ubicados en el antormo de la cabecera municipal, el primero denominado “Fe Mezapa®,
se localiza en la parte suroeste del centro de poblacion, el segundo "Cuautl”, se ubica al sur de area urbana, en cuyas
faidas se asienta el poblade de Xalatiace. En el fondo del créter de! Cuautl, se encuentra una bomba de lava
volcanica, cuya foerma de gran plasticidad la hace Unica en el estado; y el tercero se ubica en la parte sureste siendo
el denominado volcan “Tomasquillo®. -

En el territorio ubicade al sur y suroeste de la cabecera municipal, se presentan pandientes de 0° a 6°, es decir, es la
2zona mas plana del municipio. En esta parte del territorio los terrenos de cultive tienen una ligera pendiente
ascendente en direccién oeste - este que se va acentuando conforme ascienden a la Sierra de Las Cruces,
conformando dos grandes valles El Largo y el de Agua de Pajaras.

Hidrologla

El municipio forma parte de la Region Hidrologica “Lerma — Chapala — Santiago”, que es de las mas importantes del
pais (N° 12), en cuyo caso a nivel estatal se denomina “Lerma ~ Toluca™ (N° 12 — A) La hidrografia existente en el
Municipio de Xalatlaco es de tipo superficial permanente, teniendo comoe cause principal el rio Xalatlaco al cual se
unen pequefias corrientes de escurrimientos secundarios, éste se une al Rio Lerma aproximadamente 10 Km, al
noreste de la cabecera municipal; los manantiales mds importantes con los que cuaenta al municipic son: Agua Chica,
Agua de Péjaros, Agua grande, Apapaxco, Atexcapa, Atitlanteopa, La cadena, Las Rosas, Pozoco, Tlaxipehualapa,
Xochitldn, Xuchiatl, y Yecapanteopa, entre olros.

Dentrc de los escurrimientos, en su mayoria permanentes, se encuentran: Las ratas, La Silva, Tomasquillo, Negro,
Agua de P3jaros, Agua de Cadena, Tecontochico, Agua de las Rosas y Cuautl; entre ellos destaca el rio que baja de
los montes de Xalatlaco, el cual ha causado dos inundaciones en las paries bajas del pueblo, registradas en los afos
de 1905 y 1984. Estos recursos naturales actualmente se ven amenazados por la presencia de tiraderos de basura,
los cuales aunque se dan en peguefia escala, sin embargo no dejan de cehstituirse en serog indicios de
contaminacion, al igual que el paso de un colector de aguas negras que pasa cerca de “Agua de las Rosas”, situacion
gue se debera solucionarse en forma inmediata o de lo contrario se veran severamente contaminados y en riesgo de
convertirse en basureros o drenajes a cielo abierto.

Otro aspecto importante es la sobreexplotacion de los mantos acuiferos, que se da en los municipios cofindantes
ubicados en las zonas de menor elevacién y que forman parte del “Sistema Lerma® de abastecimiento de agua para la
Zona Metropolitana del Valle de México. Esto repercute en fa disminucion de los rendimientos agricolas, pues la
humedad que antes se encontraba a 15 centimetros de la superficie, @hora se localiza mas alta de los 7 metros de
profundidad. El centro de Poblacion se abastece mediante 4 manantiales localizados dos en la cabecera municipal y
en las localidades de Morelos y Coexapa.

La dispenibilidad de este recurso es de 41 Ips. Y la demanda es del orden de 31 Ips. Los cuales son suficientes para
el abasto, no obstante se presentan deficiencias en el sistema de conduccidn y distribucién por la carencia de un
sistema integral.

El agua de los manantiales es apta para el consumo humano en ¢alidad aceptable. El organismo operador solamente
le agrega cloro para garantizar la eliminacién de posibles gérmenes gue pudiesen contaminarta durante el proceso de
aimacenaje, bombeo y distribucion.

2.1.2 Estructura y formacién de suelos
Geologla

E! municipio pertenece a la region fisiografica de la Gran Sierra Volcanica Compleja, el tipo de rocas que existen son
igneas extrusivas: basalto, andesita y toba basaltica. Son rocas que por su parosidad permiten que el agua sé infiltre.

Los minerales estan constituidos por minas de grava negra y cantera rosa localizadas en diferentes lugares del
municipio; la cantera rosa se encuentra en el lugar denominado La Cumbre y la grava en el Cerro Cuautl. La
extraccion reducida de estos minerales pétreos se utiliza para obras comunitarias y en baja escala, en forma
clandestina para us¢ de |os habitantes de las comunidades del municipio.

Edafologfa

El tipo de suelo que predomina en el Municipio es el Andosol. Es un tipo de suelo de texiura esponjosa, son suelos
sueltos, que dificultan la egricultura porgue fijan el fésforo y no permiten gue las plantas lo asimilen. Son muy
susceptibles a fa erosidn. Su vocacién es forestal. Dentro de esta unidad de suelo se presentan dos subunidades:
mdtico y himico. El andosol mélico se distribuye en todo el municipio, contiene materia organica y nutrientes, por otro
lado el tipo humico se localizado al sur, aungue presenta materia orgénica, €s Un suelo acido y pobre en nutrientes.
Existe una pequefia porcidn al centro, de tipo de suelo feozem, ef cual es un suelo rico en nutrientes y en materia
orgénica, apto tanto para la agricultura como para el desarrollo urbano.
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Tabia 1 Edafologia
Tipos de sueio, usos y restricciones
Subunidad Uso recomendable Restricciones
Andosol Forestal Sin restriccidn
Pecuario Pendientes pronunciadas que
genaran erosion
Urbano Baja densidad de uso
Feozem Agricultura Sin restriceion
Urbano fnundacién de sitios de recepcion
de escurrimientos

Fuente: Extmacion de La Dieccién Genersl da Administraciin Lirbana., con base a L carta edafologica de INEGH.

2.1.3 Aprovechamiento actual del suelo

La superficie tarritorial del municipio es de ©,323.1 hectareas y el uso que se da es fundamentalmente de tipo forestal,
agricota y pecuario.

El uso de suelo forestal, es el que abarca a mayor parte dal tetritorio municipal, se encuentra integrado casi en su
totalidad por terrenos montafiosos los cuales comprenden 4,457 hectareas que representan 47.81% de la supefficie
municipal. Aqui habitan especies de pino, oyamel, ocote y cedro. Mientras que en ta porcion del pie de monte se
observan algunas comunidades latifoliadas (encinos) formando islas. Ef uso de bosque en |a zona fuera del parque
comprende 33.6 has., que representan el 0.36% de! territorio.

Existen otros tipos de arbotes entre los que se pueden citar pinos, cedros, alles, madrofios, sauces, encinos ¥
huejotes; todos estos sirven como combustible y, su madera se wtiliza para construir casas, muebles domésticos,
utensilios para cocinar, juguetes, entre otros.

Una gran variedad de matorrales que se encuentran en {os terrenos comunales se las da aplicacion practica asi, el
Zacatdn sirve para la confeccion de escobas, escobetillas y escobetas; la perrilla para hacer escobas de todo tipo; las
palmas, el carlo santo y el ocotzintie, en adornos artesanales; la zaramota se utiliza en aperos de labranza,
actividades que estén desapareciendo paulatinamenie debido principaimente a la escasa rentabilidad.

De otros arbuslos se corten las varas para los cohetes y cohetones; se encuentran también algunas plantas
medicinales, como son: la jara blanca, ia vara de San José, mirto, zhaayolisca, zarahuache y estafiate. Dentro de
estas mismas se encuentra en menor escala, el tabaquillo, gordolobo, alambrillo, ruda, jarilla, nabo blanco, morena y
amamaztle.

En cuanto a la fauna, existen en la zona boscosa con gran cantidad de lisbres y conejos, ardilias, coyotes, gato
montes, armadillos, tejones y cacomixties. En cuanto a reptiles, existen ia vibora de cascabel, sincuata y una gran
variedad de culebras no venenosas. Entre las aves encontramos: aguilillas y cuervos.

Una de las situaciones que se habr de tomar en cuenta, serd la caza imacional de estas especies sobre todo de las aves que

se encuentran en peligro de extincion. Ofro punto a considerarse es la reforestacion que coadyuvara a la reproduccidn natural de
las especies y conservacion de las mismas.
La superficie agricola asciende a 2,048.2 hacldreas que representan 21.96% de la superficie iotal, solamente es
agricultura de temporal ya gue no existen sistemas de riego en la zona y se utiliza para la produccién de maiz, avena
forrajera, haba, papa, chicharo, zanahoria y algunas verduras y frutas. Bisicamente sus habitantes dependen en alto
porcantaje de este seclor, asl como de la produccion de alimentos y materias pimas. Una fraccién de 246.5 has., de
este usc ubicado hacia la zona decretada como parque, se aprovecha como urbano en una pequefia fraccidn y mixto
en la mayor parte. Combina las aclividades agricolas con vivienda dispersa, las vialidades principales que se
encuentran pavimentadas, caminos secundarios de acceso, equipamiento basico y servicios,

En menor escala se da el use de suelo con fines pecuarios, con una superficie de 2,134.7 hectareas que representan
ai 25.48% de la superficie. De esta superficie solamente 7.8 hectareas son de uso intensivo. La principal actividad es
la crianza de Ovinos y por 10 que respecta a especies mayores, esta aclividad ha disminuido (ganado bovino) debido
at incramento en los costos de los alimentos mejorados y al poce estimulo para el fomento y reconversion de cultivos
como son fa siembra de avena y malz forrajere, asl como el establecimientos de praderas y la adquisicion y
mejoramiento de semilias.

La categoria de usos urbanos abarca 618.4 Has., de asentamientos humanos, que comesponde al 14.58% del
territorio municipal. Esta superficie se encuentra distribuida en 371.9 has., en la cabecera y 246.5 has., an ¢l drea
suburbana hacia la zona decretada como parque, en donde se observan los usos urbanos en una fraccion de 10.5
has., que corrasponde & una fraccion del area urbana de |la cabecera y en el resto se observa el uso mixto de vivienda
con agricola. Estos asentamientos ubicados hacia la zona decretada como Parque Estatal Otomi - Maxica, s
originaron desde antes de la emisién del citado decreto.

En la clasificacidn de ofros usos se encuentran las minas, escurrimientos y zonas erosionadas.

En cuanto a la actividad minera el municipio posee areas geoldgicas favorables para |a explotacién de minerales no
metaticos, propios para fa industria de la construccion y el revestimiento de caminos. Existe tezontie negro y rojo, asi
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como cantera rosa. En la actualidad se registra actividad extractiva en una mina ubicada en el cerro denominado
Cuautl, de donde se extrae un volumen de produccidn de 3,000 m3, anuales el mineral obtenido es tezontie rojo.

No obstante, la autoridad municipal ha retomado esta actividad explotando otras zonas mineras para el revestimiento
y apertura de nuevos caminos, por lo que es indispensable la regulacion de esta actividad para prevenir ol
desequilibrio ecoldgico o afectaciones de afluencias o manantiales de agua.

Las caracteristicas naturales y potencial que muestra Xalatiaco, deberdn aprovecharse mediante la implementacién
por parte del H. Ayuntamienio, de programas de planeacién que fomenten las actividades productivas, aprovechando
racionalmente los recursos naturales sin descuidar la problemética ambiental.

En materia de escuriimientos y cuerpos de agua se cuenta con el Rio Xalatlaco, 29 manantiales y un cuerpo de agua.
El régimen de captacion se encuentra regulado por los escurrimientos a las cuencas, y la extraccion del liquido que se
efectUa en las zonas bajas fuera del territorio municipal.

Tabla 2 Distribucion del suelo en el municipio en has.

USOS DEL SUELO SUPERFICIE EN Has. PORCENTAJE DE OCUPACION
Zona Fuera del parque
« Agricola temporal 7202 7.72
+ Bosque 338 0.36
* Urbano 3719 3.99
Subtotal: 1,125.7 12.07
Zona de Parque
+ Forestal 4,457.0 47 .81
s Agricola de temporal 1,081.5 11.60
« Pecuario intensivo 786 0.08
+ Pecuario extensivo 2,127.1 22.82
» Agricola - urbano 246.5 2.64
s« Oftros 277.7 2.98
Subtotal Pargque 8,197.4 87.92
TOTAL 9,323.1 100.00

Fuenie: EsSmacin da la Direccidn General de Administracion Urbana,, con base 2 ampliaciones fologrificas aémas del NGECEM
Escala 1. 10,000 del vuelo 2000 e informacién del Plan municipal de desamolio 2000 - 2003,

21.4 Alteraclones al medio natural en el entorno y viesgos
Alteraciones al madiio natural en ef enforno

En el municipio de Xalatlaco existen suelos que estan descubiertos de vegetacion, y los cuales son susceptibles a la
erosion afectando al 3% de superficie municipal, existiendo Ios tipos laminar, canalillo e imperceptible.

La erosion tipo laminar este tipe de erosion se encuentra en las zonas boscosas del municipio. La de tipo canalillo
oste tipo de erosién se presenta tanto en zonas boscosas como en [as no boscosas, siendo mas frecuente en estas
ultimas. La erosion imperceptible, este tipo de erosion es la mas frecuente sobre todo en zonas no boscosas. En la
periferia del érea urbana, hacia el ariente y sur del centro de poblacién existen zonas en las faldas de los cerros, en
las que 1a presencia de este fenémeno y las altas pendientes pueden generar deslaves, que representan riego &l
desarrolio urbano.

Cabe destacar, que esta probleméatica no es muy representativa en el centro de Poblacion ya que ne se cuenta con
muchas extensiones territoriales desprovistas de vegetacién, sdlo algunas pequefias porciones en los valcanes de la
Fe Mezapa, Tomasquilio y Cuautl.

En este sentido aunque no se reporta en las cifras estadisticas la presencia de formas de erosidn acelerada como
surcos y cércavas, sl se manifiesta por Ja accion del aire, erosién de tipo faminar, la cual representa efectos dafiinos
similares a las anteriores.

Por su parte, la vegetacion sobre las montafias y lomerios, se encuentra representada por un bosque conformado
predominantemente por coniferas y vegetacién secundaria; esta ultima, identifica cierto grado de perturbacicn en la
masa forestal.

Las condiciones de erosion en el municipio se pueden identificar principalmente desde dos puntos de vista; uno que

observa Unicamente el comportamiento de ésta en la modalidad laminar y, el que atafie directamente al desamollo de
formas erosivas lineales.

Tabla 3 Tipo de erosion en el Municipio de Xalatiaco

e s Eroslién L i
Tipo de Eroslén Fuera del Bosque (%} Dentro del bosque (%)
imperceptible 49.0 47.7
Laminar o 0.3
Canalillo 3.0 0.2

Fuente: Atlas Hidroldgico de la Cuenca del Rio Lerma, 1989
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Olra akeracion que se puede chservar en el centro de poblacion es fa contaminacion det Rio Xalatlaco como principal punto

de descarga del drenaje a cielo abierto asi como por los tiraderos dandestinos que se encuertran en las orillas de este mismo, lo
cua origina mal olor y focos de infeccion y prolifieracion de inseclos y roedores en la perifenia de la zona urbana. Es importante
resaitar el grave problema que existe en la region sur del centre de poblacikdn dado que el H. Ayuntamiento 2 destinado un predio
para tiradero de basura municipal en la pendiente del Violean Cuautl, lo que origina el escumimiento de aguas contaminadas a los
terrenos de mas baja pendiente y consigo contamina parte de las zonas ded parque Otomi-Mexica.
Uno de los problamas mas importantes que se dan en ef municipio de Xalatlaco, es en lo referente al crecimiento
poblacional, ya que se estan protiferando los asentamientos humanos en la zona oriente del municipio, la cual
representa resiricciones para el desarrcllo urbanc ya que existe el decreto de parque estatal el que le asigna un uso
de area natural protegida (a partir de la cota 2,800 m.s.n.m.}, pertensciendo al denominado Parque Estatal Otomi-
Mexica Zempoala — La Bufa. Es considerado cdmo e principal problema porque a su vez grigina otras graves como:
deterioro por los asentamientos humanos, actividades agropecuarias de baja intensidad, tata de arboles y caceria
clandestina de especies silvestres, incendios y contaminacion por basureros tanto en el bosque como en las
corrientes acuiferas superficiates.

Riesgos

En el municipio de Xalallaco existen varias zonas de riesgo, las cudles se clasifican segdn la direcciin general de Proteccion
Civil del GEM., en siete categorias, las cuales son:

= Riesgos por Tectonismo y Vulcanismo

A posar de que en el municipio no se ha detectado o dado un seguimiento continuo a la actividad sfsmica y tectonica, v a
pesar de que los regisios y los movimientos teliricos detectados son pocos y de poca magnitud, es importante sefialar que
Xalatlaco se localiza sobre el Sistema Volcanico Transversal, b que regionalmente lo involucra con el procese de subduccion de
la Placa de Cocos y por tanto, con la actividad sismica originada en el Pacifico Mexicand.

En el analisis geomorfokogico, se observa una estrecha relacion entre los procesos enddgenos (tectonismo) v la actividad
exdgena representada fundamentalmente por la erosidn hidrica.

Las caracteristicas regionales han mostrado la formacion de sistemas crograficos dispuestos en bloques y separados entre sf
por fracturas y fallas normales- esta situacion se deja ver por la disparidad de los valores encortrados y la cercanfa que existe
entre ellos, evidenciando el comportamierto general de los bloques; asimismo, la red fiuvial ha dejado visiumbrar las anomalias
existentes en su configuracion, lo cual conforma el relieve de las montafias vy los lomerios.

= Riesgas Geoliglcos

Son provocados por las alteraciones en e subsuelo como fallas, grietas y fracturas, entre otres. Este fendmeno se reflsja en
el asentamiento del subsueto.

La subsidencia se define como & procaso fisico por medio del cual ciertas porciones de un territorio tienden a hundirse o
colapsarse por razones de caracter tecttnico o por la extraccitn de agua de los mantos freéticos.

Para la zona whana de Xalaliaco, la subsidencia se debe fundamentalmente a la segunda razén ya que el volumen de
axtraccion de agua de los acuiferos en ia regién por el sistema Lenma, excede de manera muy importante a la capacidad de
recarga que estos tienen; de tal suerte que las capas del subsuelo conformadas principalmente por materiales arcillosos, tienden
a deshidratarse y a formar entre si_grietas o espacios.

Al respecto se carece de registros histdricos del problema respecto a la cantidad en centimetros que se hunde el subsuelo
por afio y en cuanto a las construcciones afectadas, sin embargo el riesgo se ha incrementado a partir de la operacion del sistema
Lerma, en Ios vlimos 20 afios v se refleja sobre algunas de ellas, causando fracturas y desplazamientos en las estructuras y
muros, lo que provoca gastos y pérdidas econdmicas, y aunque en un alfo porcertaje es factible restaurar el edificio o casa
dafiada, se llegé a presentar el caso de una escuela, en donde los efectos de este proceso sumados a la carencia de una
cimentacion y estruciura resistents al fendmeno, provocaron una pérdida total. En este senticlo, las construcciones deberan contar
con la autorizacidn correspondients, en donda el perito responsable garantice el adecuado disefio arquitectonico v estructural que
permita minimizar los efectos de este fendmeno en las construcciones.

Por ofra parte hacia las zonas de alta pendiente de! Parque Estatal Otomi — Mexica hacia el oriente y €l sur del érea ubana
en las cercanlas de la cabecera municingl, se presentan sitios de riego de destave por lo que estos suelos no son aptos para el
desarrolio urbano.

Otro factor de riesge en la periferia del drea urbana, en que en los cerros ubicados hacia el orlente y sur del
centro de poblacién existen zonas con riesgo de destaves, provocados por la presencia de erosidn en donde las altas
pendientes y los escurrimientos pueden generar deslaves. Por lo tanto estas zonas estén consideradas como no
aptas al desanollo urbane.

= Fendimenos hidrometeoroldgicas.
En la parte referente a los procesos atmasféricos, se caracterizan de forma genévica dos aspectos principales.
El primero da ellos en cuanto a ka dindmica que presenta, no depende (nica y estrictamente del fendmeno meteoroldgica, ya

que se encuentra asociado con la morfclogla det terreno, (a2 pendiente, 1a cobertura vegelal v la exposicién del suelo y el sustrato
rocoS0.
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debido a la situacion geogréfica del municipio son muy frecuentes.

Lapmbbmaﬁcaddwgdambmodebsmmdedelsuebsemmmmtemmsm:eipﬂmarose
asocia al riesgo que tienen los culivos a quemarse por &f descenso de la temperatura; ¥ el segundo por que genera cambics en e
volumen def agua y del suelo, ocasionando con ello una eficaz forma de intemperismo que favorece el proceso de destruccion de
suslos.

v Inundaciones.

Una de las caracteristicas detectadas en este sentido, es la presendia de material arcilloso en el suelo, esta textura presenta
un deficiente sistena intermio de dreneje va que la plasticidad generada por la hidratacién de las arcilas, provoca que, los poros
del suelo se cieman y no permitan of paso del agua hacia los horizontes irferiones, propiciando con ello condiciones favorables
para el encharcamiento e inundaciones.

Las zona wrbana con mayor riesgo de inundacion se conforma por los valles en donde la pendients no sobrepasa ks 3° de
inclinacion; tal es e caso de los barmios de San Juan y San Agustin, en donde, ¥ corne ¢ menciona en e punto anterior, aunado a
la presencia def fendmena hidrometeorologico de fuvia intensa, se registd en 1984 un casc de i 30N

. Ri A ati

En materia de manejo, comercializacién y quema de articulos y jusgos pirotécnicos; existe |a tradicién de quemar cohetes
explosivos similares durante aigunas festividades principalmente de caracier religiosas, en fas iglesias de ka cabacera, los Bammios
de San Juan, San Agustin, San Francisco, San Bartolo y la comuniciad de Tejocotes. Al respecto la Coordinacion de Proteocion
Civil aplica las medidas preventivas da seguridad, y supervisa las festividades en donde se efectia esta practica.

Los riesgos hacia los elementos naturales que con mayor incidencia se presentan en e municipio, son 108 INcandios
provocados por descuidos en las quemas agricolas, por fogatas y materiales combusiibles amcjados a ios montes. La zona
boscosa es la mas propensa a incendios. Cabe sefialar gue se canece en el municipio de una astacion de bomberos y en la zone
del parque estatal de estaciotn de guardabosques.

. R sanitari

Son originados por dreas o focos de contaminacion. Los més representativos en el municipio son la descarga de aguas
residuales sin previo tratamiento a los escumimientos y colectores de drenaje del municipio, principaiments al Rio Xalatiaco.

Otro elemento de riesgo sanitario lo constituyen algunos comercios, principalmente, las camicerias gque se dedican a la verta
informal de came frita, no cumplen los requerimientos indispensables de proteccion ante este riesgo de transmision de
enfermedades a la poblacion que los consume. La coordinacién de Proteccién Civil supervisa y ofrece informacidn necesaria en bz
materia.

*  Riesgos Quimicos

En lo que se refiere a gasolineras existe una al pondenta del municipio, en la cametera México ~ Tenango. Asi mismo existan
4 Industias, las cuales dos dedican a la fabricacion de joyerfa de fantasia v aceites lubricantes, la tercera se dedica a prestar
servicios del ramo automolriz y ka cuarta a le fabricacion de artesanias de aluminio. Esla Oiima representa el mayer resgo
quimico, se ubica en la zona decretada como Parque Estatal y al lado de un amolio el cual cortaming con kos desachos fiquidos
del proceso. Al respecio la Coondinacion de Proteccion Civil suparvisa y establece medidas preventivas en estos establecimientos,
a fin de prevenir posibles sinlestros en eflos. En cuants al uso del suelo se requiere una zona exciusiva para este uso.
Conclusitn

La prevencitn de riesgos se sustenta en e proceso de capacitacion, el cual resulta fundamental para of conocimiento y
dptimo desempeiio de los participantes duizinte la operacin del plan de Contingancias y para la poblacidn en general. Los grupos
a capacitar son: autoridades de gobiemo municipal, los servidores plblicos, los elementos de seguidad, el sector salud, grupas
vohuniarios, la poblacién y el personal escolar. Es necesario realizar simulacros, los cuales fortalecerdn la manera de actuar de ia
poblacion, en caso de que se presente una emergencia real para aprender y ejercitar conductas de respuesta y detectar las fallas
o deficiencias que se presenten,

Sin embargo, muchas veces estas actividades se realizan de manera enunciativa, debido a la falta de recursos e
infraestructura especializada y asistencia técnica. Por ello, la Coordinacion de Proteccidn Civil requiere redoblar esfuerzos
conjuntamente con la participacién ciudadana.

2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

A continuacion se establecen diversas comparaciones entre los datos histéricos del municipio, con la finalidad de
conocer la dinadmica del mismo con el resto de la entidad,
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2.21 Aspectos Demograficos

En cuanto a localidades el municipio se integra por la cabecera municipal “Xalatlaco®, la cual se encuentra dividida en
cuatro Barrios: San Agustin, San Bartolo, San Juan y San Francisco. Cuenta ademas con 10 delegaciones
municipales: Cruz Larga, Coexapa, El Capulin, El Potrero, Mezapa La Fabrica, El Aguila, Los Tejocotes, Morelos, San
Juan Tomasquillo y Santa Fe Mezapa.

De acuerdo con la informacion censal de 1950 - 2000, se observa que el municipio registra una Tasa de Crecimiento Media
Anual (TCMA) inferior, a la Estatal (2.63 contra 4.58 respectivamente). Excepcionalmente en el periodo 1990-1995 el municipio
presenté una TCMA de 4.07, superior a la estatal que fue de 3.17 en el mismo pericdo.

Grafica 4 Comportamiento de la TCMA en el Estado y el Municipio, 1970-2000
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Fuente: INEGI, Vil al XIi Censos de Poblacion 1950, 1960, 1870, 1980, 1980 y 2000. Y Conteo de Poblacion 1995

En funcién de este comportamiento, se observa que la poblacion municipal paso de 17,601 habitantes en 1995, a 19,182
habitantes en 2000, Io que refiere un incrementé neto de 1,581 habitantes.

De acuerdo con la T.C.M.A., se observa que la participacion porcentual del municipio respecio al total del Estado, se redujo
una centésima de punto al pasar del 0.14% en 1990 a 0.15% en 1995, manteniendo este porcentaje para el afio 2000.

Gréfica 5 Participacion de la poblacién municipal en el Estado, 2000
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Fuente: INEGI. XIl Censo general de Poblacién y Vivienda 2000.

En cuanto al crecimiento social registrado en el periodo de 1990 al afio 2000, se observa que es poco significativo y presenta
una ligera tendencia de crecimiento, pues en 1990, el 4.6% de la poblacion municipal nacié en ofra enfidad o pais; mientras que
en el afio 2000 la poblacion registrada como nacidos fuera de la entidad representa el 5.1%.

Lo sefialado anteriommente representa que el incremento total de pobiacion en el municipio para el citado periodo fue de
1,581 habitantes, de ellos el crecimiento social esta conformado por 157 habitantes, que representan el 9.9% de este rubro. Estas
cifras definen que el crecimiento municipal est4 conformado principaimente por el crecimiento natural de Xalatiaco.

El municipio se encuentra en proceso de expulsién de poblacion, generando un saldo migratorio derivado de la relativa
cercania del mismo con la Zona Metropolitana del D. F., hacia donde emigra ia mayor parte de la poblacién local y de donde
proviene el 60% de la migracién hacia el municipio.

De acuerdo con la informacion censal de 1850 al afio 2000, la proporcion de hombres, con relacion a las mujeres presenta un
comportamiento variable, entre 1950 y 1980 fue menor en el municipio que en el estado; para 1990, 1995 y 2000 el porcentaje fue
igual en ambos y, lo que demuestra la necesidad de crear los elementos necesarios tanto para la generacion de empleos en que
participen los hombres, como el desarrollo de aquellas de actividades de la mujer.
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_ Grafica6 Indice de masculinidad en el Municipio y el Estado, 1970-2000
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Fuente: INEGI, Vil al X1 Censos de Poblacion 1950, 1960, 1970, 1980, 1990 y 2000. Y Conteo de Poblacion 1985

En lo que se refiere a la estructura poblacional, para el periodo de 1985 a 2000 se observa que en términos porcentuales se
presenta una estabilidad en cuanto los grupos quinguenales por sexo del crecimiento poblacional.

El incremento quinquenal por periodo, manifiesta que la poblacién ha estado conformada en su mayoria por jovenes,
principalmente entre 5y 24 afios.

Respecto a la poblacién adulta, ain cuando actuaimente no es representativa, se observa que en un futuro esta se
incrementara notablemente, dada la actual estructura de la pirdmide de edades. De igual manera la poblacién entre 45 y 60 afios
de edad sequir4 presentando incrementos.

Dicha estruciura poblacional, a corto plazo permite prever la necesidad de instrumentar politicas a nivel regional, como lo son
la creacidn de empleo y servicios de caracter regional, asi como politicas de caracter municipal que permitan abatir los déficits de
servicios, como lo son el equipamiento educativo, recreativo y de salud de caracter local.

A mediano plazo y dada la estructura de la pirémide poblacional se prevé la necesidad de contar con suelo y vivienda para
los sectores jovenes de la poblacion, ya que actualmente son los mas representativos dentro de esta.

Grafica7 Estructura poblacional del municipio 1995-2000
(relacién porcentual)
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Fuente: INEGI, Vi al XIl Gensos de Poblacién 1950, 1960, 1970, 1680, 1890y 2000. Y Conteo de Poblacion 1985

En cuanto a los grandes grupos de edades, la estructura poblacional que presenta el municipio es similar a la del Estado,
teniendo que el mayor nlimero se encuentra concentrado en el rango de 15 a 64 afios con el 54.31%, diferenciado con un 5.37%
respacto al nivel estatal que presenta el 59.68%, seguido de este rango est4 el de 0 a 14 afios con un 34.75% y 31.88%, para el
Municipio y &l Estado respectivamente, del cual se aprecia que es mayor para el municipio en un 2.86%.
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Finalmente, el rango de 65 afios y mas, que presenta un comportamiento similar, representando el 4.29% para Xalatlaco yel
3.60% para la entidad.

De tal forma, se cbserva que el incremento de Iz poblacién madura es en mayor y en cormespondencia a la poblacion joven,
teniendo que el range que engloba a estos dos, es el mas significativo. Por lo cual los aspectos de generacion de empleos
requieren especial atencién.

Grafica 8 Comparacion de poblacién por grandes grupos de edad
Estado de México — Municipio, 2000
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Esta situacion permite definir que &l municipio presenta un mayor segmento de poblacion adulta respecto al estado, lo cual
implica que a corto plazo se deberan satisfacer los aspectos relacionados con la generacién de empleo.

2.2.2 Aspectos Econémicos

Con base a la informacién censal en materia econémica para las actividades secundarias y terciarias, se puede
observar que en 1993 las actividades comerciales agrupaban al 64% del personal ocupado, mientras que el 20% se
dedicaba a actividades manufactureras y finalmente el 16% se dedicaba a los servicios.

Para el afio de 1998, se observa que el 47% se dedicaba a actividades de servicios, mientras que el 29% se dedicaba
al comercio y finalmente el 24% se dedicé a realizar actividades manufactureras.

En este periodo, se distingue una reduccién en 35% en las actividades de comercio, mientras que en los servicios se
registra un incremento de 31% y finalmente en las actividades manufactureras se observa un incremento del 4%.

Con base a esta comparacién se aprecia que la especializacion econdmica del Municipio se efectia en el ramo de los
servicios. Sequida de las actividades dedicadas al comercio, lo cual se explica debido a que estas Ultimas las
desarrolia la poblacién principalmente en Santiago Tianguistenco y en las zonas metropolitanas de la ciudades de
México y Toluca.

Tabla 4 Principales actividades econémicas 1993

Poblacién y Principales Actividades 1993
MANUFACTURA COMERCIO SERVICIOS
Estableci- | Personal | Estableci- | Personal | Estableci- | Personal
mientos ocupado mientos ocupado mientos ocupado
Estado de México 22,589 431,596 136,195 326,188 67,595 218,350
Kalatlaco 45 92 217 301 59 74
Fuente: XVI Censo industrial 1992
Tabla 5 Principales actividades econdémicas 1998
Poblacién y Principales Actividades 1998 '
MANUFACTURA COMERCIO SERVICIOS
Estableci- | Personal | Estableci- | Personal | Estableci- | Personal
mientos ocupado mientos ocupado mientos ocupado
|Estado de México 37,472 479,343 189,690 413,481 125,539 654,077
IXaIatIaco 76 269 260 335 114 542

Fuente: XI Censo Cemercial 1988. Y XI Censo de servicios 1998,

Actividad econdmica por sector

La principal actividad econdmica desempefiada por la pobiacién trabajadera del municipio en el pericdo de 1980 al afio 2000
ha sido el comercio y los servicios, cuya participacion relativa increments al pasar de 31.44% al 47.47%. De ellos el 29.7% se
dedica al comercio y el restante 70.3% a los servicios, principalmente educativos, hoteles y restaurantes y los transpoites.
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Para el afio 2000 sobresalieron ademas el sector secundario, con el 27.79%, de los cuales el 74.73% se dedica a la Industria
manufacturera v el 25.27% restante a la industia de la construccién y ofras actividades. Finaimente se encuentran las actividades
primarias con el 21.51 % de la PEA ocupada

La tendencia de las actividades econdmicas en el municipio se enfoca al aumento en el desarrollo de los servicios
principaimente los de restaurantes y hospedaje, asi como el incremento de las actividades industriales y la disminucion en las
actividades relacionadas al sector primario.

El conjunto de establecimientos comerciales del municipio en 1998, se conformaron de 260 establecimientos
comerciales y 76 manufactureras, las cuales sumaron un total de 336 unidades econdmicas, mismas gque dieron
empleo a 604 personas.

De este andlisis se desprende que los principales subsectores de actividad en el municipio de Xalatiaco en funcion del
volumen de empleados son el 11 agropecuario, que no esté desagregado y concentra todas las actividades del sector,
siguiéndole los subsectores 31 y 33, de la industria manufacturera, posteriormente se encuentran los subsectores 43 a 46 de
comercio y servicios, siguiéndole el 72 de hoteles y restaurantes; y finalmente le sigue el subsector 23 en el cual se concentra
principalimente la industria de la construccion.

2.23 Aspectos Sociales

Poblacién econdémicamente activa

Segun los datos del XIl Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, la PEA ocupada respecto al total de poblacion en el
afio 2000 representd el 34.64%; en el estado; mienfras que en el municipio representd el 31.10%, Estas cifras manifiestan la
urgente necesidad de crear las condiciones favorables para ampliar la oferta de empleo.

Grafica 9 Relacion porcentual de la PEA que refirié laborar al afio 2000.
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Fuerte: INEGI, Xil Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.

De acuerde con la informacion del Xil Censo General de Poblacién y Vivienda de 1990, se observa que la poblacion
econémicamente activa del municipio (12 afios y més, con posibilidad de trabajar) alcanzé una cifra de 3,737 trabajadores, que
correspondieron al 26.6% de la poblacion total registrada en este afio.

Para el afio 2000, la poblacién econdimicamente acliva representd el 31.1% de la poblacion total, situacion que de acuerdo al
afio 1990, presenita un incremento de 4.5% en la pariicipacién de la poblacién en edad productiva.

Indiice de dessmpleo

El indice de desempleo de la PEA en el &mbito municipal para el afio 1990 fue del 2.8%, inferior al del estado que fue de
2.9%. Sin embargo para el afio 2000 se registra un cambio en las condiciones del municipio, en donde el indice de personas
desocupadas es de 0.80%, cifra inferior a la estatal que es del 1.63%. Una de las principales razones es el incremento de
participacién de la mujer en las actividades productivas, porcentaje que registré el 97.34% en 1990 y para el afio 2000 fue del
99.70%.

En lo referente a la distribucion de la PEA inactiva, se observa que en el municipio representa el 51.90%, cifra que es mayor a
la registrada en el estado que es del 40.74%. La distribucion de este sector es el siguiente: la mayor parte esté representada por
personas dedicadas a los quehaceres del hogar y son el 49.19% y 46.97% para el municipio y el estado respectivamente; le
siguen los estudiantes con el 25.10% y 29.48% respectivamente. Dentro de los rangos de menor participacion estan los jubilados
y pensionados, con el 0.54% y 2.97% y finalmente las personas incapacitadas permanentemente para trabajar, con el 1.00% y
0.73% para los casos del estado y el municipio.
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Grafica 10 Distribucion de la PEA por condicién de actividad
Estado - Municipio 2000.

OCUPADOS DESOCUPADOS POB INACTIVA

Fuente: INEGI, Xll Censo General de Poblacion y Vivienda 2000,

Distribucién de la PEA por sector

En lo que respecta a la distribucion de la PEA por sector de actividad, la informacion censal indica que en 1990 el sector
primario registr6 1,442 trabajadores, siendo este sector el que mayor porcentaje presenté en ese afio 38.59%, seguido del sector
terciario, que registro 1,175 trabajadores con un 31.44%; y el sector secundario registrd 929 trabajadores con el 24.86%, y los
restantes 191 trabajadores se registraron en el rubro de actividades no especificadas, con el 5.11%.

Para el afio 2000, la distribucion de la PEA por sector de actividad, presenté un cambio en su estructura: 47.47%
laboraban en el sector terciario, el sector secundario aumenté su pammpat:lén al 27.79% y en el pnmano se redujo el
porcentaje de participacién al 21.51%. Demostrando que las actividades preponderantes del municipio son la
referidas al sector dedicado al comercio y servicios, seguidas de las actividades industriales.

Gréﬁca 11 Dlstnbuc,lén de PEA \ por sector de actmdad

DISTRJBUCIGN DE LA PEA POR SECTOR DE ACTIVIDAD
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Fuente: INEGI, xIICmsoGeneddePoblaumwfmendam

Niveles de ingreso )
La poblacion ocupada del municipio de Xalatlaco al igual que en el resto del Estado, presenta una aguda polarizacion en la

distribucion del ingreso, en el sentido de que sdlo el 1.74% obfuvo mas de 10 veces el salarioc minimo mensual (v.s.m.m.),
mientras que el 61.12% recibié menos de 2 v.s.m.m.

Asimismo, dentro de este rango (trabajadores que percibieron menos de 2 v.s.m.m.), el 8.19% no recibié remuneracion
econdmica y el 13.39% manifesté obtener menos de 1 salario minimo; situacidn que detecta la critica situacion econémica de la
mayoria de la poblacion trabajadora del municipio.

En este aspecto, resalta la importancia del plan en materia de establecimiento de poliicas, estrategias e instrumentos que se
traduzcan en usos del suelo favorables para el desarrollo de aclividades econémicas que a la vez permitan ampliar las fuentes de
empleos y mejorar las condiciones de ingreso de la mayoria de la poblacian.
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Grafica 12 Nivel de ingresos, Estado — Municipio.

40,00 ¢~ -
35.00

30.00

25.00 -
20.00 -
15,00
10.00 |-

5,00+

0.00
Sin Ing. -18M 1AZ2VSM 2-5VSM 5-10VSM  +10 VSM

| @ ESTADO o MUNCIFIO |
J

Fuente: INEGI, Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.

Niveles de alfabetismo y escolaridad

En forma general, el municipio registra un nivel de alfabefismo ligeramente menor en 1.64%, respecio al registrado en el
estaclo 91.90% contra el 93.54%, respectivamente, situacion que determina una desventaja en el nivel de bienestar de la
poblacion local, respecto a las condiciones de la entidad.

Esta situacion también determina la existencia de un nimero adecuado de instalaciones educativas, tanto plblicas como
particulares, en el nivelf basico. El cual se deberd mantener y ampliar para abatir el déficit y prever las necesidades futuras.

Gréfica 13 Nivel de Alfabetismo
Estado — Municipio 2000,
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Fuente: INEGI, Xl Censo General de Pablacian y Vivienda 2000.

En cuanto al nivel escolar, el municipio presenta un reducido nivel de escolaridad, ya que la poblacién que se encuentra en
los niveles bésico, medio superior y superior, son inferiores al promedio estatal: en primaria 49.33% contra 60.31%, secundaria y
bachillerato 18.34% contra 33.20%, mientras que en superior es 6.22% contra 13.89% y en postgrado 0.38% contra 0.73%.

Crafica 14 Nivel de Escolaridad
Estado — Municipio 2000. 7
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Fuente: INEGI, Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 200G.

Grupos de pobreza extrema

Dentro de los grupos de pobreza extrema se encuentra la PEA ocupada que se fue registrada en el afio 2000 con
ingresos de 0.5 a 1 salario minimo y son 1,274 personas que representan el 21.55% de la PEA ocupada.
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© Grupos étnicos : :
En lo referente a grupos étnicos, para &l afo 2000 en el municipio se registra la como poblacién que habla alguna

lengua indigena al 1.65% de la poblacién total de 5 afios y mds, dentro de los cuales destacan 180 personas que
hablan Nahuatl, seguidas de 38 que hablan Otomi, 20 Mazahua y 14 Mixteco. Todos ellos ademés hablan espafial.

23, DESARROLLO URBANO
2.3.1  Contexto Regional y Suhregional

Xalaﬂacopertenecealaregimmmm hasﬂotxvazunadeu'eumemodepobiawnengeneraldemgresos
medios a bajos, conformando asl tas dreas habnadona&s de marnera concentrada en las cabeceras municipales conformando el
siguiente sistema de ciudades:. .

Regidn: Santiago Tlanguisten::o _
Municipios: Tianguistenco, Capulhuac, Xaiatiaco, Teﬁccalyacac, Almoloya del Rio y Santa Cruz Atiz'apan‘
El centro de actividad econbmica de mayor importancia de la region es el municipio de Sartiago Tianguistenco, & cual ha
tenido un crecimiaento econdmico notable en las Uiimas décadas, con especializacién en las actividades secundarias y terciarias.
Por o que respecta sl municipio de Xalaliaco, se ha desarmollado con base a las actividades del sector terciaric con funciones

- decamerdoy senviclod principaiments;, en las tales fa mayor parte de sus habitartes desaroffan sus achvicfades laborales, y en
- segundo y terder orden de impoitandia e encuentran las actvidades secundarias y primarias

El crecimianto temtonial del municipio de Xalatlaco ha sido producio del crecimiento nah:ral de la poblacian Iocal Y se
-:-encuema\prooesodaataodéndaereaﬂemosoua! deﬁvadodelaoemaniadel murﬂapnucon tasZonaMeh'opoﬁtanadela
Ciudad deMéxto,

2.3.2 Distribucién de la poblacién y de las acﬁvidades porzona

En cuanto a la distribucién de la poblacion en el teritoric municipal, se observa que el 72.61% se asienta en |a
cabecera municipal, en tanto que el 26.24% se locatiza en las comunidades suburbanas de El Potrero, Los Tejocotes,
Morelos, Cruz Larga, San Juan Tomasquilio (que comprende a la comunidad del Yete); El Aguila (que integra a la
comunidad de La Mesa), Santa Fe Mezapa, Mezapa La Fabrlca y Coexapa Y finalmente la comunidad E! Capulin,
aloja el 1.15% de la poblacién municipal.

De esta poblacion el 27.39% se asienta en la zona decretada como parque estatal y corresponde principaimente a
las siguientes comunidades: El potrero, Los Tejocotes, Maorelos; Cruz Larga, San Juan Tomascuillo (que comprende a
la comunidad del Yete); El Aguila (que infegra a la comunidad de La Mesa); Coexapa y la comunidad El Capulin,

Tabta 6 Distribucion de la poblacion en el municipio

LOCALIDAD / MUNICIPIO | SUPERFICIE ENHAS (1)| POBLACION TOTAL | DENSIDAD BRUTA
S T -ANO 2000 {(HAB/HA)
ZONA FUERA DEL PARQUE ESTATAL OTOMI MEXICA
Xalatlaco drea urbana’ 3719 13.629 -37.45
Eabecera Municipal - 24286 - 12,815 52.82
Uso mixto: San José yia - L1293 1,114 - 882
Agricola L2202 _ Q o
Bosaus _ 336 ) 0 ]
Su Ca : 11287 o 13.929 12.37
ZONA DEL PARQUE ESTATAL OTOM MEXICA

4,457.0 _ ] 0
10816 . |- - 0 1]
16 R 0 1]
Pacuaric Extensivo 21271 . R 0
Aaricola ~ Urbano® 246.5 5.253 21,31
[abecera Municipal 120 614 51.16
| ocalidades Suburbanas® 2195 4,418 20.13
El capulin 15.0 220 14.66

Otros 2777 0 0 :

RQUE 8.197.4 5.253 064 . .

TOTAL MUNIGIPAL Q3931 10 189 2 NR

¥ hkziss, Equirimients,

Servicios, Industrial y Baldios

Regiondles :
eonsideran las Areds furales Ue INCLyen LSS Mbdos, mwdesen\ewandtgbnhomhwm
’&mmmdﬁmwum

cunpmuahswoqdwm
Estas superfides!

Fuents; Estimacdn de fa Direcoion General de Administacidn Lirbana, eiaborada con i poblacion regisirada por localicad en 1995 y La fasa de crecimiento 1585 - 2000.
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G[;’aﬁca 15 Distﬁb_t_:_clc’)n de la poblacion por Ioc_;alidad en el Municipio, 2000
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Fueniz: Estmadion de la Direccién General de Administracion Urbana, elaborada con la poblacion registrada por localidad en 1995 y Iétasa de crecimiento 1995 - 2000

2.3.3 Crecimiento Historico

\a actual estructura urbana de la cabecera en forma concentrada en tomo a un ceniro wbano, se ongina en la época colonial
cuando surge la actual traza urbana, bajo la influencia de los colonizadores, de esta forma se originan los 4 acluales barios de
San Juan, San Agustin, San Francisco y San Bartolo. Esta forma de Vila e Poblado es caracleristica de Xalatiaco y de las
localidades de la regién, las cuales se desarrollaron en base al sustento econdmico de las actividades primarias ¥ a fa propiedad
de la tiera, la cual estaba en posesién de las haciendas, esta caracteristica permitia el predominio de los usocs agricolas v
forestales, ademas de establecer claramente los limites entre los usos urbanos ¥ los dedicados a las actividades agropecuarias.

Para el periodo de 1950 a 1980 la pobiacién de Xalatlaco crece en 2.4 veces pasando de 5 mil a 12 mil habitantes, que
representa la mitad de la tasa de crecimiente presentado a nivel estatal en el mismo periodo. No obstante que el crecimiento
poblacional y urbano del municipio fue reducido, se presenta el fenémenc del crecimiento hacia zonas suburbanas carentss de
senvicics, lo cual esta definido por dos factores el primero coincide con la conformacion de éreas ejidales y comunales, que
ocasiond que el palén de asentamiento tienda a ocupar esas areas, principaimente en las inmediaciones del drea urbana, Otro
factor es &l de la costumbre de la poblacién de tener un lote grande, demanda que esta vinculada a los aspectos sconémicos, que
fimitan las posibilidades de un alto sector de la poblacion de adquirir lotes con servicios.

Esta modalidad en €l patron de asentamiento presenta usos mixtos de vivienda combinada con actividades agropecuarias,
los asentamientos se encuentran de manera dispersa con plena carencia de estuctura urbana, con caracteristicas nirales,
discontinucs vinculados por un camino principal del cual se derivan ramificaciones de caminos secundarios, este patrén se
observa principalmente hacia las comunidades de Escalerilas, Potiero, Tejocotes, Morelos, Cruz Lerga, Tomasquilio, £l Aguila y
Coexapa.

Para el peiiodo de 1980 al afio 2000 la poblacién del municipio crece en 1.6 veces pasando de 12 mil a 18 mil, lo que
representa que la poblacién municipal ha crecido en esfos tlimos 20 afios 7 mil habitantes que representan casi la misma
cantidad de poblacion que crecid en 200 arfios.

Este incremento continta presentando un palron de asentamiento similer al de las epocas anteriores. Hacia la cabecera
municipal este incremento poblacional se refleja en la densificacion del drea urbana en donde se cbservan la subdivision en lotes
hasta de 100 m2, por vivienda, los cuales resuitan pequerios respecto al patron general, asi mismo se observa &l crecimiento de
viviendas en las comunidades del oriente de |a cabecera, en donde se observan construcciones de viviendas realizadas con
materiales industrializados a base de tabique o tabicon con losa de concréto. ;

En segundo Iugar de importancia derivada del crecimiento poblacicnal registrado en los ultimos 20 afios, la ocupacion del
tenitorio municipal se ha realizado con alta intensidad en la parte poniente, principalmente hacia las localidades de Santa Fe
Mezapa y Mezapa La Fabrica. Entre los factores que han propiciado la expansion hacia esta zona estd la acoesibiidad desde la
carretera México - Tenango que cruza el territorio municipal.

En general, no existen zonas definidas con limites de crecimiento urbano, sin embargo es importante considerar una
noimatividad y mayor control al crecimiento de las construcciones, principalmente por razones de seguridad, ya que se empiezan
a dar asentamientos precarios en zonas de riesgo por deslizamientos y sobre cauces de escurimientos. )

Tabla 7 Proceso de poblamiento en ef periodo 1970-2000.

PERIODO| - SUPERFICIE EN % RESPECTO A POBLACION TOTAL DE DENSIDAD
; . HAS. 2000 TOTAL YIVIENDAS HABNIVIENDA
1970 343 34.8 7,861 1,342 5.86
1980 505 51.2 12,097 1,975 6.13
1880 631 83.9 14,047 2,467 5.69
1985 820 83.1 17,601 3,205 5.49
2000 987 100.0 19,182 3,858 4.97

Frante, Estmacion de la Direccion General de Adrinistracién Urbana, con base a IGECEM ampliaciones fotograficas aéreas esc. 1: 10,000 de los vuelos 1980, 1990y 2000.
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2.34 Uso actual del suelo y tipos de vivienda
AMBITO MUNICIPAL.

La clasificacion general de los usos del suelo en el Municipio de Xalatlaco conforman el total de las superficie
municipal que es de 9,323.1 has, de los cuales el agricola comprende el 15.38% de la superficie total y se presenta
tanto en las zona decretada como Parque y fuera de ésta. En cuanto a los usos urbanos comprenden el 10.58%, se
presentan en dos patrones de asentamiento: el concentrado que se observa hacia la cabecera municipal desde la
zona poniente del centro urbano descendiendo hacia el oriente hacia las zonas mas planas del territorio municipal; y
de manera dispersa, hacia la zona de San José Mezapa al poniente en la colindancia con el municipio de
Tianguistenco y por otra parte hacia el pie de monte, en Ia zona decretada como parque, el patrén de asentamiento
comienza de manera concentrada a partir de la zona poniente y noroeste del 4rea urbana de la cabecera yenla
medida que se separa de esta se empieza a dispersar, llegando a conformar usos mixtos de vivienda con agricola,
esta zona comprende una superficie de 246.5 hectareas. Finalmente se encuentra la comunidad de El Capulin hacia
la zona de parque con caracteristicas rurales.

Los usos forestales, que estan referidos a bosque y zonas arbustivas, comprenden el 47.81%. Comprenden las zonas
altas y de montafia del municipio y se circunscriben a la zona protegida conocida como el Pargque Ecolégico, Turistico
y Recreativo Otomi Mexica. Existe ademas una pequefia zona que representa el 0.36% del territorio con uso de
bosque localizada hacia el poniente, fuera de la zona del decreto de parque. El uso pecuario representa el 22.89% y
en la clasificacion de ofros usos que abarca el 2.98% del territorio se encuentran las minas, escurrimientos Y zonas
erosionadas.

Grafica 16 Uso actual del suelo en el Municipio, 2000
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Fuenta: Estimacian de la Direccion General de Administracién Urbana, en base a IIGECEM ampliaciones folograficas acreas esc. 1; 10,000 del vuelo 2000 yPlan
municipal de desamollo 2000 — 2003,
Nota: Los usos con nimero 1 comespanden a la zona fuera del Parque Estatal. Los usos con nimero 2 comesponden a la zona del Parque Estatal,

Tabla 8 Uso actual del suelo en el Municipio, 2000

LOCALIDAD f ZONA ; SUPERFICIE EN HAS (1)
ZONA FUERA DEL PARQUE ESTATAL
e Xalatlaco &rea urbana® 371.9
= Cabecera 2426
= San José Mezapa y La Fabrica 129.3
Mezapa
e  Agricola 720.2
o Bosque 33.6
Subtotal Cabecera: 1,125.7
ZONA DEL PARQUE ESTATAL OTOMI MEXICA
e Forestal 4,457 .0
e Agricola de temporal 1,081.5
e Pecuario Intensivo 7.6
e Pecuario Extensivo 21271
¢  Agricola ~ Urbano® 246.5
= Cabecera Municipal, Urbano 12.0
= Localidades Suburbanas® 2195

* Comprende los usos de: Vialidades Regionales y Locales, Equipamiento, Servicios, Industrial y Baldios
® Estas superficies consideran las dreas rurales que incluyen usos mixtos, en donde se mezcian el agricala con la vivienda.
® Seincluyen las comunidades del oriente de la cabecera.
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AMBITO URBANO

Hadia la zona ubicada fuera del decreto del Parque Estatal Otomi — Mexica, es donde se presenta la principal concentracion
urbana del municiplo que comesponde a la cabacera municipal. En ella se distingue una zona urbana y otras con usos agricolas y
de bosque abarcando estas tres una superficie de 1,125.7 has.

Por lo que respecta al drea urbana de la cabecera que se ubica fuera del parque estatal, cuenta con una superficie total de
371.9 Hes. La cual se integre por el drea continua a |a cabecera que ocupa una fraccion de 242.6 has, con uso habitacional y las
comunidades de San José Mezapa, La Fabrica Mezapa, junto con dos pequefias fracciones ubicadas al norte y noroeste, ocupan
las restantes 126.3 has, con uso mixto habitacional — Agricola.

£n ol 4rea urbana los UsOS se encuentran distribuidos de la siguiente manera; el uso habitacional representa ol 20.77%
(respecto & total de la zona no decretada), con densidad media, el equipamiento y las 4reas verdes ocupan el 1.78%, mientras
que ef uso de centro urbanc se desarrolia sobre una superficie de 11.71 has., que representan el 1.04%. Los comedores urbancs
se desarrollan sobre Ias principales vialidades en una longitud de 2.4 kms.

* Asi mismo, entre la zona urbana de la cabecera y Ias localidades de San José Mezapa y La Fabrica Mezapa, se encusntra
una zona de uso agricola que representa el 83.98% del territorio municipal excluido del decreto del parque.

Por oira parte, hacia la zona decretada como panque, existe una zona de asentamientos, cuyo onigen es anterior a la fecha
del decreto, se desamollan en una superficie total de 246.5 has. Inicia al nororiente en el banio de San Francisco, con una fracckon
de 12.0 has. y continua ascendiendo al pie de monte en una distancia promedio de 500 mis. La cual conforma una franja que se
desamolla en sentido norte — sur, que abarca las comunidades de Escalerilas, Potrero, Tejocotes, Moralos, Cniz Larga,
Tomasquillo, El Aguila y Coexapa. Estas comunidades ocupan ol resto de la superficie que es de 2195 has. En esta zona los
usos dal suelo y la distribucidn de los mismos no se encuentran claramente definidos, ya que se mezclan habitacionales con
agricolas, equipamiento v servicios repartidos a lo largo de los caminos de acceso, jo cual impide la integracion de s usos
bésicos a la estructura primaria de los centros de poblacion, asi como la identificacién de dreas concentradoras de senvicios que
permitan atender las zonas de los centros de poblacién de manera equilibrada.

Uso habitacional

El uso habitacional de la cabecera comprende una superficie de 233,84 hectdreas. En donde se presenta una densidad
rmedia con loles promedio de 250 m2.

Por ofra parte hacia las zonhas periféricas de la cabacera, principaimente hacia el oriente, ponisnte y sur, se presentan usos
mixtos (habitacional combinade con agricola), con una densidad baja con lotes del onden de los 400 m2. La densilad
comrespondiente a este rango abarca una superficie de 129 68 hectareas.

Corradoms urbanos .

Se desamolian sobre las principales vialidades del municipio con una longitud de 2.4 kms. Se ubican en las calles: 16 de
Septiembre, en sentido ofiente — poniente; e Independencia, en senfido norte sur. Comprenden mexcla de aulividades
comerciales y de senvicios con vivienda. Debido a que dichos comedores fuercn establecidos de manera posterior a la creacion de
las zonas habitacicnales, se carece de los elementos necesarios para un dptimo funcionamiento de los mismos.

Lo anterior se observa en que éstos se dan en dreas carentes de espacios para estacionamiente, vialidades con problemas
de congestionamienta vial, dreas de servicio para carga y descarga de biengs y sanvicios.

Ceniro Urbano

En el drea urhana de Xalatlaco este uso comprende una superficie de 11.71 has. Se ubica en la zona mas antigua, entre las
calles: Paseo de la selva al norte y Mariano Escobedo al sur, Miguel Hidalgo al poniente y Vista Hermosa a oriente. Concentran el
comercio y servicics de cardcter regional localizado en la cabecera municipal.

De acuerdo a este andlisis, se hace necesario contemplar la conformacion de una esbuctura urbana a traves de la
consolidacion y ampliacion de nucleos de senvicios, asl como de comedores urbanos que permitan impulsar estas actividades
econdmicas en el murticipio.

Equiparmienio

El use para equipamiento se encuentra distribuide en forma dispersa en toda la cabecera municipal, se ubica principalmente
en los cantros y comedores whanos, es de tipo basicamente local y de los subsistemas de Educacion y Cultura, Salud y
Asistencia, Comertlo, Recreacion y Depoite, Comunicaciones y Transporte y Adminisiracion y Servicios, suma una supserficie de
18.97 hectdreas.
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A pesar de contar con equipamiento de comercio y servicios, en la cabecera, existe un desequilibrio en la distibucion del
mismo, por no contar con &l equipamiento e instalaciones de servicios adecuados para cada uno de los barrios, limitando las
posibilidades de crear niicleos de servicios de cardcter local.

Areas verdes y baldios

Los baldios en el drea urbana del municipio suman 75.82 has,, representan un potencial de densificacion y optimizacion de la
infraestructura. Se ubican a una distancia aproximada de 300 mits., del centro urbano, donde la ocupacidn del suelo presenta un
bajo nivel de consolidacion.

Hacia el &rea urbana y materia de dreas verdes se cuenta con el parque municipal denominado El Calvario, el cual
comprende una superficie de 5.0 has., y se ubica al oriente del drea urbana a una distancia aproximada de 200 mts., del palacio
muricipal. Cabe sefialar que este parque urbano, se localiza dentro de la zona decretada como parque estatal )

Industria

En el municipio las actividades industriales se encuentran distribuidas en el territorio municipal, existen cuatro empresas,
dentro de ellas destaca la fabricas PENHAS, que produce joyeria de fantasia para exportacién, asi mismo existen RAIL OIL,
LUXSA Y VILLAMARES que producen aceites lubricantes, artesenfas de aluminio y senicios del ramo automotriz,
respectivamente. La produccion de estas tres Ulfimas se destina a los mercados regional, estatal y nacional. Este uso ocupa una
superficie de 5 has El resto de la actividad regisfrada en los censos para este sector se refiere al personal que labora en la
industria de la construccién. Por lo que existe la posibifidad de generar industria vinculada a las actividades agricolas que permitan
ampliar la oferta de empleo para la poblacién.

Zona de conurbacion
Hacia la zona norte de la cabecera municipal se ubica la localidad de Santiago Tilapa, perteneciente al municipio de Sariiago
Tianguistenco, en donde los servicios de agua y drengje son aportados por e municipio de Tianguistenco, sin embargo la
ubicacion que es mas cercana a la cabecera de Xalaflaco, hacen que tanto estructura urbana, como ias necesidades de
equipamiento y senvicios comerciales se definan v satisfagan a partir del drea urbana de Kalatlaco.
Tabla 9 Distribucién del Uso del suelo en Has., en la zona urbana ubicada fuera de la zona del decreto de parque y que
coresponde al Centro de poblacién de Xalatlaco

i Usos Has. %
Urbano
Habitacional 233.84 20.77
Centro urbano 11.71 1.04
Equipamiento 19.97 1.78
Servicios 25.56 2.27
Industrial 5.00 0.44
Baldios 75.82 6.74
Subtotal usos Urbanos 371.9 33.04
Agricola 720.2 63.98
Bosque 336 2.98
.. Total 1,125.7 100.00

Fuente: Estimacion de la Direccion General de Administracién Urbana, con base a informacion de HIGECEM ampliaciones fbtograficas aéreas esc. 110,000 del vuelo 2000 y
Plan municipal de desarolio 2000 —2003.

Grafica 17 Uso actual del suelo del centro de poblacidn de Xalatlaco, 2000,
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El incremento poblacional en el municipio de Xalallaco y la reduccion de ta densidad demiciliaria ha generado una mayor
necesidad de vivienda para los diversos sectores de [a poblacion. Asi, se observa que fendencialmente el promedio de ocupantes
por vivienda en el municipio ha sido decrediente, situacion que implica un mayer nimero de viviendas.
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Este fenémeno también se presenta en el contexto estatal, aun cuando en el municipio &l indice ha sido mayor.

Gréfica 18 Ocupacion promedio de habitantes por vivienda
Municipio — Estado, 1970-2000
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Fuente: INEGH, Xli Cense General de Poblacién y Vivienda 2000,

En 1995, el Municipio de Xalatlaco segiin el Conteo de Poblacion y Vivienda, contaba con un total de 3,204 viviendas, lo que
significa un superavit de 485 viviendas, considerando la densidad domiciliaria estatal de 4.77 hab.fviv. )

Para el afio 2000, en el municipio aumento el nimero de viviendas, siendo el incremento de vivienda para este periodo de
353 viviendas.

En Io que se refiere a la dotacion de servicios al interior de la vivienda, el rezago mas impaortanie es representado por el
drenaje, que se carece en 842 viviendas qgue representan el 23.67% del lolal de las existentes para 2000, que comparativamente
con el promedio estatal, el municipio presenta una dotacion inferior de este servicio.

El segunda servicio con mayor rezago, es el de agua potable. Este servicic se carece en 388 viviendas del municipio de
Xalatlaco representando el 10.91% del total de viviendas para 2000. Y para el servicio de energia elécirica el déficit se presenta en
83 viviendas en fodo el municipio, gue representan el 2.43% del total de las viviendas existentes.

Grafica 19 Servicios en vivienda en el Municipio y el Estado, 2000
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En lo referente a los materiales con los que estan fabricadas las viviendas, predominan los del tipo industrializado: en techos
destacan con un 58.6% los de concreto; en las paredes el material predominante es el tabigue con un 76.31% y en los pisos
predominan los de cemento o fime con un 70.11%.

Por ofra parie, las viviendas que por las caracleristicas de sus materiales requieren mejoramiento en paredes, techos y pisos,
por ser éstos hachos por material de desecho y tierra representan el 16.5% del total de viviendas existentes en el municipio.

Grafica 20 Material predominante en techos
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Grafica 22 Material predominante en pisos
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Fuente: INEGI, XII Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.

Con base a investigacién de campo, se delerminé que en lo referente a la tipologla de la vivienda, en el municipio de
Xalatlaco no existe el predominio de algin tipo de vivienda, ademas de no existir zonas homogéneas. En este sentido, se
presentan tres tipos de vivienda.

Vivienda Residencial
Representa el 20.22% del total de viviendas, se ubica en todo el centro de poblacion, tiene como principales caracteristicas

ser unifamiliares, ser de dos o méas plantas, con baja densidad al tener lotes de 600 a 1200 m2, ademas de tener disefios
arquitectdnicos recientes diversos, construidas con materiales industrializados y cuentan con todos los servicios de infraestructura.

Vivienda Media

Representa el 20.08% del fotal de viviendas, se ubica en todo el centro de poblacién, se distingue por ser una zona de media
densidad, con lotes promedio de 60 a 200 m2 desamolladas por autoconstruccion, utilizando con mezcla de materiales
industrializados con escasos acabados cuentan con todos los servicios de infraestructura.

Vivienda Popular

Representa la mayor parte del inventario: 59.70% del total de viviendas, se ubica en la periferia del drea urbana y comprende
dos formas constructivas.

= Vivienda Tipica: Esta presenta una combinacién de materiales duraderos y semiduraderos, ademas de que
presenta la carencia de algunos de sus servicios.

= Vivienda Progresiva: Es la desarrollada por la autoconstruccion. Carece de algunocs servicios de infraestructura.
Grafica 23 Tipologia de la vivienda en la cabecera municipal
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2.3.5 Procesos de ocupacion del suelo

El proceso de ocupacion que se ha presentado en el municipio ha generado una estructura urbana que se encuentra
conformada a partir de los siguientes elementos: zonas habitacionales media y popular, corredores comerciales, el
centro urbano concentrador de servicios, y dreas de equipamiento.
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= Zonas habitacionales: Se han desamollado siguiendo el tradicional patrén de asentamiento de la
cabecera y sus 4 barrios a partir de la zona mas antigua, dispersandose con tamafios de lote mas
grandes y mezcla con actividades agropecuarias, a medida que se alejan de ésta.

= Zonas comerciales: En el municipio de Xalatlaco no se cuenta con grandes zonas concentradoras de
actividades comerciales, ya que ademés de ser incipientes se encuentran principalmente hacia el centro.

» Zonas concentradoras de servicios: El municipio cuenta con una zona concentradora de servicios, misma
que correspende a las instalaciones del gobierno municipal, la plaza principal, et mercado y ia casa de la
cultura vy a parroquia v la iglesia de San Francisco.

= Corredores urbanos: Se ubican sobre las vialidades principales del municipio. Estos se conforman por
edificaciones de comercios y servicios entremezclados con viviendas. Los principales se ubican sobre las
calles 16 de Septiembre, en sentido criente —poniente; e Independencia, en sentido norte sur.

Estos corredores han sido adaptados para ello, ya que en lo general carecen de los elementos
necesarios para su optime funcionamiente, carecen principalmente de espacios para estacionamiento.

* Vialidad: E| sistema vial primario estd conformado por 3 calles de penefracion Moctezuma, 16 de
Septiembre, e Independencia. Por ofra parte las calies Insurgentes, Vicente Guerrero , Miguel Hidalgo ¥
Av. Cuermnavaca, apoyan la interconexion del sistema. Estas vialidades resultan insuficientes. La traza de
la vialidad primaria y secundaria se ha adaptado a las condiciones topogréficas de la zona.

2.3.6 Tenencla de la tierra y asentamientos irregulares

En el Municipic se presentan dos tipos de tenencia de la tierra; la comunal y propiedad privada, el 75.29%
corresponde a la propiedad privada y el 24.70% a la propiedad comunal (comprendida, por los bosques, rios,
barrancas, Hanos y pastizales).

Por lo que hace a la propiedad privada, se han detectado asentamientos irregulares dentro del territorio municipal, lo
que genera desequilibrio, administrativo social, y ambiental, incluso en razén de que estos asentamientos se ubican
en lugares no autorizadas, ni planeados por la administracién pablica municipal, lo que ocasiona, evasién fiscal,
demanda de servicios en lugares poco factibles para su prestacién, zonas de alto indice de faitas e infracciones a los
bandos y reglamentos municipales. Ademds la irregularidad de 1a tenencia de la tierra genera especulacion por lo que
se buscara definir de manera absoluta la propiedad privada, los bienes comunales, y los limites con los municipios
colindantes.

La problematica en materia de tenencia y uso del suelo es amplia, debido a que la mayoria de la poblacidn no tiene
regularizada su propiedad. Para el caso urbano se construye en forma anarquica sin respetar la vocacidn del suelo, la
factibilidad de servicios, los usos, deslinos previstos y reservas de crecimiento. En este aspecto, una premisa
importante es que la ordenacion del uso del suelo se sustente en la regularizacién de la tenencia, lo cual permitira
optimizar sus cualidades productivas y posibilidades de explotacién o aprovechamiento y adecuada ubicacién urbana,
suburbana o rural.

Por ofra parte existen zonas de litigio con el municipio de Santiago Tianguistenco en la zona urbana destaca una
fraccién ubicada en la parte noroeste del Centro da Poblacidn comprendiendo una extension termitorial de 118.15 has.
Otras zonas en litigio se ubican al noreste “Los Batles”, con Atlapulco municipic de Ocoyoacac, al sur “Media Luna”
con Huitzilac del Estado de Morelos, con Ocuilan y Santa Fe Mezapa con Tianguistenco al oeste; v al oriente con et
Distrito Federal. .

La problemética que genera esta situacion es la pérdida de recursos por recaudacién de impuestos, ya gue los
pobladores en ocasiones los pagan en el municipic de Santiago Tianguistenco.
En cuanto a la propiedad comunai, el H. Ayuntamiento se coordina con la Direccién de Bienes Comunales del
municipio, a efecto de dar seguimiento a los litigios que se encuentran en tramite.
2.3.7 Oferta y demanda de suelo y vivienda

La cabecera municipal presenta media densidad del orden de 40 viviendas por hectarea que representan aproximadamente
200 Habitantes por hectdrea en la zona de mayor concentracién urbana, y en la zonas dispersas del poniente se presentan
densidades bajas dal orden de 20 vivha, 100 Halvha, en donde existen amplias posibilidades de redensificacion, por lo que los
requerimientos de suelo se encuentran satisfechos a corto y en funcion de la dinamica poblacional seran suficientes para atender
las necesidades a largo plazo.

Tabla 10 Reserva temitorial intraurbana

SUPERFICIE % DE AREA BALDIOS

USO DEL SUELO EN HAS. DISPONIBLE INTRAURBANOS
Habitaclonal 283.59' 17.54 49.75
industrial A 0.0 25.36

Fuente Estimacion de la Direccion General oe Administacion Urbana, en base a informacion de IIGECEM ampliaciones folograficas aéraas esc. 1: 10,000 del vueio 2000,

T Comprende 233.24 has, de uso habitacional y 49,75 has. de baldios.
' Comprende la superfice con aptitud v que esta disponible pars uso industria), se incuye |a 2orma ocupada por la empresa PENHAS,
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Dentro de los organismos promotores de vivienda se encuentra el INFONAVIT, que agrupa a 78 derechohabientes de
los cuales se ha otorgado 1 crédito, y no existe oferta disponible.

2.3.8  Zonas de valor histérico y cultural

El muricipio de Xalatiaco tieng un territorio rico en bellezas naturales. ademdas de aspectos socizles y culturales.

Dentro de los elementos con valor histdrico se cuenta con varias estructuras arquitectonicas religicsas de entre las principales
se encuentran la Pamoquia de Santa Maria Asuncion, del siglo X1 que presenta los estilos neoclésico y barroce localizada en el
centro urbano de la cabecera, es una obra de grandes dimensiones, en forma de cruz lating, la Capilla de San Bariolo del siglo
XIX y estilo neogético y la de San Juan del siglo XVII, San Juan y San Francisco, todas ellas localizadas en la cabecera municipal.

Por otra parte se cuenta con amquitectura civil como lo es El Obelisco, denominade “La Piramide® del siglo XIX, que consiste
en una fuente para el abastecimiento de agua; el Monumento a Gustave Baz Prada, el Mercade Municipal con fachada
Neoctasica estilizada, el DIF municipal de estilo Neoclasico y el Palacio Municipal de estilo Colonial.

Tabla 11 Inmuebles catalogados por el INAH

INMUEBLE E£poca de Localizacién Régimen de
construceion Propiedad

Capilla de Santa Teresa de XX - XX 16 de Sepliembre s/n. Junto al palacio Federal

Jesls Municipal.

Capilta de San Juan XVl 16 de Septiembre S/n Entre Federal
Insurgentes y Cuauhtemoc .

Capilla de San Agustin Xt - XIX Independencia Pte. s/in. Entre Fedaral

Obispo Negrete y Nifios Héroes.

Escuela Primaria XVl - XIX Independencia s/n, Esqg. Con 16 de Estatal
Septiembre.

Puente Viejo XX independencia s/. Entre Vicente Federal
Guerrero y Manuel Gonzalez C.

Templo de Santa Maria La XV 5 de Mayo £ntre Moctezuma e Federal

Asuncién Industria.

Casa Habitacién XX Morelos s/n. Privado

Casa Habitacidn XVt Morelos 27 Federal

Capilla de san Bartolo XIX - XX Zaragoza s/n. Atrds de 5 de Federal
Febrero

Fuente: Centro INAH Estado de México, Catalogo de Monumentos Histdricas del Estado de México,

En materia de zonas arqueolégicas se encuentra la correspondiente al cerre del Calvario en el barrio de San
Francisco.

2.3.9 Principales tipos, fuentes y magnitud de contaminacion

Uno de los problemas mas importantes que se dan en el municipic de Xalatlaco, es el crecimiente urbano ocasionado por la
poblacién Iocal, hacia la zona oriente del municipio, en el 4rea natural prategida del parque estatal Otomi-Mexica. En donde se
presenta: deterioro por los asentamientos humanos, actividades agropecuanias de baja intensidad, tala de arboles y caceria
clandestina de especies silvestres, incendios y contaminacién por basurerss tamto en el bosque como en las comientes acuiferas
superficiales.

E! problema de asentamientos en el Parque Otomi-Mexica hacia la Zona Oriente del Centro de Poblacion de Xalatiaco es
cada vez mayor ya que El conflicto es complejo dado las condiciones de la pobiacion que se asienta en ese tertorio desde antes
de la emisién del decreto v las zonas que s& destinan al crecimiento urbano comesponden con sus propiedades que se
encuentran ubicadas en esta zona. Esta poblacion es de escasos recursos ¥ Ias consalidacion de estos asentamientos, se han
visto impulsadas por el mismo Ayuntamiento de Xalatlaco, ya que se ha visto obligado a favorecer el crecimiento urbano en esta
zona por cuestiones sccicecondmicas de la poblacién de la zona, mediants la dotacién de servicios basicos y pavimentacion de
vialidades de acceso, aunado al desconacimiento de la poblacién del decreto antes mencionado.

La problemética existente se agrava en tos cauces de los amoyos que cruzan €l Centro de Poblacidn de Xalatlaco de orients
a poniente, gue son los puntos de descarga directa, sin previo tratamiento generando fuertes focos de contaminacion, como es el
caso del Rio Xalatiaco gue se origina principalmente por ta carencia de un colector de aguas negras. A esta contaminacion se
agregan los ftiraderos clandestinos que se encuentran en tas orillas de este mismo, fo cual origina mal olor y faces de infeccion y
proliferacidn de insectos y roadores en la periferia de la zona urbana. Todas las aguas negras entubadas, descargan a cielo
ahierto sobre este rio, asi come los vecinos que colindan con él, lo hacen de manera directa.

Al respecto se requiere canalizar en forma separada las aguas negras de las pluviales, ademas de dotar de una planta
tratadora de aguas negras o laguna de oxidacion.

Por otra parte, es importante resaltar ef problema que exste en la region sur def centro de poblacion dado que en esa zona el
H. Ayuntamiento destind un predio como tiradero de basura, locaiizado en la pendiente del Voican Cuaut, lo que onigina el
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escurmimiento de aguas contaminadas a los terrenos de mas baja pendiente v consige contamina parte de las zonas del Parque
Otomni-Mexica.

24 INFRAESTRUGTURA

Los servitios actuales de infraestructura (agua potable, drenaje, alcantarillado. alumbrado publico y energia eléctrica), refiejan
la situacidn actual del centro de poblacion v las capacidades de crecimiento, por lo cual el andlisis de las caracteristicas y los
niveles de dotacion permitira definir los criterics para establecer poliicas adecuadas que impulsen y consoliden el certro de
pobiacion.

24.1 Infraestructura Hldraulica

En el ambito municipal ia dotacién de este servicio es deficiente, por un deterioro de la red hidraulica, pero a pesar de dichas
deficiencias, abastece a los municipios de Capulhuac y Tianguistenco; al primero en la cabecera municipal y &l segundo a
Guadalupe Yancuitialpan {Gualupita) con las lineas de acueductos alimentados por los manantisles de Agua de Péjarcs, Agua
Grande y el Pedregal. De acuerdo al Xl Censo General de Poblacion el 87.61% de las viviendas del municipic de Xalatiaco
cuentan con agua potable entubada.

Por lo gue respecta a la dotacidn del liquido a nivel municipal cubria en 1990 el 84.83% de las viviendas; para el afio de 1995
alcanzo el 92.95%, y para e afo 2000 las viviencas cuentan en un 89.09% con el servicio de agua potable entubada. El sistema
de dotacion esta integrada por dos fanques elevados de almacenarmiento y la red hidréulica principal que abarca principaimente ia
zona urbana de la cabecera municipal.

El resto de las lecalidades de municipio se abastecen mediante 6 tanques de almacenamiento y se localizan en; 1 en el bario
de San Francisco de fa Cabecera Municipal, 2 en la comunidad de los Tejocotes, 1 en Cruz Larga, 1 en Morelos, 1 enla Mesay 1
en El Aguila. Por 1o cual se cubre a través de redes locales a viviendas del Centro de poblacion, cabe sefialar que el total def
suministro del agua potable es administrado por Comités de Agua organizados por |os propicios ciudadancs.

E! aprovechamiento def agua en el municipio es en su generalidad superficial, se utilizan diferentes sistemas de conduccién y
da distribucién, la mayoeria son caducos por ef iempo en que fue tendida la tuberfa para el suministro y por la calidad de los
materiales empleados.

Se carece de un sistema integral y los sistemas de agua potable son operados por comités y subcomités de las diversas
comunidades ¢ barrios a las cuales beneficia, algunos de ellos tienen como fuente de abestecimiento el agua de bombeo que
surge en la cabecera municipal, para le cual participan en parte para lograr el pago del mantenimiente y de energia eléctrica.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria

Lo refacionado & drenaje y alcantarilado en e drea urbana de la cabecera municipal, presenta condiciones de baja
operatividad, tanto en el deterioro del estado fisico, como en la falta de capacidad de las redes vy del colector general que se
localiza pariendo del centro del este a noroeste entre el tramo de la calle Vicente Guemero a Av. Moctezuma el cual no es
suficiente para condudir los volimenes de desagle en periodos de lluvia (de junio a septiembre) propiciando inundaciones en la
calle Vicente Guerrero y Mariano Escobedo.

La problematica existente se agrava &n los cauces de 105 amayos que cruzan el Centro de Poblacion de Xalatlaco de oriente
a poniente, que son los puntos de descarga directa, sin previo tratamiento genevando fuertes focos de contaminacién, como es el
caso del rio Xalalaco que se origina principalmente por la carencia de un colector de drenaje’ y de una planta tratadora de aguas
negras ¢ laguna de oxidacion,

La cobertura de la red de drenaje, atiende el 70.37% de las viviendas, cabe hacer mencion que el servicio existe pero e
restante 29.63% de las viviendas no se encuentran conectadas mediante las tomas domiciliarias, existiendo descargas directas
hacia los rios y aroyos.

A la fecha existe un catector de aguas negras en proceso de construccion iniciado =<n la anterior adminisbracion municipal, el
cual tendra una longitud de 3 Kms.

2.4.32 Infraestructura Carretera, Ferroviaria y Aérea

Las comunicaciones terrestres con que cuenta el municipio para relacionarse con el resto del estado son las siguientes
viglidades pavimentadas: .

. Carretera la Marquesa - Chalma

= Carretera la Marquesa - Tenango

. Carretera Santiago Tianguistence — Xalatlaco
- Carretera Toluca via Mexicaltzingo

. Carretera Xalatlaco - Ajusco

Las ciudades de mayor relevancia que tienen una cercania menor a 45 Km,, que ademas permiten la comunicacion con
Xalatlaco y la tiudad de México via |a Marquesa son:

. A la ciudad de Toluca a 30 Km., via Santiago Tianguistenco, Mexicaltzingo y Metepec,
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. A la ciudad de México a 40 Km. via el cerro del Ajusco

. A la ciudad de Cuemavaca a 75 Km. via Santa Martha, las lagunas de Zempoala y Huitzilac.
. A Ixtapan de la Sal a 90 Km. via Tenango, Tenancingo, Villa Guerrero e Ixtapan.

L] Al Bantuario de Chalma a 50 Km. via Ocuilan

La red cametera cuenta con 50.90 Km. de los cuales 39.20 Km, son pavimentadas y 11.70 Km. son revestidos.

En general la invasidn a derechos de via se da en los accesos a la cabecera municipal, la cametera a México por &f Ajusco, y
en la canetera a Tenango — México, en la zona de la gasdlinera principalimente en las zonas de las intersecciones.

Los framos conflictives se identifican en las vialidades regionales de mayor afluencia vehicular destaca la cametera México —~
Tenango, en la intersecciones con las vialidades a Santiago Tianguistenco y a Guadalupe Yancuitialpan.

Par ofra parte, en el municipio de Xalatlaco no existe infraestructura ferroviaria ni aérea.
244 Infraestructura Vial

Nivel Regional - Municipal

En relacién a las vialidades que permiten la comunicacion e intemelacién regional, se identifican 5 vialidades que son: |a
cametera Saniago Tianguistenco — Xalatiaco, ubicada al ceste; Guadalupe Yancufialpan — Xalatiaco, La cametera Tenango de

Asista — La Marquesa, en la parte Sureste La cametera con destino a Chaima y Al Ajusco y en la Parle Noreste la cametera la
Marquesa — Xalatlaco.

Nived Urbano

La estructura vial del Centro de Poblacién en la cabecera municipal presenta una trama iregular ya que no se
encuentra definida creando una discontinuidad en el trazo de las calles de tal manera que no permite la adecuada
articulacion de la estructura urbana.

Las vialidades que integran a la cabecera municipal con las localidades del municipio, esfructuran de manera
perpendicular y definen el comportamiento del crecimiento urbanc sobre los arroyos de los ¢jes estructuradores. Las
condiciones fisicas acluales de estas son de deterioro originado por el flujo vehicular de carga pesada y la falta de
mantenimiento, presentando baches en las calles. Es importante mencionar que también hace falta mantenimiento y
sefializacién de la nomenclatura y sentidos de direccién de algunas calles secundarias y locales asimismo la falta de
sefializacion para las paradas de transporte publico originando la subida y bajada de peaje en cualquier luger.

Lo referente a fos materiales de las vialidades en las zonas urbanas del centro de poblacién predominan el 70% de
cemento, el 15% de adoquin, el 7% de pavimento y ef resto de temmaceria, mientras en las zonas agricolas el total de
las vialidades son de terraceria y las condiciones fisicas son regulares, lo cual origina que en temporadas de lluvias &l
acceso a los predios es complicado y en ocasiones imposible.

El promedio de las secciones de las vialidades regionales y primarias es de 12 mts, mientras que las secundarias

oscilan entre 8 y 10 mts. Los anchos de las banquetas predominan entre 1y 1.5 mis en las zonas urbanas, mientras
que en la periferia no existen.
Para el analisis de las vialidades, se realizé ia siguiente clasificacién de acuerdo a la jerarquia;
Vigfidades primanas _
Son las calles més importantes del centro de poblacion, ya que permiten el acceso a los predios por calles laterales o
de manera directa, comunican a areas de la zona urbana entre si, se usan para viajes a distancias medias. A través
de estas vias se canalizan las rutas principales de autobuses de carga y pasajercs. En la Cabecera municipal son;
Avenida Independencia (este-oeste) y la Avenida 16 de Septiembre (norte-sur). Y las Avenidas que dan acceso a las
localidades del centro de poblacién como Morelos, Tomasquillo, Cruz Larga vy la Mesa (El Aguila), (Avenida Manuel
Gonzalez).
Vialidades secundanas
Son las que permiten el transito interno del centro de poblacion, conecta dicha area con la vialidad primaria, y son; de
este a oeste la calle José Maria Morelos y Pavén, Av. Moctezuma, Av. Insurgentes, Av. Cuernavaca. De norte a sur la
calle Chimalpopoca, Guillerme Prieto, Villada, Vicente Guerrero e Hidalgo.
Vialidades focales
Tienen como funcion dar acceso a los predios o edificios inmediatos y se consideran el resto de las calles dal centro
de poblacion. Estas por su funcicnalidad son importantes para los vecinos de las zonas urbanas y el 30% de estas se
localizan en |a cabecera municipat.
Tabla 12 Intersecciones viales conflictivas

Interseccién vial problematica
Calle 16 de septiembre & Indapsndencia Conflictos viales entorpecimiento del flujo vehicular
16 de septiembre Frente a |la presidencia municipal | Conflictos viales por el estacionamiento en vialidad
de seccién reducida.




7 de septiembre del 2005 "GACETA DEL GOBIERNO" Pagina 37

2 Intersacciones de las carreteras: la Marquesa — Conflictos viales por seccidn reducida e inadecuado

Tenango con las Carreteras a Santiago uso de los sentidos de circulacién de las

Tianguistenco incorporaciones al entronque, falta de sefalamiento.
Fuerike: Estimacidn dé la Direccion Genersl de Adminisiracidn Urbana, en base a investigacidn ge campo.

24.5 Sistema de Transporte

- El transporte publico en el municipio de Xalatiaco y en el Centro de Poblacién se presta mediante dos modalidades; la
primera a través de camiones, microbuses y camionetas cerradas adaptadas de la Linea de Autobuses Primero de
Mayo S.A. de C. V. y sus corridas son a la ciudad de Toluca y al interior de |as localidades. También existe la Linea
de Autobuses Aguila S. A de C. V. que dan servicio a los destinos de la Marquesa y el D. F. La segunda modalidad es
mediante Taxis que proporciona servicio al interior del municipio y a los municipios cercanos.

. El parque vehicular de la primera modalidad al servicio de la poblacién de Xalatlaco es variable dado que las lineas
de autobuses tienen rutas a varios municipios de la zona, estos tienen predio rentade en la cabecera municipal sobre
la Avenida Insurgentes y la Catlle Vicente Villada el cual funge como paradero de autobuses, el servicio es
peridgdicamente cada 15 minutes. En lo referente a los taxis se cuenta con un inventario de 95 vehiculos, los cuales
tienen un paradero en el centro de poblacion que se ubica entre las Avenidas Independencia y 16 de Septiembre, el
servicio puede ser colectivo o especial y el cobro de los viajes es variado. Cabe hacer mencidn que en general la
mayorfa de las unidades de los dos diferentes servicios se encuentran en malas condiciones ya que son unidades con
mas de seis afos de antighedad y la mayorfa arrojan gases contaminantes al medio ambiente.

Otro problema que se presenta es que el total de rutas corren scbre las dos vialidades primarias de |z cabecera
municipal (16 de sepliembre e Independencia) propiciande conflictos viales entorpeciendo el flujo vehicutar, en el
cruce de estas dos vialidades y en centro de la localidad {frente a fa presidencia municipal). En general la cobertura
del servicio de transporie se considera buena ya que permite el acceso y salida del centro de poblacién con
regularidad.

2.46 Infraestructura Eléctrica

El servicio de energia eléctrica es uno de los que abastece en mayor porcentaje a escala municipal que es del
95.568%. Mientras que en el Centro de Poblacidn de Xalatlaco cubre el 95.24% de las viviendas. Cabe hacer mencidn
que las restantes viviendas se han conectado clandestinamente de fas lineas de energia cercanas.

Este servicio es €l mas regular que abastece al centro de pobfacion vy es propercionado por la linea eléctrica
proveniente de (a subestacidén ubicada en e! municipio de Santiago Tianguistenco. Aportando un voltaje de 230 KVA.

La cobertura de la red del servicio de alumbrado publico solamente se ubica sobre las vialidades principales de la
cabecera municipal y las 10 localidades que conforman el Centro de Poblacién.

El alumbrado existente es principalmente de vapor de mercuric y sodio, desafortunadamente solamente el
funcionamiento de la red es del 50% dado que el deterioro es originado bésicamente por actos de vandalismo y falta
de mantenimiento de la Compafifa de Luz y Fuerza.

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO
Equipamienta Educativo y de f:uﬂura

Nivel Presscolar: En el centro de Poblacion se encuentran 14 instalaciones de este nivel: 3 en la cabecera municipal,
una ubicada en la calle de Manuel Gonzélez, otra en la calle de Francgisco Sanabria y 1a tercera ubicada en la calle de
Nicolas Brave esguina con Chimalpopoca, 2 en la localidad de Ia Mesa y una en Santa Fe Mezapa y las restantes 9
se distribuyen en las localidades suburbanas. Dan servicio a 827 alumnos, en 37 aulas con 33 profesores. De
acuerdo al sistema normativo de equipamiento urbano de La Secretaria de Desarrollo Social se requieren 16 aulas en
1.5 turnos, por lo que existe superavit en este rubro.

Nivel Basico: De este nivel se localizan 11 instalaciones: una en la cabecera municipal en |z calle de Nicolas Bravo,
otra en la localidad de Morelos, una en la Mesa y una en el Aguila. Las 7 restantes se distribuyen en las localidades
suburbanas. Cuentan con 3,193 alumnoes, en 105 aulas con 9& profesores. De acuerdo a |la norma se requieren 40
aulas en 2 turnos, por lo que existe superavit en este rubro.

Nive! Medio Basico: Existen 5 instalaciones una en la Cabecera Municipal en la calle de Nicolas Bravo siendo la
secundaria Cuauhtémoc; 3 ubicadas en san Juan Tomasquillo, El Aguila y El capulln y una Telesecundaria en la
localidad de La Mesa. Suman un total de 882 alumnos, 73 maestros y 15 aulas. De acuerdo a la norma se requieren 8
aulas en 2 turnos, por lo que existe superavit en este rubro.

Nivel Medio Superior: Existen un total de 3 instalaciones: una escuela preparatoria y un Centro de bachillerato
Tecnoldgico Agropecuario C. B. T. A, ubicado en la Av. Moctezuma, las dos en la cabecera municipal y una
preparatoria en la localidad de Tomasquillo. Que en conjunto atienden a 510 alumnos, con 20 aulas y 43 maestros.
De acuerdo a la norma se reguieren & aulas en 1 turno, por o gue existe superavit en aste rubro.
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Cultura: se compone por el Centro Cultural Xalatlaguense, ubicado en ia Piaza Civica, en donde ademas se imparten
clases de educacidn extraescolar, ademéas del Auditoric Municipal localizado en la calle de Nicolds Bravo y una
biblioteca en el barrio de San Bartolo, estos tres elementos se ubican en |la cabecera municipal. Este equipamiento
cubre las necesidades de la poblacidn municipal.

Las oferta de equipamiento en materia de educacion y cultura se encuentra actualmente satisfecha, contandose con
aulas suficientes para atender las necesidades a mediano y large plazos, mediante fa ampliacién de turnos en las
mismas. Las necesidades que registra Ia poblacion se refieren a algunos aspectos de mantenimiento y mejoramiento
de este equipamiento.

Equipamiento para la Salud y Asistencia

En el sector salud existen 3 instalaciones plblicas;, el DIF municipal localizado en la calie Vicenle Guerrero e
Independencia, def barrio de San Francisce, un hospital dei ISEM con servicio de consulta externa, localizado en el
barrio de San Agustin; y un centro de salud en Ia localidad de la Mesa. Con un total de 6 consuiltorios, que atienden al
total de la poblacién municipal. De acuerdo a la norma se requieren 5 consultorios generales en 2 tumos, y 5
consultorios de especialidades con 13 camas de hospitalizacion, por lo gue la demanda en materia de instalaciones
se encuentra satisfecha en este rubro. Los requerimientos se dan en materia de personal y equipo.

Equipamiento Turlstico

E) municipio de Xalatlaco tiene un territoric de gran belleza y generosidad natural como son bosques, paisajes,
parques recreativos. Cuenta con miltiples atractivos tursticos, no solo por sus bellezas naturales, sino también de
sus aspectos sociales y culfurales.

Las zonas turisticas con que cuenta el municipio son el Crater del certo del Cuautl, crater de un volcan apagado con
bosque; el Parque urbano denominado carro del Calvario, los Valles con manantiates: £1 Rincén de las Coyotas, Agua
de Péjarcs, Agua de Cadena, Llanitos de Cadena, El Capulin, ademas de las 4,480.60 hectareas de zona boscosa.

Las actividades turisticas se complementan con las festividades religiosas, culturales, gue se prolongan una semana.

Dentro de los elementos con valor historico la cabecera municipal cuenta con varias estructuras arquitectonicas
religiosas de entre las principales se encuentran la Parroguia de Santa Marta Asuncion, que presenta los estilos
neoclésico y barroco localizada en el centro urbano de la cabecera, es una obra de grandes dimensiones, en forma
de cruz lating, la Capilla de San Bartolo del siglo XVIl y estilo neagdtico y la de San Juan del siglo XIX, San Juan y
$an Francisco.

Por ofra parte se cuenta con arquitectura civil como Ja fuente para el abastecimiento de agua denominada El Obelisco - La
Piramide, del siglo XiX; e Monumento a Gustavo Baz Prada, el Mercado Municipal con fachada necclésica estiizada y el DIF
municipal de esfilo neodasico.

En materia de zonas arqueoldgicas se encuentra la correspondiente al cerro del Calvario en el barrio de San
Francisco.

En lo relacionado al folkiore se tiene 1a celebracién profano religiosa celebrada el 4 de octubre en el barrio de San
Francisco.

En la cabecera municipal se organiza la Feria Estatal del Ovino, feria popular de exposicidn y venta de ganado y
artesanias.

Asl mismo se cuenta con servicios turfsticos como tres restaurartes, dos hoteles y una unidad deportiva.

Los aspectos turisticos, no han sido aprovechados de manera intensiva fines por |a falta de un programa integral que
rescate, conserve y difunda el patrimonio turistico a efecto de provocar, prolongar y reiterar la afluencia y estancia de
turistas al municipio. Esto implica la responsabilidad de preservar las zonas naturales y explotario racicnalmente en
términos turisticos. El turismo constituye un importante camino para el desarrollo, ya que ademas de generar ingresos
y empleos, fortalece la identidad de |a poblacion.

Equipamiento para el Comercio

En Xalatlaco se cuenta con un mercado municipal, localizado en la calle de Nicolas Bravo en la cabecera municipal
con capacidad para 80 locales, donde se expenden productos de la canasta basica o de primera necesidad. Presenta
el problema de competir con los establecimientos ubicados en las principales avenidas del municipio. De acuerdo a la
norma se requieran 148 puestos, por lo que existe un déficit de 68 puestos.

La situacion juridica del mercado es insatisfactoria, requiere de mayor infraestructura, ya que son solo espacios
carentes del equipamiente necesario.

Asl misma se localiza a una lecheria LICONSA que en su gran mayoria proporciona @l servicio a los habitantes de la
cabecera municipal, debido a que resulta incosteable para los habitantes de las comunidades abastecerse de esta,
para la ampliacién del servicio se requiere dotar de dos unidades adicionales, el déficit se presenta en las
comunidades de San Juart Tomasquillo o la comunidad de Morelos.

También se encuentran 15 farmacias, 80 lonjas mercantiles y misceldneas, 23 papelerias, 8 recaudarias y fruterias, y
un numero no determinado de ferreterias, tiapalerfas, madererias, carpinterias, boneterias, tortillerias, estudios
fotograficos, verdulerias, fondas y restaurantes.
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El dia sabado se realiza un tianguis con 130 puestos, ubicado en la parte posterior del mercado municipat en el centro
urbano, del barrio de san Francisco, en el cual se comercializan productos locales y regionales, El problema del
tianguis es la falta de promocién ya que el consumidor en la regién tiene otras alternativas para el abasto, los cuales
son el tianguis de! municipio de Santiago Tianguistenco, el de la ciudad de Toluca y el Distrito Federal. De acuerdo a
la norma se requieren 148 puestos, por lo que existe un déficit de 18 puestos.

Equipamiento para el Abasto

En materia de abasto, no existen elementos construidos para este fin, existe solamente el tianguis descrito
anteriormente en el punto de comerclo. Cabe mencionar que existe el proyecto del H. Ayuntamiento de construir un
rastro municipal y una terminal de autobuses. De acuerdo a la norma se requieren 144 m2 construidos en un terreno
de superficie de 1,000 m2.

Equipamiento de Comunicaciones y Transporte

El municipio de Xalatlaco cuenta con servicio publico de transporte de pasajeros de camiones urbanos y foraneos, un
paradero de autobuses y uno de Taxis, ambos se localizan en la via publica, en la Av. 16 de Septiembre y en la
esquina de ésta con la Av. Independencia, sin contar con dreas construidas especificamente para este fin. De
acuerdo a la norma se requieren 1,200 m2 construidos para terminal de autobuses, en un terreno de superficie de
3,660 m2.

Los servicios de cormeos v telégrafos, se ubican en una oficina COTEL, ubicada en la Av. 18 de Septiembre del centro urbano,
Bario de San Francisco.

En materia de comunicacion telefénica basica y rural, existe una agencia de larga distancia en la cabecera. En materia rural el
senvicio se conforma de 7 teléfonos los cuales se ubican en Barrio de San Agustin, Coexapa, El Capulin, El Potrero, Mezapa la
Fdbrica, Morelos, y Santa Fe Mezapa.

Equipamiento Recreativo y Deportivo
Recreacion y Deporte: existe una Unidad Deportiva integrada por 2 campos de Futbol, uno empastado, con pistas de
atletismo olimpico, 3 canchas de Basquetbol y de Frontdn localizados en el sur del Centro de Poblacién en los

terrenos comunales de Xalatlaco. Ademas se cuenta con 6 canchas de Futhol y 4 de Basquetbol dispersas en el
centro de poblacién, asimismo, existen 3 plazas de toros también dispersas en el Centro de Poblaci6n.

En materia de recreacién, los jardines de nifios cuentan con juegos infantiles y en las escuelas primarias, secundarias
y del nivel medio superior con sus propias instalaciones deportivas, que generalmente son canchas de usos milltiples.
Por lo que la demanda se encuentra satisfecha,

Equipamiento de Administracion y Servicios

El equiparniento adminisirativo esta representado por &f Palacio Municipal ubicado en la calie 16 de Septiembre en el centro
urbano de |a cabecera municipal, que pertenece al barrio de San Francisco. i
La cabecera municipal, cuenta con un Panteén que aun tiene disponibilidad a mediano plazo, ubicado en Avenida
Moctezuma y Chimalpopoca y cuenta con la posibilidad de ampliacion hacia las colindancias. Ademas se cuenta con
un Paradero de Autobuses al igual que uno de Taxis en |a via pUblica y una gasclinera ubicada en la localidad de la
Fe Mezaps, en la interseccién de la carretera La Marquesa — Tenango y la carretera Xalatlaco - Santiago
Tianguistenco. -
Equipamiento para Actividades Productivas

En el municipio no existen &reas de caracter plblico dedicadas a las actividades productivas, sin embargo estas
actividades se realizan en los hogares Xalatlaguenses, destacando ias siguientes:

La principal actividad econdmica realizada por los pobladeres de Xalatlaco, se inclina mayoritariamente a los sectores
primario y terciario,

Dentro del sector primario destaca por su rentabilidad, la aceptacion de |a avena como preferencia, desplazando at
maiz.

En el sector secundaric solo se utiliza la mano de obra barata dentro del parque industria! de Tianguistenco y
Capulhuac, asi como en las pocas industrias ubicadas en el terrtorio municipal, ast como también en la maguila de
ropa realizada en pequefios talleres, establecidos regularmente en casas particulares.
En Xalatlaco actuaimente dentro de 50 talleres domésticos se realizan trabajos de lana, como son martanitas, fajeros,
y algunas otras. De madera se realizan muebles rusticos, mesas, bancos, sillas. También hay panaderos, tejedores
de fibras vegetales y algunos alfareros.
Asi mismo se hacen decoraciones variadas de portadas, tallado en madera y piedra, arreglos artisticos en paima,
dacoracion de tumbas colocadas al fondo y en la parte superior de la mesa donde se vela al difunto como tradicién
prehispanica, confeccién de bordados, tejido de cobijas, gabanes y suéteres entra ofras.

En lo referente al sector terciario destaca la comercializacion de alimentos preparados en el municipio y trasladados para
comerciglizarios en la cabecera municipal de Santiago Tianguistence y las Zonas Metropolitanas de las Ciudades de México y
Toluca.
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Equipamianto de Nivel Regional

El municipio no cuenta con una amplia oferta de equipamiento de cardcter regional, ya que |la mayorfa de la poblacion se
abastece en el municipio de Santiago Tianguistenco y basicamente se cuenta con equipamiento del sector educacion, en donde
se pheerva que la mayoria es de cobertura local.

El unico elemsnto de cobertura Regional es la Escuela Técnica Agropecuaria, donde parte de la poblacién
demandante proviene del municipio de Santiago Tianguistenco. De los demas subsistemas la cobertura es de tipo
local, por lo que no es suficiente para abarcar una coberfura regional.

Problematica e indices deflcitarios en equipamiento urbano

En términos generales las unidades existentes en el municipio en materia de equipamiento urbano, se observa que
presenta niveles adecuados de atencidn, los requerimientos se manifiestan en los aspectos operativos por carencias
de personal y equipo, asi como el mantenimiento de estas unidades. El déficit principal que se presenta se registra en
materia de abasto y terminales de autobuses foraneos.

2.6. SERVICIOS PUBLICOS
26.1 Seguridad pablica y administraclén de justicla

Para la prestacién de los servicios de seguridad publica, el ejecutive municipal dispene de dependencias auxiliares
como son: la Policia Municipal y Oficialla Congciliadora.

La organizacién de la policia municipal es incipiente y deficiente tanto en nimero de elementos como equipamiento y
capacitacion; considerando que al inicio de la presente administracién se dispenia apenas de tres elementos en cada
turne y un vehiculo automotor, dos médulos de vigilancia en desuso, asi como armamento obsoleto. Al respecto La
Organizacion de |as Naciones Unidas, recomienda que en el ambito municipal los cuerpos policiaces deben estar
integrados por una cantidad propercional al nimero de habitantes equivalente a un policia praventivo per cada mil
habitantes.

La Oficialia Conciliadora, es la instancia responsable de aplicar las medidas comrectivas previstas en el Bando
Municipal, Gnico reglaments municipal que regula el orden y la paz pablica en el territorio municipal.

Existe poco conocimiento del contenido del Bando Municipal, por parte de la ciudadania, siendo esto un factor que
influye en la observancia de las disposiciones contenidas en el mismo.

Otro aspecto vinculado con 1a regulacion del orden pdblico, s el transito vehicular y peatonal. En la actualidad con el
crecimiento del parque vehicular de los particulares y el trazo inadecuado de ias vialidades constituyen una prioridad
a resolver a corto plazo.

2.6.2 Recolaccién y disposiciéon de desechos sélidos.

En el aspacto de Limpia y desechos sdlidos el municipic cuenta con un tiradero a ciele abierto de 4 has., de superficie
para depositar un promedio de 5 toneladas de basura al dia, localizado en las faldas del cerro Cuautl.

En lo referente a los desechos sdlidos, se recolectan aproximadamente 10.5 toneladas de basura al dia, de los cuales
son trasladados al tiradero municipal tan solo 5 toneladas, realizandose con esto un relleno sanitario.

Se requiere ademas, eficientar la recoleccidn y manejo de desechos sdlidos aumentando el recorrido de la fliota
vehicular, ya que en la actualidad se realiza con una frecuencia de dos veces por semana, y se realiza de manera
altemna hacia los 4 barrios y las 9 comunidades ubicadas en el entomo del drea urbana, asl como reubicacion y
aumento en el numerc de contenedores y fomentando una cultura de manejo y recoleccion de basura. Se requiere
remodelar y dar mantenimiento constante ai basurero municipal, por lo que se hace necesario aplicar constantemente
las especificaciones adecuadas para su integracién al medio y mitigar la contaminacién del entorno.

263 Protecci6n clvil y bomberos.
En el municipio existe &l Consejo Municipal de Proteccién Civil, y se encuentra en proceso de organizacion e integracion la
Unidad Municipal de Proteccion Civil, la elaboracidn del Atlas Municipal de Riesgos v la organizacion del voluntariado.

Cuando ha sido necesario el apoyo-en casos de desastre, solo de manera voluniaria participa la comunidad gue sin alguna

estrategia ni direccion. En este sentido la capacidad de respuesta para atender eventos de emergencia es inadecuada, por tanto
se convierte en una prioridad importante, emprender acciones que conduzcan a comregir tales deficiencias.
El municipio de Xalatiaco presenta varias zonas de riesgo para la integridad humana, su patrimonio y su entomo, tal
es el caso de los bosques que en época de sequia son continuamente incendiados, los desbordamientos del rio
Acalotli, que en tiempo de lluvias genera riesgo de inundacion para fas zonas urbanas, como los sismos que se
generan con el epicentro en &l estado de Guerrero.

Asl mismo se presentan los riesgos que generan fa ubicacidn en el poniente del municipio de 2 industrias y 2 hacia el oriente.
2.64 Comunicaclones.

Los servicios: Postal y Telégrafos, se encuentran integrados en una oficina COTEL. La cobertura de radio y television
existe con una recepcidon de aproximadamente el 70% en su calidad.
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La comunicacién telefénica basica y rural cuenta con poca cobertura. Existe una agencia de larga distancia en Ia
cabecera. En materia sural el servicio se conforma de 7 teléfonos los cuales se ubican en Barrio de San Agustin,
Coexapa, El Capulin, Ef Potrero, Mezapa la Fabrica, Morelos, y Santa Fe Mezapa, y asi misma se proyecta ampliar el
servicio hacia Coxte, Cruz Larga, Escalerillas, Rancho San Pable y Techichilli.

En la telefonia basica se cuenta con 823 lineas de servicio y 5 {eléfonos publicos. Es importante mencionar que &l
mes de noviembre de 1999, Xalatlaco se integro al 4rea local de telefonfa con los municipios de Almoloya del Rio,
Atizapén, Capulhuac, Ocoyoacac, Texcalyacac y Santiago Tianguistenco.

2.7. IMAGEN URBANA

La imagen urbana de la cabecera municipal presenta rasgos de la época colonial, partiendo de la traza urbana
ortogonal hacia la zona del centro urbano, seguida de un disefic de plato roto hacia las zonas periféricas, que se
adapta a la topografia, presenta secciones viales reducidas que fueron adecuadas para su época, y en cuanto a las
construcciones de principios del siglo 20, presentan algunas caracteristicas de la arquitectura colonial.

En este sentido dentro det Centro de Poblacién de Xalatlaco, no existe una imagen urbana definida, ya que prevalece
todo tipo de disefios arquitectdnicos tanto de casas -habilacién como de equipamientos, desde construcciones
modernistas con materiales altamente tecnificados hasta casas nisticas campiranas caracteristicas de zonas rurales,
predominando en el centro urbano edificaciones de un nivel y en el resto del centro de poblacitn existe un equllibrio
entre edificaciones de 1y 2 niveles, resaltando de esta manera un desarrollo de! &rea urbana de tipo horizontal.

El principal borde se localiza en el Centro de Peblacion es la cota 2 800 m.s.n.m., que establece el limite del Parque
Estatal Otomi-Mexica, por ofra parte se encuentra el Rio Xalatlaco que también sirve como borde.

En cuanto a nodos se refiere, se cuenta principalmente con la Plaza Civica, |a Iglesia, Plazas de Toros, &l Mercado y
el Palacio Municipal por ser los puntos de convergencia de la poblacién.

Entre los hitos del Centro de Poblacién destacan los volcanes de la Fe Mezapa y el Cuautl, principalmente, aunando
el palacio municipal y la parroquia.

2.8, SINTESIS DEL DIAGNOSTICO
La problematica y los aspectos mas relevantes del municipio se resumen en los siguientes puntos:
MEDIO NATURAL

» El municipic presenta una zona de valles en su porcién poniente, asi como pequefios lomerios y algunas
elevaciones al sur, centro y oriente.

= Las zonas sin aptitud al desarrolto urbano comprenden pequenas areas dispersas en las porciones sur, central y
poniente del municipio, mismas que se encuantran referidas a las zonas de escurrimientos y areas con uso
agricola.

» Las zonas con alta aptitud al desarrollo urbano, corresponden a las areas urbanas actualmente definidas, asi
como sus dreas periféricas.

» La disposicién de residuos de origen doméstico e industrial se da en sitios como los cauces de rios y arroyos, asi
comg en lotes baldios ubicados en la zona urbana y sus areas periféricas

« Las zonas de inundacién corresponden al establecimiento de asentamientos humanos en ta partes planas con
pendientes de 0 a 2%, situacion que lleva al drenado lento que en casc de lluvias extraordinarias no tienen
capacidad para dar salida a los escurrimientos.

* El deslizamiento de tierras se da en los asentamientos humanos ubicados en las partes altas y medias de los
cerros de |as inmediaciones de la cabecera municipal de provocan el deslizamiento de |a tierra por las pendientes
prenunciadas del terreno.

DEMOGRAFICOS

= El municipic prasenta en el periodo de 1995 a 2000 una Tasa da Crecimiento Media Anual (TEMA) inferior, a la
referida por Estado (2.03 contra 2.65 respectivamente); atin cuando en el periodo de 1890 & 1985, el municipio
presentd una TCMA superior a la estatal 4.07 y 3.17 respectivamente,

* La estructura poblacional, a corto plazo, permite prever la necesidad de instrumentar politicag a nivel fe'cidm},
como |0 son la creacion de empleo y servicios de caracter regional, asi como pdliticas de cardcter municipat que
permitan abatir el déficit de servicios, como o son el equipamiento educativo, recreativo y de salud de caracter
local.

» La poblacién ocupada del municipio de Xalatlace al igual que en el resto del Estado, presenta una aguda
polarizacidn en la distribucion del ingreso, en el sentido de que sdlo el 1.74 % obtuvo mas de 10 veces &l salarig

minimo mensual (v.s.m.m.}, mientras que el 61.198% recibié menes de 2 v.s.m.m. cifra e es supérior a » oatalal .

que fue de 49.41%.

Por otra parte, la dinamica poblacional esta percibiendo un procese de transicidn donde el crecfrmento naturai esta
dando paso a un ligero crecimiento social lo que debe de prever futuras transformaciones territoriales; 10 misme esta
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sucediends con las actividades econdmicas en donde las del sector primario estan sufriendo decrementos con
relacion a las del sector terciario lo que también incide en la transformacion de la estructura termitorial, dando paso a
usos de suelo de tipo habitacional, comercios y servicios expandiéndose en zonas agricolas.

TERRITORIALES

£l Centro de Poblacidn de Xalatiaco presenta caracteristicas muy peculiares que han originado una estructura urbana
indefinida en donde el proceso actual de desarrullo presenta las siguientes caracteristicas refevantes:

En primera instancia, el principal problema que se observa son las restricciones para desarrollo urbano por los
aspectos geomorfoldgicos que existen, sobre todo en la pane oriente que ademas de ser area natural protegida,
sus caracteristicas orograficas demandan altos costos de urbanizacion y desequitibrios en el medio ambiente; sin
embargo, el crecimiento de una parte de |a poblacién de se esta orientando hacia esa zona,

Por otra parte las caracteristicas de infraestructura muestran problemética sobre todo en vialidades ya que las
condiciones en las gue se encuentran son malas sobre todo en la cabecera municipal, en cuanto a equipamiento
se refiere, existe una cobertura adecuada, séto presentande déficit en el sector de salud; sin embarge este sector
se ve complementado con el equipamiento que ofrece el municipio de Santiago Tianguistenco.

La problemdtica ambiental se traduce en |a utilizacion de alguna zonas del parque Otomi-Mexica siendo de suma
importancia ya que no existe una instancia administrativa quien legitime el decreto de! parque mediante la
indemnizacién correspondiente, asi como para su control y es necesario el establecimiento de normatividad para
SU Uso y conservacidn, asimismo es fundamental establecer los criterios para prever la contaminacion de los rios
y restringir los tiraderos clandestinos tanto en [a zona urbana como en el drea de parque.

Es importante resaltar el problema juridico-administrative que existe en las zonas de litigio entre el municipio de
Santiage Tianguistenco y Xalatlaco. En materia de desarrolio urbano destaca el territorio localizado en la zona
noroeste del Centro de Poblacidn con una extension de 118.5 has, representando el 1.27 % del tertorio
municipal, situacién que origina la confusién tanto de las autoridades municipales y de los ciudadanos del lugar
para [a dotacién de servicios y el pago de predial asl como del agua potable, por lo que es necesario establecer
su estrategia de desarrollo urbano dentro del Plan de Municipal de Desarrolio Urbano de Xalatlaco con la finalidad
de establecer mejores condiciones de vida dea la poblacidn en general.

E! crecimiento urbano en et territorio del municipio de Xalatlaco ha sido producto del crecimiento natural de su
poblacion, ocupando principalmente la poreidn occidental de su territorie. La zena oriente, debido a su topografia,
la presencia de las zonas de bosque y escasa comunicacion ha presentado menos demanda.

La ocupacion del temitorio en los Uitimos afios se ha realizado con mayor intensidad en-la parte poniente del
municipio, particularmente en los lados de las vialidades regionales. Entre los factores de la expansion hacia esta
zona estén la cercania con la carretera a la Marquesa entre otros.

A pesar de contar con dreas para la instalacidn de comercio y servicios, en el municipio existe un desequilibrio en
1a distribucién del mismo, por no contar con el equipamiento & instalaciones de servicios adecuados para cada
una de las comunidades, dificultando de esta manera el crear nicleos de servicios de caracter local.

Las viviendas que requieren por sus caracteristicas materiales mejoramiente en paredes, techos y pisos, por
estar construidos con material de desecho y tierra representan el 16.5 % del total de viviendas existentes en el
municipio.

El servicic de agua potable cubre al municipio en un 87.61%, quedando sin atender 478 viviendas.

El abastecimiento de agua potable carece de un sistema integral y se realiza a través de diversas fuentes de
abastecimiento operados por varios comités, sin control algune.

El sistema de drenaje de ia cabecera municipal tiene como eje de desagle principal el Rio Xalatlaco a cielo
abierto, sobre el cual descargan los canales vy arroyos de ia zona.

La estructura vial primaria del municipio presenta problemas de integracién y continuidad, situacién que ha
incidido en la carencia de relaciones funcionales entre |as zonas urbanas del municipio oriente y poniente.

La estructura vial es deficiente, misma que se caracteriza por |a falta de continuidad entre las distintas zonas que
integran el municipio, particularmente en la zona urbana de la cabecera.

El sistema de transporte plblico de pasajeros existente en el municipio presenta deficiencias en los horarios del
servicio los cuales soh escasos.

Se requiere regularizar la ocupacion del suelo de terrenos comunales.
Se carece de dreas dedicadas a las actividades comerciales y de servicios.

Algunos de los derechos de via de las carreteras encuentran ocupados en distinlas secciones, par lo que se
requiere mantener la vigilancia y controi de los nuevos asentamientos, asi como la cotreccién de los derechos
invadidos.
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Tabla 13 Sintesis del Diagnéstico

VIALIDAD:

El trafico vehicular
regional cruza la zona
centro cabecera.

Se agravara la
problematica,
promoviendo el
deterioro fisico y
funcional de la zona
centro,

autoridades
municipales.

Establecida por las

El Plan estatal de
Desarrolio Urbano,
establece en el gje de
desarrolic urbano
sustentable, que s2
promavera un crecimiento
ordenado de los centros de

Falta integracién viat
en sentido Norle sury
oriente - poniente para
el municipio.

Se saturara por
complete la nica via
de comunicacion
afectando al iransito
de paso que circula a
lo largo de la
Carretera Tenango -
La Marguesa.

autoridades y
poblacidn
municipal.

Establecida por las

poblacién, en armonia con
el medio ambiente, a través
del desarrollo de ia
infraestructura basica v de
comunicaciones; ¥ la
prestacion de servicios
publicos de calidad.

Las intersecciones
viales entre la carretera
Tenango - La Marquesa
v las careteras a
Santiago Tianguistenco
son altamente
peligrosas.

Se agudizaran con el
aumenio del tréfico,
resuitando en
posibles accidentes
autornovilisticos.

autoridades y
poblacion
municipal.

Estabiecida por las

iejoramiento de
vialidades y
conformacion de un par
vial gue libere de
vehiculos I2 zona
centro,

Mejoramiento de
vialidades de la zona
ceniro v adecuacion de
sentidos viales.

Yancuitlapan

Adacuacion de
entrongues entra
carretera Tenango - La
marguesa con las
carreteras a Santiago
Tianguistenco y
Guadalupe

EGUIPAMIEN

Los paraderos de
autobuses foraneos, se
realiza en la via piblica
en la zona del centio
urbana.

Aleracicnes en el
transito de vehiculos
an ia zona centro.

estratégico del
Avuntamiento.

Autoridad municipal
y obra de desarroilo

Plan Estatal dé D.esarrolto
Urbane. Prograrma Vialidad.

Construccidn de
Teimina! de Autobuses

L.a poblacion se
abastece de producios
carnicos en Santiago

La poblacion de la
region seguira
cubriendo sus

estrategico del

Autoridad municipal
y obra de desarroilo

Plan Estatal de Desarrollo
Urbano. Programa
Equipamientos y Proyecios

Construccidn de
Rastro al poniente del
area urhana.

Tianguistenco. necesidades en otros |Ayuntamiento. Esiratégicos. El Plan
municipios y la Municipal de Desarrolic
capital del estado a 2000 - 2003 establece la
un alto costo; construccion de un Rastro,

I-ﬂﬁﬁ_;ESYRUC’EURA i : :

Rezagos en el servicio
de agua potabie por
ineficiencia de los
sisternas.

Con el crecimiento
poblacional, esta
ineficiencia se
agudizara.

' E“s"téblecida por ias

autoridades
municipales y
gobiemnge estatal

Plan Estatal de Desarrclio
Urbano. Programa de
Infraestructuras Regionales
y Urbanas.

Dotacion de un sistema
integral de Agua
Potable.

El servicic de agua
potable proporcionado
en las localidades &5
deficiente.

Se acentuara &l
deterioro de la
infraestructura en la
localidad por falta de
un servicio eficiente.

Autoridades
municipales.

Direccion de Obras.

Plan Eslatal de Desarrollo
Urbrano. Programa de
Infraestructuras Regionales
y Urbanas.

Ampliacion del servicio
local mediante la
incorporacién de un
sistema inlegral.

Las colonias
periféricas ala
cabecera municipal
carecen de agua
potahie y drenaje.

Se incrementara el
problema con el
crecimiento de eslas
zanas

Autoridades
municipales.

Direccion de Obras.

Plan Estatal de Desarrolio
Urbano. Programa de
Infraestructuras Regionales
y Urbanas.

Rehabilitacion yfo
ampliacion de red de
agua y alcantarillado,
instalacion de tomas
domiciliarias y
descargas de aguas
negras en colonlas

periféricas,
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a tuberia de la red

Causara problemas

Establecida por las

Plan Estatal de Desarrollo

Reposicién de tuberia

Barrio de san Agustin.

zona urbana con el
riesgo de pérdidas de
vidas humanas.

Proteccion Civil

actual (de fierro) del en la dotacion de autoridades Urbano. Programa de de fierro por PVC de 8"
centro de la ciudad agua en la poblacién. fmunicipales. Infraestructuras Regionales [Sustitucién de la tuberia
presentan fugas y Urbanas. de la red del centro de
constantes. la ciudad.

[RIESGOS URBANOS _ T _3

Zona inundable en el |Inundacién de la Direccién de El Codigo Administrativo del  {Canalizacién y

Estado de México, en su libro
Quinto, fitulado: "Del
Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y del
Desarrollo Urbano de los

Algunas viviendas de
las comunidades del
oriente y sur presentan
riesgos de deslave por
establecerse en las
inmediaciones de
{zonas de alta
pendiente.

Riesgo de deslave a
zona de vivienda, con
riesgo de pérdida de
vidas humanas.

Direccion de.
Proteccion Civil

Centros de Poblacion" fija las
bases de planeacion,
regulacion, control, vigilancia y
fomento al ordenamiento
termitorial de los asentamientos
humanes y del desarrolio
urbano de los centros de
poblacion en la entidad.

desazolve de Rio
Xalatlaco adyacente a
la colonia. Construccion
de bordes contra
inundacion.

Regular y limitar las
construcciones de
vivienda, en la zona de
parque.

MECIO AMBIENTE

Deterioro ecolégico del
Parque Estatal Otomi -
Mexica, por
asentamientos
humanos y usos
agricolas en zona con
aptitud forestal.

Es imprescindible el
tomar medidas al
respecto ya que esto
puede conllevar a
deterioro del bosque
y erosion en zonas
agricolas.

Establecida por las

autoridades
municipales y
gobierno estatal

Plan Estatal de Desarrollo
Urbano. Y Programa de
Ordenamiento ecologico del
territorio 1999.

Limitar las
construcciones de
vivienda, usos agricolas
y areas mineras en la
zona de parque.

Insuficiencia en el
sistema y equipo de
recoleccion de basura
y desechos sdlidos en
el centra de poblacién

Riesgo de tiraderos
indiscriminados de

basura. Problemas

sanitarios

Establecida por la
poblacién y
autoridades
correspondientes,

Plan Estatal de Desarrollo
Urbano. Programa
Equipamientos y Proyectos
Estratégicos

Relleno sanitario y
Ampliacion de recolecta
urbana de basura

Fuente: Estimacdion de la Direccion General de Administracion Urbana.

2.9. EVALUACION DEL

PLAN VIGENTE

En materia de vigencia legal de Planes de Desarrollo Urbane, el municipio de Xalatlaco no tiene ningtin plan de Desarrollo
Urbane vigente o que hubiese sido aprobado hasta antes del afio 2002. Por lo que no existen elementos a evaluar en este

aspecto.
3. PROSPECTIVA

3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES

De mantenerse la dinamica econdmica y social identificada, se estima que el Municipio de Xalatlaco presentara el
siguiente escenario:

Se seguird presentando la ocupacion de areas no aptas al desarrollo urbano, principalmente en areas
agricolas y de preservacion ecoldgica, de ocupacion de escurrimientos y de areas de riesgo por erosién y

. deslizamiento.

Se presentard un acelerado proceso de erosion del suelo, generando problemas de falta de vegetacién, de
contaminacion de los cuerpos de agua y mantes freaticos, asi como del incremento de &reas urbanas
susceptibles de inundacion.

La estructura poblacional del municipic no permitira la previsién de areas para el desarrollo de actividades
comerciales, de servicios e industriales, lo cual limitara la generacién de los empleos necesarios para la
poblacién € incrementar sus ingresos.

De presentarse la misma tendencia de ocupacion del suelo en el municipio, se mantendran problemas de
ocupacion irregular, tanto por uso del suelo como por las densidades tan bajas existentes.

Se generaran problemas de incompatibilidades de uso, en las distintas zonas del municipio.

Se presentaran problemas referidos al requerimiento y mejoramiento de vivienda, dadas las caracteristicas
fisicas que actualmente presentan éstas.



7 de septiembre del 2005 "GACETA DEL GOBIERNO" Pagina 45

= La estructura vial del municipio seguird concentrando el flujo vehicular sobre las vialidades principales,
asimismo dicha estructura presentara problemas de articulacion vial en el contexto local y regional.

= la dotacién de agua potable seguird siendo irregular, presentando problemas en cuanto a su distribucion, ya
que este déficit seguiria incrementéndose en las localidades ubicadas al criente y sur del municipio.

= La distribucion de las areas para equipamiento urbano seguird siendo de manera inadecuada, ya que se
ocuparan zonas que no permitiran el acceso a toda la poblacion.

= Los derechos de via de las carreteras seguiran ocupéndose, lo que generara que el sistema vial previsto no
genere una articulacion eficiente.

De mantenerse la dinamica del crecimiento poblacional identificada, se estima que el Municipio presentard el
siguiente escenario:

- Grafica 24 Escenario Tendencial de poblacion para el Municipio, 1870-2020
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Fuente: INEGI, 1870-2000; 1X-XHl Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1970-2000 y Conteo de Peblacion y Vivienda 1985 INEGIL

Para el pariodo 2000 — 2020: Célculos propics de la COESPO, con base a informacién de INEGI, X!l Censo General de Pablacion y Vivienda 2000 (a mitad del afio, 30
de Junio),

Con las tasas de crecimiento tendenciales se estima que en relacién al afio 2020, el municipio tendra una poblacion
total de 24,826 habitantes, lo que representa un incremento poblacional de 5,498 habitantes.

Tabla 14 Escenario tendencial de poblacion Municipal, 1970-2020

PERIODO TCMA POBLACION INICIAL POBLACION FINAL
19701580 4.25 7,861 12,097
1980-1990 1.54 12,097 14,047
1990-19385 4.07 14,047 17,601
1995-2000 2.03 17,801 18,182
2000-2005* 211 19, 328 21,458
2005-2010* 148 21,458 23,089
2010-2015* 0.92 23,089 24172
2015-2020* 0.54 24172 24,826

Fuente: INEGI, 1970-2000: IX-XIl Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1970-2000 y Conteo de Poblacion y Vivienda 1995 INEGI
Para el periodo 2000 — 2020: Caleulos propios de la COESPO, con base a informacion de INEGI, XIl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 (a mitad del afio, 30 de Junio).

3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES Y
SECTORIALES

Xalatlaco pertenece a la region de Tianguistenco, la cual ha sido una zona de crecimiento de poblacion en general de
ingresos medios a bajos, conformando asi &reas habitacional es concentradas en las cabeceras municipales donde
se forma el siguiente sistema de ciudades:

Region: Santiago Tianguistenco.

Municipios: Tianguistenco, Capulhuac, Xalatlaco, Texcalyacac, Aimoloya del Rio y Santa Cruz Atizapan.
El municipic de Xalatlaco, desempefia una funcién de municipio de comercio, servicios y actividades agricolas. La
ordenacion del desarrollo urbano prevista en el presente plan se enmarca dentro de los sefialamientos de los niveles
superiores de planeacion.
En este sentido los principales lineamientos de los niveles superiores de Planeacion para Xalatlaco son:
Plan Nacional de Desarrolio 2001-2006.
Para cumplic eficazmente con las tareas del gobierno federal se han creado tres comisiones que agrupan a

dependencias y entidades de la administracion publica: la Comisién para el desarrollo Social y Humano, la Comision
para el Crecimiento con Calidad y la Comisién de Orden y Respeto.
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La Comision para €l desarrollo Social y Humane es ia que se vincula con el Desarrollo Urbano. Tiene como objetivo
central:

Coordinar las inversionas en justicia social,
Eliminar los desequilibrios sociales extremos,

Y procurar una vida digna para todos, promoviendo la iniciativa individual y colectiva de los mexicanos, en especial
para aquelios que, por tiempo inmemorial, aguardan la justicia y cotidianamente sufren la miseria, el abandono, la
ignorancia y la violencia.

Las tres comisiones estan apoyadas por una fuerte inversion en capital humano. La educacion es la verdadera
palanca para el progreso individual, la mejor avenida para la movilidad social, y ta estrategia adecuada para ganar
nuestro futuro. La educacién serd la columna vertebral de la presente administracion.

El Plan Nacional de Desarrollo 2000-2006 no es un Plan detallado, sino una etapa de un procesc que permite
vertebrar las iniciativas ciudadanas, alcanzar objetivos concretos y encaminar al pals hacia una vision de largo plazo.
Por ello, este documento marca un rumbo, unos objetives y unas estrategias claras, pero al mismo tiempo esta
abierto a las adecuaciones que os nueves acontecimientos demanden para el bienestar del pais, que se plantearan
en los programas secteoriales, regionales, especiales e institucicnales y en los programas operativos anuales.

La sociedad mexicana requiere un Estado que planee sus acciones a largo plazo y las encamine a lograr un pals
cada vez mas justo y humano, con capacidad de respuesta que inspire confianza. Por esta razén, se ha propuesto
una vision de México para el afio 2025, cuando su poblacion habré alcanzado por lo menos la cifra de 126 millones de
habitantes, de los cuales 18 millones seran jévenes de entre 15 y 24 afics y 13.5 millones seran personas mayores de
65 afos, Para entonces, la cobertura en educacion debera ser de 100%, el promedio de escolaridad de 12 afios y el
analfabatismo practicamente no existira; el nivel de vida de la poblacién se habra incrementado significativamente, y
habré desaparecido la pobreza extrema; los servicios de salud dardn cobertura universal, existiré raspeto y cuidado
del medio ambiente y se habran consoclidado formas de convivencia y de participacion democratica que fortaleceran la
confianza de los individuos en st mismos y en un gobierno respetucso de |as instituciones, que atendera con eficacia
y transparencia las demandas y necesidades de la poblacion.

Para enfrentar los problemas existentes, el area de desarrollo social y humano plantea objetivos rectores que dan
sentido de unidad al conjunte de acciones de las secretarias y entidades gue la integran. Estos objetivos rectores se
refieren a:

Mejorar los niveles de educacion y de bienestar de 10s mexicanos.

Acrecentar la equidad v (a igualdad de oportunidades.

Impulsar la educacién para el desarrollo d¢ las capacidades personales y de iniciativa individual y colectiva.
Fortalecer la cohesidn y el capital social.

Lograr un desarrollo social y humano en armonia cen la naturaleza.

R

Ampliar la capacidad de respuesta gubernamental para fomentar la confianza ciudadana en las institucicnes.
Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio 2001 - 2006

Este programa propone establecer una politica de erdenacién del territorio que integre todos los ambitos espaciales
que ocupa del sistema de asentamientos humanos, desde las localidades rurales, pequefas y dispersas, hasta las
grandes metrépolis, en un esquema de planeacién y actuacién que combata las causas estructurales de la pobreza y
la marginacion que permita maximizar la eficiencia econdmica del territorio y fortalezca la cohesién politica, social y
cultural del pais. ’

El Plan establece las siguientes politicas:

De Crdenacién del Territoric y Accién Urbana y Regional: Programa de Ordenacién del Territorio.
De Desarrollo Urbano y Regional: Programa Habitat.

De Suelo y Resarva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.

De Prevencién y Atencién de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y rurales.

En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para el desarrollo urbano y regional:

= Maximizar la eficiencia econémica del territorio garantizande su cohesién social y cultural,

= Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrolio regional en condicicnes de sustentabilidad.

= Integrar al suelo apto para el desarrollo como instrumento de soporte para la expansion urbana satisfaciendo los
requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrolio urbano.

= Pravenir los desastres en las zonas de media y alta vuinerabitidad.

En funcién de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de desarrollo urbano y ordenacion del
territorio:
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= Disefiar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal una politica de Estado de ordenacion del
territorio y de accién urbana-regional.

« Diseflar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una politica nacional de
desarrgllo urbano y regional, e impulsar proyectos estralégicos con visidn integral en regiones, zonas
metropolitanas y ciudades.

= Disefar, promover, normar y articutar en el contexto del Pacto Federal una politica nacional de suelo y reservas
ternitoriales.

Programa Sectorial de Vivlenda 2001-2006

El Programa marca que la visién de futuro de nuestra seciedad es la de un pais en donde cualquier persona tiene
posibilidades de comprar, construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus posibilidades
econdmicas y preferencias en cuanto al tipo y ubicacidn de ésta.

Asimismo, marca como mision crear las condiciones necesarias para garantizar a la poblacién el acceso a la vivienda
a través de promover un mayar flujo de recursos para su produccion y financiamiento,

El Programa plantea como objetivos |os siguientes:

= Promover y concertar politicas pablicas y programas de vivienda para atender a todos aquellos que quieran
comprar, construir, rentar o mejorar su vivienda, con la participacion de los gobiernos estatales y municipales y de
la sociedad civil en su canjunto y, a la vez, consolidar el mercado habitacional para convertir al sector vivienda en
un motor det desarmrollo.

=  Promover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que |a vivienda para todos los mexicanos es una de
las mas altas prioridades del Estado. La calidad y continvidad de este esfuerzo solo se podra asegurar mediante
el compromiso y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit de vivienda que existe en el pais,
en calidad y en cantidad.

» Reactivar la banca de desarrolio como una entidad financiera cuyo objetivo fundamental sera promover mediante
el otorgamiento de créditos y garantias, la construccidén y adquisicion de vivienda social, asi como la
bursatilizacién de carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

El programa plantea |as siguientes estrategias.

+ Articulacion interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
Crecimiento y consolidacién del financiamiento publico y privado para la vivienda.

« Apoyo sccial a la poblacién mas necesitada para la adquisicién de vivienda, el mejoramiento habitacional
rural y urbano, y la consolidacion juridica de su patrimonio.

» Desgravacién, desregulacion y actualizacion de su marco normativo.

« Abasto de suelo con aptitud habitacicnal y desarrollo de infraestructura y servicios para vivienda.

Plan de Desarrolic del Estado de México 1989-2005.

Uno de los 8 ejes rectores del desarrollo, lo constituye el Desarrollo Urbano Sustentable, sefialando que es necesario
un gobierno que promueva un crecimiento ordenado de os centros de poblacién, en armonla con el medio ambiente,
a través del desarrollo de la infraestructura bésica y de comunicaciones, y |a prestacion de servicios publicos de
calidad.

Dentro de sus sefialamientos sobresalen los siguientes:
« Ordenar y regular el crecimiento urbano de la entidad, vinculandolo a un desarrollo regional sustentable.

s FEl desarrollo de zonas para uso urbano deberd tener posibilidades para la introduccidn de infraestructura en el
corto y mediano plazos.

s Contar con la disponibilidad suficiente de oferta de suelo apto y legal para satisfacer a coslos razonables,
ordenada y anticipadamente, las necesidades de vivienda, equipamiento urbang y desarrollo regional.

Plan Estatal de Desartollo Urbano
Entre los objetives del Plan Estatal de Desarrollo Urbano destacan los siguientes:

+ Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida de la poblacidén del Estado v el
desarrollo de los centros de poblacion a partir de la vocacion y potencialidades de las regiones y cludades.

+  Evitar la ocupacion y urbanizacion de areas con valor ecoldgico y agropecuario, areas con riesgos naturales,
zonas de recarga acuifera, derechos de via de redes de infraestructura troncal, asi como de todas aquellas
zonas que por interés publico o por imposibilidad de proporcionarles servicios adecuadamente, sea necesario
preservar en su estadoe natural.
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»  Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de riesgo y contribuir al abatimiento de los
niveles de contaminacién de agua, suelo y aire, propiciando un desarrolio urbano sustentable para la
conservacion del medio natural y restaurandoc en lo posible los sistemas alterados.

¢ Orientar el cracimiento a las Zonas més aptas para el desarrollo urbano, de acuerdo a las condiciones naturales
del territorio y a una disponibilidad adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

¢ Estructurar el territoric y mejorar |a accesibilidad y movilidad espacial de 1a poblacion y sus productos e insumos.

»  Estimular y orientar inversiones para crear lag condiciones materiales gue permitan el desarrollo equilibrado de
actividades productivas y satisfactores sociales.

=  Propiciar la generacion de oferta de suelo y establecer los mecanismos para que |a poblacién pueda resolver sus
necesidades de vivienda de acuerdo a su capacidad econdémica, integrandose a un desarrollo urbano ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrollc Urbano estdn enfocadas a promover la integracidén econémica de las

regiones, municipios y centros de poblacion del Estado, para permitir un desarrolle mas justo en términos sociales y

mejor equilibrado en términos tenritoriales y ambientales; asl como para concretar un desarrollo urbano ordenado y
sustentable, siendo las siguientes:

. Atencién a las necesidades det desarrollc econdmice y social;
. Fortalecimiento productive del Estado ante la globalizacion.

. Articulacién regional del Estado con el resto del pais.

. Desarroito urbano ordenado y sustentable.

- Orientacién del poblarniento.

Para cumplir con ios objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes lineas de estrategia:

¢+ De ordenamiento territonial, para orientar el proceso de poblamiento hacia los lugares mas favorables en
términos fisicos, economicos y sociales, promoviendo la integracién regionat como factor de impulso al desarrollo
de la entidad y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades estatales.

+ Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desarrollo que experimentan los centros de poblacion
de la entidad.

+  Sectoriales, para avanzar en {a satisfaccion de las necesidades basicas de infraestructura, equipamientos y
sernvicios, la preservacian del medio ambiente, y la prevencion y atencién de riesgos y desastres.

{Consultar |la Gaceta del Gobiemo del dia 11 de junio del 2003 o en Legistel en la pagina www.edomex.gob. mx)
Plan de Desarrollo Municipal de Xalatlaco 2000 - 2003

s Generar acciones concretas que puedan dirigir esfuerzos en la creacion de politicas taborales que permitan
atender y satisfacer la demanda de empleo de la poblacion.

* Bajo este contexto, el H. Ayuntamiento en coordinacion con Gobierno Federal y Estatal dlrtge esfuerzos para
reactivar el sector agropecuario gue fomente autoempleos en actividades agricolas, pecuarias, forestales y
piscicolas.

« En el sector industrial el'H. Ayuntamiento promueve 1a instalacién de una zona industrial en la cabecera que
permita generar emplegs formales.

« En el sector comercial e H. Ayuntamiento promueve la construccién de un rastro municipal, para detonar la
actividad de abasto en la Cabecera Municipal.

+ En el sector turistico se promueve |a ¢reacién de proyectos ecoturisticos.

e Ademas la consolidacién de micro y pequena empresa artesanal y agroindustrial que permita, en la primera,
convertir la artesania como actividad econémica rentable y en fa segunda, iniciar con la transformacion de
productos primarios con la partlr:lpacnsn activa de la iniciativa privada. Estas acciones propiciaran la creacitn de
empleos permanentes.

3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO

3.3.1 Potencial y condicionantes

Los distintos potenciales de desarrollo econdmico con que cuenta Xalatlaco, tomando como base los lineamientos del

plan de desarrollo municipal 2000-2003 (desarrcllo econdmico y empleo, desarrollo sacial y combate a la pobreza,

desarrollo urbano sustentable, financiamiento para el desarrollo) son:
Agroindustrial

Consolidar empresas agroindustriales mediante la transformacion de productos primarios con la participacion activa

de la iniciativa privada.

Instalacion de una zona industrial en la cabecera.
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Agricola / ganadero

La produccion de ovinos en territorio municipal es una actividad importante que representa mayor potencial de
crecimiento debido a la gran cantidad de pobladores dedicada a ella principalmente a la enorme demands de carnes
que impera en el mercado intemo y estatal. E| desarrolio de esta actividad debe estar ligado a la produccion de
forrajes o establecimiento de praderas.

La ovinocultura se ha consolidado como una actividad con grandes expectativas. Ademas de representar bajos costos
en su produccidn,

Forestal

Fortalecer la reforestacién con una mayor participacién ciudadana y mediante ia tecnificacion de los trabajos, desde la
obtencién de semillas y produccion de arboles, hasta su plantacion.

Intensificar operativos coordinados con las instancias correspondientes para la atencién de ilicitos y siniestros.

Capacitacién de la pobiacion dedicada a |a tala, para aumentar su nivel de vida y reducir la deforestacion, como la
produccién de trucha, hongos, y drboles frutales que respondan a las condiciones naturales de la region.

Propiciar y estimular la asociacién entre productores y empresarios para el desamollo de proyectos productivos de
largo plazo.

Turfstico,
Desarroilar un proyecto ecoturistico.
Minero

€1 municipio de Xalatlaco posee dreas ecolbgicamente favorables para la explotacion de minerales no metalicos,
propios para la industria de ia construccion y revestimiento de caminos.

Entre los principales establecimientos se encuentran los gue se ubican en los bienes comunales de la Cabecera
Municipal.

Mantener una explotacion racional y asi conseguir que el fomento y la extraccidén de minerales cumplan con las
disposiciones legales, administrativas y de Impacto ambiental.

incrementar la participacion del sector minero en la economia del municipio.

Promover la expiotacion racional de yacimientos de materiales pétreos, con base en las politicas en materia ecolégica
¥y de uso del suelo, con |a finalidad de evitar y, en su caso, mitigar los impactos ambientales que se han presentado
con esa actividad extractiva.

Artesanal ‘ ]

Impulsar la produccion artesanal en el municipio, a efecto de consalidarla como una importante tarea que fortalezea la
identidad cultural de la poblacién local y ademas se convierta en una actividad econdmica rentable para sus
productores.

Coadyuvar a mejorar el nivel de vida de los artesanos, y de esta manera contribuir al combate de |la pobreza extrema.
Identificacién de crecimlento

Con base en lo sefialado en &l capitulo 2.2.2., de aspectos econdmicos, las actividades de servicios se han visto
incrementadas en los (iftimos afios respecto a las aclividades de comercio, en tanto que las manufactureras se han
incrementado escasamente, lo cual hace evidente ta necesidad de contar con usos del suelo para la generacion de
empleo mediante el fomento de actividades industriales.

En cuanto al comercio y Ios serviclos, estos Ultimos han destacado sobre fos primeros, situacién que debera
revertirse, impuisando el desarrollo de las actividades comerciales mediante la previsién de corredores que fomenten
estos usos.

No obstante lo anterior y en atencién a los lineamientos estatales de desarrollo urbano, y a las proyecciones de
poblacién programéticas, no se estima que habra incrementos de poblacion sustanciales en los proximos 20 afios,
manteniéndose en o general la estructura econémica del municipio.

Tabla 15 Condiciones para la instalacion de Agroindustria y Aprovechamiento Productivo del Bosgue en el municipio

CONCEPTO ELEMENTO CONDICIONES EN
XALATLACO

Acresibilidad Comunicacidn cametera con polos de desarmollo en N
el Pais.
Comunicacion cametera con polos de desamcllo en ¥
el Estado.
Cormunicacion por via fémea. %
Existencia de aeropuerto cercano. X

Uso del suelo Predios con patencial para uso agroindustrial, y
Servicios Urbanos (agua, drenaje, eleciricidad, etc.) R




Pégina 50 "GACETADEL GOBIERNO" 7 de septiembre del 2005

Pobiacion Poblacion joven. +
Nivel educativo adecuado. [
Planteles Educativos. R
Puiitica Oficial. Apoyo de autoridades Esiatales. v
Apoyo de autoridades Municipsales. +
v Adecuadas
o4 Regulares.
b4 No Adecuadas

De acuerdo con las caracteristicas identificadas, se estima que la tendencia de crecimiento poblacional definida a
través de los empleos directos e indirectos que las actividades agropecuarias y manufactureras desarroliaran,
determinara los requerimientos fotales de suelo. En este sentido, se preve que el suelo disponible para
redensificacion permitiria alojar a la poblacién esperada en el corto plazo y los requerimientos a mediano y largo
plazos se podran absorber en ias zonas suburbanas sin requerir suelo adicional a lo ya ocupado. De esta forma el
crecimiento poblacional seguird practicamente igual, solamente se deberan crear las bases para mejorar las
condiciones actuales, como son control y de la dispersidn de asentamientos humanos.

En este sentido, se estima que el escenario tendencial se mantendrd practicamente con tasas de crecimiento ligeramente
superiores a las tendenciales, previendo el fomento de actividades econdmicas en apoyo a la retencidn de la poblacién que
emigra hacia las dreas metropolitanas del D. F. y Teluca. Considerando también la congruencia con las previsiones estalales enla
materia

DEFINICION DE PARAMETROS PARA EL DESARROLLO

Considerando que para ia enfidad, el Plan Estatal de Desarrollc Urbano ha definido la estrategia de crecimienio poblacional para
tos praximos 20 afios, a través de las proyecciones de poblacion programaticas, seran éstas para el municipio de Xalatlaco las
que determinaran los pardmetros del desarrollo local.

Gréfica 25 Es_oenario Programético de poblacion para el Municipio, 1870-2020
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Fuente: INEGI, 7970-2000; 17 Censos Generales de Fobladen y Vivienda 1970-2000 y Conteo de Poblacién y Viviende 1995 INEGI,
Para el periodo 2000 ~ 2020: Estimacion de la Gireccion General de Administracion Urbana, en base a informaci6n de INEGI, Xl Censo General de Poblacion y
Vivienda 2000 (a mitad del afio, 30 de Junio).

Con las tasas de crecimiento programéticas se estima que en relacién al afio 2020, el municipio tendra una poblacion total de
33,387 habitantes, lo que representa un incremento poblacional de 13,364 habitantes. Este incremento poblacional esta
conformado por el incremento estimado en base al escenario tendencial que es de 10,909 habitantes, mas una poblacién
programética de 2,455 habitantes, para atender las previsiones estatales en la materia.

Tabla 16 Escenario programatico de poblacién Municipal, 1870-2020

PERIODD TCMA  POBLACION INICIAL POBLACION FINAL
1970-1980 4.25 7,861 12,097
19801980 1.54 12,097 14,047
1980-1995 . 407 14,047 17,601
1995-2000 2.03 17,601 19,182
2000-2005" 2.87 19,328 22,261
2005-2010* 3.43 22,261 26,353
2010-2015* 273 26,353 30,152
2015-2020" 2.068 30,152 33,387

Fuente INEGI, 1870-2000: IX-XII Censos Generales de Poblacion y Vivienda 1970-2000 y Conteo de Poblacién y Vivienda 1995 INEGL
Para el periodo 2000 - 2020 Estimacion de ia Direccion General de Administracion Urbana, en base a Informacion de INEGH, Xl Censo General de Poblacion y Vivienda 2000
{a mitad del afio, 30 de Junio).

3.3.2 Esgenario Urbano

El presente plan considera como base fundamental de la estrategia, al escenario programatico de poblacion para
Xalatlaco esperado para el afio 2020. En base a estas previsiones se determinan las politicas, estrategias e
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instrumentos, las cuales se traduciran en las previsiones de suelo y la normatividad urbana correspondiente para
aseniar de manera ordenada el crecimiento poblacional. De esta forma y con base a la aptitud teritorial y la
factibilidad de dotacion de servicios, se prevé distribulr a la poblacion de este escenario programético que

corresponde al entorno urbane inmediate a la cabecera municipal de la siguisnte forma:

Para aprovechar la infraestructura v servicios instalados, € 20% del crecimiento pohlacional se absorberd

mediante la redensificacitn de baldios urbanos. Accién que también permitird consolidar los citados servicios.
Las areas actualmente dispersas permitiran alojar el 20% del incremento poblacional.
Las nuevas zonas de crecimiento alojardn el 60% de ese crecimiento.

Tabla 17 Requerimientos totales de vivienda por tipo 2000-2005.

Escenario ) programético
TIPO POBLACION % TOTVIVIENDAS | SUPERFICIE BRUTA
H200A Densificacién 440 15.00 81 162
H300A Densificacion. 147 5.00 27 0.81
H417A Consolidacién 536 20.00 108 455
H417A Areas nuevas 1,760 60.00 326 1359
TOTAL 2,933 100.00 543 20.57
Fuanls Extimacion de la Direccion General de Adrrstracion Urbana,
Tabia 18 Reguerimientos totales de vivienda por tipo 2005-2010.
Escenario programatico
TIPO POBLACION % TOTVIVIENDAS | SUPERFICIE BRUTA
H200A Densificacién 814 15.00 114 228
H300A Densificacitn. 205 5.00 38 1.14
H417A Consolidacion 818 20.00 151 6.30
H417A Areas nuevas 2455 60.00 4585 18.97
TOTAL 4,092 100.00 758 23.69
Fuente: Estimacian de |a Direccidn General de Administracion Urbana.
Tabla 19 Requerimientos totales de vivienda por tipo 2010-2015.
Escenario programédtico
TIPO POBLACION [ TOTVIVIENDAS | SUPERFICIE BRUTA
|H200A Densificacion 570 15.00 105 210
|H300A Densificacion. 190 500 35 1.05
[H417A Consolidacion 759 20.00 141 5.68
[H417A Areas nuevas 2,278 80.00 422 17.60
[TOTAL 3797 100.00 703 26.63
Fuente: Estimacidn de la Direccidn General de Administracion Urbans. i
Tabla 20 Requerimientos totales de vivienda por tipo 2015-2020.
Escanario programatico .
TIPO POBLACION % TOTVIVIENDAS | SUPERFICIE BRUTA
H200A Densificacién . 485 15.00 80 1.80
H300A Densificacion. 162 5.00 30 0.80
H417A Consolidacién ‘647 20.00 120 5.00
H417A Areas nuevas 1,841 60.00 359 1407
TOTAL 3,235 100.00 §99 22,67

Fuenie: Estimacion de ta Dirscciin General de Administracion Urbena,

Requerimiontos totales de equipamiento urbano

De acuerdo con los escenarios descritos anteriormente, el equipamiento que se requerira en el corto (2000-2005) y et

mediano plazo (2005-2010) sera:

Por incremento de poblacién los jardines de niffos y primarias se dotaran en cada localidad en la medida en que el

volumen de |la demanda lo justifigue
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Respecto al equipamiento deficitario de cobertura regional, se calcula con. el total de ja poblacidn municipal actual y
se promovera su ubicacion preferentemente al poniente de la cabecera municipal. Dentro de este subsistema se
prevé la dotacién de un rastro y una terminal de autobuses.

Requerimientos totales de serviclos
De acuerdo con el escenario previsible, la demanda de servicios sera:
Corto Plazo (2000-2005)

De acuerdo con la poblacién estimada en el Municipio para el afio 2005 en 22,261 habitantes, el incrementc neto de
poblacion sera de 2,933 habitantes (entre el afio 2000 v el 2005). De esta forma |os requerimientos de servicios para
atender el crecimiento del 4rea urbana seran:

Tabla 21 Requerimientos tolales de senvicios urbanos a corto plazo 2000-2005.

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD

Agua Potable 150 _1/ LITROS 439,950.001
Zona Habitacional ltstab/dia m3 43995

L 5.00)
Desalojo de aguas residuales 08 v LITROS 35 .960.00'
Zona Habitacional _ 1/ consumo_2/ m3 351.96

Lis/seg 4,07
|Energia Eléarica 0.5 KVAJHAB KVA 1,466.5)

Nota: _1/ Se refiers al Gasto Medio Diario.

_2/ Considarando el 80 % del gasto de agua polabla.

De acuerdo con lo anterior, se observa que la demanda total de agua potable se incrementara en 5.09 is/seg, a fa dotacidn

actual, en tanto que el desaloje de aguas residuales domesticas se incrementaré en 4.07 Its/seg.

Asimismo, la demanda de energia eléctrica se incrementara en 1,466.5 kva.

Mediano Plazo (2005-2010)

La poblacién estimada al afio 2010 en 26,353 habltantes, genera un incremento poblacional neto de 4,092
habitantes (entre los afios 2005 y 2010), con lo cual se estima la siguiente dotacién de servicios:

Tabla 22 Requerimientos totales de servicios urbanos a mediano plazo 2005-20010.

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD

Agua Potable 150 1/ LITROS 613,800.00
Zona Habitacional Its/habidia m3 613.80)

Ltsiseg 7.10i
|Desalojo de aguas residuales 08 1/ LITROS 491,040.00
Zona Habitacional_ 1/ consumag_2/ m3 491,04,

L 5.68]
Energia Elctrica 0.5 KVAHAB KVA 2,048.0‘

MNota: _1/ Se refiere al Gaste Medic Diario._2/ Gongiderande ¢l 80 % el gaste de agua petable.

Con base a las cifras expresadas en la tabla anterior, a mediano plazo el sérvicio de agua polable deberd
incremeniarse en 7.10 Its/seg, adicionales a la dotacion estimada para el afio 2005, por lo que el desalojo de aguas
residuales domésticas se incrementara en 5.68 Its/seq.

Asimismo, |la demanda de energia eléctrica se incrementara en 2,046.0 kva.

Medlano Plazo (2010-2015)

La poblacién estimada al afio 2015, en 30,152 habitantes, genera un incremento poblacional neto de 3,789
hablitantes (entre los afios 2010 y 2015), con lo cual se estima la siguiente dotacién de servicios:

Tabla 23 Reguerimientos tolales de servicios urbanos a largo plazo 2010-2015.

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD

Agua Potable 150 _1/ LITROS 569,850.00
Zona Habitacional kemab/dia m3 56985

Lisiseg 5.60
Desalojo de aguas residuales 08_1/ LITROS 455,880.00
Zona Habitacional 1/ consumo_2/ m3 455.88

Lisiseg 5.28
|Energia Eléctrica 0.5 KVA/HAB KVA 1,809.5

Nota: _1/ Se refiers al Gasto Medio Diario.

_2/ Considerande el 80 % del gasto de agua potable.
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A mediano plazo el servicio de agua potable debera incrementarse en 4.34 Its/seg, adicionales a la dotacion
estimada para el afio 2010, por lo que el desalojo de aguas residuales domésticas se incrementara en 3.47 ts/seg.

Asimismo, la demanda de energia eléctrica se incrementara en 1,899.5 kva.
Largo Plazo (2015-2020)

La poblacién estimada al afio 2020, en 33,387 habitantes, genera un incremento poblacional netc de 3,236
habltantes (entre los afios 2015 y 2020), con lo cual se estima la siguiente dotacién de servicios:

Tabla 24 Requerimientos tolales de servicios urbanos a largo plazo 2015-2020.

SERVICIO NORMA UNIDADES CANTIDAD

lAgua Potable 180 _1/ LITROS 485,250.00

Zona Habitacional lishabvdia m3 48625
Lisiseq 5.61

Desalojo de aguas residuaies 0.8 1/ LITROS 388,200.

Zona Habitacional_ 1/ consumg_2/ m3 388.20
Lts/seq 4.49]

Energia Eléctrica 0.5 KVA/HABR KVA 1.617.5]

Note; _1/ Se refiare al Gasto Medio Diaric.
"2/ Considacando ef B0 % det gasto de agua polable,

A largo plazo el servicio de agua potable debera incrementarsa en 5.61 Its/seg, adicionales a la dotacién estimada
para el afio 2015, por lo que el desalojo de aguas residuales domesticas se incrementara en 4.49 Its/seg.
Asimismo, la demanda de energia eléctrica se incrementard en 1,617.5 kva.
Acciones requeridas para el desarrollo
Obras de Infraestructura
Dentro de las acciones prioritarias se encuentran la construccion de obras para la introduccién de agua potable,
drenaje, sistemas de comunicacion, dentro de las principales se encuentran las siguientes:

s Consiruccion del sistema integral de agua potable (Cabecera municipal).

« Tanques de Almacenamiento Construccion en Los Tejocotes.
Construccion del Colector General Aguas negras y pluviales (Cabecera municipal).
Embovedamiento de canal de aguas negras, que actualmente se encuentra a Cielo Ablerto.
Desazolve de arroyos, canales y escurrimientos en la cabecera municipal.
Dotacién de sefalamiento vertical en todas las calles del municipio.

« Dotacidn de sedalamiento horizontal en todas las calles del municipio.

+ Dotacién de nomenciatura en todas las calles del municipio.
Raserva Territorlal

+ Desarrolio de vivienda de interés social
Administracion Urbana

+ Forlalecimiento de las dreas operativas del desamrollo urbano municipal.
Medlo amblente

e Arborizacion urbana.

» Reforestacion en calles y avenidas.

+ Proteccion de bosques.

« Programas de concientizacidn cludadana.

Zonas de conservacion de flora y fauna.
« Programa de manejo del parque estatal.

4. poLimicas

4.1. POLITICAS EMANADAS DE NIVELES SUPERIORES DE PLANEACION
411 Plan Estatal de Desarrolio Urbano (PEDU).

Dentro de las Politicas, para Xalatiaco se seftalan las siguientes:

» De ordenamiento teritorial: Impulso gl desarrollo agropecuario (control y ordenamiento de los asentamientos
humanos) e Impulso al desarrollo forestal (control y ordenamiento de los asentamientos humanos).

' Sectoriales: Desarrolio industrial.
» De desarrolio urbano: Consolidacidn.



Pagina 54 "GACETA DEL GOBIERNO" 7 de septiembre del 2005

Por lo que respecta at Sistema de Ciudades y Vialidades Estructuradoras, € PEDU lo sefiala como:
=  Ciudad Pequena.

» Dependiente de Tianguistenco.

= Cruzado por un eje primarie (Tianguistenco-Xalatiaco-Naucalpan),

4.1.2  Plan Regional de Desarrcllo Urbano del Valle de Toluca.

Dentro de su Imagen Cbjetivo seifala los siguientes elementos para Xalatlaco:

» Contencion de los asentamientos humanos sobre las areas naturales {Parque Otomi Mexica).
= Uso sgropecuario enire los municipios de Xalatlace y Tianguistenca.

»  Vialidad estructuradora Tenango-Xalatiaco-Naucalpan,

En cuanto a las Pollticas, para Xalatlaco se senalan las siguientes:

* De ordenamiente teritorial: Impuiso al desarrolio agropecuario (control ¥ ordenamiento de los asentamientos
humanos) y Rescate y proteccién ecolégica (control de los asentamientos humanos).

= Sectoriales: Desarrolic industrial.

* De desamdllo urbane: Consolidacion.

Por lo que respacla al Sistema de Ciudades y Vialidades Estructuradoras, el Plan Regional Io sefiala como:
*  Subcentro regionai.

Finalmente, en la Clasificacion del Territorio Xalatlaco ss encuentra sefialado como:

* Area urbana actual.

= Area urbanizable (entre los municipios de Xalatlaco y Tianguistenco, at norte).

= Area agropecuaria (entre los municipios de Xalatlaco y Tianguistence, al sur).

= Area natural protegida {Parque Otomi Mexica),

4.2, POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

Para la aplicacién de las politicas de ordenamiento urbano en el municipio de Xalatiaco, se distinguiran tres zonas,
donde se localizan los asentamientos humanos significativos:

Area urbana de la cabecera municipal, con sus cuatro barrios: San Bartolo, San Francisco, San Juan y San Agustin.
Area urbana de las comunidades:

= En al Parque Otoml Mexica, al oriente de la cabecera municipal: Escalerillas, Potrero, Tejocotes, Morelos,
Cruz Larga, San Juan Tomasquillo, El Aguila {La Mesa), Coexapa y E| Capulin.

» Fuera del Pargue, al poniente de Ja cabecera municipal, colindantes al municipio de Tianguistenco, sobre ia
carretera Tenange ~ La Marquesa: La Fabrica Mezapa y San José Mezapa.

La politica fundamental sétd la de ordenar y regular el crecimiento urbano def mynicipio vinculado a un desarrollo
regional sustentable, abatiendo los déficits en equipamiento y servicios.

Asimismo serd muy importante el concientizar a la poblacion a través del presente plan, para hacer respetar las
leyes y ordenamienics en materia urbana.

En materia econfmica, se forentardn las actividades industiales y turlsticas, visualizando a Xalatiaco en su contexto
regional, a fin da atender los requerimientos de empleo derivados de la estructura poblacicnal que se prevéé tendrd el municipio,
ser congruentes con las politicas sefialadas a nivel estatal para Xalatiaco y coadyuvar al incremento del ingreso de su poblacion.

4.21 Politicas de Incorporacion del suelo al desarrollo urbano.

La incorporacion de suelo urbano estard sujeta a una politica de crecimiento, esto es, atendera la expansién
demogréfica y espacial o fisica del drea urbana actual de la cabecera municipal,

Concretamante, una parte del crecimiento poblacional de la cabecera municipal se atenderd mediante esta potitica.
Para la incorporacién de suelo, se promoveré ante los propietarios de las 4reas urbanizables, el aprovechamiento
ordenado de estas superficies, las cuales estarén soportadas por la infraestructura bdsica y los servicios
comrespondientes.

En cuanto a las comunidades localizadas en el Parque Otom! Mexica, no se permitirdn 4reas de nuevo crecimiento,

422 Pollticas de aprovechamiento del suelo.

La parte restante del crecimiento poblacional de la cabecera municipal, asi como el de la totalidad de las
comunidades (dentro y fuera del Parque Otomi Mexica) se atendera mediante una politica de consolidacidn, esto es,
el aprovechamiento de ios baldlos urbaros.
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Estas ultimas deberan también consolidar su dotacion de servicios y equipamiento basico.

En este sentido, habra de considerarse que la consolidacién de La Fabrica Mezapa y San José Mezapa se verd
favorecida por el desarrollo del corredor turistico gue se promaverd scbre la carretera Tenango — La Marquesa.

Respecto a las dreas agricolas de mediana y aita productividad, se fomentara su uso mediante la promocién de
créditos a la tecnificacion y produccion agropecuaria y fa industrializacién y comercializacion de los productos que de
éstas se generen.

423 Politicas para preservaclén de zonas no urbanizables

Estas han sido retomadas de los criterios de regulacion ambiental del Programa de Ordenamiento EcolGgico del
Territorio del Estado de México (POETEM), en lo correspondients a las unidades ecologicas dei municipio de
Xalatlaco.

En of Pamue Otornf Mexica:
»  Se promovera que cada area natural protegida (ANP) decretada en Ja entidad cuente con su plan de manejo.

» Se promoverd el impulso a las actividades productivas acordes al decreto, privilegiande fines recreativos,
cientifices y ecolagicos. Queda restringida la posibilidad de establecer asentamientos humanos.

» No se permitiran actividades turisticas o de servicios que afecten negativamente al ambiente como es el caso de
las motocicletas.

« Se deberan regular las aclividades productivas v recreativas, con énfasis en la proteccién a las zonas de
anidacién y reproduccion de fauna.

=  Se deberdn crear franjas de amortiguamiento {de por lo menos 50 metros, segun lo permita el area y en funcion a
los resuitados de los estudios especificos), y desarrollar en ellas programas de reforestacion, ecoturismo,
acuacuttura, etc.

= No se promovera el desarralio urbano, sclo se impulsaran aguellos usos contemplados ‘en el decreto y
complementarios de las actividades recreativas, se considerara la autosuficiencia de agua y energia, asi como la
responsabilidad en el tratamiento y disposicion final de desechos solidos y liquidos.

= Se promoverd la reforestacion previa al aprovechamiento forestal autorizado.
= Se limitara el fibre pastoreo en zonas de reforestacion.

» En las zonas con aprovechamiento fofestal, se propiciara el uso integral de los recursos a través de iécnicas de
ecodesarrollo que favorezcan los uses multiples. . :

« En aprovechamientos autorizados, si no existen vias para la extraccidn del material cortado (madera), se
utilizaran animales de tiro y carga, por lo que gueda prohibido el rodamiento de troncos.

* En el caso de que existan camincs destinados a retirar el material, serdn acondicionados en forma manual
avitando la eliminacién de la vegetacion y Ia utilizacién de suelos susceplivies a la erosion.

= En las sreas reforesfadas, solamente se permite el uso de fertilizantes de origen organico, por lo que queda
prohibida ia introduccidn de cualquier producto inorganico o toxico dentro de estas zonas.

»  Se prohibe la extraccién de Humus, mantillo y suelo vegetal,
» Se dabera mantener como minimo el 70% de la vegetacion nativa y represantativa de la zona.

s En predios con pendientes altamente susceptibles a erosidn hidrica y/o eblica, es necesaria la realizacion de
trabajos de conservacion y proteccion del suelo, por lo que solamente se podra realizar cortes de seleccion,
saneamiento y aclareo, de acuerdo al Plan de Manejo.

= Se limita la ampliacidn de la frontera agricola.

»  Sedeberan considerar y mantener zonas de recarga de aculferos para la conservacion de Ia bigdiversidad.
= No se parmitira la explotacion de materiales petreos y minerales. '

v No deberan asentarse plantas de beneficio de mineral ni presas de jales, y se restringe el uso de explosivas.

=  Se impulsara la delimitacién fisica de las dreas naturales protegidas con mayor presién demografica, como el
parque Otomi - Mexica.

= En los anuncios promocionales se ocupara el 60% del mismo, para la informacion relativa al drea natural, el
restante 40% sera ocupado por el promotor y se ajustara el disefio al paisaje natural, considerando altura, tamafio
y colores. Lo anterior sin afectacién en la recaudacion que genera el total de |a superficie del anuncio.

= Se prohibe la ubicacién de confinamiertos de desechos sdlidos {municipales, industriales y peligrosos).

En la zona agricola.
Los criterios que a.continuacion se describen tienen carécter de recomendacion y su aplicacién sera congruente con
lo establecido por la Secretaria de Desarrollo Agropecuario {SEDAGROQ) y demas ordenamientds, por lo que estos
criterios no eximen o substituyen los vigentes, simplemente se complementan unos a ofros.
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En los casos de los asentamientos humanos gue se ubican en el interior de las dreas de alta productividad
agricola, se recomienda controlar el crecimiento conteniendo su expansién, restringir el desarrollo en zonas de
aita productividad agricota y evitar incompatibilidades en el uso de suelo.

Se promovera el usc de calentadores solares, y el aprovechamiento de lefia de uso doméstico deber4 sujetarse a
1o establecido en la NOM-012-RECNAT/1996.

Se promoverd la instalacién de sistemas domésticos para |a captacién de aguas de lluvia en areas rurales,
Las areas verdes, vialidades y espacios abiertos deberan sembrarse con especies nativas,
Se promovera la rotacidn de cultivos.

No se permite el aumento de la superficie de cultivo sobre terrenos con suelos delgados y/o con pendiente mayor
at 15%.

Fornentar el cultive y aprovechamiento de plantas medicinales y de omato regionales.

En suelos con procesos de salinizacion, se recomienda que se siembren especies tolerantes como la alfalfa, la
remolacha forrajera, el maiz San Juan, el maiz lagunero mejorado y la planta Kochia; asi como especies para
cercar, tamaris y casuarina, entre otros.

Se establecerdn huertos de culivo multiple (frutales, medicinales y/o vegelales) en parcelas con baja
productividad agricola o con pendiente mayor al 15%.

En terrenos agricolas con pendiente mayor al 159%, los cultivos deberan ser mediante terrazas y franjas,
siguiendo las curvas de nivel para el control de la erosion.

Los predios se delimitaran con cercos perimetrales de rboles nativos o con estatus.
Los predios se delimitaran con cercos vivos de vegetacion arbérea (mas de 5m) y/o arbustiva (menor a 5m),

Se deberdn Incorparar a los procesos de fertilizacion del suelo materia orgénica (gallinaza, estiércol y compasta)
y abonos verdes (leguminosas).

Se evitard la aplicacion de productos agroquimicos y se fomentara el uso de productos alternativos.

Se tendra estricto control en la aplicacién y manejo de agroquimicos con minima persistencia en el ambiente.
Se permite el uso de agroquimicos establecidos en la normatividad respectiva, bajo estricta supervision.

Se tendra control bioldgice de plagas como alternativa.

El manejo de plagas podra combinar el control biolégico y adecuadas précticas culturales {barbecho, eliminacién
de malezas, aclareo, etc.).

El manejo de plagas serd por control biolégico.

Se prohibe |a disposicién de residuos provenientes de la actividad agricola en cauces de rlos, rroyds y ofros
cuerpes de agua.

Se permite la introduccidn de pastizales mejorados, recomendados para las condiciones particulares del lugar y
por el programa de manejo.

En las dreas con pastizales naturales o inducidos, se emplearan combinacibnes de leguminosas y pastos
seleccionados.

Se dard promocion y manejo de pastizales mejorados.

Los jardines botanicos, viveros y unidades de produccion de fauna podran incorporar actividades de ecoturismo.
Se promovera la instalacién de viveros municipales de especies regionales de importancia.

Se podré establecer viveros o invernaderos para produccidn de plantas para fines comerciales.

Se deberan crear viveros en los que se propaguen las especies sujetas al aprovechamiento forestal y las propias
de la regién. .

Se prohlbe la extraccion, captura y comercializacidn de las especies de fauna incluidas en la NOM-058-ECOL-94
¥, en caso de aprovechamiento, deberd contar con la autorizacion y/o plan de manejo comespondiante.

El aprovechamiento de determinadas especies estara sujeto a un manejo cuyo objetivo sea el rendimiento
sostenido, evitando su sobreexplotacién.

Los proyectos extensivos para engorda deberan comprar sus crias a las unidades existentes gue cuentsn con la
garantia de sanidad.

Las unidades que actualmente sean de ciclo completo (incubacion y engorda) deberan comercializar ias crias
preferentemente en las unidades localizadas dentro de la localidad.

Se debera salvaguardar la diversidad genélica de las especies silvestres de ias que depende la comunidad
avolutiva; asl como asegurar la preservacién y sf aprovechamiento sustentable de la biodiversidad del territorio
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estatal, en particular preservar las especies que estan en peligro de extingion, las amenazadas, las endémicas,
las raras y las gue se encuentran sujetas a proteccion especial.

= En desamcllos turisticos, la construccién de caminos debera realizarse utilizando al menos el 50% de materiales
gue permitan la infiltracién del agua pluvial al subsuelo, asimismo, los caminos deberdn ser estables,
consolidados y con drenes adecuados a la dindmice hidraulica natural.

* Se permite industrias refacionadas con el procesamiento de productas agropecuarios.
= Estas indusirias deberdn estar rodeadas por barreras de vegetacion nativa,

= Desarrollo de sistemas de captacién de agua de ltuvia en el sitic.

= Se promoverd la elaboracién del Programa de manejo del Parque Otomi Mexica.

42.4 Pollitica de integracion e imagen urbana

*  Integracidn vial regional, microregional y municipal.

La ubicacion cercana de las comunidades mas significativas de Xalatlaco respecto a la cabecera municipal, ha
permitido que las carreteras y vialidades existentes logren una adecuada integracion vial al interior del municipic.

En este sentido, la politica correspondients se refiere a la conservacion y mejoramiento de dicha infraestructura,
previendo los derechos de via para las conexiones viales regionales; cametera la Marquesa-Tenango dei Aire,
Santiago Tienguistenco-El Ajusco, Chalma.

En el ambito microregional, se debera consolidar un circuito vial con los municipios vecinos Tianguistenco y
Capulhuac, con quienes forma una conurbacién fisica y funcional,

En cuanto a las carreteras regionales, éstas son suficientes. Sin embargo para Iograr una mejor comunicacion asi
como mayor seguridad en su transito hacia el Valle de Toluca, Tenango, el sur del Estado, La Marquesa, y a través
de ésta a la zana metropolitana del Valle de México, se hace necesario el mejoramiento de la carpeta asféltica, la
construccidn de acotamientos y su sefalizacion, tanto vertical come horizontal.

* imagen urbana para el centro de pobiacion.

$e deberd mejorar la imagen urbana del centro de poblacién, mediants normas especificas que superen la anarquia
existente, rescaten los elementos de valor, ¥ logren potenciar elementos como la plaza aterrazada y jardin frente a la
presidencia municipal, asi como el atractivo natural que representan los escurrimientos que cruzan de oriente a
poniente la cabecera municipal, principalmente el rio Xalatlaco. Esto «ltimo, con &l apoyo de acciones en materia de
infraestructura sanitaria.

Respecto 2 las comunidades, se deberdn emplear normas que permitan generar una imagen urbana propia, que se
sustente en la riqueza de paisaje natural con [a que cuentan.

* Imagen urbana en vialidades regionales y primarias.
El mejoramiento de dicha imagen se logrard mediante la adecuada sefalizacion vial y la construccion de

acotamiantos. En el aspecto ambiental, el contexto en ei que se desarrollan ias carreteras es natural, por lo que se
debera tener particular atencion en la preservacion de éste.

4.3, POLITICAS SECTORIALES
4.3.1 Regulacion de la tenencia de la tierra y mejoramiento urbano en asentamientos irregulares
La atencidn a la iregularidad en Xalatlaco estars referida a la promocién ante la poblacion para que regularice su

propiedad y con ello, respete la vocacion, factibilidad de servicios v usos permitidos por el presente plan.

Asimismo, se referira al mejoramiento de las comunidades y los asentamientos rurales, procurando la dotacin, en lo
posible, de los servicios elementales y el mejoramiento de la vivienda.

Asimismo se promovera la certificacion de derechos ejidales, titulacion de solares y el proceso de adopcion del
dominio pleno para los ejidos que asi lo han decidido. Los fines en todos los casos seran onentados hacia las
actividades productivas primarias.

4.3.2 Oferta del suelo y aprovechamiento de reservas
Los requerimientos de suelo seran cubiertos a través de los mecanismes utilizados por el mercado de suelo para

localidades de escala menor, a través de pequefios propietarios, los cuales serdn orientados de acuerdo a los
sefialamientos y zonas definidas para tal efecto.

43.3 Promoclén y fomento a la vivienda

De igual manera, la promocién y fomento a la vivienda se realizard mediante los constructores tradicionales en
localidades pequefias, como es el caso del municipio de Xalatlaco, en el que la magnitud y fitmo de crecimiento
termritorial no amerita la intervencidn de empresas especializadas.



FPigina 58 "GACETADEL GOBIERNO" 7 de septiembre del 2005

Se aprovechard el programa federal del rame 33 para apoyar el mejoramiento de las viviendas, respetando para esto
las normas de proteccién civil y al ambiente, asi como otras de su ingerencia y competencia,

434 Construcclén, ampliaclén y conservacién de Infraestructura reglonal

A |a escala de las comunidades de Xalatiaco, se realizaran las obras de captacion, conduccion y dotacion de agua
potable, identificadas en el diagnastico, dentro de las cuales destaca la necesidad de implementar un proyecto
integral para la distribucién del agua potable, donde la concientizacion respecto al almacenaje domiciliario del vital
liquido ser& muy importante.

Se fomentara entre la poblacion una cultura del agua que promueva su cuidade y uso racional, procurando ia
autosuficiencia financiera del sistema hidraulico.

Asimismo se promovera la municipalizacién del agua potable para hacer un sistema sanc y autesuficiente que
permita, ampliar y eficientar el servicio.

En cuanto al drenaje, se realizaran las obras correspondientes a fa ampliacion de la red y construccidn de
colectores paralelos al cauce del rio. ’

En particular se continuara la construccion det colector general de aguas negras y pluviates iniciando en la
administracion anterior, para eliminar posibilidades de epidemias y malos oclores generados a lo largo de tres
kilometros.

Se elaborara un proyecto que considere materiales de bajo consumo de energia eléctrica en lo que respecta al
alumbrado publicc y as hacsr més factible la ampliacion y la modemizacidn de la cobertura municipal.

Asimismo se reforzaran ias redes distribuidoras (cambio de fases) y transformadores de mayor capacidad y la
revision y mantenimiento oportuno de las instalaciones.

436 Construcelén, ampliacién y conservacidn del equipamiento reglonal

Se complementaran los servicios médicos del hospital regional ubicado en el paraje denominado el Cuandre y de los
centros de salud del municipio.

Se mejorara la calidad de las instalaciones educativas, mediante su mantenimiento oportuno y la provisién del equipo
requerido para el buen desempefic de las funciones de este tipo de equipamiento.

Se promoverd una mayor integracién e incorporacién de la poblacidn a las actividades fisicas, deportivas y
recreativas.

De acuerdo al patrdn de asentamiento en el municipio de Xalatiaco, la construccién de equipamientos de mayor
cobertura se reslizara en la cabecera municipal. Para tal efecto, en la estrategia se definirén usos del suelo
compatibles con dicho equipamiento, que permitan en su momento la seleccion del terreno especifico para su
localizacion.

4,36 Mejoramlento de los servicios publicos urbanos y regionales para integrar las redes y sistemas de
infragstructura y equipamiento

Al respecto destaca el mejoramiento del servicio de limpia y recoleccion de desechos solidos, asl como el de su
dispesicion final. Para tal efecto se incrementard la cantidad de vehiculos compactadores y se definirdn normas para
el adecuado manejo del tiradero existente y en su caso, se harad una propuesta alternativa de localizacion.

Asimismo se mejoraran los servicios referentes al alumbrade pablico y los panteones.
4.3.7 Imagen urbana y preservacién de zonas de valor histérico

La politica municipal referente a [a imagen urbana y preservacion de zonas de valor histérico y cultural esta
fundamentada en 1a intencién de garantizer a fa poblacién un ambiente arménico, salvaguardando simultaneamente
los elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor cultural, histérico o artistico; lo cual estard
determinado por lo siguiente:
+ Poner en operacién programas de restauracién, remodelacion y mantenimiento de las construcciones
antiguas y de fachadas de edificios discordantes. ‘
« Incentivar |a creacién de parques, plazas e instalacionas culturales dentro de ia cabecgra municipal.
e Preservar |a fisonomia de las construcciones tradicicnales de los poblados .y las formas de utilizacion del
suelo.
» Restaurar y dar mantenimiento a los bienes gue forman al patrimonio cultural inmobiliario del municipio.
s Promover y difundir ia riqueza del patrimonio arqueoldgico, historico arquitectnico y cuftural, con el fin de fomentar el
arraigo e identidad de los habitantes. )
»  Concertar con vesinos y comerciantes establecidos, la reglamentacion de la imagen urbana del centro y plaza central de
{a cabecera municipal.
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= Concestar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la plaza, el mejoramiento de Iz imagen urbana y su
conformacion comao espacios abiertos de actividades cuturales - tunisticas.
= Concertar con el Insfituto Nacional de Anfropologia e Historia (INAH), las acciones prioritarias de rescate, preservacion y
difusién del patrimonio arqueolégico € histnico del municipio.
*  Implementar programas de Imagen Urbana en los comedores y centros tradicionales del municipio.
PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL
El Estado de México es una de las entidades federativas méas importantes del pais en materia de monumentos
histéricos, tanto en su nimero como en sus condiciones y calidad, por lo que el Gabierno del Estado, por conducto de
la Secretaria de Desarrolloc Urbano y Vivienda, en coordinacion con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacién de ios
monumentos catalogados, asi como de las zonas de monumentes arquecldgicos e histéricos. También, las
autoridades estatales y municipales con el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos peoligenos o
maonumentos gque han sido protegidos por el Gobierno del Estado.
En este sentido, es pertinente destacar que la Lay Federal sobre Monumentes y Zonas Arquecldgicos, Ardisticos e
Histdricos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la competencia en maleria de monumentos y zonas de
monumentos arqueoldgicos e historicos, tal y como se encuentran determinados por el mismo ordsnamiento legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Xalatlaca define y ubica el Primer Cuadro -
Centro Histérico {Zona 1) y otro denominada Area de Proteccion {Zona 1), Ios cuales definen el Perimetro del Centro
Histérico de Xalatiaco.

Por su parte, en los planos E-8AP y E-BA-aP de Imagen Urbana del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano
presentan la delimitacion del Primer Cuadro - Centro Histérico (Zona 1) y un Area de Proteccion (Zona |i} de Xalatlaco.
En el plano E-6A-a, ademas de mostrar las Zonas | y |}, se enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional
de Antropologia e Historia.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE PROTECCION.

En Xalatlaco se han identificado dos zonas con valor histérico, las cuales se establecen como referencia de Area
Patrimonial de Proteccion con cardcter provisional, a reserva de reatizar los estudios pertinentes que establezcan con
certeza los limites del centro histdrico

Zona 1. Primer Cuadro - Centro Histérico

Los limites del poligono son: al norte, calle Zaragoza-calle Paseo de La Selva (tramo c. Miguel Hidalgo — ¢. s/n); al
oriente, calle s/n (tramo c. Paseo de |la Selva- Av. José Ma. Morelos); al sur, Av. José Ma. Morelos {tframo ¢. s/n—-c.
Miguel Hidalgo); al poniente, calle Miguel Hidalge (tramo Av. José Ma. Morelos - c. Zaragoza).

Zona Il. Area de Proteccién

Les limites del poligono son: al norte, limite municipal Tianguistenco ({tramo c. Guadalupe Victoria — ¢. Los
Manantiales); al oriente, cal'e Los Manantiales {tramo limite municipal Tianguistenco — ¢. Paseo de la Selva); calle s/n
{tramo c. Paseo de la Selva - c. Nifio Artillere), calle s/n-calle Leona Vicario (trama ¢. Nifio Arillero - Av,
Cuernavaca); al sur, Av. Cuernavaca (tramo ¢. Leona Vicario - ¢. Guillermo Prieto); al poniente, calle Guillermo Priato-
calle Guadalupe Victoria {tramo-Av. Cuemavaca — limite municipal Tianguistenco).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH®

Este municipio cuenta con @ monumentos inmuebles catalogados por el INAH, la totalidad de ellos se ubican en la
cabecera. Existen 5 inmuebles con use religioso, 2 con uso habitacional y 2 publicos.

Dentro de! municipic de Xalatlaco, existen inmuebles y zonas no catalogados, con caracteristicas arqueologicas,
histéricas, o artisticas que tiene importancia cultural para la regién, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueclogicos, Artisticos e Histéricos.

El templo de Santa Marfa {a Asuncion €s el mas antiguo del municipio {siglo X\1). La capilla de San Juan es el (nico
edificio religioso del siglo XVII. La capilla de San Agustin Obispo (siglo XVIll y XIX), la capilla de Santa Teresa de
Jes(is (siglos XIX y XX) y la capilla de San Bartolo (siglos XIX y XX).

Los 2 inmuebles con usc publico son una escuela (siglo XX) y el puente vigjo (sigle XIX}. Con relacién a los 2
inmuebles habitacicnales, uno de ellos es del siglo XX y otro del sigio XVIII.
4.38 Promoclén del desarrotlo econdmico y social

v Desamollo turistico.

Se fomentaran las actividades recreativas considerando como criterio fundamental el ecoturismo, en el Crater del
Cermo de Cuahuatl, el Cerro det Calvario, el Rincon de las Coyotas, Agua de Pajaros, Agua de Cadena, Llanitos de
Cadena, el Capulin, asi como en las zonas boscosas que ocupan casi la mitad del territorio municipal.

 Catsiogo Nacional de Biones inmuebics dei Estad de Mexico, Insttuts Nacional de Antropologia @ Historia. México, 2002 {version digta)
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Este rubro se complementara mediante la promocion de fas festividades religiosas y culturales.

Lo anterior, en el marco de una incremento en la calidad de la oferta turlstica mediante el aprovechamiento adecuado
de los recursos y el mejoramiento y ia ampliacion de ja planta de servicios turisticos.

s Desarrollo industrial, artesanal y minero.

Se fomentara el incremento de la planta productiva con apoyo de los inversionistas privados, para que se generen
mayores empleos y por lo tanto un beneficio directo a los habitantes del municipio, afirmando la cultura ecologica en
-los procesos de desarrollo industrial.

Para tal efecto se promoverd la creacidon de un comedor industrial no contaminante, que aproveche Ia privilegiada
localizactdn geografica de Xalatlaco y haga posible la industrializacion de productos agricolas de la regitn.

Se impulsara la produccion artesanal, que ademas de consolidar la identidad cultural, se constituya en una actividad
econdmica rentable para sus productores.

Se mantendra una explotacién minera racional que cumpla con las disposiciones legales, administrativas y de impacto
ambiental.

En cuanto a la industria localizada en los poblados dispersos dentro de Parque (Rail Oil y Luxa), permanecera su uso
en tanto no cambie de propietario, prohibiéndose su ampliacidn, a fin de inhibir su permanencia en el mediano plazo.
« Desarrollo de actividades comerciales.

Las actividades comerciales que se fomentardn serdn aquellas que atienden las necesidades bdsicas y
semiespecializadas de la peblacion.

En cuanto a las actividades comerciales de mayor especializacion, se fomentardn aquellas de mayor demanda, que
permitan a los habitantes de Xalatiaco satisfacerlas sin necesidad de trasladarse fuera de municipio.

Se impulsard la modernizacién de la infraestructura de abasto y comercio. Para ello, se mantendra en dplimas
condicicnes el mercado municipal y se definirdn usos compatibles que permitan en su momento identificar el lugar
més adecuado para la consiruccién del rastro municipal.

4.3.8 Control de la contaminacién y preservacién ecolbgica

Para el controt de fa contaminacion:

»  Se promovera la restauracién ecologica y reverdecimiento de los asentamientos humanos, hasta alcanzar el 12%
minimo de drea verde, del total de area urbana.

= Se debera esiablecer una eficiente estructura vial, que evite los congestionamientos y la consecuente
contaminacién del aire por este motivo.

= Se debera condicionar la autorizacion de desarrollos habitacionales al suministro de agua potable y -l desalojo de
las aguas servides.

»  Se deberan desarrollar sistemas para |la separacion de aguas residuales y pluviales, asi como para su manejo,
reciclado y tratamiento.

»  Se deberan desarrollar sisternas para el manejo, reciclado y tratamiento de residuos solidos.

»  Se debera condicionar la instalacion de industria a que ésta sea no contaminante.y de bajo consumo de agua.

En cuanto a la preservacion ecoldgica, se retoman los criterios sefialados en el apartado relativo a las areas no
urbanizables.

4.3.10 Prevenclon y atencién de riesgos urbanos

Se reforzaran los recursos materiales y humanos para la atencion de los riesgos generados por:

N

= Una gasolinera.

* Incendios forestales.

» Lluvias torrenciales y granizadas.

=  Sismicidad.

e« Edificios volcanicos.

» Fallas.

»  Fracturas.

»  Deslizamiento y fallamientc en suelos y rocas.

4.3.11 Desarrollo municlpdl y coordinacion intergubernamental

Se fomentara la profesionalizacion de los servidores plblicos y se garantizard que su desempefio se realice en
términos de legalidad, honradez, lealtad, imparcialidad y eficiencia.
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Se ajustara en lo pertinente, la administracién municipal para responder y atender programas federales y estatales,
Se mantendra una estrecha vinculacion con los gobiernos estatal y federal para la realizacion y fortalecimiento da los
programas previstos por ¢l presente Plan.

4.3.12 Coordinacién intersectorial

Principaimente con las Secretarias de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, Desarrollo Agropecuario, Desarrolio
Econémico y de Ecologla, a fin de Impulsar ! desarrollo del municipio, sin descuidar la sustentabilidad con la que
deben realizarse dichos proyectos.

5. ESTRATEGIAS
5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

Xalatiaco se ubica dentrc del Sistema de Ciudades dé la Region V cuya cabecera es Toluca. Depende
funcionalmente de Santiago Tianguistenco, el cual funge como Centro de Poblacién Prioritario.

La furcion de Xalatlace sera la de integrar centros rurales dentro de su municipio y satisfacer 1os requerimientos de
caracter microregional {educacién media superior, comercic semiespecializado y servicios hospitalarios generales),
de Santiago Tilapa en el municipio de Santiago Tianguisteco.

5.2, ESTRATEGIAS DE DESARROLLC MUNICIPAL Y ORDENAMIENTQ URBANO

5.21

Caracteristicas de la Estructura Urbana {Imagen Objetivo)

Se define a partir de |a revision de los diversos planes y programas que constituyen el marco de planeacién,
considerando los principales lineamientos definidos en los niveles superiores de pianaacion, con los que guarda plena

congruencia.

La imagen objetive aqui descrita, es la tesis del Plan Municipal de Desarrollo Urbano en tomo a la cual se
desarrollan estrategias, proyectos, obras y acciones.

Tabla 25 Definicion de la )

- n — Objetive Municipal
TENDENCIAS . OBJETIVOS ITICAS ESTRATEGIAS
1 .CONDICIONANTES - :
1 Y
_| POTENCIALIDADES s _ _ e

La economia de! Las caracteristicas Llevartecnologiaal | Presenvacidn de las dreas | Se mantendran con ese uso del

municipio se encuentra | edafolégicas deuna | campo. de alto valor agrologico. suelo, evitando

poco diversificada. porcian de Xalatiace le incompatibiidades en su

Xalattaco se dedica permiten desamollar aprovechamiento.

primordiaimente alas | de manera intensiva la Las dreas de crecimiento se

actividades agricolas y | agricuttura. propondrén hacia las zonas

pecuarias. Las agricolas de menor calidad.

mli terch Xalatiaco es un centro | Organizar y capacitar | Fomento a las actividades | Se preverd el uso de

son Y regional para las al sector pecuario. | pecuarias. agroindustrias, en la zona

" actividades arias. indlustrial prevista por el presente

La estructura urbana de pecd Plan. per

:Iaﬂaoomn clcmiunprmas Dada sulocalizacion | Fomentarlaplanta | Apoyo al funcionamiento | Se consolidara e area urbana

ac ias pora regional, también tiene | productiva en los urbano del centro de actual a fravés de la

tor 8l desarolio potencialidades para | sectores industrialy | poblacién, redensificacion.

econdrmico que permita | 128 actividades de servicios. Se fomentard la ocupacion de

aprovechar su secundarias y baidios.

potencial tercianas. Se defirira Una estruciura vial
que corternple la Jerarquizacion
de cafles, la definicién de
sentidos y la conformacitn de
pares visles.

Fomerto a la industria. Se definir una zona industrial,
con una amplia gama de usos
no cortaminantes.

Proteccion a la industria Se corternplara la mezcia del

familiar, uso de pequeiia mdustria con e
uso habitacional.
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Aprovechamiento de las
zonas con potencial
minero.

Se deberéin apegar a las
nomas de la Sria. de Ecologia.

Impulso a la actividad
artesanal.

Se prevera este uso en ios
comedores y contros Lrbanos.

Fomento a la concentracion

de las actividades
artesanales.

Se inducié {a conceniraciin del
COMErGio Y 108 Servicios en los

cenros y comedores Lrbanos,

Se creand un comedor turistico

sobre |a cametera Tenango-La
Mamuesa.

La siema que
conforma el Parque
Otomi Mexica, tiene
actividades turisticas.

Proteger, Conservar
y desamollar los

Aprovechamiento racional
det bosque.

La nommatividad del Plan en
zonas no urbanizables se
apegari a los ineamientos de la
Sria. de Ecologia, asi como alo
sefialado en el Decreto de
Creacién del Pargue Otomi-
Mexica.

Se delimitardn las comunidades
dentro del Panque, consolidando
lo existente y frenando su
pasible crecimiento. (Se
contemplaré la reakzacion de un
censo para su control),

Promocién del ecoturismo,

Se contemplard el impuisc a
las actividades turisticas
mediante:

Actividades recreativas en el
bosque.

E! fomente a las actividades
artesanaies.

El rescate de la imagen
urbana. {arquitectdnice y de
paisaje).

La ocupacién de baldios
urbanas con usos de comerclo y
sernvicios.

El aprovechamiento del
parque y las zonas boscosas.

Xalatiaco tene
potencial para la
acuacultura,

Inducir la
acuacultura,

l

Se sefialaran los derechos de
via de escurimientos ¥ se
contempiara dentro de ias
acciones, su sefializacidn,
Se promovers el
aprovechamiento racional del

recurso agua.

s Funcionalidad.

A nive! regional, Xalatlaco se articulard a las zonas Industriales de Tianguistenco mediante la carretera Tenango del
Aire-La Marquesa y Santiago Tianguistenco-El Ajusco, Chalma, previendo los derechos de via para las conexiones
viales regionales. Para ello se mejoraran sus condiciones fisicas y se realizara su sefalizacion vertical y horizontal, y
se mejorard el servicio de transporte, ampliando modos y unidades,

De iguai manera, se mejorard su comunicacién y transporte al mercado mas grande del pais, con objeto de
aprovechar esa demanda de servicios turlsticos artesanales, recreativos y de contemplacion de la naturaleza.

En lo urbano, contard con una adecuada estructura urbana a través de corredores y centros urbanos, y vial que
permita por una parte, hacer de Xalatlaco una ciudad funcional acorde al desarrollo que se dara a sus
potencialidades, y por la otra, brindar los servicios de comercio especializado y equipamiento regional de educacién,
salud, abasto, comercio, cultura, recreacién y deporte que sus comunidades requieren.

Agimismo se fomentara |a arborizacion urbana y la constitucion de areas verdes en espacios publicos.
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Se mejorara la infraestructura hidriulica y sanitaria mediante la construccion de un sistema integral de agua
potable y la conclusion del drenaje paralelo al rio Xalatlaco.

s Seguridad.

Los escurrimientos estaran delimitados y sefalizados para evitar su obstruccion y los problemas que esto generaria
en caso de lluvias torrenciales y granizadas.

Se generaran campafias de concientizacion para evitar los incendios forestales, asi como la impiementacion de
programas de aprovechamiento productivo del bosque que evite su deforestacion.

Se evitara la ocupacion de zonas que contengan fallas, fracturas, deslizamiento y fallamiento en suelos y rocas.
Se axigira el cumplimiento de las normas de seguridad a la gasolinera existente.
« Ordenamiento urbano.

La Estrategia, busca atender el reordenamiento y consolidacion de la estructura urbana de Xalatlaco, mediante una
relacién estrecha de las actividades econdmicas y el uso dei suelo.

La cabecera municipal brindard a su escala, los servicios especializados y concentrara los equipamientos de mayor
cobertura, Abarcara en su radio de influencia al pobiade de Santiago Tilapa, municipio del Santiago Tianguistenco y a
su vez los poblados de San José Mezapa y La Fabrica Mezapa se veran influidos por la cabecera municipal de este
Gltimo municipio, en una interaccién producto de 1a conurbacién que presenta esta microregién.

Se delimitarsn las areas urbanizables, donde se prevea el futuro crecimiento urbano de Xalatlaco, distinguiéndolas de
las no urbanizables donde el propdsito es conservarlas en su estado natural.

Se preveran los usos que permitan el desarrollo de las actividades previstas para Xalatlaco, asi como la mezcla con
otros, gque siendo compatibles, complementen su funcion.

Asimismo se incorporaran las normas que permitan conducir de manera ordenada el futuro crecimiento del municipio.
» Desarrollo econamico.

Se llevara tecnologla at campo con el fin de mejorar su aprovechamiento.

De igual manera se organizard y capacitara al seclor pecuario.

Se fomentara ia planta productiva en los sectores industrial y de servicios aprovechando su ubicacién regional.

Se protegeran, conservaran y desarvollaran los bosques, considerando el alto porcentaje del territerio municipal que
representan.

Se inducira 1a acuacultura, capitalizando los recursos naturales con los gue cuenta Xalatlaco.
5.2.2 Delimiacién de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

La clasificacion del teritorio se definié con base en la zonificacion de los usos del suele y a la estructura vial
considerando su relacién funcional y fisica, partiendo del establecimiento de los distintos elementos que lo integran.
Asi, el municiplo de Xalatlaco se clasificd en:

ZONA URBANA. '

El rea urbana actual de Xalatlaco, esta conformada por ias zonas edificadas total o parciaimente, que cuentan con

todos o algunos de los siguientes elementos: acceso rodado, abastecirmiento de agua potable, drenaje y suministro de
energia eléctrica. Cuenta con un lotal de 615.4 has. Las locatidades que la integran son:

« La cabecera municipal con sus cuatro barrios: San Bartolo, San Francisco, San Juan y San Agustin con una
superficie de 242.6 has.
+ Y 12 localidades:

-En ef Parque Otomi Mexica,.al oriente de la cabecera municipal: Escalerillas, Potrero, Tejocotes, Morelos,
Cruz Larga, San Juan Tomasquillo, El Aguila (La Mesa), Coexapa y El Capulin, con una superficie de 246.5
has., de las cuales 12.0 has. Se encuentran dentro del Parque.

-Fuera del Pargue, al poniente del municipio, colindantes al de Tianguistenco, sobre la carretera Tenango del
Aire — La Marquesa; La Fabrica Mezapa, San José Mezapa y asentamientos al norponiente, con una
superficie de 1293 has.

En esta srea se ubicara parte del crecimiento poblacional (40%) mediante una pslitica de consolidacion a través de la

redensificacion y la ocupacién de baidios.

ZONA URBANIZABLE.

Es el area que s reserva para el futuro crecimiento urbano del municipio. Son aptas para el desarrallo urbano por sus
caracteristicas fisicas asi como por su factibilidad de dotacion de servicios. Comprende una superficie de 98.56 has.
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que significa el 1.05% de la superiicie municipal, localizadas al suroeste de la cabecera municipal, fuera del parque,
con accesibilidad desde la carretera Santiago Tianguistenco — El Ajusco.

En el area urbanizable se ubicara el resto del crecimiento poblacional (60%).

ZONA NO URBANIZABLE.

Es el area que se excluye del desarrollo urbano. Cuenta con una extensién de 8,599.70 has., que representan el
92.24% del area total del municipio. Esta zona comprende la mayor parte del territorio del municipio y corresponde a
zonas agricolas, boscosas, y a partir de la cota 2800 msnm, al Parque Estatal Otomi-Mexica, decretado como 4rea
natural protegida el 4 de Enero de 1980 en la Gaceta de Gobierno del Estado de México.

Tabla 26 Clasificacion del Termitorio
—— T 3 :_.ﬁ i ,éHAS 0l
Area Urbana Actual 618.40 6.63
Cabecera municipal 254.60
- Fuera del Parque
24260
- Dentro del Parque 129.30
12.00 234.50
Localidades fuera del Parque
Localidades dentro del Parque
Area Urbanizable 98.56 1.05
Area No Urbanizable 8,606.14 92.32
Total municipal 9,323.10 100

§.2.3 Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

Este apartado contiene los dos niveles de desarrollo:

Municipal:

De acuerdo con la vocacion del suelo y su potencialidad, se establecen los usos genéricos para las distintas areas del
municipio. Dichos usos se muestran en la siguiente tabla de usos y capacidades:

Area urbana:

Tabla 27 Dosificacion y usos del suelo Municipal.

'USODEL SUELO

Area Urbana

~ 1Area Urbanizable

MNo urbanizable.

- 9,323.10

Los usos del suelo aplicables seran los siguientes:

(Ver tabla de usos del suelo anexa)

H200A

H300A
HA17A

ZPE
cuz2o0a

' CRUZ200A
CRUT

H= HABITACIONAL
200= M2 DE TERRENO BRUTO

A= TIPO DE MEZCLA DE USOS (en Xalatlaco sélo existe un tipo de mezcla que se describe en la tabla de usos

del suelo)

H=HABITACIONAL

300= M2 DE TERRENO BRUTO

A= TIPC DE MEZCLA DE USOS (en Xalatlaco s6lo existe un tipo de mezcla)
H= HABITACIONAL

417= M2 DE TERRENO BRUTO

A= TIPO DE MEZCLA DE USOS (en Xalatlaco solo existe un tipo de mezcla)
Zonas sujetas al programa de ordenamiento de los corredores ecolégicos.
CU= CENTRO URBANO

A= TIPO DE MEZCLA DE USOS (en Xalatlaco sélo existe un tipo de mezcla)
CRU = CORREDOR URBANC

CRU = CORREDOR URBANC

T =TURISTICO
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E-EC-M E= EQUIPAMIENTO.
EG = EDUCACION ¥ LA CULTURA,
M = MICROREGIONAL

E-SA-M E= EQUIPAMIENTO.

: SA = SALUD Y ASISTENCIA

M = MICROREGIONAL

E-RD-M E= EQUIPAMIENTO.
RD= RECREACION Y DEPORTE
M = MICROREGIONAL

E-A-M E= EQUIPAMIENTO.
A = ABASTO
M = MICROREGIONAL

E-AS-M E= EQUIPAMIENTC.
AS= ADMINISTRACION Y SERVICIOS
M = MICROREGIONAL

1-M-N 1= Industria.

AR M= Mediana.

N= No contaminante.

N-PAR-P N= Natural.
PAR = PARQUE
P= PROTEGIDO

AG-MP-N AG= AGROPECUARIO
MP = MEDIANA PRODUCTIIDAD
N= NO PROTEGIDO

N-BOSN . N= Natural.

; BOS = BOSQUE
: N= NO PROTEGIDO

_ Tabia 28 Dosificacion v usos del suslo del Municipio.
CLAVE US0S Y DESTINGS SUPERFICIE

: " USOS'EN AREA URBANAY URBANIZABLE =

H200A H= HABITACIONAL 108.98

200= M2 DE TERRENQ BRUTO

H300A H= HABITACIONAL ’ 100.64

300= M2 DE TERRENO BRUTO

H41TA H= HABITACIONAL 12158

417=M2 DE TERRENC BRUTO

2PE- Zonas sujetas al programa de ordenamiento de los 246.80

comedores ecocligices.

CU200A Cl= CENTRO URBAND 20.M

CRUZ00A CRU = CORREDOR LURBANO 7,000m

CRUT CRW = CORREDOR URBANC 1,500m

T = TURISTICO :

E-EC-M E= EQUIPAMIENTO, 318

EC = EDUCACION Y LA CULTURA.

M = MICROREGIONAL

E-SA-M E= EQUIPAMIENTO. 250

SA = SALUD Y ASISTENCIA

M = MICROREGIONAL

E-RD-M E= EQUIPAMIENTO.

RD= RECREACION Y DEPORTE

M = MICROREGIONAL

E-A-M E= EQUIPAMIENTO.

A = ABASTO

M = MICROREGIONAL

E-AS-M E= EQUIPAMIENTO. 18,00

AS= ADMINISTRACION Y SERVICIOS

M = MICROREGIONAL

I-M-N [= Industria. 3107

M= Mediana.

N= No contaminante.

SUBTOTAL T16.96 100/ 7.68

;" . : USOSEN: NO URBANIZABLE . T -

AG-MP-N AG= AGROPECUARIO 606.64

MP = MEDIANA PRODUCTIVIDAD

N= NO PROTEGIDO

N-PAR-P N= Natural. 7,965.90

PAR = PARQUE

P= PROTEGIDO

£

g 8 g g § snsﬁ.ﬁﬁélﬁg
E

:
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N-BOS-M M= Matural. 33.60 0.36
BOS = BOSQUE
N= NO PROTEGIDO
SUBTOTAL 100/92.32

TOTAL e s e 0.00

Tal como se obsara en |a tabla anterior, la dosificacion de usos del suelo es la siguiente:
Grafica 26 Dosificacién y usos del suelo urbanos del Municipio

EQUIPAMIENTO WOUSTRIA
12% A% __I'E'BDA

|

L

Mo se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su aprovechamiento vy la altura de
aedificaciones pravistos en este plan y sus planos integrantes, que impliguen ia modificacién de la estructura urbana
prevista e impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al plan municipal de desarrollo
urbano, deberan observar el procedimiento que para su elaboracion, aprobacion, publicacion y registro prevé el Libro
Quinto del Codigo Administrativo y su Reglamento,

£.24 Estructura Urbana prevista

Los elementos que conforman la estructura urbana prevista para Xalatlaco son:

Centro Urbano de densidad 200 (CU200A}

Lo constituye el centro histérico de la cabecera municipal, donde se localiza la presidencia municipal, el Centro
Cultural Xalatlagquense, el mercado, y otros equipamientos de educacion y cultura y de salud y asistencia.

Caorredor Urbano de densidad 200 (CRU200A)

Se le asigna esta categoria a las principales calles de Xalatlaco, como lo son: Moctezuma, Constituyentes,
independencia y Av. Cuernavaca en el sentido oriente-poniente, y Chimalpopoca, Miguel Hidalgo, y 16 de Sepfiembre
en el sentido norte-sur. Su funcién sera la de permitir la concentracion de manera ordenada, del comercio y los
sanvicios, con énfasis en la comercializacion de artesanias.

Corredor Turistico (CRU T)

Se localiza sobre la carretera Tenango del Aire — La Marquesa. Su funcién sera capitalizar los movimientos gue se
realizan sobre esta via, de poblacién procedente de la zona metropolitana del Valle de México.

Equipamiento

L(}y c?ﬁi;orman los principales equipamientos de educacién, salud, recreacién, abasto y administracién que estructuran
a Xalatlaco. '
La ubicacion tanto del rastro previsto por la administracién municipal, como del relleno sanitario sefialado en niveles
superiores de planeacion, no se precisa en el presente Plan debido a que no se cuenta con predios publicos que
pudieran servir para tal fin. Sin embargo, en el plano de usos del suelo y la tabla de compatibilidades se sefalan las
zonas donde serfa posible localizarlos: CU200A, CRU200A y IMN para el caso del rastro y AG-MP-N, N-PAR-P y N-
BOS-N para el caso del relleno sanitario.

Habitacional

L.as areas habitacionales de Xalatlaco se agrupan en 3 densidades:

= H2004
Es la zona de mayor densidad en el municipio. Se localiza en |la zona centro de la cabecera municipal. Aqui
se absorbera el 15% del futuro crecimiento poblacional (redensificacion y ocupacion de baldios).

= H300A
Constituye un anillo en torno a la zona habitacional anterior. Esta conformada por el resto del érea urbana de
la cabecera municipal. Aqui se absorberd el 5 % del futuro crecimiento poblacional (redensificacion y
acupacién de baldios).

= HAITA
Se refiere a los poblados existentes, asi como al drea urbanizable determinada por el presente Plan. En los
primeros se absorbera el 20% del futuro crecimiente poblacional (redensificacién y ocupacion de baldios), y
en la segunda, el restante 60%.
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Industriai (I-M-N)
$u funcién sera la de generar empleos en este sector, a partir de la empresa axistante. Se localiza a la entrada a
Xatatlaco desde la carretera a Santiago Tianguistenco.
Usos no urbanos
Estan constituidos por areas agropecuarias de mediana productividad (AG MP N), dreas boscosas no protegidas (N
BOS N) y el Parque Estatal Otomi Mexica (N PAR P). Constituyen el porcentaje mayor del territorio municipal
{92.7%).
§.2.5 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables
La estructura vial queda conformada de Iz siguiente manera:
Vialidad Regional.
« Carretera Tenango del Aire — La Marquesa. Una parte de la zona industrial de Santiago Tianguistenco se

encuentra aqul. Sobre ella se pretende conformar un corredor turistico dentro del municipio de Xalatiaco. Es
el acceso principal a las comunidades de La Fabrica Mezapa y San José Mezapa. 40m de restriccién.

¢ Carretera Santiago Tianguistenco — El Ajusco. Comunica a Xalatlaco con Santiago Tianguistence. Funciona
como un libramiento sur para la cabecera municipal de Xalatlaco. Comunica con la comunidad de Coexapa.
40m de restriccion.

« Cayretera Santiago Tianguistenco — Chalma. Es parte de la carretera anterior, que al sur de la cabecera
municipal se desvia para dirigirse a Chalma. 40m de restriccién.

« Carretera Chalma — La Marquesa. Cruza la cabecera municipal de norte a sur convirtiéndose en 1a calle 16
de septiembre. Se dirige hacia La Marguesa, de manera entrelazada con la carretera Tenango del Aire - La
Marquesa. Al norle la comunica con el poblado de Santiage Tilapa en el municipio de Santizgo
Tianguistenco, con el cual forma una conurbacién. De hecho se constituye en el eje norte sur de dicha
conurbacion.40m de restriccion. En la zona urbana 12m de restriccion por lo consolidado de las
construcciones.

Vialidad Microregional.

« Carretera Xalatiaco - Santiago Tianguistenco. Corre de oriente a poniente en los limites de estos municipios.
Se constiwrge en una aiternativa de comunicacian entre estas localidades. Constituye el eje oriente poniente
de la conurbacién Xalatlaco Santiago Tilapa. 21m de restriccion.
Vialidad Urbana primaria.
Sentide Oriente Poniente.
« Calle Independencia. Es el acceso principal desde Santiago Tianguistenco.
¢ Calle Moctezuma. Como alternativa a la vialidad anterior, ésta comunica desde la entrada a la cabacera
municipal, en diagonal hasta el centro histdrico (presidencia municipal).
« Calle Constituyentes. Formara un par vial con la calle de Independencia.
Sentide Norte Sur:
+ Calle 16 de septiembre. Vialidad que comunica con la presidencia municipal. Es el tramo urbano de la
carretera Chalma - La Marquesa. Une a Xalatlaco con Santiago Tilapa. :

+ Calle Vicente Guerrero. Formara un par vial con ia calle de 16 de septiembre.
+ Vialidades que unen |la cabecera municipal con las comunidades de Potrero, Tejocotes, Morelos, Cruz Larga

y el Aguila.
« Calle Morelos. Formard un par vial con |a calle de 16 de septiembre.
Vialidad Urbana secundaria.

= Esta constituida por el resto de las vialidades entre 1a cabecera municipal y las comunidades.
Entranques que deberan contar con un proyecto geométrico que resuelva su disefio;
= Entrongue carretera Santiago Tianguistenco - El Ajusco con calle Independencia y Calle Moctezuma.
= Entrongue calle independencia y calle 16 de septiembre
Entronques que deberan resolverse mediante su semaforizacion:
» Entronque Independencia y Vicente Guerrero.
+ Entronque 16 de septiembre y Morelos.
Restricciones Federales y Estatales.
Las restricciones constituyen un espacio libre de construcciones que protegen de cualquier riesgo provocado por
algun elemento natural o artificial, asi mismo prevé el espacio para futuras ampliaciones de carreteras y vialidades
primarias propuestas.
Los elementos con &reas de restriccidn, son 108 siguientes: carreteras, vialidades primarias, lineas de energia
eléctrica, dreas de preservacion ecoldgica y cuerpos de agua, como $on los rios, arroyos, lagos y lagunas. Dentro de
la Licencia de Uso del Suelo, se marcaran las restricciones federales y estatales de los elementos naturales o de
infraestructura existentes o en proyecto, que afecten a un predio (Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México). )
Cada una de las restricciones, tienen un fundamento jurldico o técnico sefialado por las instituciones y organismos
federales y estatales responsables de su determinacién
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CATALOGO DE RESTRICCIONES FEDERALES Y ESTATALES
SERREL R SECCIONDE -
TIPO DE RESTRICCION
WVIALIDAD REGIONAL 02R LEY DE VIAS FEDERALES DE DERECHO DE VIA Variable.
COMUNI-CAGION Siméic minkmo de 4D
Articulo Zo. Fraccion 1y i Superficie de femena, cuyas| . ..
dimensiones fia ta Secrolaria de| "0 70 ™ 8 S0
ACUERDO QUE  FLJA COMO | Comunicaciones y Transportes, que se iy
DERECHO DE VIA DE |requiere para la  construccion, i
LOSCAMINGS FEDERALES DE | conservacion, reconsiruccion,
LA REPUBLICA, YA | ampliacion, proteccidn y en general,
CONSTRUIDOS A LA FECHA |para el uso adecuado de una via de
UNA AMPLITUD MINIMA | comunicacion o de sus senvicios
ABSOLUTA DE VEINTE METROS | auxiliares, y que es, por lo fanto, un
A CADA LADO DEL EJE DEL |bien del dominio pablico sujeta a este
CAMINO tipo de bases.
Articulo 1o.y 20.
Variable segln
VIALIDAD PRIMARIA 02P DERECHO DE VIA las necesidades de la
vialidad. Se reporta &l
Superficie de temeno que se|ancho folal.
requiere  para la  construccion,
conservacion, proteccion y en general
para &l uso adecuado de una vie de
comunicacion yfo de sus senvicios
auxiliares, y que es, por lo tanto un bien
del dominio piblico sujeto a este tipo
de bases.
T
RIOS 05R -LEY FEDERAL DE AGUAS RIBERAS 0 ZONAS FEDERALES 10 mefros 6 5 metros.
ARROYOS 05A Articulo 40. Fraccion IV y Vil Simétrico, parcial.
Articulo 6o. Fraccion IV Son las fajas de diez metros de
anchura contiguas al cauce de las|  Nola: A cada lado del
LAGUNAS Y LAGOS 05L comentes o al vaso de los depdsilos de | CaUCe.
propiedad nacional. La amplitud de las .
fiberas o zonas federales se reducira a| 10 metres. A partir del
cnco metros en los cauces cuya|nivel de agues de las
anchura sea de 5 metras o menoar. crecientes maximas
| | ordinarias. ]
CANALES 08C LEY FEDERAL DE AGUAS ZONA DE PROTECGION Nota: La mitad del
ACUEDUCTOS 06A Es la faja de terreno inmediata a las | tolal reporiado, a partir del
Articulo 4o. Fraccion IV y VIl presas, eshucluras hidraulicas e eje.
Articulo 6o, Fraccion Vill instalaciones conexas, en la exiension
que en cada caso fje la Secretaria, 10 metros a partir del
PRESAS 06P para su proleccidn vy adecuada | nivel de aguas maximo
conservacion y vigilancia. extraordinario, (NAME).
RED PRIMARIA DE AGUA 0BAP DERECHOQ DE V1A Se utiiza el derecho
POTABLE Y ALCANTARILLADO O8AL Es el 4rea utlizada por los|de via establecido por
conductos principales de agua potable | olras infraestructuras
{mayer diametro), que alimentan a los |como  los  casos  de
conductos  secundarios  (de  menor | vialidad ¥ lineas
diamelro) que abastecen a las tomas | eléchricas.
domiciliarias.
LINEAS ELECTRICAS o7 NORMAS TECNICAS PARA DERECHO DE VIA Varieble de acuerdo
INSTALACIONES ELECTRICAS Es una faja de temeno que se ubica | al voliaje de lalinea.
a lo largo de cada linea aérea, cuyo eje Simétrico, asimélrice.
85K V. longitudinal  coincide con el trazo Totales
230 K. V. Parte Il seccion 2207. Derecho | topografico de la linea. Su dimension |
400K, V. de via Secretaria de Comercio. | transversal varia de acuerdo con el lipo 17 metros
| de estucluras, con la magnitud y| 25 melros
B | desplazamiento lateral de |a flecha y con 30 metros ‘
! la tension eléctrica de operacion. Dentro 46 metros
del @rea que ocupa el derecho de via no
deben existr obstaculos de ninguna
naluraleza, para proteccién del piblico y
de la propia linea, asl como para poder
operar esta con un grado de
confiabilidad adecuado. .
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TRANSPORTE.

En materia de transporte, se incrementaran las unidades de servicio foraneo y rutas y se mejoraré €l estado fisico de
\as unidades, a efecto de brindar un traslado agil y oportuno. )

Estas acciones veran incrementada su efectividad en la medida en que se logre un patrén de asentamiento mas
concentrado.

5.2.8 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios

AGUA POTABLE.

En el 4mbito municipal se mejorars la dotacién de este servicio, mediante el mejoramiento de |a red hidréulica, con
objeto de satisfacer las necesidades municipales cubriendo al 15.2% de la poblacién que carece de este servicio y
continuar abasteciendo a la cabecera municipal de Tianguistenco y al poblade de Guadalupe Yancuitlalpan
{Gualupita) en Capulhuac.

Se Incrementard ta capacidad de las redes ¥ del colector general con el fin de evitar las inundaciones en la calle
Vicente Guerrero y Mariano Escobedo. ‘

Se realizard tna planta tratadora de aguas negras o laguna de oxidacion para tratar las aguas que se vierten en cauces de
Ios Amoyos que cuzan la cabecera municipal de Xalatiaco de oriente a ponierte.

Seom»ptenwntaralaredaﬁndeoubﬁral:ﬂ.z%depoblacidnqueaﬂnnocuenfaoondicrnsewido.

ALUMBRADO PUBLICO.
Se regularizara ol servicio en el 4.42% de las viviendas actuaimente conectadas de manera clandestina.

En cuanio & slumbrado pablico, se reestablecera el servicio en el 50% de la red que aciualmente presenta deterioro y se
ampliard més ali de las viatidades principaies.

DISPOSICION FINAL DE BASURA.

Se debera eficientar la recoleccion y manejo de los desechos solidos aumentando el recomide de la flota vehicular,
reubicando y aumentando el numero de contenedores y fomentando una cultura de manejo y recoleccién de basura.

Asimismo se debera remodelar y dar mantenimiento constante al basurero municipal. siendo necesario establecer un relleno
sanitario con las especificaciones que contemplen las caracteristicas del entomo.

OBRAS DE PROTECCION.

Se deberdn incremantar los recurscs especializados y equipo suficiente para atender eficientemente [as funciones sustantivas
de prevencion, audiio y restab#ecimiento, por parte de la Coordinacion Municipal de Proteccion Civil.

527 Integracién e Imagen Urbana

Se debera preservar la imagen urbana de la zona centro de |a cabecera municipal, mejorando las caracteristicas
de las construcciones en las inmediaciones del centro urbano, regulando sus formas, materiales y colores diversos,
con objeto de rescatar los valores del estilo original.

Se debera aprovechar el potencial que representan los escurrimientos que cruzan la cabegera municipal con
objeto de converfiros en zonas que mejoren la imagen urbana y sean el vehiculo de reforzamiento de los valores
tradicionales de Xalatlaco.

Asimismo se debera preservar el acervo histdrico y arquitecténico existente en &l municipio.
5.2.8 Orientacién det Crecimiento Urbano

El futuro crecimiento de Xalatlaco debera realizarse:
Para |a cabecera municipal, en las zonas baldias en un 20%, y el resto en areas nuevas ubicadas al surponiente.
Para e! resto de Ias localidades, en sus dreas baldias.
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De vital importancia serd considerar el impacto que tendrd sobre las localidades San José Mezapa y La Fabrica
Mezapa, el impulso turistico que se dara a la carretera Tenango — La Marquesa. Este se absorvera a través de la
estructuracién urbana de su area urbana actual.

Tabla 29 Clasificacién del territoric

SUPERFICIE
%
Area urbana actual 618.40 6.63
Zona urbanizable 61.87 0.67
Zona no urbanizable §,642.83 92.70

9,323.10

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagnéstico realizado, asi como en la estrategia de desarrollo urbano, a continuacién se presenta un
catalogo de proyectos, obras y acciones que el gobierno municipal debera realizar con apoyo del gobiermno federal y/o
estatal, a efecto de hacer posible la materalizacion de los sefialamientos aqui realizados.

Los proyectos, obras y acciones derivadas del presente Plan, se presentan estructurados de la siguiente manera:

TR i s B T
. FUNCION = |  SUBFUNCION ; PROGRAMA 0 _?;.‘-'_ SUBPRDG@I}\}
10 Desarrollo Urbano | 01 Desarrollo y 01 Desarrollo Urbano y 01 Planeacion.
y Ecologia. Equipamiento Urbano. Ecologia.
02 Vialidad.

03 Equipamiento.

04 Pavimentacion.

05 Mobiliario Urbano.

06 Seflalamiento.

02 Agua y saneamiento. 01 Agua.

02 Drenaje
03 Normatividad 01 Suelo. 01 Reservas territoriales.
Regularizacion del Uso del
Suelo.
05 Proteccidn al Ambiente |01 Proteccién al 01 Proteccion al
y Preservacién de los Ambiente. Ambiente.

Recursos Naturales.

(Ver “Tabla de programa de acciones y de corresponsabilidad sectorial”).



7 de septiembre del 2005

"GACETADEL GOBIERNO"

Pagina 71

Tabla 30 Catiloga de proyecios, 0bras ¥ a6G0Nes.

CLAVE PROGRAMATICA ACCION PO CARACTERISTICAE | BENEFICIOS | COSTO | ANO | OBBERY.
AL
ESTRUCTURA CENOMNAGIONY ACCION POBLACION UNICAD
PROGRAMATICA ! BENFFICLADA.| RESPONSARLE
10 DESARROLLO URBANO Y
2] DESARRCXLO Y EQUIPAMIENTO URBANC
ol BESARRCLLO URBANO Y ECOLOGIA
o |Planeacion
13 |Programe Seciordal
Do det Onomi Meodes. X | X Todo ol 02 {3EM
01 [Viakdad Primaria
Calle Moctezams. X 14,000 02 Ay,
02 [Viakicdad Secundana
Caminos de intercomunicacion entre localidades. Evitar 8u pe3o 5,000 02 | Ak,
o porla
Gabaoars
03 |Paa0 & Dasnivel
Mejoramionts Carmetera Tenango — Cametera 8
Tianguissnon. Por seguridad de la 18,200 a2 |GEM
| poviacion.
04 [Puenta
Tarminacidn del guenta an el camino a San Juen
T o X |a00 oz .
06 |Entanque
| Acceso a Xzlatiaco desda Tisnguisisnca. X| x| % 19.200 02 | Ao,
Mociezuma & ia. x| x| x 14,000 03 |Ayin.
™ y 16 de septiambre, x| x|x 14,000 0 |ave.
I V. Guerrem. X | XX 14,000 0
o [Equipamion |
01 |Educativo
Escusias rias y jordines de rifios. 19,200 203 Ay,
02 |Salud y Asiatencla
Conatniceién det Cantra de Satud en Ej Capuin. | X | X [ % 300 03 Ay,
03 [Recraactn ey
Plazg principal. _ 16 3
04 |Deportvo
Rahablacion de la Linidad Deportiva, 2,000 03 |ayi0.
nidad Deportiva {lanminacion) X 2,000 Ao,
Construccisn de Deporiiva, x|x|x 2,000 02 |y,
Conatruceitn . xlxlx 2 02 |0,
05 [Adminitratva
| Audiorio muricipe {remodelacion). 18,200 L, - N
07 [Cultura
Ampiiacin y ramodelacion de biblotecas. X 19,200 02K3 |Ayio.
Corrtrccitn ge bibliotecas. XjX|x 5,000 0203 |Ayio.
Caniro culum) )} X 19,200 02 |Aywo.
09 |Abesto
{Construecion ge Rasro. XXX Ea 19,200 01202_jAyh.
10 [Tuismo
Pussta an vakor tal Crater dol Comp da Cuahuatl, 19200 02103 ;GEMAY.
& Camo del Catvario, @f Rincon oe las Coyotas,
Agua de Pajaros, Agua de Cadena, Ulanfins de
Cadena, e Capulin, asl como en ias znas)
boscosas que ocupen casi ia mitad gel terhionol
municipal.
12 {Servicios
Construgpin da Paniesn.

{continuacitn}
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CLAVE PROGRAMATICA : . ACoON r - wo - CARACTERISTICAS | RENEFICIOS | OOBTO | ARO | OBGERV.
PREBUPLIESTAL - .
PORLACION UNICAD
EETRUCTURA DENQMBACION Y ACCION
% 5,000 oo,
5000 02703 [Ayto.
15,000 M_
X ! e
1 m.
19200 jAyto.
X 18 | Ayt
X 19200 Ay,
X 14,000 ]
X 2000 Lags,
X 14,000 03 jAvio.
X 2 Iga_ A,
x 8,500 0215 |Secior svcial
x 19, 02109 | Ao
: am | loabe
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7. INSTRUMENTACION

A continuacion se presentan los instrumentos que deben ser creados o impulsados para ejecutar al Plan Municipal de
Desarrolio Urbano, a fin de darle operatividad y seguimiento y con ello dar cumplimiento a sus objetivos y estrategias.

7.1. NORMATIVIDAD
7.1.1  Normas de usos del suelo
La tabla de usos del suelo s una matriz que se compone de tres partes:

= 1.- El encabezado donde se sefialan las normas basicas (densidad, altura, porcentaje de area libre, eic.) para
cada uno de usos del suelo definidos para Xalatlaco (H200A, H300A, CU200A, E RD M, |-M-N, etg.).

* 2- La parte sustantiva, donde se seflala la compatibilidad entre los usos generales y usos especificos
(renglones), con la tipologia del encabezado (columnas).

» 3. Las netas aclaratorias al pie de la tabla.

Su aplicacién practica se realiza de la siguiente forma:

= Selocaliza un predio en el plano E2A (Usos del suelo}, identificando la clave de la zona donde se encuentra.
= Se busca la clave en la columna correspondiente dentro de |a Tabla de Uscs del suelo.

= Se recorren todos los renglones que la cruzan. Los casilleros donde se indique fa clave de la columna, se
enterderan como compatibles (permitidos). Por &l contrario, aquelios casilleros en blanco significardn que el uso
del renglon correspandiente, no es permitido.

7.1.2 Normas urbanas generales
Normas sobre usos y destinos permitidos en &reas urbanas y urbanizables

Las normas sobre usos y destinos penmitidos, aplicables en el presente Plan se describen a continuacién, guardando éstas
plena congruencia con lo sefialado en la corespordiiente tabla de usos.

- GRWPO 1 Zonas urbanizables: Usos Basicos

H200A HABITACIONAL DENSIDAD 200

US0OS GENERALES.
Habitacional con servicios integrados a la vivienda.

USOS ESPECIFICOS.

Se tendrd una densidad maxima de 50 vivha y se permite la instalacién de usos de servicios dentro de la
vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando |as fracciones resultantes tengan como minimo 120 m?
de superficle neta ¥ un frente de cuando menos 7 m. Las edificaciones podran tener una altura méaxima sin incluir
tinacos de 3 nivelea y 8 m, debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie
construida maxima equivalente a 2.1 veces la superficie dei lote.

[ H300A HABITACIONAL DENSIDAD 300 ]

US0OS GENERALES.
Habitacional con servicios integrados a la vivienda.

USOS ESPECGIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 33 viviha y se permite la instalacién da usos de servicios dentro de la
vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan coma minimo 180 m
de superficie y un frente de cuando menos 9 m. Las edificaciones podréan tener una altura maxima sin incluir tinacos
de 3 niveles y 9 m, debera dejarse como minimo 30% de la superficic del lote sin construir y una superficie
construida maxima equivalente a 2.1 veces la superficie del lote.

H417A HABITACIONAL DENSIDAD 417 |

USOS GENERALES.
Habitacional con servicios integrados a la vivienda.

USCS ESPECIFICOS.

Se tendrd una densidad maxima de 24 viviha y se permite la instalacion de usos de servicios dentro de la |
vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultanies tengan como minimo 250
m2 de superficie y un frente de cuande menos 10 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
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tinacos de 2 niveles y 6 m, debera dejarse como minimo 40% de la superficie del lote sin construir y una superficia
construida maxima equivaiente a 1.2 veces la superficie del lote.

| GRUPQ 2 Zonas urbanizables: Usos especializados

i CHC 200A CENTRO HISTORICO Y CULTURAL DENSIDAD 200.

_ USOS GENERALES,
-~ Se permitira la construccion de comercios y servicios especializados, asi como equipamiento urbano.
USOS ESPECIFICOS.

Se tendrd una densidad méaxima de 50 viviha y se permite la instalacién de usos de servicios dentro de 1a
vivienda. Se podrdn autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120
m2 de superficie neta y un frente de cuando menos 7 m. Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir
tinacos de 3 niveles y @ m, debera dejarse como minimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie
construida maxima equivalente a 2.1 veces la superficie del lote.

[~ GU200A CENTRO URBANO DENSIDAD 200.

USOS GENERALES.
Se permilira la construccion de comercios y servicios especializados, asi como equipamiento urbano.
USDS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 50 viviha y se permite la instalacion de usos de servicios dentro de ia
vivienda. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuitantes tengan ¢como minimo 120
m2 de superlicie neta y un frente de cuando menos 7 m. Las edificaciones podrén tener una altura maxima sin inchuir
tinacos de 3 niveles y @ m, debera dejarse come minimo 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie
construida méxima equivalente a 2.1 veces la superficie det lote. i

| CRU 200A CORREDOR URBANOQ DENSIDAD 200.

US0S GENERALES.
Permite mayaor Indice de aprovechamiento de los predios, con mezcla de comercio de productos basicos y especializados.

USCS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 50 viv/ha y se permite la instalacion de usos de servicios dentro de la
vivianda. Se podran autorizar subdivisionss de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 120
m2 de superficie neta y un frente de cuando menos 7 m. Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir
tinacos de 5 niveles y 15 m, debera dejarse como minime 30% de la superficie del ote sin construir y una superficie
construida maxima equivalente a 3.5veces |a superficie del lote.

I CRT CORREDOR TURISTICO 200A.

USOS GENERALES.
Permite mayor indice de aprovechamientc de los predios, con énfasis en el comercio y los servicios turisticos.

UsOS ESPECIFICOS.

Se tendra una densidad maxima de 50 viv’ha y se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las
fracciones -resuitantes tengan como minimo 200 m’ de superficie neta y un frente de cuando menos 7 m. Las
édificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de § niveles y 15 m, debera dejarse como minimo
30% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida maxima equivalente a 3.5 veces Ia superficie de!
Iote. : .

EQUIPAMIENTO

USOS GENERALES.
Equipamiento .
Normas de Uso:

Sélo se permitira la construccién de Equipamiento Urbano. La normatividad variara de acuerdo al tipo de
equipamiente v se stujetaran a ta aprobacion de las autoridades eslatales / municipales. Los frentes, Iotes minimos,
superficies sin construir y 1a superficie de desplante varia de acuerdo al tipo de equipamiento: sducacién y cultura
.14 1 250 { 40 { 60, salud y asistencia 20 / 300 / 20 / 8O, recreacion y deporte 30 / 1000 / 40 / 60, abasto 35/ 2500/
20/ 80, administracién y servicio 25/ 600/ 20 / 80.
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[ -M-N_INDUSTRIA MEDIANA

USOS GENERALES.
Industria mediana no contaminante.
USOS ESPECIFICOS.

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan coma minimo 1.000 m® de
superficie y un frente de cuando menos 25 m. Las edificaciones podran tener una altura méaxima de 6 niveles y 18 m,
debera dejarse como minimo 25% de la superficie del lote sin construir y una superficie construida maxima
equivalente a 4.5 veces 1a superficie del lote.

[_GRUPO 3 Zonas no urbanizables

[ AG-MP-N_AGRICOLA MEDIANA PRODUCTIVIDAD

USOS GENERALES,

Se debera promover y proteger, el desarrollo de las actividades agropecuarias, quedando estrictamente prohibido
cualquier tipo de urbanizacion, fraccionamiento o subdivision de predios, asi como la ocupacién de esta zona con
usos urbanos.
USOS ESPECIFICOS.

Se téndra una densidad maxima de 1 vivha, Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan comeo minimo 10,000 m? de superficie y un frente de cuando mencs 50 m. Las edificaciones

podrén tener una altura maxima sin incluir tinacos de 1 nivel y 3m, debera dejarss camo minimo 95% de la superficie
del lote sin construir y una superficie construida maxima equivalente a 0.5 veces la superficie del lote.

[77 N-PAR-P_PARQUE URBANO

USOS GENERALES.

Parque Estatal "Otom/ Mexica".

USOS ESPECIFICOS.

Se destinara como espacios abiertos densamente arboladoes, con restriccién absoluta hacia ef uso habitacional.

[ N-BOS-N BOSQUE

USOS GENERALES.
Areas para €l mejoramiento y conservacion de la calidad del medio ambiente.
USOS ESPECIFICOS.

Se permitirari las instalaciones recreativas al aire libre y todas aquellas actividades tendientes al mejoramiento del
ambiante tales como la reforestacién, los viveros, los invernaderos y los pargues, previa autorizacién de la Secretaria

de Ecologia.

Normas de uso del suelo en poblados y Zonas rurales

La altura ce las edificaciones, el drea libre minima a conservar en los predios y los lotes minimos, se sujetaran a lo
siguiente:

Habitacional Rural con Comercio (HRC). Altura 2 niveles para uso habitacional o 3 cuando sea vivienda con comercio
en la planta baja, 30% del terreno come drea libre, lote minimo de 350 m2.

Habitacional Rural (HR), altura 2 niveles, 60% del terreno como area libre, lote minima de 750 m2.
Habitacional Rural de Baja Densidad (HRB) Altura 2 niveles, 80% del terreno como &rea libre, lote minimo 1,000 m2,
ZONIFICACION SECUNDARIA
1.-Subdivision 32 lotes autorizada mediante oficio R.R.C.8. /054/88
de fecha B de febrero de 1986
2_-subdivision en 2 lotes autorizada mediante oficio R R.C.5. -583/86
de fecha 12 de noviembre de 1986
3.-subdivisién en 2 lotes autorizada mediante oficic DCIU/RLLO/594/93
de fecha 13 de agosto de 1993
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Todos los usos deberan atender las siguientes reglas generales de aplicacion:

« Deberdn respetarse las disposiciones indicadas en la zonificacion de usos del suelo, asl como las
restricciones en materia de vialidad, equipamiento urbano, estacionamiento, imagen urbana y
ordenamiento ecolégico.

» Los limites de cada uso de suelo indicade en el presente Plan siempre se consideraran segin sea el
caso, al eje de las vialidades y a la colindancia de los predics o parcelas.

» Los limites con aroyos, barrancas y diversos cauces se determinardn acorde a la reglamentacion
indicada en la Ley Federal de Aguas.

= Los casos no establecidos en dicha Ley seran determinados por |la Secretaria de Desarrollo Urbano y

- Vivienda.

= Entodos los casos, prevaleceran para efectos de aplicacion del presente Plan, las restricciones federales
y estatales vigentes.

= La urbanizacién v el aprovechamiento de las dreas previstas para crecimiento urbano, se autorizaran
cuando exista disponibilidad da acceso adecuado acorde a las normas de vialidad y 1a oferta suficiente
de servicios basicos de infraestructura y equipamiento urbano.

= Los promotores de desarroltos, deberan incluir en los programas de ejecucidn de cada uno de sus

proyectos, la realizacién de las obras necesarias para garantizar que una vez concluido el proyecto, no
. impactard negativamente en ningun aspecto hacia el funcionamiento urbano de la zona.

»  En todos los casos, las dreas libres de construccion deberan estar cubiertas por materiales permeables
que permitan la infiltracion del agua al subsuelo.

= El aprovechamiento de predios con usos del suelo no incluidos en el presente Plan, podran permitirse
previa autorizacion que emita la Secretaria de desarrollo Urbano y Obras Publicas, cuando se demuestre
mediante un estudio avalado (dictamen técnico), que no habra efectos negativos de ninguna indole en el
sector urbano correspondiente.

= la inclusibn de desarrollos urbanos al drea urbana, en ningln caso ratifica subdivisiones vy
fraccionamientos no autorizados, ni condona las sanciones que tales actividades o sus denvadas
pudieran haber generado.

= A partir de la fecha en que entre en vigor el presente plan, conforme a derecho dejard de aplicarse
cualguier otro tipo de normas analogas a las indicadas en este documento.

« Las actividades establecidas hasta la fecha, que fueron autorizadas con anticipacion al presente plan y
que éste prohiba como resultade de la nermatividad establecida, en su caso podran seguir funcionando.
Sin embargo no se autorizara ningun tipo de ampliacion o modificacion a las condiciones bajo las cuales
dichas actividades fueren autorizadas originalmente.

7.1.3 Usos de impacto ragional.

Las usos dal suelo establecidos en el articulo 5.61 del Codigo Administrativo del Estado de México que requieren
obtener el dictamen de impacto regional seran los marcados en la Tabla de Usos del Suelo:

MNormas para usos industriales

Todo fipe de usos industiales o de almacenaje de gran escala con caracteristicas de alto riesgo vyio
contaminacién, debaran localizarse en zonas o corredores industriales disefiados para este fin. Deberén contar con
una franja perimetral de aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinade segun los analisis y
rormas técnicas ecoldgicos que no deberd ser menor de 25 m. Todo tipo de planta aislada o agrupada, debera estar
bardeada. En Ia franja de aislamiento no se permitira ningun tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines
forestales, de cultivo, ecolégico o recreacion pasiva informal, sin permilir estancias prolongadas o numerosas
persanas.

Para conjuntos urbanes, parques o condominios industriales, se debera contar con una franja de amortiguamiento
perimetral de 50 m dentro del desarrollo.

En caso de productos altamente inflamables, explosivos yio toxicos, que son extraidos, transformados,
almacenados o distribuidos, se deberdn prever reservas territeriales en las instalaciones de sus plantas, para alojar
un méximo crecimiento, segun sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccion de acuerdo con el
andlisis y normas técnicas ecolégicas.

En el caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser humano, prohibidas para
instalarse en los interiores de los centros de poblacién, deberan distanciarse a un minimo de 1,700 m de cualquier
uso urbano, asi coma a 1,000 m de una via de ferrocarril de paso y 500 m de una carretera con transporte continug ¢
de paso.
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En el caso de plantas de recibo y/o distribucién de energéticos del petrdleo, las distancias de aistamiento minimo
para ef resguardo del desarrollo urbano seran:

De 50 a 500 m en areas de recibo y de operacion (llquidos y gases), peliducte, autotanques (attotransporte) v
carros tanque ({ferrocarril).

De 35 a 150 m en llenaderas de tambores con almacenamiento de hasta 10,000 barriles.

De 35 m para estacionamiento de autos tanques.

En &l caso de piantas de almacenamiento de derivados del petréleg, entre 100 y 30,000 barriles, distancias de
i'gsgpardo minimas para el desarrolio urbano, varian de acuerde al nivel de riesgo de los diversos productoes, entre 75
y 400 m. ’

Se respetara un radio minime de 15 m desde el eje de cada bomba de expendio de gasolina hacia el use urbano,

La distancia minima entre depésitos subterranecs de combustible a una via férrea, ducto de derivados del
petrdlec o I'nea de transmision de alta tensidn de energia eléctrica, sera 30 m.

Las centrales nlcleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente toxicos, o depbsitos de
desechos nucleares o letales, deberan instalarse con estricto apego a los resultados de los andlisis de impacto
ambightal, y Jas especificaciones y normas de los organismos responsables.

+ SUPERFICIE MINIMA DE AMORTIGUAMIENTO

« 50 m para cualquier ducto de peftrdleo o sus derivados,

« * 25 m para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesadas, o zonas de almacenzje a gran
escala de bajo riesgo.

» 50m para zonas industriales o almacenamiento de alto riesgo.
= 10m para zonas industriales ligeras y/o medianas.
*  30m para talleres de reparacion de maguinaria o transporte pesado.

Normas para la restriccion de reas al desarrolio urbano
No se permitira el desarrollo urbane en terrenos que previo estudio de macanica de suslos, se identifiquen con las
siguientes caracteristicas:
« Aluviones naturales recientes, profundos o superficiales, o todo tipo de rellenc artificial en barrancos, lagos,
lagunas y terraplenes en general, no consolidados y sensibles en muchos casos a efectos de rasonancia.
« Antiguos brazos o lechos secos da rios o lagos.
s Terrenos sobrehidratados que al licuar y abatir su nivel freatico, pierden su capacidad de carga; o terrencs
inestables, con serios agrietamientos vy sensibles asentamientos diferenciales.

» Faidas de cerros, en particular las que presentan sus estratos y fracturas orientadas en 1a misma direccion de
sus pendientes observando ademds en su material, una fragil cohesién susceptible al deslizamiento o
derrumbe.

« (Gravas sobre estratos de arcilla inestable {marga y arcillas) y los mantos de ceniza volcanica (piedra pdmex)
aun en los casos en que se localice lejos de dreas volcanicas activas o inactivas y de los epicentros sismicos.

« Zonas con pozos naturales c artificiales, cuevas, cavernas o minas o con serios problemas de hundimisnto o
alta compresibilidad.

« Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pie de laderas cuyo matertal sea poco
coherente v de adherencia fragil, con tendencia al desprendimiento por intensas lluvias, sobresaturacion
hidréulica, sobrepeso o movimientos vibratorios o sfsmicos, dejando una franja minima de seguridad de 25m
entre las bases de éstas y ef desarrollo urbano.

+ Al pie de taludes artificiales en @l margen minimo de seguridad sefialado anteriormente.

+ Terrenos inestables arenosos (dunas), © con serios conflicios dados por sus caracteristicas de expansidn,
colapso, granulacion suelta, dispersion de material, corrosidn o alto contenido orgénico.

s No se deberd permitir el desarrollo urbano en zonas con refieve muy accidentado o con pendientes mayores
at 35%. :

» Cualquier uso habitacional deberd estar alejado como minime a:

50m de cualquier ducto de petrSleo o sus derivados.

30m de una via férrea. _

10m de una vialidad primaria de accesa controlade,
100m de un cana! de desagoe a cielo abierto,

30m de una iinea de transmision sléctrica de alta tensidn.
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25m de zonas industriales pesadas o semi pesadas, o zonas de zlmacenaje a gran escala de bajo
riesgo.

50m de zonas industriales o de almacenamiento de alto riesgo.

10m de zonas industriales ligeras v medianas.

30m de talleres de reparacion de maguinaria o transporie pesado.

10m de compiejos patrimeniales histdricos nu integrados al desarrclio urbano.

20m de preservaciones agroldgicas o ecolégicas.

1,000m de la cabecera de una pista de aeropuerto de mediano vy largo aicance.
Disposiciones ambientales

Los usos y destinos dei sueio de las dreas urbanas y urbanizables se regularan por las siguientes disposiciones
ambientales:
= Los establecimientos de senvicios que manejen solventes, pinturas y productos con sustancias organicas
volatiles, como son las lavanderias, tintorerias, talleres de pintura automoiriz v carpinterias entre oiros,
deberan ubicarse en zonas de usc del suelo predominantemente comercial e industrial,

»  Los establecimientos que operen con calderas mencres a 500 caballos de vapor/caidera deberan
ubicarse en zonas con uso del suelo predominantementa industrial.

= | os restaurantes, expendios de alimenios preparados y puestos ambulanies de comida ubicades en
areas habitacionales, no podrén utilizar lefia, carbén u otro material combustible distinio al gas Licuado o
natural; asi también deberan dar mantenimiento periddico a sus instalaciones de gas para evilar fugas.

« Los establecimientos de servicio como. mercados, restaurantes, tiendas de abarroles, expendios de
comidas preparadas, etc. que generen desechos sélidos organicos, deberan tener un espacic equipado
para el manejo adecuado de los mismos.

&«  Las areas verdes existentes deberan arborizarse densamentea con arboles y/c arbustos.

= Los terrenos que se hayan usado como tiraderos de basura a cielo abierto, podran ser empleados como
areas verdes con fines recreativos, una vez que hayan sido saneados y presenten condiciones de
estabilidad.

= Los espacios dedicados a zonas 6 parques industriales deberdn dejar una franja perimetral de
amortiguamiento de 50m. De esta franja 20m estaran destinados al establecirmiento de una barrera
arbérea. En la franja arborea se permitird 1a construccion de elementos como estaciones de bomberos,
lavanderias, caseias de vigilancia y tangues de distribucion de agua.

7.4.4 Tipelogia de vivienda.
La fipologia de vivienda se determinara de acuerdo con la siguiente tabla:

TP VIVIENDA
SOCIAL FROGRESIVA:
Es aguella cuyo valor al término de la construccion ne exceda de la suma que resulie de multiplicar hasta por diez el salario
minimo general del 4rea geografica "A” elevado al afio.
INTERES SOCIAL:

Es aquella cuyo valor al términc de la construccion no exceda de la suma que resulte de multiplicar hasta por quince el salario
minimo general del drea geografica "A" elevado al afio.
POPULAR:

Es aquelia cuyo valor al término de la construccion no exceda de la suma que resuite de multiplicar hasta por veinticinice el salario
minimo general del drea geogréfica "A” elevado ai afo.

MEDIA:

Es aquella cuyo valor al término de la construccion no exceda de la suma que resulte de multiplicar hasta por cincuenta e salario
minimo general del drea geogréfica "A” elevado al afio.
RESIDENCIAL:

Es aquelia cuyo valor al término de la construccidn no exceda de la suma que resulte de multiplicar hasta por clen el saiario
minimo general del drea geogréfica "A” elevado al ano.
RESIDENCIAL ALTO Y CAMPESTRE:

Es aquella cuyo valor al iérmino de la construccién exceds de la suma que resulte de multiplicar hasta por cien ! salario minimo
general del area geografica A" elevado al afo. i

FUENTE: Cadigo financiero del Estado de Mexico y municipios.

En la realizacion de los nuevos desarrollos, es importante considerar las siguientes recomendaciones:
T RECOMEMDACIONES GENERALES DE PROYECTC ’

"CARACTERISTICA e . RECOMENDACION
Ubicacién en el lote Separada de Ias colindancias.
Configuracién Compacta, forma éptima: cubo con paties,
Orientacidn de la fachada mas larga Una crujia: SE
Doble crujia: NE-SO (con dispositives de contrdi solar para ias tardes
en primavera).
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Localizacion de las aclividades Estar, dormir, comer: SE
Cocinar. N
Circular, aseo: NO-O
Tipo de techo Plang ¢ Inclinado.
Altura de piso a techo minima 2.40m

Remeumlentus y salientes en fachada Evitarlos
Patios interiores Con fuentes o espejos de agua y vegetacién de hoja caduca.
Aleros En fachadas S para evitar ganancia directa de calor en primavera y
verano.
En otras crientaciones combinados con parteluces y vegetacién.
| Pérticos, balcones, vestibulos Espacio de transicion entre espacios exterior e interiores.
Tragaluces Control sclar en verano y primavera.
Parteluces Combinados con aleros y vegetacion en fachadas NE, E, NO, O
Vegetacion Arboles de hoja caduca en range S o NO

Arboles de hoja perenne en orientacion N
Arbustos para controlar dngulos solares bajos.

Wﬁeums@n ' -'ARA LAVENTLLACIO

Unilateral Con ventanas operables de buen sellado.
Abertura hacia patios interiores.

Que el aire pase a nivel de los ocupantes.
Cruzada No se requiere.

Control de los vientos nocturnos y de invierno.

ECOMENDACIONES DE MATERIALES Y PRO CEDIMIENTOS v

'RECOMENDACION
Materiales que permltan almacenar calor y amortiguar las
temperaturas externas, asi como con baja coductividad para evitar las
ganancias de calor.

Techumbre

Muros exteriores Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las
temperaturas externas.

Muros interiores y entrepiso Materiales que permitan almacenar calor y amortiguar las
temperaturas externas.

Pisos exteriores Porosos que permitan la infiltracion del agua al subsuelo.

Color y textura de acabados exteriores Techos y muros en crientacion E, S y O, de baja reflectancia.

Color: oscuro.
Textura: rugosa.

Eqmpos auxiliares de climatizacién No se requiere.

ENDAClONEs EN EL MANEJ GETACION
> E RECOMENDACION :
Arboles De hoja caduca en rango S y NO como control de asoleamlentn
De hoja perenne al N como barrera de vientos frios.
Arbustos Como control de dngulos solares muy bajos y de vientos frios.
Cubresuelos Especificaciones con minimo requerimiento de agua.

GIONES-DE‘DIE_ [elF

e

Agrﬁbamiento ‘ . = Ubicar edificios més al N del conjunto, mas bajos al S.

Espaciamientc entre edificics 1.7 veces la altura de los edificios en el
eje térmico.
Minimo una vez la altura de los edificios.

Orientacién de los edificios Una crujia: SE.
Doble crujia: NE-SO (con dispositivo de control solar para las tardes en
primavera).

Espacios exteriores Plazas y plazoletas: Sombreadas en verano, despejadas en invierno.

Conformarlos con elementos naturales y construidos con fuentes de
agua y con barreras vegetales para los vientos.

Andadores: sombreados en verano, despejados en invierno.
Acabados de piso: maleriales porosos y parmeables.

Vegetacion Arboles: de hoja caduca para plazas y andadores.

De hoja perenne en estacionamientos.

Distancia entre arboles: que den sombra continua.

Arbustos: barreras de viento frio en plazas y andadores.
Cubresuelos: con minime requerimiento de agua.
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7.1.6 Normas para la preservaclén del patrimonio histérico e imagen urbana.
Preservacion del Palrimorio Histdrico.

Para la conservacién del patrimonio historico-cultural construido con respecto al desarrolio urbano, se deberan

considerar los siguientes criterios:

Las zonas o inmueblas con valor patrimonial deberan ser identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser

objeto de estudio y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y revaloracion.

Toda accion que pueda dlterar las relaciones de volumen, escala, espacio, ritmo y color en os monumentos y/o en los
" centros histéricos deberdn ser regulada con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del

PMDU, en su caso.

La revitalizacién de un centro histrico deberd tener como meta mejorar las condiciones de vivienda, servicios y

equipamiento; y promover actividades econémicas nuevas compatibles con la zona.

Se deberd proteger a los centros histdricos contra la contaminacidn, el ruide y las vibraciones causadas

espscialmente por el trafico intensc.

Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la especulacion del suelo en los centros histdricos y

la destruccién de los valores patrimoniales.

En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan amonizar con el conjunto existente, logrando
su integracién mediante su composicidn arquitectonica, volumetria, escala, proporcion, materiales de acabado y color.

Imagen Urbana.

Se desarrollaran accionas y proyectos y se defimitardn v espacificardn usos para recuperar los centros urbanocs y los
barrios.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales / centros de bario de acuerdo a su jerarquia estos podran ser
sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos especiales.

Poner en valor el patrimenio inmobiliario, asl como los espacios centrales de los ceniros de poblacién, orientando
actividades "centrales” y creando infraestructuras y equipamientos acordes con el propdsito de recuperar sus valores
culturales y urbanos.

7.1.6 Normas sobre Infraestructura

Infraestructura Hidraulica.
Para el tendide de |a red hidraulica de distribucién se deberdn considerar los siguientes criterios;

« No se dabe permitir ningdn tipe de desarrolle urbano o dotacién hidraulica, arriba de la cota isométrica
méxima definida por el sistema de distribucidn. En el caso de existir algin tipo de uso urbano arriba de
esta cota, se debera reubicar o consolidar su crecimiento, dotandolo solo de un tanque regulador para su
uso exclusivo.

» Todo tendido hidraulico debera ser subterranec y alojado en una zanja. Sdlo en casos excepcionales, se
usaré tuberia de acero en desarrollos superficiales.

= La distancia minima de separacion entre |1a tuberia hidraulica principal y 12 sanitaria, telefdnica o eléctrica,
deberd ser de 2.50m. Toda tuberia hidraulica se tenderad por encima de la sanitaria, a una distancia
minima de 0.50m.

= En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes deberan tener
una compactacion equivalente a la del terreno en que se instalan.

La detacitn de agua potabie se encuentra definida por tipo de vivienda.

. % CION (I v
Social progresiva menor a 40 m2 150
Interes social de 40262 m2 150
Popular 63 a 100 m2 200
Residencial ] mas de 100 m2 250
Infraestructura Sanifaria.
Para el tendido de la red sanitaria se deberan considerar los sigulentes criterios: .

« Para el célculo del gasto de desecho, se considerara el 75% de la dotacion hidrdulica sefialada en ef
punio anterior, por las pérdidas de consumo, adicionando los gastos industriales, pluviales y si es el caso,
las filtraciones fredticas.

» Los albafales de servicio se deberan colocar uno por cada predio hacia el colector de {a zona, previendo
pendientes minimas del 2% ademas de un registro en el interior del predio en su lindero frontal con
medidas minimas de 0.40 x 0.60m por 0.90m de profundidad.
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=  Para la proteccion del tendido del paso vehicular, deberd haber una profundidad minima de 0.70m entre
el nivel de piso y lomo superior de tuberia en didmetros de hasta 0.45m. Para diametros mayores, la
profundidad debera ser hasta de 1.70m.

= Todo tipe de planta de tratamiento deber4 estar cercada en su perimetro y alejada por lo menos a 500m
de cualquier cuerpo hidraulico importante, para evitar su contaminacion. Se dsberan emplazar en las
partes bajas del poblado para facilitar la conexion y operacién de los colectores convergentes a elias. No
se deberan construir en suelos freaticos inmediatos y si es el caso, hacer las obras necesarias para
garantizar que no se produzcan filtraciones. Se deberd prohibir cualquier uso recreativo en sus
instalaciones o en su entorno inmediato. Se debera separar por lo menos a 100m de tiraderos de
desechos sdlidos.

Infraestructura eléctnica.
Las alturas minimas para el tendido de lineas de energia eléctrica sobre postes, deberan ser de 7.50m en baja

tensién y 10.50m en alta tensién. La separacidén maxima entre postes debera ser de 30m. La aitura minima de la
acometida eléctrica al predio deberd ser de 5.50m con un desarroilo maxime de linea de 30m.

Infraestructura alumbrado priblico.

La altura minima permisible de |luminarias deberéd ser de 4.80m y la maxima de 12m. Su espaciamienlo minimc
debera ser de 25m. La intensidad luminica minima debera ser de 2.15 luxes.

Normas para la dolacion de infraestructura.

Los servicios minimeos de infraestructura requeridos por la poblacion bajo condiciones de normalidad se indican en la
siguiente tabla:

Agua potabie (dotacién)

150 Its/hab

150 ltsthab

200 Itsthab

250 Its/ha

Drenaje y saneamiento
(descargas)

120 Its/hab

120 listhab

160 ltsthab

200 lts/hab

Energia eléctrica y
aiuinbrade publice

100 watts salida
2 salidas por
espacio habitado
2kw

100 watts salida
2 salidas por
espacic habitade
2kw

100 waltts salida
2 salidas por
espacio habitado
Zkw

100 watts salida
2 salidas por
espacio habitado
5-10kw

Mormas para la instalacion de torres o sitios celulares denominados radiobase.
Autosoportada. Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3.00m x 7.00 con una altura
méaxima de 3.20m y una torre autosoportada desplantada de nivel de terreno que podra ser de 15, 18, 30 hasta 50m
maximo.
Arriostrada. Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacién de 30m? construidos en edificios existentes de
dos o tres niveles como maximo o 10m de altura, con una torre arriostrada en ia azotea, cuya altura podra ser de
12.68 y 19.02m.
Monopolar. Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacién de 30m? construidos en edificios existentes de 6 o
més niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5cm de didmetro. .

Altura de torres en zonas mixtas y rurales: de 60 a 100m sobre el nivel del tefreno.
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77 RADIOBASE . NORMAS DE USO DEL SUELO" . NORMAS DE OCUPACION
AUTOSOPORTADA En zona habitacional cuyo lote minimo sea de | Intensidad maxima 0.4 veces la superficie
120m? del lote.
En zona industrial cuyo lote minimo sea de Altura maxima: un nivel,
400m? Altura maxima 4m.
£n zona no urbanizable; en cualquier lote. Un cajén de estacicnamiento.
No se permitira en zonas de patrimonio Debera conservar la imagen dei lugar,
histérico o cultural, ni en centros tradicionales. | empleando ios materiales y arquitectura de
la regién.

No deberé colindar con gaseras,
gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas y zonas
industriales de alto riesgo.

ARRIOSTRADA Se podra localizar en zonas habitacionales, Superficie maxima de ocupacion del
centras y corredores urbanos, equipamiento edificio para la radiobase: 30m’
urbano y zonas industriales, donde se Un cajén de estacionamiento por
permitan edificios de 2 o 3 niveles. radiobase.

Debera respetar las normas y
especificaciones establecidas para el
propio edificio.

No deberé coiindar con gaseras,
gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas y zonas
industriales de alto riesgo.

MONOPCLAR Se podra localizar en zonas habitacionales, Superficie maxima de ocupacion del
centros y corredores urbanos, equipamiento | edificio para la radiobase: 30m*
urbano y zonas industriales, donde se Un cajén de estacionamiento por
permitan edificios de 6 o mas niveles. radicbase.

Debera respetar las normas y
especificaciones establecidas para el
propio edificio.

RURALES En zonas cuyo lote minimo sea de 400m? No debera colindar con gaseras,
gasolineras, gasoneras, hospitales,
escuelas, subestaciones eléctricas y zonas
industriales de alto riesgo.

Nota: Para los centros de poblacion que cuenten con Plan, se buscard la zona que cuente con la norma aqui expresada. Para los centros de pobiacion que no
cuenten con Plan, la norma se aplicara en zonas homogeneas gue correspondan con la norma aqui expresada, en un radio de 250m.
Fuente: Docurnento de CTIA Energia Electromagnética y Seguridad Celuiar presentado por TELCEL,

Boletin técnico No. A-005/93-R1 de la Direccion General de Aeronautica Civil, presentado por TELCEL.

LAS NORMAS PARA LA INSTALACION DE ANTENAS FUERON TRANSCRITAS DE LAS PROPORCIONADAS
POR LA DGAU Y CORRESPONDEN FIELMENTE CON LOS DATOS AHI SENALADOS.
Normas para fa instalacion de sitios y/o torres para Antenas de Comunicacion (ocupacion).
Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y la de ccupacion.
Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo.
La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las restricciones a las que se debera apegar.

Las normas de ocupacion para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion, que a continuacion se
presentan, se refieren al espacic que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

Sitio. Es el espacic para la operacion y equipo requerido para las antenas, siendo de los siguientes tipos:
+ Contenedor. Es la edificacion localizada en el patio.
e Sala. Es e! espacio localizado en el edificio
Torre. Es la estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:
« Torre en patic. Maximo 45 m. de altura.
« Torre en patio. Mayor a 45 m. de altura.
« Torre en azotea de una edificacién. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 m. de altura de la torre
+ Torre en azotea de una edificacién. Mayores a 4 niveles y un maximo de 15 m. de altura de la torre
Con base en lo anterior, ias normas de ocupacion scn las siguientes:
Contenedor.
« -Intensidad maxima de construccion: 42.00 m?
e -Altura maxima: 01 nivel.
s -Altura maxima sobre nivel de desplante: 4.00 m.
¢ -Debera contar con 1 cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m* de const.
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Sala.
-
*
L

-Irtensidad maxima de construccion: 30.00 m?

-Altura méxima: 01 nivel.

-Altura méaxima sobre nivel de despiante: 4.00 m.

-Debera contar con 1 cajén de estacionamiento por cada: 30.00 m? de const.

Torre en patio. Maximo 45 m. de altura.

L

-Superficie maxima de desplante: 9.00 m?
-Superficie minima sin construir: 45.00 m*
-Altura maxima sobre nivel de desplante: 45.00 m.

Torre en patic. Mayores a 45 m. de altura.

-Superficie maxima de desplante: 12.00 m?
-Supericie minima sin construir: 60.00 m?
-Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45.00 m.

Torre en azotea de una edificacidén. Hasta 4 niveles y un maximo de 20 m. de altura de la torre.

-Superficie méxima de desplante: 8.00 m?
-Superficie minima libre de construir 100.00 m?
-Altura maxima sobre nivel de desplante: 20.00 m.

Torre en azotea de una edificacion. Mayores a 4 niveles y un maximo de 15 m. de altura de la torre.

-Superficie méxima de desplante: 9.00 m’
-Superficie minima libre de construir 60.00 m*
-Altura maxima sobre nivel de desplante: 15.00 m.

Para todos los casos, se deberan tomar &n cuenta las observaciones hechas por las dependencias correspondientes,
para resolver los impactos que se desprendan de ellas.

Normas sobre Gasorieras.
Para efactos juridice administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante {gasoneras), se define como
uso de impacto regional,

Se podran establecer Gasoneras en &reas urbanas ¢ urbanizables, con capacidad maxima de depésito de gas L. P.
De 5,000 litros, siempre y cuando cumplan ¢on las siguientes condiciones:

1.

2.

Para la ubicacién de Gasoneras, la compatibilidacd de uso del suelo serd la establecida en los Planes de
Centro de Poblacion vigentes para Estaciones de Servicio (Gasolieras).

No se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios gue presenten zonas de inestabilidad y
agrietamiento, brazos o lechos de rios, Zonas de extraccién de agua, cavernas o minas, zonas colindantes
con edificios publicos (centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, oficinas publicas y privadas,
auditorios, cines, etc.), asi como dreas de conservacién patrimonial o inmuebles con valor cultural o histérice.

Si existen edificios publicos dentro o colindantes at radic de 30 metros (zona de impacto) no se permitira
establecer Gasoneras, ejemplo;. Centros hospitalarios, educativos, centros comerciales, supemercados,
mercados, centrales de abasto, tiendas de autoservicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracion,
unidades habitacionales, auditoris, cines y centros de espectaculos, centros de cullo yfo religiosos, industria
de alto riesgo y subestaciones eléctricas {Ver punto No. 8).

Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacion de Servicio (Gasolinera), siempre ¥ cuando el limite de
la poligonat del predio de la gasclinera colinde con el radio de 30.00 m (zona de impacto), as{ como previo
dictamen de [a Direccion General de Proteccion Civil, la Secretaria de Ecologia y la Direccion General de
Vialidad, Autopistas y Servicios Conexos. )

Se podra instaiar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucion de gas L. P., siempre y cuando
los radios de seguridad de Ia Gasonera y de |a planta de almacenamiento se respeten, y previo dictamen de
la Direccién General de Proteccion Civil, la Secretaria de Ecologia y la Direccién General de Vialidad,
Autopistas y Servicios Conexos, ademas debera cumplir con la normatividad para la Gasonera Tipo 2.

Para |la ubicacion de una Gasonera, €l predio debera estar ubicado en vialidades cuya seccion vial minima
de arroyo sea de 12.00 m con un sclo sentido.

Para la instalacién de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones deberan ser
establecidas por la Direccien General de Proteccion Civil y Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el
radio de 30.00 metros (zona de impacto) a edificios colindantes.

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE (GASONERA) .

Las sigL 'entes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un deposito de gas L. P. Con capacidad maxima
de 5,000 litros.
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GASONERA TIPQ 1. Para surtir al publico en general.
ELEMENTOS BASICOS:

. 8.6 8 @

1 tangue suministrador.

2 dispensarios o bomba.

Area para abastecimiento del tanque suministrador {pipa-tanque).
Barda de contencidn entre tanque y dispensarios.
Area administrativa.

Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura).
Area de espera de consumidares.

Area verde.

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros.
Area de circulacién peatonal.

‘Remetimianto o restricaion vial.

Acceso (colocacién de matachispas).

Salida de emergencia.

NORMAS DE OCUPACION:

Superficie minima del predio: 1,600.00 m.
Frente minimo del pradio: 36.00 m.
Altura maxima de construccién para area administrativa y de servicios: 2 niveles 6 8 metros.

. Superficie minima libre de construccian: S0 % de |a superficie total del predio.

Superficie maxima de construccion: 10 % de la superficie total del predio (incluye area administrativa y de
sedvicios).
Cajones de estacionamiento: 1 por cada: 60.00 m? de construccién.

GASONERA TIPO 2. Son aquellas destinadas a surtir 2 unidades de transporte propiedad de personas fisicas ¢
morales.
ELEMENTOS BASICOS:

1 tanque suministrador.

1 dispensario o bomba.

Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tangue).
Barda de contencion entre tanque y dispensarios.

Area administrativa,

Area da servicios (sanitarios, depésito de basura).

Cisterna con capacidad minima de 10,000 litres.

Acceso (colocacién de matachispas).

Salida retirada de matachispas.

Salida de emergencia.

NORMAS DE OCUPACION:;

Superficie minima del predio: 1,000.00 m.

Frente minimo del predio: 28.00 m.

Altura maxima de construccion para érea administrativa y de servicios: 2 niveles & 6 metros.

Superficie minima Yibre de construccidn: 80 % de la superficie total del predio.

Suparficie maxima de construccion: 10 % de la superficie total del predio (incluye area administrativa v de
servicios).

NORMAS DE OPERAC!ON ESTABLECIDAS PCR LA SECRETARIA DE ECOLOGIA, DIRECCION GENERAL DE
PROTECCION CIVIL Y DIRECCION DE VIALIDAD, AUTOPISTAS Y SERVICIOS CONEXOS.

En Gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacién del tangue de suministro a vehiculos, debera contemplar las distancias
minimas de seguridad establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacion de gas L. P.
DISTANCIAS MINIMAS DE TANQUES DE ALMACENAMIENTO A;

Bardas limite del predio: 15.00 m.
Espuela de ferrocarril, riel mas proximo: 15.00 m.
Oficinas o bodegas: 15.00 m,

Qtro tanque de almacenamiento



Pagina 90 "GACETADEL GOBIERNO" 7 de septiembre del 2005

en el interior de la Gasonera; 1.50 m o % de la suma de los diametros
de ambos tanques, lo que resulte mayor.

Pafio intarior del tanque a piso terminado: 1.50m.

Planta generadora de energia eléctrica: 25.00 m.

Tomas de carburacién (dispensario): 6.00 m.

Tomas de recepcion y suministro: 6.00m.

Vegetacién de ornato: 25.00 m.

* Muro de proteccién a tanque de
almacenamiento: 2.00m.

+ £l area administrativa y 1a de servicios deberan estar construidas con materiales incombustibles, ademas de
ublcarse a una distancia minima con respecto a los accesos y salidas de emergencia.

. Retstbr}cci.gne de construccion: debera contar con un remetimiento © en su caso, respetar 1os derechos de via
establecidos.

» El predic debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas con salidas de emergencia de
B 6.00 m de dimension.

" Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no obstruyan el transito vial
tanto en el interior y exterior del predio.

« El sentido de circulacién vehicular de! acceso y salida de la estacion debera ser acorde al sentido de
circulacion de la calle o avenida donde se ubique.

s E) 4rea de circulacion vehicular deberd garantizar ia seguridad de los peatones, mediante el establecimiento
de sefialamiento vial y reductores de velocidad, ubicados al frente del predio y érea de restriccién.

‘s Las maniobras de carga J demés inherentes a la actividad del predio, deberdn llevarse a cabo dentro del
mismo, quedando prohibide para ! uso de la via plblica.

+ Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via piblica, a efecto de
no cortaminar o alterar la imagen urbana de ia zona.

+ No debe haber lineas de alta tension, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima de 30.00 m, ya sea
aéreas o bajo lierra,

+ Las que se pretendan establecer al margen de cameteras deben contar con. carriles de aceleracion y
desaceleraciaon.
» Se deben mantener despejados y libres de basura o cualquier matetial combustible.
¢ Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consclidados y nivelacién superficial que
permita el trénsito segura de vehiculos con Gas L. P., asi como ¢l desalojo de aguas pluviales.
Normas para gasofinerias.
E! uso del suelo para estaciones de servicio (gasolinerias) se define como de impacto regional,

Se podrén establecer estaciones de servicio en dreas urbanas, urbanizables y ne urbanizables, siempre y cuando
cumplan con las siguientes condiciones:

1. No_ se permitird el establecimiento de gasolinerias en predios que presenten inestabilidad y
agrietamiento, cercanos a pozos de agua potable, cavemas, escuelas y hospitales.

2. La instalacion de una gasolineria_se podra realizar, previo dictamen de la Direccidn General de
(F;roteccién Civil, la Secretaria de Ecologla y la Direccion General de Vialidad. Autopistas y Servicios
ONexos.

3. El tamafio de lote estara en funcidn a las normas establecidas por PEMEX.

ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE SERVICIO (GASOLINERIA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcicn de los tres tipos de gasolineria que se han manejado
en los planes de centro de poblacion en el Estado de México y el tamafio de la gasolineria esta en funcién de o
establecido por PEMEX: -

GASOLINERIA TIPO |

Este tipo de gasolineria se permitira en vialidades secundarias o colecioras que tengan una seccidn minima de 18
metros con ur solo sentido o de mayor seccidn con doble sentido.

£l equipamiento obligatorio segin PEMEX sera:

s Buzdn postal.
« Teléfono publico, local y larga distancia.
NORMAS DE QCUPACION

« El 4rea libre e intensidad de construccion, estaran en funcidn de lo que permita el plan de ¢entro de polSiacién
de que se trate. En caso de que la poblacion no cuente con plan de centro de poblacién, las normas de area

libre & intensidad de construccion las emitira la Direccion de peracion Urbana.
« La altura de ias edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.
GASOLINERIA TIPO It

Este tipo de gasolinerfa se permitira en corredores urbanos & industriales {Cl) que presenten una seccién minima de
21 metros.
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El equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:

Buzén postal.

Teléfono publico, local v larga distancia.
Lavade automatico de automdviles.
Centrifugado de combustible diesel.
Tienda de conveniencia.

NORMAS DE OCUPACION

El area libre e intensidad de construccion, estaran en funcién de lo gue permita el plan de centro de poblacién
de que se trate. En caso de que la poblacitn no cuente con plan de ceniro de poblacion, las normas de area
libre e intensidad de construccién las emitira la Direccion de Operacién Urhana,

La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 matros.

GASOLINERIA TIPO 1l

Este tipo de gasolineria se permitiré en las carreteras que comunican a los diferenies centros de poblacidn, en los
corredores turisticos y corredores industriales que presenten una seccién de 18 metros como minimo.

E! equipamiento obligatoric segun PEMEX sera:
Venta yio reparacion de neumaticos.
Refaccionaria automotriz.

Taller eléctrico y mecanico.

Tienda de conveniencia.

NORMAS DE OCUPACION

®

74.7

Se podréan ubicar fuera dei derecho de via y dentro de la franja de 100.00 metros y en ias orillas o accasos de
la ciudad.

En areas no urbanizables, la aliura de las edificaciones (oficinas, bafios, tienda de conveniencia,
refaccionaria, etc.), no podré rebasar un nivel de aitura, 3.50 meiros.

La altura de la sombrilla de los despachadores no podra rebasar los 5.40 metros que establece PEMEX.

£1 4rea libre & intensidad de construccian, estaran en funcion de lo que permita 2l plan de centro de poblacion
de que se trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de centro de poblacidn, las normas de area
libre e intensidad de construccién las emitird la Direccién de Operacién Urbana.

La altura de las edificacicnes no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metres.
Normas sebre infraestructura vial y transporte.

Normas sobre Vialidad

®

No se permitira desarrollo urbanc sabre la superficie de derecho de via en vialidades regionales {acceso
controlado). Solamente se perimitiran servicios carreteros en edificios, puestos y garitas de revision y casetas
de cobro de cuotas.

Se deberan determinar y acotar con precision los limites entre el sistema vial regional y el urbano. Para tal
efacto, toda vialidad regional a cargo ¢ administrada por los gobiernos federal y estatal, deberd articularse y
respetar los trayectos y desembocaduras de las vias primarias urbanas.

Toda circulacion de los sistemas viales regionales y urbanos debera alojar un sistema integra! de
sefializacion para conduciores y peatones, con caracter informativo y Frevemwo_ respecto de sus
movimientos. El sistema se debera basar en elementos verticalas y horizontales, fijos pintados, luminosos,
fosforescentes o eléctricos.

En funcidn a los volimenes vehiculares, se deberan prever normas y dispositivos de desaceleracion vehicular
en las conexiones de acceso de vialidad regional a urbana, independientemente de que ésta aumente,
mantenga o disminuya su seccion vial. Un minimo trama de desaceleracion serd de 250m de largo.

Los libramientos deben canalizar una alta proporcién de transportes de paso, evitando al maximo ia
introduccién indiscriminada de vehiculos, en especial pesadaos, al interior de la mancha urbana.

Enel presénte plan se consideran cuatro tipos basicos de vialidad: Regional (acceso controlado), primaria, secundaria

y local.
La normatividad basica de referencia para el disefio de vialidades se indica en la siguiente tabla:

o 0s ~ VIAS DE AC ; VIAS ARIAS | VI © VIAS LOCALES
e i 0 ONTROLADO ; e !
Foblaci i 500,000 a més 250,000 a més 50,000 a més 2,500 a mas habitantes

habitantes habitantes habitantes
Longitud 5Km a mas 5Km a mas Hasta 5Km Hasta 1Km*
Velocidad de proyecio | 70-80Km/h. 50-70Km/h, 40-60Km/h. 30-50Km/h.
Velocidad de operacion | 55-80Kmy/h. 40-60Kmy/h. 30-55iKm/h. 15-45Km/h.
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Velucidad hora méxima | 50Km/h. 40Km/h. 30Km/h 15Km/h.
de demanda
Numero de carriles Central 4-8 Un sentido 4-8 Un sentido 2-4 Un sentido 2-4
Lateral 3 Doble sentido 4-6 Doble sentido 2-3 Doble sentido 2

Ancho de carriles™* 3.00-3.30m 3.00-3.30m 3.00-3.30m 3.00-3.30m
Ancho carril de 2.50m 2.50m 2.50m 2.50m
estacionamiento
Anche banquetas 3.50-5.00m 3.50-5.00 2.00-2.50m 1.20-2.50m
Derecho de via 48.00-94.00m Un sentido: 16.20-23.50m 12.50-23.50m

22.60-42.00m

Doble sentido:

30.00-58.00m
Separacién entre vias 800-1,200m 800-1,200m 200-400m 50-100m
Pendiente lengitudinal
Méaxima tramos largos | 4% [ 5% | 8% [12-15%
Méxima tramos cortos | 6% [ 7% = -

**E| carril dereche es mas anche que los demas con 3.6m
Fuente: Manual para la elaboracién de planes parciales DGCP, SAHOP 1982, Instituto Mexicano del Transporte.

Normas sobre Transporte

*La longitud maxima para calles con retorne es de 150m con un redio minimo de giro de 15m.

Las terminales y centrales de autotransporte de carga y autcbuses de pasajeros foraneos, deberan instalarse en las
derivaciones entre un libramiento y la vialidad primaria local. También a través de la jerarquizacion y trayectorias
viales urbanas, se debera canalizar el autotransporte de carga hacia las zonas industriales o de gran almacenamiento
y el de pasajeros foraneos hacia los sistemas de transporte publico urbano.

VELOCIDAD ESPERA DE LONGITUD CA_%CTERESTICAS
MAXIMA PARADA RUTA ey o
70,000 Localidad 70 a 80Km/h 1,200m -- Rigida
35,000a Localidad 55 a 70Km/h 800 a 1,200m - Flexible
70,000
70,000 a Localidad 70 a 80Km/h 1,000 a 1,500m 10Km Rigida
140,000
35,000 2 Localidad 40 a 60Km/h 500m 10Km Flexible
70,000 min. 1.5Km
70,000 Localidad 40 a 60Km/h 500m 10Km Rigida
min. 1.5Km
15,000 a 30,000 Distrito 30 a 40Km/h 500m 10Km Rigida
min. 1.5Km
10,000 a 30,000 Distrito 40 a 50Km/h 100 a 300m 6Km Flexible
min. 0.5Km
10,000 a 15,000 | Distrito 40 a 50Km/h 100 a 300m 6Km Flexibie
min. 0.5Km
10,000 a 15,000 Distrito 40 g 50Km/h 100 a 300m 6Km Flexible
min. 0.5Km

7.1.8

Las normas minimas que deben cubrirse en la dotacion de los diferentes

De dotacién de equipamiento.

elementos de equipamiento urbano en todo

tipo de desarrollos se establecen en el articulo 61 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del

Estado de México.

Deberan considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbano indicadas en el sistema Normativo de
Equipamiento Urbano elaborado por la SEDESOL en 1995.

NORMAS MINIMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO

Elemento. o Cobertura de | Superficie | Superficie | Modulacion gen caéﬂp;de

: | servicios . de terreno construlda ; JBS
s ; servicio ; : UBS - Max
- . UBS)
|01 Educacién P S S _';,, 5
Preescolar jardin de nifios Aula 1,770 No tiene 212 83 3 6 - 8
Primaria Aula 480 | 5 Km 30 min 390 17 6 15 18
Media basica (sec. general) Aula 2,320 | 15 Km 30 min 500 124 3 12 18
Escuela técnica Aula 22,500 | 30Km 1 hr. 380 190 3 [ 9
Media superior (bachillerato gral.) Aula 6,600 | 30Km 1 hr. 755 165 3 15 18
Bachillerato Tecnoldgico Aula 9,100 | 30Km 1 hr. 900 200 8 15 15
Normal de maestros y técnico Aula 33,320 | 30Km 1 hr. 510 120 [ 12 18
Superior Lic. general Aula 9,000 | 200Km 5 hrs. 880 240 7 56 56
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Superior Lic. tecnologica Aula 13,150 | 200Km 5 hrs. 880 240 12 38
Posgrade Aula 63,000 [ 200Km 5 hrs. 10 15
Educacion especial Aula 30Km 1 hr. 515 130 3 [ 9
Biblioteca local m- const. 70 15 Km 30 min 2.5 1 70 400 1.500
Biblioteca regional m” const. 280 | 200Km 5 hrs. 2.5 1 900 1,800
Centro sacial m? const. 20 | 15 Km 30 min 2 1 250 1,400 2.500
Auditoric Butaca 120 | 5 Km 30 min 6 1.7 250 800 1,600
Museo educativo m- const, 166 | 60Km 2 hrs 2 1 600 1,500 3,000
Teatro Butaca 450 | 15 Km 30 min 10 4 170 800
Unidad médica 1er. contacto Consultorio 4,260 | 15 K 30 min 160 75 1 3
Clinica Consultorio 4,260 | 15 Km 30 min 160 75 4 12
Clinica hospital Consultorio 7,150 | 30Km 1 hr. 1,230 600 3 20
de especiali-
dades por 5
camas de
hospitaliza-
cién
Hospital general Camade 1,100 | 80 Km 2 hrs 160 90 100 360 500
hospitaliza-
cién
Hospital especialidades Cama de 2,500 [ 200Km 5 hrs. 100 85 50 200
hospitaliza-
cién
Unidad de urgencias Cama de 10,000 [ 30Km 1 hr. 50 30 8 12 50
urgencias
04 Comercio e - S
Pequefia tienda comercial m* const. 62.5| 10 a 20 Km 20 2 1 200 400 800
a 40 min.
Centro comercial m* const. 100 | 15 a 30 Km 30 2.5 1 mil 2,500 5,000
a 60 min.
Tienda institucional m* const. 90 | 30Km1hr 2.5 1 555 1,110 1,650
to ; e %
Tianguis o mercado sobre ruedas Puesto 130 | 15Km 30 min 14 10 20 60 120
Mercado publico Puesto 185 5Km 15 min 2.4 1 50 100 50
Rastro m* const. 133 | 10Km 30 min 6.5 1 50 60 75
Rastro mecanizade m* const. 960 | 15Km 30 min 10 1 80 125 250
Rastro TIF m* const. 921,800 30Km1hr 20 1 280 555
Central de abasto m* de 50 | 200Km 5 hrs. 15 1.5 4,000 10.00G
bodega
ion . : A
Plaza civica m* de plaza | 6.25 15Km 30 min 125 1 1,120 4,480 | 16,000
Jardin vecinal m* de jardin 11 5Km 15 min i 0.04 2,500 7,000 | 10,000
Juegos infantiles m* de 2| 5Km 15 min 1 No tiene 1.250 3,500 5,000
terreno
Parque de barrio m? de 1| 15Km 30 min 11 0.02 10,000 28,000 | 40,000
parque
Parque urbano m* de 0.55| 30Km 1 hr. 11 0.02 91,000 182,000 | 727,000
parque
Parque metropolitano m* de 0.5| 30Km 1 hr. 1 0.001 1°000,000
pargque
Area de ferias y exposiciones m* de 10| 30Km1hr 1 .03 5,000 10,000 | 25,000
terreno
Butaca 100 [ 15Km 30 min 4.8 1.2 100 280 500
Butaca 30Km 1 hr. 6.8 2 2,000 4,000 | 20,000
o ' iy ol
m- de 11 15Km 30 min 2 0.04 2,275 5,365 8,090
cancha
Centro deportivo m? de 2| 15Km 30 min 2 0.06 7,500 14,000 | 25,000
cancha
Unidad deportiva m” de 5| 30Km " hr 25 0.1 15,000 20,000 | 30,000
cancha
Gimnasio m* const. 40 | 15Km 30 min 1.7 1 1,875 2,500 3,750
Alberca deportiva m? const, 40 | 15Km 30 min 2 1 1,875 2,500 3,750
Salén deportivo m* const. 34.5| 15Km 30 min 1.7 1 150 810 1,450
08 Comunicaciones = T ] . i e SRR TR
Agencia de correos m?” const. 1,250 | 5Km 30 min 2.5 1 40 70 100
Sucursal de correos m~ const. 1,080 | 15Km 30 min 2.5 1 150 220 370
Administracion de correos m* const, 880 | 60Km 1 hr 2.5 1 370 455 565
Oficina telefénica o radio m* const. 1,100 | 5Km 30 min 2.5 1 50 110 150
Oficina de telégrafos m* const. 1,230 | 15Km 30 min 25 1 150 325
Administracion de telégrafos m* const. 1,100 | 60Km 1 hr. 2.5 1 370 470
Oficina de teléfonos m* const. 30 | 15Km 30 min 1.85 0.668 100 300 1000
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Central de teléfonos

20,000

m”const. | 30

0.28 I 0.14 [ 10,000] 10,000 [

09 Transportes o : . T : : :

Terminal de autobuses urbanos Andern de 16,000 No tiene 330 80 6 12 12
abordaje

Encierro de autobuses urbanos Cajon de 2,500 No tiene 330 80 6 12 12
encierro

Estacion de taxis Cajon de 5,000 | 15Km 30 min 40 10 6 10 20
abordaje

Terminal de autobuses foraneos Cajon de 9,803 | 30Km 1 hr. 635 200 16 51
abordaje

10 Servicios Urbanos : v z SRR g z

Comandancia de policia m* const. 165 | 15Km 30 min 2.5 1 [ 500 3030

Central de bomberos Cajén de 100,000 60Km 1 hr. 450 150 1 5 5
aulobomba

Cementerio Fosa 35| 5Km 30 min 52 0.2 180 2,860 | 11,630

Basurero municipal m” de 91 5Km 15 min 1 No tiene 1000 58,000 | 112,000
ferreno por
afo

Estacion de gasolina Bomba de 11,110 | 15Km 30 min 175 45 1 3 9
servicio

Especificamente para la construccién de un cementerio se deberén seguir las siguientes normas de disefio:
+ Construccion de una barda perimetral en tode el predio.
e Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.
« Construccion de un depdsito de basura.
« Contar con 4reas de circulacién peatonal de 2 m de ancho como minimo.
e Un cajon de estacionamiento para vehiculos por cada 200 fosas.
s  Requerimiento minimo de superficie de terreno: 12 m por fosa, incluidas circulaciones y servicios.
e Ancho minimo por cripta: 2.50 m.
e Superficie maxima de consfruccidn: 150 m2.
s Nuamero de niveles: 1.
+  Altura en metros: 09.
«  Construccion de oficina y sanitarios (hombres y mujeres), con superficie de 10.00 m2 (para 4 pasajeros).
»  Coeficiente de utilizacion del suelo: 0.04.
« m2 construidos por fosa: de 0.1 a 0.2.
« Coeficiente de ocupacidn del suelo: 0.04.

7.1.9 Requerimiento de estacionamientos

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de normas de estacionamientos v las disposiciones

adicionales.

La tabla de normas de estacionamiento se incerpord a la tabla de clasificacidn y mezcla de usos del suelo.

Las normas de estacionamientos sefialadas en esa tabla, se refleren al espacio que deberd ser previsto
exclusivamente para este fin en el interior del predio, de acuerdo al tipo de uso previsto. Estos requerimientos
constituyen las normas minimas obligatorias.

Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento:

En vivienda plurifamiliar se debera prever el estacionamiento para visitas a razén de 1 cajén por cada 4
departamentos y en viviendas menores de 100.00 m* construidos, un cajén por cada 8 departamentos.
En el estacionamiento para visitas, los espacios deberdn disponerse de manera que para sacar un
vehiculo no sea necesario mover ningn otro.

Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes sera de 5.0 X 2.4 m. y para autos
chicos 4.2 X 2.2 m. y se podran permitir hasta el 55 % de autos chicos.

Se podran aceptar estacionamiento en cordon; en este caso el espacic seréd de 6.0 X 2.4 m. para autos
grandes y 4.8 X 2.2 m. para autos chicos, acepténdose un maximo del 55 % de autos chicos.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan diferentes giros o usos de
un mismo predio, seré la suma de las demandas sefaladas para cada uno de ellos.

La demanda total de estacionamiento, sera adicional al area de carga y descarga o de reparacion.

En los estacionamientos pulblicos o privados que no sean de auto servicio, podran permitirse que los
espacios se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo se mueva uno o maximo dos.

Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre que los usos del suelo
autorizado demandan el espacio a diferentes horarios, calculdndose la demanda en la hora pico.
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« En caso de las colonias precarias y regularizacicnes en zonas de invasign, la demanda de
estacionamiento por uso podra ser reducida previa aprobacion de la Direccién General de Desarrolio
Urbano del Gobierno del Estado y del Ayuntamiento.

» Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de estacionamientos, se sujetara al

estudio y aprobacién de la Direccion General de Desarrollo Urbano y del H. Ayuntamiento.

Para todos los casos, deberan tomarse en cuenta las observaciones hechias por las dependencias correspondientes,
para resalver los impacios que se desprendan de ellas

. ! . NORMA DE ESTACIONAMIENTOS |
JBO GENERAL, uaoc EAFECIFICO I UNIOAL f a0 CAICHER / UNDAD UNDAD DE IIDIDAI
HARITACIONAL:
11 PABTAGIONAL [HABITACIONAL IHABTA 120 M3 POR VIV 1 Cjon POR VIVIENDA
[oE 121 4 285 M2 POR VIV, 2 CAJONER AR VIVIENDA
[OR 281 4 BO0 M2 FOR VIV 3 CAIONES POR VIVIENDA
wam DE 507 Mz POR WiV 4 SAIONES POR VIVIENDA,
ACTAIDADES TERCIARIAT!
FUBLIGAR D€ GOSIERNG,  BINDICALEE,  CONSULADOS)
21 GFICINGS |nermEannTAC OMES EXTRANIERAR, g |HABTA 30 L2 POA URO. NO REQUIERE
[DE WIAJES ¥ FRIVADAS O 34 A 120 M2 PON LSO, I oF Uad
[DE 121 A 560 W2 POR LUBO, 1 SASRIAOND £ ueS
D2 851 A 1000 M3 FOR LSO 1 CAJONAONE oeuso
MAZ DE 1001 M2 POR LSO, 1 EALONIZOMT o0& uao
SoCUREALEE — BANCARIAS,  AMEQURADDRAS,  AGENGIAB
2z RVICIOS FINANC EROS. . ,
s FINANCIERAS, CABAS OF BOLEAY CAJAS POPLLARES. ICUALQUIER BURERFICIE FOR UGD 1 CAONIoME DE ATEN, AL PUBLICG
CUCTOEY [ESTABLECI 5 PARA LA VENTA ARROTER, 5]
23 SOMERGK DE FROI > [EXPENCION. DE ALIMENTOS SIN PREPARAR ¥ DR COMIDA|HASTA 30 M2 FOR USD. NO REQUIERE NO REQUIERE
AERVICIOS BASICOS [ROaTICEmAT, . BALCHICH y
PANACER A8,  DULGERIAS.  FRUTERIAR, !
PAPELERIAS, PERIOOICOS. REVIETAS, LIBRERIAR, TABAQUERIAS,
et Bt | EARIACiAs | P 31 & 120 42 POR USO 1 CAJONFAOMZ DE ATEN, A2 PUBLICO
LAVANOERIAS. TINTORERIAS, CREMERIAS, MIGCELANEAS,
(L ONIAS MERCANTILES ¥ MINISURER. TLAPALERIAS,
OF 121 A 300 M2 POR LI 1 CANGNIOMZ DEATEN ALPUBLICD
a8 DE 301 ki POR USS, + CAONZONZ DE ATEN. &1, PUBLISO
ESTABLECIWIENTES PARA LA VENTA DE WATERIALES|
4 & PRODUCTOS ¥
2. COMERTIO DI o ELECTRICOS., DE PLOMERIA, CAAPINTERL,  HERRSRIAJHAZTA 30 M2 POR USG. NOREQUIEAE MO REQUIERE
FERVICION EBPECIALIZADGE. . AL DE  DECORAGION)
MUESLERIAS, IMPRENTAS, CALZADO, BOUTICUES, 1
RECOJERIAS, REOALDS ARTESANAS, VIDRERIAS, ALGUILER DE|
LR aRIo,  ARTICNGS | FOTOGRAMCOS, | GuiMicos v[oT 1 A 130 M POR LSS TOAICHHOMZ | DE ATEN. AL FUBLICS
MNERALEE, PRODUCTOS GE FERFUMENRLS, SELLEZA ¥ DE ARTE,|
QUIPOS DE COMPUTS, CENTROB DE INTERNET.
™ o ® [OF 121 A 300 M0 POR LG T CAJONAONZ OE ATEN. AL PUBLICO
Mak DE 381 12 POR UEO. 1 CajomzoMz DE ATEN, AL PUBLICO
USO  GENERAL. usa EePEGIFICS UNIDAD | LSO CAJONES UNIDAD | UNIDAD DE MEDIDA
MERCIO DE MATERIALES ¥ SQUIFD
7e & EETABLECIMIENTOS PARA LA VENTA YIO AENTA. CUALGUIER SBUPERFIGIE 1EAJONAM ¢ | DE ATEN. AL PUBLICO
PARA LA CONBTRLCTN
T &, RENT. TABLECIMIEN 08 PARA GGMPRA, VENTA, AENTA 7 DEFOMTOL AT, uzo. NO AEQ IER
28 COMERCIO PARA LA VENTA, RENTA. Ty b TN P e, e A 120 M2 ROR O AEQUIERE NO REQUIERE
LEPGYITO, REPARAGION, SERVICIO DE CONETRUGCION. INDUSTRIAL ¥ DE SERVIGION, LLANTERASDE 121 4250 M2 POR LSO, 1 CAIONMOMZ OF ATEN. AL PLALICO
[REFAl NMAR |
VEHIGULOS ¥ MAGUINARLA EN CEIGHAR A e 281 4 600 M2 POR UBO. 1 CAJONMEMZ D ATEN. AL PUBLICO
BENERAL o sat & 1000 M2 POR USC. 1 CAIONIOMZ DE ATEN. AL PUBLIGO
sas oE 1001 M2 POR USO. 1 CAJONZOME DE ATEN AL PUBLIGO
. TA[LEREE ELECTAY O3, ELEGTRONIGGR, C58, TORNG,
VERIFIGACIONGS, HOJALATERIA, PINTURA, RECTIFICACIONES DE|
MOTORES, ALINEACION ¥ BALAKNCESD. REPARAGION DE MOFLEEICIAL GLIER SUPERFICIE 1 CAKONAMTS + | DE ATEN, AL PUBLIGD
RAINADORES,
T E8 IMIENT OB mARA KL
2 TABLEC) os i DE LavADe 00 ¥ AUTGLAVADO| ¢, 4 GiiEs SUPERFICIE POR LSO NO REGUIERE NO REQUIERE
DE VEHICULGE. H
BARIDS PUBLICOS orfios PLALICOE, CUALOUIER SUPERFICIE POR USG. | 1GALICADA 2 REGA REGADERA
EANITARIDS PUBLICOS CUALGUIER SUPERTICIE POR LEC. NO RECUIERE NO mEQUIERE
28 CENTROS COMERSIALES rienmas o AuTOBERICIC. CUALGUIER BUFERFICIE POR UAO. 1 CAIONROMZ DE ATEN. AL PUSLICO
TIENCAR DEFARTAMENTALES ZLALBUIER GUPERRICH POR LSO 1 CAJONIOMZ OE ATEN. AL PUBLIGO
CENTRGE COMERCIALES, CLIALOUIER SUPERFIGIE POR LSO 1 CAJONIMNZ O ATEN. AL PUBLICD
210 MERGADGE. MERCADOS. CUALQUIER SUPERFICIE POR USG. TCAONNZIMZ | DR ATEN AL PUBLIGO
TiANGU. CUALQIER BUPERPICIE POR LSO 1cagN DM | DE ATEN. AL PUBLICO
211 CENTROS DE ABASTO, cENTAS DR ACOPID, CuALGUNER AUPERFICIE FDR USO. 1 CAJONAZONG * DEOFICINA
cENTROU B ABASTC ¥ MERCADOS DE MAYORES. CUALLUIER SURERFICIE POR L8O 1 EAJONIIOMS - OE ORICINA
217 BODEGAS =~ DE  ALMACENAMIENTD =~ YMingpogro OB PRODUCTOR  PEREGECERCS:  FRUTAG,
ﬁ::u;aa MULTIPLES BIN VENTA DIRECTA ALJ oLl Compny, LASTEDS ¥ ORANDYE CUALZUIER RURERFICIE PR LSG T CAION 802 DE OFICINA .
BEFOBITG OF  PACDUCTON  DURADEROCS,  ASARACTES.)
MUSELES, ROPA, APARATOE ELECTRICOS, MATERIALES DN
R NaTRUCOION, MAGUNARIA, EERVEZA, RMERREECOS v[CUALGUIER SUPERFIGIE POR LSO 1 CAONIS0M ¢ DE OFIGINA
MATERIALES AERCICLABLED.
[DEFCEITS  OF (G T EAPLOAE
MADEms, GAS, COMBUBTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES) .
D 1ok LiMICOR T AXPLOBIVOE BN GENERAL, CUALGUIER SUPERFICIE FOR USC. 1 catoNnsDNZ DR OFICHA
FRODUGTON PARA AANADERIA AGAICULTURA Y SIVICULTURA  (CUALGUIER SUPERFICIE POR LSO, DE OFIGINA

1 GAJONMZOMZ *
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i' uBD  GENERAL. f Y] ERFECIFICO I} HDAD | LSO { casonEs ! acap ]_wnmun-:nn]
212 BOCEGAR ¥ DEPOSITOS MULTIPLES CON DerosTe  or B & PERECEDERCS:  Frutas.
(CUALCHAER SUSERFIZIE PR LS. 1 e - CONSTRLDON
VENTADIRECTA AL PLBLICO. LEGUMEAES. CANNES, LACTEDE ¥ GRANGS, EASONA
[CEFSENS BN PRopUeTol  DURAEENDY,  ABARADVER,
MUEBLES, ROPA APARATOS ELESTRICOS, MATERIALES Ou
CONATRUCCHGN,  MAQUINAKGA, CRAVEZA. REFAERCOS Y|SLmidusiie RO LUBD 18A . CONITALIDOS
IMATERIALES RESCICLABLES.
ORI o INFLAMABL ES 3
moumro:::-lmges er.\"o‘": MM_“ A, CUALOULIER SUPERPICHE POR LSO 1 CAMONTROMG ¢ CONBTRUIDON
PACDUCTOR PARA ANADERIA ASRICUL TURA Y INVICLLTURA [CLUALBILIER BL POR Lo, 1CA * CONETINDOS
2.1 masTmMOS. mAZTROS LG BLy PORmUND.|  1CA - B QrCINA
[CAFETERIAE, — NEVERIAR, FURNTES BE F00AN, UGUBAIAR)
(2,15 ESTARLECIMENTCS CON SERVICIO DE AR BFAERCARIAT, LENCEAIAS, FONCAR, T UARANT! MARTA 170 M2 BON LSO, 1 CAJOMSOND DI ATEM. AL FLEILICO
ALIMENTCS BIN BEBIDAS ALCOMOLICAR TORTERAR, TACKENAS PIZZENAS, Cochust ESONOMICAN |ou 121 A 24a va mom URe 1 CAJONMOME | DR ATEN. AL RLARICD
S0L0 DE MODERAGION SALONMESR DE FIESTAD (NFANTILES. AR DE 251 B usa N o3 DE ATEN. AL
[CAMTIMAS, & ERIAS. FULQUERILE  RAREN
2.0 EATABLEC MIENTOR COM BERVICHD DE HOCTURNOS, CLUBS, NES PARA, FIENTAS, 'l:“'l!".u: HANTA 120 ik FOR UBO 1 CAJQINBONG DE ATEN. AL FURLISO
AL MENTOSE ¥ VENTA DE BES QAR BAILES, CENTROS SOGCIALES. OACOTRAUEE. CATIONERIAR[BH 121 4 280 M2 POR LED. 1 CAIONSIME DE ATEN. AL MUSLICO
[PZIZefias ¥ ARSTALRANTES EN JRNERAL
ALCOMOLICAS ¥ DE MORERAZION
(MAS O 281 M2 FON LD, 1 CASONASND O ATRN. AL PUBLICO
47 ESTACIONES OE SBRVICIC. [TIPO 1; * LOA DALISATIRICE SEGUN NORMAE OF PEEN,
(GABOLINERAF} " BUIDN PQETAL, CUALCLHER SURERFICIE Pdm UBG NO REQUIERE NO REQUIERE
* TRLEFONG PUBLICO, LOCAL ¥ LARGA DISTANCIA,
y TIRS ik ¢ LOS OBUIGAT ORIOE SRAUN NORMMAS DE EwuEx
" PUZON PORETAL.
“TELEFONG FURMICO, LOCAL Y LANDA DHETANCIA, [SUALOUILA SuthEriciE POR LSS NO REQLIEAN WO RESLABRE
~LAVADE AUTOMATICE DE AUTGMCVILES
* CENTRIFUGADT OE OOMBUETIBLE CHEBEL .
TIRG (1 * LO OBLIGATORIGN REGLN NORMAS DE PRI
* VENTA Y/0 REFPARAGION DE MEUMATICOR.
* MEPACCIGMARIA AUTOMOTRIZ
" TALLER BLECTRICO ¥ MECANICO
* TIENDA OF COMVENENCIA. o8 que  wlca  oue s
* FUENTE OF SG0AY. CARETERIA O RESTAURANTE, CUALGLYER suUPERFICHE Pon uso [REIUERAN FoR KL T e T
" MOTEL ¥/O TRAILER PANK. | COMPLEMENTARIO SN, EMENT AR
" TIENDA DE ARTEZANIAS, ’
*BUION POSTAL
) * TELEFONOD PUBLICO. LOGAL ¥ LARGA DIETANGIA.
* CHNTRIFUGADO DE COMAURBTIELE DIEBEL,
USO  GENERAL i uso ESRECIFICD I UNIDAD | LSO CAJONES /UMOAD | UMDAD OF MEDIDA
[CON CAPACIDAT; DE ALMAGENAMENTD HASTA 8,000 LITROS OE
2,16 ESTAGIONES DE GAS GARBLRACION
+ BUZON POSTAL. CLALQUIZR SUPERFICIE POR USD NO REGUIERE NO REQUIERE.
* TELEFONO PUBLICO, LOGAL ¥ LARGA DISTANCIA
|CON SABAZITAD DE ALMACERMWENTO WAS DE 5001 LITROS 0
IAGUA,
" BLZON POSTAL. OB ouE  BElos e &g
+ TELEFONO PUBLICO, LOGAL Y LARGA DISTANCIA CUALQUIER BUPERFICIEPOR USC  |REGUIERAN POR EL[REQUIERAN POR EL|
TELEFD) e v TIPD OF LSS TP DE U0
* TIENDA DE CONVENENCIA.
* FUENTE DE S8ODAS, GAPETERIA O RESTALRANTE.
CON CARACIOAD DE FLMACENAMIENTG FASTA 5,000 LITRGS
219 ESTACIONES Y ALMACENAMIENTO DE AGUA. [CUALQUIER SUPERFIIE POR LISO TCAJONIONE | DR ATEN. AL PUBLICO
GAS L P. Y GAS NATURAL COMPRIMIDG CON CAPACIDAD ENTRE 5001 Y 23000 LITROS DE AGUA. CUALDLIER SUPERFICIE BDR LEO. TCAJONIOMZ | DE ATEN. AL PUBLICO
CON CAPACIDAD MAYOR DE 26001 LITROS DE AGUA, AL QUIER SUPERFICIE POR U$0. 1 CAKONIONZ | DE ATEW, AL PUBLICO
LTILIZAGION DE UMA PLANTA O ALMACENAMENTC (CAML DU BIPERFICIE POR LSO, 1 SAJNIONL DE ATEM. AL PUBLICC
CENTROS DE CONGULTORIOE ¥ DE SALUD:
: ' .
220 CENTROS DE CONSULTORIOS SIN RMER, CONTACTO, LABCRATORIS DE Aisi, Carriaviss [ TA 1 9 POK L0G CAONBOM | DE ATEN, AL FUBLICO
— [CLINGOS, OFTICCS, ¥ GENTROD DF 121 A e M2 POR USG. TCAJOMAOMZ | DE ATEN. A, BUBLICO
(AR BE 651 B HCH 180, 1 GAJONIOM T ATEN, AL FLRLIO
[ETINICAE-FOSPTTAL, SANATORIOS, MATERMORDES,)
221 HOBRITALES ¥ SANATORIS. POLICLINICAS, MDSPITALES GENERALES Y DE ESPECIALIDAGED JFNSTA B GAMAS. 1 CAJONICAMA ChMA
CENTROS MEDICOS ¥ UMDADES O REMABIITAGION Fil
MENTAL,
MAE BE 10 CANAS, 125 CANINTAMA CAMA
222 EDUCACION ELEMENTAL Y BASICA. vmw":nm” mm.mmmm,mmm“m_ 1 GALs CAbA 50N ]
MaH O & AULAS. 1 CAJONISILA AL
ESCUELAS  SECUNDARIAS FALES Y TEGHOLOGIAE] n
223 EDUCACION MEDIA BASICA, [scADEMNAS DE DFICIO Y TELESECUMBARIAS, ESCLIELAL DE{MAITA § AULAB, 1 AL CADA Sz OFICINAS
MANEIO
MAS DE 5 AULAS. 1 CAJONAULA, A
224 EDUCACION MEDMA SUPERIOR. oA "
: " {CENTROS DE CAPACITAGIGN Y ACADEMAS PROFEBIGNALED. |y auien SUPERFICE POA L3O 3 CAGHAILA NLA
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[ 80  QENERAL. T uso ERFEQIFICO | UNIDAD / LSO cANES ; Uitae | oo De meDiDA |
7 T e EeT e[S Snier ey rewen]
O AR TIGACION. INSTITUTOS DE INVESTIGAGKGN CuALOUIER SUPBRFICIE POR UBO B CAJONALILA A
ERCLELAS CF NATAGION, MUBICA, BAILE, ANTES MARGUALES, DN
o A JuSeeLos, T SIS, AETme sETeahen masd ron e s nsoumar ar
IACLATICAS.
Mt DE 251 M2 PO UBG. + CAIONMLA LA
[RAT NETALACIONED RELIGOBAS. mﬁs ¥ M:mu GIATO, CONVENTCE ¥ ACIONES|
LALGUIER SUPERFICHL POR LSS 1 SasGNmZ uao
220 CENTROS DE EsMECTAZLLOE AuOITORIOS. TEATRGS. CiniEs, AuToCiNeMAs. Y asasDecond | _— TACA
SULTURALES ¥ RECREATIVOS
[MBLIOTEGAS. MUSECE, GALERIAS OE ANTE, HEMEACTECAA.
mwﬂ‘;w °"¢".=m1;‘:u°=' mmn THA M2 FOR UEO, 1 CANMRONT DM ATEN, AL FUBLICO
. Ca Lo MLLTIPLES
B sk O 731 M2 POR LSO 1 GAIONMONE DA ATEN. AL FUBLICO
220 IMBTALACIONES PARA LA RECREACHIN BALMAARICA ¥ ACTIAOACES ACUATICAS CUALGUIEA BUPERFICH FOR UBO. 1SRN DE ATEN. AL Prica
¥ LOA DEPORTES. mﬂ‘mmn POMINGE. AMDREZ ¥ JRGCE DI SALCN, oyt 330 M2 PR LS, 1 CAJONHIONT | DE ATEN Al RURICO
o 204 A 1000 M2 POR LBO. 1 CAXMET DE ATEN. AL PUBLIEC
\ . e 1001 4 S00n M2 POR LSD. 1 CAJONMOME DI ATEN. 41, MagLICO
ik £ 007 1t P L 1 CAJONIOME DE ATEM. AL PUBLIOG
GUHADIOS EN GENERAL HanTa 280 142 POR LBS 1 caxowrizone | pEaTEN. AL BUBLCO
e 281 & 1000 Mz POR LSO, 1 CAJONBEMG D ATEN. AL PUBLICO
. oR 1001 & 3000 12 FOR LSS 1 CAJONMOME DIEATEN. Al BUBLIGG
3 jras oa w01 vz mon uso. 1 BAIOHSG DEATEN, AL PLBLICS
) CANCHAS CLINERTAS EN GENERAL Con GUIER  SUPERFICIE  PORl 0,10 GAJGHAUTAGA BTACA
: CAHEHAS DESCUMERTAR EN GENERAL, [CUALOUIER BURERFICIE SOR LS. | .10 CAIGRBUTAGA UTACA
230 MaTAAIONE AATADEPORTES OE ooy Soeon, P & TORGS, LENEDR CHARS, T rd
EXHIBICION AL AINE LIBRE. ARA MOTOCICUEMO Y ASTIAOADEE ACUATIEAS: [CUMLOLMR SUPERMICHE POR UB0 | 020 CAJCNBLUTACA WUITADA
331 CLUBSEINETALAGIONES SAMPESTREE: FARADR (8 RS AR, CLUAE FPon ' &W;ﬂm BUPRRFICIE  POMY 4 20 0 oo oo
132 PARGUES ¥ saminER FAZAs, IANCINES BOTANCOR, JUKSOL INFANTILER, PARGURS| . oirer  snsamenm  mows
uso
st GRNERAL. | use RERRCIFICO | WNIDAD: ¢ LB CAICHES FLNIOAD | UNIDAD DR WECYOA
Ay p—————— LU ETRLER, CARRa DF PUEAPEGED. N vm.w.nuu vanrrose rom e ]
B¢ ABTRRCIALES. t Tousauer surmrrce Foruso | 0.9 casonUTaReD e
[cARAS DE CLta ESTANGIA wmANTH. jeuaLsunsn sugREE FOR UG, | 0.40 SAIGHMUESPED HUBRPRD
[ENTRE DE INTEGRAGION Ve, jousLCwER sursnmCE Por U, | 008 cALONMLRSRED LT
AaociaaonEs civiLes. cuALQLIER SURERFICH SOR LB 1 CANCINOMZ soca
238 INSTALAGIONES PARA LA SEGURIDAD MATAZIONES OF BOMBEROS ¥ AMBULANGIAS. cusLQUER SUPERRICE FOR LSS, 0.10 CAJGNEBOM, soumaRs
PUBLICA ¥ PROCUMASION DL AATICKA. [cARETA ¥i0 CoMANBANGIAS. : CUALGLHER SUPERFICH POR USRS, | 530 Cakimmoutuh ROLICIA
JOELEGACICNES, CLUARTELES DE FOLIGIA Y/0 TRANTITE CuaauEn matamcl For LR | 020 CAGNTOLICIA oUCIA
JSRNTAGE PEMITENCIAMICE ¥ DE READAPTACION $0CIAL, cusLauER JuseRncE PoR LSO, 1 CAJONTY amCHAS
|G DILIURTICIA, JZGADOS ¥ CORTES, cusLauUIER sUPERMCIE POR LSS, 1 CAIONZOM 1 CAIONIDRE
250 DEFEHEA ZOMAS B INETALACIONEE MILITARES. cuALGUIER sUPERRIGIE POR UBC, 1 CAIONOME omCIA
(ZOMA O PRACTICAR. [CUALCHARR SUPERFICH POR LAD, NG ABOLMENE NG AROLIBRE
[ ANCUARTRLASENTO. jeuaL e suspasicE POR LSS N RECAMERE O AU
etuacion MmLITAR. cusLoUER JUPERRICE PORLEO, NG REQUIERE L
237 PUNERARIAS ¥ VELATORIOS, PLUNERARIAS Y VELATORION, HanTa 280 M2 pOR LSO S CAIONOMT | DEATEN, AL PUBLICD
are oF 281 M2 por uso. ¥ CAJONZOME | DR ATEN. AL PURLIGE
239 capnTERIOS. |PANTECNES, CEMENTERIGE, MALBOLEOS ¥ CREMATORIOS. cuaLGUIER aUPERFICIE POR LB, 2.08 CAIGNFORA rosa
2,29  ENTAZIONAMIENTOS. \LES, R [MASTA 80 CANONES. NO AECUERE NO RECHLNRRE
DR 21 4 100 CaJONES. NO MEGULERS NO REOUMERS
i WAR DR 151 CAJOHE. NO RECLMERE NO RECURNE
240 TERMINALES E INSTALACIONES mARA TERMINALES DE PARAEROE URRANCE. JCUALGUMR SUPERFICH. POR LSO, N0 REoUERE NG AECAUS
EL TRANSEORTE. TERMINALES DE PARAERGE FOAARICE, [CUALGUNIR SUPERFICIE POR L8O, 2 CAJONANORN Anoan
' [TERMMALES DR CARQA jCMLOURER B VICH FOR LD, .20 CASOHANDEN ARDE
3iTi08 © BAGES DE TAXE. [CUALGLUEN SUPERFICIE POR UBO, NG REGUIERE NE REQUAIAR
SITI08 © BARES DN CARGA. [CUAGUIEN FURIRFICIE POR UBO, NG REQUIERE 0 AEGLRENE
U100 2N GRNERAL. " cuasauen serron mox Use NG REQUNRE 0 nEQUNERE
2,49 SOMUMEASIONES, mum% DI RADIO, TELEVIBION, BANGA CHvi[HASTA 200 M2 FOR USO. 1 ou ey
¥ TELECOMUNICASIONSS.
A DB 281 M2 POR URG. 1 DA DM DL AT
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]' Lyt E——— I LTy X3 EAPEOIFICO l AREBAD F LIBO I CAJONELE / UNEDAD: Im_m]
A NECOUIERGH PR ARACION ¥ BB CI
[Eag  INSTALAGIONES Rl LA CLMPRA-VENTA = won‘E‘; LT AL, TALAE e ! Yy [
O MATEFUALES O8 DRARCHO, MaTwhaLAR W.“.m.mm AL QUL Ui 1CAl I L Pty BUPERFICHE S LIBALA,
[CERHEBADERCOS DI VEHICULOS.
ACTRADADES BECUNOAIIAS:
TP CARTAE:. GG AT
31 WANURACTURERA DE FROCUGTOS. A T A D JraaT 2 800 M mar: LBO. 1 CAIONN IS M . CONRTRLROS.
ALMMENTIOHON. IMINDAS ¥ TARACO. ICOMEMND. BYE. [ 831 A 1500 ki FOR UBO. 1 o,
[WLAR DIE 1531 WME FON UBO. + L
D D ConrRACIon TarEa | ot CLAGS | ARTA 100 ME PO U180, 1 SAIDHIIE ME SONETRADOS
¥ AAMADO BNTRE OTROS. JOE 1 A 1000 NEE DN L0 1 CANSNHTE MY CANFFRIAGOE
INLAS DI 1001 MZ FOR LSO, * .
T DA ' ;w_'mm T SO0 MT FOR LUBO. * -
PERCADOE Y .
n:eng: ¥ MARIBCOS. ;%n.?:vm ¥ SRCADD, [ BE1 A 100 AT DR LD, 4 AN 1T AR COMNETRIADOE
[l DN 1801 LEF POIM LMBO . L] o
mnuﬂmw.um Racion. £ HAKTA K00 Mk BOR LIRS d )
[FARMICACISN OE LAGHE CONDRMAADA, EVAROMADA Y ENRDN S01 A 15D0 Mt SOR LEO. A [N
(A DL YEE1 M O LG 1 ASeU T I i Sora T abod
T T W e
e nranE s P BRI,  BHVABAGD Y|/ AUTR W00 1k ROR 8O, 1 CAMRIRE D COMETRMOCS
[DASH-CRATACIKON DF FRUTAS LEGUMEBSEE. JUGOE. BOEAR.OE sav A vEdd vl POR URO. 1 LB
|OLAROE. BALSAS Y CONCRMTRAADOS (CALDOE).
(pamgh Sl 181 ok SO Lol 1 SACMI A bl . OONETALIDOE
[FRODUCEIOM DE MERMELADAR ¥ PRUTAS EN COMBIEVA, [PASTA O W DO L. 1 CANDMA T M . COMBTRLIDOE
B ol a4 A v808 W [ B
; (MAR DR 1561 M RO UBT 1 ASOA TS W -
.m_"‘m.:m_m.ﬂu“"'m G TG, [HATA 959 13 PR e remonnstin, | counrmaocy
N (O 501 A Y400 Wk PO LIRS 1 CAION/A IS A OOl TR
[mm O 180y M 3 1 LB
[MCLNGE D PENMLLAR, CHILEE Y GRANCE. [P YA DOD Wl SnER LIRO) . 1 OAMOMAEE Md . OCNET RLHDOS
el 901 A 1800 Wi BOR LSO 1 CASONA X ME . COMBTRLIDDE
ramm D 1881 wok PO WD 1 QAONA I ME . OONETMMDOR
D RABMOAS, DEETRAGAS OF AbAVES. CARS, FRUTAS, GRANGE | ANETA $30 ME POR UBO. ! L
| QOMCENTRADCHE ¥ JARABES. PO 801 A 1500 80 PO LSO 1 CASONMTE W - CONETTWIDOE
AMAR DI tH01 AR PO LSO 1 A ik CEnuA TR0
GRS TR P AL, WO 7
[ remARAS, FALTAS ¥ CAREALES, TR AN O AL GO T2 400 W3 POk LB A CAICHAIE MY CONETRADCS
m ORAYILEA, sl T, AGLAR MAERALEE. FURIFICADAE Yie d01 A 1800 Ml POR LD, 1 .
[VERS D HBO1 LT PO LBO. A LN
rABPICA Om HHELO wﬂﬂ BPERPICIE L= | ¥ 3
P oy tall CMLARRETS, MO, P | ARTA 50 bai G U8G. ! bl
[TARACO PARA MABCAR Y FARS DDA Gl o0t A TRE) M PO LIBO. 1 CAIONS T ME . COMETRLIDOSR
o Ol ABO1 Wl O LED. ) OAMIEN M2 . COMNFTRRDOS
USC  GENERAL uso EBPEGIMCO UNIDAD / L8O CAJOMER UNIDAD | LMIDAD DE WEDNDA
FIBRICACION  OF  TRIPUAY,  FBRAGEL 7 TABLEROS
12  MANURACTURERA DEPRODUCTON DE Prng » 'DIVERIOS DE GORGHD ¥ Hadurga,|HASTA 800 142 POR Li8D. 1 CAJONA 25 M2 . CONSTRUIDOS
|OE MADERA, PROCUSTES DE MADERA PARA LA CONBTRUCLION]
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7.1.10 Praservacién de derechos de via

Los derechos de via (restricciones) constituyen un espacio libre de construcciones que protegen de cualquier riesgo
provecado por algin elemento natural o artificial; asl mismo prevé el espacio para futuras ampliaciones de carreteras
vy vialidades primarias propuestas.

Los derechos de via aplicables a Xalatlaco se describen en el capitule 5.2.5 Estructura vial y sistemas de transporte
en zonas urbanas y urbanizables, bajo el tituto de Catélogo de restricciones federales y estatales.

7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacidn establece un marco de referencia normativo para orientar tas acciones de todos los
agentes que participan en el desarrollo urbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos y
normas; al sistema de planes urbanos; y 2 los mecanismos de vigilancia del cumplimiento de la normatividad.

7.2.1. Marco juridico-administrativo.

Q Simpliffcacién de Tramites.

Implementar un sistema de reingenieria en la administracién municipal con la finalided de simplificar tramites y
procedimientos, mediante la revisidn y adecuacion de reglamentos y demas disposiciones jurldico administrativas que
regulan la prestacion de los servicios. Lo anterior con la finalidad de emitir de manera &gil las licencias, permisos,
autorizaciones y dictdmenes, asi como ofrecer servicios de calidad al plblico usuario.

7.2.2. Sistema de planes.
0 Formulacién de planes de centros da poblacién o parciales.

Promover la realizacién de planes de centros de poblacién y parciales en aquellas zonas, que por su dindmica de
poblacién o estrategia territorial requieren contar con un marce nermativo urbano detallado, debiendo ser congruentes
con las disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

O Actualizacién permanente de informacién para la evaluacién del plan.

Implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones otorgadas de: uso y divisidn del suelo;
apertura de vias poblicas; licencias de construccidn; autorizaciones de explotacién de bancos de materiales, ademas
de las obras que se realicen en el municipio con la finalidad de mantener permanentemente actualizada fa
informacion contenida en el plan municipal de desarrolle urbano y facilitar las evaluaciones correspondientes. .

7.2.3. Vigilancia.
O . Comité Municipal de Prevenclén y Control del Crecimiente Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en |a vigilancia de los ordenamientos juridicos y los planes de desarrollo
urbano, se debera fortalecer a estos comités y definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre
ofras las siguientes actividades:
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« Facilitar los mecanismos de denuncia y participacién ciudadana en (a gestion urbana;

« Informar de los avances del Programa de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra que llevan a cabo las
diferentes instancias de los gobiernos federal, estatal y municipal,

s Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos clandestinos o cambios de uso del
suelo, previstos en el Codigo Penal.

7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacidn se refiere a acciones directas, realizadas por el gobiemo municipal,
fundamentaimente en relacién con la gestion del suelo y con |2 realizacién de obras publicas,

En los capitulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo de Proyectos, Obras y Accicnes, se
detallan las acciones directas que es necesario realizar para impulsar un desarrolio urbano socialments incluyente,
econdmicamente eficaz, y ambientalmente sustentable en el Municipio.

7.3.1. Suelo
0 Dictaminacién de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con un enfoque integral,

La Gomisién Estatal de Desarrollo Urbang y Vivienda, integrada por representantes de los organismos auxiliares y
autoridades participantes, tanto estatales como municipales, emitira Constancias de Viabilidad con la finalidad de dar
una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

0 Derecho de preferencla para adquirir predios por parte de las autoridades estatales o municipales.

El gobierno estatal o el gobierno municipal notificaran a la Direccién del Registro Fublico de la Propiedad, los
requerimientos de suelo gue pretenden adquirir, para atender a una necesidad de orden puablico. Para hacer efectivo
este derecho, se deben reforzar ios mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar 1as oficinas de donde se
Hevan a cabo la funciones del registro publico de la propiedad y vincularlas con el Registro Estatal de Desamollo
Urbano.

Ello asegurara que los propietarios o, en su caso, las autoridades administralivas y los jueces, notifiquen a los
gobiernos estatal y municipales las determinaciones de enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y
condiciones, en particular montos de las operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de propiedad,
a efecto de que los interesados (autoridades estatales 0 municipales), puedan ejercer en forma agil el derecho de
preferencia.

7.3.2, Obras publicas.
" g .Constitucidn de la Agencia de Desarrollo Habitat.

Con el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Social, se promovera |a constitucién de la Agencia de Desarollo Habitat
con la finalidad de mejorar el desamollo de las comunidades y de la instancia que se propone para generarios e
impulsarios.

El objetivo de la agencia es promover y coordinar proyectos estratégices para el desarrolio de fa ciudad mediante
formas de asociacion publica-privada, conjuntande aportaciones e inversiones de la poblacién, de empresarios,
inversionistas a los proyectos habitat

2 .Programa de obras publicas municipal.

El programa anual deberd basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones previsio en este plan. Lo anterior
con la finalidad de dar solucién a los problemas prioritarios y lograr avanzar en el ordenamiento territorial.

La gestién para la construccién de la obra piblica adquiere una singular relevancia para la concrecion de la
planeacién urbana. En este sentido, es necesario hacer mas eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra
pliblica, elevando la calidad en sus fases de gestion, construccion, control y pago.

El primer paso lo constituye la obtencién de ios recursos financieros para su ejecucion, para lo cual se debera
implementar un programa de reingenieria administrativa para actualizar los procedimientos de gestién y asignacion de
recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos disponibles, inclusive internacionales,
hasta la gestion de mayores aportaciones federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municipales generaimente recurren a la licitacion de la obra publica para su ejecucion por
particulares. Al respecto, es necesario reingeniarizar los procedimienios administrativos con el fin de hacer mas
eficiente y fransparente la ejecucion, el seguimiento, la supervision y finiquito de |a cbra pablica.

La ofra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesion de 1a obra publica a particulares, que implica una
retribucién y derechos de explotacion por el concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para la construccion
de carrateras, puede ampliarse a ofro tipo de obras, como pudieran ser los equipamientos urbanos, entre otros.
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7.3.3. Prestacién de serviclos pablicos

La prestacion de servicios basicos es responsabilidad de los municipies, con cargo a los impuestos a la propiedad y
los derechos especificos que la legislacion contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacién de esos
servicios cuande se rebasen las circunscripciones municipales, beneficidndose asi de economias de escala'y de
aglomeracion, siempre y cuando e cuente con la aprobacion de la Legislatura del Estade, segun lo prevé el articulo
115 de la Constitucion General de |a Republica. Pueden también concesionarlos, cuando se cuente con empresas
especializadas que aseguren una prestacion equitativa y mas econémica de los servicos.

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tandientes al saneamiento de las finanzas locales,
ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido otorgadas a los municipios para administrar los
impuestos a la propiedad inmobiliaria y con ello mejorar y hacer mas eficiente la prestacién de los servicios urbanos.

7.3.4. Vivienda.
O .Convenlo de coordinacién para el desarrollo de la vivienda y del suelo (“CODEVISU").

La Comisién Estatai de Desarrollo Urbano y Vivienda es el mecanismo de coordinacion para la instrumentacién,
seguimiento y evaluacion de los compromisos y acciones establecidos en el *CODEVISU™: El ayuntamiento mediante
convenio de adhesién podra incorporarse al convenic para Hevar a cabo los programas y acclones de vivienda y la
indorporacién de suelo habitacional, que se realizardn con recursos federales, de acuerdo con |a disponibilidad
_presupuestal y sujetandose, en su caso, a las reglas de operacién aplicables.

7.4. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacién del Gobierno como constructor de obras, es cada vez menor, asumiendo un papel de regulador y de
orientador del desarrciio urbano. En este sentido, la participacion de los sectores social y privado es fundamental para
lograr los objetivos propuestos en materia de desarrclic urbano sustentable, apayada por la creacion de instrumentos
especificos que permitan la realizacion de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el propdsitc de hacer mas eficiente |a gestion y administracién urbana implica, por una parte,
continuar y ampliar los alcances de las acciones de modernizacién y simplificacién administrativa; y por ctra,
promover |a capacitacidn tanto de funcionarios plbficos como de los profesionales relacionados con la planeacién y ta
gestion urbana.

7.4.1. Instituto de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacion del organismo auxiliar municipal, que promueva en forma integral, entre otros,
programas de suelo y vivienda orientados a los grupos de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacion y el
reciclamiento de areas urbanas, posibilitande el incremento de densidades en areas cuya aptitud y dispenibilidad de
infraestructura lo permitan.

7.4.2. Acuerdos de coordinacién entre érdenes de gobierno

Se deberd avanzar en la coordinacion entre los drdenes de gobiermo con las siguientes gestiones del gobierno
municipal:

Con las Autoridades Federales:
Apoyar el desarollo institucional de los gobiemnos locates y fortalecer su capacidad de recaudacion.

Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de generar recursos para acciones de
mejoramiento del ambiente.

Con las Autoridades Estatales:

Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbane.

Célebrar convenios para ¢l desarrollo de programas congruentes con los planes Estatal y Regionales de Desamolio

Urbano.

Acciones del propio Gobierno Municipal:

« Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacitn de créditos de vivienda a derechohabientes
que tengan fuentes de trabajo en la entidad. .

» Formular programas municipales de desarrolio urbano, sectariales o territoriales, derivados del presente Plan
Municipal de Desamrolle Urbano.

o Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.
+ Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asli como de las acsiones programadas.
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« Controlar ef poblamiento en zonas de preservacion ecoldgica y de alta produccidn agricola y forestal.
+ Constituir reservas tarritoriales estratégicas en el municipio.

+« Fomentar una cultura del desarrollo urbano gue permita crear conciencia ciudadana en tomo al conocimiento y
respeto de la normatividad y valores urbanos.

La Ley General de Asentamlentos Humanos y el Codigo Administrativo Estatal, contemplan la posibilidad v la
conveniencia de que los municipios se coordinen para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas
urbanos, particularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la coordinacién con las
autoridades del gobierno dei Estado,

Instrumentos de coordinacion entre los municiplos de la regién y el Goblerno Estatal.
8). Para Ia ohservancia de politicas y ejecucion de obras establecidos en los planes estatal y regional, en su caso.

Se propane ufilizar el mecanisme de la asociacidn intermunicipal para conjuntar estralegias, unificar
esfuerzos y coordinar recursos para ta construccion de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento
urbano-regional particularmente en materia de educacion, safud, abasto y deportes.

b). Coordinacién entre la Tesoreria o la oficina de Desarrollo Econémice Municlpal y la Oficina de
Desarrolio Urbano municipal.

Con la finalidad de que e! aprovechamiento del suelo en predios edificados se realice de conformidad con la
‘regulacion y previsiones del Plan Municipal de Desarrolio Urbano, se adicionara al Bando Municipal 1a obligacion
de exigir, coma requisito, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el otorgamiento de la Licencia de
Funcionamiento, por parte de la Tesoreria y/o de la Oficina de Desarrolic Econdmico.

Dicha constancia serd proporcionada por la Direccién de Desarrollo Urbano Municipal al interesado, de
conformidad con las disposiciones de la zonificacién de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan.

7.4.3. Concertacion con el sector soclal y privado

La legislacién en materia de planeacién y de asentamientos humanos contempla la participacién social como
elemento indispensable en la formulacién y operacion de planes y programas. Ello implica el establecimiento de
lneamientos e instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacion de la ciudadania a estos procesos.

Al afecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la participacion ciudadana:

Lievar a cabo un amplio programa de difusion de los planes de desarrollo urbano a través de medios masivos y
por medio del mobiliaric urbanc. Esta difusién debe inciuir no solo los nuevos planes o programas, sino también
los avances, modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y proyectos de desarrollo
urbano.

Contar con instancias que permitan el acercamienio permanente entre autoridades, comisiones municipales de
planeacidn del desarrollo, consejos de participacién ciudadana y la comunidad en general, lo que permitird un
‘seguimiento y evaluacion, tanto de los planes y programas, como de (os proyectos especificos que estos definan.

Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las organizaciones sociales y privadas
legalmente reconocidas se constituyan en instancias de comunicacion y enlace que induzcan y motiven la
participacién en el desarrollo urbano de su municipio y/o centros de poblacién.

En los municipics donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus formas de organizacin y
participacion, para que los ciudadanos participen en fa conduccion del desarrollo urbano de sus centros de
poblacidn.

7.4.4, Convenios de asociaclén y concesiones

Se buscars incorporar al sector privado en la prestacion de servicios publicos a través de condesiones, mediante el
disefio de esquemas que propicien su rentabilidad, pero fundamentaimente su calidad y precios accesibles a los
grupos mayoritarios.

La concesion es un acto juridico mediante el cual e ayuntamiento transfiere a una persona fisica o moral el derecho y
|a responsabilidad de prestar un servicio publice. Segun la legislacion vigente, las concesiones pare la prestacion de
servicios basicos, deben establecer el objeto de la concesion, su duracién, las causas de su caducidad y de pérdita,
los impuestos, productes y derechos que se deriven de elia y la forma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los
convenios de concesién deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacion con la concesién de los servicios publicos a los particulares, es & riesgo
de que se administren con un exclusivo espiritu de lucro y pierdan su objeto plblico y su sentido social, para fo cual
los t&rminos de las concesiones deberén ser cuidadosamente revisados. A efecto de lo anterior se debera:



Pagina 104 "GACETA DEL GOBIERNO" 7 de septiembre del 2005

Recumir a empresas especializadas, que podrén integrarse al sistema de fideicomisos propuesto para la
administracion de Tos desarrollos integrales, lo que aseguraria al menos en una primera etapa, 1a prestacion de
los servicios con la eventual subvencidn de [0s desarrolladores.

intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas municipales, ejerciendo al maximo tas nuevas
capacidades que les hen sido otorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la propiedad
inmobiliaria.

Celebrar convenios de asociacion municipal y de concesion para la prestacion de los servicios puablicos para
nuevos desarrollos, como los contemplados en los municipios metropolitanos. Los convenios de asociacion
municipal seran sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabildos y aprobados en
definitiva por la Legislatura del Estado.

Certificar el costo de la prestacion de los servicios, determinar las fuentes de recursos a aplicar y asegurar que la
vigencia de los convenios no exceda los periodos legales de los ayuntamientos en funciones que ss asocian.

o Convenios del Ayuntamiento con el Goblerno del Estado para la coordinacién de programas especificos.
&. Regularizacion de lotificacién no autorizada.

Este convenio tiene como proposito que los costos financieros para la realizacién de las cbras de urbanizaciony
equipamiento faltantes en los asentamientos no autorizados de poblacion de escasos recursos y marginados
existentes en el municipio, se atienda con una mayor participacion de las comunidades interesadas vy se
reduzca el plazo de atencién a sus necesidades.

Se aplicara para aquellas dreas de ocupacién de suelo privado © de origen social que apruebe previamente el
Ayuntamiento, mediante acuerdo de Cabildo, y cuya comunidad, a lravés de sus representantes iegalmente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y aceple llevar a cabo, hasta su terminacion, las
obras que establece el Cédigo Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional social
progresivo asl como los requisitos para regularizar su autorizacion,

b. Asociacién en participaclon para el aprovechamiento de suelo privado en actividades recreativas dentro de
Parques Ecoturisticos.

Se plantea la celebracién de un convenio entre los ejidatarios y los gobiernos federal, estatal y municipal para
llevar a cabo las obras que permitan el acceso a los predios y su habilitacion como espacios recreativo-
‘deportivo y cultural.

o Convenlos con el sector plblico para l1a realizacién de obras de urbanizacién y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un convenio con la Secretaria de
Desarrollo Social para ejecutar en el municipio el Programa “Tu Casa" que promueve dicha dependencia del
Gobierno Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza extrema podrén contar con una
vivienda de tipo progresivo con servicios bésicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo
propio de los beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios directos provenientes de fondos publicos,

Los gobiernos locales garantizaran que 10s impuastos, derechos y cobro de comisiones relacionados al desarrollo
de las viviendas no recaigan en los costos del Programa y que estos tramites se realicen en el menor tiempo
posible.

o Convenios con la banca para [a realizacion de proyectos de mejoramlento urbano.

Se plantea la promocion y firma de convenios entre el Ayuntamiento, Ics reprasentantes de comerciantes y
prestadores de servicios e instituciones bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento
integral de las vialidades, espacios abierlos y construcciones.

Se propone que el Ayuntamiente formule el plan parcial de mejoramiente urbano y los proyectos ejecutivos y la
banca proporcione los créditos para que lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones y
acondicionamiento de los espacios para contar con estacionamientos, areas de carga y descarga, banquetas
anchas y reforestacion.

7.4.5. Desarrollo Instituclonal

En el corlo plazo se prevé la transferencia de funciones del Gobierno del Estado a los ayuntamientos conforma, a las
atribuciones que les cenfiere el articulo 115 constitucional. Para lograrlo, se llevaran a cabe acciones de capacitacion
y apoyo con el fin de promover la adecuacion de estructuras que les permitan contar con la capacidad técnica para
controlar ' vigilar los usos del suelo y, en general, administrar el desarrollo urbano de sus termilorios. Asimismo, se
promcvera la constitucion de organismos municipales con personalidad juridica y autonomia financiera para la
operaciéon de los programas de desarrollo urbano, a través de diferentes figuras asociativas como fideicomisos,
asociaciones en paricipacion, o sociedades andnimas, a efecto de desamollar las zonas estratégicas de los centros
de pablacién.
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-a) Instrumentos reglamentarios.

v

Con el fin de contar ¢on una normatividad homogénea para todos los municipios ademéas de simplificar el marco
juridico y facilitar su cbservancia, se propone la ¢reacidn de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacion para
el Estatio de México que incluya también la regulacién en materia de construccion de inmueblas en condominio.

Dicho reglamento se padré reforzar con disposiciones complementarias y especificas para el Municipio dentro
del Bando Municipal o un Reglamente Municipal de Normas Complementarias para la Construecion donde se
particularice la regulacion en materia de disefio urbano y vivienda asl como edificacién, conservacion y
rehabilitacion de obras dentro det municipio.

Asimisma, se propone la formulacion de un Reglamento de Imagen Urbana, para normar y preservar las
caracter{sticas tradicionales dsl municipio o de aquellas zonas de valor histdrico, cultural o artistico. (solo en
municipios con estas caracter(sticas).

: b) " Propuesta de mejoramlento de la administracién urbana.

Para cumplir con los propdsitos de la administracion urbana y eficientar el servicio al plblico, se propone actuar
en tres vertientes:

" - .Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las constancias, permisos y licencias

d)

7.5.

municipales en materia de usc de suelo y construccién asi como para realizar las acciones de control del
crecimiento urbano a través de las labores de supervision, inspecciones, garantias de audiencias y sus
-resolutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacion y actualizacion del personal técnico y administrativo ¢on la finalidad de
> fomentar una cultura de calidad en la administracion publica.

- Creacién de un modulo de informacion, orientacidn y apoyo a los tramites de constancias, permises y
licencias en materia de desarrollo urbano. Este médulo podra contar con un sistema de consulta electronica
“del uso del suelo (planos de zonificacién primaria y secundaria) y la situacién de los tramites de auterizacidn,
que a Bu vez podran incorporarse como paginas slectronicas en Internet.

- Realizacion de auditorias administrativas para analizar &l cumplimiento de los procedimientos asi como la
veracidad de la informacion en los procedimientas de revision y otorgamiento de constancias, licencias y
permisos, asi como los actos de supervision e inspeccién.

¢} Creaclén de la Comision de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucion del Plan Municipal de
Desarrolle Urbano.

Esta comision operard en coordinacion con la Secretarfa del Ayuntamiento y sera responsable de estudiar y
proponer las acciones y normas tendientes a organizar la actuacidn de las dependencias administrativas
municipales en congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacién y programas del plan municipal de
desarrollo urbano; de vigilar y evaluar la ejecucion def plan o de sus programas y de reportar a los miembros del
Ayuntamiento sobre los logros de la coordinacién y a la Comision de Planeacion para el Desarrollo Municipal el
cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

Instalacién de oficinas municipales para tramites de desarrecllo urbanoc y vivienda.

Con el afdn de hacer mas simples y agiles los tramites y servicios al piblico usuario, es altamente recomendable
establecer al interior del H. Ayuntamiento, ventanillas Unicas para atender en un solo lugar y de manera expedita,
tramites vinculados con el desarrollo urbano y vivienda, en la que se utilicen formatos tipe de licencias de
alineamiento y mimerao oficial, uso del suelo y construccién, y que se genere una licencia unica aplicable a todas
las viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un solo conjunte habitacional. El simbole
distintivo de estas ventanillas Unicas debera ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una atencion
de calidad y calidez.

INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROQS

La actual coyuntura de las finanzas publicas reflsja, no solo un problema de Indole financiero, sino también de
desequilibrios en la asignacién del gasto entre 6rdenes de gobiemo.

7.5.1. Recaudacioén

Para poder lievar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es necesario contar con un conjunto
de fuentes de financiamiento que pemmitan reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones
para orientar el crecimiento urbano. Al efecto se debera:

Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al municipio de manera que sean congruentes
con el tamafio de su poblacitn, su importancia econdmica, y su pape! como entidad receptera de fiujos migratorios.

Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacion de tarifas por la prestacion de servicios, la
modemizacién de los sistemas catastrales, la consolidacion del sistema de impuestos prediales, y el
aprovechamiento optimo de los recursos disponibles asi como de su patrimenio inmohiliario,
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Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la obra publica y por 1os promotores de

conjuntos urbanos, y un anélisis de los sistemas de cooperacitn, colaboracién y mejoras, crear los instrumentos

que permitan que los beneficiarios de la plusvalia por la realizacién de obras publicas y de las obras realizadas

por los desarrolladores contribuyan al financiamiento del desarrolle urbano, logrando una distribucion mas justa

de los beneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacion estrecha entre la Secretarla de Desarrollo

Urbano y Vivienda, el Instituto de Informacidn e Investigacion Geogréfica, Estadistica y Catastral del Estado de
~ México (IGECEM), y el catastro municipal.

. Explorar |la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros como: |a emision de bonos financieros a

", largo plazo de los gobierncs estatal y federal, con garantia de rendimianto minimo; 1a bursatilizacion de carteras,

. el manejo de acciones, venta de fuiuros en circulo cerrade de inversionistas o publicamente a través de la boisa
de valores, y el crédito directo internacional a mediane y large plazo, éstos Ultimos con la garantia de la tiea yio
el aval de |os gobiernos estatal y federal.

7.6.2. Creaci6n y operation de fondos y fidelcomisos

Los fondes y fideicomisos son instrumentos de administracién publica solventes, flexibles y transparentes que deben
opetar durante periodos largos para que los proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden
permanecer al margen de los cambios en las administraciones gubermnamentales, garantizar un manejo solventa y
transparenie de los recursos de los inversionistas, y poseer altos grados de flexibilidad para reallzar una variada
gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la ejecucién de las accionss y proyectos de
caracter regional gue emanen de este plan: en una primera instancia, de garantfa para el financiamiento de los
nuevos desarrollos, y después de la administracion de los mismos, con el consecuents ahorro de recursos. El sistema
de fideicomisos se puede constituir por un fideicomise maestro, para ia captacién de recursos externcs y su
transferencia aentre el resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno de los nuevos
desarrollos; y subfideicomisos por programa o proyecto especifico, © bien, para la administracion de los servicios
publicos.
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7.5.3. Incentivos y exenciones
Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenclones fiscales. B
a.1 Exencién det pago de sanciones e impuestos prediales por regularizacion de la construccion no autorizada.

Se plantea la aprobacién y publicacién de un acuerdo municipal destinade a captar los derechos por regularizar
la autorizacién de viviendas y actualizar al valor catastral de |os bienes inmuebles incluyendo a construccidn,
exentando a |os propietarios del pago del impuesto predial de aflos anteriores, correspendiente a la edificacidn.

Serfa un acuerdo de vigencia lemporal dirigido a los propietarios de las viviendas y locales comerciales de hasta
90 metros cuadrados de construccitn ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados o
regulanzados, ¢
a.2 Estimulos fiscales para redensificacién o saturacion urbana.

Con la finalidad de apoyar Ja ccupacion de lotes en zonas subutilizadas y fa creacién de empleos, se propone
la existencia de un acuerdo municipal para reducir las tasas impositivas y de derechos por fa auferizacion de
construccidn y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios localizados en ceniros y
corredores urbanos sefiaiados por este plan municipal de desarrollo urbano asi coma en 4reas habitacionales de

colonias regularizadas.
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El correspondiente acuerdo de cabildo sefialara las zonas de aplicacién ast como las reducciones de las tasas
impositivas y de derechos.

2.3 Apoyo fiscal para la creacion de parmques y J[.ard.'.'we.S'

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos recreativos como parques y jardines’
privados con acceso publico, se sugiere la expedicion de un acuerdo municipa! para reducir el monto de
derechaos por otorgamiento de licericias de construccién y funcionamiento asl como de impuestics prediales, por
lo menos en los dos primeros afics de operacidn.

7.5.4. Subsidlos
« Para-apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y tierras con actividades primarias se propone:

Compensar al que conserve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo crear cargas fiscales al que
contamine o destruya el ambiente y los recursos.

Contemplar exanciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y créditos ambientales. Dichos incentivos
pueden ser percibidos como una baja en la recaudacion fiscal, pero es necesario visualizarios como beneficio
social, por lo que los programas ambientales articulados deben concertarse entre las autoridades urbanas,
ambientales y fiscales,

7.5.5. Asignacion de recursos
Para hacer mas eficaz la asignacion de recursos es necesario:

Asegurar la congruencia en la asignacidn y la aplicacién de los recursos de los tres érdenes de gobierno en
cuanto a los ambitos sectoriales y la dimensidn espacial, de manera que contribuyan a los objetivos del
ordenamiento territorial y det desarrollo urbano.

Que los proyectos, obras y acciones sefialadas en el presente Plan, constituyan una prioridad de todos los
programas y proyectos sectoriales, creando ademas estimulos que promuevan la participacién de la iniciativa
privada en los mismos.

Que Iz participacién del sector social se oriente a la realizaciéon de obras para |la consolidacidon y programas de
mejoramiento urbane.

7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complemento de todo lo anterior, se deberd disefiar un sistema municipal de informacidn, difusion, seguimiento,
evaluacion, y retroalimentacion, que integre la informacién geografica y documental de las acciones que se llevan a
cabo en el territorio municipal, y la que se obtenga en coordinacién con otras dependencias como el IGECEM y el
COESPO.

Este sistema servira para hacer mas eficiente la planeacién del desarrollo urbano, mediante un estricto control de los
procesos urbanos, la evaluacién oportuna de fa informacién recopilada, y la corespondiente toma de decisiones de
caracter permanente. Asimismo, e} sistema permitira que la ciudadania esté enterada de la clasificacion y zomfcacmn
del suelo y de los proyecios a desarrollar.
7.7 MECANISMOS DE EVALUACION
La evaluacion consiste en ta comparacidn entre los resultados previstos en las metas del programa y aquellos
efectivamente alcanzados.
Los criterios que se tomaran en cuenta para fa evaluacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Xalatiaco
seran:
« FEficiencia, Evaluacion en cuanto a (2 aplicacion adecuada en tiempo y forma, de las acciones previstas por el
Plan.
« Relacion sosto-beneficio. De acuerdo a la inversién que se haya realizade y el correspondiente beneficio
comunitario que se haya obtenido.
* Andlisis del impacto socioeconomico. Del presupuesto destinado para satisfacer Ias demandas sociales.
7.8 CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION
La evaluacion del presente PMDU se refiere al proceso de analisis del cumplimiento de los objetivos, programas y
proyectos, y es necesario realizarla con certeza y apoyar la toma de decisiones.
Una vez publicado el presente Plan se recomienda que sea anualmente evaluado. Esto se hard en tres momentos
para el proceso de evaluacion:

« Previo: Durante el proceso de realizacion del plan, como un requisito necesario y racional en busca de
alternativas viables para orientar la formulacion enfocada & soluciones adecuadas.
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Seguimiento: Durante la ejecucidn del los programas, subprogramas y acciones del plan, es necesario
corregir procedimientos y llevar el control de los recursos, para evitar desviaciones.

Posterior; El grado de deficiencia y eficacia de las acclones llevadas a cabo, con el fin de retroalimentar el
proceso de planeacién, de medo que este sea continuo, en caso de que resulte contrario al programa, es
flexible aceptar cualquier adecuacion para mejorario siempre y cuando se justifique.

Asirismo, es importante considerar en la evaluacién del plan municipal de desamolio urbano el aspecto referido al
fortalecimiento municipal, que de acuerdo al articulo 115 constitucional, seriala lo siguiente:

L

Los municipios de la entidad muestran un conjunto de contradicciones y desigualdades, no sole en términes
de sus condiciones socicaconémicas, sino también en cuanto a la capacidad financiera, administrativa y
técnica de sus Ayuntamientos.

Las nuevas disposiciones del articulo 115 constitucional sefialan las tareas de los gobiernoes municipales en
cuanto a su intervencion en la planeacién y administracion urbana, asl como en la prestacion de servicios
pitblicos. Sin embargo, sus recursos son limitados para la atencidn de las necesidades que enfrentan ya sea
porque la dindmica demografica rebasa su capacidad o por el incipiente desarrollo de la economia local.

{a actual coyuntura de las finanzas publicas que afecta a gran parte de los municipios, refleja no solo un
problema de Indale financiero, sino también de desequilibrios en la asignacion del gasto entre érdenes de
gobierno.

.Para ta ejecucion de los programas y acciones propuestos en el Plan Municipal de Desamclio Urbano de Xalatiaco v en

congruencia con las estrategias federales y estatales relativas al fortalecimiento municipal se establecen las siguientes
consideraciones:

s Apoyar al Ayuntamiento para que logre aumentar sus ingresos mediante |a gestion del incremento de las

aportaciones federales y estatales, la adecuacién de tarifas por la prestacién de servicios, la
medemizacion de los sistemas catastrales y el aprovechamiento 6ptimo de los recursos disponibles as(
como de su patrimonio inmobiliaric.

» Asesorar a la instancia municipal para que disponga de fuentes de financiamiento alternativos y en la
gestion oportuna de los recursos federales y estatales que posibiliten la ejecucién del programa de
ordenamiente urbanc.

»  Apoyar al gobierno municipal para gque amplie su escenario de accién, de manera que se convierta en
activo promotor del desarrollo urbano. Para ello se requiere contar con instrumentos que faciliten la
tramitacién de licencias y permisos para la realizacion de proyectos productivos e inmobiliarios.

=  Proponer al Ayuntamiento la adopcidn de medidas de desregulacidn, simplificacion y de estimulos
fiscates que faciliten la creacion de proyactos de lotes con servicios, de fraccionamientos prograsivos y
en general de suelo y vivienda para la poblacién de bajos recursos, como altenativa para evitar
asentamientos irregulares.

= Apoyar al gobierno municipal en las actividades relacionadas con la planeacion de desarrolle urbang,
especialmente en ia formulacién de planes parciales que establezcan lineamientos especificos y normas
con todo detalle sobre la incorporacién de nuevas areas.

» Promaver y en su ¢aso participar en [a realizacion de programas y proyectos para la incorporacion de
suelo al desamolio urbano cuyo objeto sea la oferta de lotes con servicios o de fraccionamientos
progresivas.

= Propiciar la coordinacidn entre municipios para la prestacién de servicios de caracter regional y la
integracién del desarrollo de las regicnes de la entidad.

8. ANEXO GRAFICO

En este capitulo se integraran los planos desaroliados en la elaboracion del plan, de acuerdo con la relacion descrita en los
términos de referencia.

DIAGNOSTICO

D-1 Plano Base

0-2 Vocacién y Potencialidades del Territorio
D-3A Estructura Urbana Actual

D-4 Tenencia de la Tierra

D-5 Zonas Vunerables a Riesgos

D-5A Zonas Vunerables a Riesgos

D-6 Infragstructura y Equipamiento Urbano
D-8A Infraestructura y Equipamiento Urbano
D-6B Viglidad y Transporte

D-6C Equipamiento Actual

D-7 Sintesis de la Problematica

ESTRATEGIA

E.1 Clasificacién del Termitorio.

E 2 Zonificacidn del territorio

E 2A Estructura Urbana y Usos del Suslo.

E 3 Vialidades y Restricciones.

E 3A Vialidades y Restricciones. .
E 4A Principales Proyectos, Obras y Acciones.

E 6A Infraestructura.

E 6A Imagen urbana.

E 6AP Imagen urbana.

E6A-aP Imagen Urbana. Patrimenio Histdrico Construido
TABLA DE USOS DEL SUELO
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9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO
8.1 Estadistico

Dentro del anexo estadistico se elaboraron las siguientes tablas, ademas de utilizar la siguiente informacion la cual en
algan de los casos fue proporcionada por la Direccion de Administracion Urbana.
Documentos consultados en la elaboracion del Plan:
« Pian de Desarrollo del Estado de México 1999-2005.
¢ Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de México
o Aflas de inundaciones de la CAEM
s Programas de reordenamiento vial de ia SCT
« Atflas Estatal de Riesgos
« Pan Nacional de Desarrollo 2000-2006
« Resultados det Censo de Poblacién y Vivienda 2000 del INEGI
« Censos generales de Poblacién y Vivienda. 1960-1990 y Conteo de Poblacién y Vivienda 1995.
o Diversos indicadores Sociodemograficos publicades por el COESPO. 2000.

« Documentacidn diversa proporcionada por la Direccion General de Administracién Urbana del Gobierno del
Estado de México

Las formulas empleadas para obtener las cifras sobre los requerimientos de agua potable y energia eléctrica, son las
mismas gue utiliza los organismos responsables de la dotacion del servicio, tal es el caso de la CNA y CFE.

9.2 Metodologico

Para el ordenamiento urbano

Debido a la estructura territorial de los asentamientos de este municipio y dado su papel propuesto dentro de la region
del Valle de Toluca, se optd por los siguientes criterios metodolagicos para abordar el planteamiento de su estrategia:

a) Zonificar el municipic en tres zonas: Definir el area urbana actual, misma que presenta una consolidacion de
los asentamientos, asi como también cuenta con los servicios de infrasstructura y equipamiento. Esta zona
comprende la cabecera municipal y las localidades que integran el municipio.

La zona urbanizable, que presenta aptitud para incorporaria al desarrollo urbano, debido a la presién del area
urbana actual o porque cuenta con posibilidades de dotarla de infraestructura.

La zona no urbanizable, que por sus caracteristicas topogréficas, asi como por ser zonas agricola, no son aptas a
incorporarse al desarrollo urbano, ademas de que la dotacion de servicios de infraestructura seria un problema

bésico.

b) Planear y prever ios impactos que en el municipio generan los planteamientos y proyectos regionales de los
niveles superiores de planeacion, principalmente en los rubros de infraestructura vial, con el proyecto de
importantes vialidades, desarrollos habitacionales, con la prevencién de éreas donde se ubicaran los
asentamientos requeridos; &l equipamiento ubicando las zonas mas propicias para ello; Infraestructura con
los proyectos sanitarios y de agua potable; e industria contemplada para su desarrolio.

PMDU Xalatlaco

Urbano
« Habitacional densidad media 109.56 9.73
+ Mixto Agricola - Habitacional 129.68 11.52
densidad baja
» Centro urbanc 6.31 0.56
¢ Equipamientc 19.67 1.78
25.56 2.27

e  Servicios

5.60 0.44
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e Industrial 75.82 6.74
o Baldios
Subtotal usos Urbanos 371.9 33.04
Agricola 720.2 §3.98
Bosque 336 2.98
Total 1,128.7 100.00

i i

Habitacional Densidad Media

o  Mixto Agricola Habitacional, densidad 219.5 89.05
baja. Comunidades Suburbanas

e Mixto Agricola Habitacional, densidad 15.0 6.08
baja. Localidad El capulin

s TOTAL AGRICOLA URBANO 246.5 100.00

10. EPILOGO

El presenie documento es el resultado de la planeacion concurrente y coardinada por parte dsl H. Ayuntamiento de
Kalatiaco y el Gobierno del Estado de México, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano ¥ Obras Publicas,
en términas de lo dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 5, 24 fraccién Il ¥ 5.20
fracciones Il y il del Codigo Administrativo del Estade de México.

Este plan en su elaboracion fue sometido a un amplio proceso de difusién v consulta cudadana por conducto yaiavés dela
Comisién de Planeacion para el Desarollo del Municipio y aprebado en Sesién de Cabildo por el H. Ayurtamiento de Xalatiaco
de fecha 15 de Abril del 2005 habiéndose dado curnplide al procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Cadigo Administrativo
del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Guinio del Codigo Administrative del Estade de México.

Los planos de que consia el Plan y que se encueniran para su consulia en el Registro Pdblico de la Propiedad y en
la Direccion General de Administracion Urbana de la Secrefaria de Desarrollo Urbano v Vivienda, asl como en las

oficinas municipales correspondientes.

Los planes que forman parte del presente Plan son los siguientes:

E.1 Clasificacidn del Territorio.

E.2 Zonificacion del Territorio

E 24 Estructura Urbana y Usos del Suelo.

E 3 Vialidades y Restriccicnes.

E 3A Vialidades v Restricciones

E 44 Principales Proyectos, Obras y Acciones.

E 54 Infraestructura.

E 84 Imagen urbana.

E BAP Imagen urbana.

E6&-aP Imagen Urbana. Patrimonio Histdrico Construido

TABLA DE USOS DEL SUELO

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas de la Direccién General del Regisiro Pablico de la Propiedad ¥
en el Reglstro Estatal de Desarrolio urbano dependiente de la Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda,



