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Por este conducto, y en atencién a su

”'oﬁu?/numero PM/UTAIM/00620/2015, mediante el
cual nos turna copia de la solicitud de acceso a la informacién con nimero de seguimiento SAIMEX
00283/TLALNEPA/IP/2015, mediante el cual solicita el tipo de suelo que tienen los lotes 3, 5y 6 de
la manzana 5 ubicados en avenida Mario Colin esquina con Roberto Fulton, colonia La Loma
Tlalnepantla, dichos lotes se encuentran compartiendo la manzana donde se encuentra la Unidad
Habitacional Tlalcalli; al respecto me permito informarle que de acuerdo a los datos que nos
proporciona respecto a la ubicacion de los lotes en la Unidad Habitacional Tlalcalli, con base en el
Plan de Desarrollo Urbano de Tlalnepantla de Baz vigente, publicado en la gaceta del Gobierno de
Fecha 24 de Octubre del 2008, en el plan de estructura urbana y usos de suelo con clave E-2, el
predio de referencia segun su croquis de localizacién, se encuentra dentro de la zona clasificada con
uso:

Habitacional H100 A

Estas zonas presentan un uso habitacional de densidad alta. No se permite la instalacién de usos
comerciales ni de servicios, por el contrario este uso pretende incentivar el desarrollo vertical de
vivienda. Como la clave lo sefiala, se permite una vivienda cada 100 m2 de superficie bruta, lo cual
se traduce en una vivienda por cada 60 m2 de superficie neta.

Cabe sefalar que para el caso de subdivisiones en predios con este uso se requerira de lotes
minimos de 250 m2 de superficie neta, con un frente a la via publica de 10 metros dando prioridad a
los desarrollos verticales.

e La superficie maxima de desplante o coeficiente de ocupacion del suelo (COS) sera del 50%
de la superficie del predio.

o Debera dejar el 50% de la superficie neta del lote como area libre.

e La superficie maxima de construccion y/o el coeficiente maximo de utlllzamon (CUS).sera-de
2.5 veces la superficie del predio. P |

» No pfesenta restriccién a la altura o niveles |

e Frente minimo de 10.00 m.

Se permiten hasta 100 viviendas por hectarea.
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Usos permitidos: Habitacional, Parques y Jardines, Estacionamientos, Captacion y Distribucion de
Agua.

Los interesados deberan obtener dictamen de impacto regional expedido por la Secretaria de
Desarrollo Urbano del Estado de México, respecto de los usos del suelo siguientes:

I Cualquier uso diferente al habitacional que implique un coeficiente de utilizacion de mas de
tres mil metros cuadrados u ocupen predios de mas de seis mil metros cuadrados de
superficie;

Il. Gaseras, Gasoneras, gasolineras y otras plantas para el almacenamiento, procesamiento o
distribucion de combustibles;

lll. Helipuertos, Aerédromos Civiles y Aeropuertos; y

IV. Los que sefiale el plan municipal de desarrollo urbano correspondiente.

Asimismo, requieren dictamen de impacto regional los cambios de uso del suelo, de densidad,
coeficiente de ocupacion del suelo, coeficiente de utilizacion del suelo y altura de edificaciones, que
con motivo del cambio de encuadren en algunas de las hipotesis previstas en las fracciones de este
articulo.

Para cualquier duda o aclaracion sobre los usos permitidos, consultar la tabla de usos y ocupacion
del suelo que forma parte integral de la modificacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Tlalnepantla de Baz, publicado el 24 de Octubre del 2008 y lo autorizado en la Séptima Sesion
Extraordinaria del Ayuntamiento de fecha 21 de Junio del 2013.

Para el caso de los usos del suelo que permitan el establecimiento de bodegas y depésitos multiples
si venta directa al publico, se exceptuaran del correspondiente Dictamen de Impacto Regional
cuando se localiza en Parques, Fraccionamientos, Conjuntos Urbanos y Condominios Industriales
Autorizados. Para el caso de los usos de suelo que permitan manufacturas de cualquier superficie,
se exceptuaran de Dictamen de Impacto Regional, cuando se localizan en Parques,
Fraccionamientos, Conjuntos Urbanos y Condominios Industriales Autorizados. Lo anterior de
acuerdo al apartado 8.1.5 "Normas para los usos de impactos regional” de la modificacién del Plan
Urbano de Tlalnepantla de Baz, publicado el 24 de Octubre del 2008.

r y conocer las posibles restricciones que afecten al predio en cuestion deberan solicitar
nto respectivo.
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Para el aprovechamiento del predio, deberan dar cumplimiento a lo establecido en el Cdédigo
Administrativo del Estado de México y a su reglamento.

Sin otro particular, hago propicia la ocasion para enviarle un cordial saludo.

TENTAMENTE
e

c.c.p. LIC. JOSE ANTONIO LOPEZ BALCAZAR .- Subdirector de Desarrollo Urbano.

c.c,p. JOSE ANTONIO PEREZ MARQUEZ.- Jefe del Depto. De Uso del Suelo.
Archivo.
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