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"GACETA DEL GOBIERNO”

Febrero lo. de 1977

Tomo CxXill | Toluco de Lerdo, Méx., martes lo. de febrero de 1977 _ No. 14

SUMARIO:
SECCION TERCERA
PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

Decreto Nomero 118 expedido por la XLVI Legislatura del Estado.— LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE MEXICO.

(viene de la pégina uno)

IV. Establecer politicas tendientes al mejor aprovecha-
miento del suelo y aguas.

V. Impedir la edificacion y urbanizacién fuera de los li-
neamientos de los planes aprobados.

VI. Adquirir preferentemente los inmuebles destinados a
usos, reservas y provisiones.

VIL. Elaborar, aprobar, ejecutar, revisar y modificar el
Plan Estatal de Desarrollo Urbano, asi como Planes Estatales,
parciales y especiales.

VIIl. Hacer la declaratoria de las zonas conurbadas.

IX. Convocar a los Ayuntamientos para la creacién de
las Comisiones de zona conurbada.

X, Expedir las declaratorias de provisiones, reservas,
usos y destinos del suelo.

XI. Publicar todos aquellos actos que conforme a esta
ley u ofras de la materia, lo requieran.

Coordinar los Planes Estatales, Parciales y Especio-
les, con el Plan Nacional y con los de Zona Conurbada.

XIIl. Ejecutar en territorio Estatal las deferminaciones apro-
badas por las Comisiones. de Zonas Oo:c&omom de cardcter
Federal.

XIV. Formular las proposiciones que se estimen pertinen-
tes para la elaboracién del Plan Nacional de Desarrollo Ur-

bano.

XV. Publicar en el Territorio Estatal el Plan Nacional de
Desarrollo Urbano, asi como sus modificaciones y ordenar su
inscripicién en el mm@_m:o Poblico de la Propiedad.

XVI. Someter al tramite de informacién poblica el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano, asi como los parciales y especia-
les de cardcter Estatal.

XVIi. Autorizar en inmuebles propiedad del Estado, la
constitucién del derecho de superficie con fin a la construccion

de viviendas de interés social y servicios complementarios; en
su caso para instalaciones indusfriales y comerciales.

XVIIl. Negar autorizaciones, permisos y licencias .para el
uso del svelo cuando no se cumpla con las normas de esta
ley o las determinaciones contenidas en los Planes.

XIX. Las demds que sean congruentes con las fracciones
precedentes.

ARTICULO 8.—los Ayuntamientos, en materia de planea-
miento y ordenacién del suelo tendran las competencias que
les serala la Ley Orgénica Municipal, y ademés las siguientes:

Concordar los planes de caracter Municipal con las
determinaciones del Plan Nacional, Estatal, parciales y espe-
ciales de caracter Estatal y de Zona Conurbada.

. Ordenar la vcv__non_os de las declaratorias de reser-
va, _o_,o<_m_o:mm usos y destinos del suelo, a nivel Municipal.

IIl. Autorizar en inmuebles de propiedad Municipal, la
constitucién del derecho de superficie.

[V. En su caso, negar las autorizaciones, licencias y per-
misos de utilizacién del suelo cuando no se cumpla con las dis-
posiciones de esta Ley o las determinaciones de los planes
aprobados.

V. Formular los Reglamentos de cardcter Municipal, con-
gruentes con el planeamiento y la ordenacion del suelo.

ARTICULO 9.—Es competencia “del Estado y del Munici-
pio, en el ambito de su jurisdiccién territorial:

. Dictar las normas de ordenacién urbanistica para fo
conservacién y mantenimiento de los edificios, monumentos,
plazas poblicas, parques, sitios y en general, todo aque-
llo que corresponda al patrimonio histérico y cultural del Es-

tc 2 y del Municipio.

il. Establecer las zonas verdes y espacios libres de ca-
racter piblico en los centros de poblacién y proporcion
adecvada a las necesidades colectivas, mismas que no po-
dran ser menores de seis metros cuadrados por habitante.

ARTICULO 10.—El Planeamiento y la ordenacién del uso
y destino del suelo, se referird a:

{. Ordenamiento urbano y rural.
ll. Régimen del suelo.
lIi. Creacién de nuevos centros de poblacién.

IV: Ordenacién, mejoramiento y conservacién de los cen-
tros de poblacién existentes.
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b) Los problemaos que, dadas las condiciones: vigentes y
futuras, se desarrollaran en un campo comin que
interesen tanto a los Municipios integrados. a la zona
conurbada, como a! Gobierno del Estado.

c) Los problemas que, por su contenido y caracteristicas,

estan deniro de la esfera Municipal.

V. Asi como todas aquellas que se preveen en la presen-
te Ley para el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

ARTICULO 16.—Los Planes Parciales. tienen por objeto el
desarrollo, mediante la ordenacién detallada. de una.parte en
el ambito territorial, estatal o municipal, del Plan Estatal o Mu-
nicipal, de Desarrollo Urbano y en su caso, de las normas
aprobadas en suslo clasificado como urbanizable.

ARTICULO 17.—Llos planes Parciales no:*msaﬂo: las si-
guientes determinaciones:

t. Asignacién de usos pormenorizados y delimitacion de
las zonas en que se divide el territorio planeado por razén de
aquéilos, y en su caso, la divisién en sectores o dreas de ac-
tuacién.

Il. Ef sefalamiento de reserva de terrenos para parques
y jordines publicos, areas deportivas y de recreo y expansién,
tomando para ello siempre en cuenta las necesidades colec-
tivas.

lll. Las caracferislicas y trazo de las redes de comunica-
cion, saneamiento, agua potable y ofros, propias del sector.y su
enlace con las consideradas en los planes estatales y munici-
pales de desarrollo urbano.

IY. El programa de accién para la ejecucidn de las obras
objeto de ia planificacion parcial o especial.

Todo plan parcial de desarrollo urbano deberd contener
los planos de informacién y catastrales, volimenes de edifica-
cién, asi como los estudios y los andlisis que _cM:chw: sus de-

terminacicnes.

ARTICULO 18.—En el desarrollo de las previsiones con-
tenidas en los planes Estatales y Municipales de Desarrollo Ur-
bano, podrén elaborarse, si se considera necesario, Planes Es-
peciales para:

I. Proteccién del paisaje.

Creacién, mantenimiento, proteccién y expansién de zo-

nas verdes y parques Estatales o-Municipales.

tH. Conservacién y mantenimiento -de edificios, sitios ti-
picos y .monumentos  histérices y. culturales, Yy ‘en su-caso, de
las zonas arqueolégicas.

IV. Conservacién, mejoramiento y valoracién del medio
urbano y rural.

V. Mejoramiento y profeccidn ambiental.

V. Proteccién y mantenimiento de las vias de comunica-
cion, y de fodas aquellas otras que se determinen por las Au-
toridades en la_materia de planeamiento y ordenacién urbana.

ARTICULO 19.—Los Organos encargados de la elabora-
cién de los Planes de Desarrollo Urbano, cuando lo conside-
ren nscesario, y previa la opinién del Consejo Estatal de Pla-
neamiento y Desarrollo Urbano y de las Comisiones de Plani-
ficacién y Desarrollo en el émbito Municipal, podran acordar
la suspension del otorgamiento de licencias y avuforizaciones
de Fraccionamientos, subdivisiones y relotificaciones de terre-
nos en sectores comprendidos en una zona determinada, con
el fin de estudiar el Plan o su reforma.

ARTICULO 20.—Los Titulares de los Organos Publicos, los
concesionarios de servicios publicos y los particulares estan
obligados a proporcionar los documentos & informes necesa-
rios que les sean requeridos por la Autoridad competente pa-
ra la elaboracién de los Planes de Desarrolio Urbano.

ARTICULO 21.—los Ayuntamientos deberdn hacer del co-
nocimiento del Ejecutivo, sus planes, para su coordinacién con
los de cardcter Estatal y Nacional.

ARTICULO 22.—Los Planes aprobados tendrén vigencio in-
definida sin perjuicic de que sean revisados parcial o total-
mente cuando el interés publico asi lo exija.

Los Planes, asi como toda la documentacién y proyectos
que integren, deberdn inscribirse en el Registro Publico de la
Propiedad y ante las Autoridades competentes en materia de
planeamiento < o&wnan_o: del suelo, donde podrén ser con-
sultados por los interesados.

Cuando un inmueble est¢ afectado en alguna forma con
motivo de un Plan ovﬂovoo_o deberd asentorse la anotacién
correspondiente en.los. Registros de Catastro, libros del Regis-
tro Piblico de la Propiedad y ofros que se estimen convenien-
tes.

ARTICULO 23.—La ejecucion de los planes de Desarrollo
Urbano se «mo__No&: por dreas completas, con las excepcio-
nes siguientes:

Cuando se trate de ejecutar directamente los sistemas
de actuacién o alguno de sus elementos.

Cuando se trate de realizar actuaciones aisladas en

.svelo c_&n.:o.

_.Qm aﬂmom -dé: actuacién-a. que.se-refiere este precepto
se delimitaré teniendo en cuenta los siguientes- requisitos:
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hayan de emplearse en el medio rural, asi como edificios aisla-
dos destinados a vivienda popular en lugares donde no existan
posibilidades de formacién de centros de poblacién.

ARTICULO 31.—Los inmuebies que sean clasificados como
suslo no urbanizable en los Planes, estaran sujetos a las limita-
ciones que se establecen en el Articulo anterior.

Los ferrenos que por sus caracteristicas, segin los planes
deben ser objeto de una ‘especial proteccién conforme a esta
Ley o a las vigentes en el Estado, no podran ser dedicados a
utilizaciones que impliquen transformacion de su destino o na-
furaleza, o lesionen el valor especifico que se requiera proteger.

ARTICULO 32.—Las obras, consirucciones o edificios de
particulares realizados total o parcialmente en bienes de do-
minio poblico del Estado o Municipio, seran demolidos por el
particular en un plazo de treinta dias, a partir de la notifica-
cién que la Autoridad competente le haga; en caso contrario
serén demolidos por la propia Autoridad con cargo al particu-
lar.

CAPITULO CUARTO .
DE LAS MODALIDADES A LA PROPIEDAD

ARTICULO 33.—El derecho de propiedad es garantia cons-
titucional de la persona y se ejercerd con las limitaciones o mo-
dalidades impuestas por éste y otros Ordenamientos de la ma-
feria y en estricta sujecidn a los Planes de Desarrollo Urbano
y con arreglo a la clasificacién urbanistica de los inmusbles.

ARTICULO 34.—En todos los inmuebles comprendides en
una zona en la que exista un Plan aprobado, se deberd cum-
plir con las siguientes restricciones:

l. Los inmuebles solamente podran destinarse a los fines
previstos en las zonas correspondientes, excepto cuando se tra-
te de predios edificados, para los cudles se aplicaran las dis-
posiciones de la presente Ley.

{l. Los accesos a las vias piblicas, se harédn de acuerdo
con las previsiones del Plan correspondiente sefialando en su
caso las restricciones para la construccién de esos accesos, o
cualquier otra comunicacién con la via pubiica, cuando el inte-
rés social asi lo requiera.

. No podrén sobrepasar el limite o el tamafio en plan-
ta de las edificaciones en zona determinada.

IV. Se sefialardan las zonas de restriccién de construccién res-
pecto a vias de comunicacion, derecho de via y zonas destina-
das a Parques y Jardines.

V. Mantener las caracteristicas estéticas y de fas edifica-
ciones con méritos artfsticos,

ARTICULO 35.—~Cuando la planeacion lo requiera, el Eje-
cutivo del Estado, por si o a peiicién de los Ayuntamientos po-
drd negar el otorgamiento de licencias de construccidn, auto-
rizaciones de Fraccionamientos o sub-divisiones respecto de in-
muebles comprendidos en una zona,

ARTICULO 36.—En caso de una servidumbre de construc-
cién, serd demolida con cargo a la Autoridad cuando se hayan
otorgado al particular licencia o autorizacién para edificar
en bienes de dominio piblico, siempre que la misma haya sido
expedida por la Autoridad competente, éste reembolsara al
particular el costo de la tributacién fiscal causada por el otor-
garfiento de la licencia o autorizacién y una indemnizacién
que no serd nunca superior al valor de los materiales utilizados
en la obra a demoler.

ARTICULO 37.—En los actos de transmisién de propiedad
de inmuebles que contengan limitacién segin los planss de or-
denacién, obliga a los particulares a insertar en el documento
respectivo estas circunstancias.

ARTICULO 38.—Los Notarios sélo podrén dar fe y exten-
der Escrituras PUblicas de los actos, contratos o convenios sefia-
lados en el articulo anterior, previa comprobacién de que las
clausvlas relativas a la utilizacion de los predios coincidan con
los destinos, usos y reservas y planes inscritos en el Registro
Piblico de la Propiedad y del Comercio.

El propietario que enajenare un inmueble sin hacer constar
las limitaciones que deriven de los planes, serd responsable de
los danos y perjuicios que se ocasionen al adquirente y a la
Autoridad.

Tratandose de inmuebles comprendidos en las dreas de-
claradas por Autoridad competente como zonas de provisién
o reserva los Notarios deberdn notificar al Estado o Ayunta-
mientos, segin el caso las operaciones con aquellos, a efecto
de que pueda ejercitar el derecho de preferencia que esta Ley
establece en favor del Estado o los Ayuntamientos.

ARTICULO 39.—Ei valor de la propiedad particular, tanto
en lo que hace a terreno como a construccién en los casos de
expropiacién, convenios o adquisicién preferencial, serd el que
tenga a! aprobarse el plan o Decreto correspondiente, por con-
siguiente las mejoras que se rea'icen en los inmuebles con pos-
terioridad a dicha aprobacién, que incremente su valor, no se-
ra objeto de indemnizacién, pudiendo el particular retirar los
materiales que la conformen.

La situacion prevista en el pdarrafo precedente, prevalece-
rd también en los casos de restriccién a la propiedad para
realizacién posterior de obras o servicios pUblicos, vialidades y
parques de recreacién popular.

ARTICULO 40.—Los propietarios o poseedores de predios
baldios o semiconstruidos no cercados y ubicados dentro del
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dediquen a satisfacer las necesidades colectivas de los nicleos
de poblacién econémicamente débiles.

ARTICULO 51.—Los Entidades y Organismos Poblicos indi-
cados, podrén transmitir a los superficiarios el derecho de pro-
piedad del suelo, en forma gratuita o por menor valor del que
tengan asignado los mismos, por razones de interés social y
previa autorizacién de la Legislatura del Estado.

CAPITULO OCTAVO,
DE LA CONURBACION.

ARTICULO 52.—Cuando dos o mas ceniros de poblacion
ubicados en distintos territorios Municipales, formen o tiendan a
formar una unidad geogréfica, econémica y social que impida
la prestacién eficaz de los servicios publicos y el cumplimiento
de los fines Municipales, el Ejecutivo del Estado haré la decla-
ratoria de conurbacién correspondiente, la que se publicaré en
la Gaceta del Gobierno.

Lo declaratoria de zona conurbada deberé contener la de-
limitacién de los Territorios Municipales que comprenda el area
conurbada.

En la misma declaratoria, se podra constituir la Comisién
de Planeamiento y Desarrolio,

ARTICULO 53.—Corresponderd al Ejecutivo del Estado,
Ayuntamientos y a las Autoridades en materia de planeamien-
to y ordenacion urbana, la ejecucién de los planes de ordena-
ci6n de zona conurbada en sus respectivas esferas de compe-
tencia, sin perjuicio de la participacién de los particulares en
dicha ejecucién.

CAPITULO NOVENO.

DEL REGIMEN ECONOMICO Y FINANCIERO
DEL PLANEAMIENTO.

ARTICULO 54.—EI Estado y los Municipios a efecto de cum-
plir con los obijetivos del planeamiento y del desarrollo urbano,
realizarén sus actividades urbanisticas mediante los recursos
econdmicos autorizados o los que esta Ley o las de la materia
establezcan. : , e

ARTICULO 55.—Las partidas presupuestarias Estatales o
Municipales previstas para el pldneamiento y desarrollo urbano,
se ejercerén conforme al programa de actuacién aprobado por
el Ejecutivo del Estado. A

CAPITULO DECIMO.
DE LA PARTICIPACION CIUDADANA.

ARTICULO 56.—Todo habitante del Estado fiene el derecho
y la obligacién de participar activamente en el planeamiento
y desarrollo urbano del Estado y Municipios.

ARTICULO 57.—Se concede a los habitantes del Estado ac-
cién de proposicién en la formulacién de los planes de desa-
rrollo urbano.

CAPITULO DECIMO PRIMERO.

DE LOS RECURSOS, RESPONSABILIDADES
Y SANCIONES.

ARTICULO 58.—Los particulares afectados por el plan o
las normas que contengan, asi como por los acuerdos dictados
en materia de urbanismo, podrén impugnarlos en un término
de treinta dios a partir de su publicacién o notificacién, me-
diante el recurso de inconformidad ante el Ejecutivo o Ayunta-
miento segln corresponda.

ARTICULO 59.—E! escrito por el que se interponga el recur-
so deberd contener:

I. Nombre y domicilio del promovente.

iIl. Documentos que acrediten su interés juridico.

lll. Los hechos en que funde su reclamacioén,
IV. Las pruebas que considere necesarias.

ARTICULO 60.—La Autoridad competente, en un término de
treinta dfas resolverd 1o conducente, siempre con base al interés
piblico.

ARTICULO 61.—Serén solidariamente responsables de las
infracciones que cometieren por ejecutar obras en violacién de
las normas urbanisticas contenidas en los planes, los propieta-
rios y los técnicos responsables o empresas encargadas de las
obras.

Todo acto urbanistico realizado por particulares ampara-
dos en una licencia cuyo contenido sea manifiestamente con-
trario a las disposiciones contenidas en esta Ley, en los planes,
en los programas, en las demds Leyes y Reglamentos vigentes
en el Estado, y que hubieren sido expedidas por Autoridades
Estatales o Municipales; el titular del érgano que las hubiera
aprobado serd responsable de los dafios y perjuicios, e igual-
mente, se hard acreedor a las multas y sanciones previstas en
la presente Ley, en las Leyes de la materia y en sus Reglamen-
tos.

ARTICULO 62.—Las infracciones a esta ley, a las normas
urbanisticas que contengan los planes, programas y acuerdos
respectivos, seran sancionadas, previa audiencia del interesado
con:

I. Medidas de seguridad y

Il. Sanciones administrativas.
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Pagina:diez: “GACETA DEL

GOBIERNO” Febrero To: de 1977

C.P. JUAN MONROY PEREZ,
Secretario General de Gobiemno.

LIC. ENRIQUE DIAZ NAVA,
Secretario Particular del C. Gobernador,

LIC. CARLOS CURI ASSAD,
Procurador General de Justicla.

ING. SALVADOR SANCHEZ COLIN,
Director de Agricultura y. Ganaderia.

LIC. ROMAN FERRAT SOLA;
Director . Genearol de-: Huclendao:

LIC. RODOLFO DE LA 'O 'OCHOA,
Director de Gobernacién.

LIC. JUAN MANUEL MENDOZA CHAVEZ,
Director del Registro Péblico de la Propiedad.

LIC. JUAN UGARTE CORTES,

Director Jur(dico y Consultivo.

LIC. MACLOVIO CASTORENA Y BRINGAS,
Director - del' Trabojo y ~Previsiés “Social.

TTE. CORL. FELIX HERNANDEZ JAIMES,
Director de Seguridad Piblica y Trénsito.

ING. HUMBERTO CORREA GONZALEZ,
Directoi de Comunicaciones y Obros Piblicas.

PROF.  SIXTO: NOGUEZ ESTRADA,
Director de Educacién Piblica.

PROF. ALFCNSO SOLLEIRO -LANDA,
Director de Prensa y Relaciones PUblicas.

LIC. ALFONSO GARCIA GARCIA,
Director ‘de Turismo.

GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO .

DR. JORGE JIMENEZ CANTU,

Gobernador  Constitucional del Estado.

LIC. JOSE ANTONIDO ‘MUNOZ SAMAYOA,
Oficial Mayor de Gobierno.

ING. JORGE OCAMPO ALVAREZ DEL CASTILLO,

Coordinader de¢ Obras Péblicas.

LIC. ENRIQUE CARBAJAL ROBLES,

Director de Adquisiciones y Servicios.

LIC. JOSE RAMON ALBARRAN MORA,

Director de Promocién Industrial, Comercial y Artesanal.

ING. GONZALD GONZALEZ GAVALDON,
Director Promotor del Mejoramiento del Ambiente y - Servicio Soclal
Voluntario,

LIC. MARIO COLIN SANCHEZ,
Director del Patrimonio Cultural.

C. JUAN DOMINGUEZ GARCIA,

Director de la Cultura Fisica y. Recreacién.

ING. FEDERICO DELGADO PASTOR,

Director de Aprovechamient Hidrauli

LIC. MARGARITO LANDA CASTRO,

Jefe del Departamento de Personal.

LIC. ARTURO RODRIGUEZ AZUETA,
Jefe del Departamenio de Organizacién, Siste y  Corr dencl

B

LIC. JOSE R SANTANA DIAZ,
Jefe del Departamento de Estadistica y Estudios Econdémicos,

PROF. LEOPOLDO 'SARMIENTO REA,
Jefe del Departamento de Archivo y Periédico Oficial.

EMPRESAS DESCENTRALIZADAS

ARQ. HUGO MAZA PADILLA,
Diréctor ~del ‘Instituto de-“Acclén' Urbona e Intregacién Social.

ARQ. GERARDO LECHUGA GIL,
Director-de la Casa de las Artesanias e -Industrios Rurcles.

ING. FEDERICO DELGADO PASTOR,

Director General ‘de ‘la-'Comisién Estatél de ‘Agua-y Saneamiento.

ARQ. LEONARDO LAZO -MARGAIN;
Director General del Orgonisme * Cavatitlén:lzealli:

ING. CACHO' MACIAS CECENA,
Director General de 'Constcuctora del . Estado ‘de México,

LIC. RAUL ZARATE MACHUCA,
Director General del Institulo- de Seguridad Soclal de los Trabajadores
ol Servicto del Estado de- México y Municipios.

PROFRA. DELIA CORREA GONZALEZ,
Directora General del Instituto Mexicano para le Infancic y la Fomilie.

ING. RAMON ARMIJO ROMO,
Director  General de Profectora e Indusirlalizadora de Bosques.

ING. SALVADOR SANCHEZ COLIN,

Coordinadcr de la Comisidén para el Desarroflo
Agricola .y Ganadero del Estado.

DR. RAUL CUELLAR CHAVEZ,
Bmpresa pora la prevencién y control de la contaminacién del aguo en s
2ema de Toluca, Lerma y el Corredor Industrial,



