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“GACETA DEL GOBIERNO?”

Diciembre 16 de 1983

Tomo CXXXVI | Toluca de Lerdo, Méx.. Viernes 16 de Dic, de 1983 [ No. 117

SUMARIO:

SECCION TERCERA
PODER EJECUTiVO DEL ESTADO

DECRETOS DE LA XLVII LEGISLATURA DEL
ESTADOQ DE MEXICO

NUMERO 194.—Fl Ciudadano Gobernador Constitucional del Es-
_tado, acepta la renuncia. del LIC. LEOPOLDO VELASCO
MERCADO, al cargo de Magistrado Nimerario del H. Tri-

Y bunal Superior de Justicia del Estado. .

NUMERO 195—Se aprucha el nombramiento que el Gobirnador
Constitucional del Estado, se sirvio. hacer en favor del LIC.
TORIAS SERRANO GUTIERREZ, como Magistrado Nume-
rario del H. Tribunal Superior de Justicia del Estado. ;

NUMERO-. 196-—Se. crea’ la. LEY DE ASENTAMIENTOS HU-

El Ciudadano Licenciado ALFREDO DEL MAZO G.,
Gobernador Constitucional del Estado Libre y So-
berano de México, a sus habitantes sabed:

Que la Legislatura del Estado, ha ..,8..3&0 a bien apro-
bar lo siguiente: E ,

DECRETO NUMERO 195.

LA H. XLVIII LEGISLATURA DEL ESTADO DE
MEXICO, DECRETA:

ARTICULO UNICO.—Con fundamento en lo esta-
blecido por la fraccion XI Bis del Articulo 70 de la Cons-
titucién Politica Local, se aprueba el nombramiento que
el Gobernador Constitucional del Estado, se sirvié hacer
en favor del LIC. TOBIAS SERRANO GUTIERREZ,
como Magistrado Numerario del H. Tribuna] Superior de
Justicia del Estado.

TRANSITORIO

ARTICULO UNICO.—El presente Decreto entrara
en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta
del Gobierno del Estado.

LO TENDRA ENTENDIDO EL GOBERNADOR
DEL ESTADO, HACIENDO QUE SE PUBLIQUE Y
SE CUMPLA. i

. Dado en el Palacio del' Poder Legislativo, en la Ciu-
dad de Toluca de Lerdo, Méx., a los ocho dias del mes
de diciembre de mil novecientos ochenta y tres.—Diputa-

do Presidente, Lic. Adolfo Mejia Vega; Diputado Secre-,

tario, C. Ednardo Hernindez Mier; Riputado Secretario,
Lic. Victor Quiroz Santibafiez.—Rdubricas.

Por tanto mando sé publique, circule, observe y se

e dé el debido cumplimiento,
Toluca de Lerdo, Méx., diciembre 13 de 1983.
EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL
ESTADO.
Lic. Alfredo del Mazo G.
(Ruidbrica)
EL SECRETARIO DE GOBIERNO.
Lic. Leopoldo Velasco Mercado.
| ®ibrica)

El Cindadano Licenciado ALFREDO DEL MAZO G.,
Gobernador Censtitucional del Estado Libre y Sobe-
rano de México, a sus habitantes sabed:

Que la Legislatura del Estado, ha tenido a bien apro-
bar lo siguiente:

DECRETO NUMERO 196

LA H. XLVIII LEGISLATURA DEL ESTADO DE
MEXICO, DECRETA:

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DEL
“ ESTADO DE MEXICO

TITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO

ARTICULO 1.—Las disposiciones de esta Ley son
de orden publico e interés social y tienen por objeio:

{.—Fijar las disposiciones basicas para planear, oide-
nar y regular los asentamientos numanos en ei Estado y
la fundacién, conservacidén, mejoramiento y crecimienio
de los centros de poblacidn.

il.—Iistablecer la comcurrencia de los Municipios y
del Estado para la ordenacion y regulacién de los asenta-
mientos humanos en el territcrio estatal,

III.—Establecer las bases conforme a las cuales ei
Estado y los Municipios ejerceran sus atribuciones para
zoniiicar el territorio y determinar las correspondientes
provisiones, usos, reservas y destinos de areas y predios.

IV.—Fijar las normas béasicas para regular, contro-
lar y vigilar fraccionamientos, fusiones, subdivisiones 1
relotificaciones de terrenos; asi como la construccién de
edificaciones, las vias piblicas y la conservacién del pa-
trimonio inmobiliario, histérico, artistico y cultural en el
Estado.

ARTICULO 2.—La ejecucién de esta Ley corres-
ponde al Ejecutivo del Estado y a los Ayuntamientos, los
que ejerceran sus atribuciones de manera concurrente,
en el ambito de sus respectivas competencias.

El Ejecutivo del Estado ejercera las atribuciones que
esta Ley le sefiale por si o por conducto de la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas.

Participaran igualmente en la ejecucién de la pre-
sente Ley las Secretarias de la Administracién Publica
Estatal, cuyas funciones tengan relacién con el Desarro-
llo Urbano.

ARTICULO 3.—La planeacién, ordenacion y regu-
lacién de los Asentamientos Humanos, tendra a mejo-
rar las condiciones de vida de los habitantes de la Enti-
dad mediante: s

1.—Fl aprovechamiento en beneficio 'social de los
elementos naturaies: susceptibles. de apropiacién.

II.—La conservaciéon y regeneracién del medio am-
biente y del equilibrio ecolégico.

IIT.—La vinculacién arménica de la Ciudad y el
campo.y la distribucién equitativa de los beneficios y car-
gas del proceso de Desarrollo Urbano.

IV.—La adecuada distribucién de la poblacién en el

Territorio’ del Estado, en el marco del desarrollo del Pais
V.—La descongestién de-las grandes urbes.

,VL—La coherente. interrelacién: socioeconérica de
los Centros de Poblacién del Estado, con el resto del Te-
rritorio Nacional. ;
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“GACETA DEL GOBIERNO?®»

Diciembre 16 de 1983

La reglamentacion de esta Ley, seflalard las especi-
ficaciones técnicas y requisitos a que quedard sujeta la
materia en el Territorio Estatal. En ninglin caso se per-
mitirdn construcciones contrarias a las provisiones, reser-
vas, destinos y usos de areas y predios establecidas en los
Planes de Desarroilo Urbano y las Deciaratorias corres-
pondientes.

CAPITULO SEGUNDO
DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES,
DE LOS ORGANISMOS AUXILIARES Y
DE LA PARTICIPACION POPULAR
CAPITULO I
DE LAS AUTORIDADES

ARTICULG 1l.—Corresponde a la Legislatura del
Estado:

w—pecretar la rundacidén de los nuevos centros de
pobiacion que ei desarrollo urbano requicia;

1l.—Fijar los himites de los centios de poblacion;

11ll.—Aprobar los pianes de desarrollo urbano a que
se reflere la presenie iey;

iV.—Celeorar reuniones de comsulta popuiar en ma-
teria de asemtamientos humanos.

ARTICULO 12.—Compete al Ejecutivo dei Estado:

I.—FElaborar, aprobar, ejecutar y evaluar el plan es-
tatal de desarroilo urbano y los planes de centros de po-
blacién estratégicos. Estos dltimos con la concurreacia y
coordinacion de los ayuntamientos respectivos. En estos
planes se aprobara la zonificacion que administraran am-
bas Autoridades.

1i.—Coocidinar y establecer la congruencia de los
Flanes Estatal de Desarrollo Urbano, Municipales de De-
sarrollo Urbano, de Centros de Poblacion Estratégicos y
de Centros de Poblacion Municipales, con el Plan Nacio-
nal de Desarrollo y los Programas de cardcter Nacional.

III.—Emitir los dictamenes de congruencia de los
planes municipales de desarrollo urbano y de los planes
de centros de poblaciéon municipales, con el Plan Estatal
de Desarrollo Urbano.

IV.~—Formular ante las Autoridades y Organos com-
petentes, las proposiciones que se estimen = convenientes
para la elaboracion, revisién y actualizacién del Plan Na-
cional de Desarrollo y de los Programas de cardcter Na-
cional, asi como coadyuvar con las Autoridades Federa-
les en su cumplimiento y ejecucion en el Territorio Es-
tatal.

V.—Celebrar convenios con los Gobiernos de los Mu-
nicipios, de las Entidades Federativas, del Distrito Federal
vy de la Federacion, para coordinar y operar los respecti-
vos. Planes de Desarrollo Urbano y sus. correspondientes
Programas, en especial con esta ultima:cuando en ellos se
involucren tierras ejidales y comunales.

VI._Participar en las Comisiones de Conurbacién In-
terestatal, en los términos que establece la Ley General de
Asentamientos Humanos.

VIL_Identificar, declarar y conservar en coordina-
cién con los Ayuntamientos respectivos.las zonas, sitios y
edificaciones que signifiquen para la comunidad un testi-
monio valioso de su historia y su cultura.

VIII._Crear, establecer, administrar y vigilar la utili-
zaciéon de los instrumentos necesarios para la ejecucién y
administracién del Desarrollo Urbano en el Estado, asi co-
mo para evitar la especulacién de los terrenos y el encare-
cimiento artificial del suelo. :

IX._Promover ante la Legislatura del Estado la fun-
dacién de nuevos centros de poblaciéon y-la fijacién de sus
limites.

~ X._Expedir y administrar las declaratorias de provi-
siones, reservas, destinos y usos de areas y precios en el
Estado, conforme a los respectivos planes de desarrollo
urbano.

XI.—Resolver mediante dictamen técnico, la precisién
de los iimites de las areas o predios a que se refieran las
declaratorias scbre provisiones, usos, destinos y reservas.

XII.—Promover la participacién ciudadana en la ela-
boracién, ejecucion, evaluacién y modificacién de los pla-
nes de desarrollo urbano del Estado.

XTIII._Constituir, organizar y operar el registro de
planes de desarrollo urbano del Estado.

X1IV.—Constituir y administrar las reservas territoria-
les de la Entidad, y ejercer asi mismo el derecho preferen-
te del Estado para adquirir inmuebles en 4reas urbanas y
de reserva territorial.

XV._-Promover, financiar y ejecutar acciones y pro-
gramas de vivienda, preferentemente de interés social.

XVI._Aplicar las medidas econémicas y administrati-
vas necesarias para el cumplimiento de las normas vigentes
on ¢l Estado, en la materia objeto de esta Ley.

XVII.—Conceder autorizaciones, permisos y licencias
para la fusién, subdivision, relotificacién y fraccionamien-
to de terrenos y para la explotacién de Bancos de Materia-
les para la construccién.

XVHI._Otorgar la Licencia Estatal de Uso del Suelo,
en los términos que prevea esta Ley y la reglamentacién
respectiva.

XIX.—Autorizar por causa de utilidad piblica la aper-
tura, Unoyocm.moamv ampliacién o cualquier modificacién de
una via piblica.

XX.Sefialar administrativa y fisicamente, en coordi-
nacion con los Ayuntamientos respectivos, los limites te-
rritoriales para las 4reas urbanizables, en los centros de
poblacién de la Entidad.

XXI._Regularizar la Tenencia de la Tierra, con Ia
participacién de los Municipios. ,

XXII.—Todas las demas atribuciones que le otorguen
las Leyes.

ARTICULO 13.._Los Ayuniamientos del Estado ten-
dran en materia de Desarrollo Urbano las atribuciones si-
guientes:

I._Elaborar, aprobar y ejecutar los planes municipales
de desarrollo urbano y los planes de centros de poblacién
municipales, asi como proceder a su evaluacién y modifi-
cacién en su caso. En los planes de referencia se aproba-
ré la zonificacién que deberdn administrar,

II.—Concordar los planes mencionados en la fraccién
anterior, con el plan estatal de desarrollo urbano.

III._Participar en forma concurrente y coordinada
con ¢l Estado en la elaboracién, aprobacién y ejecucién de
los planes de centros de poblacién estratégicos de su terri-
torio. Asi como en su evaluacién y modificacién en su
€aso.

IV.Participar en las comisiones de conurbacién in-
terestatal, en los términos de la Ley General de Asenta-
mientos Humanos. . :

V._Identificar, declarar y conservar, en coorcdinacién.
con ¢l Gobierno del Estado, las zonas, sitios y edificacio-
nes que signifiquen para la comunidad un testimonio valio-
so de su historia y su cultura,

VI._Proponer al Ejecutivo del Estado la expedicién de
las declaratorias de provisiones, reservas, destinos y usos
que afecten al territorio del municipio. ;
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1IL._Los planes de centros de poblacién estratégicos; y

IV.—Los planes de centros de poblacién municipales.

ARTICULO 22._Los planes de desarrollo urbano a
que se refiere al Articulo 21 de esta Ley, son €l conjunto
de disposiciones para alcanzar los objetivos previstos de or-
denamiento del territorio y de crecimiento, conservacion,
mejoramiento o fundacién de los centros de poblacién en
ia Entidad.

Los planes se integrarén por: La identificacién de la
situaci6n urbana existente, su probiemaética y sus tendencias;
la determinacién de los objetivos por alcanzar; y las estra-
tegias, politicas, programas, zonificacion del territorio y
normas técnicas que orienten o regulen las acciones para
su logro-

ARTICULO 23.__Fl plan estatal de desarrollo urbano
atendera el ordemamiento territorial de los asentamientos
humanos y de los sistemas urbanos intermunicipales en la
entidad.

A._Para el ordenamiento territorial de los asenta-
mientos humanos debera contener como minimo:

I._Las bases de congruencia con la planeacién nacio-
nal y estatal.

IL_La identificacién de las caracteristicas y proble-
mética de los asentamientos humanos en el Estado en base
al anélisis de:

a).—El medio fisico y los recursos naturales.

b).—La distribucién y dinidmica de la poblacién y su
relacion con las actividades econbémicas.

¢).—La distribucién y funcionamiento de los centros
de poblacién.

d).—Las condiciones generales de habitabilidad de las
poblaciones.

e).—Las caracteristicas de la infraestructura, equipa-
miento y servicios publicos estatales y regionales,

Iil.—La definicién de los objetivos para el ordena-
miento de los asentamientos humanos en el territorio del
Estado.

IV._La determinacién de estrategias, politicas y ac-
ciones para:

a).—Conformar el sistema estatal de centros de pobla-
cién previsto, estableciendo la relacion entre los mismos y
su funcién.

b).—Impulsar, consolidar o controlar el crecimiento
de los centros de poblacién. -

~ ¢).—Construir, mejorar o ampliar las infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos de cobertura estatal y
regional.

d).Preservar las areas naturales, agricolas y foresta-
les que contribuyan al equilibrio ecoldgico.

V.—La zonificacién del territorio estatal en arcas de
aplicacién de las politicas establecidas.

VI.La identificacién de los sistemas urbanos y los
centros de poblacién que por sus cualidades cumplen una
funcién estratégica en el ordenamiento del territorio del
Estado, en su caso, la necesidad de la fundacién de nue-
vos centros de poblacién.

B.—Para ¢l ordenamiento de los sistemas urbanos in-
termunicipales, debera contener como minimo:

I._La identificacién de los problemas comunes del
sistema urbano, como resultado del andlisis de:

a).—Las caracteristicas fisicas y de tenencia de la tie-
ITa.

b).Las peculiaridades sociales y econémicas de los
centros de poblacién.

¢).—La situaci6én material y ambiental de las edifica-
ciones.

d).—Los usos del suelo y la densidad de construccién
en el Sistema Urbano.

e).—La infraestructura y vialidad principales, asi co-
mo los servicios piblicos regionales e Intermunicipales.

f)..—La tendencia y forma de crecimiento del Sistema.

11._La definicién de los objetivos generales para la
ordenacién del Sistema Urbano.

1iI.Los medios de cocordinacién para obtener los ob-
jetivos, estableciendo las estrategias, politicas y acciones
para:

a).—Conformar la estructura urbana general prevista
para los centros de poblacion del Sistema.

b).—Construir y mejorar la vivienda.

c).—Integrar las reservas territoriales para el creci-
miento de los centros de poblacién.

d).—Construir, mejorar o ampliar la infraestructura,
equipamiento y servicios publicos de cobertura regional e
Intermunicipal.

e).—Preservar las 4reas agricolas, forestales, pecuarias
y recreativas que cumplan funciones ecoldgicas.

IV.—La zonificacién de éreas urbanizables y no urba-
nizables y los limites de los centros de poblacién del siste-
ma.

V. La zonificacién prevista de usos predominantes del
suelo, de reservas territoriales y de los destinos para -el
equipamiento e infraestructura de nivel regional e inter-
municipal. Asimismo, la densidad general de ocupacion
para las distintas zonas.

ARTICULO 24.—Los Planes Municipales de Desarro-
llo Urbano atenderan el ordenamiento de los asentamien-
tos humanos en el territorio del municipio, y su contenido
minimo sera el siguiente:

I._Las bases de congruencia con la Planeacién Esta-
tal.

II._La identificacién de las caracterfsticas y proble~
méticas general de los asentamientos humanos en el terri-
torio municipal, en base al analisis de:

a).—Fl medio natural y el uso general del suelo en su
territorio.

b).—Las caracteristicas de la poblacién y su distribu-
cién en el territorio.

¢).—La ubicacién de los centros de poblacién y de los
asentamientos rurales y su relacion con las actividades
econdmicas.

d)._Las necesidades generales de la poblacién respec-
to a las condiciones de vivienda, infraestructura, equipa-
miento y servicios publicos.

III._1a definicién de los objetivos para el ordena-
miento 10s asentamientos humanos en el territorio del mu-
nicipio- -

IV._La determinacién de estratégias, politicas y accio-
nes para:

a).—Conformar el sistema municipal de centros de pc
blacién.

b).—Impulsar, consolidar o controlar el crecimiento
de los centros de poblacién.

¢).—Consolidar o concentrar los asentamientos rura-
les.
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ARTICULO 31.—Los Planes de desarrollo urbano, a
partir de la fecha en que entren en vigor, podrén ser modi-
Ticados dentro del primer afic de su ejecucién, de confor-
midad a los elementos que aporten las experiencias obte-
nidas en su aplicacién, informacién méas detallada obteni-
da en la practica o cualquier otra causa debidamente fun-
dada. Estas modificaciones deberan ajustarse al mismo
procedimiento establecido para su elaboracion, aprovacion
y pubiicacion.

Una vez transcurrido este lapso, los Planes seran per-
manentes y solo podran modificarse porque existan situa-
ciones excepcionales que imposibiliten su realizacién, mis-
mas que deberan ser claramente demostradas por las au-
toridades responsables Asimismo, toda modificacién a los
planes de desarrollo urbano que se realice en estas circuns-
tancias, deberdn ajustarse al procedimiento establecido, vy,
ademas, que la modificacién sea aprobada por acuerdo de
las dos terceras partes de los Diputados que integran la H.
Legislatura.

ARTICULO 32._Los planes a que se refiere el Ar-
ticulo 21 de esta Ley, estaran vinculados entre si de ma-
nera que exista la adecuada congruencia entre ellos,

ARTICULQ 33.—Los planes y programas a que se re-
fiere esta Ley, estaran sometidos a un proceso permanen-
te de evaluacién, para controlar su ejecucién, en el nivel
Estatal la Secretaria de Planeacion tendra las atribucicnes
que le asigna la Ley Orgéanica de la Administracién Pabli-
ca.

ARTICULO 34.__La Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas en coordinacién con la Secretaria de Pla-
neacion deberén integrar un sistema de evaluacion rela-
tivo a los asentamientos humanos en el estado que permi-
ta establecer la situacién de su problematica y perspecti-
vas, asi como determinar la eficacia de las politicas y ac-
ciones realizadas para la consecucién de los objetivos es-
tablecidos en los Planes de Desarrollo Urbano.

Con tal fin, los organmismos, dependencias y entidades
de la administracion publica estatal y municipal, cuyas fun-
ciones se relacionen con el desarrollo urbano, deber4n re-
cabar, procesar y proporcionar periddicamente la informa-
cidn relativa a sus programas en la materia.

CAPITULO IiL
DE LOS PROGRAMAS ;

ARTICULO 35.—Los programas de desarrollo urba-
no son instrumentos de ejecucién de los planes para el lo-
gro de sus objetivos y metas; en ellos se precisan las accio-
nes a realizar se determinan los responsables y se estable-
cen los plazos para su cumplimiento, de conformidad con
los recursos y medios disponibles.

Estos programas deberan, en su caso, ajustarse a los
procedimientos de programacién, presupuestacién y con-
trol que determine la Secretaria de Planeacién y a las ba-
ses establecidas en la materia de convenios de coordina-
cién.

ARTICULO 36.—Los programas a que se refiere el
articulo  anterior, podran ser generales, o referirse a una
parte del territorio y versar sobre las materias siguientes:

I._Reservas territoriales y regularizacién de la tenen-
cia de la tierra.

II._Vivienda.

III. _Industria.

IV.._Turismo. 9

V.—Preservacion ecolbgica y conservacién del patrimo-
nio inmobiliario, histérico y cultural.

VI._Vialidad. .

VII.Para la ejecucién y operacién de servicios pu-
blicos.

VII._Las demas que fueren necesarias.

ARTICULO 37._Los programas contendran por lo-
menos:

I._i.a referencia al plan del que se desprenden.

IL.—Los objetivos y metas que se persiguen.

HI.—Las autoridades responsables de que se ejecuten.

IV._La descripcién y ubicacién de las acciones, obras
0 servicios y la referencia a los recursos necesarios; y

V.—Las etapas y tiempos para su cumplimiento.

TITULO CUARTO.

DE LA ZONIFICACION DEL TERRITORIO, DE LA
REGULACION DE LA PROPIEDAD Y DEL SUELC
PARA DESARROLLO URBANO.

CAPITULO 1
DE LA ZONIFICACION DEL TERRITORIO

ARTICULO 38._Para los efectos de ordenar y re-
gular los asentamientos humanos en el territorio del esta-
do, el ejecutivo estatal y los ayuntamientos mediante los
planes de desarrollo urbano zonificaran el suelo en:

I._Areas de aplicacién de politicas de ordenamiento
y regulacion del territorio.

iL._Areas urbanas, urbanizables y no urbanizables y

II1._Areas de provisiones, reservas, usos y destinos,

ARTICULO 39._Areas de ordenamiento y regulacién
del territorio.—Son aquellas en las que se desalentara o im-
pulsara su desarrollo urbano para lograr una adecuada dis-
tribucién de la poblacién.

ARTICULO 40..AREAS URBANAS._Son las cons-
tituidas por zonas edificadas total o parcialmente y en don-
de existen servicios minimos esenciales.

ARTICULO 41._AREAS URBANIZABLES.—Sor-
las que por disposicion de la autoridad, se reservan para e.
futuro crecimiento de los centros de poblacién y las que
se dediquen a la fundacién de los mismos, por ser aptas
para la dotacién de servicios.

ARTICULO 42._AREAS NO URBANIZABLES.
Son aquellas que por disposicién de la Ley o de la Autori-
dad no serdn dotadas de servicios, incluyendo las de alto
rendimiento agricola las que tengan posibilidades de explo-
tacién de recursos naturales, las de valor hist6rico, artisti-
co y cultural, las de belleza natural y las que mantienen
el equilibrio ecolégico.

ARTICULO 43._Areas de provisiones, reservas, usos
y destinos: Son las dedicadas a los fines sefialados en el
Articulo 4 de esta Ley.

CAPITULO 1I.
DE LAS DECLARATORIAS DE PROVISIONES,
RESERVAS, DESTINOS, USOS Y DE LA
FUNDACION DE NUEVOS CENTROS DE POBLACION

ARTICULOQO 44.__Las declaratorias son los actos del Po-
der Ejecutivo que, con el fin de regular los asentamientos
humanos ratifican y en su caso precisan la zonificacién so-
bre provisiones, reservas, destinos y usos de tierras, aguas
y bosgues contenida en los planes de desarrollo urbano vi-
gentes.

ARTICULO 45._El Ejecutivo Estatal solamente po-
dré expedir declaratorias de provisiones, reservas, destinos
y usos, cuando los planes de desarrollo urbano de los que
se deriven estén vigentes. .

ARTICULO 46.—Las Declaratorias contendran como
minimo:

L.__Referencia al plan del cual derivan.

II._Las razones de interés Publico y beneficio social
que las motivan.

III._La demarcacién de las areas o predios afectados.

IV.Las modalidades o limitaciones a que estan suje-
tas las areas y predios objeto de las mismas.
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Estos programas de adguisicién de reservas territoria-
les, asf como los de regularizacién de tenencia de la tie-
rra, estaran bajo el control y vigilancia de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Puablicas y de los respectivos
- Ayuntamientos y atenderan en todo caso a las prioridades
establecidos en los planes de desarrollo urbano.

ARTICNULO 64.-Cuando para satisfacer las nece-
sidades en materia de desarrollo urbano se requiera de te-
rrenos nacionales ejidales o comunales, el Estado y los Mu-
nicipios har4n las gestiones correspondientes, a fin de que
se expidan los decretos de expropiacién mediante los pro-
cedimientos que sefialen las Leyes de la materia.

ARTICULO 65.—Fl Estado y los Municipios podran
transmitir a organismos piblicos cuyo objetivo sea la cons-
truccién y financiamiento de obras de beneficio social,
superficies de terrenos para su desarrollo.

Para los fines anteriores, podran asociarse con perso-
nas fisicas o morales privadas, con la condicién, ademés,
de que el precio maximo de lotes o, en su caso viviendas,
sea fijado por las entidades publicas mencionadas.

TITULO QUINTO

DISPOSICIONES GENERALES PARA EL
ORDENAMIENTO DE LOS CENTROS DE POBLACION

CAPITULO I
NORMAS BASICAS

ARTICULO 66.—Son normas basicas para el ordena-
miento de los asentamientos humanos las siguientes:

I.__El crecimiento de los centros de poblacién se orien-
tara preferentemente sobre aquellos terrenes que sin tener
alta calidad agricola o forestal, requieran una menor in-
versién para hacerlos accesibles a través de las vias publi-
cas y para dotarlos de las infraestructuras de agua potable,
drenaje de aguas negras y pluviales.

11._Se evitara el desarrollo de terrenos inundables, de
dificil y costoso drenaje, con riesgos previsibles de desas-
tres 0 que su topografia tenga pendientes pronunciadas.

III._Se impidira el crecimiento de los centros de po-
blacién a lo largo de carreteras estatales y federales.

IV._Debera procurarse que en cada centro de pobla-
cién los espacios tales como plazas civicas y jardines se
ubiquen en sitios centrales de cada uno de los distintos ba-
rrios o colonias que lo integran. Asi mismo se debera pro-
curar que alrrededor de estos espacios se ubiquen edificios
acordes a su naturaleza civica y cultural que enaltezcan
su imagen.

V._Los edificios dedicados a la educacién, se ubica-
ran preferentemente en las inmediaciones de plazas o
areas verdes y no deberan construirse con acceso directo
a carreteras o vialidades urbanas principales.

Los edificios dedicados a la salud se ubicaran prefe-
rentemente aledafios a las 4reas verdes, en zonas aleja-
das de contaminacién ambiental.

VI._Las zonas o parques industriales deberan ubicar-
se en terrenos con pendientes menores de 8% con féacil
acceso a carreteras regionales y al suministro de energia.

Dichas zonas deberan estar separadas de las 4reas ha-
bitacionales y se ubicardn de tal manera que los vientos
dominantes de la zona alejen del centro de poblacién las
emanaciones de humo y polvo generados por las industrias

Las industrias de alto riesgo y contaminacién se ubi-
caran fuera de las 4reas urbanas a una distancia no menor
de 5 kilémetros y deberdn tomar las medidas necesarias
para evitar la posible contaminacién - de los cuerpos de
agua o de las zonas de produccién agropecuaria.

~ VIL—Se deberan crear areas de parques y jardines
suficientes para la recreacién y esparcimiento de la pobla-
c16n aprovechando ai maximo las zonas asboladas y cuer-
pos de agua existentes. Asimismo, se procuraran forestar
las vias publicas.
CAPITULO II.
DE LOS FRACCIGNAMIENTOS.

ARTICULO 67.—Se entendera por Fraccionamiento
toda division de un terreno que requiera la apertura de
una o mas vis publicas.

ARTICULO 68.—Se considerara como ‘Litular de un
Fraccionamiento a toda persona fisica o moral, o sus cau-
sahabientes, que lo realicen en un terreno propio o ajeno
o permitan gue otro lo hagan en terrenos de su propiedad
¢ posesion.

ARTICULO 6%.—Los Fraccionamientos podran ser de
ios siguientes tipos:

+.—Habitacién Popular.

1I.—Habitacién Residencial.

III.—Habitacién Campestre.

IV.—Industrial.

V.—Social Progresivo.

ARTICULO 70.—Para realizar un fraccionamiento, se-
ra indispensable obtener autorizacién del Gobernador dei
Estado, la Secretaria de Desarrotlo Urbano y Obras Pibli-
blicas, recabara la opinién del ayuntamiento y enviara el
expediente relativo a la Secretaria de Gobierno, para que
a través de la Direccién de Registro Piiblico, emita su opi-
nién en relacion con la secuencia registral del tituio de
propiedad de los terrenos a fraccionar y para gue la Di-
reccién Juridica y Consultiva, emita el dictdmen sobre |
procedencia de la autorizacidn.

En ningilin caso se dard curso a solicitudes gue se re-
fieran a inmuebles ubicados en zonas no urbanizables. En
todos los casos, los fraccionamientos deberdn cumplir con
lo dispuesto en los planes y programas de desarrolio ur-
bano.

ARTICULQO 71.—El que sin tener la autorizac:dn del
Ejecutivo del Estado realice un fraccionamiento, divida un
terreno en lotes, transfiera la propiedad, posesién o cual-
quier otro derecho o ejecute cualquier acto que signifique
la realizacién de un fraccionamiento, perdera en benefi-
cio del Estado los derechos. Las obras ejecutadas, las ins-
talaciones establecidas y las construcciones existentes, -
dependientemente de la responsabilidad penal que pudiera
resultar. El procedimiento que sefalard el reglamento res-
pectivo contendra la garantia de audiencia y las formali-
dades esenciales del procedimiento.

ARTICULO 72,—El que realice cuaiquiera de los ac-
tos que se mencionan en el articulo anterior o sirva de in-
termediario o promotor de los mismos en terrenos ejidales,
comunales o ajenos de propiedad particular sin consenti-
miento de su titular pagard una muita de por lo menos
tres veces €l monto del lucro obienido. Independientemen-
te de la responsabilidad penal que pudiera resultar.

ARTICULOQO 73.—Fl acuerdo del Ejecutivo del Estado
que autorice un fraccionamiento se publicara en la “Ga-
ceta del Gobierno” enviando a la Secretaria de (Gobierno
para efectos registrales, y a la de Finanzas o en su caso, 2!
ayuntamiento respectivo para efectos catastrales, una cc
pia del mismo 'y de los planos de lotificacién aprobados.

ARTICULO 74.—La autorizacién de un fracciona-
miento surtird efectos exclusivamente a favor de su titular.
Para transferir los derechos y obligaciones, deberd con-
tarse con la autorizacién previa del Ejecutivo. :
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Pigina doce

“GACETA DEL GOBIERNO?”

Diciembre 16 de 1983

ARTICULO 83.—L.as obras de urbanizacién estable-
cidas en la autorizacién de un fraccionamiento, una vez
terminadas a satisfaccién de la Secretaria de Desarrolio
Urbano y Obras Piblicas, deberan entregarse’al ayunta-
miento correspondiente, por conducto de la misma. Esta
entrega podra llevarse a cabo en su totalidad o por zonas
0 secciones en que se divide el Fraccionainiento, con la
limitacién de que cada sistema de infraestruciura pueda
ponerse en operaciéon inmediatamenic sin interferir con
el resto de las obras de urbanizacién.

Cuando el Ayuntamiento respectivo no ocurra a la
recepcion de las obras a que se alude en el parrafo pre-
cedente, éstas pasardn a propiedad del Municipio sin ma-
yor tramite.

Satisfecho lo anterior, el Fraccionamiento se¢ incorpo-
rard al centro de poblacién respectivo como colonia.

ARTICULO 84.—Para iniciar la venta de lotes, op-
cién del fraccionamiento, el titular debera contar con la
trasiacién de dominio o posesién de cualquier parte o sec-
cion del fraccionamiento, el titular deberan contar con la
autorizacién expresa del Ejecutivo.

ARTICULO 85.—Para los efectos del articulo anterior,
la autorizacién de venta solamente se otorgara cuando se
hayan terminado y puesto en servicio, como minimo, lus
obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de corrien-
te eléctrica de la seccién o parte sobre la que se pretenda
realizar la venta de lotes, siempre y cuando no se inter-
fiera con la realizacién de las demas obras del fraccio-
namiento, o bien que su realizacién se garantice a plena
satisfaccién del Ejecutivo del Estado siempre y cuando

las enajenaciones no impliquen la ocupacién de los in-
muebles.

ARTICULO 86.—Para gravar, fideicomitir o afectar
para si en alguna forma los lotes vendibles que integren
un fraccionamiento, el titular del mismo requerira la pre-
via autorizacién expresa de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Obras Puablicas. Quedaran excluidos de dichos
actos los lotes otorgados en garantia hipotecaria al Go-
bierno del Estado, : .

El fraccionador queda obligado a consignar en los
actos o contratos que celebre con los adquirentes de lo-
tes los gravamenes y garantias constituidas sobre éstos.

El comprador de lotes en bloque sera solidariamente
responsable con el fraccionador respecto de las obligacio-
nes incumplidas derivadas del acuerdo de autorizacién en
la proporcién que resulte.

ARTICULO 87.—Se podra revocar total o parcial-
mente la autorizacién de un fraccionamiento, a peticién
de su titular siempre y cuando no se afecte intereses de
terceros y no se hayan realizado actos o contratos prepa-
ratorios o definitivos de transmisién de lotes.

En estos casos, el titular no tendri derecho a la de-
volucién de las cantidades que hubiese cubierto al Fisco
en términos de la autorizacién correspondiente, ni al pa-
go del costo de las obras que hubiese realizado.

ARTICULO 88.—Las relotificaciones y autorizacio-
nes de cambio de uso de los lotes de un fraccionamiento,
$0i0 podran nacerse con la aprobacion previa de la Se-
cretaria de Desarrollo Urbamor y Uvras Publicas y esia
$0iv se comcedera sicmpre y cuando el Iraccionaraiento
naya sido ya entregado con sus obras conciuidas y reci-
Divas a saiisfaccion de la autoridad estutal y municipal,
asi como que los lotes resultantes no tengan dimensiones
menores a ias que correspondan al tipo de iracciona-
nuento autorizado y que el cambio de uso de un loie
cuente con la coniormidad expresa y previa del ayunta-
miento que corresponda, el que oird a la comisién ae pia-
nificacion y desarrollo y siempre que en ambos casos, la
superficie de via piblica y las de donacién no sufran ai-
teraciéon alguna.

ARTICULO 89.—Los Notarios Publicos, al autori-
zar actos o contratos relativos a lotes pertenecientes a un
Iraccionamienio, deberdn hacer mencion del acuerdo de
autorizacién del propio fraccionamiento, del permiso pa-
ra la venta de lotes y de su inscripcion en el Regisiro vd-
blico de la Propiedad.

Para inscribir en el Registro Piblico de la Propiedad
los actos o coniratos a que se refiere el parraio anterior,
los registradores deberan comprobar ia existencia de las
autorizaciones que en el mismo se indican.

ARTICULO 90.—La promocion y publicidad sob:e
lotes de un fraccionamiento debera apegarse a ias estipu-
laciones de las autorizaciones respectivas, y seran de tal
naturaleza que permitan una adecuada orientacion al po-
sible adquirente. Por lo tanto, en anuncios de television
o cualquier otro medio de comunicacién debera mencio-
narse cuando menos el tipo de fraccionamienio y la fe-
c¢ha de su autorizacidn.

Queda, en consecuencia, prohibida la propaganda
engafnosa que ofrezca condiciones, situaciones o bicnes
que no estén apegados a la reaiidad. Cualquier i:po ac
publicidad de oferta inmobiliaria y fraccionamientos de-
berd ser aprobada previamenie por la Secretaria de De-
sarrollo Urbano y Obras Publicas.

ARTICULO 91.—Los acuerdos de subrogacién y de
revocacién de las autorizaciones de fraccionamientos se-
ran expedidos por el Gobernador del Estado y se publi-
cardn en la “Gaceta del Gobierno™. .

ARTICULO 92.—Constituyen normas basicas de
fraccionamientos habitacionales populares las siguientes:

I.—Los fraccionamientos habitacionales populares de-
beran tener una superficic minima de una hectarea y s6-
lo podran ubicarse en las areas urbanas y urbanizables
de centros de poblacién.

Il.—La dimensién minima de los lotes serd la que se
especifique en la autorizacién respectiva, no debiendo ser
menor de 120 metros cuadrados.

IIT.—FI frente de los lotes sera de 7 metros minimo.

IV.—El ancho de las vialidades locales sera de 12
meiros minimo,

V.—Los fraccionadores deberan donar al Municipio,
ademas de las vialidades necesarias, suelo para la ubica-
cion del equipamiento requerido por el mimero de habi-
tantes del fraccionamiento, que se calculari a razén de
18 metros cuadrados por vivienda prevista.

VI.—EI suelo donado por los fraccionadores sélo po-
dra ser destinado para zonas verdes y deportivas, asi co-
mo para educacién, mercados, plazas civicas y demés ser-
vicios publicos.
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VIIL.—EI titular de un fraccionamientos debera cons-
truir un aula escolar y sus elementos accesoiios, por ca-
da 20 lotes o fraccién que exceda de la mitad, en el cen-
tro de poblacién mas cercano en el teireno urbanizado
que para este electo adquiera el fraccionador.

1X.—FEn los lotes de esios fraccionamientos no s¢ au-
{orizarun subdivisiones ni comstrucciones en iégumen de
condominio los servicios publicos, asi como el manteni-
miento del iracciomamiento, correran por cuenta de los
colonos, debiéndose establecer estas obligaciones en los
coniratos de venta respectivos. i

ARTICULO 95._Seran normas basicas para fraccio-
namientos industriales ias siguientes:

1._La superficie minima sera de 20 hectareas.

IL.—La dimensién minima de los lotes sera de 1000 me-
tros cuadrados, Se podra permitir que el 15% del nimero
de lotes como maximo sea para industria artesanal con una
superficie minima de 150 metros cuadrados por lote.

II1.—El frente de los lotes sera como mimmoc de 20

etros y para los artesanales de 10 metros.

IV.—El ancho de las vialidades colectoras sera de 20
metros minimo.

V.—El ancho de las vialidades locales sera de 12 me-
tros minimo.

VI.—Los Titulares de los fraccionamientos industria-
les deberan dopar al Municipio, las dreas para Servicios
piblicos que se calcularan a razén del 5% del area ven-
dible y Al Estado, areas complementarias a razén del 2%
del 4rea vendible. En el caso de fraccionamienios ubica-
dos en el Valle de Cuautitlan, Texcoco, las dreas comple-
mentarias que deberan ser donadas, seran del 5% del area
vendible,

VIL—Sera responsabilidad de los adquirentes de los
lotes, la instalacién, operacion y mantenimiento de las
plantas de tratamiento. )

VIIL—Los iraccionadores deberan congtruir las obras
de urbanizacién siguientes:

a).—Red de distribucion de agua potable.

b).—Red de dremaje.

¢).—Red de distribucién de energia eléctrica.

d).—Alumbrado piblico.

e).—Guarniciones y banquetas.

f).—Pavimento en arroyos de calles y en su caso en
estacionamientos.

g).—Obras de jardineria.

h).—Sistemas de nomenclatura.

i).—Sefialamiento vial

j).—Las obras de infraestructura primaria previsias
que afecten al fraccionamiento o las que se requieran pa-
ra la incorporacién del fraccionamiento al area urbana.

En las obras de urbanizaciéon se debera prever un su-
minisiro de agua de 1.5 litros por segundo, por hectarea
de suelo vendible,

IX.—FEl titular del fraccionamiento deberd construir
el equipamiento siguiente:

a).—Una cancha de balompié por cada 20 hectareas
de suelo vendible.

b).—Dos canchas de baloncesto por cada 5 hectareas
de suelo vendible.

¢).—Un centro de capacitacién para el trabajo.

ARTICULO 96.—La autorizacién de fraccionamien-
tos contendré: .

1.—Fl tipo de fraccionamiento y tamafio minimo de
lote.

II.—1La distribucién interna de las areas de donacion.
1I—1La lotificaciébn y trazo de calles.

IV.—Las especificaciones y caracteristicas de las
obras de urbanizacién y las complementarias; y

V.—Las obligaciones técnicas, fiscales, de garantias
y demas que se impongan al fraccionador.

Una vez aprobado el fraccionamiento, el titular de
la autorizacién podréa iniciar las obras de limpia y trazo
de calles y lotes.

ARTICULQ 97.—El interesado en la autorizacién de
un fraccionamiento debera cumplir con los siguientes re-
quisitos:

1.—Solicitud sefialando domicilio en el Estado en ia
que se expresara el tipo y principales caracteristicas del
Iraccionamiento.

1I.—Tituios que acrediten la propiedad y posesion de
los terrenos, debidamente inscritos en el Registro Publi-
co de la Propiedad.

1Il.—Apeo y deslinde judiciai de los terrenos por
fraccionar, con el plano reiativo, a la misma escala del
proyecto de fraccionamiento.

IV.—Certificado de inexistencia de gravamenes.

V.—FEl acta constitutiva de la sociedad o contrato de
fideicomiso inscrito en el Registro Publico de la Propie-
dad y el documento que acredite la personalidad del pro-
movenie en su €aso.

V1.—Constancia de estar al corriente en el pago de
los impuestos y derechos del inmueble que se pretenda
fraccionar.

VII.—Memoria descriptiva del
proyecto general de lotificacién.

ARTICULO 98.—Para la autorizacion por ia Secre-
taria de Desarrollo Urbano y Obras Ptblicas, del inicio
de las obras de urbanizacién del fraccionamiento, €l so-
licitante debera cumplir con los siguientes requisiios:

.h.lnzg.# el pago de los impuestos y derechos res-
pectivos.

II.—Presentar el proyecto de ingenieria y memoria
de calculo de cada una de las obras basicas y complemen-
tarias de urbanizacién sancionadas por perito 1responsa-
ble, debidamente inscrito en el regisiro correspondiente.

II1.—Otorgar la garantia de la ejecuciéon de las obras
basicas y complementarias de urbanizacion y de cada una
de las cbligaciones que le correspondan.

Este tipo de autorizaciones podra hacerse en su tota-
lidad o por etapas, dependiendo del tamafio y caracteris-
ticas del fraccionamiento.

ARTICULO 99.——Para la autorizacién por la Secre-
tarfa de Desarrollo Urbano y Obras Pibiicas de la venia
de lotes en los fraccionamientos, el titular debera cbtener
la aprobacién previa de:

I—Contratos tipo para la venta de lotes, incluyendo
precios y mecanismos de ajuste.

il.—Contenido de la publicidad en televisién o en
cuaiquier otro medio a ser utilizada, que incluya la fecha
de autorizacién del fraccionamiento.

III.—Obras minimas sefialadas en esta Ley o garan-
tia para su cumplimiento.

CAPITULO IIL

DEL FRACCIONAMIENTO SOCITAL
PROGRESIYO

ARTICULGO 100.—Para permitir a las familias de
fas clases economicas més desvalidas el acceso al suelo y
la posibilidad de una vivienda digna y decorosa, se reaii-
zaran fraccionamientos sociales progresivos.

fraccionamiento y
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II.—Constancia de alineamiento.

III.—Titulos que acrediten la propiedad y posesion
de terrenos, debidamente inscritos en ei Registro Publico
de la Propiedad, y, excepto en el caso de terrenos en frac-
cionamientos autorizados, acta de apeo y deslinde judi-
cial.

IV.—Certificado de inexistencia de gravamenes.

V.—El Acta Constitutiva de la Sociedad inscrita en
el Registro Pablico de la Propiedad y/o el documenio
que acredite la personalidad del promovente.

V1.—Constancia de estar al corriente en el pago de
impuestos y derechos.

VIL—Plano a escala del proyecto de subdivisién, fu-
sién o relotificacion, en este uitimo caso se agregara pla-
no de la lotificacién existente.

VIIIL.—Pago de los derechos correspondientes.
CAPITULO V
DE LAS CONSTRUCCICNES PRIVADAS

ARTICULO 116.—Las normas basicas para las cons-
trucciones privadas son:

I.—Sdlo se autorizardn de acuerdo con la zonifica-
cién establecida.

1I._Deberan respetar el alineamiento sefialado en la
Licencia Municipal de Construccion.

II1.—Se ajustaran a las restricciones que establezcan
las autoridades.

iV.—Se sujetaran a las superficies edificables, areas
libres y numero de pisos permitidos en la zona.

V.—Deberan contar con lugares para estacionamien-
tos en las cantidades sefialadas en la reglamentacion co-
rrespondiente.

VL.—Todos los locales deberan tener iluminacion y
ventilacién natural por medio de ventanas que den direc-
tamente a la via pubiica, a patios interiores o espacios
abiertos.

VII.—Se haradn con materiales, instalaciones y equi-
pos que permitan prevenir y combatir los riesgos de in-
cendios.

VIII.—Deberan reunir requisitos de estabilidad es-
tructural, a fin de que cumplian con los fines para los que
fueron proyectados.

IX.—Las unicas que se permitirdan dentro de una
franja de 100 metros a cada lado del derecho de via de
las carreteras federales y estatales, seran las de equipa-
miento turisticas y gasolinerias.

X.—En ireas clasificadas como no urbanizables s6io
se aceptaran las siguientes:

a).—Una vivienda rural o campestre, por cada pre-
dio rmistico con superficie minima de cinco hectareas o de
conformidad a lo estipulado por el Plan Estatal de Desa-
irollo Urbano, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
o el Centro de Poblacién aplicable.

b).—Equipamiento social y turistico de ocupacién ex-
tensiva.

c).—Construcciones de apoyo a la produccién agrico-
la, pecuaria, ganadera, forestal y minera.

d).—Fraccionamientos de tipo habitacional campes-
tre.

e).—Industrias de alto riesgo.

XI.—Los servicios que requieran las que se ubiquen
en areas no urbanizables, serdn responsabilidad exclusiva
de su propietario, el cual deberd obtener las autorizacio-
nes correspondientes para su instalacién y operacion.

XII.—La realizaciéon de cualquier construccién re-
quiere de la obtencién de la licencia municipal de cons-
truccién, en el caso de construcciones ubicadas en. cen-
tros de poblacion estratégicos y sistemas urbanos inter-
municipales, se requerira previamente la licencia estatal
de uso del suelo.

XIi.—Para otorgar la licencia municipal de cons-
truccidn se requiere responsiva de perite, con las excep-
ciones previstas en los ordenamientos legales.

ARTICULO 117.—Las construcciones en régimen
condominial podran ser de tipo horizon:al vertical y mix-
to. Estaran sujetos a las mismas normas, restricciones y
obligaciones de cualquier otra construccién y ademas a
las siguientes:

I.—En construcciones en condominio el nimero ma-
ximo de viviendas sera de 50.

IL—En construcciones industriales en condominio la
superficie méxima de terrenos sera de 10,000 metros cua-
drados.

III.—En las construcciones sujetas a régimen de con-
domunio horizontal, ubicadas en iraccionamientos de tipo
social progresivo o habitacional popular, el tamaiio de los
terrenos privativos no podra ser menor de 60 metros y 6
metros de frente para vivienda unifamiliar y de 120 me-
tros cuadrados y Y metrcs de irente en caso de dupiex; en
las ubicadas en fraccionamientcs de tipo habitacional re-
sidencial el tamafio de los terrenos privativos no podra
ser menor de 100 metros cuadrados y 8 metros de fren-
te para vivienda unifamiliar y de 200 metros cuadrados
y 12 metros de frente en caso de duplex; en las industria-
les los terrenos privativos tendran una superficie minima
de 500 metros cuadrados.

IV.—FEn las construcciones bajo régimen de condo-
minio, las areas libres de uso comun, no seran menores
de 12 mecros cuadrados por vivienda previsia y del 25%
del 4rea privativa en caso de industrias, excluyendo cir-
culaciones y estacionamientos.

CAPITULO VI

DE LA VIA PUBLICA

ARTICULO 118.—Via publica, es todo inmueble del
dominio piblico de uso comtn, que por disposicién de la
Ley de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Pu-
blicas o por razén del servicio se destine al libre tréansito
o bien, que de hecho esté ya afecto a ese uso publico en
forma habitual y cuya funcién sea la de servir de acceso
a los predics y edificaciones colindantes, o para el aloja-
miento de cualquier instalacién de una obra o servicio
publico.

ARTICULO 119.-—El espacio que integra la via pud-
blica, esta limiatdo por los planos verticales que siguen e.
alineamiento oficial o el lindero de dicha via publica.

Las vias piablicas son inalienables, intransmisibles,
inembargables e inmprescriptibles ¥ so6lo podran cambiar
su aprovechamiento para otro uso en los casos y con las
formalidades previstas por la Ley. C
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Pigina dieciocho

“GACETA DEL GOBIERNO?”

Diciembre 16 de 1983

L—Alineamiento y nimero oficial.
II.—Las construcciones y el uso especifico del suelo.
{II.—1a ocupacién de la via publica.

1V.—Las conexiones de agua potable y drenaje a las
redes municipales.

V.—Las demoliciones y excavaciones.

Cuando asi lo soliciten los interesados podran otor-
garse autorizaciones especificas para los fines arriba se-
fialados.

ARTICULO 126.—Para‘la obtencién de la licencia
municipal de construccién, el solicitante deberé cumplir
con los siguientes requisitos minimos:

I.—Acreditar la propiedad o posesion.

II.—Presentar los proyectos arquitecténicos, estruc-
turales y de instalaciones y las memorias correspondien-
tes con la responsiva otorgada por un perito responsable
inscrito en el registro respectivo.

III.—Pagar derechos correspondientes.

IV.—Acompaifiar la licencia estatal de uso del sue-
lo cuando se trate de areas o predios ubicados en cen-
tros de poblacién estratégicos, o de las edificaciones pa-
ra usos industriales, comerciales o de servicios, contem-
plados en el articulo 122 de esta Ley.

ARTICULO 127.—En el caso de construccién de vi-
vienda popular que no exceda de 60 metros cuadrados;
que los claros de las habitaciones tengan como mAaximo
4 metros; que estén ubicadas en zonas de regularizacion
de la tenencia de la tierra o en fraccionamientos socia-
les progresivos, y cuando sea el propio poseedor quien
realice los tramites, la licencia municipal de construccién
podra ser otorgada con los documentos siguientes:

1.—Documento que acredite la propiedad o constan-
cia expedida por la autoridad estatal responsable, de que
¢l predio se encuentra en proceso de regularizacién de la
tenencia de la tierra o en posesién del mismo.

IL.—Croquis en limpio de la vivienda o copia de al-
gun proyecto tipo generado por las autoridades estatales
o municipales.

III.—Pago de los derechos correspondientes.

IV.—La Licencia Estatal de Uso del Suelo cuando
se trate de construcciones en centros de poblacion estra-
tégicos.

TITULO SEXTO

DE LAS OBLIGACIONES; DE LAS MEDIDAS
DE SEGURIDAD Y SANCIONES; Y. DEL
RECURSO DE RECONSIDERACION

CAPITULO I

DE LAS OBLIGACIONES DE LAS AUTORIDADES
ADMINISTRATIVAS ESTATALES Y MUNICIPALES;
NOTARIOS Y REGISTRADORES DE
LA PROPIEDAD

ARTICULO 128.—1IL.os permisos, autorizaciones y li-
cencias que expidan las autoridades administrativas, esta-
tales o municipales, se ajustardn a lo establecido por es-
ta Ley y su reglamentacién, los planes de desarrollo ur-
bano y declaratorias de provisiones, reservas, destinos y
usos.

ARTICULO 129.—Los notarios sélo podran autori-
zar escrituras publicas relativas a actos, convenios y con-
tratos soocre propiedad, posesion o cualquier otro derecho
cuando contengan las clausulas de utihizacion de areas y
predios conforme a los planes y declaratorias correspon-
dienies y se inserte el certificado del Kegistro Publico de
la Propiedad sobre existencia o inexistencia de las mis-
mas.

Si existen declaratorias de provisiones o reservas, la
insercion de la actuacién judicial o notarial de que ef s
wzdo o el municipio respectivo no hicieron uso dei dere-
cho del tanto para la adquisicion de los mmuebies.

Tratandose de lotes de un fraccionamiento se inser-
tara la referencia a la autorizacién correspondientec y a
la de venta; si se trata de division de inmuebles en co-
propiedad o de adjudicaciones por herencia debera inser-
tarse la autorizacion de la subdivision expedida por la au-
toridad administrativa.

ARTICULO 130.—Los registradores de la propiedad
s6lo inscribiran escrituras publicas e instrumentos priva-
dos que de acuerdo a las leyes correspondientes no re-
quieran la forma notarial, relativos a actos, convenios y
contratos sobre propiedad o posesion cuando cumplan
con io dispuesto en el articulo anterior.

CAPITULO Ii

DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD Y
SANCIONES

ARTICULO 131.—Las sanciones por iniracciones a
la presenie Ley se aplicaran previa audiencia del intere-
sado.

ARTICULQO 132.—Son medidas de seguridad, las de-
erminaciones preventivas de ejecucién inmediata de las
autoridades competentes encaminadas a evitar danos a
bienes o persomas que . puedan causar construcciones,
obras o instalaciounes piiblicas o privadas, en razén de su
estado ruinoso, deficiencias en la edificacién o por cual-
quier otro motivo, y duraran en tanto persistan las cau-
sas que las originaron.

ARTICULO 133.—Son medidas de seguridad, para los
efectos de esta Ley:

I.__La suspensién total o parcial de obras, trabajos ¥y
servicios.

II._La desocupacién o desalojo parcial o total de in-
muebles.

III._La prohibicién de actos de utilizacién de inmue-
bles.

IV.__La demolicién total o parcial de construcciones.
V.__El retiro de materiales e instalaciones.

VI.—Cualesquiera otras analogos expresadas en el ar-
ticulo anterior. ,

ARTICULO 134._las infracciones a esta Ley y a
las determinaciones de las autoridades competentes se san-
cionaran con: W AT e, Ve

1._Clausura provisional o definitiva, total o parcial
de las instalaciones, construcciones, obras y servicios-.
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Diciembre 16 de 1983

“GACETA DEL GOBIERNG?™

Pagina diecinueve

I1._Multa hasta de 2000 veces el monto del salario mi-
nimo diario vigente en la zona econémica donde se ge-
nere la infraccidn; tratidndose de fraccionamientos, sub-
divisiones, apertura de calles y condominios la multa mi-
nima sera de 100 veces el monto del salario minimo y la
méaxima, la cantidad que resulte de multiplicar la multa
minima por 150.

III._Demoliciéon de las construcciones.

IV._Revocacién de las autorizaciones, permisos o li-
cencias otorgadas y en su caso la intervencién del fraccio-
namiento por el Ejecutivo del Estado, -

V.__Suspension o destitucién del cargo a funcionarios
y empleados del Gobierno del Estado y de los municipios.

VI.__Suspensién temporal o definitiva del cargo a no-
tarios y corredores. :

ARTICULO 135._Si las circunstancias asi lo exigen,
podran imponerse al infractor simultineamente, las san-
ciones y las medidas de seguridad que correspondan; en
caso de reincidencia se duplicarén las -multas.

ARTICULO 136._-Tanto las medidas de seguridad
como las sanciones, se aplicaran en los casos sefialados en
esta Ley y su reglamentacion sin perjuicio de la responsa-
bilidad que otros ordenamientos juridicos sefialen para el
efecto. ;

ARTICULO 137._Para el cumplimiento de las medi-
das de seguridad y de las sanciones a que se refiere esta
..ey, la autoridad podra hacer uso de la fuerza piiblica.

CAPITULO II.

DEL RECURSO DE RECONSIDERACION

ARTICULO 138._Los particulares afectados por las
determinaciones de las autoridades administrativas facul-
tadas para aplicar esta Ley, podrdn impugnarlas mediante
el recurso de reconsideraciéon dentro del término de 15
dias contados a partir de la fecha de la notificacién o co-
nocimiento por cualquier medio de las mismas.

ARTICULO 139.—El recurso se interpondrd por es-

crito ante la autoridad que dict6 la. determinacién impug-
nada en el que se expresara:

a).—Nombre y domicilio.

b).—Interés Juridico.

¢).—Hechos y consideraciones en que funde su impug-
nacién.

Acompafiard a su escrito, las pruebas documentales
que tengan relacién con la determinacién recurrida y sélo
podra ofrecer adem4s las pruebas de inspeccién y pericial.

ARTICULO 140._Desahogadas las pruebas en un pla-
zo que no excedera de 30 dias, la autoridad ante quien se in-
terpuso el recurso dictara la resolucién correspondiente
dentro de igual término. .

ARTICULO 141.Las autoridades una vez interpues-
to el recurse, si la naturaleza de la determinacién lo per-
mile suspencerd su cjecucién siempre y cuando lo solicite
el recurrente y no se contravenga disposiciones de orden
ptiblico ni se cause perjuicio al interés general, y en caso
de mulias se garanticen las mismas,

ARTICULO 142.—Contra las resoluciones que resuel-
van el recurso no procede medio de defensa alguno.

TRANSITORIOS

] .vWH?:wWO.Iﬁm.Egoam Ley entrara en vigor. al dia
siguiente de su publicacién en la “Gaceta del Gobierno”
del Estado

SEGUNDO._Se abrogan las leyes de Desarrollo Ur-
bano, comunicaciones, Obras Piblicas y Privadas y de
fraccionamiento de terrenos del Estado.

TERCERO._Se derogan todas las demas disposicio-
nes de igual o menor rango que contravengan lo estable-
cido por esta Ley.

CUARTO.—El Ejecutivo Estatal Expedird la regla-
mentacién derivada de esta Ley. .

QUINTO._Los asuntos que se encuentren en tramite
cualquiera que sea su estado, se ajustaran a las disposicio-
nes de esta Ley, a partir de la fecha en que entre en vi-
gor.

SEXTO.—Se faculta al Ejecutivo. del Estado para
que dentro de un plazo de tres afios regularice las situacio-
nes de hecho que no se ajusten a lo dispuesto por esta Ley.

LO TENDRA ENTENDIDO EL GOBERNADOR
WWWNMMM&VUOV HACIENDO QUE SE PUBLIQUE Y SE
PLA.

. Dado en el Palacio del Poder Legislativo, en Toluca de
Lerdo, Méx., a los ocho dias del mes de diciembre de mil
novecientos ochenta y tres.—Diputado Presidente, Lic.
Adolfo Mejia Vega; Diputado. Secretario, C. Eduardo Her-
nandez Mier; Diputado Secretario, Lic. Victor Quiroz San-
tibafiez._Ribricas.

Por tanto mando se publique, circule, observe y se le
dé el debido cumplimiento.

Toluca de Lerdo, Méx., diciembre 16 de 1983

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
Lic. Alfredo Del Mazo G.
(Ribrica).

" EL SECRETARIO DE GOBIERNO
Lic. Leopoldo Velasco Mercado.
(Ribrica).

EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO
Y OBRAS PUBLICAS
Ing. Eugenio Laris Alanfs.

(Ribrica).



