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Periddico Oficial del Gobierno del Estado de México
REGISTRO DGC NUM. 001 1021 CARACTERISTICAS 113282801

Mariane Matamoros Sur No. 308 C.P. §i130 Tolucn de Lerdo, Méx., jueves 31 de enero del 2002
Tomo CLXX1IT No.22

PCDER EJECUTIVO DEL ESTADD

DECRETO NUMERQ 58.- POR EL QUE SE MODIFICA EL PLAN CENTRC
DE POBLACION ESTRATEGICO DE TEOTIHUACAN, MEXICO.

S U MARI O EXPOSICION DE MOTIVOS.
DICTAMEN.

PLAN CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO DE TEOTIHUACAN.

SECCION TERCERA

PODER EJECUTIVO DEL ESTADO

ARTURO MONTIEL ROJAS, Gobernador Constitucional de! Estado Libre y Soberano de
México, a sus habitantes sabed:

Que la Legislatura del Estado, ha tenido a bien aprobar lo siguiente:

DECRETO NUMERO 58

LA H. “LIV” LEGISLATURA DEL ESTADO DE MEXICO
DECRETA:

ARTICULO UNICO.- Se aprueban e intreducen al Plan de Centro de Poblacidn
Estratégico de Teotihuacan, México, cuya Uitima versién fue publicada en el periadico
oficial “Gaceta del Gobierng” el 25 de marzo de 1993, las modificaciones que tienen
por objeto:

I. Fomentar el ordenamiento territorial a través de la delimitacién, reubicacion vy
crecimientc de las mismas;

Il. Revisar en el centro de poblacién estratégico 'as condiciones e la infragstructura y
los servicios publicos para desafectar deficiencias y poder ampliar, mejorar o crear lo
necesario para el desarrollo urbano;

. Promover la zona industrial @ empresas no contaminantes y que utilicen poco
consumo de agua para la conservacién de ambiente, ademas de ordenar su
crecimiento v gara-tizar las condiciones necesarias del trabajo, para la pebiacion del
[Tl
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IV. Desarrollar acciones encaminadas a impulsar el turismo en el centro de poblacion
por medio del mejoramiento y creacién de infraestructura y servicios,

V. Proteger las zonas arqueolégicas del crecimiento urbano;

V1. Preservar el medio ambiente del centro de poblacidn a fravés de la creacion de
zonas de restriccion o amortiguamiento para detener el crecimiento urbano y preservar
areas destinadas a la actividad agricola, forestal, de recarga de acuiferos y usos
especiales;

VII. Actualizar las cifras de poblacion a fin de determinar las necesidades actuales y
futuras de suelo, vivienda y servicios, de acuerdo a los resultados definitivos del conteo
de poblacion y vivienda 1995, (COESPO),

VII. Reactivar las principales actividades productivas que se desarrollen en el centro
de poblacidn;

IX. Impulsar la potencialidad turistica del centro histérico y cultural a través de un
corredor turistico y de servicios Teotihuacan- Acolman;

X. Ampliar el limite del centro de poblacion pasando de una superficie de 4,095.9 a
8,273.2 hectareas;

XI. Impulsar una imagen urbana con relacidn a la vocacion turistica de la zona
arqueolégica en |la cabecera municipal;

XIl. Controlar y normar los asentamientos ubicados en las areas restringidas por el
INAH, previendo que para su autorizacion exista un dictdmen emitido por la misma;

XIl. Crear un programa de ayuda a la vivienda en condiciones precarias,
principaimente en las localidades de Zacualuca, Atlatongo, San Agustin, San Isidro,
San Lorenze y el barrio Purificacion;

XIV. Articular un sistema vial que permita el facil acceso a las distintas zonas del centro
de poblacion;

XV. Proporcionar los espacios para la construccion de equipamientos principalmente
en las zonas a redensificar,

XVI. Ampliar los servicios a las zonas contempladas como urbanizables, conforme se
vaya requiriendo segun lo planeado; y
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XVIl. Realizar acciones de reforestacion en las zonas con problemas ambientales que
se localicen en el noroeste de la cabecera municipal.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- Publiquese el presente decreto en el periddico oficial “Gaceta del
Gobierno” y la version integra y actualizada del Plan de Centro de Poblacion
Estratégico de Teotihuacan, México.

SEGUNDO.- £| presente decreto y la version integra y actualizada del Plan de Centro
de Poblacion Estratégico de Teotihuacan, México, entrardn en vigor al dia siguiente de
su publicacion en el periddico oficial "Gaceta del Gobierno” y seran inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad y en el Archivo de Planes de Desarrollo Urbano.

TERCERO.- Las licencias, autorizaciones y permisos sobre utilizacién de predios o
construccion de obras que se refieren a los inmuebles comprendidos en el Plan de
Centro de Poblacion Estratégico de Teotihuacan, México, y que al momento de
expedirse el presente decreto se encuentren en tramite, deberan apegarse a lo
establecido por sus disposiciones.

CUARTO.- El ayuntamiento de Teotihuacén, México, debera dar amplia difusidn al
presente Plan de Centro de Poblacién Estratégice, en el &mbito de su competencia.

Lo tendra entendida el Gobernador del Estado, haciendo que se publique y se cumpla.
Dado en el Palacio del Poder Legislativo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de
México, a los cinco dias del mes de diciembre del afio dos mil unc.- Diputado Presidente.- C.

José Ramdn Arana Pozos.- Diputados Secretarios.- C. Antonio Cabello Sanchez.- C. Benjamin
Barrios Landeros.- Rubricas.

Por lo tanto mando se publique, circule, observe y se le dé el debido cumplimiento.

Toluca de Lerdo, Méx., a 31 de enero del 2002.

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO

ARTURO MONTIEL ROJAS
{(RUBRICA).

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

MANUEL CADENA MORALES
{RUBRICA).
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Teoiuca de Lerdo, México,
25 de junic de 2001.

CC. DIPUTADOS SECRETARIOS DE LA
H.*Liv" LEGISLATURA DEL ESTADO
PRESENTES

En ejercicio de las facultades gque me zonfieren les articuies 37 fraccién |y
‘ragcien Y de la Censtitucicn Paiitica cer Sstado Lbre y Scoerano ce Meéxics, se
scimete a la consideracicn de asa =, Lagisiatura, por 2i digno 2srducto de usisdes.
inigativa de decreto por el gue se modifica = Plan de Cenwo de Poblacion
Ssratégico de Tectihuacan, Méxice. conforme a fa siguiente:

——
7
f

EXPCSICION BE MQTIVCS

Ll
ST=

Mediarte decreto nimers 3% de a "XLX" Lzgislawra el =swiacc, Jubiicade &
nengdics oficial "Gacsta dal CGetier~a" of 27 de atril 4e 188€. se aprckbo =l Plan de
Zanro de Poplacién Estratésics de Sarn Juan Teotibuacan, conforme al cual el
Scoiernc de! Estace v 2 Municicic Je Tactifuacan, Mexico. caricipan sonjunia vy
sacrdinacamente 2n 2 conrei. ordenacicn v reguiacicn de 2se 1anra de poclacion.
ai syai fue medificado medianie gecrete numerc 187 de iz "L Lagisialura Locatb
2utiicaco &n 2l pericdice cficiai "Gacsia el Gebierne” &l 25 e marzo de 1962,

£! Ayuniamiento de Tectihuacan, Mexice. en sesién de capilco de fecha 2° de
‘ebrarg de 2000, apreid antre otras moedificaciones al Plan de Caniro ce Pobiacién
Estratégico de San Juan Teotihuacan. las referentes a la actualizacién de cifras de
coiacian con respecto a las necasicades actuales y futuras de suelc, vivienda. agua
cotabie, drenaje, aelectrificacién, viailicad y egquipamiento urbano; ia inccrperacion al
sroceso ordenade del crecimienic wrganc: lz determinacién de los limites de
srecimiento Urpanc, ia consarvacian det araa ce preservacion agricgla y recuperacicn
del ezosistema; el asiaciecimiento ce ura franja de amortiguamiento y oroteccién
antra ia zona urbara y 0s usos agricoias y forastaies; &l esiaciecimientc ¢e una
solitica de redensificacién de precics baidics y la conservacién de las arsas
cestinacas a parque; asimismo. dererminé cambiar la dencminacion al Plan, cara
cuedar como Plan de Centro de Poolacicn Estratégico de Tectihuacan, czn el
proposito de adecuar su referencia a las disocsicicnes de la Lay Organica Municipal
del Sstado de Meéxico vy Bando de Pelicia y Suen Gobierna.

=) Municipio de Tectihnuacan, México, ha experimentado en fcs Gltimos afcs un
moarante feromeno de baio crecimiento acondmico y ocupacién de sueics Ne apics
para el desarrolle urbanc entre les ¢ .= 33 2ncuentran las zznas protegicas ae
monymentos arqueoidgicos, debidc a los procesos migratorics que presenta esta
zomadet Estado, el cual se deriva dei bajc desarrollo ecendmico v de las actividades
productivas que se generan en la zona.
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Sstas circunstancias propician una demanda muy importante de suelo, vivienda,
infrasstructura, equipamiento y en general de todos los servicios urbaros que
requiere la qulacic’:n; sin embargo, el desarroilo urbano se caracteriza por su gran
dinamismo, 10 que implica la necesidad constante de llevar 2 cabo tareas de
claneacion y de revisidn permanente del compertamiento de diches procasaos.

Las modificaciones al Plan de Centro de Pobiacidn Estratégicc de Testihuacan,
México - fueron consultadas con las diversas representaciones de garticipacion
siudadana de ese municipio. emitiendo su opinién favorable, dande cumpliimiento a lo
asiabecido 2n los articulos 29 fraccion Il ¥ 33 e la Lay de Asentamienics Humanos
dei Sstaco e Mexice.

=i Ayuntamiento de Tactihuacén, México, se ha dirigido al Ejecuiive 3 mi cargo. para
solic#ar sea 2| conducto ante fa Lagislatura del =staco, para presantar 'a niciativa de
decrare respeactiva.

Pror g axpuesio, se scmete 2 la consideracidn de 2se H. Cuarpe Lagistative 'a
sresente iniciativa. a fin de gue. sifa 3stima corfecta. se apruebe 2N sus (ErMINGs.

Iaiters 3 usiades ‘as seguridades de mi atenta y disinguida sensicaracion.
SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO DE MEXICO

ARTURO MONTIEL ROJAS
(RUBRICA).

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

MANUEL CADENA MORALES
(RUBRICA).

Honorable Asamblea.

Por encomienda de la Presidencia de la Legislatura, fue remitida a las Cornisiones
de Dictamen de Desarrollo Urbano y Obras Publicas y de Legisiacidon vy
Administracién  Municipal, para su estudio vy formulacion  dei  dictamen
correspondiente, Iniciativa de Decreto por el que se medifica el Plan de Centro de
Paoblacion Estratégico de Tectihuacan, México.

Consecuentes con la tarea encomendada y con fundamento en lo sefialado en los
articulos B8, 70 y 72 de ia Ley Crgénica de! Poder Legislative del Estado Libre y
Soberano de México, en congruencia con lo dispuesto en los articulos 70, 73, 75,
78, 79 y 80 de! Reglamento det Poder Legislativo def Estado Libre y Soberano de
México. las comisiones enunciadas emiten &l siguiente:
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DICTAMEN

ANTECEDENTES

El titular del Ejecutivo Estatal, en uso de !as facuitades que le confieren los
articutos 51 fraccion | y 77 fraccion V de la Constitucion Politica del Estado Libre y
SoLerano de Mexico, sometio a la aprobacién de ia Legislatura la iniciativa de
decreto que se dictamina.

Centro de lo expuesto por el autor de la iniciativa para sustanciar su propuesta,
encontramos razones, cuya referencia en este dictamen es fundamental para el
mejor cenocimiento de la justificacién y pertinencia de las medificaciones al Plan
de Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacé..

Menciona que mediante decretc nimero 85 cde fa “XL!X" Legislatura def Estado ,
publicado en el periédico oficial "Gaceta del Gobierno™ el 21 de abril de 1986, se
aprobé el Plan de Centro de Poblacion Estratégico de San Juan Teotihuacan,
conforme al cual el Gobierno del Estado y el Municipic de Teotihuacén, México,
participan conjunta y coordinadamente en el control, ordenacién v regulacién de
ese centro de poblacion, el cual fue modificado mediante decreio nUmero 197 de
la “LI" Legislatura Local, publicado en el periédico oficial “Gaceta del Gobierno” el
25 de marzo de 1993.

Puntualiza que el Ayuntamiento de Teotihuacan, México, en sesidn de cabildo de
fecha 21 de febrero de 2000, aprobé entre otras madificaciones al Plan de Centro
ds Poblacién Estratégico de San Juan Teotihuacan, las referentes a la
actuaiizacion de cifras de pobiacion con respecto a las necesidades actuales y
futuras de suelo, vivienda, agua potable, drenaje, electrificacion, vialidad y
equipamiento urbano; la incorporacion al proceso ordenado del crecimiento
urbano; la determinacién de los limites de cracimiento urbano; la conservacion del
area de preservacion agricola y recuperacion del ecosistema; el establecimiento
de una franja de amortiguamiento y proteccion entre la zona urbana vy los usos
agricolas y forestales; el establecimiento de una politica de redensificacion de
predios paldios y la conservacion de las areas destinadas a parque; asimismo,
determind camoiar la denominacion al Plan, para guedar como Plan de Centro de
Poblacion Estratégico de Teotihuacan, con el propdsito de adecuar su referencia a
las disposicicnes de la Ley Orgénica Municipal del Estado de México v Bando de
Policta y Buen Gobierno.

Precisa que el Municipio de Teotihuacéan, México, ha experimentado en los Ultimos
aflos un importante fendémeno de bajo crecimientc econémico vy ocupacion de
suelos no aptos para e! desarrollo urbano entre los que se encuentran las zonas
protegidas de menumentos argueolégicos, debido a los procesos migratorics que
presenta esta zona del Estado, el cual se deriva del bajo desarrollo econdmico y
de las actividades productivas que se generan en la zona.
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En este contexto agrega gue estas circunstancias propician una demanda muy
importante de suelo, vivienda, infraestructura, equipamiento y en general de todos
los servicics urbanos que reguiere |z poblacion: sin empargo, el desarrollo urbano
se caracteriza por su gran dinamismo, 'o que implica la necesidad constante de
llevar a cabo tareas de planeacion v de revision permanente del comportamiento
de dichgs procesos.

Por lo que hace a las modificaciones al Plan de Centro de Poblacion Estrategice
de Tectihuacan, México, refiere gue fueron cocnsultadas con las diversas
representaciones de participacién ciudadana de ese municipio, emitiendo su
opinién favorable, dando cumplimiento a lo establecido en los articulos 29 fraccion
Il'y 33 de la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México.

Asimismoe, destaca que el Ayuntamiento de Teotihuacan, México, le solicitd sea el
conducto ante 'a Legislatura del Estadc, para presentar la iniciativa de decreto
respectiva.

CONSIDERACIONES

Estimando que el Plan de Centro de Poblacion vigente fue aprobado el 23 de
marzo de 1993; y que para tal fecha Teotihuacan contaba con una pcoblacion de
32.459 habitantes, es evidente que su normatividad, ha sido rebasada en sus
alcances originales, considerando que el limite de centro de pobiacion solo cubre
la cabecera municipal, en la cual ias &reas consideradas como no urbanizables se
han incarporado al area urbana actual.

Los integrantes de las Comisiones de Dictamen apreciamos gue g! municigio de
Teotihuacan ha vivido en los ultimos afos un importante fendmeno de cracimiento
econémico y ocupacion de suelos no aptes para el desarrolio urbano entre los que
se encuentran las zonas protegidas de monumentos arqueologicos, debido a los
procesos migratorios que presenta esta zona cel estado, estas circunstancias
conilevan también a una demanda muy impertante de vivienda, suelo,
infraestructura, equipamienio y todos los servicios urbanos que requiere la
poblacién, sin embargo el desarrollo urbanc se caracteriza por su gran dinamismo.
io que implica lz necesidad constante ce fievar a cabo tareas de planeacion y
revision permanente del comportamiento de dichos procescs.

En este arden, coincidimos en la necesidad de adecuar el ordenamientc urbano
para el municipio incorporando al limite de centro de poblacion I& cabesera
municipal y demas localidades que conforman et municipio pasande de una
superficie de 4,086 has. Que actuaimente tiene el plan a 8.273.2 hectareas que es
et total municipat.

Juzgamos procedentes las medificaciones. pues, a través de las mismas se
favoraceran importantes acciones concernientes al ordenamiento gue la
regulacion del desarrollo urbano, en el municivio de Teotinuacan, entre otras:
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« Amplia el limite de centro de poblacién 14.086 has. A 8.273.2 has.)

» Incorpora nuevas areas urbanas de 822 has. a 785.9 has. urbanizables de 322
has. a 1247.14 has. Y no urbanizables de 2951 has. a 6230.16 has.

s Preserva las zenas consideradas comae ne urbanizables a través de la creacién
de franjas de amortiguamiento en zcnas de restriccion al crecimiento urbano
sobre todo a las destinadas a las actividades agricolas, forestales y de recarga
de acuiferos.

» Promueve la zona industrial a empresas no contaminantes que utilicen poco
consumo de agua, para la conservacion del ambiente.

+« Protege la zona arqueoibgica del crecimiento urbano, a través de la
normatividad y control de los asentamientos ubicados en las areas restringidas

por &l INAH, previendo que para su autorizacion exista un dictamen emitido por
la misma.

» Impulsa la actividad turistica del centro historico y cultural a través de un
corredor turistico y de servicios denominado Teotihuacan — Acolman.

e Impulsa una imagen urbana con relacion a la vocacion turistica de la zona
arqueciogica en 'a cabecera municipal.

e Articula un sistema vial que permita el facil acceso a las distintas zonas del
Centro de Poblacion.

« Amplia la zona militar ubicada al norte de la cabecera municipal.

« Impulsa y consalida la zona industrial ubicada al sur de la cabecera municipa!
donde se ubican industrias alimenticias ae impertancia nacionai.

» Destina el suelo considerado por el INAH dentro de las zonas de proteccion
arqueclogica a la formulacion de un pian parcial proyecto especial el cual
permitird con mayor detaile precisar ios uscs y destinos del suelo.

En relacion con la formulacién de estructura y presentacion del plan, los
integrantes de las Comisioncs de Dictamen estimamces pertinente comentar Io
siguiente:

Sugerimos gue [cs proyectcs de Planes de Centro de Poblacicn Estratégicos, en
su formulacién se apeguen a lo que establece la Ley General de Asentamientos
Humanres respecto a los Planes de Deszrrollo Urbano.

Es necesario gue lcs proyecios en general complementan la informacién en todas
sus partes, sin omitir temas basicos para la elaboracién correcta de los planes y
sugerimos recurran a fuenigs actuaiizadas y confiables.
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Es necesario que los diagndsticos de los proyectos se formulen con un nivel de
detalle ampiic, que permitan detectar con claridad la verdadera problematica de
los centros de peobiacion. Sugerimos un desarrollo extenso sobre el analisis de
temas gque infieren en la parte propositiva de los planes.

Se sugiere como aspecto elemental para la elaberacidn de los planes, la
participacién sccial, conforme lo ordena la Ley General de Asentamientos
Humanos y la Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México, para definir
que !os Planes efectivemente tengan una utilidad practice-soctal.

Consideramos indispensable fijar una ccherencia entre objetivos, politicas y
estrategias v a su vez de éstos con los diagnodsticos, ya que las estrategias
propuestas son resultado de diagnésticos incompletos, poco veraces. Se sugiere
profundizar el estudio en el contenido de los elementos que presentan las
estructuras urbanas, a partir de los diagnésticos, de modo tal, que permitan
concluir en la zonificacién de uscs y destinos del suelo en los centros de
peblacién.

Sugerimos que mediante la estrategia se determine la zonificacion que debe
conterer 10s usos y destinos del suelo, con la normatividad correspondiente para
los mismos, como lo ordena lg Ley General de Asentamientcs Humanos v 'a Ley
de Asentamientos Humancs det Estado de Mexico para este nivel de Planes de
Desarrollo Urbano y permitir a las autoridades municipales la adecuada
administracion subre el desarrollo urbano de los centros de poblacién.

De igual modo sugerimos la inclusion de programas gue permitan llevar a cabo el
desarroilo urbano de los centros de potiacion 2 incluir asimisme 10s instrumentos
recasarios gue permitan su ejecucion,

Se cbserva que los proyectos de Planes de Centro de Poblacién Estratégicos son
deficientes en su enfoque rsgional y en la cenurbacidn metropolitana que les
rodea, sin considerar que ello influencia su desarrcllo, por lo que sugerimos gue su
formulacién no sea de manera local, que ésta sea regicnal, ya que no se trata de
un simele centro de pablacién, sino ce una metropoli.

En :érmincs generales, las sugerencias vertidas en el presente dictamen scn en e
sentida de anular algunas deficiencias que presentan los referidos planes en su
formulacion, buscando en todo caso una aplicatoriedad concebible.

Toda vez que las modificaciones propuestas concurren a la fijacion de
disposiciones basicas y necesarias para la planeacion. ordenacian vy regulacion de
los asentamientos humanos y para la conservacién, mejoramiento y crecimiento
del municipio de Teotihuacan, México, coincidimos en la pertinencia de ia iniciativa
y nos permitimos concluir con 10s siguientes:
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RESCLUTIVOS

PRIMERO.- Es de aprobarse la Iniciativa de Decreto por el que se medifica &l Plan
de Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan, México.

SEGUNDO.- Se adjunta el proyecto de decreto para los efectos procedentes.

Dado en el Palacio del Poder Legislativo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capitai
del Estado de México, a los cuatro dias det mes de diciembre del afio dos mil unc.

COMISIONES DE DICTAMEN

DESARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS

PRESIDENTE
DIP. ANDRES MAURICIO GRAJALES DIAZ
(RUBRICA).
SECRETARIO PROSECRETARIO
DIP. VICTOR MANUEL FLORES PEREZ DIP. FERNANDO FERNANDEZ GARCIA
(RUBRICA).
DIP. JOSE SUAREZ REYES DIP. ISAIAS SORIANO LOPEZ
(RUBRICA). (RUBRICA).
DIP. CELSO CONTRERAS QUEVEDO DIP. ANDREA MARIA DEL ROCIO

(RUBRICA). MERLOS NAJERA

(RUBRICA).

LEGISLACION Y ADMINISTRACION MUNICIPAL

PRESIDENTE
DIP. JUAN A. PRECIADO MUNOZ
(RUBRICA).
SECRETARIO PROSECRETARIO
DIP. FERNANDC FERREIRA OLIVARES DIP. ANGELICA MOYA MARIN
{RUBRICA). {RUBRICA,).
DIP. CIRILO REVILLA FABIAN DIP, MANUEL CASTANEDA RODRIGUEZ
{RUBRICA). {RUBRICA).
DiP. ANDRES MAURICIO DIP. JUANA BONILLA JAIME
GRAJALES DIiAZ {RUBRICA).

{RUBRICA).
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1.1.- PRESENTACION.

El Valle Cuautitidn -Texcoco ha presentado en los Ultimos afos un importante fenémeno de urbanizacién debido al
crecimiento que en tarno a la ciudad de México y a los municipios metropolitancs se ha presentado

En el caso del municipio de Teotihuacan, esie fendmenc también se esta presentando, aunque no con Ia misma magnitud,
ya que actualmente se estd observando un notable proceso de urbanizacién originado por ef incremento en las actividades
econdmicas y principaimente por la ocupacién de suelo para sectores de bajos ingresos.

Lo antericr ha originado que se dé un patrén de ccupacion de suelo de manera anarquica, donde existen problemas de
compatibitidad de uscs y ocupacion del suelo, asi como carencia de servicios.

En la actualidad el uso urbano esta presentando un notable incremento, ya que a éste se han ido incerporando nuevos
asentamientos sobre dreas en las que anteriormente se praclicaban las actividades agricolas, como es el caso de las
colonias Acatitla, Colalitla y ampliacion Maquixco.

Asimismo, las tendencias de ocupacién muestran un mayor crecimients hacla la parte suroriente del Centro de
Pobiacion, en la zona que {imita cen |a zona arqueoldgica y San Martin de las Piramides, sin embarge dadas las
caracteristicas histdrico-culturales de la zona es importante restringir f crecimiento urbano, ademas de que dichas zonas se
encuentran restringidas por el INAH, de acuerdo al decreto presidencial expedido en 1988.

Asimismeo en las zonas centrales, tanto de Ia cabecera municipal como en las fecalidades de Zacualuca, San Lorenzo
Tlalmimiloipan y San Francisco Mazapa se esta dando un proceso de censclidacidn del drea urbana, debido entre otros
aspectos a que se cuenta con servicios basicos de infraestructura y equipamiento.

Estas circunstancias conltevan a que ne cbstante que el municipio cugente con un Plan de Centro de Poblacién, el acelerado
crecimiento pobfacional y territorial hacen necesaria ta actualizacién de las acciones que en este deban desarrollarse, a
efecto de prever y controlar el crecimiento urbano.

Bzjo estas consideraciones, el Plan tisne como objetivos fundamentales propiciar el ordenamiento territorial y de las
actividades economicas en funcidn de la potencialidad turistica del municipio, conjuntando y coerdinande al misme tiempo
las acciones de los distintos sectores para dar selucién a la problematica urbana.

Entre las tesis principales para lograr |a estrategia planteada se tienen las siguientes:

" Crear el cerredor turistico y de servicios Tectinuacan - Acolman gue permita integrar las actividades economicas del
municipia con la vocacidn turistica de la regién.

" Orientar ¢l crecimiente urbanc hacia el poniente de ia cabecera municipal y centrolar y normar el crecimiento de las
localidades limitrafes con la zona arqueoldgica.

" ntegrar al Centro de Poblacion a la ZMCM a través de los proyectos macroeconomicos definidos en fos niveles
superiores de planeacién.

Asi el presente documente constituye la revision y actualizacién del Plan de Centro de Poblacién Estratégico de
Tectihuacan, gue fuera aprobado por la Legisiatura def Estado el 24 de agosto de 1893.

El Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan, forma parte del Sistema de FPlaneacién de los Asentamientos
Hurmanos dal Estade y se fundamenta en los preceptos legaies de los tres niveles de gobierno.

*  Marco Juridico Federal

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en su Art. 415 que “los municipios, en términos de
las leyes faderales y estatales relativas, estaran facultadcs para formular, aprobar y administrar la zonificacién y los planes
de desarrollo municipal, participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales, controlar y regular la
utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales”,

La Ley Federal de Planeacidn, establece como documento recter al Plan Nacional de Desarrolle. Da a la planeacién
caracter permanente y sus dispoesiciones son de orden publico e interés social.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene ta Federacion participe con los Estados
y ios Municipios en el establecimiente de la normatividad en el tema de planeacién, ordenacién y regulacién de los
asentamientos humanos, recencciendo la utilidad de la participacion ciudadana en este proceso. Ademas, determina las
atribuciones de las gobiernos municipales destacando fa formulacién, aprobacién y administracion de los planes y
programas de desarrcho urbano y los procedimientos para la aprobacién y ejecucidon de dichos planes y programas.

+ Marco Juridico Estatal

La Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Méxice indica en su articulo 88 como algunas obligaciones del
Poder Ejecutivo Estatal el *. planear y conducir el desarrollo integral del Estado, asi coma establecer procedimientos de
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participacién y consulta popular y criterios para la formulacidn, instrumentacion, ejecucion, contrel y evaluacion del plan y los
programas de desarrolio”

Los articulos 142 y 154 indican atribuciones especificas del Ayuntamiento.

La Ley Organica de la Administracién Publica Estatal faculta a la secretaria de Finanzas y Planeacion para establecer
congruencia entre los programas de desarrollo sccieconémico del gobierno del Estade con los de la administracion pdblica
federal y la de los municipios de la entidad.

La Ley de Planeacion del Estado de México indica ia forma en que debe elaborarse, aplicarse y darse seguimiento al
Plan de Desarrollo Municipal, que serd el punto de partida para la elaboracién del correspondiente plan de desarrollo
urbano.

La Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México en su titulo tercero se refiere al Sistema de Planes de
Desarrcllo Urbano el cual indica el contenido de los planes de desarrollo urbano en sus diferentes modalidades
especificando los procedimientos de efaboracién, aprebacion y modificacion de los mismos.

Esa Ley establece en su articulo 22, los objstivos referentes al crdenamiento del territorio v el crecimiento, conservacion y
mejoramiento del Centro de Poblacion y el conjunto de disposiciones incluidas en ei Plan.

Finaimente, los planes y Decretos de la Legislatura y las Actas de Cabildo del H. Ayuntamiento que aprueben el Plan se
sujetaran al Articulo 31 de la Ley, que también enuncia su publicacién asi como su observacion.

La lLey General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente establece que el ordenamiento ecolbgico de cada
sitic se llevara a cabo a través de 1os correspondientes planes de desarrolic urbano.

¢ Marco Juridico Municipal

LaLey Organica de la Administracién Pidblica Municipal establece en su Art. 7 que los municipios para el cumplimiento
de sus fines, apravechamiento de sus recursos, creacién, desarrollo, reestructuracion, conservacion y mejoramiento de los
centros de poblacidn, formulara planes y programas.

Segtn el Conteo de Poblacién y Vivienda de1995, el municipio de Teotihuacan para este perfodo cuenta con una poblacién
de 39,183 habitantes, lo que representé para el periedo 199C-1995 una tasa de crecimiento de 5.14. Por su parte, el anterior
Plan de Centro de Poblacion Estratégico de fecha 24 de agosto de 1993 s5lo estimaba una tasa de 0.11%, lo que conduce a
cambiar las proyecciones de poblacién esperada para los afios 2000 y 2010 a una poblacién mayor a la anteriormente
estimada.

En consecuencia, el cbjetivo propuesto para el contrcl de la dindmica de crecimiente peblacional y territoriai ha sido
rebasado completamente, asimismo se ha incrementado la superficie del Centro de Poblacién Estratégico, siendo esta de
4,095.9 has al total municipal gue es de 8,273.2 has. Con ello se determina una densidad bruta de 5.1¢ y 5.5 viv/ha para los
afps 2000 y 2010 respectivamente.

De manera general, uno de los principales problemas del plan anterior, es que éste ha sido rebasado en cuanto a
los aspectos socicecondomicos ¥ territoriales; ademas de que dicho plan presenta contradicciones en cuanto a los datos
planteades, de las cuales a continuacion se mencionan algunas:

*  En diagnéstico se plantea una superficie total del Centro de Poblacién de 3,625 has, mientras que en la estrategia ésta
s de 4,095.9 has.

* £ area urbana en diagnéstico comprende una superficie de §29.75 has, mientras que para la estrategia ésta se
incrementa a 823 has.

*  En el apartado de vivienda se menciona que existen 5,704 viviendas y méas adelante, dentre del mismo apartado, s¢
menciona gue son 5,003 viviendas.

De manera especifica, la problematica que se ha detectado en el plan anterior, es la orientacién dei crecimiento urbano
hacia el sur y oriente del Centro de Poblacién, ya que existen Zonas gue por sus caracteristicas geograficas no son aptas al
desarrollo urbano, ademas de que algunas de estas zonas se encuentran restringidas para el crecimiento urbano por parte
del INAH,

En lo que respecta a Ja estructura urbana y usos del suelo, principaimente en las zonas de usos especiales se nota una
falta de contro! por parte de las autoridades, al permitir la construccidh de viviendas en dichas éreas.

En contraste, los usos habitacionales de baja densidad se han mantenido conforine a lo establecide por el plan, ya que fa
mayoria de los predios tienen un promedio de 600 m?, mientras que el corredor urbanc de alta densidad necesita ser
impulsado, porque adn presenta Usos urbancs de baja densidad y predics mayores a los asignados en el anteriar plan.

En cuanto al uso industrial, se ha observade un crecimiento significativo fuera del area prevista, afectando con ello zonas
como son las de agricultura de riego, el pargue urbano y una zona habitacional ubicada al sur del municipio. Como
resultado, el objetiva de reubicacion de la industria no se ha llevado a cabo adecuadamente.
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El Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan forma parte del sistema urbanc del Valle Cuautitlan-Texcoco.
Se localiza al neroriente del estado de México, en la Regién 1l Zumpango.

Sus limites geogréfices son los siguientes: al norte con, Temascalapa v San Martin de las PirAmides al sur con Acclman, y
Tepetlaoxtoc, al nororiente con San Martin de las Piramides, al poniente con Tecamac y al oriente con Otumba y S8an Martin
de las Piramides.

El Plan de Desarrollo del Estado de México, de acuerdo a la vocacién del municipio, lo ubica dentro de la Regién
1.3 deneminada Zumpango Turlstica.

El Centro de Poblacién tiene una superficie de 82.73 km? que representan el 0.36% de la superficie estatal. Se ubica
a una altitud promedio de 2270 m.s.n.m.

Se localiza entre los 18° 39" 30"  y los 19° 43" 00" de latitud norte y entre los §8° 48° 52°" y los 98° 54712"" de lengitud
oeste.

La estructura geoldgica de! municipio de Teotihuacan esta compuesta principalmente por Toba baséitica y en
menor preporcién por Riolita, Ignea Extrusiva écida y Andesita, y por una gran zona de suelo aluvial.

+ Toba baséltica: Se Iocaliza en la parte norte del municipio y abarca el 50% de la superficie municipal. Este tipo de
rocas no presenta problemas a los asentamientos humanaos.

. ignea extrusiva acida: Este tipo de roca se localiza en las pantes altas de los cerros Maninal y Colorade, ubicadas al
norte del Centro de Poblacion. Por las caracteristicas de su composicién y por su altitud, no son zonas aptas al
desarrollo urbanec, ademas de que en estos cerros se localizan tres fracturas.

* Andesita: Este tipo de rocas presenta posibilidades moderadas para el uso urbano. Se jocaliza una pequefia
porcién al poniente del municipio, en las localidades de Santiago Zacualuca y San [sidro.

* Riolita: Se ocaliza en una peguefia porcion al sur del municipio, en los limites con Acolman y Tepetlaoxtoc. Por sus
caracteristicas, esta zona presenta pocas ventajas para el desarrollo urbano.

s Aluvion: Son el resultado del acarreo y deposito de materiales. Este tipo de suelo se ubica en una franja de oriente a
poniente at centro del municipio. Presenta algunas limitaciones con relacién a la capacidad de carga y
vulnerabilidad sismica, de tal manera que la zona presenta baja capacidad de carga, asimisme resulta ser altamente
susceptible a los fendmenos sismicos.

El Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan se encuentra comprendide dentro de la provincia fisiografica del Eje
MNeovolcanice, se asienta sobre la cuenca del valle de México, y algunas zonas se encuentran en lo gue
anteriormente fue el lago de Texcoco.

Las zonas planas comprenden el 5% de la superficie total municipal, y se localizan principalmente en {a zona
central del municipio, cruzando en una |Tnea de oriente a poniente.

En cuanto a las zonas elevadas, estas se encuentran ubicadas al norte y nororiente del Centro de Poblacién. Estas
ireas abarcan el 35% de la superficie territorial. Este tipo de zonas comprende desde pequefios lomerios, cen
pendientes entre los 8 y 12%, hasta las grandes dreas cerriles. entre las que se encuentran: Maninal, cerro Colorado,
Zacualuca y cerre San Agustin, con pendientes superiores ai 15 por ciento.

! Ibidern.
2 5PP. CETENAL. Carta Gealtgica. 1979.
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El clima que se presenta en la mayor parte del territorio del Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan
corresponde al clima Seco semiarido Bs1 Kw(w)(i)g, el cual se localiza en toda la parte central del municipio.

Muestra una escasa oscilacion térmica, con temperatura mas elevada en el solsticio de verano, con régimen de !luvias en
verang y precipitacién pluvial en el inviernc menor al 5% de! total anual.

Otro clima existente es el templado sub-himedo C{Wo)} (W) b (i’) g, el cual sSlo abarca una pequefia parte del
territorio municipal, localizada en la zona sureste, en los limites con Tecamac y otras dos perciones en la zona, gue limita
con San Martin de las Piramides, al norte del municipio.

La precipitacidn media anual es de 5§74 mm con lluvias entre los meses de mayo y octubre, que resulta ser escasa
para mantener una agricultura préspera basada en el temporal.

Reaspecto a los vientos dominantes, en la mayor parte del Valle de México provienen del noreste con direccién peste.
Presenta una temperatura media anual de 14 °C.

+ CUADRO1

Aspectos Climaticos

Denominacién Bs1 Kw (w) (i

Grupo de clima Seco C(Wo)(w)BliNg
Coeficlente precipitacian/ Mayor a 22.9 Templado
Temperatura Semiarido Mayor a 42.2
Grado de humedad Menora 5 % Subhiumedo
Porcentaje lluvia invernal Poca oscilacién Menora 5 %
Oscilacion térmica Poca oscilacion

FUENTE: IIGECEM. Atlas Geogréfico del Estado de México. 1993

El municipio de Teotihuacan se ubica en la cuenca enderreica del Valle de México, en |la Regidn Hidrogréfica del Panuco.
Las corrientes perennes superficiales mas importantes son el rio Grande y ric San Lorenzo, que carren en direccion
oriente poniente.

En la actualidad el rio Grande funciona como dren para las descargas residuales de la cabecera municipal, asi
como de algunas de las localidades periféricas como Maquixceo, Bo. Purificacién, San Francisco Mazapa y Santa
Maria Coatlan.

De la misma manera, el ric San Lorenzo sirve como dren para las descargas residuales de las zonas por donde
cruza, como lo es |a localidad de San Sebastian Xolalpa.

En las zonas altas del Centro de Poblacién, principalmente en fos cerras Maninal, Colorade, San Agustin y Zacualuca se
presentan escurrimientos intermitentes, los cuales se forman en épocas de liuvia, y permiten la formacidn y
crecimiento de los rios existentes en el municipio.

El Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan presenta cuatro unidades edafolégicas, que en orden de
importancia por la superficie de suelo ocupada son: Feozem, Vertisol, Litosc! y Cambisol.

« Feozem tiene como caracteristica principat la presencia de una capa superficial fértil, rica en materia organica y
nutrientes. No presenta fuertes restricciones para el uso agricola o urbano.

* FUENTE: NIGECEM. Atlas Geografico del Estado de México, 1993
! $PP. CETENAL. Carta Edafolégice . 1979,
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Por su fase fisica que es dirica, presenta una capa de tepetate entre 10 y 50 cm de profundidad, lo que Ia hace una
limitante para la actividad agricola, mientras que para ¢! uso urbano disminuye un poco el potencial de excavacién, asi
como el drenaje interno.

Este suelo abarca el 80% del territorio municipal y se localiza en la zona central del municipio. La subunidad
axistente es Feozem haplico (Hh).

» Vertisol: Es un suelo de color obscuro, se caracteriza por ser duro y presentar agrietamientos que se generan
durante la época seca y expansivos cuando se encuentran hiimedos.

Para el desarrolio de la agricultura son fértiles y altamente productivos, pero pesados para la labranza y con frecuencia
susceptibles a inundacién.

Para el uso urbano, es considerado como problemético, ya que cuando se encuentra himedo, sus particulas se
expanden, y cuando se seca, este disminuye su volumen y da lugar a agrietamientos, por lo gue presenta drenaje
nterno lento y altos costos de urbanizacion.

Este suelo se presenta en una franja al centro dei municipio, que combinado con la roca de tipo aluvién, no
permiten el desarrollo de los asentamientos humanos. La subunidad existente es el Vertisol cromico {Vc).

+ Litosol: Este suelo es propio de las zonas altas y sustentan vegetacion forestal. Para el desarrollo de las actividades
agricolas es apto. Para el usc urbane, su uso esta cendicionado a las pendientes y et tipe de roca en el
subsuelo.

Esta unidad edafica se localiza en las zonas altas de los cerros Colorado, Manimal, Nixcuyo, entre otros.

s Cambisol: Se caracteriza por contar con una capa que se encuentra formando terrones y con poca acumulacion de
arcilla. Muestra pobreza en materia organica. La subunidad existente es el Cambiscl humico (Bh).

Este tipo de suelo presenta aptitud para el desarrollo urbano, mientras que para la actividad agricola presenta
grandes limitaciones. Esta unidad de suelo se localiza al oriente del Centro de Poblacién.

Los usos generales del suelo en el Centro de Poblacion Estratégico de Teotihuacan se encuentran distribuidos de la
siguiente manera:

» Cuadro 2,
Usos Generales Del Suelo 1997

100/58.
TEMPORAL 70.32
RIEGO 17.28
- TIERRAS OCIOSAS 12.40
PECUARIO 100/1.08
+ - INTENSIVO 94.64
»  EXTENSIVO 5.36
FORESTAL 100/14.23
BOSQUES 0.59
ARBUSTIVA 99.41
URBANC 9.62
ZONA ARQUEOLOGICA 3.18
EROSIONADO
QTROS USO:

4N
FUENTE: G
1997 y cuantificacién en ortofoto vuelo 1988,

8 GEM. IIGECEM. Estadistica Bésica Municipa! 1997,
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+ Uso Agricola: Se encuentra clasificado en areas de riego, de temporal y tierras ociosas. Este uso abarca una
superficie de 4,842.3 has, que representan el 58.53% de la superficie total municipal.

E} desarrollo de la actividad agricola de riego se da principalmente en lo que es la zona centro - sur del
municipio, debido a gue presenta condiciones topograficas aceptables, ademés de que se aprovecha la existencia de
los distintos canales y pozos de riego.

La agricultura de temporal se desarrolla en las partes altas del municipio, tanto 2l norte como al poniente del
mismo. La produccién de esta actividad esta referida a 1o que es la preduccion de maiz a nivel de auloconsumo.

« Uso Pecuario: Esta actividad se desarrolla principalmente de manera intensiva; es decir, los animales astan
confinados en pequefias instalaciones, sin incurrir a la practica del pastoreo, se da en granjas familiares principalmente
y de manera dispersa dentro del territorio.

La actividad pecuaria intensiva comprende una superficie total de 84.8 has., mientras que el uso extensive tan
s6lo abarca una superficie de 4.8 has. En conjunto este uso representa el 1.08% de la superficie total municipal

+ Uso Forestal: Comprende una superficie de 1,177 has, en la cual se desarrolla vegetacién arbustiva
principalmente, cuya fisonomfa estd dada por elemantos bajcs ¥y que son producto de la destruccion de la vegetacion
original.

+ Uso Urbano: El uso urbano abarca una supetficie de 795.9 hectareas, presenta un notable incremento y se
identifican cinco grandes zonas de asentamientos urbanos: Teotihuacan de Arista, Atlatonge, San Francisco
Mazapa, San Lorenzo Tlalmimilolpan y San Sebastian Xolalpa.

Asimismo, se presentan localidades eminentemente rurales y con un patron de ocupacién disperso, y que son
a su vez las zonas que han ido incorperando dreas anteriormente agricolas al usc urbano.

« Otros Usos: Estos comprenden los usos industriales, erosicnados, cuerpos de agua y el respectivo a la zona
arqueolégica, que en su conjunto abarcan una superficie de 1,365.4 has.

Ei deterioro del medio ambiente, debido a la degradacién y erosian de las suelos, asf como la sobreexplotacion del manto
acuifero, han ccasionado la pérdida de especies tanto animales como vegetales existentes el municipio.

La vegetacién existente de acuerdo a las caracteristicas naturales y al clima son especies arbéreas inducidas,
destacando la existencia de arboles frutales, arboles del peru y abetos.

En cuanto a Ia flora inducida destaca el cultivo de maiz, cebada, frijel, maguey, nopal y algunas legumbres come lechuga,
zanahoria, tomate y col.

En las zonas altas del municipio se cuenta con pastizales inducidos, entre los que destacan los matorrales
inermes y los pastizales.

Las areas ccupadas por la vegetacién antes mencionada han descendide durante los Gltimos afios para sef incorporadas a
las terrenos de cultivo o para usos urbanos, conforme han tenido la aportunidad de ser irrigadas y mejoradas.

La fauna presente en el municipio es principaimente de tipo doméstico, ya que e habitat natural para el desarrollo de
sspecies silvestres se encuentra restringido, dadas sus condiciones naturales.

La fauna silvestre esta representada solo por algunas espscies, entre las que se encuentran roedores come la tusa, raton
de campe y ofras especies como @l conejo y cacomixtle, ademas de algunas aves como garcillas, tordos, zopilotes y
lechuzas.

Las alteraciones al medio natural que se presentan en el Gentro de Poblacién estan referidas a dos niveles de
andlisis: al deterioro ambiental y a la occupacion o uso de actividades no aptas.

% |t GEGEM. Atlas Geegrafico del Estado de México. 1993
5 IGECEM. Atlas Geografico del Estado de México. 1993
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El primer aspecto se refiere principalmenie a la deforestacion, la erosién y la contaminacién del suelo. El problema
de la deforestacién se origina principalmente en las zonas altas de los cerros Colorado, Maninal v en Zacualuca.

Parte de la erositn se origina debido a que como el suelo del municipic presenta alta permeabiiicac, y al ser una zona de
recarga de mantos acuiferos, la sobre explotacién de éstos origina la pérdida de las areas agricolas, forestales y la
desaparicion de la fauna de la regién.

La problematica ecolégica del municipio de Teotihuacan esta referida a que existen graves problemas de
contaminacién de los rios Grande y San Lorenzo, en los cuales se realiza la descarga de aguas residuales, ademas
de que se encuentran invadides por lirio acuatico y por desechos sélidos.

En el caso de la contaminacién del agua, en el municipio sélo se generan aguas residuales domesticas y provenientes del
usc pecuario.

La contaminacién dei aire no es un problema que se genere de manera importante, ya que no existen fuentes
emisoras y respecto a fuentes méviles estas no son abundantes, ya que no se tienen graves problemas de trafico
vehicular que pudieran incrementar los niveles de emisian.

1.12.1 Zonas Aptas af Desarrolic Urbano
Las zonas aptas al desarrollo urbano sen ias siguientes:

Se ubica en la parte central y pontente del municipio:
Presenta pendientes de! 0 al 2%, por lo gue es apta al desarrollo urbano La unidad de suelo feozem permite el
desarrolic de las actividades urbanas y agricolas y el tipo de roca tiene una posibilidad para uso urbano de moderado a
alto,
Por lo que las condiciones edéficas, geoldgicas y topagréficas permiten el desarrolio de los asentamientos
humanos, asi como también el desarrollo de las actividades agricolas.

» Lazonasur. En una franja al sur del municipio, en direccién criente - poniente y paralela a la via del ferrocarrit México -
Veracruz. La geoforma y las caracteristicas de los suelos existentes permiten el desarrollo de los asentamientos
humanos.

1.12.2 Zonas Ne Aptas al Desarrollo Urbano.

Los preblemas al desarrollo urbano se encuentran referidos a las pendientes no aptas y las caracteristicas de los suelos.
Las zonas no aptas para el desarrollo urbano son las siguientes:
s Se ubican en |a parte norte de! municipio.

e Estas zonas no son aptas al desarralie urbano debito al tipo de suels gue tiene, yea que presenta condiciones
topograficas con pendientes superiores al 15%, ademas de que origina altos costos de urbanizacién. Se
lecalizan principalmente en los cerros Colorado, Maninal y 2acualuca.

Por sus caracteristicas geoltgicas, presenta restricciones por su poca dureza y baja capacidad de carga. Sin embarge
esta zona presenta potencial para el desarrollo de las actividades agricolas.

Existe una contradiccién entre la aptitud territorial por las condiciones naturales del territoric y las tendencias
actuales del crecimiento urbano, ya que estas lltimas se estan desarrollando sobre 2onas en las cuales las
caracteristicas fisico-naturales ne son las mas adecuadas.
= Las zonas altas al norte del municipio. Por sus condiciones topograficas, con pendientes superiores al 15%, no son
aptas al desarrollo urbanc. Estas zonas se localizan especificamente en los cerros Colorado, Maninal, Nixcuyo y
Zacualuca.
Existe una contradiccién entre la aptitud territorial por las condicicnes naturales del territorio y las tendencias
actuales del crecimiento urbano, ya que estas Oitimas se estan desarrollando scbre zonas en las cuales las
caracteristicas fisico-naturales no son ias méas adecuadas.

En 1960 el Centro de Poblacién Estratégico de Teotihvacan contaba con 10,477 habitantes, de acuerdo con el
INEGI, sus localidades eran rurales. Para 1970 empieza a presentar un incremento pobiacicnal mederado, siendo este de
16,283 habitantes.

El crecimiento acelerade se empieza a dar en la década de los 80's, ya que para este periodo cuenta con una
poblacién total de 30,140 habitantes, con una tasa de crecimiento media anual del 6.35 por ciento.

Sin embargo, para la década de los 90°s, se presenta un decremento de la poblacién, ya que ésta tan sélo crecié el 0.11%
con respecto a la década antericr, incrementando en términos absclutos sélo 248 habitantes.
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+ Cuadro 3.
Analisis Histérico de la Poblacion

FUENTE: INEGI. Censo General de Poblaciép y Vivienda 1960,
1970, 1980 y 1690
Conteo de Pablacién y Vivienda 1893,
GEM. COESPO. Proyecciones de poblacién total del
Estado de México.
Para el periodo de 1990 a 1995 el Centro de Poblacién vuelve a incrementar su crecimiento poblacional, ya que se
presenta una poblacion total de 38,183 habitantes, con una tasa de crecimiento media anual del 5.14 por ciento.
Asimismo, el Conteo de Poblacién y Vivienda de 1995 determiné que el 88.86% de |a poblacidn total municipal se
asentaba en localidades urbanas, mientras que s6lo el 13.14% de |a poblacidn se asentaba en zonas rurales.

Las tendencias de crecimiento poblacional para el Centro de Poblacion Estratégico de Teotihuacan muestran que de 1995
a 1998 el municipio presenté un incremento absoluto de tan sélo 3,313 hablitantes, con una tasa de crecimiento
media anual 'de 1.93 %, ® por le que la poblacién esperada para 1998 es de 41,496 habitantes.

Para el periodo de 1998 & 1999 kbajo las proyecciones del COESPO, la tasa de crecimiente estimada es del 1.91 por
ciento, por lo que la poblacion estimada sera de 42,296 habitantes.

El patrén de crecimiento referido anteriormente ha definido que el Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan
se insertara, hasta la década de los 80°s, dentro de los municipios semiurbanos de la entidad, pero con tendencia a
la urbanizacicn debido a su situacién geografica y al desarrollo de actividades econémicas predominantes en los
sectores secundario y terciario, relacionadas con |a actividad turistica principalmente.

Por otra parte, la dindmica de crecimiento del municipio es aita en comparacion con otros municipics de la region,
alin cuando no presenta grandes patranes de ccupacion consolidados, ni una integracién fisica con la zona metropolitana de
la ciudad de Méxica.

Es decir, de los municipios que integran la microregion donde se ubica el Centro de Poblacion Estratégico de Teotihuacan,
es este (Itimo quien presenta ia mayor tasa de crecimienio entre €l periodo de 1890 a 1995, lo que demuestra la primacia
del municipio en cuanto a crecimiento demografico.

+ CUADRO 4
Tasa de Crecimiento Media Anual y Pohlacién Total por Municipio Comparative de la Regién.
; PEMDOG
- )

TEOTIHUACAN 30,488
TEMASCALAPA 18,098
ACOLMAN 43276
SAN MARTIN DE

LAS PIRAMIDES 13,563
TECAMAC 123,218
QOTUMBA 21,834

FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda 1890 y Canteo de Poblacién ¥
Vivienda 1985,

Este andlisis comparativo entre [0s municipios de la regién permite plasmar la importancia gue tiene el Centro de Pablaciédn
en el contexto de la zona.

2.1.1 Distribucion Territorial de la Poblacién.

En 1960 la poblacién municipal se encontraba distribuida principalmente a partir de centros de poblacion de
carécter rural, ya que la mayoriz de ellos presentaban una poblacién menor a los 2,500 habitantes, ¥ s&lo se contaba con
un centro de mayor jerarquia, que es Ia actual cabecera municipal, y cuatro centros de poblacién que presentaban
un notable proceso de urbanizacién. (Ver cuadro 3)

% Proyecciones de Poblacién y T.C. M A de acuerdo a previsicnes del COESPO. GEM. 1998
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Durante el periodo de 1990 a 1995 se observa que algunos asentamientos se fueron integrando a localidades de
mayor jerarquia, por lo que el sistema de ceniros de poblacion del municipio se fue conformando por asentamientos
urbanos, semiurbanos y rurales. Actualmente el municinio esta integrado por 28 localidades de distintas categorias.

Para 1985, {a distribucién territorial de la poblacion se presentaba de |la siguiente manera: el 47.12% de la poblacién total
se asentaba en la cabecera municipai, que representa la concentracién urbana mas grande del municipio, el 38.75%
de ta poblacién en cuatro localidades en procesc de consclidacién, y el resto de la poblacién se encuentra
distribuida en localidades con caracteristicas eminentemente rurales,

« CUADROS5
| Localidad 1980

TEQTIHUACAN DE ARISTA 13,763 18,463 -

AMP. SAN AGUSTIN 108 162 .
ATLATONGO 3,546 4,068 "

CALENDARIO AZTECA 215 177 .
COL. NVA TECTIHUACAN 100 : "
STA. MARIA COZOTLAN 536 .
EJIDO ATLATONGC 171 .
EJIDO SAN LORENZO 44 92 .
EJIDO SAN SEBASTIAN 186 169 .
EJIDO STA. MA. COATLAN 79 116 .
EJIDO PURIFICACION 15 203 -
EJIDO MAQUIXCO 143 -
EJIDO SAN FCO. MAZAPA 138 -
GRANJA TECORRAL .

GRANJA EL TENIENTE
GRANJA PALMILLAS

GRANJA SAN JOSE L]
LA GARITA -
LOS POTRERCS .
METEPEC L]
NTRA. SRA. DE LA LUZ L
PALOMAR L]
SAN AGUSTIN ACTIPAC L
SAN FCO. MAZAPA 2,643 2,281 L

SAN ISIDRO DEL PROGRESO 313 338 L]
TEGTIHUACAN 22 73 .
SAN LORENZO TLALMIM. 3,180 4,192 L]

SAN MARTIN 10 10 L]
SAN SEBASTIAN XOLALPA 3.505 4,433 .

SANTIAGO ZACUALUCA 538 1,128 .
3" SEGCION ATLATONGO 25 .
LOCALIDADES DE 1 VIV. 22 186 L]

LOCALIDADES DE 2 VIV

FUENTE: INEGI Censo General de Poblacién y Vivienda 1990 y Conteo de
Poblacion Vivienda 1985.

NOTA A: 1. Localidad urbana

2. Localidad rural / en proceso de urbanizacion.

3. Localidad rural
NOTA B: El Conteo de Poblacién y Vivienda de 1895 no considerd las mismas
localidades gue los censes de 1980 y 1990, ya gue algunas se integraron a otras
zonas o se considerarcn como vivienda dispersa
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2.1.2 Distribucion de la Pebiacién por Grupos Quinquenales.

De acuerdo a la estructura demografica por grupos quinguenales, se ohserva gue la pobiacién infantil representa el
35.48% de la poblacion total, lo que refleja la necesidad de equipamientos para este sector de 1a poblacidn, como 1o
san servicios educativos y de salud principalmente, asi como elementos de caracter recreativo y deportive

La paoblacién en edad laboral (15 a 64 afios) tiene mayor representatividad, ya que ésta concentra al 58.03% de la
poblacién total, misma que permite prever un potencial econémico para el Centro de Poblacitn, ya que este
segmenio de ia poblacién es gran demandante de empleas, bienes y servicios.

Finaimente, l2 poblacién adulta, v que se encuentrz €n el rango de 65 2 mas afios, solo representa el 3.67% de 1a
poblacién total.

o Cuadrob.
Poblacién por Grupos Quingquenales, 1995

MENOR A 5 ANOS

5a9

10a14

15a 19

20824

25a29

30a34

35a 39

40 a 44

45 a 49 1,322 (3.37)
50 a 54 1,080 (278}
55a 58 805 (2.08)
60 284 681 (1.74)
65 a méas 1,517 {3.87)
NC ESPECIFICADA 22 (0.08)
e 5

“FUENTE. INEGI Gonteo de Poblacién y Viviendz 1995,

El fenémeno migratoric en el Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan se da a partir del pericdo de 1960 a
1970, donde se registra una tasa migratoria del 16.51%, significande aue al municipio llegaron 2,322 hihitantes.

Para la década de 1970 a 1980 el fendmeno se acentlia, ya que durante este periodo se registrd una tasa de
crecimiento del 35.10%, que significé en términos absolutos una poblacion de 8,463 habitantes

En ei decenio de 1880 a 1990 el fendmeno migraterio presenta nuevamente un gran cambio, ya que la tasa de migracion
se redujo a un -20.82 por ciento.

Finalmente, para el periodo de 1990 a 1995 la tasa de migracion se incrementé a un 11.03%, lo que significd en términos
absolutos una poblacion de 3,864 habitantes.

¢ Cuadro7
Tasa Neta de Mi i6n 1960-1995
- TASKDE MG AON: 1 WIBRA

' RIODO

1960 — 1970

1970 - 1980 ;

1980 — 19880 -20.82

1990 - 1985 11.03

FUENTE: COESPO. Migracion neta decenal y tasa de migracion segun
municipio. 1860-1995

Es importante sefalar que la ubicacién estratégica que guarda el municipio de Teotihuacan regionalmente, lo
induce a ser un municipio con potencial para el desarrollo econgémico y territorial, por lo que el fendmeno migratana
seria un elemento para dinamizar &l crecimiento del Centro de Poblacion.

En las Gltimas décadas la estructura ocupacional del Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan ha presentado
un incremente moderado con respecto a la poblacion total, ya gue de un 22 71% que representaba en 1970 para 1890
esta se increments 27.65% de la poblacién total,

En cuanto a los sectores econdmicos, se observa un claro predominio a desarrollar actividades comerciales y de
servicios {sector terciario), y en menor medida hacla las actividades industriates (secior secundario).
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+ Cuadro 8
Pea 1970-1990

16,283 | 3,968
30,140 | 8,914

. 1,628
2052 | 2,940

Respecto al sector primario su participacion ha sido decreciente, ya que en 1970 representaba el 29.03%, mientras
que para 1990 esta se redujo a tan sdlo el 12.95% de la PEA total, situacién que se ve desfavorecida tanto por la
proletarizacion de la poblacién, que es la incorporacién de la poblacién campesina hacia las actividades secundarias o
terciarias, asi como por los cambios en los usos def suelo de agricolas a urbanos.

En el caso del sector secundario, este presenta un crecimientc moderado, sin embargo en la actuaiidad su
participacién con respecto a la PEA total es representativo.

De un 22.30% que representé en 1970, para 1980 esta participacion disminuyd al 20.52%, mientras gue para la década de
1990 esta se incrementd nuevamente, representando el 34.35% de la PEA total.

En cuanto a las actividades comerciales y de servicios en 1970 estas representaban el 41.02% de la PEA total ocupada,
en 1880 su participacién disminuyo a 32 98%, y para la década de los 90's volvié a incrementar su participacién,
abarcando aproximadamente el 50% de la PEA total ocupada.

En este sector resalta el hecho de que en la mayoria de los establecimientos, los trabajadores son a su vez dueiios
de los mismos, 1o que es originado por |a falta de fuenles de empleo dentro del sector secundario, y por la perdida de las
aclividades agricolas ocasionadas por el desarraigo de la poblacién v la incorporacién de zonas agiicolas a (05 usos
urbanos

2.2.1 Actividades Econémica Predeminantes.

En el municipio de Teotihuacan existen grandes zonas aptas para el desarrolio de actividades agricelas, sin
embargo, |a poblacidn que se encuentra en este sector representa sélo el 12.95% de la poblacion total.

Las actividades agricolas en el municipio son poco significativas, ademas de ser destinadas principalmente para
autoconsumo o para comercializar en el émbito lecal Los principales productos cultivados son el malz, el frijol y el nopal.

Esta actividad ha perdido su potencial, debido a factores como el desarraige social y econémico de la pohlacién
hacia las actividades agricolas, el deterioro en la calidad de los suelos, |a falta de infraestructura adecuada y
recursos, y en menor medida el desarrollo de actividades y usos urbancs en el municipio.

Respecto al sector secundario, el desarrollo de la actividad industrial en el municipio se vio disminuido par las
restricciones que determiné el INAH, por o que la instalacién de las nuevas empresas se estd dando al poniente del
Ceantro de Pohlacion.

Se cuenta con un total de 94 establecimientos, los cuales absorben a una pobtacion total de 1,102 trabajadores

Destaca la ubicacion de la Mediana y Grande industria, que ademas de generar fuentes de empleo, permite elevar el
nivel de vida de la poblactdn a pesar de las carencias tecnologicas. Entre este tipo de empresas destacan Maseca, Ticonsa,
Boing y Preconcretos Piramide.

No obstanfe la existencia de este sector ecanémico en af municipio, gran parte de la poblacién ocupada en el sector
industrial realiza sus actividades en otros municipios.

Respecto al sector terciario, destaca el comercio y los servicios relacionades con la actividad turistica, adn cuando
el nivel de cobertura es a nivel local, éste absorbe a |la pablacidn ocupada anteriormente en el sector primario.

En cuanto a los establecimientos comerciales, se cuenta con un total de 505 establecimientos los cuales ocupan a 847
habitantes, mientras que el subsectar servicios cuenta con un total de 250 estaklecimientos y emplean a 653 habitantes
« Cuadro9
Establecimientos y Personal Ocupado por Sector. 1993

INDUSTRIA b) 1,102 (42.35%)
COMERCIO 505 (59.48%) 847 (32.55%)
SERVICIOS 250 (29.45% B53_ (25 10%)

Cio : %

FUENTE: INEGI. Censo industrial y de Servicios Estado de México. 18993
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Les niveles de ingresc en el municipio se distribuyen de la siguiente manera: el 17.26% lo representa la poblacion que
obtiene hasta 1 v.s.m., el 59.81% de la poblacién recibe ingresos mayor a uno y menor a tres v.s.m. La poblacian que recibe
mas de tres y menos de cinco v.s.m. representa el 9.05%, mientras que aguella poblacion que recibe ingresos superiores a
5 v.s.m. representa solo el 6 49% de la poblacion.

e Cuadro 10
Rangos de Ingreso

1,455

(17.26)
FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda 1990

Asimismo, se puede identificar que la PEA ocupada, a pesar de que se encuéntra ocupada en actividades industriales,
comerciales o de servicios, no se encuentra bien remunerada.

Lo anterior, debido a que no se cuenta con una actividad consclidada en el municipio, por lo que la poblacion al trasladarse
hacia otros centros de poblacién se descapitaliza y el ingreso familiar se reduce adn mas.

Estas condiclones de ingrese, aunado a la faita de servicios, clasiflcan al municiplo como de un nivel de bienestar
bajo.

3. ESTRUCTURA URBANA ACTUAL.

3.1.1 Antecedentes.

El municipio de Tectihuacan ha conformade histéricamente un asentamiento humano de gran primacia dentro del
Valle Cuautitldn — Texecoco. Su ubicacion estratégica dentrc del valle, le permitié comunicarse con el Valle de México, 8l
Valle de Puebla y la costa del golfo de México.

Constituyd una de las sociedades culturales mas avanzadas del drea de mescamerica, siendo una de las ciudades mas
grandes por la planificacién y urbanizaclon de sus elementos.

Actualmente presenta un notable proceso de urbanizacién originado por factores como el incremente en las
actividades comerciales y de servicios, por la ampliacion de la zona militar y principalmente por elincremento en la
ocupacién del suelo para vivienda de sectores de la poblacion de bajos ingresos.

Esto ha incidido en que se de un patrén de ccupacién del suelo de manera anarquica, en la cual ne se tiene una
traza urbana definida v estructurada, en la que existen problemas de compatibilidad de usc y ocupacién del suelo, de
dotacién de servicios de infraestructura, equipamiento, degradacién de la imagen y el entorno urbane.

3.1.2 Estructura Urbana.

El Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan se encuentra estructurado a través de la autopista México -
Teotihuacan. A partir de ésta se constituyen los siguientes elementos: las zonas habitacionales, la zona
arqueolégica, 1a zona militar y la estructura vial.

« ZONAS HABITACIONALES
E! sistema de asentamientos humanos existente en el Centro de Poblacion permite identificar las siguientes zonas.
- ZONAI

Comprende el 4rea de la cabecera municipal, y se encuentra integrado por Teolihuacan y sus colonias, San Juan
Evangelista, Purificacién, Puxtla, Maguixco, Acatitla, Colalitla y Cozotlan.

Esfa zona habitacional es ta mas compleia y con mayor grado de urbanizacién del municipic, ademas de que
concentra la mayor parte de la pobklacién, alberga al 45% de la pablacién total.

Asimismo, concentra la mayor parte de los equipamientos, servicios y redes de infraestructura gue se tienen en e! municipio.
Presenta una traza urbana desarticulada.
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- ZONAT

Se localiza al eriente del Centro de Poblacién y limita con la cabecera municipal de San Martin de las Piramides. Lo integran
las localidades de Santa Maria Coatlan, San Francisco Mazapa, San Sebastian Xolalpa y la rancheria de Metepec.

Es la segunda concentracion urbana y pobfacional del Centro de Poblacién. Se integra al resto del municipio a través
de la carretera libre a Tulancingo.

Presenta un patrén de ocupacién concentrado y el nivel de cobertura de sus servicios es sélo a nivel local. Las
actividades de la poblacién giran en toro al comercio y los servicios referides al turismo de la zena argueciégica.

Es importante resaltar que esta zona esta definida como irregular, ya que se encuentra comprendida dentro de las Zonas B
y C gue establece el decreto de 1988, que de acuerde al INAH en ella se localizan vestigios arqueoiégicos, per o que éste
restringe y condiciona el crecimiento urbano de las zonas.

- ZONAIN

Este sistema de asentamientos correspende a las localidades de Santiago Zacualuca, San Isidro del Pregreso y San
Agustin Actipan.

Se localizan al norponiente del Centro de Poblacién y se integran a éste a partir de la carretera libre México - Tulancinge y la
carretera a Tecamac. Presenta un patrén de ocupacién del suelo bajo y disperso, con caracteristicas eminentemente
rurales.

Los servicios de equipamiento e infraestructura con que cuentan son a nivel basico, satisfaciendo algunas de sus
necesidades en la cabecera municipal.

- ZONAIV
Esta zona la conforman las localidades de San Lorenzo Tialmimilolpan y Allatonge. Se ubican al suroeste del Centro de
Foblacién.

Presentan déficits en |a dotacidn de servicios de infraestructura y equipamiento, debido a que se encuentran rodeadas por
zonas ejidales, presentan preblemas de tenencia de la tierta y asentamientos irregulares.

Cuenta con deficiencias en la mayoria de los servicios béasices de infraestructura y equipamiente, por lo que su
condicion de marginatidad se acentla mas debido a que no se encuentran integrados a los servicios de la cabecera

municipal.

En esta Zona destaca la existencia de un pequefio asentamiento humano en zona de riesgo, debido a que esta ubicado en
una zona gue anteriormente fungié como mina, esto en San Lorenze Tlalmimiloipan.

- ZONA ARQUEOLOGICA

Se Jocaliza al oriente del Centro de Poblacién, comprende la Zona A del decreto de 1964, que esta referido a! area central
de monumentos, con una superficie de 263.51 hectareas

Se estructura a partir de la autopista de cuota México-Teotihuacan, y a partir de esta se articula por medio del circuito de las
piramides. Suintegracién con la cabecera municipal v los Zonas ubicados al poniente del Centro de Poblacién se da a partir
de la avenida Reforma y la avenida Miguel Hidalgo, la cual se articula con |a autopista

- ZONA MILITAR

Localizada al nororiente de la cabecera municipal, se estructura a partir de la avenida Reforma. Abarca una superficie de
80.11 hectdreas. En ella se encuentra una vialidad primaria a la que sélo tienen accesc los militares y permite la
interrelacién con la cabecera municipal y la zona arqueclégica

- ESTRUCTURA VIAL

La estructura vial gel Centro de Poblacidon corresponde a una traza lineal, ya gue es a partir de la autopista México -
Tectihuacan que se articula el territerio; asimismo la cabecera municipal y las distintas localidades se integran en su interior
por una traza lineal, siendo en la cabecera municipal la carretera libre México - Tulancingo y la avenida Miguel Hidalgo.

3.1.3 Uso Actual del Suelo.
3.1.3.1 Antecedentes.

Hasta |la década de los 70°s el Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan presentaba un caracter semiurkano,
los asentamientos humanos comprendian |a zona de la cabecera municipal, asl como asentamientos dispersos en las
localidades de San Francisco Mazapa, San Lorenzo Tlalmimilelpan y Szntiago Zacualuca, principalmente.
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El resto de las localidades presentaban caracteristicas eminentemente rurales y con alta dispersion, ¢s decir, en
ellos se desarrollaban principalmente actividades agricolas y pecuarias.

En la actualidad el uso urbano estd presentando un notable incrémento, ya que a este se han ide incorporando nuevos
asentamientos scbre dreas en las que anteriormente se practicaban las actividades agricolas, como es el caso de las
colonias Acatitla, Colalitla, Villas de Testihuacan y ampliacidn Maguixco.

Las tendencias de crecimiento muestran un mayor crecimiento hacia la parte suroriente del Centro de Poblacién, en
la zona que limita con la zona arqueolégica y San Martin de las Piramides, sin embargo dadas las caracteristicas
histérico-culturales de la zona es importante restringir el crecimiento urbano.

Asimismo en las zonas centrales, tanto de la cabecera municipal como en las localidades de Zacualuca, San Lorenzo
Tlalmimilclpan y San Francisco Mazapa se esté dando un proceso de consolidacidn del drea urbana, debido entre otros
aspectos a que se cuenta con servicios basicos de infraestructura y equipamiento.

3.1.3.2 Asentamientos Irregulares.

En fa zona poniente del Centro de Poblacidn se encuentran actualmente asentamientos irregulares dispersos, los cuales se
han desarrollado sobre los predios de la Ex-hacienda La Cadena.

Estos asentamientos ocupan terrenos propiedad del Institutc AURIS, asi como terrenos de pequeiia propiedad y el
respectivo al casce de la exhacienda.

La superficie del predio propiedad del instituto AURIS comprende una superficie de 50.89 has. mientras que la zona del
casco de la exhacienda presenta una superficie de 4.5 has, los cuales en su conjunto se encuentran parcialmente
invadidos.

3.1.3.3 Tenencia de la Tierra.

E! Centro de Pablacin Estratégico de Teotihuacan comprende una superiicie de 8,273.2 has, y n la cual existen tres tipos
de régimen de tenencia del suelo: la ejidal, 1a federal y la pequefia propiedad.

E! régimen de tenencia ejidal comprende una superficie de 1,728 has y estd referido a los ejidos de: Teotihuacan,
Purificacién, Atlatongo, San Lorenzo, Zacualuca, Actipan, Tepetitia, Atipac, San Lucas, Xomentla y San Juan Evangelista.

En cuanto al régimen de tenencia federal, este comprende una superficie de 343.62 has y estd integrado por la zona
argueolégica y la zona militar.

Por su parte, la pequefia propiedad comprende una superficie de 6,200.58 has.

- Cuadro 11
Tenencla de la Tierra

EJiDAL 1,729 20.88
FECERAL 343.82 415
PEQUERNA PROFIEDAD 6,200 58 74.96
TOTAL CENTRO DE POB. 8,273.2 100

FUENTE: Registro Agraric Nacional. 1988. Cuantificacién en ortofotos
vuelo 1888, [IIGECEM

3.1.3.4 Uso Actual del Suelo.

El Centro de Poblacion Estratégico de Teotihuacan cuenta con una superficie de B,273.2 hectéreas, de las cuales el drea
urbana actual representan el 9.62%, en tanto que las zonas no urbanas representan el 80.38 por ciento.

+ USOS DEL SUELO DENTRO DEL AREA URBANA AGTUAL

De acuerde a informacidn obtenida a través de fotointerpretacién en fotograffa aérea de 1995 y en levantamientos de
campo, el Centro de Poblacién cuenta dentro de su zona urbana con una superficle de 795.9 hectéreas.

Este uso del suelo urbano se encuentra distribuido de la siguiente manera: el uso habitacional representa el
74.12%, los grandes baldlos representan el 6.57% y el equipamiento el 4.91 por ciento.
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s Cuadro 12

Uso Actual del Suel
T w4 41

589.88

" HABITACIONAL 100/74.12
- DENSIDAD 1 A 9 VIV/HA 272.46 46.19

- DENSIDAD 10 A 18 VIV/HA 274.29 48.5

- DENSIDAD 20 A 25 VIV/HA 4313 7.31

«  EQUIPAMIENTO 39.1 4.91

»  ZONAMILITAR 80.11 10.08

»  ZONA INDUSTRIAL 3455 4.34

. 5228 B8.57

BALDIOS

.o ZONA ARQUEOLOGICA 263.51 353
: EROSICNADO 132.2 1.77
: FORESTAL 1,177 15.74
: ACGRICOLA 4,842.3 64,76
: FECUARIO 89.6 1.19
: OTRCS Usos g72.69

FOT. RBANA: |

MUNBCIPAL T R - < I e A
Cuantificacién con base en fotografia aérea vuelo de 1985,

HIGECEM. Estadistica Basica Municipal 1997.

Levantamiento en campe 1928,

« USO HABITACIONAL
Este uso urbano corresponde a las cuatro zonas habitacionales. Cuenta con una superficie de 589.88 hectéareas.

FUENTE:

Se encuentra conformado por tres diferentes densidades especificas

- Densidad 20 a 25 viv/ha: Abarca una superficie de 43.13 hectareas, que representan & 7.31% de la superficie
habitacional. En esta zona la densidad es mayor a 20 vivfha.

- Corresponde a las zonas consolidadas de la cabecera municipal y de las localidades de San Francisco Mazapa, San
Lorenzo Tlaimimilolpan y Atlatongo.

- Densidad 10 a 19 viv/ha: Corresponde a las zonas que se encuentran en proceso de consolidacion en la zona urbana
de |a cabecera municipal, asi comoe a la de las localidades de Santa Maria Coatlan, Szn Sebastian Xolalpa, Santiago
Atlatongo v las colonias Colatitla y Acatitla.

- Comprende una superficie de 274.29 hectareas, que representa el 48.5% de la superficie habitacional. En esta zona se
cuenta con una densidad promeédio de 10 a 19 viviha.

- Densidad 1 a 9 viv/ha: Comprende las zonas periféricas de las zonas habilacicnales, asi como aquellas localidades de
caracter eminentemente rural.

Representa aquelias zonas que cuentan con una densidad na mayor a las 8 viv/ha, y abarca una superficie de
272.46 hectéreas.

Es importante resaltar que el uso habitacional, en sus distintas densidades, se encuentra combinado con el uso comercial y
de servicios, pero dade que su escala y nivel de cobertura son a nivel local y por la superficie de suelo que ocupan, no son
relevantes.
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« EQUIPAMIENTO

El Centro de Poblacién carece de una zona definida en la cual se ¢é la concentracién de equipamiento, tales como centros o
corredores urbanos, ya que éste se encuentra distribuido de manera dispersa en todo el territorio, fenémeno que se observa
tanto en la cabecera municipal como en las distintas localidades

El sueic para equipamiento y servicies urbanos abarca una superficie de 38.1 hectareas, que representan el 4.91% de la
superficie municipal. A partir de esto se estima que por cada habitante se tienen 9.42 m2 de equipamienta.

Dentro del suelo para equipamiento se cuenta con una superficie de 80.11, hectareas ¢e equipamiento especiat, referido a la
zona militar ubicada al nororiente de la cabecera municipal.

« VIALIDAD

El sistema vial, el cual comprende las de caréicter regional, primario, secundaric y locai, se encuentra asentado
sobre una longitud de 60.78 km.

« INDUSTRIAL

Comprende las dos zonas destinadas para las actividades industriales, las cuales se localizan al sur y norponiente de la
cabecera municipal respectivamente. Ambas zonas abarcan una superficie de 34,55 hectareas.

» USOS DEL SUELG EN LA ZONA NO URBANA

El usc del suelo no urbano se encuentra conformado por una superficie de 7,477.3 hectéreas, que representan el
90.38% de la superficie total municipal.

Se encuentra integrads por los usos agricolas, pecuaries, forestales y el referido a la zona arqueoldgica.

De estos usos, ef que tiene mayor representatividad es el agricola, el cual representa el 64.76% de los usos fuera del area
urbana. Mientras que el uso que abarca menor superficie, es el destinado a |a actividad pecuaria, que comprende el 1.19 por
clento,

Dada la primacia que presenta el Centro de Poblacién en la subregién en que se encuentra ubicado, el Proyecto del
Plan Estatal de Desarrollo Urbano le asigna una funcidn de centro de servicios de nivel municipal.

La problematica que se presenta en este sector esta referida a dos aspectos: la concentracién del equipamiento en
{a cabecera municipal y las localidades de San Francisco Mazapa, San Lorenzo Tlalmimilolpan, y Atlatongo, careciendo de
los servicios el resto de las localidades.

El segundo aspecto estd referido a la deficiencia en la prestacion del servicio, ocasionado por las malas
condiciones en que se encuentran las unidades, asi como por el nivel de cobertura de caracter local.

El mayor nivel de cobertura se cbserva en el susbsistema de educacién, ya que de acuerdo a lo establecido en el
Sisterna Normativoe de Equipamiento Urbano y por el range de poblacidn que tiene el municipio, éste cuenta con el nimero
necesario de instituciones educativas.

El principal problema que se tiene en este sector, estd referide a la falta de mantenimiento de las distintas
instituciones y por la cancentracién def equipamiento en algunas zonas, situacién que repercute en la prestacion de dicho
servicio,

En el rubro de cultura, el Centro de Poblacion cuenta con un museo, un auditorio, una biblioteca y un centro sacial.

La cobertura gue presentan estas senviclos es de caracter local, ademés de que las condiciones en que se encuentran las
unidades no son aceptables, excepto |a biblioteca.

Sin embargoe, dadas |las caracteristicas del municipic de ser una zena de gran valor histérico - cultural, no se cuenta
con la infraestructura adecuada que permita concientizar a la poblacién respecto al patrimonio cultural que posee.
El subsistema Saiud se encuentra cubierto por 15 unidades médicas, sin embargo las condiciones en que ofrece e
servicio no permite la hospitalizacién, ademas de que ef radio de influencia de estas es sdlo a nivel local. Se encuentran
atendidos por 19 médicos y 14 enfermeras.

Las condiciones que presentan las unidades médicas son deficientes, debido a la falta de mantenimiento de las
mismas ¥ la falta de instrumental y mobiliario, por lo que es necesaria la rehabilitacidn de las mismas para una eficients
prestacion del servicio.

En cuanto a abasto y comercio sg cuenta con 6 unidades pablicas, de las cuales dos son plazas para tianguis y cuatro son
mercados publicos

El susbsistema recreacién y deporte se encuentra cubierto por jardines vecinales, plazas publicas y por canchas
deportivas, todas estas de cobertura local, asimismo en la cabecera municipal se ubica una unidad departiva.

Destaca en el subsector de servicios urbanos la existencia de once cementerios, los cuales se localizan en casi todas ias
localidades, asimismo se cuenta con la comandancia de policia.

La comandancia de policia carece de edificio propio, ademas de gque las dimensiones con que cuenta actualmente son muy
reducidas, lo que repercute de manera directa en |a prestacion del servicio. Esta se encuentra ubicada actuamente en el
palacie municipal
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La distribucién y dotacién de equipamiente urbano existente en el Centro de Poblacién Estratégice de Teotihuacan se
encuentra determinada de la siguiente manera:

« Cuadro 13

Requerimientos de Equipamiento 1980

EDUCACION
JARDIN DE 4.5% de PT 1,489 1,867 268 al
NINOS 35 alfaulafturno 68 32 +36 aula
3 aulas/UDS 26 17 +8 unidad
& miterrial - 11,202 - m?
21% de PT 6,321 8,714 2383 al
PRIMARIA 50 alfaulafturno 226 174 +62 aula
15 aulasfUDS 25 12 +13 uhidad
7.8 m* terral 5 67069 5 m?
4.3% de PT 2,836 1,784 1,051 al
SECUNDARIA 50 allfaulafterr 94 s} +58 auta
12 aulas/UD3 13 3 +10 unidad
11 m? terr/al = 19,624 . e
15% de PT 1,343 822 +721 al
BACHILLERATO |50 al faulafturno 41 12 +20 aula
GENERAL Y 12 aulas/UDS 4 1 +3 unidad
TECNOLOGICO | 510 m? terr/aula 45,500 20,910 66,410 m*
0.6% de PT 302 249 +53 al
NCRMAL 30 alfaula 14 8 +8 aula
SUPERIOR 21.6 m2/al . 6,523 = m?
CULTURA
CENTRO SOCIAL | 0.05 m’ constthab |- 2,075 2,075 m?
0.10 m” terrfhab - 4,150 2,150 m?
2500 m* const/hab | - i i uUDs
0.14 m” constthab | 600 5,808 5208 m?
BIBLIOTECA 0.36 m® terr/hab 800 14,930 14339 m?
400 m? fUDS 2 37 35 ups
AUDITORIC 1 butaca/120 hab 90 346 256 butaca
1.7 m? const/butaca | 400 588 188 m?
& m" terrfbutaca 1,400 2,076 676 m?
800 butacas/UDS 2 1 Los
MUSED 4+ m° const/66 hab. | 400 620 228 m?
1 uds/B00m 2 1 4 unidad
SALUD
CLINICA 1 consult’4260 hab |15 10 +5 cansult
75 m” const/consult | 375 750 +400 me
190 m? ter/censult | 10,100 1,900 +8200 m?
7680 m* terr/UDS 13 3 10 upidad
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ABASTO Y

COMERCIO

PLAZA PARA 1 puesto/130 hab | 30 318 289 puesto

TIANGUIS 14 m® terr/puesto |- 4,448 . m?
120 puestos/UDS (2 3 unidad

MERCADO 1 puesto/160 hab | 150 259 109 puesto

PUBLICC 14 m? terr/puesto | 10,000 3,630 +6,350 m?
180 puestos/UDS | 4 1 +3 unidad

RECREACION

JARDIN VECINAL | 1 m? terrthab 9,500 41,496 31,006 m?
7000 m” terfUDS | 4 6 2 unidad

CINE 1 but/tOO hab. 50 325 275 butaca
4.6 m2 sup/out 400 1,558 758 m2
280 but/UDS 1 1 0 unigad

DEPGRTE

UNIDAD

DEPORTIVA 0.5 m* terr/hab 116,278 20,748 +95530 m?
50000 m? 1 1 0 unidad
TERR/UDS

SERVICIOS

URBANOS

COMANDANCIA 0.008 m? const/hab | 100 249 149 m?

DE POLICIA 0.008 m? terrfhab | 100 249 149 m*
1500 m* terfUDS | 1 1 0 unidad

CEMENTERIO 1 fosa/35 hab g 1,186 8 fosa
52 m°terr.ffosa | 8,840 6,167 +2673 m?
180 fosas/UDS 11 7 +4 unidad

ADMINISTRACION

PUBLICA

PLAZA CIVICA 0.20 m* terrthab | 25,000 8,269 16,701 m?
2000 m* terr/UDS | 4 4 0 unidad

FUENTE: Cuantificacién en campo y Plan de Desarrolio Municipal 1997-2000.

Sisterna Normativo de Equipamiento Urbano. SEDUE. 1984

SRR

En el Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuagan la tipologfa de la vivienda predominante es la unifamiliar de
uno o dos niveles, con un estilo arquitecténico totalmente heterogénee e indefinido.

Se presenta una mezcla de vivienda con caracteristicas tanto rurales comoe urbanas, en las que e tamafio del lote promedio
varia, siendo este de 120 m2 en las zonas urbanas consclidadas, como es el caso de la cabecera municipal, hasta las
zonas periféricas, en las que el lote promedio es de 300 m2.

En cuanto a la ocupacion del suelo también se tienen dos clasificaciones, aquelias zonas consolidadas que presentan un
aito nivel de ocupacion y utilizacién del suelo, y las zonas que presentan bajo nivel de uso del suelo e intensidad de
construccién, ademas de que los asentamientos presentan un alta nivel de dispersion.
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3.3.7 Inventario y Distribucién de la Vivienda.

Segun el Conteo de Poblacién y Vivienda de 1995, el Centro de Poblacién contaba para este afio con un total de 8,150
viviendas, lo que significa que se tiene un déficit de 184 viviendas, considerando la densidad domiciliaria estatal de 4.7
hablviv.

Del total de las viviendas requeridas, la localidad de Attatongo y cabecera municipal tienen el mayor déficit
representando el 77% del total municipal. E| déficit existente representa el 2 25% def total de las viviendas contempladas
en el Conteo de 1895,

La distribucién y caracteristicas de las viviendas por localidad se presenta de la siguiente manera:
Cuadro 14

AMP, SAN AGUSTIN 43 34 +9 6 1 2 15
ATLATONGO 774 866 a2 17 2 35 o7
CALENDARIO

AZTECA 37 a7 0 & 0 21 §
CCZOTLAN 188 199 " 28 a 10 57
EJ. ATLATONGO 7O 85 16 " 5 10 40
EJ. DE SAN LOREN-

0 22 20 +2 3 0 8 3
EJ. DE SAN SEBAS-

TIAN 41 a2 4 G 2 27 29
Ed. DE SANTA

MARIA COATLAN 23 24 1 3 1 3 2
EJ. PURIFICACION 38 43 5 6 0 0 3
EJ. SAN FRANCIS-

CO MAZAPA, 10 8 +2 0 3 1
LA GARITA 4 4 0 1 1 3 3
GRAMJA  EL TE-

MNIENTE 10 8 +2 2 2 3 4
METEPEC 3 3 0 a 0 o} o]
NUEVA SAN AGUS-

TIN " 13 2 0 & 6
EL PALOMAR 4 4 4] ¢} 1] 4]
LOS POTREROS 89 73 3 13 + 17 43
SAN AGUSTIN AC-

TIPAC o7 o5 +2 15 o T 38
SAN  FRANCISCO

MAZAPA 593 613 20 90 [+ 28 17
SAN ISIDRO DEL

PROGRESC 12 72 0 1 o} 2 33
SAN JUAN 15 18 +2 3 1 z 2
SAN LORENZO

TLALMIMILOLPAN 232 892 +40 140 14 41 93
SAN MARTIN 3 4 +1 0 0 o a
SAN SEBASTIAN

XOLAPA 948 943 +3 143 7 28 30
SANTIAGO ZACUA-

LUCA 227 240 13 34 5 18 93
3 SECC, ATLAT. 6 5 +1 1 1 3 6
EN LOCALIDADES

DE UNA VIVIENDA 3 38 36 0 1 1 1
EN LOCALIDADES

DE DOS VIVIENDAS L] ] +2 1 0 4 3
TOTAL MUNICIPAL 8,150 8,334 184 1,231 [ 445 790

NOTA: (1) Estimacién con base a factor estatal de 4.7 hab/viv.

(2) Vivienda con paredes y techo de material de desecho y pisos de tierra.

{(3) Con base en datos de 1390 y porcentaje respecto al total municipal, dado que en el Censo de 1590 no
se consideraron las mismas localidades

De acuerdo al cuadro anterior, las viviendas que requieren mejoramiento representan el 15.10%, debido a que presentan
paredes y/o techo de material de deseche y pisos de tierra

Asi, las localidades que destacan en este rubro por las malas condiciones de sus viviendas son Atlatcngo, San Lorenzo
Tlalmimilolpan, San Agustin Actipa y San Sebastian Xolalpa.

En cuanto a la dotacién de servicios al interior de las viviendas, el mayor rezago se presenta en el rubro de energia
eléctrica, ya que este representa el 9.69% dal total de las viviendas, siendo la cabecera municipal ia que tiene el mayor
deficit.
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En el caso del drenaje, el déficit abarca el 5.46% de las viviendas, mientras que en agua potable, tan s6lo se tiene un déficit
del 0 80%

Las viviendas que por sus caracteristicas materiales requieren mejoramiento dado que sus paredes y/o techos son
de material de desecho y presentan pisos de tierra son 1,231, que significan el 15.1% del total de viviendas existentes
en el municipio.

En cuanto a la distribucién territorial de ia vivienda, esta se presenta de la siguiente manera: el 44% se ubica enlazonal, en
la cabecera municipal. EI 27% en la zona Il localizada en el area que limita con la zona arqueolégica, el 22% enia zona IV y
finalmente el 7% en Ja zona Il

3.2.2 Tipologia de fa Vivienda.

En el Centro de Poblacidn se pueden abservar dos tipologias de vivienda predominantes: {a vivienda rural y la
drbana popular.

« VIVIENDA RURAL

Este tipo de vivienda ain cuando no es predominante en el Centro de Poblacion, se localiza en el centro de las
localidades de Santiago Zacualuca, San Lorenzo Tlalmimilolpan, Atlatongo vy San Francisco Mazapa, y en algunas
zonas de la cabecera municipal. Correspondiends a las zonas mas antiguas del municipio.

Predominan fos siguientes materiales:

1. Muros: Adobe o tabique.
2. Techos: Teja o losa de concreto.
3. Pisos: Firme de concreto.

Los predios presentan grandes dimensiones y la superficie de ocupacion es baja y tienen una altura maxima de dos niveies.
+ VIVIENDA URBANA POPULAR

Presenta caracteristicas propias de una zona urbana popular, ya que se asienta sobre predios de dimensicnes
pequefias, donde se tiene un orden irregular en cuante al uso y distribucién dei suelo.

Los materiales utilizados presentan las siguientes caracteristicas:

1. Muros: Tabigque o hiock.
2. Techos: Losz de concreto.
3. Pisos: Firme de concreto.

La poblacién que se aloja en este tipo de vivienda se encuentra vinculada directamente con actividades totalmente
urbanas y desligado de lo que son los usos o actividades rurales. Este tipe de vivienda se localiza principalmente en la
zona habitacional il, asi como en la periferia de la cabecera municipal.

La imagen Urbana del Centro de Poblacion Estratégico de Teotihuacan se puede analizar de acuerdo a las areas que
integra el territoric:

3.4.1 La Zona Arqueoidgica:

Esta constituida por varios elementos de valor arquitectdnico, histérico, cultural y argueolégico, lo que permite tener una
visién del conjunto.

En general, se trata de elementos muy importantes que cenforman la estructura de esta zona, los cuafes son:

+ La Pirdmide del Sol: Es el monumentc mds importante. Presenta una altura de 63 rmetros. Su base es
cuadrangular y mide 220 por 225 metros. Consta de cuatroc cuerpos en talud.

El frente de!l edificic presenta orientacién hacia el peniente, y en &l se encuentran las escalinatas que llevan a la
cluspide.

s« Piramide de |la Luna: Tiene una base cuadrangular y una altura de 42 mts Frente a ésta hay una estructura
cuadrangular en cuyo interior hay diez pequefios altares.
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La ciudadela: Es una plataforma cuadrangutar de 400 metros por lado, rodeado por basamentos piramidales con un
adoratorio central.

Templo de los animales mitolégicos: Es una estructura baja de dos cuerpes escalonados. Lo més importante de
éste son las pinturas correspendientes a un pueblo mas antiguo.

Palacio de los Jaguares: Consta de un gran plato residencial En la parte baja de los muros ostenta
representaciones de los jaguares.

Palacic de Quetzalcoatl: Tiene una ancha escalinata deccrada con una enorme cabeza de serpiente. También
ostenta pinturas muraies y figuras decoradas con una base con una enorme cabeza de serpiente.

Asimisme, existe un Decrato Presidencial de 1964 donde esta Zona es declarada como zona de monumentos arqueclégicos,
por lo que divide en tres areas la zona protegida por dicho decreto:

A, El area central de monumentos, abarca una superficie 263 hectareas. En esta zona no se permite
ningln tipo de construcecion.

B. Area ampliada de monumentos arqueoldgicos, con una superficie de 1,730 hectéreas, determinada en
funcion de la rigueza que se tiene y por |a fuerte presion urbana En esta zona ne se permite la construccion de
nuevas viviendas. La ampliacion de éstas se encuentra sujeta a dictamen emitido por el INAH.

C. Area de Proteccion General, con una superficie de 1,387 hectéreas, definida como parte de la zona
arqueclégica por la posible existencia de vestigios descubiertos en ella.

En esta zona se permite la construccion y ampliacién de viviendas, siempre y cuando no atenten con la integridad y
preservacion de monumentos arqueolégicos.

La problemética que se presenta en el entorno de la zona Arquecldgica es la siguiente:

Al oriente y sur de la zona central de monumentos, correspondiente a las lccalidades de San Francisco Mazapa,
Santa Maria Coatlan y San Sebartian Xoalalpa, existen asentamientos humanos que por su cercania estan
influyendo en el deterioro de la imagen paisajistica y ambiental de la zona.

En las zonas de acceso a la zona arqueolégica se ubican locales comerciales semifijos, los cuales ademas de
impactar en el deterioro de la imagen, también influyen en el deterioro y contaminacidn de la zona.

El sistema vial que integra a |a zona arqueolégica con la cabecera municipal presenta deficiencias en cuanto a
sus condiciones fisicas, de imagen urbana, asi como de integracién con la cabecera municipal.

3.4.2 Imagen Urbana def Centro de Poblacion

LAS ZONAS HABITACIONALES:

£1 Centro de Poblacion esta dividido en cuatro zonas habitacionales clasificados por su integracion fisica, ya
que no existe homogeneidad entre las localidades y batrios que lo integran.

Presentan una imagen urbana deteriorada y anarquica, en el cual las edificaciones tienen diferentes tipologias,
materiales de construccién, niveles y densidad de construccién. Ademas de que las viviendas carecen de un
disefio propic al contexto histoérico urbanc.

Asimismo estas zonas presentan una problemética de pérdida de su imagen tradicionai, ya que se carecen de una
estructura urbana que le permita integrarse de manera adecuada.

En general, el Centro de Poblacion no cuenta con una imagen urbana definida, y que corresponda & las caracteristicas
histérico — culturales de la zona.

LOS ELEMENTOS DE LA IMAGEN URBANA:

Sendas. Estan definidas por la estructura de tipo lineal destacando la autopista México — Teotihvacan y La carretera a
Tulancingo. Asimismo, estos elementos carecen de valor paisajistico o ambiental.

Bordes. Estos se definen por los del tipo natural como son el ric Grande y San Lorenzo Estos elementos permiten
delimitar al Centro de Poblacién
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Estos elementos presentan un deterioro considerable, asl como la contaminacion por desechos solidos y descargas de
aguas negras.

Hitos. Los elementos visuales predominantes en el Centro de Poblacion son la zona arqueoldgica, fa plaza Judrez y
el estadio Municipal

Nodos; Entre las zonas o puntcs a los cuales confluye mas 1a poblacién, se encuentran los siguientes:

- La plaza clvica ubicada en la cabecera municipal: en ella la poblacion se reine para desarrollar
principalmente actividades sociales, cuiturales y politicas.

- La zona arqueclégica: En ella se redne el turismo tanto nacional como internacional.

- Parroguia de San Juan Bautista: Se encuentra ubicada en la cabecera municipal Corresponde a un ex-
convento Franciscano del siglo XVIII

- Launidad deportiva de Teotihuacan.

4, INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.

De acuerdo con el Conteo de Pobiacién y Vivienda de 1995, €l 99.2% de las viviendas del municipic cuentan con &l
abastecimiento de agua potable.

El sistema de dotacién de agua potable del Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan se ofrece a partir de
dos formas de erganizacién: el primero, que es el servicio municipal por parte del ODEAPAST, y el segundo, que se
maneja independientemente en cada localidad a través de los comités municipales.

Respecto a la distribucién y abastecimiento de agua potable por parte del arganismo municipal, se cuenta con los
siguientes pozos

Pozo 230: Se localiza en la calle e Maninaico, en San Juan Evangelista. Tiene un gasto de 65 lls/seg. El pozo se
encuentra a una profundidad de 150 metros.

Dicho pozo es el mas importante, ya que abastece al 47.82% dela poblacién totat municipal. Su distribucién se realiza a
la cabecera municipal, al barrio Purificacién, a las localidades de Acatitla, Colalitla, Evangelista y a 'as colonias villas de
Teotihuacan y ef Mirador.

Pozo 233: Se ubica al poniente del Centro de Poblacién, en las inmediaciones de las localidades de Atlatengo,
Santiago Zacualuca y San Isidro del Progreso. -

Se encuentra a una profundidad de 200 metros, y presenta un gasto de 18 Its/seg ademas de cantar con equipo de
cloracién. Abastece al 14.12% de la poblacién municipal. Abastece a las localidades de Atlatongo y Santiago Zacualuca.

Pozo Municipal: Cuenta con una capacidad de 16 Its/seg, con una red primaria de distribucién de 4". Se localiza a una
profundidad de 200 mts. Abastece al 25% de |a poblacion.

Este pozo se ubica en |a cabecera municipal en Plaza Arista. Ademas de distribuir a la cabecera municipal, suministra
agua potable a las localidades de fas partes altas del municipic, como Cozotlan y San Agustin Actipan.

En cuanto a los organismos operados por los comités locales se cuenta con cinco pozos, de los cuales solo operan
cuatro debido a que uno de ellos se agotd.

Los pozos operados por comités locales son:

San Francisco Mazapa: En esta comunidad se requiere de la ampliacién de la red de agua potable, asi como también
del tanque de distribucién. Abastece al total de la lecalidad, que representa sélo el 6% de |a peblacién dsl municipio.

Santa Maria Cozatlan: Requiere de la ampliacion de la red, asi como la ampliacién del tanque elevado. Abastece sélo
al 2% de la poblacién.

San Sebastian Xolalpa: Se requiere de la perforacién de otro pezo, ya que el actual no satisface la demanda existente;
ademas de ampliar y mejorar la red de distribucién. Abastece al 12% de la poblacién municipal.

San Lorenzo Tlalmimilolpan: $e requiere ampliar |a red de distribucion y el tanque de almacenamiento de agua
potable. Abastece al 10% de la peblacidn municipal.
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« Santiago Atlatongo: Este pozo actuaimente no opera, por lo que es necesaria la ampliacion de la red, ya que se
encuentran servides por el erganismo municipal. Abastece al 10% de |la poblacidn municipal.

La problematica que se presenta en el municipic en materia de agua potable esta referida a la deficiencia del
servicio, ya que éste no es continuo, presenta fugas en las conexiones y el diametro de la red no es homogéneo.
Esto se observa principalmente en aquelias zonas en las cuales los pozos son manegjades por comités locales.

Asimismo, las Iocalidades en las cuales el sistema es operadoe por el comité local, se carece de informacion respecto a la
profundidad del pozo y el gasto de los mismos.

El servicio de drenaje y alcantarillado existente en el Centro de Poblacién, al igual que el sistema de agua potable,
se otorga a través de dos mecanismos: el que depende del organismoe municipal y el que se maneja por los comités
locales.

El Contec de Peblacisn y vivienda establecié que para 1995 |a cobertura del servicio de drenaje era del 94.53% del total de
las viviendas existentes,

El sistema de drenaje municipal tiene como eje de desagiie los rios San Lorenzo y Grande, lo cual se realiza sin

tratamiento aiguno, impactando directamente ef deterioro del medio ambiente y contaminacién de (os mantos freaticos.

Este servicio que ofrece el organisme municipal presenta las siguientes caracteristicas:

s+ Cabecera municipal: Se cuenta con el servicio pero este es deficiente debido a la antigtiedad de la red, ademas
de que dado el crecimiento urbano presentade en lz zona éste es insuficfente. Asimismo no existe una red para el

desalojo de las aguas pluviales. Cuenta con el servicic en un 85 por ciento

* Barrio Purificacidn: Al igual que la cabecera municipal, cuenta con ¢l sefvicio, aunque este es deficiente y requiere
de la ampliacion de la red. Cuenta con el servicio al 80 por ciento.

» San.Juan Evangelista: Cuenta con el servicio en un 70%, presenta deficiencias en cuanto a su capacidad.
+  Maquixco: Cuenta con el servicio al 80%, se requiere de la ampliacién y mejoramiento de la red existente.

» En cuanto & las comunidades que cuentan con su propia red de captacion de aguas negras, estas presentan las
siguientes caracteristicas:

+ San Francisco Mazapa: Cuenta cen el servicio en un 80%, y se requiere de |la ampliacidn de ta red.

» Santa Maria Coatlan: Presenta déficit en cuanto a la cobertura dei servicio, por lo que se requiere de la ampliacion
de la red existente. Cuenta con el servicic al 75 por ciento.

* San Sebastian Xolalpa: El servicic cubre al 60% del territorio.
» San Lorenzo Tlalmimiloipan: Cuenta con el servicio al 80%, per lo gue se requiere ampliacion de la red.
En cuanto al sistema de alcantarillado, este sistema es deficiente, ya que sélo se cuenta con este servicio en

algunas Zonas de la cabecera municipal. Asimismo la captacion de aguas pluviales se realiza a través del colector de
aguas negras, por io que no existe separacion de estas dos descargas.

El Conteo de Poblacion y Vivienda de 1995 astablecié que en el Centro de Poblacidn Estratégico de Teotihuacan el 90.3%
de las viviendas cuentan con el servicio de energfa eléctrica.

El sistema de electrificacién existente en el municipio presenta deficiencias en cuanto a sus condiciones fisicas,
debido a la falta de mantenimiento de la red.

Otro problema que se presenta es el referente a la cobertura del servicio, ya gue dada la dispersion de algunas
viviendas, dificultan una adecuada distribucién.
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Asimismo, en el Centro de Poblacién se ubica una subestacion eléctrica, la cual permite regular la distribucién de una de las
tres lineas de aita tensién que cruzan por el municipio. Estas lineas presentan una capacidad de 230 y 400 kv.

El servicio de alumbrado publice presenta algunas deficiencias en cuanto a su cobertura, ya que sdlo algunas
zonas se encuentran cubiertas por este servicio y la mayoria de las luminarias no funcionan o carecen de un
adecuado mantenimiento, por lo que este servicio solo esta cubierto en un £5 peor ciento,

La cabecera municipal es ia zona que cuenta principalmente con el servicio, el tipo de lamparas existentes son de vaper de
mercurio. En el caso del resto de las |ocalidades, estas cuentan con el servicio de manera parcial, ya que éste s0lo se ofrece
en {1as avenidas principales o en el centro de las localidades.

Los problemas que presenta este servicio estén referidos al escaso o nulo mantenimiento de las luminarias, por el
vandalismo por parte de algunos sectores de la poblacion hacia estas, o por el largo tiempo que llevan de uso.

5. VIALIDAD Y TRANSPORTE.

* RED CARRETERA

La longitud del sistema carretero del municipio esta integrada por 45.40 km, de los cuales 24.50 km. son federales y
20.90 km. son de caréacter estatal. En este sistema, la red federal es la que tiene una mayor longitud pavimentada
representando el 75% del total, mientras que en la red estatal sélo el 30% se encuentra pavimentada.

¢ Cuadro 15
Longitud de la Red Carretera

FEDERAL 24 5D
= PAVIMENTADA T8 50

* REVESTIDA 6.00

ESTATAL -

" PAVIMENTADA 6.60

» REVESTIDA 14 30

LONGITU

CARRETE??R& e ULy

FUENTE: GEM. IIGECEM. Estadistica Basica Municipal de
Teotihuacan 1997.

¢ MODELO VIAL DE LA SUBREGION

La estructura vial de |a subregién donde se ubica el Centro de Poblacién Estratégice de Teotihuacan esta integrada
por dos vialidades de carécter federal, las cuales son: la autopista de Cuota México - Pirdmides y la carretera
federal libre México - Tulancingo.

La autopista México - Pirémides permite |a interrelacién directa del Centro de Poblacion con los municipios de Acolman y
Ecatepec, asi como con el resto de los municipios metropolitanos

El sistema vial de! Centro de Poblacién esté integrado por vialidades de caracter regional, primario y secundario;
las cuales permiten la interrelacion de |a poblacion del municipio con otros municipios. De acuerdo a su jerarguia
estas se clasifican en’

&.1.1 Vialidad Regional.

En cuanto a las vialidades regiohales, se encuentran conformadas por tres carreteras, dos de tipo federal de cucta y
una tibre de caracter federal, las cuales permiten interrelacionar al municipio con otras zonas del estado.

" No existe registro por parte de dependencias estatales o municipales sobre la existencia de carreteras municipales.
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s Cuadro 16
Si Vial Regi
MEXICQ - PIRAMIDES FEDERAL DE CUQTA
MEXICQO - TULANCINGO FEDERAL DE CUOTA

MEXICC - TULANCINGO FEDERAL LIERE

t

FUENTE: Clasificacién en visita de campo.

La autopista de cuota México - Piramides presenta buenas condiciones fisicas y una seccién de 4 cartiles. Permite
integrar tanto a ia zona arqueoldgica, come a las distintas zonas urbanas de la regién.

Esta vialidad se caracteriza por estar destinada principalmente al transito de vehiculos, ademas de que sélo tiene pocas
intersecciones directas con otras vialidades locales, por lo que es de acceso controlado.

Por medio de esta vialidad se puede ingresar a la cabecera municipal a través de la avenida Miguel Hidalgo, ademés
de que a partir de esta se conecta con la carretera libre a Tulancingo e integra al Centro de Paoblacién con los
municipios de Otumba y San Martin de las Piramides.

Por su parte la autopista México - Tulancingo aun cuando no integra a ninguna localidad del Centro de Poblacion, permite
que la afluencia de trafico sea mener en la zona en la cual entronca la carretera federal libre y la de cuota México -
Piramides.

Esta vialidad presenta dos cuerpos con dos carriies cada uno. Sus condiciones son buenas, debido 2 que su puesta en
operacidn es reciente

La carretera llbre México - Teotihuacan integra al municipio en dos tramos, primero con la zona metropolitana de la
ciudad de México y las localidades ubicadas al poniente del Centrc de Poblacién como Atlatongo, Maguixco,
Zacualuca, San isidro y San Agustin Actipac; asi como con Tepexpan y Acoiman, al poniente del municipio.

Presenta una seccion de 12 metros, con un solo cuerpo de dos carriles. Sus condiciones fisicas son malas debido a la falta
de mantsnimiento.

Aln cuando el flujo vehicular no es muy constante en esta vialidad, presenta problemas de trafico debido a sus malas
condiciones fisicas, ademas de que esta es invadida en algunas secciones para el desarrollo de ciertas actividades de la
poblacién, como lo sen las comerciales o |os servicios,

Finaimente el sequndo tramo inicia a partir del distribuider vial ubicado al sur de |a cabecera municipal e integra al Centro
de Poblacion con la zona oriente de la subregidn. A partir de esta vialidad se integran las localidades de Santa Maria
Coatlan, San Sebastian Xolalpa, San Francisce Mazapa v la comunidad de Metepec

Presenta un solo cuerpo con dos carriles y sus condiciones fisicas sen malas debido a la falts de mantenimiento en ia
carpeta asfaltica.

5.1.2 Vialidad Primaria.

El sistema vial primario del Centro de Foblacidn Estratégico de Teotihuacan se encuentra constituido por las vias de acceso
a las distintas localidades del municipio.

Entre las vialidades de caracter primario mas importantes identificadas en ei municipio, se encuentran las
siguientes:

« Av. Miguel Hidalgo: Esta es la vialidad de accesoc a la cabecera municipal, se forma a partir dei distribuidor vial
ubicado al sur de la cabecera municipal, donde ademés se intercepta con |a autopista a las piramides.

Presenta una seccién de 12 metras, con un cuerpo vy dos carriles, sus condiclones fisicas son regulares, debido a la
falta de mantenimiento en [a carpeta asfaltica.

« Av. Cuauhtémoc: Integra a la localidad de San Lorenzo Tlalmimilolpan con la cabecera municipal, presenta una
seccién de 12 metros, con dos carriles; sus condiciones fisicas scn regulares.

* Circuito de las PirAmides: Presenta buenas condiciones fisicas, su seccién vial es de 12 metros. Permite el acceso y
funciona comao distribuidor en la zona arqueolégica.
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« Av. Reforma: Esta vialidad integra a la zona central con la zona norariente del Centre de Poblacién, ademas de
que permite la interretacion de la cabecera municipal con la zona arqueclogica.

Sus condiciones fisicas son regulares debido a la falta de mantenimiento de la carpeta asfaltica, ademas de gue en
algunas secciones no cuenta con guarniciones ni banguetas,

Caming a San Agustin Actipan: Aun cuando esta vialidad es de terraceria y carece de guarniciones y banquetas, su
caracter de vialidad primaria obedece a que esta permite la comunicacién de esta localidad con el resto dzl Centro
de Poblacion.

Carretera Teotihuacan - Tecamac: Esta vialidad integra a la localidad de Santiago Zacualuca con el reste del Centro de
Peblacién y con el municipio de Tecamac. Inicia a partir de la carretera libre a Tulancinge. Sus condiciones fisicas son
requlares

Entre las caracteristicas generales de las vislidades primarias, es que éstas presentan condiciones fisicas regulares, aun
cuando la mayoria de éstas se encuentran pavimentadas y cuentan con guarniciones y banquetas.

Sin embargo en la mayoria de estas la seccién de arroye que presentan no permite un adecuado flujo vehicular.

En general, no existe en el municipio un sistema vial adecuado que permita interretacionar de manera funcional las
distintas localidades del Gentro de Pobiacion, ademas de que las localidades rurales no cuentan con un sistema
vial primario.

§.1.3 Vialidad Secundaria.

Las vialidades secundarias del Centro de Poblacién son aquelias que permiten la relacién interna entre las
distintas ronas de las localidades y barrios, por lo que estas se encuentran conectadas a la vialidad primaria para dar
servicio directo al resto de las zonas del municipio.

En cuante a las condiciones fisicas de las vialidades secundarias, éstas presentan malas condiciones flsicas, ya que
solo algunas se encuentran pavimentadas, ademés de que no presentan una seccidn vial que permita un fhijo
adecuado de vehiculos.

Asimismo, aun cuando la funcion de estas es interrelacionar a las distintas zonas que integran cada localidad, su
articulacién e integracion con €l sistema vial primario es deficiente.

Estas vialidades se encuentran integradas de la siguiente manera:

¢ Cuadro 17
Sistemna Vial Secundario
SANTIAGO ATLATONGC

AV. EMILIANO ZAPATA
INDUSTRIA

AV. PIRAMIDES
CAMPG FLORIDO
JIMENEZ CANTLU

B PURIFICACION

STA. MARIA COZATLAN

21 DE MARZO

AV. DEL PUENTE
_STA. MAR (A COATLAN AY_ BELEM

AV, CARLOS HANK G.
B, EVANGELISTA MALINALCO

16 DE SEPTIEMBRE
NUEVO MEXICO
AV CONSTITUCION
DURAZNO

MIGUEL HIDALGO
FRANCISCO VILLA
AV, IGNACIO BETETA
AV. LA GLORIA

AY. DEL PUENTE
LA PALMA
AY.MEXICO
JMENEZ CANTU

. INDEPENDEMNCIA

S. AGUSTIN ACTIFAN SEMEX

FUENTE: Clasificacién en visita de campo

S. L TLALMIMILOLPAN

S. SEBASTIAN XCLALPA

SANTIAGC ZACUALUCA

5. MARIA MAQUIXCO

SAN FCO. MAZAPA

PUXTLA
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En el caso de los asentamientos rurales dispersos como San Isidro del Progreso y Metepec, no presentan una
estructura vial primaria y secundaria adecuada, ademis de que las condiciones que presentan son malas, debido a
que en su mayoria son de terraceria y no cuentan con guarniciones y banquetas.

5.1.4 Puntos de Conflicio.

El desordenade crecimiento urbano y ia gran afluencia de turistas que se esta presentandc en ei Centro de Poblacion
Estratégice de Teotihuacan ha originade que la estructura vial actual se vea rebasada.

Esto ha ocasionado que en los entronques de las vialidades regionales Y ptimarias se generen nodos viales que
afectan en gran medida el transito vehicular, debido a factores como son: Jas condiciones fisicas de las vialidades y
su seccién.

Entre los prineipales nodos conflictivos se encuentran:

* Distribuidor vial de la autopista México - Teotithuacan: En este punto se presentan los principales conflictos viales,
ya que a partir de aquf se tiene el acceso a la cabecera municipal, asi como también se integra la carretera a
Tulancingo.

* Plaza Juérez: Esta zona presenta grandes conflictos viaies debido a que ademas de ser el centro de la cabecera
municipal, en ella la poblacién desarrolla Ja mayoria de sus actividades comerciales y de servicios, asimismo, se ubican
paraderos de taxis colectivos alrededor de dicha plaza.

En general, la mayoria de las vialidades que conducen a esta plaza presentan probtemas viales.

« Circuito de las Pirémides: Atn cuandc este circuito vial presenta condiciones y una seccion de arroyo adecuada, 10s
nodos vizales son originados por el exceso de trafico vehicuiar de |z poblacién que visita la zona arqueoidgica.

5.1.5 Derechos de Via,

Dado que en el Centro de Poblacién aln se cuenta con suficientes areas para usos urbanos, la invasion y
ocupacién de derechos de via por parte de la peblacién no se ha formentado de manera significativa.

Asi, la ocupacién del derecho de via de las vialidades, ya sean regionales, primarias o secundarias, de las lineas de
alta tensidn eféctrica o por diictos, este fendmeno no se ha dado, ya gue se ha observado cierto control por parte de las
distintas autoridades.

El Gnico problema de invasion del derecho de via que se presenta en el Centro de Poblacion es el referente a la zona de
San Sebastian Xolalpa, en el cual se esta dando fa ocupacion del derecho de via del rio Grande para el asentamiento de
viviendas,

El sistemna de transporte que presta el servicio en el Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan se desarrolla a través
de las vialidades regionales y primarias, lo que origina que sobre éstas se presenten problemas de trafico vehicular, tanto
para dar servicio al interior del Centro de Poblacién, come aquel que sélo va de paso,

Este sistema de transporte publico se encuentra integrado por dos subsistemas: el local y el foraneo, en las
modalidades de autobuses, colectivos (combis y taxis) y bicitaxis.
El sistema de transporte fordneo se encuentra conformado por autobuses suburbanos y colectives (combis y taxis)

En cuanto a la calidad y cebertura de prestacién del servicio, ésta es considerada como regular, ya que se cuenta
con varias liheas que ofrecen el servicio tanto a la ZMCM como a los municipios circunvecinos, presentando
probiemas debido a las malas condiciones de algunas de las unidades.

* AUTOBUS

Este sistema ofrece tres rutas de transporte las cuales son de paso. Una tiene como destino el municipio de Tecamac,
ademés de gue permite el transporte de Ja pobiacion de las localidades de San Sebastian Xolalpa, Santa Maria Coatlan y
San Francisco Mazapa.

Las dos rutas restantes ofrecen el servicio de la terminzl del norte, en fa ciudad de Méxiso a la zona arqueoldgica vy a San
Martin de las Riramides, pasando por la cabecera municipal de Teotihuacan.

Este sisterna de transporte presenta las siguientes rutas:
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Cuadro 18
Rutas de Transporte Autobuses
£

TINER

MEXICO TEQTIHUACAN OTUMBA

" OTUMBA
®  TEOTIHUACAN

TERMINAL DEL NORTE

AUTOBUSES TEQTIHUACANGS TERMINAL DEL NORTE ® SANMARTIN DE LAS PIRAMIDES

FUENTE: Investigacion de campo y P.D.M. Teotihuacan 1997-2000

Este sisterna de transporte es el mas utilizado por la poblacién, ya que transporta a la mayor parte de los usuarios
que se dirigen a la ciudad de México y viceversa, ademas de que presenta intervalos de salida de 15 a 20 minutos.

¢ COLECTIVOS (COMBIS Y TAXIS)

El sistema de transporte colestivo que se tiene en el Centro de Poblacién se ofrece a través de taxis y combis, las
cuales realizan fecorridos a las distintas localidades del Centro de Poblacién, asi como también a los municipios
colindantas

El patrén origen - destino de las 6 rutas de transporte de las combis es el siguiente:

+  Cuadro 18
Rutas del Sistema Colectivo de Tra

ECATEPEC-SAN JUAN-O CTUMBA
TEXCOCO-SAN JUAN-TECAMAC TEXCOCO TECAMAC
_SAN JUAN-SAN MARTIN CAB. MPAL. TEQOTIHUACAN SAN MARTIN
SAN JUAN-SAN MARCOS CAB. MPAL. TEQTIHUACAN SAN MARCOS
SAN JUAN-BELEM CAB MPAL. TEQTIHUACAN BELEM

SAN JUAN-ACOLMAN | CAB. MPAL. TEOTIHUACAN ACOLMAN

FUENTE. Investigacion de campo y P.D.M. Teotihuacan 1997-2000
Este servicio traslada principalmente a la poblacién que realiza recorridos cortos, o bien a los municipios de la
regién. El servicio se ofrece de manera adecuada respecto a la distribucion de rutas y frecuencia de los viajes; en
cuanto a sus condiciones fisicas, estas son regulares debide a la falta de mantenimiento de las unidades,

En el caso de los taxis, estos ofrecen el servicio principaimente a las distintas localidades del Centro de Poblacidn,
siendo este de manera regular dado que las condicienes fisicas de las unidades no son adecuadas.

Asimismo, este servicio no presenta rutas fijas, ubicandose los paraderos existentes airededor de la Plaza Juarez,
dado que no se cuenta con bases fijas dentro de algin predio especifico.

Respecto a las distintas localicades del Centro de Poblacién, el servicio de taxis que se presta tiene como destino
principalments la cabecera municipat, no existiendo tampoco paraderos fijos.

« FERROCARRIL

El Centro de Poblacién cuenta con dos ramificaciones de la via del tren que se dirige a Veracruz, la primera proviene de ia
via a Pachuca, y |a segunda es |a que cruza los municipios de Los Reyes, Chimalhuacan y Texcoco, hasta dirigirse al
municipic de Teotihuacan.

Este sistema de transporte, ain cuando no es utilizado por la poblacién del municipio, se utiliza principalmente
para carga, teniendo como origen la estacidn de Buenavista en la ciudad de México y como destino los estados de
Veracruz y Puebla.

1. El crecimiento acelerado se empieza a dar en la década de los 80's, ya que para este periodo cuenta con una
poblacién total de 30,140 habitantes, con una tasa de crecimiento media anual del 6.35 por ciento.

2 La dinamica de crecimiento del municipio es alta en comparacién con otros munlctpios de la regién, ain cuando no
presenta grandes patrenes de ocupacion consolidados, ni una integracién fisica con la zona metropolitana de la ciudad de
México.

3. Para el afic 2000 y 2010 se observara una disminuclén en la tasa de crecimiento poblacional, ya que el municipio
presentaria, seguin el COESPO, una tasa de crecimiento del 0.60%

4. Se observa un claro predominio a desarrollar actividades comerciales y de serviclos, y en menor medida hacia las
actividades industrlales.

5. La estructura geologica del municipio de Teotihuacan estd compuesta principaimente por Toba basaltica, la cual no
presenta problemas a los asentamientos humanos.

8. Las zonas planas comprenden e 85% de la superficie total municipal, y se localizan principalmente en la zona centrai del
municipio, mientras gue las zonas elevadas, se encuentran ubicadas al norte y nororiente del Centro de Poblacién. Estas
zonas abarcan el 35% de 1a superficie territorial.
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7.

20.

21.

22

23.

24,

25,

Las areas ocupadas por la vegetacion han descendide durante los Ultimos afios para ser incorporadas a los terrenos de cultivo
o pare usos urbanos,

Las alteraciones al medio natural que se presentan en el Centro de Poblacidn estan referidas a dos niveles de analisis:
al deterioro ambiental y a la ocupaclén o uso de actividades no aptas.

Las dos corrientes superficiales mas importantes del Centro de Paoblacion son ccupadas como colectores de aguas residuales
del municipio.

Las zonas aptas al desarrollo urbano son las siguientes: La zona central ¥ sur. La geoforma y las caracteristicas de
los suelos existentes permiten el desarrollo de los asentamigntos humanos.

Las zonas no aptas al desarrollo urbanc presentan una capacidad de drenaje interno lento, ademas de gue origina
altos costos de urbanizacion.

La preblematica que se presenta en el municipio en materia de agua potable esta referlda a la deficiencia del servicio,
ya gue éste no es continug, presenta fugas en las conexiones y el diametro de 1a red no es homogéneo.

Et sistema de alcantarillado es deficiente, ya que solo se cuenta con este servicio en algunas zonas de la cabecera
municipal y de las principales localidades.

El sistema de electrificaclén existente en el municipio presenta deficiencias en cuanto a sus condicicnes fisicas en
algunas zonas del municipio, debido a la falta de mantenimiento de la red.

El servicio de alumbrado piblico presenta algunas deficiencias en cuanto a su cobertura, ya que sélo algunas zonas
se encuentran cubiertas por este servicio, y la mayoria de las luminarias no funciohan ¢ carecen de un adecuado
mantanimiento,

El Centro de Poblacién carece de un sistema vial adecuado que le permita interrelacionar de manera funcional las distintas
zonas que lo integran.

Las vialldades primarias presentan condiclones fisicas regulares, aun cuando la mayoria de estas se encuentran
pavimentadas y cuentan con guarniciones y banquetas.

Las vialldades secundarlas presentan malas condiciones fislcas, ya que solo algunas se encuentran pavimentadas,
ademas de que na tienen una seccion vial que permita un flujo adecuado de vehiculos.

Se estd presentando un patrén de ocupacion del suelo de manera anarquica, en el cuaf no se tiene una traza urbana definida y
estructurada. lo cual impacta en el deficiente funcionamiento urbano y en la mezcla de uscs del suelo $in normas adecuadas.

l.as tendencias de crecimiento muestran un mayor crecimients hacia la parte sureste del Centro de Poblacian, en la zona que
limita con f& zona arquecldgica y San Martin de las Piramides, sin embargo dadas las caracteristicas historico-culturales
de Ia zona es importante restringir el crecimiento urbano.

La tipologia de la vivienda predominante es la unifamiliar de une o dos niveles, con un estilo arquitectonico
totalmente heterogénec e indefinldo.

No existe vinculacion entre l0s elementos de caracter historico — cultural y ia dinamica social de la poblacion, ademas
de que las actividades que se realizan en torno a zona argueoldgica no tienen ninguna integracién con las realizadas
en la zona argueoldgica.

Las viviendas que por sus caracteristicas materlales requieren mejoramiento dado que sus paredes yio techos son de
material de desecho y presentan pisos de tierra son 1,231, ademas de que su imagen no se encuentra vingulada con
las caracteristicas hlstorico - culturales de la zona.

Las tendencias de crecimiento muestran Un mayor crecimiento hacia la parte suroriente del Centro de Poblacion, en la
zona que limita con la zona argueoldgica y San Martin de las Piramides. Dichas zonas se encuentran dentro de las
definidas por el INAH como areas de restricclén,

Al criente y sur de la zona central de monumentos, correspondiente a las localidades de San Francisco Mazapa, Santa
Maria Coatidn y San Sebartian Xoalalpa, existen asentamientos humanos gue por su cercania estan influyendo en el
deterioro de la imagen paisajistica y antblental de 1a zopa.

7. RIESGOS URBANOS.

En cuanto a la ocupacién de zonas no aptas y su impacto en el medio natural, se encuentra un asentamiento
ubicatio en una pequefia barranca en la que el agua se encuentra estancada y se encuentra infestada por basura 'y
lirie acuatico. Esto se ubica en la localidad de Santa Maria Coatlan.

Asimismo se encuentra un asentamiento ubicado en un $ocavén gue anteriormente funcionaba ceme mina. Actualmente
esta zona no presenta problema o riesgo alguno, ya que se realizaron algunos trabajos de ingenierfa, ademas de que
cuenta con servicios de infraestructura. Esta zona se ubica en |a localidad de San Lorenzo Tlalmimilolpan.
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1. CONDICIONANTES DE OTROS NIVELES DE PLANEACION.

La Ley de Asentamientos Humanos del Estado de México establece que para la revision y actualizacion del Plan de Centra
de Poblacién Estratégico de Teotihuacan debe existir congruencia con los distintos niveles de planeacion, ya sean Federal,
Estatal o Municipal.

E| Pian Nacional de Desarrollo establece que la evolucion de los asentamientos humanos esta determinada por el ritmo de
crecimiento demogréfico y por las condicicnes econdmicas resultantes del gjercicio de los presupuestos par parte de los
diferentes niveles de gobierno.

Este documento apoya los esfuerzos encaminados a promover e} crecimiento urbano y econdmico sostenido y
sustentable; a la vez impulsa una participacién mas relevante por parte de los municipios.

El Programa Nacional de Desarrollo Urbano 1995-2000, considera indispensable relacionar el desarrollo econémico
con el desarrollo urbane, haciendo participe de este proceso a la sociedad en general y reconoce como condicién basica
el que exista congruencia y coordinacion entre los diferentes niveles de gobiemo en el disefio y realizacién de proyectos
regionales,

Politica importante incluida en este documento es la de multiplicar las oportunidades para el desarroilo de centros urbanes
alternativos a las zonas metropolitanas que se signifiguen come imanes de inversion y flujos migratorios.

Dichos centros deberan consolidarse come sitios que concentren servicios y actividades comerciales de cobertura regional e
intermedia, apoyados en eficientes redes viales y de transporte regional que permitan el traslado masivo de perscnas y
mercancias.

E!l Plan de Desarrollo del Estade de México 1893 - 1999 hace especial énfasis en el objetivo de minimizar en 1o posible la
problematica generada por los diferentes niveles de crecimiento alcanzados por la economia y la poblacién.

Resalta |1a necesidad de tomar en cuenta la realidad territorial y socioecondmica de las diferentes entidades en el disefio de
sus respectivos objetivos, lineamientos y politicas.

Asimismo plantea como factores indispensables la modernizacién de Ios sistemas de transporte, la modificacién de las
tendencias de localizacion de las actividades econémicas y de la poblacién, asi coma la articulacién intermunicipal para
lograr un desarrollo regional equilibrado.

En el caso especifico del Centro de Peblacion Estratégico de Teotihuacan, el Plan Estatal de Desarrolio Urbano le
establece una politica de consolidacién del desarrollo urbano, la cual se debe sujetar a los siguientes lineamientos:

® Ejercer recursos para satisfacer los rezagos actuales en cuanto a infraestructura y equipamiento urbano, servicios
paklicos y regularizacion de la tenencia de la tierra.

® Prever las necesidades futuras de suelo, equipamiento e infraestructura derivadas del crecimiento pobiacional
tendencial.

® Promover la inversién conforme a las caracteristicas y vocacién det Centro de Poblacién.

® Incrementar las densidades de poblacién y construccién considerando politicas de crecimiento intensivo en contra de
crecimientes extensivos.
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For su parte el Proyecto de Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana del Valle de México establece lo siguiente:

® Desarrollar actividades econémicas ligadas a los desarrollos industriales, a los nodos de servicios
metropolitanos y a las dreas de nuevo desarrolio, dentro de los cuales ubica a Teotihuacan.

®  Apoyar la consolidacién de las actividades locales competitivas, principalmente en ias areas de nueve desarrollo
®  Evitar el crecimiento extensivo e indiscriminado.

#® Plantea la saturacioén y denslficacion de las areas ya urbanizadas, asl como la definicion de &reas no
urbanizables y de nuevos desarrollos.

®  Define para el Centro de Poblacidn, ta creacién de una zona de nuevo desarrollo.

Por otra parte, lo que plantea el Programa de Desarrollo Integral para la Regién Oriente del Estado de México
(PRORIENTE), concerniente al Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan esté referido en los siguientes términos:

® Fortalecer a la micro y pequefia industria, que én el caso de la Zona industrial de Teofihuacan se promuevan empresas
dedicadas a la confeccion, alimentos, censtruccidn, madera y muebles. Para gllo, también se plantean estrategias para
los aspectas que apoyen a dicho sector, como son |a infraestructura y ef equipamiento.

® Promover el turismo hacla la zona arqueoldéglca, incrementando instalaciones y dando mayores facilidades a
las actividades turisticas, incluyendo la renovacién de centros tradicionales y el mejor desarrollo de estas
areas.

® Propone a la vivienda, a los servicios y a los equipamientos como elementos estructuradores del bienestar social, per o
que la dotacién de estos elementos se hara de acuerdo a ias prioridades que marca la normatividad existente.

® Se deben reunir las condiciones necesarias para regular el impacto del desarrolio econdémico y el crecimiento
demogréfico, de acuerdo a la reserva territoriat para la poblacién de escasos recursos.

Fl Proyecto del Plan Regional metropolitano del Calle Cuautitldn - Texcoco establece una politica general de restringir el
crecimiento demografico del valie de México, Tavoreciendo el asentamiento de poblacitn fuera del él.

Para el caso de municipios como Teotihuacan se indica el aprovechamiento méximo de los espacios urbanos al interior del
municipio, propiciando la conformacién de zonas urbanas autosuficientes a través del impulso a la investigacion pdblica y
privada dirigida a la prestacibn de servicios de equipamientos y actividades que generen fuentes de empleos para la
poblacién local.

Por Decreto Presidencial, Teotihuacan es declarado como zona de monumentos arqueolégicos el 30 de agosto de 1888 y
posteriormente por la ONU cemao zona de patrimonio histérico de la humanidad. Por tal motivo se otorga al INAH la facultad
para realizar los programas y acciones encaminados a preservar el patrimonic en coordinacién con las instancias de
gobierno federal, estatal y de los dos ayuntamientos correspondientes {Teotihuacan y San Martin de las Pirdmides).

El Decrete Federal tiene por objeto:
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=  Prever que sl proceso de urbanizacion a que esta sujeto ia zona, ne provoque un deterioro y pérdida con carécter
irreversible al patrimonio de la zona de monumentos y en las 4reas contiguas que influyen en las caracteristicas
visuales y ambientales d¢ la propia zona.

= Adoplar precaucicnes contra el deteriore natural del hombre, que pueda afectar la integridad de la zona.

»  Que el gohierns fedaral estatal y los ayuntamientos correspondientes proporcionen la proteccion y ordenamiento de la
zona arqueolégica desempefiando una funcion educativa y que constituya un centro de atraccion turistica.

" [aadecuada proteccién del patrimonic debe tomar en cuenta también el bienestar de las poblaciones de la region.

" Extender las areas adyacentes a existentes, por virtud de los Decretos expedidos en 1907 y 1964, para tomar las
medidas de conservacion, restauracidn, recuperacion y erdenacién que prevé e misme Decreto.

E| Decreto subdivide en tres areas las zonas protegidas:

A. El area central de monumentos, abarca una superficie 263 hectareas. £n esta zona no se permite ningin
tipo de censtruccion.

B. Area ampliada de monumentos arqueolégicos, con una superficie de 1,730 hectéreas, determinada en
funcion de la riqueza que se tiene y por la fuerte presién urbana. En esta zona no se permite la construccién de
nuevas viviendas, La ampliacion de éstas se encuentra sujeta a dictamen emitido por el INAH.

C. Area de Proteccién General, con una superficie de 1,387 hectdreas, definida como parte de la zona
arqueoldgica por la posible existencia de vestigios descubiertos en ella.

En esta zona se permite fa construccidn y ampliacién de viviendas, siempre y cuando no atenten con Ta
integridad y preservacion de monumentos arqueoldgicas.

2. ESTRATEGIA GENERAL.

El marco del Proyecto del Plan Estatal de Desarrolle Urbano y del Proyecto del Plan Regiona! Metropolitanc del Valle
Cuautitian - Texcoco identifican a! municipio de Teotihuacan como Centre de Sefvicios Municipales, asimisme los
lineamientos gue se enmarcan tanto en el Programa de Ordenacion de la Zona Metropelitana del Valle de Méxice, como en
el PRORIENTE, establecen la vocacion turistica del Centro de Poblacion,

A partir de lo anterior, la estrategia general para el Centro de Poblacién plantea propiciar e ordenamiente territorial y
las actividades econdmicas en funcién de la potencialidad turlstica del municipio, conjuntando y coordinando las
acciones de los distintes sectores para dar solucién a la probiematica urbana.

Para ordenar y regular el desarrollo urbano, asi como impulsar las aclividades turisticas del Centro de Poblacién Estratégico
de Teotihuacan, la estrategia general se estructura en tres niveles: las tesis generales, los elementos estratégicos
para su instrumentacion y los programas prioritarios, siende fodos estos funcionales y operativos.

» TESIS ECONOMICAS

- Crear el correder turistico y de servicios Teotihuacan - Acolman que permita impulsar e integrar ias actividades
acondmicas de la poblacién con ia vocacion turistica de la subregién.

- Impulsar las actividades econémicas en la cabecera municipal derlvadas del atractivo turistice de la zona
arqueclégica.

- Consolidar |a zona industrial con gires no contaminantes que permitan acceder a la poblacién hacia su ocupacion.
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+ TESIS POBLACIONALES
El crecimiento poblacional det Gentro de Poblacién, baje el actual contexto tendencial, cbserva una disminucién en la
tasa de crecimiento, por lo que este cuenta con la suficiente reserva territorial para albergar a estos segmentos de la
pobiacién,
Modificar las tendencias de ubicacién de la poblacién y de las actividades econdmicas en zonas previamente
establecidas.

¢ TESIS AMBIENTALES

- Inducir el crecimiento econémico y territorial del Centro de Poblacion Estratégico de Teotihuacan bajo criterios
de sustentabilidad.

- Proteger las areas agricolas, forestales, de recarga acuifera, y la zona arquecldgica definiendo franjas de
restriccion o amaortiguamiento con los usos Urbanos.
+« TESIS TERRITORIALES

- Definir y normar los elementos gue componen la estructura urbana, buscando encausar el crecimiento urbano,
estableciendo |a organizacién, usos y destinos del suelo.

Controlar y normar el crecimiento urbano de las localidades limitrofes con |a Zona Arqueolégica, debido a que
se encuentra restringida y condicionada por ei INAH,

Orientar el crecimiento urbano hacia la zona poniente de |a cabecera municipal, a través de la incorporacién de
predies con vocacién urbana

- Ordenar los actuales patrones de usos de suelo e impedir el crecimiento urbano en zonas no aptas al desarrollo urbano.

. Las areas de crecimiento de las localidades periféricas que se encuentren fuera det drea urbana propuesta, estardn
sujetas a un dictamen téenico por parte de |a Direccidn General de Desarrolle urbane.

Ampliar los limites de Centro de Poblacién y de crecimiento urbano previamente establecidos.

e TESIS URBANAS

- Ampliar y mejorar la dotacién de servicios de infraestructura y equipamiento de aguellas zonas que carezcan o
presenten deficiencias en la prestacion de servicios.

- Utilizar las vialidades como elementos de ordenacian del territorio.

. Racionalizar &l crecimiente urbano en 1as zonas de nueva incorporacién, mediante pollticas y programas basados en la
nermatividad estatal, con ei fin de propiciar mayor oferta de suelo para |os distintos sectores de la poblacion.

- Propiciar la articulacién de 1as redes de infraestructura, vialidades y la estructura urbana bajo una visién integradora en
el Centro de Poblacion.

¢ TESIS REGIONAL
- Integrar territorialmente al Centro de Poblacion Estratégico de Teotihuacan con la Zona Metropolitana de la

Ciudad de México a través de los proyectos macroecondmicos y territoriales definidos en el PEDU, PRMVCT,
Programa de Ordenacion de |a Zona Metropolitana del Valle de México y el PRORIENTE.

»+  ZONIFICACION: REGIONES Y VOCACION

. Mantener las cuatro zonas habitacionales identificadas, asi como les areas de uso especial y definir [as superficies no
urbanizables.
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- Delimitar la zona estratégica de consolidacion al desarrolio urbano: Parte de la zona habitacional ).

- Definir la zona estratégica de contral a los asentamientos humanos: zona habitacional Il y las zonas agricolas,
forestales y pecuarias.

- Delimitacion de las zonas de impulso al desarrello urbano: drea poniente de la zona habitacional |, asi como las zonas
de nueva incorporacion, ubicadas al poniente del Centro de Pobiacién.

« USOS DEL SUELO

- Mantener en lo general |as densidades y usos del suelo del P.C.P.E. de 1883

- Crear un Corredor Turistico de caracter regional y dos corredores comerciales y de servicios de nivel medio, de acuerdo
a la vocacion y af petencial turistico de la zona.

®  Zona de consolidacion;

- Debe presentar una densidad maxima neta de 225 hab/ha, Permitiendo mezcla de usos habitacionales, comerciales y
de servicios.

" Zona de control;

- Condicionar la construccién de nuevas viviendas y de ampliaciones a realizar en las zonas restringidas por el
INAH, previo dictamen de dicha dependencia.

- Restringir los usos urbanos en las zonas con vocacion agricola definidas como no urbanizables.

- Permitir densidades netas maximas de 1 viv/ha en zonas no urbanizables.

®  Zona de Impulsoc:

- Definir densidades fluctuantes entre los 180 y 250 hab/ha en las zonas de nueva incorporacién.

- Considerar usos del suelo que permitan en zonas especificas la mezcla de habilacionales con comerciales y de
servicios.

«  VIALIDAD

- Reestructurar el sistema vial primario de la cabecera municipal.

- Construccion de up circuito vial que integre a las zonas habitacionales |, 1l y V.

- Definir un par vial que interreiacione a la cabecera municipal con la zona argueclégica.

- Acondicionamiento de terracerias y caminos vecinales de las localidades dispersas.

- Construccion del efe vial que integre directamente a las zonas habitacionales lll y IV & la autopista México -
Teotihuacan.

¢« INFRAESTRUCTURA Y SANEAMIENTO

- Establecer la capacidad de la red y dotacién de agua potable de acuerdo a escenarios de poblacién definidos.

- Optimizar la operacion de los comités locales de agua potable y drenaje.

- Ampliar {as redes de infrasstructura en las zenas previstas como nuevos desarrollos.

*  EQUIPAMIENTO

- Consolidar el centra urbanc localizado en la cabecera municipal.
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- Promover la construccién de equipamiento de caracter regional en apoye a la vocacion turistica del municipio.
- impulsar el desarrollo de equipamiento en apoya al carredor turistico Teotihuacan - Acolman.

- Ampliar la cobertura y mejerar las condiciones fisicas de los equipamientos existentes en el Centro de Poblacién.

« MEDIO AMBIENTE
- Programa de saneamiento de los rios Grande y San Lorenzo.

- Programa de control para la captacién y disposicion de desechos sélidos de los Zonas habitacionales.

Los Proyectos/Programas Prioritarios que se aplicaran al Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan estaran
referidos a dos niveles: Territorial y Sectorial.

Los primeras estaran referidos a varias acciones aplicadas a un segmento del territorio, mientras que los sectoriales a las
accionss aplicables a todo el Centro de Poblacion. Estos se encuentran referidos en la siguiente tabla.

N

DESARROLLO [T IMPULSAR LAS ACTIVIDADE

3 )

B St
ECONOMICAS EN CABECER

[5]

ECONOMICO LA CABECERA MUNICIPAL. MUNICIPAL
] CREAR EL CORREDOR TURISTICO Y DE|TODC EL A R
SERVICIOS TECTIHUACAN - ACOLMAN. MUNICIPIO
S PROMOCION DEL SECTOR SECUNDARIO A ZONA R
TRAVES DEL IMPULSO EN LA ZONA|INDUSTRIAL
INDUSTRIAL.
DESARROLLC INTEGRAR AL CENTRO DE PCBLACION A LOS | TODO EL
REGIONAL S PROYECTOS MACROECONCMICOS Y | MUNICIPIO R R
TERRITORIALES DE LA ZMVM.
SUELO T DELIMITAR LAS ZONAS DE CONTROL, IMPULSC | ZONA URBANA R

¥ CONSOLIDACION AL DESARRCLLC URBANO.

T NORMAR EL CRECIMIENTO URBANQO EN LAS | ZONASA BYCH™ * *

ZONAS RESTRINGIDAS POR EL INAH. DEL INAH.
T | ORIENTAR EL CRECIMIENTO URBANO HACIA EL | CABECERA S
PONIENTE DE LA CAB. MUNICIPAL. MUNICIPAL
VIALIDAD V|5 | REORDENAMIENTO DEL SISTEMA VIAL. T
TRANSPORT.
s |ESTABLECER EL SISTEMA VIAL COMO < s
ELEMENTO ORDENADOR DEL TERRITORIO. 1000 L
PROYECTO DE INTRODUGGION DE TRENEs | MUNICIPIO .
SUBTERRANEOS ORIENTE:  TEOTIHUACAN,
TEXCOCO, CHICOLQAPAN, IXTAPALUCA.
£ *
NERAEST. V|g |AMPUAR v VEJORAR  REDES  DE|T0DO EL ‘
EQUIP. 'NFRAESTRUCTURA. MUNIGIPIO
EQUIPAMIENTO AMPLIAR LA COBERTURA Y MWEJORAR LAS
s |CONDICIONES FISICAS DEL EQUIPAMIENTO | TODO EL
EXISTENTE. MUNICIPIO
MEDIO < [SANEAMIENTO OE LOS RIGS GRANDE Y SAN|TODO EC 1.
AMBIENTE LORENZO. MUNICIPIO

NOTAS: T: TERRITORIAL, S: SECTORIAL.
SECTORES PARTICIPANTES: F: FEDERAL, E: ESTATAL, M: MUNICIPAL, 8: SOCIAL.
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3. OBJETIVOS GENERALES.

® Fomentar el ordenamiento territorial, a través de la delimitacién y consolidaciéon de los usos de suelo
existentes, permitiendo con ello, |a densificacién, reubicacidn y crecimiento de las mismas.

® Revisar en el Centro de Poblacion Estratégico las condiciones de la infraestructura y los servicios publicos, para
detectar deficiencias y poder ampliar, mejorar o crear lo necesario para el desarrolle urbane.

® Promover la zona industrial 2 empresas ne contaminantes y que utilicen poca agua, para la conservacién del ambiente,
adernas de ordenar su crecimiento y garantizar las condiciones necesarias de trabajo para la poblacion del municipio.

® Desarrollar acciones encaminadas a impulsar el turismo en el Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan,
por medio del mejoramiento y ereacion de infraestructura y servicios.

® Proteger a las zonas arqueolégicas del crecimiento urbano, a partir del control y supervisidn en las &reas
restringidas para el usa urbane limitrofes a la misma.

® Preservar el medio ambiente del Centro de Poblacién a través de la creacién de zonas de restriccion o
amortiguamiento para detener el crecimiento urbano y preservar areas destinadas a la actividad agricola, forestat,
de recarga de acuiferas y por los usos especiales.

F-9

. OBJETIVOS PARTICULALES.

» SUELO.

- Ampliar el limite del Centro de Poblacion Estratégico hacia el resto del municipio, pasando de una superficie de
3,625 a 8,273.2 has, identificando en él, 4 zonas urbanas con una superficie de 795.9 has.

- Controlar e identificar las zonas aptas y no aptas para el desarrollo urbano, con el propgsito de definir zonas
urbanas, en consolidacién, urbanizables, forestales, agricolas, usos especiales, destinos y usos de suelo.

- Apoyar la redensificacion de las dreas de densidad 10 v 15 viv/ha hacia una densidad 20 y 25 viv/ha, con ello se estaria
recuperando una superficie importante de la zona urbana.

- Reubicar a las industrias localizadas dispersamente en el municipio, hacia la zona industrial ubicada al poniente de la
zona habitacional !

Promover el establecimiento de empresas en la zona industrial dedicadas principalmente a actividades poco
contaminantes comoe son: la confeccidn, alimentos, construccién, madera y muebles.

- Crear el Corredor Turistico y de Servicios Teotihuacan - Acolman.

- Delimitar y vigitar la zona periférica a las ruinas arqueolégicas, en contra del crecimiento urbano e industrial.

- Normar y controtar los asentamientos ubicados en las 4dreas restringidas por 2l INAH. Previendo que para su
autorizacion exista un dictamen emitido por el INAH.

«  VIVIENDA.

- Crear un pregrama de ayuda a la vivienda en condiciones precarias, principalmente en las lccalidades de San Lorenzo,
Zacualuca, Atlatongo. San Agustin, San Isidro y el Barrio Purificacion.

- Aprovechar |las zonas urbanas de densidad 10 y 15 viviha que cuentan con infraestructura, equipamiento y servicios
publicos para el establecimiento de vivienda, con ello se pretende aprovechar al méximo las condiciones de
urbanizacidn ya establecidas.
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. Dotar de infraestructura y servicios a las areas urbanas que carezcan de ello, para suU promocion en la construecion de
viviendas.

e INFRAESTRUCTURA.

- Conformar un programa de dotacién y mejoramiento de la infraestructura del agua potable, con la ayuda del organismo
municipal y los comités locales con el propésito de reparar fugas en las conexicnes

- Cambiar tuberias con didmetros no homogéneos, dotar al 0.8 % restante de la poblacion que ne cuenta con &l servicio y
crear un sistema de captacién de aguas pluviales principalmente en la cabecera municipal

- Establecer dos lineas de acciones concretas para el sistema de drenaje: el primero es el de dar mantenimiento
a 1a red existente en cuanio a cambic de las lineas antiguas y su reparacion; y el segundo, para la ampliacién del
servicio en dreas donde el servicio es casi inexistente, como son las localidades de San Sebastian Xolalpa, San
Juan Evangelista, San Francisco Mazapa y San Lorenzo Tlalmimilolpan.

- Construir dos plantas tratadoras de aguas negras en los desagies ubicados en los Rios San Lorenzo y Grande.

- Dar mantenimiento a la infraestructura referente a los servicios de energia eléctrica y alumbrada piblico

- Incrementar la cobertura de los servicios de energia eléctrica y aiumbrado pablico, a través de convenios entre las
autoridades municipales y |2 poblacién demandante del servicio

¢ VIALIDAD Y TRANSPORTE.
- Articular un sistema vial que permita el fAcil acceso a las distintas zonas del Centro de Poblacién, por medio de
la ampliacion de secciones a vialidades importantes en el municipio, ademas de la construccién estratégica de nuevas

vialidades alternas que permitan una mejor afluencia de vehiculos en el municipio

- Desarroltar un programa de mejoramiento y extension de las vias carreteras, que impacte a las principales vialidades y
a las zonas en proceso de consolidacion urbana.

« EQUPAMIENTO.

- Suprimir el déficit existente en el equipamiento educative, principalmente en los rubros de jardin de nifios, primaria y
escuela de capacitacién para &l trabajo.

- Proporcionar los espacios para la construccion de equipamientos, primordialmente en las zonas de densidad 10 viviha
para apoyar la redendificacién de dichas areas.

- Crear un fondo economico entre la poblacion vy el gobierno municipal, para la campra de mobiliario que cubra las
necesidades de servicio del equipamiento,

+ IMAGEN URBANA Y PATRIMONIO HISTORICO.
- Conservar y dar mantenimiento a la zona arquecldgica de Tegtihuacan.

- Impulsar una imagen urbana con relacién a la vocacion turistica de la zona arqueolégica, en la cabecera
municipal.

- Promover el aprovechamiento de vestigios arquecldgicos que sean hallados por fos particulares, los cuales impacten
en el mejoramiente de la imagen urbana y la promaocién de un enriquegimiento de la cultura de la peoblacién

¢ MEDIO AMBIENTE.

- Realizar acciones de reforestacion en las zonas con problemas ambientales que se localizan en el noroeste de la
cabecera municipal y al sur del municipio.

- Evitar Ia contaminacion del suelo, agua y aire, ubicando a cada uso de suelo en areas destinadas con base en los
potenciates naturales y sociales del municipio

- Realizar programas en coordinacién con la poblacién, con respecto a la limpieza de aceras y lugares publicos.
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5. ESTRUCTURA URBANA PREVISTA.

La estructura urbana futura que se ha definido para el Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan responde a
la previsién del proceso de saturacién del area urbana actual, asi como la incorporacién de nuevas zonas
destinadas a absorber el crecimiento future.

La vocacion turfstica del municipio serd impulsada & través de politicas econémicas vy territoriales, ademas de que el
caracter de las Zonas agricolas sera reforzado a traves de la definicién de usos del suelo no urbanos.

+ Escenarios de Poblamiento de la Estructura Urbana Prevista.

El limite de crecimiento urbano previsto ha permitido delimitar las zonas susceptibles de |a conformacién de usos, destino,
reservas urbanas y el resto del territorio que estard orientado al establecimiento de actividades productivas y al
mejorarniento y preservacion ecologica

El uso habitacional, que comprende las zonas a consclidar, asi como a las de nueva incerporacion, permitiran albergar al
total de la poblacién estimada para el afo 2020.

+ Escenario de Poblamiento 1.

Tomande como base la poblacion existente en 19299 y |a tasa de crecimiento tendencial, asi como la superficie de suelo a
incorporar y de acuerdo a |las densidades propuestas, se plantea que el umbral definido para la ocupacion total dei
suelo urbanizable sera para et afio 2026 con una poblacién estimada de 187,200 habitantes.

Asl, la estrategia poblacional establecida de acuerdo a! crecimiento previsto para la ecupacién del suela incorporado, ha
permitido definir el siguiente escenario:

* Cuadro 20
Escenario de Poblamiento 1
{De Acuerdo a la Ocupacién del Suelo)

el

FUENTE: Calculos con base al escenario de ocupacién de suelo previsto -

= Escenario de Poblamiento 2.

Tomando come base las proyeccicones realizadas por el COESPO, las tendencias de crecimiento poblacional det Centro
de Poblacién son menores a las referidas anteriormente:

Para el periodo de 1988 al 2000 bajo la tendencia actual, la tasa de crecimiento estimada es def 1.91 por ciento, por lo que
la poblacién estimada sera de 42,953 habitantes.

Bajo este mismo contexto tendencial para €l afio 2000 y 2010 se observara una disminucién en la tasa de
crecimiento poblacional, ya que el municipic presentaria, seglin el COESPO, una tasa de crecimiento del 0.60 por
ciento.

Asl, para el afio 2010 se estima que la peblacidn se incrementara a 45,547 habitantes

+ Cuadrc 21
Escenario de Poblamiente 2
Proyecciones de Poblacién 1998 - 2010
d do a Esti iones del Coespo

FUENTE: GEM. COESPO. Proyecciones de poblacién total del Estado
de México
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De cumplirse estas tendencias de crecimiento, el Centro de Poblacidn Estratégico de Teotihuacan cuenta con la suficiente
reserva territorial para albergar a estos segmentos de la pobiacién

+ Escenario de Pobiamiento 3.

Asimismo, si se presentara en el municipio un crecimiento histérico tendencial con base en el periodo de 1990 a
1995, el escenario de poblamiento rebasaria las expectativas presentadas por el COESPO, ya que para 1998 se
tendria una poblacién del orden de 45,540 habitantes, para el afio 2000 serian 50,342 y para el afio 2,010 se tendia una
poblacion de 83,103 habitantes.

¢ Cuadro 22
Escenario de Poblamiento 2

FUENTE: Galculos con base en T.C.M.A. 1990-1885
« Clasificacidn del Territorio.

El crecimiento urbano actuzl, las tendencias de crecimiento y las restricciones dictaminadas en |a zona por el INAH, han
permitido definir las zonas urbanas, susceptibles a urbanizarse y las no urbanizables.

En |a presente revisién, el limite del Centro de Pobiacién se ha modificado, ya que de 40959 has. que abarcaba en 1993,
este se incrementa a todo el territorio municipal, comprendiendo una superficie de 8, 273. 2 has.

Al interior del Centro de Poblacién se han revisade los usos y destino establecidos en la version anterior, determinando las
modificaciones convenientes de acuerdo al comportamiento que ha manifestado el procesc de ocupacion.

De acuerdo a los objetivos planteados y a las funciones que desempefia el Centro de Poblacidn Estratégico, el territorio se
ha clasificado de la siguiente manera:

" Area Urbana: comprende una superficie de 795.9 has., que representan el 9.62% de la superficie del Centro de
Pablacion,

Esta zona considera las zonas habitacionales consoiidados, las zonas Industriales, comerciales y de servicios, asi
comao de equipamientos y la zona militar.

"  Area Urbanizabie: Se constituye como la reserva para usos urbanos y esta definida tambieén por las zonas sujetas a
urbanizarse. Comprende una superficie de 1247.14 has, que representa el 15.07 % dei total del area municipal.

Representan principalmente las zonas que se ubican al poniente de la cabecera municipal, y en menor proporcian las
ubicadas al sur de la misma y en la periferia de las distintas localidades.

=  Area No Urbanizable: Comprende una superficie de 6,230.16 has.

Esta zona esté integrada por ics usos agricclas, pecuarios y el referente a la zona arquesldgica. Representa el 75.30%
de la superficie total municipal.

+ Cuadro 23
Clasificacién del Territorio.
TS

"AREA URBA)

AREA
URBANIZABLE 322 8 1247 .14 15.07
AREA NO
URBANIZABLE 2,951 72 6,230.16 75.30
TOTAL CP.E. 4,008 100 827372 100
*No existe coincidencia entre las superficies planteadas en sus distintos capitules en el Plan
de 1993

Ademds de gue algunas son contradiclorias.
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* Limite de Centro de Poblacion.

En la presente revisién, ef limite del Centro de Poblacion Estratégice de San Juan Tectihuacan corresponde al limite
municipal, incrementando con respecto a la version anterior 4,177.3 has por lo que este representa 8,273.2 has.

¢ Limite de Crecimiento Urbano.

Comprende una superficie de 2,043.04 has., que representa en 24 69% de la superficie total del Centra de Poblacidn.

Este se encuentra comprendido por tres zonas habitacionales, Distnbuidas en seis unidades territoriales separadas.

La estrategia para conducir el desarrollo urbano del Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan consiste en la
ordenacién de ios usos del suelo, la consclidacidn de las dreas baldias, la incorporacién de zonas con vocacidn
urbana y la estructuracion del territorio.

Lo anterior en torno a los siguientes elementos: 7 Centros Urbanos, 1 Corredor Turistico, 2 Corredores Urbanos, 3 Zonas
Habitacionales, la Zona de Equipamientos, la Zona Industrial y Militar y la zona destinada a Plan Parcial/Proyecto Especial.

Por su parte el area no urbanizable estara integrada por las siguientes zonas: Zena Argueolégica, Pargue Urbano,
Preservacién Arqueolégica, Bosque Protegido y Agricela de Media y Baja Productividad.

" Centro Urbano San Juan Teotihuacan (CU.200.A)
Se localizara en la Cabecera Municipal y comprende una superficie de 28.57 has.

Proporcicnard servicios a tode el Centro de Poblacién, en este se concentraran las actividades administrativas, comerciales
y de servicios. Existiendo mezcla con el uso habitacional

Contara con una densidad maxima neta de 50 viviha

" Centros Urbanos (CU.300.A)

Se contard con 6 centros urbanos, alternos y complementarios al ubicado en el centro de la cabecera municipal, todos estos
presentaran la misma densidad.

Se ubicaran en las localidades de San Lorenze Tlalmimilolpan, Maquixeo, San Sebastidn Xolalpa, y San Francisco Mazapa y
el Barrio San Juan Evangelista.

Comprenden una superficie de 38 80 has_ y estaran destinados a actividades comerciales y de servicios de cobertura
bésica.

Presentaréan una densidad de 33 viv/ha.

®  GCorredor Turistico [CRUT.200.A}

Se especializara con usos relacionados con las actividades turisticas. Permitira integrar las actividades de la Zona
Arqueolégica con lz Cabecera Municipal y el Municipio de Acolman, consalidando asi la vocacion turistica de fa regién.

Este se ubicaré scbre la carretera libre México-Teotihuacan y comprendera una longitud de 6.2 km. Contard con una
densidad de 50 viviha.

" Corredores Urbanos (CRU.300.A)

El primer corredor se ubicara sobre la Av. Miguel Hidalgo, cubriendo una longitud de 1.75 km. El segundo se ubicara sobre
la carretera Teotihuacan - Tecamac scbre el tramo comprendido entre Santiago Zacualuca y la cabecera municipal, con una

longitud de 3.8 km,

Amhaos corredores permitiran el desarrcllo de actividades comerciales y de servicios de cobertura media. Presentaran una
densidad de 33 viviha.
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= Zonas Habitacionales.

Las zonas habilacionales que permitiran estructurar el Centro de Poblacidn serén las siguientes:

« ZONAL

Se integrara por la actual Cabecera Municipal y sus barrios, ademas de gue se uniran a este las localidades de San Lorenzo
Tlalmimilolpan y Atlatonge, asi come la zena de nueva incorporacién ubicada ai poniente de la Cabecera Municipal.

Las densidades propuesias para esta zona se encontraran entre el rango de 112 & 235 hab/ha,

e ZONAIL

Comprender4 la zona integrada por las localidades de San Francisco Mazapa, Santa Maria Cozotlan y San Sebastian
Xolalpa.

Esta area estara sujeta a control del desarrolle urbano, debido a que el INAH restringe el uso urbano en la zona. La
densidad en esta zZona se ubicara en el rango de 10 a 23 viv/ha

«  ZONA I

integra a las localidades de Santiage Zacualuca, San Isidro del Progresc y San Agustin Actipan.

La densidad propuesta en este Zona es de 24 viviha.

S Estructura Vial.

La estructura vial que se propone en ta presente revision. estara enfocada a resolver la problematica vial en tres niveles,
A) Estructura vial regional: Integracion con la Zona Metropolitana del Valle de México y con los municipios de la regidn.

B) Estructura intraurbana del Centro de Poblacion: estructuracién interna de las distintas localidades, barrios y la
Cabecera Municipal.

C) Estructura Interurbana del Centro de Poblacion' integracion entre las distintas localidades, barrios v la cabecera
municipal

A partir de esto, |z estructura vial estara conformada de la siguiente manera:

- Vialidades Regionales: Estas seran, la autopista Maxico-Tectihuacan, la carretera México-Tulancingo y la autopista
México-Tulancingo, gue serviran como elementos estructuradores del Centro de Poblacion con ef resto de los municipios de
la regién.

. Vialidades Primarias: Estaran conformadas por-las vialidades de acceso a los diferentes Zonas habitacicnales.

Estarén definidas por:

- Av. Miguel Hidalgo.

- Av delas Piramides.

- Camina a San Lorenzo Tialmimilolpan,
- Carretera a Tecamac.

- Camino a San Agustin Actipan.
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SISTEMA VIAL SECUNDARIC PROPUESTO
¥ oy

. Cuadro 24

SANTIAGO ATLATGNGO

Tay. JANC ZAPATA
SAN NICOLAS
HOBRES ILUSTRES

B0, PURIFICACION

AV. PIRAMIDES
CAMPO FLORIDO
CARR.MEXICO-PIRAM.

JIMENEZ CANTU

STt 21 DE MARZQ
AV BEL PUENTE
STA, MARIA COATLAN AV, BELEM

SAN FRANCISCO

AV, CARLOS HANK G.

B EVANGELISTA MALINALCO
CIUDADELA
16 DE SEPTIEMBRE
oL TLALMIMILOLPAN NUEVQ MEXICO

CARR. A CHIPILTEPEC

5. SEBASTIAN XOLALPA

AV, CONSTITUCION
DURAZNG
MORELCS

SANTIAGD ZACUALUCA

MIGUEL HIDALGO
FRANCISCO VILLA
: CARR. A TECAMAC

5OMARIA MAQUIXC O

AV IGNACIO BETETA
AV LAGLORIA
CAMINO A SAN AGUSTIN

SAN FCO. MAZAPA

AV DEL PUENTE
LA PALMA

PUXTLA

AV MEXICO
JIMENEZ CANTU
INSURGENTES

5. AGUSTIN ACTIPAN

iNDEPENDENCIA
PEMEX
i GUILLERMO PRIETC

A estas vialidades deberan agregarse abras viales complementarias que permitan un enlace eficaz con la red regionai.

. Cuadro 25
Estructura Urbana Prevista
Usos y Dastinos del Suelo

1.281.67

67.23 3227
1617 1163
386.36 44,473
7.3 2,454
508.61 i 58,619
266.83 53,920
68.37 13,304
CU.200.A ] 29.57 7.096
CU.300 A 38.80 56.75 6,208
CORREDORES: TURISTICO Y (11.75 Km. lineales)
COMERCIALES
| CRU 200.8 16.20 Km, lineales)
CRU.300 A (5.55 Km. lineales)
EQUIPAMIENTC 3 EEE 1.91
INDUSTRIAL 141,79 5.94
ZONA MILITAR B — 80.11 3.92

PP/PE ] 432 2114

PARGUE URBAND ‘
PRESERV ARCUEDILOGICA 27.28
NAT. BOSQUE PROTEGIDO 850
AGRICO[A MEDIA PROD 2375

AGRICOLA BAJA PROD.
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» USOS URBANOS.

la propuesta general de usos del suelo urbanos para el Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan
agrupa 2.043.09 has: de estas los usos habitacionales representan el 62.73%, los centros de servicios el 3.80%, los
corredores urbanos una longitud de 11.75 km, la zona de PP/PE el 24.1%y el resto de los uses definidos concentran
el 8.55% del area dentro del limite de crecimiento.

« USO HABITACIONAL.

Abarca una superficie de 1.281 87 has distribuidas en las tres zonas habitacionales propuestas.

De acuerde a las politicas de desarrollo urbano establecidas en la presente revision, el use habitacicnal se encuentra
clasificado en dos grupos: El primero referido a las zonas de Restriccion y Control. El segundo respecto a las zonas

de Impulso y consolidacion.

Las zonas de Restriccion y Control se definieron con base al dictamen emitide por el INAH, en el cual se prohibe la
construccion de nuevas viviendas en ias zonas previamente definidas.

Estos usos se ubican en la colonia Nueva Teotihuacan, y en las localidades de San Francisco Mazapa, Santa Maria
Coatlan y San Sebastian Xolalpa.

La densidad propuesta para estas zonas es variable, ubicandese en el rango de 10 a 28 viv/ha.

Las zonas de consolidacion se ubican principalmente en la Cabecera Municipal, asi como en la zona central del Zona
iil. La densidad de esta zona se ubicara en el range de 30 a 50 viv/ha.

Las zonas de Impulso se localizaran al poniente y sur de la Cabecera Municipal. En ellas las densidades oscilaran
entre los 30 y 50 viv/ha.

+ CENTROS URBANOS.

A través de estos se pretende consolidar las actividades comerciales y de servicios del Centro de Poblacion.

Asimisma se permitira la mezcia con usos habitacionales. en los cuales la densidad maxima sera de 30 y 50 viv/ha.

« CORREDQOR TURISTICO.

Se ubicara en la carretera libre México-Tulancingo y estara destinado a usos comerciales y de servicios relacionados
con la actividad turistica de la region. Comprendera una longitud de 6.2 km.

+« CORREDORES URBANOS.

Seran corredores urbanos destinados a consolidar las actividades comerciales y de servicios de la cabecera
municipal.

Estos se ubicaran en la Av. Miguel Hidalgo v en la carretera Teotihuacan-Tecamac, en el tramo comprendide entre ia
cabecera municipal y Santiage Zacualuca, en los Zonas | y lll, comprenderan una longitud de 5.55 km.

« EQUIPAMIENTO.

Comprendera una superficie de 39.1 has y se encuentra ubicado de manera dispersa en el territorio municipal.
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« INDUSTRIA.

Este uso se ubicara principalmente en la zona poniente de la cabecera municipal y estard destinado a consolidar las
actividades secundarias del Centro de Pablacidn.

Asimismo. se ubicara una pequefia porcion de este al sureste de la cabecera municipal, en una zona que desarroila
este uso.

» ZONA MILITAR.

Estara destinade como equipamiento de caracter especial, comprendiendo una superficie de 80.11 has.

*» PLAN PARCIAL / PROYECTO ESPECIAL.

Este uso se ubicard en dos zonas. ta primera de ellas al norponiente de la cabecera municipal, entre la zona de la Ex-
hacienda La Cadena, ia cota 2.350 v el Barrio Evangelista. Comprende una superficie de 197 has.

La segunda zona de PP/PE estara ubicada al sur de la cabecera municipal, comprendiende una superficie de 235
has.

El caracter de PP/PE para estas zonas esta referido por la presion que tendran estas a desarrollar usos urbanos,
debido a la cercania con zonas con vocacion emmnentemente urbanas.

« LUSOS NO URBANOS.
«  ZONA ARQUEOLOGICA.

Comprende las 263.51 has consolidadas y definidas dentro de la Zona A del INAH.

« PARQUE URBANO.

Se ubicara al norponiente de la cabecera municipal y comprenderd una superficie de 85.88 has. Estara destinado a
contener el crecimiento urbano de esta zona hacia la zona forestal prevista.

« PRESERVACION ARQUEOLCGICA.

Comprende 1,700 has defimdas por el INAH como zona en la cual se restringen totalmente los asentamientos
humanos por la posible existencia de vestigios arqueolégicos.

s+ BOSQUE PROTEGIDO.

Se ubicara en las parte attas del Centro de Poblacion, a partir de 1a cota 2,350. Su funcién es impulsar la forestacion y
preservacion ecolégica de ia zona y restringir la formacion de asentamientos humanos.

+ AGRICOLA MEDIA PRODUCTIVIDAD.

Se ubicara en las zonas de planicies del municipio y en la cual se cuenta con infraestructura de riego. Por el potencial
de la zona para el desarrolio de estas actividades, se conservara este uso, comprendiendo una supesficie de 1,480
has.

+« AGRICOLA BAJA FRODUCTIVIDAD.

Comprende las zonas en las cuales se carece de infraestruciura para riego, ademas de que se ubican en las
inmediaciones con las zonas altas del municipio. Abarcan una superficie de 2,170,77 has.
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Evaluacion y Modificaciones a lo Usos del Suelo P.C.P.E 1993

Ei Plan de Centro de Poblacion Estratégico de Teotihuacan de 19883 establecid un proyecte de clasificacion del
territorio, estructura urbana y usos y destinos del suelo.

Sin embargo, la actual dinamica socioecondmica y territorial del municipio ha rebasado lo estabiecido por
dicho pian, por o que en la presente revision se han realizado las siguientes observaciones y modificaciones a los
usos del suelo previamente establecidos.

10.

i1

12.

13.

Se ampliaron tanto el limite de Centro de Poblacién como el limite de crecimiente urbano; el primero de
40959 a8,273.2 has y el segundo de 1,141.1 a 2,043.04 has.

Se integran al Centro de Poblacidén las localidades de Santiage Zacualuca, San Isidro del Progreso y San
Agustin Actipac definiendo un uso habitacional con densidad H.400 A

Se define una zona de control a los asentamientos humanos en las zonas que se encuentran normadas por el
INAH.

Se reaiizan cambios de los usos agroindustriai y agricola de tempora! a habitacional densidad H.200.A en la zona
poniente de la cabecera municipal, debido a que ésta 4rea se incorpora al uso urbano propuesto.

Se elimina {a propuesta de redensificar algunas areas con densidad media, debido a que son zonas de resfriccién
por el INAH.

Se eliminan los corredores ¢amerciales ubicados en las localidades de San Francisco Mazapa y Santa Maria
Coatlan debido a que fimitan con la zona que restringe el INAH.

El corredor comercial y de servicios se consolida y se define como Corredor Turistico y de Servicios de
caracter regional Teotihuacan - Acolman.

Se define un nuevo corredor comercial y de servicios sobre la cametera a Tecamac (CUR.300.A) que integra a la
cabecera municipal con la localidad de Santiage Zacualuca.

La aptitud para usos urbanos en la zona poniente de la cabecera municipal define un cambio de uso de agricola a
habitacional H.200.A.

Se consolida el caracter urbano del Zona |, consolidando los centros urbanos, el corredor Turistico y el
incremento de densidades en las zonas con vocacion.

Se Plantea la conurbacién entre la cabecera municipal y ias Iocalidades de San Lorenzo Tlaimimilolpan vy
Allatongo a través de la definicién de usos urbanos en las inmediaciones de estas.

Se cambia el uso de suelo de parque urbano a preservacion, en la zona norte de la cabecera municipal.

El 4rea definida como fomento ecoldgico estara referida a los usos agricolas, pecuarios y forestales, dado
que en el territorio estos usos se desarrollan de manera indefinida.
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6. POLITICAS Y LINEAMIENTOS DE ACCION.

POLITICA DE CONSERVACION.

Estas politicas estardn encaminadas a mantener de manera aceptable las condiciones que estén ligadas al
desarrollo del Centro de Poblacion Estratégico de Teotihuacan, especialmente en fos rubros de medio ambiente, de
la zona arqueolégica, asl como de los monumentos histéricos coloniales.

Los lineamientos estaran encaminados a:

Crear zonas de control para el desarrofio urbano, en areas destinadas a la actividad agricola, de recarga de
acuiferos, forestal y usos especiales.

Conservar la zona argueoldgica por medio de las restricciones impuestas por el INAH, especialmente en las
zonas Ay B.

Preservar los monumentos histéricos situadoes en el C.P.E. a través de programas de mantenimiento.

Mantener en buenas condiciones los rios San Lorenzo v Grande, a partir de la creacion de la infraestructura
necesaria.

Evitar el deteriorc del suelo, agua y aire en funcion de ta ordenacion de los usos del suelo en areas destinadas de
acuerdo a la potencialidad natural y social del municipio.

Coordinar con la poblacién programas de reforestacion en zonas erosionadas.

POLITICA DE MEJORAMIENTO URBANO.

Estara dirigida a mejorar las condiciones gue sustentan al desarrofio urbano, estaran enfocadas principalmente a
cubnir déficits en cuanto a infraestructura, servicios urbanos y a la reordenacion del crecimiento del Centro
de Poblacién.

Los lineamientos de mejoramiento urbano son;

Incrementar la infraestructura en las areas urbanas del C.P.E. con respecto a los servicios de agua potable,
drenaje, energla eléctrica y alumbrado publico.

Revision y mejoramiento a la infraestructura existente en funcién de los recursos disponibles.
impulsar el enlace entre localidades a través de la construccion, ampliacion y mejoramiento de vialidades.

WMejorar al equipamiento existente en lo referente a las instalaciones, asi como el mobiliaric para que cubra las
necesidades de la poblacidn.

Construir el equipamiente faltante, para abatir el déficit existentz en el C.P.E. con respecto a los rubros
educativos, culturales, abasto, comercio, recreacion y senvicios urbanos.

Acondicionar las areas urbanas de densidad 24 a 33 viv/ha para que se conviertan en receptaras del incremento
de 'a poblacion.
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- Aprovechar las areas urbanas de densidad 24 a 30 vivtha, donde exista equipamiento, infraestructura y servicios
publices para la construceion de vivienda.

- Conformar una imagen urbana del Centro de Poblacidn con respecto a su vocacion turistica.

¢« POLITICAS DE CONTROL Y REGULARIZACION.

Estas politicas estaran destinadas a controlar el desarrollo urbano del Centro de Pablacion, evitar condiciones
de riesgo natural e inducido, evitar ta consolidacién de colonias urbanas irregulares y controlar las zonas
restringidas por el INAH.

Consolidar mediante la redensificacion a las areas de densidad 24 vivtha, con el objetivo de aprovechar los
espacios disponibles que cuenten con servicios publicos y equipamientos subutilizados.

Fijar areas de crecimiento urbano gue retinan las condiciones fisicas y sociogconomicas para dicho propésito.

Dotar de Ia infraestructura y servicios necesarios a las zonas urbanizables, con ia finalidad de consolidarias coma
receptoras de poblacién.

Normar y controlar la zonas definidas por el INAH, restringiendo el crecimiento urbane de dichas zonas.

7. NORMAS,

« CATALOGO DE US0s DEL SUELO

1. Homologacion de Ciaves.

Con el ohjeto de aproximar con enfoques similares la construccion de “claves” de usos del suelo en los planes de
desarrollo urbano, se han definido los siguientes criteries:

- Las claves de usos urbanizados basicos son:; (H) Habitacional, (CU) Centro Urbano, (CRUT) Corredor
Turistico y (CRU) Corredor Urbano

s Las claves de usos urbanizables especializades son (CRU) Centro Urhano Regional, (E) Equipamiento,
{PP/PE) Plan Parcial Proyecio Especial, ¢ () Industria.
Las claves de usos especializados no urbanizables son (Z-PRE) Zona de Preservacién, (PAR-UR) Parque
Urbano y (O} Obra Infraestructura.

" ‘Construccion” de las claves de usos urbanizables basicos.

Usar la letra del usc basico: ejemplo H (criterio general)

2. Usar con base en la densidad (m2 de terreno bruto / vivienda un cédigo después de la lefra; ejemplo H: (criterio
general) (100 / densidad tomando en cuenta la totalidad del terreno bruto sin aplicar en su casa restricciones}.

3. Si existen variables de mezclas o especificidades de H.100, usar letras consecutivas ejemplo HA00LA /
H.100.B / H.100.C (criterio especifico en cada Centro de Pobiacion)

4, Agregar la clave del uso compatible {mezcla) segun el caso o similitud de normatividad ejemplo H.100.1
{ CRU.100/ CU.100

5. Consultar cuadro de las normas de ocupacién y clasificacién de usos del suelo para datos basicos y [as

fichas de catdlogo (cap. IV del plan documento) para informacién adicicnal.
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Catilogo Usos del Suelo.

H.1000.C

i Densidad neta: 47 hab/ha.

' Zona habitacicnal con mezcla de actividades comerciales y de servicios de

cobertura bésica.

H.667.C

Zona habitacional con mezcla de actividades comerciales y de servicios de
cobertura basica.

Densidad neta: 70 hab/ha

H.417.A

Zona habitacional con mezcla de actividades comerciales y de servicios de
coberfura basica

Densidad neta: 112 hab/ha.

'H.333.C

"H300A

| cobertura basica.

Zona habitacional con mezcla de actividades camerciales v de servicios de

Densidad neta: 141 hab/ha.

Zona habitacional con mezcla de actividades comerciales y de servicios de
cobertura basica

Densidad neta: 156 hab/ha

H.300.B,

Zona habitacional mezclada con microindustria, comercio y servicios de

cobertura media.

H.200.A

. cobertura media.

Zona habitacional mezclade con microindustria, comercio v servicios de

Densidad neta: 235 hab/ha

CU.200.B

Centro urbano: Actividades comerciales y de servicios de cobertura media,
Densidad neta: 235 hab/ha.

G300 A

Centre urbano: Actividades comerciales vy de servicios de cobertura
basica.

Densidad neta: 156 hab/ha.

CRUT.200.B

Corredor Turistico: Actividades comerciales y de servicios relacionados
con la actividad turistica. Nivel de servicies de cobertura media y regicnal.

Densidad neta: 235 hab/ha

CRU.300A

Corredor urbano: Actividades comerciales y de servicios de cobertura ;
héasica y media
Densidad neta: 158 hab/ha.

Eguipamiento: Solo se permitird la construccion del mismo. Normatividad
variable de acuerdo al tipo,

Industria: Se permitira la construccién de industria no contaminante y bajo
consumo de agua

AG-BP-N

Agricola de baja productividad no protegido

TAG-MP-N

Agricola de Mediana Productividad no protegido

N-BOSP

Bosque protegideo

N-PAS-P

Zona de preservacion: Destinada a usos no urbanos.

N- PAR-P.

Parque protegido. Espacios abiertos con restriccion abscluta al uso
habitacional.

31 dc enero del 2002
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« Descripcion del Catilogo de Usos del Suelo.

*  Grupe 1/Zonas urbanizables: Usos Basicos.

Usos generales:

Habitacionat mezclado con comercio y servicio de cobertura basica.

- Usos especificos y nhormas:
Se permite la instalacion de locales comerciales y de servicios integrados a la vivienda, siempre y cuando no excedan
de 30 m2 cubiertos.

Los usos permitidos estaran destinados a: establecimientos de venta de ropa, calzado, abarrotes, expendio de
alimentos sin preparar y de comida, dulcerias, panaderias, tortillerias, fruterias, recauderias, carnicerias, pescaderias,
rosticerias, salchichonerias, farmacias, papelerias, expendic de periddicos, revistas y libros, vidrierias. tapicerfas,
salones de belleza, peluqueria, tintoreria, sastreria, talleres de costura, reparacién de calzado, alguiler y reparacion
de enseres domésticas, consultorios, despachos, agencias de viaje, coITeos, telégrafos, cafeterias, fondas, taquerias,
neverias, fuente de sodas y restaurantes. Talleres microindustriales/artesanales en lotes baldios mezclados con la
vivienda. Se podra construir un taller hasta por el 50% del lote.

Se tendra una densidad neta maxima de 10 viviha y se permite fa instalacion de usos comerciales y de servicios de
cobertura basica. Se podran auiorizar subdwisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 600 m2 de superficie y un frente minimo 25 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 metros y 2 niveles. Deberd dejarse como
minimo el 60% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 0.8 veces la
superficie del lote.

La autorizacion de este uso estara condicionado previo dictamen emitido por ! INAH.

- Usos generales:

Habitacional Mezclade con comercio y servicio de cobertura bésica.
Usos especificos y normas:

Los uses permitidos estaran destinados a: establecimientos de venta de ropa, calzado, abarrotes, expendio de
alimentos sin preparar y de comida, dulcerias, panaderias, tortillerias, fruterias, recauderias, carnicerias, pescaderias,
rosticerias, salchichonerias, farmacias, papelerias, expendio de periadicos, revistas y libros, vidrierias, tapicerias.
salones de belleza, pelugueria, tintoreria, sastreria, talleres de costura, reparacién de calzado, alquiler vy reparacion
de enseres domésticas, consultorios, despachos, agencias de viaje, correos, telégrafes, cafeterias, fondas, taguerias,
neverias, fuente de sodas y restaurantes. Talleres microindustriales/artesanales en lotes baldios mezclados can la
vivienda. Se podra construir un taller hasta por el 50% del lote.

Se tendra una densidad neta maxima de 15 viviha y se permite la instalacion de usos comerciales y de servicios de
cobertura basica. Se podran auiorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minime 400 m2. de superficie y un frente minimo de 20 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 metros y 2 niveles. Debera dejarse como
minimo el §0% de la superficie dei lote sin construir y una superficie méxima canstruida equivalente a 1.0 veces la
superficie del lofe.

La autorizacién de este uso estara condicionado previo dictamen emitido por el INAH.
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- Usos especificos y normas:

Los usos permitidos estaran destinados a: establecimientos de venta de ropa, calzado, abamotes, expendio de
alimentos sin preparar y de comida, dulcerias, panaderias, tortillerias, fruterias, recauderias, carnicerfas, pescaderlas,
rosticerias, salchichonerias, farmacias, papelerias, expendio de peri¢dicos, revistas y libros, vidrierfas, tapicerfas,
salanes de belleza, peluqueria, tintorerla, sastreria, talleres de costura, reparacién de calzado, alquiler y reparacion
de enseres domésticos, consultorios, despachos, agencias de viaje, correos, telégrafos, cafeterias, fondas, taquerias,
neverias, fuente de sodas y restaurantes. Talleres microindustriales/artesanales en lotes baidios mezclados con la
vivienda. Se podra construir un talter hasta por el 50% del lote.

Se tendra una densidad neta maxima de 24 vivtha y se permite la instalacién de usos comerciales y de servicios de
cobertura basica. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuitantes tengan como
minirmo 250 m2. de superficie y un frente minimo de 14 metros fineales.

Las edificacicnes podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 metros y 2 niveles. Deberd dejarse como
minimo el 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie méaxima construida equivalente a 1.2 veces la
superficie del lote.

- Usas generales;

Habitacionat mezctado con comercio y servicio de cobertura basica,
Usos especificos y normas:

Los usos permitidos estaran destinados a: establecimientos de venta de ropa, calzado, abarrotes, expendio de
alimentes sin preparar y de comida, dulcerias, panaderlas, torillerfas, fruterfas, recauderfas, carnicerias, pescaderias,
rosticerias, salchichonerfas, farmacias, papelerias, expendio de periddicos, revistas y libros, vidrierias, tapicerias,
salones de belleza, peluqueria, tintoreria, sastreria, talleres de costura, reparacién de calzado, alquiler y reparacién
de enseres domésticos, consultorios, despachas, agencias de viaje, correos, telégrafos, cafeterias, fondas, taquerfas,
neverias, fuente de sodas y restaurantes. Talleres microindustriales/artesanales en lotes baldios mezclados con la
vivienda. Se podré construir un taller hasta por el 50% del lote.

Se tendra una densidad neta méxima de 30 viviha y se permite la instalacion de usos comerciales y de servicios de
cobertura basica. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando ias fracciones resultantes tengan como
minime 200 m2. de superficie y un frente minimo de 10 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin inciuir tinacos de 6 metros y 2 niveles. Debera dejarse como
minimo ¢l 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie méaxima construida equivalente a 1.2 veces la
superficie del lote.

La autorizacion de este usc estara condicionado previo dictamen emitido por el INAH.

Usos generales:

Habitacional mezclado con comercio y servicio de cobertura basica.
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- Usos especificos y normas:

Los usos permitidos estardn destinados a: establecimientos de venta de ropa, calzado, abarrotes, expendio de
alimentos sin preparar y de comida, dulcerias, panaderias, tornillerias, fruterias, recauderfas, carnicerias, pescaderias,
rosticerias, salchichonerias, farmacias, papelerias, expendic de periddicos, revistas y iibros, vidrierias, tapicerias.
salones de belleza, pelugueria, tintoreria, sastreria, talleres de costura, reparacion de calzado, alquiler y reparacidn
de enseres domésticos, consulterios, despachos, agencias de viaje, correos, telégrafos, cafeterias, fondas, taquerias,
neverias, fuente de sodas y restaurantes. Talleres microindustriales/artesanaies en lotes baldios mezclados con la
vivienda. Se podra construir un taller hasta por el 50% del Iote.

Se tendra una densidad neta maxima de 33 viviha y se permite la instalacién de uses comerciales y de servicios de
cobertura bésica. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuande las fracciones resuitantes tengan como
minime 180 m2. de superficie y un frente minimo de 9 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de € metros y 2 niveles. Debera dejarse como
mirimo el 40% de la superficie dei lote sin construir y una superficie maxima construida equivaiente a 1.2veces la
superficie del lote.

- Usos generales:

Habitacional Mezclade con comercio y servicio de cobertura basica.
- Usos especificos:

Los usos permitidos estaran destinados a: establecimientos de venta de ropa, calzado, abarrotes, expendio de
alimentos sin preparar y de comida, dulcerfas, panaderias, tortillerias, fruterias, recauderias, carnicerias, pescaderias,
rosticerlas, salchichonerias, farmacias, papelerias, expendio de periédicos, revistas y libros, vidrierias, tapicerias,
salones de belleza, peluqueria, tintoreria, sastreria, talleres de costura, reparacion de calzado, alquiler y reparacién
de enseres domésticos, consultorios, despachos, agencias de viaje, correos, telégrafos, cafeterfas, fondas, taquerias,
neverias, fuente de sodas y restaurantes. Talleres microindustriales/artesanales en lotes baldios mezclados con la
vivienda. Se podra construir un taller hasta por et 50% del lote.

Se tendra una densidad neta maxima de 50 viviha y se permite la instalacion de usos comerciales y de servicios de
cobertura basica. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 120 m2. de superficie y un frente minimo de 7 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 metros y 2 niveles. Deberd dejarse como

minimo el 30% de la superficie dei lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.4 veces la
superficie del lote.

*  Grupo 2/Zonas urbanizables: Usos especializados

- Usos generales:

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, centros comerciales, agrupaciones comerciales,
establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la recreacién y los deportes, instalaciones culturales y
educativas, centros de espectaculos e instalaciones de equipamiento urbano en general.

- Usos especificos y normas:

Se permitiran oficinas publicas y privadas, establecimientos con servicio de alimentos, bancos, agencias, escuelas de
educacién basica, centros culturales vy sociales, cines, teatros, salas de conciertos, hospitales, clinicas, centros de
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salud, laboratorios clinicos, tiendas de autoservicio, tiendas de departamentos, centros comerciales, tiendas de
matetiales eléctricos y sanitarios, ferreterias, gasolineras, venta de autos nuevos, venta y exhibicion de maguinaria y
‘restaurantes.

Se tendra una densidad neta maxima de S0 viv/ha y se permite la instalacion de usos comerciales y de servicios de
cobertura basica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan
como minimo 120 m2. de superficie y un frente minime de 7 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura méxima sin incluir tinacos de § metros y 2 niveles. Debera dejarse como
minimo el 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.4 veces la
superficie del lote,

- Usos generales:

Habitacional mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, centros comerciales, agrupaciones comerciales,
establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la recreacion y los deportes, instalaciones culturales y
educativas, centras de espectaculos e instalaciones de equipamients urbana en general.

- Usos especificos:

Se permitiran oficinas pdblicas y privadas, establecimientos con servicio de alimentos, bancos, agencias, escuelas de
educacion basica, centros culturales y sociales, cines, teatros, salas de concierios, hospitales, clinicas, centres de
salud. laboratorios clinicos, tiendas de autoservicio, tiendas de departamentos, centros comerciales, tiendas de
materiales eléctricos y sanitarios, ferreterias, gasolineras, venta de autos nuevos. venla y exhibicién de magquinaria y
restaurantes.

Se tendra una densidad neta maxima de 33 viviha y se permite la instalacion de usos comerciales y de servicios de
cobertura basica vy media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan
como minimo 150 m2. de superficie y un frente minimo de 8 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de & metros y 2 niveles. Debera dejarse como
minimo ei 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.4 veces la
superficie det lote.

- Usos generales:

Habitacienal mezclado con oficinas, bancos, estacionamientos, centros comerciales, agrupaciones comerciales,
establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la recreacion y los deportes, instalaciones culturales y
educativas, centros de espectaculos ¢ instalaciones de equipamiento urbano en general.

- Usos especificos:

Se permitiran oficinas publicas y privadas, establecimientos con servicio de alimentos, bancos, agencias, escuelas de
educacion basica, centros culturales v sociales, cines, teatros, salas de conciertos, hospitales, clinicas, centros de
salud, laboratorios clinicos, tiendas de autoservicio. tiendas de departamentos, centros comerciales, tiendas de
materiales eléctricos y sanitarios, ferreterias, gasolineras, venta de autes nuevos, venta vy exhibicién de maquinaria,
restaurantes, bainearios, hoteies, canchas deportivas y equipamiento en apoyo a ias actividades turisticas.

Se tendra una densidad neta maxima de 50 viviha y se permite la instalacion de usos comerciales y de servicios de
coberiura basica v media. Se pedrén autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan
como minimo 120 m2. de superficie y un frente minimo de § metros lineales.
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Las edificaciones podean tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 metros y 2 niveles. Debera dejarse cama
minimo el 30% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.4 veces la
superficie del lote.

BERG DENSUAD 00

Usos generales:

Habitacional mezclado con oficinas, bances, estacionamientos, centros comerciales, agrupaciones comerciales,
establecimientos con servicios de alimentos, instalaciones para la recreacion y los deportes, instalaciones culturaies y
educativas, centros de espectaculos e instalaciones de equipamiento urbano en general.

Usos especificos:

Se permitirdn oficinas piblicas y privadas, establecimientos con servicio de alimentos, bancos, agencias, escuelas de
educacion basica, centros culturales y sociales, cines, teatros, salas de conciertos, hospitales, clinicas, centros de
salud, laboratorics clinicos, tiendas de autoservicio, tiendas de departamentos, centros comerciales, tiendas de
materiales eiéctricos y sanitarios, ferreterias, gasclineras, venta de autos nuevos, venta y exhibicion de maguinaria y
restaurantes.

Se tendra una densidad neta maxima de 33 vivtha y se permite la instalacion de usos comerciales y de servicios de
cobertura basica y media. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resuliantes tengan
como minimeo 180 m2. de superficie y un frente minimo de 9 metros lineales.

Las edificaciones podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 6 metros y 2 niveles. Debera dejarse como
minimo el 40% de la superficie del lote sin construir y una superficie maxima construida equivalente a 1.2 veces la
superficie del lote.

- Usos generales

Equipamiento
- Usos especificos.

Mercados, centrales de abasto, clinicas, hespitales, jardin de nifios, guarderfas, primarias, secundarias, técnicas,
preparatorias, instalaciones de educacion superior, bibliotecas, museos, templos, auditorios, cines, unidades
deportivas, canchas, plazas, jardines, parques, juegos infantiies, panteones, instalaciones para la policia y bomberos,
correos, telégrafos y estaciones de transporte.

Sélo se permitica la construccidn de equipamiento urbano, la normatividad variara de acuerdo al tipo de equipamienio
y se sujetard a la autorizacion de las autoridades estatales/municipales.

- Usos generales.

Sujeto a la aprobacién de la autoridad Estatal y Municipal.
- Usos especificos.

Esta ciave se aplicara en zonas criticas. estraiégicas o que requieren de estudios o proyectos especializados. Su uso
estara sujeto a un dictamen emitido por las autoridades estatales y municipales.
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La definicidn de usos permitidos y densidades esta sujeto a elaboracion de un Plan Parcial / Provecto
Especial en la zona para su aprobacién por parte de las autoridades Estatales / Municipales. Una vez definidas las
densidades v los usos del suelo, estos se supeditan a la normatividad establecida para cada uso en las tablas del
plan.

- Usos generales

Industria {(Industria mediana ne contaminante)

- Usos especificos

Se permitird la construccion de industria no contaminante y con bajo consumo de agua y energéticos, su aprobacion
estard sujeta a dictamen técnico por parte de las autoridades Estatales / Municipales, no se permite la instalacion de
usos habitacionales. Establecimientos comerciales y de servicios relacionados con la actividad turistica.

Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 3000 m2 de

superficie y un frente de cuando menos 40 ml. La altura m&xima debera aprobarse mediante dictamen técnico y se
dejara como minime 25% de |la superficie del lote sin construir.

+ GRUPO 2 ZONAS NO URBANIZABLES

WMEDIANA PRODUCTIVIDAD NG PROTECIDO

- Usos generales

Agropecuario.
- Usos especificos.

Estaran destinadas al desarrollo de las actividades agricolas, para areas recreativas, construccion de instalaciones
para los sisternas de agua potable y drenaje y el desarrollo de actividades productivas (agropecuarias).

Se tendrd una densidad maxima de 0.6 vivha Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando tas fracciones
resuitantes tengan como minimo 10,000 m2 de superficie y un frente de cuande menos 50 ml. Llas edificaciones
podran tener una altura maxima sin incluir tinacos de 2 niveles o 8 ml, deberd dejarse como minime 90% de la
supetrficie del lote sin construir y una superficie construida equivaiente a 0.2 veces Ia superficie del lote.

- Usos generales

Agropecuario.
- Usos especificos.

Esfaran destinadas al desarrollo de las actividades agricolas, para areas recreativas, canstruccidn de instalaciones
para los sistemas de agua potable y drenaje y el desarrollo de actividades productivas (agropecuarias).

Se tendrd una densidad maxima de 1.2 viviha Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minime 5,000 m2 de superficie y un frente de cuando menos 50 ml. Las edificaciones
podran tener una altura méxima sin incliir tinacos de 2 niveles ¢ 6 ml, debera dejarse como minime 90% de la
superficie det lote sin construir y una superficie consiruida equivalente a 0.2 veces la superficie del lofe.
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- Usos generales.

Zona de Preservacion,
- Usos especificos.

Se destinara a zonas no urbanizables del entorno del Centro de Poblacién. Se podran autorizar subdivisiones de
oredios, previc dictamen técnico.

Estaran destinadas al desarrollo de las actividades agricolas, para éreas recreativas, construccién de instalaciones
para {os sistemas de agua potable y drenaje y el desarrofic de actividades preductivas (agropecuarias).

- Usos generales

Pargue urbano

- Usos especificos

Parque urbano, espacios abiertos con restriccion absoluta al uso habitacional. Solo se permitira la instalacién de
mobiliario urbane, juegos infantiles, y areas recreativas y deportivas; asf como ia censtruccién de instalaciones para
su conservacion y mantenimiento.

Las normas de estacicnamiento que a continuacién se presenta, se refieren al espacio que debera ser provisto
exclusivamente para este fin en el interior de los predics, de acuerde al tipo de uso de las censtrucciones v a la superficie
construida o cubierta.

Estos requerimientos constituyen las norma minimas obligatorias de acuerdo a las clasificaciones de usos del presente
plan y estan contenidas en el cuadro "Normas de Estacionamiento™
" Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamientoc.

- Generalidades

- La habitacién departamental requiere de estacicnamiento para visistantes, a razon de un espacio por cada 10 viviendas
mencres a 100 M2. construidos o un espacio por cada 4 viviendas mayores a 100 M2, construidos. Estos cajones deberan
estar dispuestos de manera que para sacar un vehicule no sea necesario mover ningun otfo.

- La demanda total de estacionamiento, para los casos en gue se establezcan diferentes giros o uses de un mismo predio,
serd la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos,

- Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes sera de 5.0 X 2.4 m. y pars autos chicos 4.2 X 2.2 m
se podran permitir hasta el 55% de autos chicos.

- En los estacionamientos plblicos ¢ privados que no sean de auto servicio padran permibirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar ¥n vehiculo se mueva un méximo de dos.
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- Se padran aceptar al estacionamiento en corddn; en este casc el espacio sera de 6.0 X 2.4 m. para toches grandes y 4.8
X 2.20 para coches chicos, aceptandose un maximo de 55% de estos Ultimos.

- Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento cuando se demuestre que los usos del suelo autorizados
demandan el espacio a diferentes horarios, calculandose ta demanda en hora pice.

- Cualquier uso o giro no comprendide en |a tabla precedente, se sujetara al estudio y aprobacién de la Direceién General
de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado y del H. Ayuntamiento.

- En el caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasian, la demanda de estacionamiente podrd ser
reducida previa aprobacién de la Direccidbn General de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del Estado y del
Ayuntamiento.

A

:1.1Habracion unifami jar o hasta
diplex

66 a 250 M2

i mas de 250 M2

| M2 construidos total

i

1 por vivienda
2 por vivienda
3 par vivienda

1.2 Habitacién plurifamibiar Hasta 65 M2, 11 por vivienda
66 a 100 M2 M2 construidos totai  1.25 par vivienda
101 a 250 M2 2 por vivienda
mas de 250 M2 ) - 3 por vivienda i
' 2.1 Oficinas Hasta 30 M2, M2 canstruidas total | Mo requiere
312 120 M2 1 por cada 60
mas de 121 M2 i 1 por cada 30
2.2 Bancos Cualquier superficie M2 construidos total | 1 por cada 15

3.1 Comercic de productos y
servicios basicos

Hasta 30 M2
31 g 120 M2
121 a 500 M2
mas de 500 M2

M2 construidos total

1 por cada 30

No requiere
1 por cada 120
1 por cada 60

3.2 Comercio de materiales para
construccion

Cualgquier superficie

MZ de terrenc

1 por cada 150

3.3 Comercio de preductos
especializados

Hasta 30 M2,
De 31 a 120 M2
Mas de 121 M2

M2 construidos

Ne requiere
1 por cada 120
1 por cada 30

3.4 Talleres de servicios
especializados

Cualquier superficie

M2 construides

1 por cada 60

3.5 Bafics piblices

Cualquier superficie

Bafios publicos

1 por cada 75

3.6 Comercio para venla, renta,
depdsito, reparacion y servicio de
vehiculos y maquinaria en general

Cualquier superficie

M2 construidos

1 de cada 80

3.7 Establecimientos para el
servicio de lavado y engrasado de
vehicylos

Cualquier superficie

M2 de terreno

1 por cada 60

3.8 Centros comerciales

Cualguier superficie

M2 construidos

1 por cada 30

3.8 Mercados

Cualguier superficie

| M2 construidos

1 por cada 60

3.10 Centros de abasto

Cualguier superficie

M2 construidos

1 por cada 100

3.11 Rastios

Cualquier superficie

M2 construidos

1 por cada 100

3 12 Establecimiento con
servicio de alimentos

Hasta 120 2
Méas de 120 M2

M2 construides

1 por cada 60
1 por cada 30

3.13 Establecimientos con servicios
de alimentos y bebidas alcoholicas

Cualquier superficie

M2 construidos

1. 1 por cada 15

3.14 Bodegas y depdsitos multiples

Cualgquier volumen

M2 construidos

1 por cada 15

3.15 Gasaolineras

Cualguier superficie

Bamba

2 por cada bomba
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4.1 Centro de consultorios sin Hasta 120 M2 Consuitorio 1 por consultorio
encamados mas de 121M2 - 1 por consultorio
4.2 Hospitales y sanatorios Hasta 10 camas Camas 1 por cama
Mas de 10 camas ; 2 por cama
5 1 Educacién elemental y primaria | Cualguier No. aulas Aula
. 1 por aula
1 5.2 Educacién media ) Cualguier No. de aulas | Aula 2 por aula
5.3 Educacién media superior Cualquier supetficie Aula, lab. y taller € por aula
5.4 Educacién superior e Cualquier superficie Aula, taller. lab. de | 10 por aula
institucionas de investigacion investigacién ]
5.5 Educacion fisica y artistica Cualquier superficie M2 construido 1 cada 30
6 __ Instalaciones religiosas Cualquier superficie M2 construido . 1 por cada 30
7.1 Centros de espectaculos, Cualguier superficie Butaca o espectader : 1 cada 7 :
culturales y recreativos |
7.2 Centros culturales Cualguier sugerficie M2 construido 1 de cada 40 |
7.3 Instalaciones para la recreacién | Cualquier superficie M2 de terreno 1 cada 30
y los deporte
74 instalaciones para deportes de | Cualquier superficie Espectadaor 1 cada 10
exhibicion al aire libre
7.5 Clubes e instalaciones Cualguier superficie Socio 1cada 3
campestres |
7.6 Pargues y jardines Cualquier superficie M2 construidos |1 cada 100 ]
8 Hoteles, moteles y albergues Cualguier superficie Primeros 50 ¢. restos | 1 por cuarto
cuartos 0.5 pore.
9 Instalaciones para la seguridad Hasta 120 M2 M2 canstruidos 1 cada 30
| pablica y procuracién de justicia Mas de 120 M2
10.1 Funerarias y velatorios Cualguier superficie M2 construidos 1 cada 30
10,2 Cementerios Cualquier superficie Fosas 1cada 15
14.1 Estacionamientos Cualquier superficie 3 No requiere
11.2 Terminales e instalacicnes Cualguier superficie Cajén o anden 2 por andén
para el transporte
11.3 Centrales telefonicas y torres | Cualguier superficie M2 construido 1 cada 60
de transmisién
12 Industria de cualgquier tipo Cualguier superficie M2 construido 1 cada 60
13 Explotacion de bances de Cualquier superficie M2 de terreno 1 cada 200
materiales para construccion
14 Insialaciones agricolas, Cualguier superficie M2 de terreno No requiere
| ganaderas, forestales y piscicolas i i
15 Infragstructura Cualquier superficie | M2 de terrenc | 1 cada 200 |

Fuente; Manual para la elaboracion de planes parciales DGCP, SAHORP 1882 Instituto Mexicano del Transporte

" Dotacién de infraestructura vial.

En &l presente Plan de Centro de Poblacion se consideran tres tipos basicos de vialidad:

Vialidad regional
- Vialidad primaria
= Vialidad secundaria

La normatividad basica de referencia para el disefic de vialidades se indica an la siguiente tabla:
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l.angitud recomendable

Inferior a 2,000 metros

Menor a 800 metros

Espaciamiento

400-600 metros

100-300 metros

Velocidad de proyecto

40-60 kmthora

30-50 km hora

{Velocidad de operacion

30-55 km/hora

18-30 km/hora

Velocidad horas de maxima demanda 30 km/hora 15 km/hora
Volumen de servicio para est. de carriles 300-500 vehiculos/hora 100-200 vehlculos/hora
" Numero de carriles de circulacién 2-4 carriles 2-4 carriles
Ancho de carriles centrales 3.30-3.50 metros e
Ancho de carriles laterales 3.00-3.30 metros 3.00 metros
Ancho de carril de estacicnamiente 3.00-3.60 metros 3.00 metros
Ancho de banguetas 2 50-4 50 metros 2.00-2.50 metros
Derecho de via 16.20-23.50 metros 12.50-23.50
_Pendiente longitudinal maxima 8% 8%
Tramos largos 8% 12%
Tramos corios g% 14%

Radio maximo de giro

4.5-7.5 metras

pend. 0.8%, radic 104.2 metros

pend. 0-8%, radio 15 metros

Radio mirmmo de curvatura

pend. 0-15%, radio 67.0 metros !
Pend +/-15%, radio 45.0 metros |

Fuente

Manug! para la eleboracién de planes parciales DGCP, SAHOP 1882 Instituto Mexicane del
Transporte (investigaciones propias 1994)

Los servicios minimos de infraestructura requerides por la poblacién bajo condiciones de normalidad se indican en la
siguiente tabla:

Inferiora40m2 | De40a62m2 | De62ai00m2 | Mas de 100 m2
const. const. const. const.
Agua potable 150 Its/hab 150 Its/hab 200 Ks/hab 250 its/hab
: (dotacion)
Drenaje y 120 Itsthab 120 ltsthab 180 Its/hab 200 ks/hab
Saneamiento
{descargas)
Energia eléctrica y 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida
Aturnbrada Pablice 2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por
espacio habitado | espacio habitado i espacio habitado espacio habitado
2 kw 2 kw 2 low-4lkw 5-10 kw

“Fuente Manual para la elaboracion de planes parciales DGCP, SAHOP 1982

Las normas minimas que deben cubrirse en |a dotacién de los diferentes elementos de equipamiento urbano en todo tipo de
desarrollos se establecen en el articulo 94 de la Ley de Asentamientos Humanos del estado de México.

Deberan considerarse paralelamente las nermas de equipamiento urbano indicadas en el Sistema Normativo de
Equipamrente Urbano elaborado por la SEDUE en 1982,
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Preescolar 1.770 No tiel
Jardin de nifos
Primania Aula 480 5 km. 30 m. 390 117 1B, 15, 18
Media (1) basioa B
fsec. Gral) Aula 2,320 15 km. 30m. 500 124 3, 12, 18 |
Escueia tecnica Aula 22,500 30 km. 1 hr. 380 190 | 3 8 ]
Media Superior Aula 5,600 30 km. 1 hr. 755 165 3. 15, 18
- Bach. Grat |
, Bachillerato | Aulz 9.100 30km. 1hr T of0 i 200 8, 12, 15
{ Tecnalogico i
Narmal de T
maestros y técnico Aula 33,320 30 km. 1 bhr 510 120 <3 12, 18
i Educacion !
- superior. Aula 9,000 200 km, Shrs 880 ! 240 17, 56, 56
licenziatura grak.
Educacion |
superior, | Aulz 13,150 200 km, 5hrs 880 240 12, 38
Licerciatura I H
tecnologica i > e —
_ Posgrado Aula 63,000 200 km, Shrs. 10, 15
. Educacion Aula i 8,340 30 km, 1 hr. 315 130 3 6, 9
L especial : ]

Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, SEDUE, 1882,

Biblioteca local “Const. 7 km. 30 m _ . 400, 500
Biblioteca regional M2. Const. 280 200 km. 5 hrs. 2.5 1 800, 1,800 |
| Gentro social M2. Const, 20 15 km. 30 m. 2 1 250, 1.400, 2,500
Auditorio Butaca 120 15 km. 30 m. 8 1.7 250, 800, 1.600
Museo educativo
Mz. Const. 168 60 km 2 hrs. 2 1 600, 1,500, 3.000
Testro Butaca 450 15km_30m. 10 ] 4 170, 250, 8OO

Fuente: Sisterna Normativo de Equipamiento Urbane, SEDUE, 1982
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e }m T e

Uniglad Médica | Consultorio 4,260 15 km, 20 m. 180 75
ler. Contacto
; Clinica Consultorio 4,260 15 km 30 m 180 75 4, 8, 12
Clinica Hospital Consultoric de
especialidades por ¥.150 30km. 1 hrs. 1,230 800 3, 14, 20
5 camas de {No. de consultas por
hospitalizacion cada 5 camas de
. hospitalizacicn)
Hospital General Cama de 1,100 60 km 2 hrs. 160 20 100, 360, 500
hospitalizacion
Hospital de : Cama de
Especialidades hospitalizacion 2,500 200 k. 5 hrs. 100 g5 50, 200
Unidad de | Cama de 8, 12, 50
Urgencias urgencias 10,000 30km. 1h 50 30
Fuente: Sistema Nermative de Equipamiente Urbano, SEDUE, 1982

3¢ : SR,
| Pequeha tienda M2, construido 62.5 10a 20 km. 2 1 200, 400, 800
comercial 20240 m.
Centro comercial M2. construide 100 15a 30 km. 25 1 1,000, 2,500, 5,000
30aélm.
Tienda M2. construido a0 30 km. 1 hr. 25 1 555, 1,100, 1,650
institucional

Tianguis o
mercada sabre Puesto 130 15 km. 30 m. 14 10 20, g0, 120
ruedas
Mercado publico Puesto 185 5km.15m. | 2.4 1 50, 100, 50
" Rastro M2 const. 133 10km. 30 m. 85 1 50. 80, 75 {
| Rastro M2. const. 980 15 km. 30 m. 10 1 80, 125, 250
{ mecanizado ¢
| Rastro TIF M2. const | 900a1,800 30km. 1hr 20 1 280, 555
i Central de abasto i
; M2 de bodega 50 200 ke, 5 hrs. 15 ﬁ 1.5 4,000.10.000
(-

Fuente: Sistema Mormativo de Equipamiento Urbano, SEDUE, 1832
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Plaza Civica M2.de plaza l 6.25 15 km. 30 min. | 1.25 1 1,120, 4,480, 16,000
Jardin Vecinal | M2 de jardin :I 1 S km. 15 min 1 0.04 2.500. 7.000. 10,000
. . . ‘ s
Juegos Infantiles 5 km. 15 min. 1 i
M2 de terrenc 2 No tiene i 1,250, 3,500, 5000
Parque de Barrio 15 km. 30 min. |
M2.de parque 1 11 0.02 10,000, 28.000. 40.000
Parque Urbano M2 de parque 055 30 min. 1 hr 1.1 0.02 91,000.182,000, 727.000
|
| . .
Parule |
Meticpelitano M2 de parque 05 30 min. 1 b, 1 i 0.001 11000000
Areas de Fenas v
SR M2de terreno 10 [ 30min 1 br 1 03 | 5000, 10.000. 25.000 /
Cines i Butaca 1 100 15 km. 30 min 4.8 12 100, 280, 500
Espectaculos
Deportives Butaca 25 30 rmin 1 hr gs | 2 2,000, 4,000, 20,000

Canchas

DL M2.de cancha 1.1 15 kim. 30 min 2 0.04 2275, 5365, 9090

Centro Deportivo

M2 de cancha 2 15 km. 30 min 2 0.08 7,500, 1400025000
Unidad Deportiva

M2.¢e cancha 5 15 km 30 min. 25 01 15,000, 20.000.30,000
Gimnasio ] M2de cancha 40 15 km. 30 min 1.7 1 1.875, 2,500, 3.750
Alberca Departiva M2 de i

senstuccitn 1 49 15 km. 30 min. | 2 1 1875, 2500, 3.750
Salon Deportivo MZ.ce !

construccion 345 15 km. 30 min. 17 1 [ 150, B10,1.450

Fuents: Sistea Nermativo de Equipamiento Urbano, SEDUE, 1982
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R CORUE

. M2 Construido

telefonos

Terminal
autobuses |
urbanos

e
Anden de
aberdaje |

16,000

No tiene

Agencia de 1,250 S km. 30 min. 25 1 40, 70, 100
correcs
Sucursal de | M2, Construido 1,080 15km 30m 25 1 120, 220, 370
colreos |
i Administracion  de | M2 Canstruido 880 60 km. 1 hr, 25 1 370, 455, 565
correos |
Oficina telefénica
o radicf, M2 Construido. 1,100 S km, 30 m. 25 1 50, 110, 150
Oficina de | M2. Construido 230 15 km. 30 m. 25 1 150, 325
telegrafos
- Administracion  de | M2, Construide 1,100 G0 km. 1 hr. 25 1 370 470
Telégrafos !
Oficina de | M2. Construide ; 30 15 km. 30 m. 1.85 068 100, 300, 1.000
teléfonos
Ceantral de | M2. Construido 30 13 &m. 1 hr. 0.28 0.14 10,000, 10.000. 20,000

330

12

Encierro de
autobuses
urbanos

Cajon de encierro

2,500

Nao tiene

20

90

Estacion de taxis

Cajan de abordaje

5,000

15 km. 30 min.

40

10

20

Terminal de
autcbuses
urbanos

Cajén de abordaje |

5,803

30 km, 1 hr.

635

200

a1

Fuente: Sistema Nermativo de Equipamiento Urbanc, SEDUE, 1982

Policia M2, Const. 185 15 krn. 30 min. 25 1

Central de Cajén de 1, =3 5
 Bomberos autobormba 100,000 80 km. 1 hr. 450 150

180, 2, 860, 11,630

Cementerio Fosa 35 5 km. 30 min. 5.2 0.2

Basurero M2 de terreno

Municipal per aho = 5 km. 15 min. 1 No tiene 1000, 58,000, 112,000

Estacion de | Bomba de servicio

Gasolina 11,110 15 km. 30 min. 175 45 1, 3, 8

Fuente: Sisterna Normative de Equipamiento Urbano, SEDUE, 1982
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