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HUMBERTO PENA GALICIA

PRESIDENTE MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
TEOTIHUACAN, ESTADO DE MEXICO
Presente.

Hago referencia a su solicitud de Dictamen de Congruencia del proyecto de Plan
Municipal de Desarrolic Urbano de Teotihuacan con el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano, contenida en su oficio nimero. PM/167/2003 de fecha 7 de agosto de 2003,
mediante el que remitié el proyecto de Plan Municipal referido, con sus antecedentes y
anexos graficos.

CONSIDERANDO

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda es competente para emitir el
presente dictamen, segun lo establecen los articulos 5.9 fraccion IV del Libro Quinto de!
Cdédigo Administrativo del Estado de México; 19 fraccion VIl y 31 fraccién V de la Ley
Orgdanica de la Administracién Pablica del Estado de México, en relacién con el quinto
transitorio del Decreto nimero 113 de la H. "LIV” Legislatura del Estado de México, por
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el que se reformaron y adicionaron diversas disposiciones de la Ley Organica antes
citada, publicado en la Gaceta de Gobierno de fecha 10 de diciembre del 2002 y 29 y
30 paArafo segundo del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del
Estado de México. :

Que el H. Ayuntamiento de Teotihuacan, en términos de lo dispuesto por el articulo
5.28, fraccién | del Cédigo Administrativo, llevé a cabo las audiencias publicas
correspondientes para recabar la opinidn y comentarios de la poblacién de ese
municipio, respecto del proyecto del Plan Municipal de Desarrolio Urbano mencionado,
conforme jo sefiala el correspondiente aviso publico de inicio del proceso de consulta.

Que en el proyecto del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, que se
anexa al presente dictamen y que ha sido debidamente validado, se han observado los
objetivos, politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de poblacién, establecidas
en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para este municipio; asi como las estrategias
relativas a la zonificacion y aprovechamiento del suelo; las correspondientes a vialidad,
proteccion al medio ambiente, riesgos, infraestructura y equipamiento urbano, asi
mismo se han previsto los proyectos estratégicos y programas sectoriales
correspondientes.

Que el Plan que se dictamina contiene, entre otros elementos, la determinacién de los
usos del suelo permitidos y prohibidos, asi como aguellos que pueden ser compatibies,
previendo aquellos que pueden producir un impacto significativo sobre la infraestructura
y el equipamiento urbano; los servicios publicos en la regién o en sus centros de
poblacién, en relacibn con su entorno regional para los cuales serd necesario el
dictamen de impacto regional, conforme o disponen los articulos 5.29 y 5.61 del Libro
Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.

Que una vez analizado en todas y cada una de sus partes el citado proyecto del Pian
Municipal de Desarrolio Urbano de Teotihuacan, respecto al Plan Estatal de Desamollo
Urbano, he tenido a bien emitir el siguiente:

DICTAMENDE CONGRUENCIA

PRIMERO.- El proyecto de Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan,
es congruente con los objetivos, politicas y estrategias establecidas en el Plan Estatal
de Desarrollo Urbanc vigente, publicado en la Gaceta de Gobiemno de fecha 11 de junio
de 2003.

SEGUNDO.- Para la validez juridica del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Teotthuacan, conforme a lo dispuesto por los articulos 5.25 y 5.28 fraccion HlI del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México y 29, fraccién IV de su
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Reglamento, debera incorporarse al contenido del mismo, el presente dictamen de
manera textual.

TERCERO.- Ei H. Ayuntamiento de Teotihuacan remitird a la Secretarja”de
Desarrollo Urbano y Vivienda, el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan,
asi como copia certificada del Acta de Cabildo en la que conste la aprobacién formal del
mismo, segln lo disponen los articulos 5.10 fraccién | y 5.28 fracciones IV y V del Libro
Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México.

CUARTO.- Con fundamento en el parrafo segundo del articulo 30 del
Reglamento del Libro Quinto del Cddige Administrativo del Estado de México, se
instruye al Director General de Administracién Urbana para que entregue formalmente
el presente dictamen al H. Municipio de Teotihuacan.

El presente Dictamen de Congruencia se emite en la Ciudad de Toluca de Lerdo, a los
acho dias del mes de agosto de dos mil tres.

ATENTAMENTE

ARQ. FRANCISCO COVARRUBIAS GAITAN
SECRETARIC DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

C.c.p. Lic. Arturo Montlel Rojas. Gobemador Canstitucional del Estado de México.
Ing. Manuel Cadena Morales. Secretario General de Gobiemo.
Arq. Jesus Aguiluz Leén. Director General de Administracion Urbana, SDUyV.
Arq. Victor Manuel Chévez Alvarado. Director General de Operacién Urbana. SDUyV.
Registro Estatal de Desarrollo Urbano.
Archivo.
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H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL CONSTITUCIONAL
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DEPENDENCIA: PRESIDENCIA
SECCION: SECRETARIA
ACTA : 99/2003

ASUNTO: ACTA DE CABILDO 99.

SIENDO LAS DIEZ HORAS CON TREINTA MINUTOS DEL DIA SEIS DE AGOSTO DEL DOS
MIL TRES, REUNIDOS EN LA SALA DE CABILDOS DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL DE
TEOTIHUACAN, LOS CC. MIEMBROS DEL H. CUERPO EDILICIC, CONVOCADOS POR EL
PRESIDENTE MUNICIPAL PARA LLEVAR A CABO SESION ORDINARIA DE CABILDG BAJO
LOS SIGUIENTES PUNTOS DEL ORDEN DEL Dia:

1.- LISTA DE PRESENTES Y VERIFICACION DEL QUORUM LEGAL.
8.- RATIFICACION DEL PUNTO TRES ACTAS2/2002.

PiA, SE PASA LISTADE
[ DEL H. CUERPO EDILICIO,
BREGIDORA, POR LO

1.- PARA EL DESAHOGOQ DEL PUNTO $N4
. PRESENTES, COMPROBANDOSE 3
FALTANDO UNICAMENTE DE MR
QUE SE ESTABLECE QUE EXI

8- PARA EL DESABR
PALABRA EL C. PR
ENTREGADO A EST‘E.
QUE FUE DEBIDA

BlA. EN USO DE 1A
1L A ESTE CABILDC QUE HA SIDO
CIPAL DE DESARRCLLO URBANO
ABM ¥ APROBADO EN CABILDO
DE FECHA 12 D! RS, EN USO DE LA VOZ EL
SECRETARIO DEL H. 9 YUNTAMIEL , | OFICIO DE FECHA 4 DE
AGOSTO DEL 2003 ! A 3 - RRUBIAS GAITAN,

MANIFIESTA QUE FOViRpummys WERMEONTEMPLAR LOS
PANTEONES DE SAN LORENZO TLALMI : n GELISTA, Y TRES
AREAS DE SERVICIO PARA SU EIGCHefONss SM@FSEsREQUIERE DE LA
RATIFICACION POR PARTE DEL CABILDO, EN USO DE LA VOZ EL SEPTIMO REGIDOR
PREGUNTA SI CON ESTE PLAN ES MAS SENCILLO EL TRAMITE DE LOS PANTEONES
REQUERIDOS, A LO QUE SE LE INFORMA QUE ESTE ES UN PASO MAS PARA SU
AUTORIZACION, EN USO DE LA PALABRA EL CUARTO REGIDOR PREGUNTA CUANDO
ENTRA EN VIGOR, A LO QUE SE LE INFORMA QUE UNA VEZ QUE SE ENTREGUE EL
DICTAMEN DE CONGRUENCIA SE INSCRIBA EN EL REGISTRG PUBLICO DE LA
PROPIEDAD.

UNA VEZ DISCUTIDO Y ANALIZADO SE PONE A CONSIDERACION LA RATIFICACION
DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLC URBANO, CON EL CAMBIO DE LOS TRES USCS
DE SUELOS, YA MENCIONADOS Y OBSERYVACIONES, MiSMO QUE SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD DE VOTOS, INSTRUYENDO AL SECRETARIO ENTREGUE DICHA
DOCUMENTACION A LA DIRECCION MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO, MISMA
OUE SE HACE EN ESE MOMENTO.- - == =« = — o oo mememmcmmom o oo ssvsammmamnmmn

ESEXG flE ACTA DE CABILDO ES COPIA FIEL DE SU ORIGINAL,
BEN LNA FOJA UTIL QUE SE COMPULSA A LOS CATORCE DIAS
5 oos*ro DEL ARO DOS MiL TRES.
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Plaza Judraz No, 1 Teotihuacan, Edo. de México, C.7: 56800 Tal./Fax: 91 (604) 85 816 86, 96 616 74 y 95 600 04
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1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

La elaboraciébn del Plan Municipal de Desarrolio Urbano forma parte de un
esfuerzo integral desarrollado por et H. Ayuntamiento de Teotihuacan y cada, una
de sus direcciones; asimismo por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Gobiermnc del Estado de México, quienes de manera conjunta buscan
garantizar la existencia de mecanismos de planeacion actualizados en la entidad,
acordes a la dindmicas econdmica y poblacional.

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan se constituye
como el instrumento técnico—juridico que en materia de planeacién urbana
determinara los lineamientos aplicables al ambito municipal y promovera la
coordinacién de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un
desarrollo sustentable, homogéneo y ammoénico con el medio wbano, social y
natural.

La elaboracién de este Plan Municipal de Desarrollo Urbano, forma parte de un
esfuerzo integral desarrollado por el H. Ayuntamiento de Teotihuacén y cada una
de sus direcciones que lo componen; asi como la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Obras Publicas del Estado de México, quien de manera conjunta buscan
garantizar la existencia de mecanismos de planeacién actualizados en la entidad,
acordes a la dindmica econdmica y poblacional.

En este sentido, con el instrumento de planeacion que se hace referencia, se
contempla la totalidad de la superficie municipal, teniendo como objetivo la
ordenacién y regulacion del suelo, asi como la asignacién de una normatividad
acorde con las caracteristicas propias del proceso de urbanizacién.

El presente instrumento de Planeacién tiene como antecedente el Plan de Centro
de Poblacién Estratégico de Teotihuacdan, publicado en Gaceta de Gobierno el 24
de marzo de 1993 en el Tomo CLVI con nlimero 39.

El area urbana que manejaba es de 823 hectéreas y se componia de 3 barrios, el
primero se estructuraba por ia cabecera municipal y barrios colindantes; el barrio 1l
se constitula por San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan y San Sebastian
Xolalpa; y por ultimo el barrio ill estaba integrado por la comunidad de San
Lorenzo Tlaimimilolpan. En esta actualizacién el area urbana se extiende a
1,588.19 hectéareas, resultado del crecimiento que se ha dado, ademas de la
integracién de otras localidades denominadas en proceso de consolidacién como
lo son Atlatongo y Santiago Zacualuca.

1.1. Alcances del Plan Municipal de Desarrollo U-rbano

Los alcances del Plan estan estructurados en dos niveles de revisién, analisis y
propuestas, desglosados en capitulos y subcapitulos, los cuales consisten en;

a) Antecedentes y Fundamentacidn juridica. Cuenta con aspectos de
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interés general como la motivacién, objetivos, delimitacidn del municipio y
fundamentacion juridica del presente Plan Municipal de Desarrolio Urbano
de Teotihuacan.

b) Diagnéstico. Concentra el anélisis de las condiciones prevalecientes en éi
medio natural y artificial (poblacién y medio urbano).

¢} Evaluacién de planes vigentes. Contendra un andlisis minucioso sobre
los planes y programas que inciden en el area de aplicacién del presente
Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

d) Prospectiva. Concentra los escenarios previstos para el municipio, de
mantenerse las caracteristicas urbanas y poblacionales identificadas;
conteniendo asi, los requerimientos totales a cubrir en el corto, mediano y
largo plazo.

e) Marco de planeacion. En este capitulo se presenta la propuesta de
planeacion del desarrollc urbano, definida por conceptos como imagen
objetivo, escenarios poblacionales, asi como tos requerimientos totales de
este escenario en cuanto a equipamiento y servicios urbanos.

f) Politicas de ordenamiento. Contiene las politicas aplicables en el
municipio y su area urbana como pueden ser. mejoramiento, consoclidacién,
conservacion, etc.

g) Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el
desarrollo urbano en el municipio como son: la identificacién de areas aptas
al desarrollo urbano, incorporacidn de programas regionales de
infraestructura y/o equipamiento, definicién de usos y destines en el area
urbana y urbanizable, definicibn de compatibilidad de usos del suelo,
definicion de la imagen urbana a promover y obras especificas para la
orientacién del crecimiento urbano.

h) Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de
manera concreta e integrada el conjunto de acciones propuestas en la
estrategia, especificAndose localizacion, plazos, cuantificacién y sectores o
dependencias responsables de ejecutarias.

i) Criterios de ordenamiento urbano. Este capitulo contiene los
lineamientos necesarios para garantizar la integracién del &rea urbana,
entre los que destacan caracteristicas de localizacion, accesibilidad, obras
de infraestructura minima requerida y superficie de donacién para obtener
la autorizacion de construccién; rasgos de imagen urbana, definicion de
actividades que requieren presentar una manifestacién o un estudio de
impacto urbano; criterios a considerar para !a localizacion de equipamiento
urbano, entre otros.

i} Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos y
financieros que haran posible la ejecucién del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Teotihuacan; una vez discutido y aprobado por las instancias
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correspondientes.

1.2. Objetivos LK

)

La realizacién de! Plan Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio de
Teotihuacén tiene como finalidad cubrir fos siguientes objetivos:

1.2.1. Objetivo General

[m}

Diagnosticar la dindmica urbana del municipio con el fin de conocer su
problemética y sus tendencias, a fin de garantizar su desarrollo sin afectar
al medio natural y urbano.

Proponer que la estructura urbana y la normatividad de usos y destinos del
suelo, responda el ordenamiento con el bienestar social.

Contribuir al impulso econémico del municipio, mediante la definicion de
normas de ocupacién del suelo que fomenten el desarrollo econémico y
social acorde con la realidad y metas fijadas.

Detectar los impactos que se generan al medio ambiente (aire, agua y
suelo) y establecer las medidas y recomendaciones de caracter general,
para su mitigacidén, mejoramiento y ordenacion.

Dotar de elementos técnicos y de validez juridica a las autoridades
municipales, para garantizar la ordenacidén y regulacién del desarrollo
urbano en el Municipio.

Precisar con claridad las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas
prioritarios de desarrollo urbano para el ambito municipal.

Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de
transporte, para favorecer la integracian intraurbana e Interurbana.
Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la
consolidacion de la estrategia de desarrollo urbano.

1.2.2 Ohjetivos particulares

Q

Determinar la localizacién, caracteristicas, estado de conservacion y
deterioro de las areas naturales en general, asi como de 1a infraestructura,
vialidad, equipamiento, servicios, viviendas existentes y sus necesidades en
€l municipio.

Establecer la adecuada distribucion en el territoric municipal de la poblacion
y sus actividades, asi como la concordante interrelacion de los centros de
poblacion en qué éstas se asientan en funcion del desamollo econdémico-
social del mismo.

Lograr la vinculacion arménica de los centros urbanos y el campo, en el
territorio municipal que, a la vez de satisfacer el crecimiento urbano, proteja
las tierras agropecuarias y forestales, asegure el trabajo y mejore fas
condiciones de vida de la poblacién, asl como distribuya equitativamente
los beneficios y cargas del proceso de desarrollo urbano.
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o Equilibrar la localizacidn y relacion eficiente entre las zonas de produccién y
trabajo y las de vivienda y equipamiento, para satisfacer las necesidades de
trabajo, descanso y servicios de la poblacion.

o Impulsar la construccién, conservacién y mejoramiento de las cobras de
urbanizacion, equipamientos y servicios publicos de los centros de
paoblacién, T

o Promover la preservacion, proteccién y restauracion del equilibrio ecolégico
del territoric municipal.

a Promover la participacién ciudadana en la planeacién urbana, en su
ejecucién y en la vigilancia de su cumplimiento.

u Regular el mercado de suelo, especialmente el destinado a la vivienda de
los estratos de bajos ingresos, para propiciar un mercado competitivo,
asegurar su disponibilidad y frenar la especulacion urbana.

o Identificar, conservar y proteger los poblados tipicos, bellezas panordmicas
naturales, espacios escultdricos y demas componentes de la imagen
urbana y paisajistica, asl como de atraccion turistica.

o Constituir y administrar reservas territoriales en el municipio, destinadas a la
creacion de vivienda, equipamiento y vialidad.

o Establecer la apertura, prolongacién, ampliacién o cualquier modificacién de
las vias publicas.

o Sefialar administrativamente y fisicamente, los limites de crecimiento
urbano de los centros de poblacién en el municipio.

a Crear programas de regularizacion de la tenencia de la tierra en ei territorio
municipal.

o Promover coordinadamente con los programas estatales y regionales, las
propuestas, obras y accicnes que se relacionen con el desarrollo urbano en
el municipio.

o Impulsar la construccion y mejoramiento de obras de infraestructura y
equipamiento urbanec en el municipio.

o Establecer mecanismos de coordinacién entre el gobierno municipal con a
poblacién, para la realizacion de programas y acciones de interés coman.

o Proteger y aprovechar de manera racional el suelo en el territorio municipal.

o Establecer un sistema municipal de centros de poblacion, de acuerdo al
crecimiento demogréfico esperado, determinandoles los niveles de servicio
correspondientes.

a Ordenar la estructura urbana del municipio y sus centros de poblacién.

a Crear la reserva de suelo para la expansién de los centros de poblacién y 1a
vivienda, con indicacion de las etapas para su desarrollo.

o Determinar las 4reas sujetas a politicas de conservacién, mejoramiento y
crecimiento.

o Determinar los limites de la clasificacion del territorio en areas urbanas,
urbanizables y no urbanizables y la fijacién del limite de crecimiento urbano.

o Establecer las normas de uso del suelo, su ocupacion, densidad maxima de
construccién, estacionamientos e imagen urbana.

o Establecer normas acerca de infraestructura, equipamiento y vialidad, asi
como las restricciones federales y estatales.

"
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1.3. Delimitacién del Municipio

El Municipio de Teotihuacan se localiza en la zona nororiente del Estado de
México, forma parte de la Regién Econdmica del Estado de México No. 5. Sus
limites geograficos son los siguientes: al norte, con los municipios de
Temascalapa y San Marin de las Piramides al Sur, con el municipio de Acolman y
Tepetlaoxtoc; al oriente, con los municipios de Otumba y San Martin de las
Piramides; y al poniente, con el municipio de Tecamac.

En lo que respecta a la superficie urbana esta comprende una superficie de
8 273.20 hectéreas, lo que significa un 0.36% de la superficie estatal.

Sus referencias geograficas son las siguientes:
Latitud Norte, 19° 39’ 30".

Latitud Norte, 19° 43’ Q0"

Longitud Este, 98° 48’ 52",

Longitud Oeste, 98° 54" 12",

Las localidades mas representativas del Municipio de Tectihuacan son: San Juan
Teotihuacan {cabecera municipai), San Lorenzo Tlalmimilolpan, San Francisco
Mazapa, San Sebastian Xolalpa, Santa Maria Coatlan, Santiago Zacualuca y
Atlatongo.

Consideraciones para las éreas con diferendo limitrofe

El presente Plan municipal de Desarroilo Urbano no prejuzga los limites
territoriales del municipio, nicamente establece los reconocidos oficiaimente por
el Gobierno del Estado de México (Ley Organica Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferendo limitrofe, sdlo podran ejercer actos administrativos para
el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano
de los centros de poblacién, aquellas autoridades que se les reconoce jurisdiccion
politico-administrativa sobre el territorio municipal, hasta en fanto, la autoridad
competente emita fallo correspondiente.

Los sefialamientos normativos contenidos en este Plan en las zonas limitrofes con
municipios colindantes en los que haya diferendos no prejuzgan la pertenencia al
Municipio de que se trate, pues tales sefialamientos obedecen a ordenar y reguiar
la planeacién urbana del Municipio.

1.4. Fundamentacién juridica

La legislacién vigente determine la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar,
evaluar y actualizar los planes y programas de desarrollo urbano; siendo éstos los
instrumentos juridicos encargados de sustentar el presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, de acuerdo a lo siguiente:
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1.4.1. Marco Juridico Federal

La Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en los articuios
26 y 115 que el Estado organizard un Sistema de Planeacién Democratica que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento econémico y-
los municipios en términos de las leyes federales y estatales relativas estaran
facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacién y los planes de
desarrollo urbano municipal, participar en la creacién y administracién de sus
reservas territoriales y ecoldgicas, en la formulacién de los planes de desarrollo
regional, mismos que estaran en concordancia con los Planes Generales de la
material asi como controlar y regular la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales.

La Ley de Planeacion Federal cuyas disposiciones son de orden publico e interés
social y dan a |la planeacion estatal el caracter de permanente y democratica
abriendo espacios de participacién y consulta a los diversos grupos sociales y
establece como documento rector ai Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece que: Las acciones de
Planeacion en el ambito urbano tendran como cobjetivo central una estrategia que
permita la competitividad internacional del Sistema Urbano Nacional, a la vez que
haga posible incorporar al desarrollo a vastas regiones del pais. Asimismo, el
Ejecutivo Federal se propone apoyar a los estados y municipios para que cumplan
eficaz y oportunamente sus funciones relativas al desarrolle urbano y el respeto a
los Planes de Desarrollc Urbano y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asi
como el respeto a los usos de suelo previstos por cada administracion, a efecto de
que el crecimiento de las ciudades sea debidamente controlado por los estados y
municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene la
federacion al participar con los estados y los municipios en el establecimiento de la
normatividad en el tema de planeacién, ordenacién y regulacién de los
asentamientos humanos, reconociendo la utitidad de la participacion ciudadana en
este proceso. Ademas determina las atribuciones de los gobierncs municipales
destacando la formulacion, aprobacion y administracién de los planes y programas
de desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacion y ejecucion de
dichos planes y programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y
coordinacion de las autoridades de los tres ordenes de gobierno.

La Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente establece en su
articulo 6 fraccién X, que el ordenamiento ecolégico local se llevard a cabo a
través de los correspondientes planes de desarrollo urbano.

1.4.2. Marco Juridico Estatal

En el ambito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
México, en su articulo 77 fraccion Vi faculta y obliga al Gobernador del Estado a
planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la esfera de su
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competencia; mediante un sistema de planeacién democratica, considerando la
participacion y consulta popular para la formulacién, instrumentacion, ejecumén
control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo urbano.

Por su parte la Ley Organica de la Administracién Plblica del Estado de México,
en su articulo 31 fracciones |, il, IV, V, V1 y VIl confiera atribuciones a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las disposiciones regales en
materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del desarrollo

urbano y vivienda, promover ia implantacién de los Planes Municipales de

Desarrollo Urbano y vigilar su congruencia con el plan Estatal de Desarrollo
Urbano y Regionales, asi como vigilar el desarrollo urbano de los comunales y
centros de poblacion del Estado.

La Ley de Planeacién del Estado de México y Municipios establece que sus
disposiciones son de orden publico e interés social y destaca entre sus normas un
sistema de planeacién y participacién democratica para el desarrollo del Estado de
México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracion,
gjecucion y evaluacion de los Planes de Desarrcllo Municipales del Estado de
México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacién Democratica para
¢l Desarrolio del Estado de México y Municipios comprende como instrumentos el
proceso de planeacidn estratégica, los planes, los programas y las politicas de
planeacion que autoricen el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos
determinandc a su vez que este sistema se conforma entre otfros instrumentos por
los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

El Codigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulado- "Del
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrolio Urbano
de los Centros de Poblacion” fija las bases de planeacién, regulacion, control,
vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y
del desarrolle urbano de los centros de poblacién en la entidad. En sus articulos
521, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de Planes de Desarrolio Urbano y
determine que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y
normativos formulados por autoridades estatales y municipales con la participacion
social, entre los que se enmarcan los Planes Municipales de Desarrollo Urbano,
asimismo se establece su integracion, contenido y vinculacion entre si y con otros
instrumentos de planeacidn. Destaca en su contenido la integracion de materias
que resulten necesarias y que impriman un caracter integral que propicie el
desarrollo sustentable del Estado.

Por otra parte el articulo 5.28, en refaci6n con los articulos 5.9 y 5. 1 0 se precisa
el procedimiento para su elaboracion, aprobacion, publicacién e inscripcion, asi
como las facultades de los Municipios para elaborar ejecutar y evaluar los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Plblicas para emitir los respectivos dictdmenes de congruencia de los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano con los Planes Estatal y Regionales de
Desarrollo Urbano y los Planes Parciales que de éstos deriven- ademas precisa en

sus articulos 5.25 y 5.27 que los planes de desarrollo urbano de competencia
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municipal, deberan sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal y en su
caso de los Planes Regionales de Desarrollo Urbano, estableciendo la zonificacion
que deberan administrar los municipios. Los que contravengan esta disposicidn
seran nules y no produciran efecto juridico alguno. )
Por su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo det Estado de México en el
apartado: "De la Conservacién Ecolégica y Proteccidn al Ambiente para el
Desarrollo Sustentable" previene que la peolitica ambiental estatal y municipal
observara y aplicard los principios contenidos en ia Ley General del Equilibrio
Ecologico y Proteccidn al Ambiente a través de diversos instrumentos entre los
que cita la regulacion ambiental de los asentamientos humanos.

1.4.3. Marco Juridico Municipal

L.a Ley Organica Municipal del Estado de México establece en sus articulos 1l y 12,
que los Municipios estaran facultados para aprobar y administrar la zonificacién de
su municipio asi como para participar en la creacidn y administracion de sus
reservas territoriales y ecolbgicas. Asimismo determina que los municipios
controlaran y vigilaran coordinada y concurrentemente con el gobierno del estado,
la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en términos de lo
dispuesto por la ley de la materia y los planes de desarrollo urbano
correspondientes.

2. DIAGNOSTICO

2.1 Medio Fisico: Vocacion y Potencialidades del Territorio

2.1.1 Condiciones Geograficas

2.1.1.2Clima

Dentro del Municipio de Tectihuacan existen dos tipos de climas. El primero es el clima

seco semiando predominante en el centro del municipio, y el segundo el templado
subhiimedo registrado en la zona norte del municipio, ademas de la zona sur.

Cuadro1,
Tem| tura Promedio y Extremas en el Municiplo. 1976-2000
S S B R N T e e ;
328 | 447 | 640 | 9.45 [ 1275 | 15.32 | 16.02 | 16.04 [ 13,88 | 931 | 5.04 | 414
Temperatura Promedio 11.60 | 13.35 | 15.77 | 18.83 | 21.07 | 20.37 | 20.35 | 19.08 | 18.45 | 15.24 | 13.42 [ 11.48
Afio mas Caluroso 21.50 | 24.21 | 27.94 | 31.41 [ 33.60 | 31.20 | 30.97 | 30.27 | 28.91 | 25.97 | 23.00 [ 20.10
Fuene: C.NA. Sistema de Infomnacion Melsorologkca, Gerercia EStado 0e Mexico,

Nata: Las temperaturas promedio y extremas se obtuvieron durante el periodo de 1976-2008, por mes en cads uns de tas
Estaciones Meteoraligicas. -

La temperatura media anual es de 15° C, siendo el mes mas calido en Mayo con
una temperatura maxima de 33.60° C. La precipitacion media anual es de 574
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mm con lluvias entre los meses mayo y octubre, mientras que en inviernao la
precipitacitn pluvial es menor al 5%, pero la época de secas se presenta en el
mes de febraro.

Grafica 1
Temperatura Promedio y Extremas en ef Municipio. 1576-2000.

| s TEMPERATURA MAS FRIA — = TEMPERARATLRAPROMEDIO
TEMPERARATURA MAS CALUROSD

Mnta: Las temperaturas promedio ¥ extremas s ohiuvicron doraste el ptrhd—n de TR T000, pur mes en cada una ot B
Estucivass Meteoroligicss,

Segin el sistema de informacién meteorologica, la mayor parte del Valle de
México los vientos dominantes se desplazan desde el noreste, de igual forma el
municipic de Teotihuacan observa vientos dominantes con la direccion antes
mencionada,

2.1.1.3 Orografia

El Municipio de Teotihuacan se encuentra ubicado dentro de la provincia
fisiografica del Eje Neovolcanico, se asienta sobre la cuenca del valle de México,
y algunas dreas se encuentran en lo que fue el lago de Texcoco.

2.1.1.4 Geomorfologia

La allitud promedio del Municipic de Teotihuacan es de 2,280 metros sobre el nivel
medio del mar, siendeo ka menoer de 2,260 m.s.nm. y la mayor de 2,580 m.snm..

Las zonas que presentan pendientes entre el 15 y 25% se localizan al norte y al ceste de
Teotihuacan de Arsta, entre los cuales destacan los cermos Colorado, Maninal,
Zacualuca y San Agustin. Estas areas tienen restriccion de uso para vivienda unifamiliar,
industria ligera, zonas deportivas y vialidades, los dnicos usos pennitidos son: el
pecuario, parques y zonas recreativas, el resto de los usos no son permisibles.
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Por ofra parte, las pendientes que van desde el 5 a 15%, estdn compuestas por
pequefios lomerfos que se distribuyen también en la zona norte y oeste, los usos con
restriccion son: vivienda plurifamiliar, zonas deportivas, vialidades primarias y
secundarias, asi como actividades agricolas, los usos no aptos son la industria pesada y
el almacenamiento y abasto. El restc de los usos son pemisibles en este tipo de
pendientes.

Para las pendientes menores de 5%, sélo tienen algunas restricciones al desarrolio
urbano, observandose en fa industria pesada y el aimacenamiento y abasto.

2.1.1.5 Hidrologia

Teotihuacan se ubica en la cuenca endorreica del Valle de México, en la Regién
Hidrografica del Panuco.

En los cerros de Malinalco, Colorado, San Agustin y Zacualuca se forman
escurrimientos intermitentes, alimentados en épocas de lluvia, permitiendo con ello
el crecimiento de los rios San Lorenze y San Juan.

Los rios cruzan el municipio de oeste a este, sirviende como desagiie a las
localidades urbanas del municipio. El rio San Lorenzo funciona como drenaje de
las descargas urbanas {domicifiarias, comerciales e industriales) de ia localidad de
San Sebastian Xolalpa; por otra parte, el rio San Juan alberga las descargas de
las localidades de San Juan'de Arista, San Francisco Mazapa y Santa Maria
Coatlan.

En el territorio municipal se sitian socavones o barrancas donde se estanca el
agua, convirtiéndose en basureros y focos de infeccidn para la comunidad.

212 ESTRUCTURA Y FORMACION DE SUELOS

2.1.2.1 Geologia

La estructura geolédgica del municipio de Teotihuacadn estd compuesta por rocas
provenientes de la actividad volcénica que se ha llevado a cabo durante miles de
afos en esa region, ya que en su mayoria son rocas igneas extrusivas. También
en dicha estructura se encuentra el suelo aluvial, que es un suelo conformado por
sedimentos de rocas, acarreados por corrientes de agua.
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Cuadro 2
da mca

oha Basélica 5.667.97 BB 51 ModeraxEa
Fuvaal 1,838.13|  2ead “Baja
Ignea Extrusiva Acida 221.72 2.68 Moderada
Riclita 16154 233 Baja
Basalo 158.04 1.91 Baga a Modarada
A renigca 123,27 1.48 Macerada a Al
Andasita 71.16 {r.:H&E Maderada a Alta
Tolal Municipal B273. 20 1|:-u.u:||

Fuenie: Garta Geolgica. INEGL Calculos Progas

« La toba basaltica se localiza en la parte norte y sur del municipio y abarca
5.667.97 ha, lo que representa un 68.51% del total municipal. La velocidad de
transmisién sismica es de 600 a 1900 miseg. con una respuesta segln
frecuencia oscilatoria alta, ademdas sus caracteristicas mecanicas son rocas
semiblandas por lo que se considera con un riesgo medio,

« El suelo Aluvial es el segundo en importancia dentro del municipio, este tipo de
suelo se encuentra en zonas planas de valles y llanuras son el resultado del
acarreo y deposito de materiales dendriticos y clasticos de la erosion de las
rocas, Este tipo de suelo se ubica en una franja de oriente a poniente al centro
del municipio, manteniendo una superficie de 1,839.13 ha. Es un suelo blando,
con una velocidad sismica de 90 a 250 m/seg., asimismo su clasificacion de
riesgo es alto por lo que lo convierte en un territorio con posibilidades bajas
para el desarrollo urbano.

s La andesita se ubica al poniente del municipio en pequefias proporciones, en
las localidades de Santiago Zacualuca y San Isidro, con una extensidn
territorial de 71.16 ha, representando un 0.86% del total municipal, La
velocidad de transmisién sismica es de 600 a 900 m/seg. Con una respuesta
de frecuencia oscilatoria media y un grado de dureza semidura hacen que las
posibilidades de uso urbano es de moderado a alto.

» La roca riolita es ofro tipo de roca ignea extrusiva y se encuentra al sur del
municipio, en los limites con Acolman y Tepetlaoxtoc, su superficie es de
191 94 ha: es decir, un 2.32% del total municipal. La resistencia a la
compresién de este tipo de rocas es de 10,000 a 28,000 toneladas sobre m?,
aunque es una roca semidura presenta bajas posibilidades al desarrollo
urbano.

+ la roca ignea exfrusiva écida es muy comin en zonas con pendientes
pronunciadas, por lo gue no es extrafio que se localicen en las partes altas de
los cerros Maninal y Colorado. Es la tercera en importancia, con 221.72 ha.

Su resistencia a la compresion es de 10,000 a 28,000 toneladas sobre m”, su
uso econdmico es para acabados, cimientos y revestimientos, ademas su
posibilidad para el desarrollo urbano es moderado.
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» El basalto &s otra roca ignea extrusiva basica, con bajo contenido de silice de
textura afanitica y estructura vesfcular, se localiza en pequefias proporciones al
sureste de la localidad de Santiago Zacualuca y al ceste de San Agustin
Actipae, con una superficie de 158.01 ha.

Las posibilidades para el desarrollo urbano van de moderadas a bajas, ya que
lienen una resistencia a la compresion de 20,000 a 35,000 toneladas sobre me.

» La arenisca es una roca sedimentaria, construida por granos de arena unidos
por un cementante gque puede ser silice, arcilla o carbonato de calcio. La
superficie que ocupa 123.27 ha, lo gue representa un 1.49% del total municipal
y esta ubicada en pequefias proporcionas al oceste del municipio.

Su resistencia a la compresién es de 1,500 a 5,000 toneladas sobre m?, por io
gue sus posibilidades de uso urbano van de moderadas a aftas.

Aptitud del relieve para el Desarrollo Urbano Sequn el Tipo de Roca

|=Il-m1lln|-il BEModendeshks [GModeniasiing s

Fuante: Carla Geoltgica. INEG|, Gékules Propios,
En conclusion, encontramos que la apfitud para el desamollo urbano segin el tipo de

roca es en un 2.35% de moderada a alta, en un 71.19% es moderada, en un 1.91% de
maderada a baja y en un 24.55% es baja,

2.1.2.2 Edafologia

Los fipos de suelo predominantes en Teotihuacdn son 4, estos son: Feozem,
Vertisol, Litosol y Cambisol,

Litosol BE3.68 10.44 Modarada
Cambisol BT 0,42 Alta
Total Municipal B273.20 100,00

Fuente: Carta Edafnidgica INEGI. Cakculos Prapios

+ El suelo tipo Feozem ocupa una superficie de 5,826.60 ha, lo que representa
un 70.43% del total municipal, tiene como caracleristica principal la presencia
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de una capa superficial fértil, rica en materia orgédnica y nutrientes. La
subunidad existente es Feozem haplico (Hh). )
La fase fisica que observa es durica, esta presenta una capa de tepetate entre 10 y
50 cm de profundidad, lo que la hace una limitante para la actividad agricola, ya que
limita el uso de cultivos someros y reduce la capacidad de nutricion. Para el
desamolle urbano causa limitaciones leves, ya que reduce el potencsal de excavacion
y la fittracién del agua al subsuelo.

« El suelo Vertisol es oscuro, se caracteriza por ser duro y presentar
agrietamientos que se generan durante la época seca y expansivos cuando se
encuentran himedos. La subunidad existente es el vertisol créomico (Vc).

Para el desarrollo de la agricultura son fériles y altamente productivos, perc por su
dureza son pesados para la labranza y con frecuencia susceptibles a inundacion.

Para el uso urbano, es considerado como problemético, ya que cuando se encuentra
himedo, sus particulas se expanden, y cuando se seca, este disminuye su volumen y da
lugar a agrietamientos, por lo que presenta drenaje intemo lento v altos. costos de
urbanizacion.

Este suelo se presenta en una franja al centro del municipio con una extensién de
1,548.05 ha, que combinado con la roca de tipo aluvién, no permiten el desamollo de los
asentamientos humanos.

= El suelo tipo litosol es propio de las zonas aitas y sustentan vegetacion forestal
de poca raiz, son suelos de menos de 10 centimetros de espesor sobre roca o
tepetate.

Para el desarmullo de las actividades agricolas no es apto, ya que practicamente no existe
suelo. Para el uso urhano estd condicionado a las pendientes y el tipo de roca en el
subsuelo.

Se localiza en las zonas altas de los cemos Colorado, Maninal y Nixcuyo, conteniendo
una extension de 863.68 ha, lo que significa un 10.44% del total municipal.

» Cambisol: Se caracteriza por contar con una capa que se encuentra formando
terrones y con poca acumulacién de arcilla. Muestra pobreza en materia
organica. La subunidad existente es el cambisol humico (Bh).

Este tipo de suelo presenta aptitud para el desarollo urbano, mientras que para la
actividad agricola presenta restricciones dependiendo de la subunidad. Esta unidad de
suelo se localiza al oriente del municipio en pequefias proporciones.

La superficie que abarca es pequefia, de apenas 34.87 ha, lo que representa un 0.42%
del territorio municipal.
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Aptitud para el Desamcollo Urbano Segln Tipo de Suelo

10.44%, {.42%

@ FEOZEM m VERTISOL 0 LITOSOL 0 CAMBISOL.

Fuamnle: Carta Edaloldgica. INEGI. Calculos Propics

En conclusion, encontramos que la aptitud para el desarrollo urbano segin el tipo de
su=o es en un 0.42% de moderada a alta, en un 10.44% es moderada, en un 70.43%
de mederada a alfa y enun 18.71% es baja.

2.1.3 Aprovechamiento actual del suelo

Las zonas que presentan las mejores condiciones topograficas, edafologicas y
geoldgicas para el desamollo urbano se estiman en 428634 ha, a esto se suman
B56.28 hectareas gue presentan restricclones para algunos uses. El resto del temtono
municipal se considera no apto para el desarrollo urbano.

Apfitud del Suelo Teothuacan. 2000

Aptitud Superficie oL
Zonas Apias 4,286.34 51.81
Zonas con Restriccién B56.28 10.35
Zonas No Aptas 3,130.58 a7.84
Total 8,273.20 100

Fuante: Calculos Propios,

Zonas Aptas y con Restriccion para el Desarrollo Urbano

Las zonas aptas al desarrollo urbano son cuatro, 1as cuales muestran
caracteristicas diferentes en cuestiones edafolégicas, geclégicas y topograficas.
Estas son:

« La zona ubicada al norte del centro de poblacion es |la mayor &n cuanto a
superficie, contiene la gran parte de las localidades de Teotihuacan de Arista,
San Francisco Mazapa, ademés de la zona militar y la zona arqueoslégica.
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« Las pendientes comprendidas en esta zona van de 0 a 5 %, siendo aptas para

el desarrollo urbano. Por ofra parte, los tipos de suelo que predominan son, el
feozem vy el litosol, aunque tienen limitaciones leves, no son determinantes
para detener el crecimiento urbano. Por aitime encontramos que las
caracteristicas geolégicas del municipio no observan impedimento para el
desarrollo urbano, puesto que estd compuesto por toba baséitica y roca ignea
extrusiva.

La segunda zona en importancia es la localizada al sureste de San Lorenzo
Tlalmimilolpan.

Al igual que la zona anterior, esta mantiene pendientes menores al 5%, por lo
que de no tiene ninguna restriccién en este aspecto, ademas el tipo de roca
existente es la toba basaltica, que observa posibilidades de desarrollo urbano.
En lo que se refiere a la edafologia, sus unidades son el feozem en primer
lugar y posteriormente el fifosol en pequefas cantidades, dichas unidades son
aptas para la urbanizacion.

La tercera zona en importancia se ubica al sur de la localidad de Santiago
Zacualuca.

Su geoforma es similar a las anteriores, con pendientes menores del 5%, por su
parte, las unidades de suelo litosol y feozem son las linicas encontradas, mientras
que la geologia estd representada por toba baséltica y la andesita.

Por ultimo, la cuarta zona se sitia al sureste de la comunidad de San
Francisco Mazapa. Sus caracteristicas edafologicas son cambisol y feozem, la
unidad geoldgica predominante es la toba basaltica, con pendientes mencres
del 5%. Por lo que es apta para el desarrollo urbano.

Por otra parte, se encuentran dos areas que por sus caracteristicas naturales se
determinan restricciones para algdn uso o actividad. Estas zonas son:

Se localiza al norte del municipio en terrenos de San Agustin Actipac y al norte
del centro de poblacién, los principales problemas estan en el tipo de
pendientes y en la geologia del lugar.

La otra area con restriccion esta al sureste de Santiago Zacualuca, teniendo
como su Unica restriccion al basalto, sin embargo se considera urbanizable.

Lo anterior hace que se tengan restricciones solo en: industria pesada,
aimacenamiento y abasto.

Zonas No Aptas al Desarrollo Urbano

Las zonas no aptas al desarrollo urbano son 5, determinadas por las
caracteristicas naturales del municipio. Estas zonas son:
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¢ La zona central conformada por la cabecera municipal, recorre en una franja de
este a oeste al municipio, teniendo como limitantes el tipo de suelo y el tipo de
roca. El tipo de suelo es el vertisol que presenta drenaje interno lento y altos
costos de urbanizacion; mientras que la edafologia tiene como representante al
suelo aluvial teniendo una clasificacién de riesgo alto por lo que lo convierte en
un territorio con posibilidades bajas para el desarrollo urbano.

En combinacian, la unidad de suelo vertisof y aluvial, observan riesgos y altos
costos de urbanizacién por lo que se pueden evitar dando un uso adecuado a
cada Area del centro de poblacién.

« La segunda area de importancia es la localizada al sur del municipio, su
principal inconveniente se debe a la pendiente que registra, puesto que es
mayor al 15%. Los (nicos usos permitidos son: el pecuario, parques y zonas
recreativas; por lo que el uso habitacional no estd contemplado para que se
lleve a cabo en esta area.

¢« El INAH ha determinado fres zonas que no deben ser ocupadas por
asentamientos humanos, usos industriales, comerciales ni equipamiento de
alto impacto y estan delimitadas de la siguiente manera:

Zona “A” que abarca la zona arqueolbgica;

Zona “B”, que restringe toda construccién por ser un area no explorada por
el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con posibilidades de
hallazgos importantes; y la

» Zona “C”, que permite la construccién previo dictamen del INAH.

Yy

» Para el resto de las zonas no aptas al desarrollo urbano, la pendiente es la
determinante para la restriccidn de usos urbanos o industriales. Estas areas se
localizan al noroeste de la zona militar, al noreste de Santiago Zacualuca y al
oeste de San Agustin Actipac.

La mayor parte de la superficie del Municipio de Tectihuacén esta orientada al
desarrollo de las actividades agropecuarias, éstas, a su vez, se diversifican en:
actividades agricolas, forestales y pecuarias. Sin embargo, su explotacién se
realiza en forma extensiva y de temporal en razén de que no se cuenta con la
infraestructura, métodos y técnicas para su aprovechamiento intensiva,

Adicionalmente, la practica de las actividades agricolas en forma extensiva, donde
se ha recurrido al monocultivo como costumbre cotidiana, en cuyo caso se
procede al desmonte y la deforestacion, y a lo-que se afiade la aplicacién de
fertilizantes y pesticidas sin supervision técnica, son circunstancias que han
contribuido a agudizar el problema del deteriore del suelo.

Oftro problema que enfrenta el Municipio es el tipo de suele predominante en el territorio,
cuyas zonas noroeste y sureste estdn compuestas por suelo feozem el cual, a pesar de
ser rico en materia organica, no es apto para el desarollo agricola, puesto que la
subunidad existente contempla una capa de tepetate de entre 10 y 50 cm. fo que impide
el uso de cultivos someros. A esto se une la erositn y fa disminucion de la fertilidad del
suelo por efecto de los desmontes y del crecimiento urbane, tode lo cual lo hace
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iredituable para su uso original.

Las pendientes de 15 a 25% identificadas en el municipio presentan sélo restricciones al
desarrollo urbano para las localidades de Zacualuca y San Agustin Actipac, pero para
actividades forestales se presenta un potencial, Por ofro lado, las pendientes
conformadas entre el 0 y 5%, no presentan restricciones importantes para usog
habitacionales y agropecuarios. -

2.1.4 Alteraciones al Medio Natural en el Entorno y Riesgos

2.1.4.1 Alteraciones Entorno

La falta de orientacién, de cultura ecolégica y de servicios en la poblacion han
originade un grave problema de alteracion al medio natural. Los trastornos que
sufre el medio ambiente en el Municipio de Teotihuacan se observan en mayor
cantidad en los recursos agua y suelo, aunque la contaminacién del aire comienza
a preocupar a las autoridades.

La principal fuente de contaminacién que se da en los recursos hidrolégicos del
municipio es por la descarga de aguas residuales domiciliarias, ya que los rios
San Juan y San Lorenzo son utilizados como los drenes primarios de la
infraestructura sanitaria de las localidades de San Juan de Arista, San Sebastian
Xolalpa, San Francisco Mazapa, y Santa Maria Coatlén. A esto se suma los
desechos stlidos que la poblacién arroja a los mismos, por la falta del servicio de
limpia o por su propia comodidad.

Este tipo de contarminacién podria disminuir notablemente si se encauzaran las
descargas residuales hacia otro tipo de dren primario, o si se contara con
infraestructura sanitaria, tal como una planta fratadora de agua que elimine gran
parte de los desechos.

La contaminacién por desechos sdlidos en Teotihuacan se ha vuelto cada vez mas
alarmante, debido al poco equipamiento que se tiene para la prestacion del
servicio de limpia. El ayuntamiento sélo cuenta con 4 unidades para la recoleccion
de la basura para 100 toneladas de basura que se producen en un dia,
ocasionando con elle que la basura que no alcanza a ser recogida, sea quemada
o tirada clandestinamente.

Teoctihuacan cuenta con un relleno sanitario de 5 hectareas de superficie, ubicado
al norte de la localidad de San Agustin Actipac, en los limites con Temascalapa.
No obstante la existencia de ese espacio, Ja mayor parte de Ja basura se distribuye
de manera clandestina a lo largo del municipio en baldios y tiraderos a cielo
abierto.

Es indispensable aumentar el parque vehicular de recoleccién de basura municipal
y hacer los estudios pertinentes para la instalacion de un basurero municipal, con
lo que se evitarlan mayores problemas de contaminacién.

La erosién que se presenta en los cerros del municipio es obra del proceso
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natural, puesto que los suelos son delgados y faciles de desgastar por el viento, el
agua y por actividades de pastoreo y agricultura. Es necesario, reforestar estas
zonas con cultivos de raices cortas, tales como los pastizales, con ello se evitard
que este problema crezca demasiado.

Aungue la contaminacioén del aire atin no es un problema, se puede acentuar si no.
se modifica la problematica vial existente.

2.14.2. Riesgos

En Teotihuacan existen zonas de riesgo, las cuales se clasifican segun la
Direccién de Proteccion Civil del Estado de México, en cinco categorias:

1. Riesgos socic-organizativos.- Son resultado de una inadecuada
administracién por parte de las autoridades en areas de uso comun, pero
que debido a la falta de sefialamientos y restricciones generan problemas
tanto para los habitantes como para las autoridades.

2. Riesgos hidrometeorolgicos.- Son ocasionados por eventos climatolégicos
no comunes e inesperados.

3. Riesgos geolégicos.- Corresponden a ias alteraciones del subsuslo
provocadas por fallas, grietas, fracturas (estas Gitimas no existen en el
municipio), tipos de sueio y roca.

4. Riesgos sanitarios.- se originan por areas o focos de contaminacién al aire
libre.

5. Riesgos qufmicos.- Son resultado de exponer a la poblacién con materiales
altamente téxicos o flamables.

A continuaciéon se describen los principales elementos que representan zonas de
riesgo urbano originadas por el medio fisico, clasificadas por delegacién y en el
ambito municipal:

Riesgos Socio-Organizativos, Teqtiuaqf_2001_

tblcaclén: . - . | Orge DS acuUsH
Jardin Judrez. San =  Actividad econdmica concentrada alradedor Aumento  del tiempo del traslado,
Juan Teotihuacén, del Jardin Judrez. congastionamiento vial.

*  Concentracidn de equipamisntos. =  Mayor nimero de accidentes viales.

* Bases de taxis establecidas en & Jardin

Judrez,

. Flujo vehicutar intenso.
Hidalgo esq. |*  Paradero de Combis. = Aumenio del tiempo del traslado, por
Zaragoze. San [=  Disminucion de seccidn vial. congestionamianto vial.
Juan Teotihuacdn. {=  Intenso flujo vehicular, » __ Mayor nimero de accidentes vialas.
Avenida México | = Intenso fluio vial. ; = Aumento del tiempo del traslado, por
e5q. Vicente [ *  Disminucién de seccidn vial. congestionamiento vial,
Guerrero. Ban *  Mayor nimero de accidentes viales,
Juan Teotihuacan,
Centro Urbano, | = Concentracidn de Equipamiento. " Aumento del tiempo del traslado, por
San Juani=  Traza urbana ivegular, congestionamiento vial,
Teotthuacén. *  Paradero de Combis y Microbuses. *  Mayor nGmero de accldentes viales.

" Flujo vehicular intenso.
Atlatongo. * nvasién de derecho de via de la red|* Riesgo por accidente.

ferroviaria.

Maquixco y San|®  Invasion de deracho de via de torres de alta|=  Riesgo por accidenta.
Lorenza tensidn.
Tlalmimilolpan.

Fuente: Recorridas de Campo y H. Ayuntamiento de Teatihuacdn.
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Riesgos Geolo iGOL'E Teuunuacan 2001
Ubicacidn Origen == i Gﬂmmmnhu = T

Cesro  colorado,
Bolaninal,
Zacualuca y San
Agustin

= Pendmntes mayores a 15 %

Festricaon de uso para: vivienda umhrmhal'.
industia  figera, ronas  deportivas  y
widlidages,

Zona none y oesta
del municipio.

= Pendeentes de 2 a 8%

= Restriccin de uso para: la indusiria pesada y
almacenaments y abastc

Framja de ariente
a poniente  al
cEMr ded

= Por tipo da roca rickta y aluaal

= Bajo polencial para el desarolko ubanc.

| MILIMCIEi D

Franja g orene | =  Por tipa oo suek versol, = Bajo polencal gara &l @esamolo urkanc.

a8 poniente &l

et ded

I LI G,

A sur de Dan|s Gocavones heches per 18 estraceion de s Inungacones v desumbes de fos socawvones,
Loranzo rriakerial de constricolin.

Tlalminialpan =  Establecimiento L =3 Azantamiantos

iTegulanes

Funnte: Aecarmons oe Gampn y H Ayunlamienta de Teobnuacan

Ftlesgﬂs Fisn:u Qmmmus Teotlhuanﬂn 2001

Ubicagion . i i i B

Aulopisias, . Transite  en auﬂq:lrﬂu e 'nahlculnn da|= Derame d:mmlmm;m
vialidades y wviss meteriz peligraso.

fermeas. Municipio

San Francieeo |« Gasera. *  Riesga de acodente por explosion oe
azapa rralesial famnakis,

San  Francisco |+ (GASoinera, = Rigsgo de accidente por explosidn  de
Mazapa y Ia rcalerial flamakia.

Cadena.

San Sebastian |+ Manejo inadecuado de materisd quimico o|=  Riesge de accidente por esplosion  de
| Xolaipa. flanahble. rmatznal flamable.

Fuente: Recomidos

de Campo y H. Ayuntarmienio de Tectihuacan.

Riesgos por Fanamenns Hldrmnetermlﬁglms Teotihuacan. 2001

Ubicacion Origen I [Consecusncias T | R
La Cadena. *  DOren interns lento ofaladt red de deenaje. |+ Inundacion.

Ban Lorenza [« Oren Interno lento o fala de red de drensje. (= IRundacion,

Tlaknimilolpan.

Bur dal Zan Juen|*  Por la wnidn o2 ke rkos San Juen y San |+ Inundacidn.

Teotihuacin Lorenza,

Fuenta: Recomdos

e Cawmipa y H. Ayuntamiento ge Tectihsacin.

Riesgos Sanitarios, Teotihuacan, 2001

Ubicacion - I.‘Mgm - | Consecuenclas i

Rigs ded Descarga de desechos domicllanas @ 19| = Los rios se vuelven focos 08 Infecsion pars I8

Ui . causes o los rios. pablacidn,

Plinescsi pla, »  Descarga de  desechos domiciiarios @ | = Los canales a celo ableno sa vuelen fooos
canales a cela abieda. de infecaibn para ba poblacdn

Relleno sanitaric. | »  Emstencia de m relleno sanitaric *  Contaminacion oe suels, mantos friaticas y ¥

Zan Agustin foco de mfecckin,

| Actipac

Fuente: Recomidos de Campo y H. Ayunlamients de Teothuacin,

2.2 Caracteristicas Demograficas y Socio-economicas

2.2.1 Aspectos Demograficos
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2.2.1.1 Cracimiento Historico Poblacional

La comparacion entre las Tasas de Crecimiento Media Anual estatales y municipales se
lleva a cabo para determinar las tendencias que la poblacion municipal registra y cuales
son las variables en las que se pusde influir para dingir de manera ordenada el
crecimiento urbano municipal, para ello se analizd el periodo comprendido de 1950 al
2000, el cual se dividid en 2 etapas.

La primera abarca los afios de 1950 a 1990, siendo el mayor lapso de los afos
analizados. Comenzando desde 1950, =2 observa que la tasa estatal domina con un
margen cercano a un punto porcentual, legando al médximo en el periodo de 1980-1970
con una diferencia de 277 puntos porcentuales; a pesar que para los afios
comprendidos entre 1880 a 1990 se tiene una diferencia cercana de 253, las tasas
estatal y municipal bajaron notablemente.

En la segunda etapa comprendida entre 1990 al 2000, la tasa de crecimiento media
anual arroja que el municipio de San Juan Teotihuacan tiene un indicador superior al del
estado desde el periodo de 1890-1995, ya que llegaron a 5.15 y 3.5, respectivaments;
acortando la diferencia para 1995-2000, con tan solo 0.38 puntos porcentuales.

GRAFICA 4.
COMPORTAMIENTO DE LA TCMA EN EL ESTADD Y MUNICIPIO, 1350-2000

.00

13501960 1860-1970 1E70-1860 19680-1990 1980- 1985 19852000

—+— ESTADO —a— MUNICIPIO

FLUENTE: INEGI, Censo General de Pobfadtn y Wivierda de 1950, 1863, 15970, 1880, 1890 y 2000.
INEG Cantes da Pasbicbn y Uhaanda 1805,

Pasando al andlisis municipal, se registro que entre los afios de 1850 al 2000, la tasa de
crecimiento media anual de Teothuacan es de 3.41 puntos porcentuales. Sin embargo,
esta tasa no ha sido constante debido a que hubo periodos de crecimiento, tal es el caso
de 1950-1960, 1960-1970 v 1970-1980 con 2.30, 451 y 6.35 puntos porcantuales,
respectivamente; y posteriommente un peniodo de decremento, decayendo hasta 0.1
puntos entre los afics de 1980 a 1990, Para los periodos  sigulentes 1980-1885 v 1985-
2000 las tasas begaron a serde 5.15 y 2.65 puntos porcentuales.
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CUADRO 6,
COMPORTAMIENTO DE LA TCMA EN EL ESTADG Y MUNICIPIC, 1950-2000
phi ETCMA TCMA
| rAfe . | ESTATAL | MUNICIRAL
il il el '

1950~ 1960 3.4 2.30
1960-1970 7.28 451
1870, 1560 7.0 845
1GR0-1580 284 LRE
| 1980-1995 150 516
15852000 227 265

FUENTE: INEGI, Carso General de Poblacadny Viienda de 1950, 1860, 1870, 1680, 1580 y 2000
BNEGL Comfeo de Poblacidn y Vivenda 1005,

En 1950 la poblacion de San Juan Teotihuacan llego a 8,348 habitantes, representando
sblo el 0.80% de la poblacidn estatal para el mismo afio. Para la siguiente década el
municipio tuvo en su termtorio 10477 personas, con una tasa de crecimiento media anual
de 2.30, lo que significa un crecimiento moderado en comparacion al 3.14% gue registrd
|la tasa estatal, es importante mencionar que la participacion de la poblacion municipal en
&l estado disminuye a un 0.55%.

En |a década de 1860 a 1870 hubo un alto incremento de la poblacian municipal, con
una tasa del 4.51% (aunque inferior a la establecida en el dmbito estatal del 7.28%), b
que dio como resultado para 1970 un tofal de 16,283 individuos, una tercera parte mas
de Io que tenia en 1960. Sin embargo, esta situacién no logrd mejorar la participacian
municipal en el estado, ya gue cayo hasta un 0.42%.

El afio de 1980 fue dedsivo para el desarrollo urbano del Centro de Poblacién de San
Juan Teofihuacan, debido al afto crecimiento poblacional gue se dio en su territorio, ya
que en tan 20lo 10 afios incrementd 13,857 personas. Es decir, en ese periodo su
poblacion se elevd en un 45.98%, a pesar de eso, la participacion municipal en el estado
bajé a 0.40%, puesto que la tasa de crecimiento medio anual estatal llegd a 7.03 punios
porcentuales, El crecimiento poblacional mencionado, se debid a la construccion de la
zona militar ubicada en la cabecera municipal, que dio un impulso inmigratorio al
municipio de Teotihuacan,

En contraste con el periodo anterior, 1990 se caracterizd por tener la tasa de crecimiento
mas baja del fiempo analizado, siendo sélo del 0,11% y, como consecuencia, muestra un
incremento de 346 habitantes, disminuyendo a 0.31% respecto a la proporcion de
poblacion estatal.

La tasa de crecimiento media anual determinada para los afios de 1990 a 1995 fue de
5.15 puntos, mostrando un alto crecimiento cotejandola con la tasa estatal representada
por un 3.59%, teniende como efecte una poblacion municipal de 39,183 individuos para
1985, Es importante notar que en este periodo se reviere la reduccion de la paricipacién
de la poblacion municipal en el estado, creciendo a un 0.33%. Lo anternior, debido a la
amgpliacidn de la zona militar, puesto que incrementd en gran medida la zona habitacional
aledana a ella,

For ditimo en el ano 2000, el crecimiento que observa es moderado, ya que su tasa baja
a 2.65 puntos poreentuales y su poblacién sube a 44,653 personas, un incremento de



Phgma 30 “GCACETA DEL GOBIERNO™ A de noviermbre del 2003

5470, Por ofra parte, el estado registra una tasa inferior a la municipal, por lo que se
confirma el aumento de la paricipacién poblacional municipal en el estado conun 0.34%.

En conclusion, el incremento poblacional absoluto fue de 36,305 habitantes entre los
afios 1950 y 2000, ya que crecid de 8,348 a 44 653 habitantes. Se pueden destacar 2
cohortes relevantes en el crecimiento de la poblacién, estos se establecen entre los afios
de 1970 a 1980 y 1990 a 1995, con 13,857 y 14,167 habitantes: es decir, en dichos
periodos la poblacion aumentd &l 77.15% de la poblacion total en el afio 2000, Por ofra
parta, &t manar crecimiento se ancuentra entre 1980 y 1990 con 346 personas.

Ademas se puede senalar a la zona militar como un factor de crecimiento para el
municipio, sobre todo de crecimiento soclal, puesto que en los periodos en donde se
construyd o amplio fue de gran atraccion poblacional. Por otro lado, las politicas
aplicadas para el amaigo de la poblacion fueron ineficaces, puesto que el crecimiento se
debe primordialmente al crecimiento natural como se observa en el siguiente apartado.

CUADROD 7
POBLACION TOTAL ¥ PORCENTAJE DE LA POBLACION MUNICIPAL
EN EL ESTADD, 1950-2000
-‘ T __ i at ?’..mi
Ao | Fstede | Municiplo | (EEEDT
1950 1,392,623 8,348 0 60
1880  1,897.851 10,477 0.55
1970] 3,833,185 16,283 0.42
1080|  7.564.335 30,140 .40
1980| ©.815.785 a;04s8] o3
1985 11,707.864|  39183) 033
2000) 13096668 44653 0.34
FLENTE: INEGL Cara General de Poblacin y Vanenda &6 1550, 1960, 1370, 1960, 1930 y 2000,

BEGI. Conleo de Poblaciin y Waenda 1955

El crecimiento en téminos relatives de la poblacion en las localidades del Municipio de
Tenthuacan, ha ido disminuyendo. Tal como se observa con la cabecera municipal, en el
perodo de 1980 a 1995 su tasa de crecimiento media anual era del 6.05%,
disminuyendo para el siguiente quinguenic a 1.87%. Otros casos inferesantes son Santa
Maria Cozollan, Ejido de Atlatongo, San Lorenzo Tlalmimilolpan y Santiago Zacualuca,
los cuales pasaron de 11.72, 18.76, 5658 y 12.07% a 497, 578 2.05 y 8.92%,
respectivamente.

Caso contrario, es el que se registra en las localidades La Ganta, San Agustin Actipac y
San Francisco Mazapa en el pericdo de 1990 a 1995, gque tuvieron un crecimiento de
0.00, 0.00 y—=2.90% a 13.32, 4.55 y 6.84%, en el lapso comprendido entre 1995 al 2000,
respectivamente. San Francisco Mazapa es el caso mas representativo, pues paso de
una tasa negativa a una tasa positiva alta.

Por otra parte, las localidades que presenta una tasa de crecimiento mayor a la del
municipio son Santa Maria Cozotlan, Ejido Atlatongo, El Palomar, San Agustin Actipac,
San Francisco Mazapa y Santiago Zacualuca.
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CUADRO B
TASAS DE CRECIMIENTO POR LOCALIDAD REFRESENTATIVA. 1980-2000

AN JUAN TECTIH
IWTLATOMGD
ETA. MARIA COZOTLAM 536 =R 1,189 A4.57]
an ATLATONGO 171 a04] 535 16.76: 5.78f
GARITA - EL PALCMAR) 435 433 H-Uq .00 13.32'
M AGLSTIN ACTIPAC 44# 4449 !% LTS 4.55'
N FCO. MAZAFPA 2,543 2,281 51 290 [ B-1|
E:N LOREMED TLALMBAILOLFAN 3,180 4,192 4.'511.':1 .65 20
|5AN SEBASTIAN XOLALPA 3,505 4,433 4,818 asl 210
E:NTMG ZACUALUCA 38 1,128 1,726 1207 8.8
ST0 DE LOCALIDADES 1,622 2,350 2,367 8.4 .27
TOTAL sn.-mﬁl 38,163 44,853 5 1'5’[___2“ﬂ

FLUENTE: INEGL Cense Genersl o Pablacen y Wiienda 1960 y 2000,
INEG!, Gorfen de Poblaciin y Videnda 1994

2.21 2 Crecimiento Social y Natural

El incremento peblacional en el Municipio de Teotihuacan en el periodo comprendide de
1950 al 2000 se basa en un crecimiento natural, debido que por esle medio la pablacitn
crecid en un 73.88%, en contraste, el estado para el mismo lapso de tiempo tuve un
incremento por medio del crecimiento natural del 61.75%. Lo que significa en téminos
relativos, que llegaron mas personas de otros estados al temitoric estatal, de los que
migraron hacia Tectihuacan.

La emigracién que ha sufiido el Municipio de Teotihuacan es un factor determinants que
infiuye en el crecimiento moderado que ha presentado, esto se refleja en los periodos de
1950-1960 v 1980-1530, en los cuales la tasa de crecimiento social es negativa, siendo
del —0.60 y —2.14%, respectivaments. En esta situacidn, las tasas de crecimiento medio
anual no se ven afectadas por el incremento que obsenvo la tasa de crecimiento natural,

filadas en 2.90 v 2.25%.
CUADRD 8,
TASAS DE CRECIMIENTD MEDID ANUAL, NATURAL Y SOCLAL
ESTADO ¥ MUNICIPIO, 1850-2000
~ " |ivcmAl[ TCN [ Tes | TomA [LToN | TG
1950-1960 314 2.55 0.29 2.30 2,90 -0,
1960-1970 728 245 4.82 4.51 2M 1.80
1970-1980 703 2.55 4.48 6.35 247 388
1880-1990 284 21 0.53 0.11 225 =214
1880-19085 3.09 344 0.18 5,15 2.86 229
1985-2000 2.27 1.87 0.40 2.65 1.75 .90

FUENTE: INEGI. Censo Ganaral da Poblacdn v Viiends da 1850, 1950, 1970, 1580, 1560 y 2000,
COESPO. Indicadonss Sociodemograifioos Histncos, Actuaies v Pempedivas Fuluras del Cambio Poblacional en of Estado
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Como se ohserva en el cuadro 9, la tasa de credimiento media anual entre 1570 y 1980
se ubicd en 4.51%, resultado de un crecimiento constante que mostraron las tasas de
crecimiento natural y social, estimadas en 2.71 y 1.80%. Es importante resaltar que la
tasa de crecimiento media anual del Municipio de Teotihuacan es comparable con la
estatal, con ello se resalta la importancia que fiene la poblacion inmigrante para la
pobltacién municipal.

GRAFICA 5,
TASA DE CRECIMIENTO NATURAL ESTADOD Y MUNICIPIO, 1250-2000

&4.00
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300 L
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Ii —4—Estado & l.hnlr.l'piu'

FUENTE: IMEGI Censo General da Poblacian y Vivienda de 1950, 1960, 1970, 1580, 1950 y
7000, MEGI, Camzo de Pobicicn ¥ Vivenda 1936 . COESPO. Indcadores. Sociodemografoos
Histiricos, Aclualks y Perspecias Fullras ool Camino Pobitasional an 8 Estac ce Mésco

A pesar de que el crecimiento social en el municipio no ha sido la base del aumento de
poblacion, &ste ha tenido periodes de auge, tal es el caso de la década entre 1970 a
1080, donde se presenta una tasa de crecimiento social del 3.88%, superando con
mucho |a tasa de crecimiento natural que para ese lapso fue del 2.47%. Algo parecido
sucedit en el ambito estatal, donde el crecimiento social legd al 4.48%, mientras que el
natural solo fue del 255%. Este crecimiento de poblacién municipal se da por la
construccion de la Zona Militar, que frajo consigo un conjunto habitacional para el servicio
de los miltares, que al no ser suficiente se consiguié vivienda al interior del municipio. Se
presume que el patrén de ocupacién en ésta y en las anteriores decadas era lento,
puesto dque las localidades se presentaban aisladas, no se percibia una conexion sntre
las mismas, méas que con la cabecera municipal.

Para 1895 se estiman en el municipio las tasas de crecimiento natural y social mas
parecidas de todo el lapso analizado, con una diferencia de solo 0.57 puntos
porcentuales, logrando una tasa de crecimiento media anual del 5.15%. A
diferencia del estado que tiene su tasa de crecimiento social mas baja, pero con la
tasa de crecimiento natural mas alta del periodo examinado. Al igual que en la
década 1970-1980, se podria considerar como factor determinante la construccion
de la zona militar, puesto que en dicho periodo se dio una ampliacion atrayendo
mas personal militar, con lo cual se incrementa de manera importante la poblacion
del municipio. Por otra lado, la presion que ejercié hacia la Zona Arqueolégica fue
en aumento, debido a la promocién econdmica que se dio alrededor de la misma,
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en lo que respecta a San Lorenzo Tlalmimilolpan se comienza a observar una
tendencia a la conurbacion con San Juan Teotihuacan.

Para el (timo quinguenio, que abarca 1995 y el 2000, el estado muestra su tasa
de crecimiento media anual mas baja aln que la municipal. Sin embargo, el
desarrollo de ambos se basa en el crecimiento natural moderado que tuvieron. En
el sentido de la ccupacién del suelo en este periodo se aprecia la consolidacian
del area urbana de San Juan Teotihuacan con la conurbacion de San Lorenzo
Tlalmimilolpan, ademas se consolida el area urbana compuesta por San Francisco
Mazapa, Santa Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa; es importante resaltar el
crecimiento que tuvieron las localidades de Atlatongo y Santiago Zacualuca, que
se debid principalmente al nexo con ofros municipios, Acciman y Tecamac,
respectivamente, ademés de una venta o sesién de derechos en zonas no
contempladas en el plan estratégico de centro de poblacidn.

GRAFICA B,
TASA DE CRECIMIENTO S0OCIAL ESTADO Y MUNICIFIO, 1950-2000

|--|-—Euuﬂo = Bunicipio |

FUENTE: BEGI, Censo Genaral de Poblacon y Vivienda de 1350, 1560, 1570, 1550, 1980 y 2000.
INEGI. Conieo de Poblackn y Wiierda 1995 COESPO. Indicadores. Socicdemograficos Heldricos,
Actuales y Perspactivas Frsuras del Camnbo Poblacional en el Estado de Médon.

2.2.1.3 Participacion de la Poblacion Municipal en el Estado

Por ofra parte, la paricipacion de la poblacion municipal en el estado ha disminuido,
descendiendo del 0.6% en 1950 al 0.31% para el afio 1990, sin embargo, para 1995 y
2000 se recupera incrementindose en este dlimo a 0.34%. Segin las proyecciones
presentadas por el Consejo estatal de Poblacién y las tendencias previstas, la poblacién
de Teothuacan crecera relafivamente mas que la poblacion estatal y llegara a 0.36%

para &l afio 2010, GRAFICA T.
PARTICIFACION DE LA POBLACION MUNICIPAL EN EL ESTADO, 2000
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FUENTE: INEGL Caned (aneal de Poblecicn y Wivianda 2000,
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7.2.1.5 Distribucion de la Poblacion por Grupos Quinquenales

Las politicas manejadas por los Gobiemos Federal y Estatal han tenido importantes
repercusiones en los municipios, una de ellas es la politica de poblacion que ha logrado
reducir las elevadas tasas de crecimiento que se tenian en el estado hasta hace algunos
afios, medificando de manera significativa las estructuras poblacionales.

El municipio de Teatihuacan no ha sido la excepcion, puesto gue se ha configurado una
estruciura donde la poblacion joven y principalmente madura toma relevancia en todos
los ambitos, desde la achividad produciiva, cuffural, educacional y sobre todo, en la
peticion de servicios y vivienda.

E] andlisis que se lleva a cabo a fravés de la piramide de edades, nos revela que la
poblacién menor de 14 afios reduce su participacion refativa, pero no la absoluta, refiejo

2 de la reestructuracion poblacional que se da en el municipio. El crecimiento que se da
para este rango entre los afios de 1885 y el 2000 es de 508 personas, mhm el
0.29% del crecimiento total, un crecimiento moderado si consideramos que en antenores
periodos este mismo rango era el impulsor del crecimiento municipal.

CUADRD 10.
POBLACION TOTAL POR GRUPOS QUINQUENALES TEOTIHUACAN, 2040

RANGO DE EDAD | TOTAL | % | HOMBRES [ % '] MUJERES [ %

0 -4 AN0S 4, 7R3, 10.67 2481 5.56 2282 511
5- 8 ANOS 4,881 11.15 2,578 a8.77 2,403 5,38
10 - 14 ANDS 4,870 10.48 2380 5.33 2,290 5.13
15- 18 ARKOS 4,531 10.15 2239 5.01 2,292 513
20 24 ARICS 4,377 B.80 FRIE 473 2,266 507
25 - 28 ARIOS 3,957 .86 1,826 4,81 2039 4,55
30 - 34 ANOS 3373 7.55 1,607 3.60 1,766 3.5
35 - 39 ANOS 2,880 8.67 1419 3.18 1,561 3.50
40 - a4 ANDS 2,303 5.16 ALY 2.58 1,183 2.58
45 - 49 ANOS 1,657 3T B0 1.79 B5T 1.02
50 - 54 ANOS 1,324 297 B46 1.45 G678 1

65 - 69 ANOS 88 2.24 480 1.07 518 1.1
A0 - B4 AROS f29 1.86 408 .92 420 .04
65 - 69 ANGS G624 1.40 304 058 320 0.72
70- 74 ARDS i 472 1.06 232 .52 240 .54
75- 78 ANOS aga| 0.76 174 0,35 164 0.37
B0 - B4 AROS 164 0.41 a4 0.1 a0 020
B5 ¥ MAS ANCS 208 0.47 103 0.29 106 024
NO ESPECIFICADO 2,083 4.66 1 .@2 233 1,041 233
TOTAL o |"44,653] 1 100 22,175 49.66) @ 22478 50.34|

FUENTE: INEGL Canso General de Poblactn v Wiiends 2000,

Como resultado del moderado desamollo que ha tenido el rango de  edad menor a 14
afios, se fendran que revirar las politicas y estrategias establecidas en cuestiones de
educacion, salud, sericios y diversidn establecidas en administraciones pasadas,
empezando con los déficits o superavits que se encuentren en los equipamientos y los
servicios que atiendan a dicha poblacién.

En Teotihuacan la poblacion en edad de trabajar ha crecido y fortalecido, ya gue su
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incremento se ha distribuido en los rangos gue van de los 15 a 64 anos, observandose
en la comparacion realizada entre los cohortes de 1995 y 2000, donde en el rango de 12
a 29 afios se ve disminuido el porcentaje correspondiente a la poblacién del afio 2000,
mientras que en el rango de 35 a B4 afos sucede lo confrario, la poblacion relativa
comespondiente al 2000 se ve con mayor porcentaje. Lo que indica una distribucion mas
uniforme que en periodos anteriores.

El incremento poblacional que ha tenido el rango de edad enfre los 15 y 64 afos es de
2 561 es decir, el 47.37 % del crecimiento entre 1995 v el 2000. Ubicando a este rango
como el de mayor crecimiento y donde las politicas municipales y estatales deben de
infiuir en la promocion de trabajo, educacion media superior y superior, salud en la rama
de prevencién de accidentes en el trabajo y planificacitn familiar, ademas de vivienda y
sus sefvicios,

Por lo que respecta a la poblacidn de mas de 65 afos, a pesar que el afio 2000 hay un
incremento poblacional con respecto a 1995, alin no alcanza niveles significativos dentro
de la estructura poblacional. Sin embargo, se debe empezar a trabajar en la reintegracion
de dichas personas a la sociedad, dandoles opciones laborales, culturales, de salud y
servicios.

GRAFICA 9 ESTRUCTURA POBLACIONAL DEL MUNICIFIO DE TEOTIHUACAN, 1885-2000
{refacion porcentual)
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FUENTE INECHL Censo Ganeral de Poblacon y Wivianda 2000,
INEGL Corteo de Poblacian y Wivianda 19634,

2.2.1.6 Distribucién de la Poblacién por Grupos de Edad

A pesar de que en los indicadores anteriores la relacion enfre estado y municipio no ha
sido estrecha, la comparacién por grandes grupos de edad entre estado y municipio ha
seguido una tendencia semejante, tal y como se muestra en el siguients cuadro.
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CUADRO 11.
COMPARACION DE POBLACION POR GRANDES GRUPOS DE EDAD
MUNICIPIO - ESTADD DE MEXICO, 2000

Grupo de edad | Municiplo || % | |Estade | %

0 A 14 Afios 14,414 azza 4178921 31.88
15 A G5 Afi0s 26,325 5898 7815751 58 68|
65y mas 7827 400 471,164 360
Mo eap. 2,003 456 632,850 483
Total 44 853 100.00 13,006,686 100 00

FLENTE: INECA CansaGeneral di Pablacita v Vivianda 2000,

En el rango de edad de 0 a 14 afios la diferencia relativa enfre estado y municipio es de
fan solo 0.39 puntos porcentuales, siendo minima si consideramos que existe una gran
disparidad entre el tamafio de la poblacién del estado y municipio, lo que nos confirma
una similitud en las directrices poblacionales. Por lo tanto, es preciso seguir las politicas y
estrategias que el gobiemno estatal promusava para este grupo

El sequndo grupo de edad es la poblacion comprendida denfro de los 15 a 65 afios, es el
rango mas importante debido a que es donde se concentra la mayor parte de la
poblacion, ademas porque de aqul se desprenden los ineamientos que se seguirdn en
materia de empleo, vivienda y servicios. En esta calegoria el estado concentra el 59.68%
de su poblacion total, mientras  que el municipio de Teofihuacén redne al 58.96%, se
observa una diferencia relativa de 0.68 puntos porcentuales.

Para el dltimo rango de poblacién que va de 60 afios v mas, el estado v el municipio
abarcan respectivamente al 3.60 y 4.09% de la gente residente en su territorio, de igual
manera que los grupos anteriores se ve una minima diferencia en el cotejo de estado v
municipio.
GRAFICA 10.
COMPARACION POR GRANDES GRUPOS DE EDAD ENTRE ESTADO Y MUNICIPIO, 2000
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FUENTE: INEGI. Cerso General de Poblacdan y Vivienda 20000
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2.2.2 Aspectos Econdmicos

El analisis de los aspectos econdmicos ayudard a comprender &l comportamiento
de las actividades economicas por sector, presentado durante el periodo de 1990
al 2000, realizande un comparativo respecto al estado y a los 7 municipios que
integran la Regidn 5, tomando como referencia esta regién por ser integradora de
los sectoras productivos mas importantes en el estado; con la finalidad de
determinar cuales han sido las actividades que fortalecen la base econdmica del
municipio.

2.2.2.1 Sector Primaric

El municipio de Tectihuacan seglin la Secretaria de Desarollo Agropecuario para 1990
tiene una extension territorial de 8,273.2 hectareas, de ellas el 58.53% son utilizadas para
la aclividad agricola. Es decir, 4,842 3 hectareas son utilizadas para los distintos cultives
agricolas; a su vez, 3.405.3 hectareas se destinaron al cultivo de temporal y 8366 al de
riego, el resto de area agricola no se aprovechd o se dejo descansar, por lo que se le
considerd como tierras ociosas.

Por clra parte, la actividad pecuaria y pastizal tuwo una superficie de 90 y 1,177
hectareas, respectivamente, las cuales representaron un 1.08 y 14.23% de la superficie
total municipal.

A pesar de que la actividad agropecuaria debiera ser una actividad preponderante en el
municipio, se ha visto memada por ser poco redituable, yva que los ofros seclores han
podido mejorar las necesidades que el sector primario ha dejado. A pesar de lo anterior,
analizando el grado de especializacion del municipio con respecto a la region 5,
observamos gue se encuentra especializado solo en las actividades agricolas de
riego, con 2.08. De la misma forma, para el dmbito estatal se ubica una
especializacion de 2,98 para la agricultura de riego.

Cusapro 12,
[MDicE DE ESPEciALIZACION DE SUPERFICE AGROPECUARIA DEL MUBICIIO OF TECTMUACAN CON RESPECTO A LA
REGION ¥ AL ESTADD, 1995,

: 3l“ilmhm B T ﬂ_mu ¥E.
el - . Temporal . | Rlego !nth;' # e
{Regién 2.08 0.64 2.21 0.64
|Estado 0567 298 4,80 0,04

Fuante: Estadisbica hasica municipal agropecuaria. SEDAGRO. Ciloulas Propios

Sial indice de espacializacian araja un resuttsde Qual & mayer g 1, existe aspecializacidn on o secter productiva, y silos
resultados son iguabes a O o tenden a &, no extate especializacifn,

Formula: le= {{eiej){EVE]} donde;

i poblacitn ocupssda local en o) sector

2! poblacitn ccupada total locsl

El: poblackn ccupada estatal en ol sector i

Ej: poblacisn ccupada {otal estatal

La actividad pecuaria también muestra una especializacion, pero solo del uso intensivo,
ya que llega hasta 221 en el Ambito regional y del 4.89 en el estatal, resaltando la pobre
participacitn de la regidn y del estado en esta labor. En lo que respecta, al uso pecuario
extensivo no se tiene una presencia destacada, puesio que el indice de especializacion
&5 demasiado bajo.
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La poblacion dedicada a las actividades primarias ha sufrido una disminucidn en Eéminos
absolutos y relativos en todos sus dmbitos; ya que en el estado, para el afio de 1990 se
tenia porcentaje en dicho sector del 8.67%, bajando para el 2000 a un 5.21%. Pasa lo
mismo con ka region 5 que del 27.27% en 1990, pasd a 15.43% para el 2000,

Para Teotihuacan resulta mas estrepitoso el cambio de la estructura primaria, pues en
una década se reduce al 50%, en témminos relafivos. Lo anterior ocasiona: menor
produccion agropecuaria; cambio de usos de suelo, en este caso, de suelo agropecuario
a sueln urbano; y mayor nimero de personal sin capacitar.

Cuapro 13.
CoMPORTAMENTO RELATIVO DE La Pea Por SecTor DEL Musce=ic, 1950-2000

E A [ T T HEGUHDSRD FE  TERCHRE ip NOESPELF.
i L BITCY ! g = FI] ¥ T 4 T F

i 8 i il e ! O
EECELEET I8 ik T0e, T iEs o7
L) ER] 1203 48 AT E] HHES 150 ELs
[ [Tl 477 EE] ELE =l EFS £ H
[Froece ELE 12,26 a1ET 41.20 a i7 =78 237 2 TH)
FeA TR =, 2248 LK [T 2185 Fo 7] 367 24l
e, Rl &0 2L, B EEE &0 4,74 203
AW WIATETIH £F LAE FRRWIED Fi28] | Wi TE.40| HAA| ] 745
TER AL = LERE] S R ELER anal EL] 205
TEGT LA X LE 54.35 'stTaI X 7.7 182 >

FUENTE: INEGL Censo General de Poblacidn y Wadenda de 19500
INEG, Canso Genaral dé Poblasén ywanda de 2000,

A pesar de la decaida que se advierte en el sector primario para la poblacién ocupada en
el afio 2000, es interesante observar que Teotihuacan no conserva un porcentaje mayor
que la estimada para la region, mientras que para el estado, se tiene un indice de
especializacion de 1.24

Cuapro 14.
iNDecE DE ESPECIALZACION DE PEA Ocupapa pEL SECTOR PRIMARIO DEL MureCIPIo DE TEOTIHUACAN CON
RESPECTO A LA REGHN ¥ AL ESTADC, 2000,

T FE A : E DE
R eiron i MuHICPIo" . Recion R EATATAL Esﬁ;ilcﬁmcim
| PERSOINAL ] - PERSONAL s PERSONAL ERE o i
{ il DouraADD TOieAce | OCUPADD %5 | RESEN | ESTATAL
SECTOR [TT] 64T 8373 12.03 23z 448 521 1.24
PRIMARIO 0.54
TOTAL 15,274 69,575 4,462,361

FLIENTE: INEGI, Cansn Ganaeral de Poblacan y Wivenda da 2000, Ciiculos Propios.

Por ofra parte, en el ciclo primavera-verano de 1995 se cosecharon 6,508.30
hectareas, de las cuales 6,465 se destinaron para el cultivo del maiz, el resio se
distribuye en la produccidn de manzano, ciruelo, peral, avena, cultivo de praderas
y alfalfa, principalmente.

Es importante hacer notar que a pesar de la superficie destinada al cultivo del
maiz, la proporcién de la produccién por toneladas disminuyo en 4.34 puntos
porcentuales, agravando esta situacion el rendimiente que se da de 3.92
toneladas por hectarea. De la misma manera, se hace notar que de los productos
con mayor rendimiento son |la avena, la alfalfa y el cultivo de pradera, con 15, 50 y
58 toneladas por hectarea.

Dados los bajos rendimientos que los cultivos tradicionales han tenido, ademas de




5 de noviembre del 20032 “GACETA DEL GOBIERNO™ Pigina 39

la fuga de mano de obra del sector primaric hacia ofros sectores, es necesario
reestructurar los fipos de cultive hacia unos de mayor rendimiento y mas
redituables. Con ello se podra asegurar la produccion agricola y mantener a la
poblacion en su actual actividad.

Cuanso 15,
PRINCIPALES CULTIVOS EN EL MUKICIPIC. '1 EEE
b e " | Sup.Cosechada | ;| Produccién R
| Cutvwe | eladas) | % |(Toneladas) | i
alz 6485.00 90,33 25,323.00 94.99 :3 92 287
[Manzano _5.00 0.08 15.00 0.05 3.00 210
Ciruelo 5.00) 0.0 15.00 .04 3,00 219
Feral T.00 0.10 21.00 0L0E 3,00 2.19
Lavena 500 0.08 T5.00 025 15.00 1087
Praderas 16.30) 0.25 95900 3.80 5383 43.03
ifalfa 1 26000  0.59 5000 3656
Tolal 6,508 30 10000  25658.000 100.00 13875 100.00
Fuente: Estadistica bdsica municipal agropecuaria 1995, SEDAGRT

Las principales especies pecuanas que se crian en Teofhuacan son aves de comal,
bovinos, porcinos, ovinos, conejos, equinos, caprinos, animales de frabajo y colmenas,
con 1,053,806, 2,040, 3,660, 3,609, 1,230, 1,027, 1,017, B&T y BT, respectivamente.

De las especies que se crian en &l Municipio de Teothuacan, solamente la produccion
de aves de corral tienen una especializacion de 1.11 puntos. Esto se debe a granjas de
venta al mayoreo y de traspatio, las cuales venden sus productos en los municipios
aledarios y al Distrito Federal,

Cuaoao 16.
PRINCIPALES Esnmns F"Eci..l.l.nus DEL Esr.tm ¥ MuniciPio E iNDicE pE ESPECIALIZACSON DEL lluuu:lm 1994.
] ENISTENCIAS : : .,:k;
w,,ﬂ ;-j: SRR -] ANIMALES
LU |IEAVES |BOVINOS | PORCINOS | OVINOS |CC i'r.“.!":"?ﬂ . “i DE TRABAJD @"ﬂ!ﬂ‘
Ettadn 18,266,224 547,204 A 0TH  GOe4f  BRTEA 235507 142 584 342 444 38,608
Municipio 1,063,806 2,0u0 2,850 3,608 1,230 1,027 1,017 BTl &7
|I_Emu‘:|ﬁl;lﬁl1 1.11; a7 0.E [ER E 27 B.Iﬁ RE 0.07] 0.0
Fuente: Calculos propios con base a |a Estadistica Basica Municipal Agropecuaria 1985, SEDAGRO

2222 Seclor Secundario

El desarrollo del sector secundario en el Municipio de Teotihuacan presenta una
diversificacion y un crecimiento importante de sus actividades, esio se advierie en los
Censos Industrial, Comercial y de Servicios 1889 y 1994,

Para el primer cohorte (1989) habla 22 unidades econdmicas con un personal ocupado
de 111 trabajadores, traduciéndose en 5 empleados por unidad econdmica; mientras que
para 1994 el sector se incrementd en 94 unidades econdmicas con 1,102 trabajadores y
un promedio de empleos por unidad econdmica de 12. Para 1998, a pesar de que crecio
a 190 unidades econdmicas, el personal ocupado disminuyé a 1,053 empleados,
retrocediendo a 8 empleados por unidad econdmica.
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Cuapro 17.
Unipanes Econdscas ¥ PErsonaL Ocurano BN EL SecToR MANUFACTURERD DEL
EzTapo ¥ Musaceio 1989-1568
Al : Industria Manufactiirera [ RS
; %ﬁo ! " Unidades | Personal | Personal Promedio
© w5 | Econtmicas | Ocupado | X Unidad Econdmica
1859 22 111 5
1984 o 1,103 12
1598 180 1,053 &

Fuante: XIV, Censo Indusiial, Comercial y Sarvicios. 1933 y 1804
Direccion de Planeacién Urbana. Secretaria da Desarroilo Urbano y Obras Publicas

Realizando un analisis con el indice de espedializacion respecio al personal coupado de
la actividad manufacturera para el afo 2000, se encontrd que dicha actividad en el
municipio se encuentra por encima del ambito estatal. Lo gue significa que trabajan en
téminos relativos mas personas en el municipio qgue en &l estado en este sector.

De la misma mansara, se realizo el indice de especializacion para el ambito regional,
dando como resultado un 0.80 para Teothuacan, acercandose a la especializacion. Sin
embargo, de los 7 municipios que componen la Region 5, solo 3 (incluyendo
Teotihuacan) no estan especializados en el sactor,

Cuspro 18,
iMDICE DE ESPECIALIZACION DE PEA OCUFADA DEL SECTOR SECUNDARIC DEL MUNICIPIO DE TEOTIHUACAN CON
RESPECTO A LA REGION ¥ AL ESTADO. 2000,

RO T T o e R SRR Toiceoe
- {% - MuniciPio CRewon | EstamaL Bxoncintiasuiid

ERSOMAL | % PERSONAL - - | PeRsomaL :
'.%éﬁ-hnd _ Ogupepe | | OcuPano | 0 o REON | ENIATAL
SecToR 4993 3269 26,513 36.67 | 1,381,243 31.18 0.89 1.05
SECUNDARID _
ToTaL 15,274 69,575 4,462,361

FUENTE: INEGI. Censo GENERAL DE POBLACION ¥ VIVIENDA DE 2000, CALCULDS PROPIOS,

La diersificacion que se muestra en el periodo analizado, es el resultado de las
caracteristicas favorables que presenta el municipio para este sector. Esto se demuestra
porque en 5 afios tuvo participacion en 11 nuevas ramas de aclividad, legando a 18 para
1884,

En 1889 las ramas de actividades que tenian presencia en el municipio fueron: la
elsboracion de productos lactsos, beneficio y molienda de cereales y ofros productos
agricolas, elaboracion de productos de panaderia, mofienda de nidamal y fabricacion de
tortillas, industia de calzado, imprentas e indusiias conexas, fabncacion de ofras
substancias y productos quimicos, fabricacion de estructuras metalicas y calderas
industriales y fabricacion de ofros productos metalicos.

En &l periodo de tiempo comprendido entre 1989 y 1994 desaparecieron las siguientes
ramas: Industria de calzado y la fabricacidn de ofras substancias y produclos quimicos.

Teotihuacan en 1994 se diversifica con: la elaboracion de productos alimenticios para el
consumo  humano, industia de las bebidas, confeccidn con materiales texties,
confeccion de prendas de vestir, fabricacién de productos de asemradero y carpinteria,
manufactura de celulosa, papel y sus productos, alfareria y ceramica, fabricacion de
materales de arcilla para la construccion, fabricacion de cemento, cal, yeso v ofros
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productos a base de minerales no metdlicos, industria basica de metales no ferrosos y la
fabricacién, reparacion de y/o ensamble de maquinaria y equipo para usos generalas.

La rama de actividad 3114, referida al beneficio y molienda de cereales y otros productos
agricolas sobreviviente desde antes de 1989, presenta una especializacién en sus
actividades, importants si consideramos que se encuentra en 33.29 puntos.

Una rama de acfividad que aparece en 1984, es la 3691dedicada a la fabricacion de
cemento, cal, yeso y otros productos a base de minerales no metélicos, ésta también
prasenta una especializacidn no tan relevanta como la anterior,

El resto de las ramas no observan ninguna especializacién, ni se acercan, por lo
que es necesario promover acciones que permitan un desarrollo e incremento de
sus productos, tales como infraestructura vy servicios.

Cuapro 18,
CoCIENTE DE Locavuzacion Por RAMAS EN EL MURICIPIO RESPECTO AL ESTADO. 1994,

" Munlcipio. | . gtafal=l

SR T L e T T de

'D«" ién

ki a) ":"'ﬁ"- oLl T A A

8,671 546.007.5 001
327 125,702 2,723 298 452.5 33.29
50 600.0 13,880 475 4601 0.10
51) 1,020.9 10,655 262 278.5 0.33]
24 7541 &,801 1,379,330.7 0.0
3 50. 10,8955 1,565,573.58 0.0
1 2 6,651 1.250,858.0 0000
20 154.8 17,335 413 Sa5.4 0.03
| 8.6 2,703 60,024.1 0.01
58 3,330.5 14,115 1.024.139.0 0.5
7l B0. 7 11,707 §25 845 3 0.01
1 0.4 B53 8,180.8 0000
7l 55.8) 4510 233,451.0 0.2
341 20,3211 10,852 1,463,431.0 1108
1&0] 980.7] 11,354 391 ,636.5 0.20)
32 3FT 4 12,360 357,880.4 007
H 906 23,365 1.336,358.3 001

3 7E.4 10,275 463,608.0 0.01

Total 1103 183,670.2 177 491 12,146,243.5

Fuente: X1V, Censo Idustial, Comencial y Semvicog.
Cengo Econdrricoa 1964 INEGH, Cllcuins propios

Si el cociente de localizacién arroja un resultado igual o mayor gue 1, existe especializacion en
la rama econdmica 1" del sector productive ", v si los resultados son iguales a 0 o tienden a 0,
no existe especializacion.

Fomuka: b= ((EVE{NEN) dondec

Ei: WValor cangal bioso de la rama " en 8l mundpic
. Voo cenaal bnasd batal municipal

Hi: Walor cansal bruto de la rama “x* en el estado
N: Vialor censml bnsto estxial
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2.2.2.3 Sector terciario

El sector comercial en contraste con el manufacturero no presenta diversificacion,
pero si un crecimiento en términos absclutos, segin el Censo Industrial, Comercial
y de Servicios 1989, 1994 y 1968,

En 1989 habia 185 unidades econdmicas con un personal ocupado de 385
trabajadores, lo que indica un promedio de 2 empleados por unidad econdmica; 5
afios después aumentaron las unidades econdmicas a 505, con un nimero de
poblacién empleada de 847, ocasionando un promedio de 2 trabajadores por
unidad econdmica. Al mismo ritmo  crecié dicha actividad para 1998, ya que 757
unidades econdmicas dieron empleo a 1,251 empleados,

Cuapro 20,
Unipaoes Econdmcas v PERSONAL Dcupano BN EL SEcTOR CoMERCID
pEL E5TAD0 ¥ MUNICIPIO 1989-1998.

CEA “Comercio -

‘Afio | Unidades Parbm'&l“; Perscnal Fmadrn
Econdmicas | Ocupado | X Unidad Econdmica |

1088 B85 AL 2

1004 505 47| Z

1098 757 1,251 2

Fuarte: X1V, Censa Industial, Comercial y Servicios. 19085 y 18904
Direccon de Planeacsin Urbana, Secretaria g2 Desamollo Urbano y Obras Publicas

En lo que respecta al indice de espedializacién del personal ocupado para la aclividad
terciaria del afio 2000, el Municipio de Teotihuacan no manifiesta una especializacion en
dicho sector, ni en el Ambito estatal, ni regional. Sin embargo, se ubica cerca de ella, por
lo que con apoyo de las autoridades competentes se puede lograr.

CuaDro 21,
iMDICE DE EsreciaLizacstin oe PEA OcUPADA DEL SECTOR TERCIARID DEL MusiciPio DE TEGTIHLIAC AN SOM
RESPECTD A LA REGION ¥ AL ESTADO. 2000,

e o IHN?EIJE;
Sznrm ymlﬂ{m_l 'HI-_:ﬂIﬂI'& 3§3’;‘_'--'_ ESTATAL | 11 mmmu
: Pl.!m;_m BT Rl s (% rE; REGION | ESTATAL
BECTOR 8,825 57.78 33,846 7,657,204 SaEs | 143 | 057
| Teroiario
TOTAL 16,274 68,575 4462 361
FUENTE: INEGI. CENSO GENERAL DE POBLACION ¥ VIVIENDA DE 2000. GALCULDS PROPIOS,

Como ya se ha mencionado, la actividad comercial no se diversifico, debido a que
en el lapso de 1989 a 1994 solo se incrementaron 3 nuevas ramas. Resulta
contradictorio si se analiza que por sus caracterlsticas turlsticas debiera absorber
mas ramas de esta actividad,

Las ramas de actividlad gque tenian presencia en 1989 son: comercios de
productos no alimenticios al por mayor, comercio de productos alimenticios,
bebidas y tabaco, al por menor, comercio de productos no alimenticios al por
menor, en establecimientos no especializados y comercio al por menor de
automdviles, incluye llantas v refacciones,
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Para 1994 se invirtié en 3 ramas nuevas que son: compra y venta de material de
desecho, comercio de productos alimenticios, bebidas y tabaco la por mayor y
comercio de productos alimenticios al por menor en supermercados, tiendas de
autoservicio y almacenes.

Las ramas especializadas en 1994 eran;

La rama de actividad 6140.- dedicada al comercio de productos alimenticios,
bebidas y tabaco al por menor; cbservé una especializacion en su actividad, con
1.18 puntos.

La rama 6210.- se emplea en el comercio de productos alimenticios, bebidas y
tabaco al por menor, en establecimientos especializados; superé la media estatal
con 2.82 puntos.

Y, por dlimo, la rama 6230.- establecida para comercio de productos no
alimenticios al por menor, registrd una tendencia a la especializacion con 1.33
puntos.

CuapRo 22,
COCENTE DE LOCALIZACK)N POR RAMA COMERCIAL EN EL MUNICIP0 ¥ Estano. 1584,

Ramas - - '
Comerciales| —

6110

6120 137 2233

5140 1.044,750.4 118
6210 455 71377 121.97H 1,681,084 .2 2,5-2
G220 1 1.6 17,899 771,802 B 0,00
G230 315 42239 104,601 21171845 1.33
G250 14 170.8 12,608 586,520.6 016
Total B47] 15,4445 318,866 10,272,109

Fuente: XV, Censs industrel, Comerial y Sendcaos.

Ceneg Econdmicos 1984, INEGL Calculos proplos

5l el cociente e localizeciin amoja un resulade igual o mayar qus 1, exEte sepecialzacitn en |a @ma econdmica T 0ol secior
productiva Y, ¥ 8 od resullados Bon iguaies @ O o enden ad, no eoEsie eSpeEARZACKn

Fonmuia: le= ({EVEMMUN) donde:

Ei: Valar certsal brufo de la mma " a0 al musicipia

E[ valor coneal bruts total muricipal

Mi: Valor cenaal b oe b fhms “x" en of ssfado

H: Valcr censal bruto estatal

Por otro lado, encontramos la actividad de servicios, complementaria a la
comercial para formar el sector terciario.

Para el cohorte de 1989 las actividades de servicio ocupaban 81 unidades
acondmicas y mantenian 180 personas ocupadas, lo que significaba 2 empleados
por unidad economica. Ya para 1998, se logrd duplicar las unidades economicas
y Iriplicar al personal ocupado en el sector.
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Cuanro 23,
UrenAnEs ECOMOMICAS ¥ PERSONAL OCUPADD EN EL SECTOR SERVICIOS DEL ESTADD ¥ MuniciPic 1989-1998,

iR T HERE Boryitios,  oamy. A
| Afio | Unidades .| Personal E‘-&_Egml_ﬁbi'_ﬁudiq
B Econdmicas | | | Ocupado * Unidad Econémica

1959 21 1804 2

1994 | 250 553 3

1998 G526 2,180 4

Fuente: X1 Censo Industrial, Comercial y Sendicios. 1989 y 1904,
Direccién de Planeacian Urbana. Secretaria de Desarrolla Urbana y Obras Pliblicas

El crecimiento que se ha cbservado en los dltimos afos se debe a las actividades
turisticas del municipio, por lo que es preciso fomentarlas con estrategias precisas
que impacten en inversiones y fuentes de empleo.

En 1989 se tenia presencia en el sector servicios en las siguientes ramas: alquiler,
sefvicios educativos, médicos, odontoldgicos y veterinarios, restaurantes, bares y
centros noctumos, hoteles y alojamiento temporal, esparcimiento relacionado con
la cinematografia, teatro, radio y felevisién, centros recreativos y deportivos,
prestados por el sector privado.

Para 1994 se diversifica en esta actividad en las siguientes ramas: alquiler de
equipo, maguinaria y mobiliario, investigacion cieniifica, asistencia social, de
organizaciones politicas, civiles y religiosas, prestacion de servicios profesionales,
técnicos v especializados, excluye agropecuarios, servicios personales diversos,
lavanderia y tintoreria, reparacién y mantenimiento automotriz y otros servicios de
reparacion, principalmente de carécter doméstico.

CUADRD 24,

COEENTE BE LOCALIZACION POR FiAMA DE SERVICIOS N EL MUKICPI0 v ESTADO. 1934,
L = il 2 -3t3 5 T
e, [ scregaa | Cackiin
somion Seorn| Veeromiel fomarl | ConafE Lo

i | Sowddd Ocupada | vijes dé pesos)

B3 o 232.4 3,563 240,016 7 0.37

8312 o ar 819 11,728.3 015

5211 59 1.802.7 30,338 000,456 4 0.60)
| sz 3 1.0 B39 1,245, 031

2231 24 8234 11.831 X29.871.9 1.38

2241 T 41.9 450 5512.08 ﬁ

9280 g 24 03 10,838.0 0.08

2310 211 2,830 53,258 7824117 1,304

8320 51 1.988.7 3,248 0,104 2 1271

G411 L= 128.6 1,168 88,1578 0.57]

5481 12 107.2 a1 A.210.1 3407

9510 | 846.1 420 11487430 024

520 A 304.1 13,608 1649701 071

A530 e 2.3 4 174 54 724 5 043

9612 99 1766.5 26,311 380,360 2 1.79
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T Wb 8 T Espar
. Rama - [#5F AP |-
Sericioa Fersonal | o aamaidl | Dot Consal B
i} Yeupadaistansat S Ocupado | iioe de pesos)
ge13 G0 542 11,9565 107 5654 1.27
Total 853 10,906 194, 583 4,194,136.1

Fugnie: X1V Canss Induslial Comanial y Senacios,
Censo Ecandemcos 1004, IMEGL Caloulos progicos
o) comenie 0y Ipcalizasicn ania un rasutaco igual o MAEYOr QUe 1, tKske sspecEizacka gn la ama econgmica T del saviod
preducivg Y, y 8 kos reguiadog son iguales 20 o bendan 8 0, 1o exdsie especiakeaciin
Feerrida; le= (EVE[M{NUN} donge:
Ei Wake cansal broto die o sama =" an & saniciplo
Ej: Waler carmal brube bodal municipat
Mi: Walor cenesdl beuto 98 la rama ¢ en el estado
M- Wakor oensal bro ealaial
Las ramas especializadas en servicios establecidas antes de 1989 eran:

« 9231, correspondiente a servicios odontoldgicos y veterinarios prestados
por el sector privado, con un cociente de localizacion de 1.38.

+ 9310, asignada a restaurantes, bares y centros nocturnos con 1,39

« 9320, establecida en hoteles y otros servicios de alojamiento temporal con
12.71

Lo anterior habla de una estructura fuerte en este ramo.

Para 1994 las ramas de actividad que se especializaron fueron:
« G241, ubicada en los servicios de asistencia social prestadas por el sector
privado, con un indice de 2.82
s 9612, ocupada en los servicios de reparacion y mantenimiento automotriz
con 1.7%; y
s 9613, ubicada en otros servicios domésticos de reparacion, con un 1.27.

Es interesante observar, que a pesar de gue la Zona Argueoligica de Teotihuacan
es un lugar de interés turistico a nivel mundial, no ha sido el detonante para |a
atraccion de inversiones relevantes en el municipio. Se necesita una politica
atractiva para apoyar el potencial del comercio turistico, que aumente el namero
de empleos y mejore las condiciones de vida de los pobladores de Teofihuacan.

Por lo tanto, el corredor especializado en comercio y servicios propuesto por el
Plan de Municipal de Desarmolle Urbano de Tectihuacan, que tiene como premisa
fundamental el de crear un area donde se sitden establecimientos de apoyo a las
actividades turisticas; donde haya comercios de artesanfas, dulces tipicos,
restaurantes, hoteles, tiendas de autoservicio, ademas de servicios de apoyo tales
como informacion turistica, servicio mecanico y autamotriz, etc.

2.2.3 Aspectos Sociales
2231 Poblacién Econémicamente Activa & Inactiva

La situacian kaboral es un indicador que nos ayuda a determinar el nivel de bienestar de
la poblacién, segin instituciones gubemamentales como el INEGI, las personas con mas
de 12 afos de edad son aptas para desarroliar actividades productivas; sin embargo, no
todas tienen las mismas oporfunidades y en consecuencia la mayoria entra al mercado
laboral iempo después de lo ya sefialado; por lo tanto, esta poblacion se divide en 2
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grandes grupos que son: la Poblacién Econdmicamente Activa y la Poblacion
Econdmicamente Inactiva. La Poblacion Economicaments Activa se refiere a la gente
mayor de 12 afios que labora o que labord alguna vez y piensa hacerlo nuevamente en
un corto lapso, mientras que la Poblacidn Econémicamente Inactiva, es aguella que no
ha establecido relaciones laborales y que se dedica principaimente al hogar y al estudio.

CUADRD 25
PoeLacitl 6E 12 AR oSy MAS POR CONDIcN BE AcTnanan, 2000 -
' - T R b T D R I S e e T - 3
Ambilta 12“”“4?‘ - SE P 3 - _Fm. plr ok -e'f"'& . @ = I."_.":r ;_.%“_,_A __E‘w”.i
i Tol | % |ocopados] % [Besowupaos] % | vl | % | Fomt | %
Estade %.003, 033 I.Eﬁﬁﬂ!l 40.80) 4482 381] 5837 T 1ma) asmzgas| aeTe]  3mees| 0w
|Munizizia 0HT 1&MB| 40,95 14,274  58.89 172 11 18233 4540 13| 045

FUENTE: INEGL Canae General de Pobiagian y Vivienda 2000.

Segun el Censo General de Poblacion y Vivienda 2000 la poblacion de 12 afios y mas en
el municipio de Teofihuacan se estima en 30,917 perscnas, de las cuales 15446
individuos integran la poblacion Econémicamente Activa, mientras que la Poblacion
Econdmicamente Inactiva consté de 15,332 personas. Es interesante observar que un
porcentaje mayor de |a poblacion de mas de 12 afios se encuentra laborando, que de la
que esta realizando aclividades no consideradas como trabajo lo anterior, incrementa los
niveles de bienestar municipales y da pauta para fomentar la actividad econdmica
regional, asi como elevar el nivel educativo para que se incremente el nivel de ingreso

municipal y regional.
La PEA municipal representa un grupo de la poblacion total municipal del 34 59%.

GRAFICA 12
RELACION PORCENTUAL DE LA PEA QUE REAFRIO LABORAR BN EL ARD 2000

ESTAL AT P

Il _|-l=ﬁh ™ FERTO DE LA FoSLAGOMN |
FUENTE: INEG] Canso General da Fubtacan v Vivienda 2000,
Lia PEA se divide en 2 grupos: los que refirieron trabajar, llamados ocupados y los que
estan en condiciones de laborar pero gue en el momenio del levantamiento del censo no
contaban con trabajo, llamados desocupados.

La PEA ocupada representa el 98.89% de la PEA total: es decir, de 15,448 personas
absorbe a 15,274, esta distribucién en téminos relativos es mayor que la presentada
para el estado por 0.52 puntos porcentuales, Con ello, se concluye que el municipio
tendra un menor indice de desempleo que el Estado y que han crecido las fuentes de
empleo en el Municipio y en el ambito regional en los (ftimos arios.

En el 2000 la Poblacion Economicamente Activa ocupada llegé a 15,274
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individuos, traduciéndose en un 49.40% de la poblacién total, de dicha poblacion
988 pertenecieron al sector primario, 4,993 al sector secundario y 8,825 al
terciario, lo que equivale al 6.47, 32.69 y 57.78%, respectivamente.

CUADRD 286,
CRECIMENTO DE LA PEA POR SECTOR DE ACTRIDAD, 1980-2000 .
i AR R O ARl S 000 A

s“ VH i X T I e ) T -I.-\.l =5 = C TR

- BectolBRs U IS rattaaBt T o % Poblacion ] | %
|Primaric 1,082 12.95 988 547
Secundano 2 806 34,35 4,953 3260
Terclarnio 4145 4917 84,825 57.78
|Mo Especificado 297 .52 468 308
|Tota B.430 100.00 15,274 100,00

FUENTE: INEGI. Cenao General de Poblecian y Vivienda 1950 y 2000,

Las actividades primarias que se refieren a |la ganaderia, silvicultura, pesca y
agricultura, presentaron en términos abselutos y relativos un decremento de la
poblacién que se dedica a estas tareas, ya que de 1,092 perscnas que se
dedicaban a este sector en 1990, sdlo 988 segulan laborando para el 2000, Esto
es resultado del poco apoyo gue han recibido durante afios por los gobiernos
estatal y federal, ademas de los bajos precios en los que se venden sus productos
y de las oportunidades que otros sectores ofrecen a la mano de obra del sector
primario.

En lo que respecta al sector secundario, definide por actividades como la
construccién, industria manufacturera, electricidad y agua, su porcentaje de
participacion bajo a un nivel mencs alarmante que el sector primario, pues solo fue
de 1.66 puntos porcentuales. Sin embargo, debido al importanie crecimiento que
experimentd la PEA, hubo un desarrollo importante en la actividad con 2,097
personas mas que en el cohorte anterior.

El sector terciario compuesto por actividades como el comercio, servicios de
reslaurantes, holeles y financieros, entre otros, ha tenido el mayor crecimiento en
cuanto a PEA, pues la poblacién se duplico de 1980 al 2000, teniendo un
incremento de 8.61 puntos porcentuales. Se destaca que como base de este
crecimiento se encuentra la zona arqueclogica de Teotihuacan, a donde se dan
cita turistas nacionales e intemacionales, ya que su importancia hace promover
establecimientos de servicios turisticos tales como hoteles, restaurantes, venta de
artesanias, senvicios financieros y de paso.
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GRAFICA 14,
DesTRmUCIN DE La PEAPOR SECTOR DE ACTIVIDAD, 2000
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FUENTE INEGI Censp General de Poblacion y Wivienda 1950 y 20040

CUADRD 27.
DISTRIBLUCKN DE La PE] POR DISTRIDUCION CE ACTIMDAD, 2000
Aenbia | PEI |Cetudiantss| % "':;’:;;’;‘ 1 rﬁm;}‘fu :‘::“h'“l;'::: % | o "
Estade 4,523,123 12300204 zaas| ziz4as7| a7 134,554 267 3azeR| o.73| sevsez) 194
Muniopia | 15,332 aave| zmas|  nama| asrs| ame| 233 iz1| ore|  ases|  zisd
FUENTE: INEGI, Canso Ganars de Pobiackn ¥ Vhianda 1990 y 2000,

De acuerdo al cuadro anterior, la Poblacion Econdmicamente Inactiva (PEI) representa el
4955% de la poblacion de 12 afios y mas; de la cual, el 28.56% corresponde a la
poblacion que estudia, el 46.76% son habtantes dedicados al hogar, el 2.33% son
habitantes jubilados v pensionados, el 0.79% son personas incapacitadas para trabajar y
el 21.56% comesponde a la poblacion que presenta ofro tipo de nactividad. Con respecto
al estado, la PEI municipal es menor, lo gue influye que el nivel de bienestar de la
poblacién municipal pueda ser mayor al promedio estatal.

Es importante sefalar que la mayor parte de la PEl del municipio se dedica al
hogar y a estudiar, y que sdlo un pequefio sector de esla poblacion se encuantra
incapacitada para trabajar, por lo que es necesano crear actividades culturales,
deportivas, recreativas y principalmente equipamientos de educacion que permita
elevar las condiciones de |a fuerza de trabajo potencial del municipio.

2.2.3 2 Desplazamientos por Trabajo

A pesar de que el Censo Industrial, Comercial y de Servicios 1988 registra una
diversificacion en la economia de Teotihuacdn en comparacion de 1989, la
estructura econdmica local ain mosfraba signos de inmadurez. Esto se observa
en el porcentaje de personal ccupade dentro del municipio, el cual no liegd a
emplear ni una tercera parte de su poblacién trabajadora.
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Las actividades agricolas en &l municipio de Teotihuacén se han vuelio poco
cignificativas, por lo imedituable que se ha convertido, puesto que es
principalmente para autoconsumo o para comercializar en el ambito local. Esta
actividad ha perdido su potencial, debido a factores como el desarraigo social y
econdmico de la poblacion hacia las acfividades agricolas, el deterioro en la
calidad de los suelos, la falta de infraestructura adecuada y recurses, y en menor
medida el desarrollo de actividades y usos urbanos en el municipio.

Con respecto al sector secundario, el desarrollo de la actividad industrial en el
municipio se vio disminuido por las restricciones que determiné el INAH, por lo que
la instalacién de las nuevas empresas se estd dando al poniente del Centro de
Poblacion.

Del personal ocupado dedicado a dicha actividad encontramos que sclamente el
21.09% es5 absorbido por las empresas locales para 1998, habiendo un
desplazamiento de empleados hacia otros municipios de 2,454 personas.

Por otra parte, en el sector terciario, se destaca la participacion del comercio y los
servicios relacionados con la actividad turistica, ain cuando el nivel de coberfura
es a nivel local, éste absorbe la poblacion ocupada anteriormente en el sector
primario. Sin embargo, esto no ha sido suficiente para arraigar a la poblacion en
centros leborales en su municipio, ya que el 61.01% sale hacla otros lugares a

labarar,

CuaDRO 28,

mmemvaMTﬁmmmﬂﬂﬁ
E Jeupadg’ | | Parsonal Gcups;

"i Eactur | Municipio | % , Ft.m del umscmd b

L IPRETHEE | S i Fefa o
EEL‘:.lndElrln ; 1,055 21.09 2404 TB.E1
[Terciario B &25 3,441) 38.90 5,384 61.01]
Fuente: INEGIL Censo Ganarsl de Poblacidn y Vivienda de y 2000 o

Deeccitn de Planeacion Urbana
* Calculos Propias

2.2 3.3 Indice de Desempleo

Como se ha mencionado en los apartados anteriores, la oferta de trabajo de la
poblacién del municipio de Teotihuacdn es mayor que la que se estima en el
ambito estatal: esto se observa en el porcentaje de poblacidn occupada, ya que
Teotihuacan de la PEA total el 98.89% esta laborando en el 2000, mientras que
para el estado este concepto concentra a un 98.37%.

En consecuencia se desprende un bajo indice de desempleo abierto para el
municipio de 1.13%, menor al que registra el Estado de México con un 1.85%. Es
decir, de 15,446 personas solo 172 refirid no estar trabajando en el momento que
se llevé a cabo el Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000.
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CUADRD 29,
e E DESEMPLED ESTADG ¥ Muswceio, 2000,

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA I ;
i ; ity | INDIGE DE
ENTIDAD | TOTAL * |ocupados| % |ADOS | % ol
e :‘ ::. v L6 E-:_:..-: : :-- i .,_r:‘:-; :_ - Fg 5.
ESTADD |[4536232| 48.80| 4.462361| 9837 73,871| 163 1.65
MUHICIPID | 15448 | 4096 15274 | 98.89 172 141 113

FUENTE: INEG Cense General de Poblacsén v Vivienga del 2000. INEGI.
Galoulns propios

Para el analisis de las caracteristicas que presenta la PEA desocupada se ha
desagregado la poblacion en sexo y grupos de edad, los grupos de edad van de
12 a 34 afios, 35 a B4 afios y de B5 afos y mas. Lo cual ayudara a impulsar
actividades para los sectores mas desfavorecidos.

Cuaoro 30

PoeLacin EcosomicaseNTE Aciva DEsocurana por Epany SExo EsTapo v Munceio, 2000.
fAE T Estado © | _ Munizipia
.-H-"E'ﬁgd"-‘. Desoou- : Hombres . Mujeres Dhesocl= & 4 Hombres  [Mujeres
b kil | pades R o | Tom | % |opades | TRl T o o | %
12-34 Afios]  54.293| 73.50| 38963 71.76| 15330 2824 120| 78580 109 7682| 30| 2308
35- B4 Afios| 18,905 “ze.50| 18527 B742| 2378 1288 3| zze7| 34| evia 5| 12.52
,ﬁg:""‘“'-" G73| ow1| ezs| seer| sEl T3 al 174 3jtonee|  of 0.0
[Total 73871 10000 s5118] TEo6| 17756 Z4.04 172|10000] 137| 7o.es|  3s| 0.6
FUENTE: INEGI Censt Ganaral oe Pablacion y Vivienda del 2000, INEGI,

Como se ha mencionado, el Municipio de Teothuacdn contiene una PEA
desocupada de 172 individuos, de ello se obtiene que el mayor nimero de
desempleados en el Municipio y el Estado son hombres, representando el 79.65 y
75.96%, respectivamente, de la PEA desocupada. Por otra pare, las mujeres
representan un 20.35% en el Municipio y un 24.04% en el Estado.

2.2.3.4 Grupos de Ingreso

En el 2000 el grupo de ingreso en el municipio que recibe menos de 2 salarios
minimos o sin percepciones fue del 49.78% de la PEA ocupada, lo que indica el
bajo nivel de remuneracion de la poblacion; para el estado, la situacion es similar
ya que de la PEA ocupada un 49.41% no recibe ingresos o es menor a 2 salarios
minimaos.

Esta situacion se propicia principalmente por dos aspectos; el primero, por la falta
de una actividad econdmica consolidada en el municipio, capaz de ofrecer salarios
bien remunerados; y el segundo, por el bajo nivel de educacién y capacitacion que
presenta la poblacién. En el Municipio 5,370 personas obtienen ingresosde2a s
salarios minimos, en cambio, el Estado agrupa a una poblacién de 1,483,080, lo
cual, en términos relativos la diferencia es de 1.92 puntos porcentuales. Para los
rangos de ingresos de 5 a 10 y mas de10 salarios minimos, se registran
porcentajes de 5.87 y 2.17, respectivamente.
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Cuyaoro 3.
MIVEL DE INGREE0S, ESTADD - MUNCIPID, 2000,

il Fal R RS TR L MUNICIPIO

“NGRESO | POBLACION:[ = 1T, | POBLAGION | &

; 5 OCUPADA =5 i OCUPADA | e

3in Ingraso 205,347 4.6 ] 5.22
-1 5M 407, 710 214 1,533 T10.04)
1A2WSM 1,581,816 35.67 5,273 34.52|
2 A5 WEM 1,483,080 33.24 5,370 35.14)
5 A 10 WVEM 339,031 7.8 BT 587
+10 VEM 155,161 348 332 217
|Mo especificadn 280,216 628 1,071 7.M
[roTaL 4,462,361 100 15,274 100.00)

FUENTE: INEGI Canao General oe Poblacan ¥ Vivianda del 2000, INEGL

Por las condiciones similares que presenta el Municipic con el Estado, con
respecio al nivel de ingresus, se puede considerar que Teotihuacan tiene un nivel
de ingresos medio, superior al de muchos municipios de la entidad, por lo gue el
Municipio comienza a hacerse atractivo para la poblacion no residente.

GRAFICA 17,
HveL DE INGRESOS DE La POBLACKN OCcUPADn, ESTans ¥ Musacsrio, 2000
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2.2.3.5 Grupos de Pobreza Extrema

La marginacion en 1995, segln la COESPO, correspondia al nivel de instruccién
de |a poblacién, grado de hacinamiento y servicios a la vivienda. Por lo tanto, se
desprende que la identificacién de los grupos de pobreza extrema para dicho afio
se obtuvo con base en siete indicadores, los cuales son: poblacién, porcentaje de
la poblacién analfabeta menor a 15 afios, porcentaje de la poblacion de 6 a 14
afios que no sabe leer ni escribir, promedio de ccupantes en vivienda particular,
porcentaje de ocupantes en viviendas sin agua potable, sin drenaje y sin energia
alectrica.
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De las 25 localidades donde la COESPO analizé el grado de Marginalidad, 8
tenian un grado de marginacion muy bajo, 13 observaban un grado de
marginacion bajo y 5 presentaban condiciones consideradas como media.

Entre las localidades que observan un grado de marginacién muy baja, destaca
Teotihuacan de Arista, San Lorenzo Tlalmimilolpan y San Sebastian Xolapa, que
presentan la mayor parte la poblacién municipal para 1995. Estas localidades
muestran los mejores niveles de bienestar en cuante al nivel de escolaridad,
hacinamiento y servicios a la vivienda, por ser donde se registra la mayor
participacion de actividades econdmicas, urbanas y poblacionales,

Otro grado de marginacion es el “bajo”, este indicador es aceptable pues aun los
indicadores tomados no son considerados como alarmantes. De las 13 areas
urbanas y semiurbanas mas importantes gue contienen este grado nos
encontramos a Atlatongo ¥ Santiago Zacualuca,
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El grado de marginacion medio, es al que se le debe de poner mayor atencion,
pues significa una baja en los niveles de bienestar de |a localidad. En este rango,
5 localidades entran a esta clasificacion, estas son:

* El Ejido de Atlatongo: define sus principales déficits en cuanto a poblacion
analfabeta, el porcentaje de ocupantes en viviendas sin agua entubada y
principalments en el porcentaje de ocupantes en viviendas sin drenaje, su
problemética se debe a que es un asentamiento irregular que fue ocupado sin
servicios, ni infraestructura adecuada;

* El Ejido de San Sebastian: se asemeja al anterior, pues sus principales
carencias son |a poblacién analfabeta, el porcentaje de ocupantes en viviendas
sin agua entubada y en el porcentaje de ocupantes en viviendas sin drenaje,
ademas que su ubicacion se encuentra en terrenos irregulares sin servicios;

= La Granja el Teniente: observa una poblacion menor pero cuenta con las
mayores carencias en cuanto a servicios a la vivienda y poblacion analfabeta;

= La Estacién Metepec: no cuenta con senvicios de agua potable y drenaje a ia
vivienda, asimismo es una de las zonas donde se exhibe el mayor nimero de
poblacion analfabeta del municipio;

* La tercera Seccion de Atlatongo: es la Gnica localidad que no cuenta al 100%
con servicios de drenaje a la vivienda, al mismo tiempo que ensefia un gran
nimero de viviendas sin agua entubada.

En 1885, el Municipic de Teotihuacan documentd un grado de marginacion muy
bajo y un indice de marginacion de —2.12, muy inferior al observado por el estado,
£on un grado de marginacion bajo y un indice de marginacion de =0.75. En este
cohorte se registran condiciones mas favorables para el municipio que para el
estado, por o gue se puede decir que el nivel de bienestar fue superior en
Teotihuacan que en el territorio estatal.

CLanmo 33,
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Para el afio 2000 el COESPO incrementd variables como el porcentaje de
poblacion sin primaria completa mayor a 15 afios, porcentaje de ocupantes en
vivienda con piso de tierra, porcentaje de poblacion en localidades con menos de
5,000 habitantes y el porcentaje de poblacién ocupada con ingreso menor a 2
salarios minimos al calcule de los indicadores sociceconomicos, por lo que
Teotihuacdn sélo registrd un bajo grado de marginacidn ¥ un indice de
marginacion de -0.714.
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Cuspin 34,
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FUENTE: COESPD 1995-2000

2.2 36 Alfabstismo

El municipio contiene un fofal de 28,156 individuos mayores de 15 afios, de ellos
26,658 estan alfabetizados y el resto son analfabetas (5.28%). La comparacian de
la poblacion alfabetizada entre el Estado v el Municipio en términos relativos es
positivo en Teotihuacan debido que registra un punto porcentual de mas con
respecto al Estado.

Cusabin 35
PoBLacaon e 15 ARDS ¥ eds, ALFABETA Y Asal FABETA EMEL ESTADRGD v MUNCIi0 2000,
Poblacidn Mumicipio Wi Estado §
ltabeta 26,6530 04 58 7,751,191 51,54
Anadabeta 1.478 CE B 38 6,38
Mo Especificadn 13 .07 5 785 anr
Foblackin De 15 Afos ¥ Mas 28,158 100.00| B 288,015 100,00

FUEMTE. INEGI Canso Goneral oe Foblacien y Wivienda del 2000, SNEG

Es conveniente para el Estado y &l Municipio realizar, en conjuncidn con el INEA, un
programa de alfabetizacidn que impacte de forma directa a la poblacién que habita en
zonas marginadas o rurales para tratar de disminuir las diferencias socioculturales y
ofrecer oportunidades de obtener empleos mejor remunerados.

2.2.3.7 Nivel de Escolandad

El nivel de escolaridad es uno de los indicadores de bienestar mas importantes
para &l estudio del avance social de cualquier ambito territorial o de gobierno, Para
esle estudio municipal se tomara como base al Estado, puesto que es la media
compueasta por el total de los municipios dentro del Estado de México.

A continuacion se presenta un cuadro comparalive entre el Estado v el Municipio
sobre la poblacion mayor de cinco afios gue ha accedido a los diferentes niveles
de escolaridad hasta el afio 2000.
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Cusora 36,
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FUENTE: Canso Genersl de Poblacién y Vivienda ded 2000,

Es importante considerar que mientras los habitantes no eleven su nivel de
instruccidn habrd menos oportunidades de promover emplecs mas calificados vy,
por consecuencia, mejor pagados. Por ello, antes gue fomentar inversiones
encaminadas a la obtencién de mas empleos, sera necesario consolidar los
niveles basicos de educacion para el grueso de la poblacién municipal,

La educacion basica y media basica tienen un buen nivel de cobertura en el
municipio de Teotihuacan, puesto que rebasan en términos porcentuales lo que
registra el Estado de México.

Por su parte los estudios tecnicos y comerciales en Teotihuacan son poco
relevanies, a pesar de gue podrian aprovecharse como alfernativas de actividad
para la poblacion,

Respecto a la educacién media superior, la cobertura de servicio en el Municipio
observa menores niveles de poblacién atendida que en el Estado, por lo que sera
conveniente proponer nuevas instalaciones y mejorar las existentes para tratar de
elevar los niveles educativos y de capacitacion de la poblacion.

Solo el 8.28% de la poblacién municipal cuenta con instruccion superior, lo cual, en
comparacion con el Estado (11.568%) muesira una fuerte desventaja. Ocurre algo
semejante en &l nivel de posgrado, que también es poco significativa.

Ante este panorama se puede concluir gue el Municipio de Teotihuacan cuenta con
bases solidas para impulsar mejores niveles de educacion en su poblacion, ya que la
instruccion primaria y secundaria presenta mejores caracteristicas que el ambito estatal.
Por lo tanto, se puede promover equipamiento a nivel medio superior o contar con
subsidios gue promuevan estudios en universidades o escuelas tecnoldgicas superiores,
con ello se coadyuvaria a incrementar el nivel educativo y de ingresos de la poblacion.

2 2 3.8 Grupos Etnicos

El Municipio de Teotihuacan cuenta con una rica tradicién en el aspecto cultural,
siendo su base la Zona Arqueclégica de Teotihuacan vestigio de una de las mas
importantes civilizaciones en América Latina, donde podemos encontrar grupos
étnicos que han mezclado sus tradiciones y lenguajes con la cultura
contemporanea,
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En el afio 2000 residian en el municipio 833 personas que hablan alguna lengua
indigena, representando al 1.67% de la poblacién mayor de 5 afios; de los cuales
602 han procurado conjugar su lengua natal con el castellano. Segdn el siguiente *
cuadro se registro s6lo una persona en el Municipic que habla exclusivamente su”
lenguaje natal —ef mixe— sin dominar el castellano.

CuADRO 42,
POBLACION DE 5 AROS QUE HaBLa ALGuNA LENGUA INDIaENA MUMCIPG 2000,
)m g G S b = .. " i .“:.g,‘. ‘% A . & : R ¥ ¥
i o S

CHATING 2

CHNANTECO 7

CHINANTECO 1

DE OJITLAN

HUASTECG :

KANJOBAL

MAYA 3 2 3
FMAYD

MAZAHUA % b 78 34 Pl 14 ] F
MAZATECO 5 ) E f ) 5

MIXE 17 13 F] 18 13 3 1 1

MIXTECO 395 708 716 216 108 108 ] T 5
MIXTECGBE |

LA MIXTECA 14 & ] 12 ] & 2 2
ALTA

MAHUATL 142 74 =] 138 74 B4 4 4
QTOMI 83 z 48 78 EX] 44 5 3 2
POPOLOCA 7 ) 3 7 ) 3
| FPUREPECHA 2 1 2 1 1

OTONACA 12 7 11 7 4
[ TRIQUT 4 F Z z

ZAPOTECD 34 23 pr) & 7] 5]

ZAPOTECO f y f o 1

DEL ITSMO

NO 14 g 5 12 7 5 2 2
ESPECIFICACO

T AL 633 317 36 a0z an 281 1 1 30 @ 24

FUENTE: Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000.

Entre las principales lenguas que se hablan en el Municipio destaca el mixteco,
con una poblacion parlante de 225 personas, cuya cifra representa a mas de la
tercera parte de fa poblacion que habla alguna lengua indigena; el segundo lugar
corresponde al nahuafl, con 142 personas y, en tercero, al ofom/f con 83,

2.3 Desarrollo Urbano

2.3.1 Contexto Regional y Subrregional

Para analizar la importancia del Municipio de Teotihuacéan en la regi6n y el Estado,
sera importante partir de varios factores tales como la poblacion, equipamiento y
servicios, ademas de revisar lo que otros Ambitos de gobierno plantean para su
desarrollo.

De acuerdo a la regionalizacién operativa que marca el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano con el propésito de acercar y facilitar la gestién gubernamental del Estado,
el municipio de Teotihuacan, junto con los municipios de Acolman, Axapusco,
Ecalepec, Nopaitepec, Otumba, San Martin de las Pirdmides, Tecamac y
Temascalapa, integra la Region Il del Estado de México.
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Com
[ESTADO DE MEXICO
ACOLMAN 54,486 2940 61,250 28.89 2.37|
PRAPLSCO 17,848)  0.66 20516 D0.6R 283
[ECATEPEC
[NOPALTEFEC 6482 351 7514  3.54 296
DTUMEA 25,415) 13.76 a7 1372 274
SAN MARTIN DE LAS PIRAMIDES 16,881 914 19,694 920 313
TECAMAC
TEMASCALAPA 24,440 1323 20,307 1382 370
TECTIHUACAN 39,183 21.21] 44,653  21.08 265

Fuenta: Conbeo de Poblacion y Vivienda 1985
Canso General da Poblacién y Waienda 20060

La mayor parte del equipamiente urbano del municipio tiene cubrimiento local. El
tnico equipamiento con importancia en el ambito federal es la Zona Militar 37-A,
localizada al norte de la localidad de Teotihuacan de Arista.

La Zona Argueoclégica de Teotihuacan es un lugar de interés mundial cuyo decreto
fue publicade en el Diario oficial de la Federacidn el 30 de abril de 1964. Es parie
de la base econdmica del Municipio, por los diversos servicios que ofrece la
poblacion residente a los visitantes. Aungue es importante hacer notar que en el
Estado existen otros atractivos turisticos con mayor afluencia, dejando a la Zona
Arquenlbgica en el séptimo lugar mas visitado del Estado.

En la estructura del Sistema actual de centros de poblacion del Valle Cuautitian-
Texcoco, el Plan Estatal de Desarrollo Urbano identifica a Teotihuacan como
Centro Regional que aglutina a San Martin de las Piramides, Nopaltepec, Otumba
y Axapusco en términos de interrelacion de flujos carreteros, de comunicaciones y
areas de influencia y abasto, dado que guardan entre si un cierio grado de
homogeneidad,

En lo que se refiere al sistema vial regional el Municipio de Teotihuacan presenta
condiciones favorables, puesto que se compone de un sistema de autopistas que
lo comunican al interior del estado, como: la autopista Meéxico—Tulancingo (cuota)
y México—Teotihuacan (libre); siendo sus principales destinos Tepexpan, Acolman,
Naucalpan, Ecatepec, Distrito Federal y su area metropolitana, asi como el Estado
de Hidalgo.

En el ambito regional Teofihuacan da muestras de su importancia a la vez que se
prepara para recibir un impulso dentro de la Zona Metropolitana del Valle de
México en cuanto a equipamiento y servicios de mayor jerarquia. En el mediano
plazo se espera que Teofihuacan se consolide como un prestador de servicios
plblicos y comience un proceso de industrializacion de bajo impacto.

2.3.2. Distribucidn de la Poblacion y Actividades por Zona
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Para este apartado, se dividieron las comunidades en 3 rubros, que son las
urbanas, en proceso de urbanizacién y las rurales; las cuales tienen sus propias
caracteristicas econdémicas y sociales.

El proceso de urbanizaciéon de Teotihuacan ha sido lento, ya que desde 1960_ *
hasta la fecha la (nica localidad urbana ha sido San Juan Teotihuacan, la cual,”
siendo la Cabecera Municipal, constifuye la base del desarrollc de la
administracién, de la economia y de la propia poblacion municipal. Es necesario
mencionar gue algunas localidades rurales han sido absorbidas por el crecimiento
de la cabecera municipal, tal es el caso de Maquixco, Purificacién, Nueva
Teotihuacan y la Cadena, entre otras

Es importante sefialar que la actividad industrial no es representativa en el
territorio municipal, pero segin las politicas estatales se prevé un desarrollo en
este aspecto.

En 1980 tres localidades, con poblacibn mayor de 2,500 habitantes, se
incorporaron al proceso de urbanizacién del Municipio: Atlatongo, San Sebastian
Xolalpa y San Lorenzo Tlaimilolpan, principalmente dedicadas a actividades
primarias, pero en franco procesc de secundarizacidn y terciarizacién de su
economia y hacia el afio 2000, se consolidaron en el comercio vy los servicios
turisticos.

Segin el Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000 las comunidades
rurales del municipio llegan a 29. Las actividades principales de estas localidades
son la agropecuaria y el trabajo artesanal, aunque también hay personas que se
dedican a cormnercio y servicios.
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Distribucion de la Poblacién por Localidad, Teotihuacan, 1995-2000
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Fuente: Censo Ganeral de Poblackan y Vivienda 1895
Cengo General de Foblacian y Wivienda 2000
*Se considera Sama Marie  Coallén parie
San Sebastian Acdalpa y San Francisco Mazapa.

del Area semiurbena

compuesta  por

En resumen, las localidades rurales contienen una poblacion de 7,180 personas,
(16.10% del total municipal), mientras que las que se encuentran en proceso de

urbanizacién engloban a 17,211 habitantes ({38.54%).

San Juan Teotihuacan,

junto con sus barrios, colonias y ejidos, suma un total de 20,252 habitantes, es
decir, cerca del 50% de la poblacién total municipal,
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Distribucion de ia Poblacién en el Municipio, Teotihuacan. 2000

15.10%

45.36%

ORURAL BEN PRCCESQDE OURBANA
URBANIZACION

Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda 1995

La poblacion se ha distribuido en Ias localidades del Municipio de Teotihuacan en
funcion de las condiciones particulares de sus propios procesos de urbanizacion.
Lo anterior, se puede observar en San Juan Teotihuacan donde, a pesar de ser la
Unica area urbana consolidada, muestra una menor densidad bruta que en
iocalidades que aln estan en proceso de consolidacién, como los casos de San
Lorenzo Tlaimimilolpan, Atlatongo y San Francisco Mazapa.

Distribucion de la Poblacién en el Municipio, Teotihuacan. 2000

obl D

San Juan Teotihuacan 899.96 20,252 22.25
San Francisco Mazapa* 309.19 9,283 30.02
Atlatongo 172.31 4,477 25.89
Santiago Zacualuca 100.60 1,729 17.19
8an Larenzo Tlalmimilolpan 97.94 4,640 47.37
Total 1,680.00 40,381 2403

Fuente: Calcuios Proplos Basados en Ortofotos y Reclificaciones de IIIGECEM.
Compuesto por las localidades de Santa Maria Coatldn y San Sebastian Xolalpa

2.3.3. Crecimiento Historico y procesos da ocupacién del suelo

En este apartado, se analiza el crecimiento histérico de las 4reas delimitadas como
urbanas y en proceso de urbanizacién, con base en fotografias aéreas de 1983, 1989,
1995 y 2000.

En general, la superficie considerada como urbana o en proceso de urbanizacién
es la compuesta por las localidades de San Juan Teotihuacan, San Francisco
Mazapa, Santa Maria Coatldn, San Sebastian Xolalpa, San Lorenzo
Tlalmimilolpan, Atlatongoe y Santiago Zacualuca.
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Proceso de Poblamiento en el Periodo 1983-2000. Teatihuacan

i | Povtacéntoil | juins,  [owmidad Hatiy
1643 32,810 5 B10) 51
1588 384T T.755 482
1955 35,183 a1a7 482
2000 dad G5 9262 4 52

Fuente: Galoulos Propias

Para 1983 las mencionadas localidades formaban un area de 48551 hectareas,
las cuales conformaban el 28.90% de la zona urbana actual, contando con una
densidad de habitantes por vivienda de 5.61; en este cohorte las localidades se
presentaban aisladas, no se percibia una conexion entre las mismas, mas que con
la cabecera municipal en términos econdémicos, sin embargo, localidades como La
Cadena y Maquixco se encontraban muy cerca de conurbarse con San Juan
Teotihuacén con base en la vialidad Mario Ramén Beteta, al mismo tiempo, San
Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa, tenian la misma
tendencia entre ellas, por la calle Miguel Hidalgo. Es importante destacar, que &
rapide proceso de crecimiento que se dio a partir de la década anterior (1970-
1980), fue a partir de la construccion de una parte de la zona militar,

Ya en 1889, la superficie que se incorpord hizo que se llegara a un 4rea urbana de
711.88 hectareas, aumentando 13.47 puntos porcentuales con respecto al aiio
anterior y una densidad de habitantes por vivienda de 4.92. Los principales ejes
esfructuradores que definieron los patrones de ocupacién en la cabecera
municipal fueron las vialidades Mario Ramén Beteta y Piramides, ya que
favorecieron la conurbacién de las localidades de La Cadena y Maquixco con San
Juan Teotihuacan, incidiendo en la presién de urbanizacion hacia la Zona
Arqueolégica, asimismo, la calle Hidalgo concretd la union de las localidades de
Santa Maria Coatlén y San Francisco Mazapa, el resto de las localidades tuvieron
un crecimiento moderado.

A partir de 1989, comenzé un acelerado proceso de urbanizacion, pues en menos
de 6 afios la superficie analizada crecié 291.68 hectareas, teniendo una ocupacion
de 482 habitantes por vivienda. Lo anterior debido a la ampliacién que tuve la
zona militar en la cabecera municipal; por otro lado, la presién que ejercid hacia la
Zona Arqueolégica fue en aumento, debido a la promocién econémica que se dio
alrededor de la misma. En lo que respecta a San Lorenzo Tlalmimilolpan se
comienza a observar una tendencia a la conurbacion con San Juan Teofihuacén.

El afio 2000 fue el cohorte de tiempo que mas hectareas incrementd al desarrollo
urbano con 678.48; sin embargo, el aumento de viviendas no se desarrclld al
mismo ritmo que el de la superficie, lo que significa que esta (ltima tendria una
menor densidad gue la ya consolidada en los afios anteriores. En este cohorte, se
aprecia la consolidacion del area urbana de San Juan Teotihuacan con la
conurbacion de San Lorenzo Tlalmimilolpan, ademas se fortalece el area urbana
compuesta por San Francisco Mazapa, Santa Marfa Coatlan y San Sebastian
Xolalpa; paralelamente crecieron las localidades de Aflatonge y Santiago
Zacualuca, lo cual se debid principalmente al nexo con los municipios de Acolman
y Tecamac, respecfivamenta.
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Localidades Urb
- Localidad |
[Teotihawcan de Arista
an Francisco Mazapa ' 162,45 20331 27318, 308,18

Ailladen o 3835 45.75 5367 1723

Santiapo Zacualucs 825 1641 3547 100,670

jEan Lorenzo Tlalmimilpalpan 52 54 ) 85.74 97,84

o 486 51 711.88 1,003,54 1,640.00

Fuante: Cakuios propios bazadon on oroiates y recilicaciones oo INGECEN.
‘Campuasto por ks locafdades de Santa Marla Coatiin y San Sebastian Kolalpa
191 B hactdreas s el resultads de la conwhacidn enbre San Juan Teotihuacan y San Lomnzs Thilminilsipen

El crecimiento histarico que presentan las diversas localidades denominadas como
urbanas o semiurbanas, se describe a continuacién:

« San Juan Teofihuacan: El area urbana de San Juan Teotihuacan es el
resultado de la incorporacién de localidades y barrios independientes. En 1983,
la cabecera municipal tenia una extension territorial de 222 .92 hectareas y se
conformaba por los barrios de San Juan, Purificacion y Evangelista, entre los
mas importantes, ademas se ubicaba una zona al poniente ya cercana a la
conurbacién, compuesta por las localidades de Maquixco y la Cadena. Para
1989, se incrementd a 374.16 hectareas, resultado de la consolidacién de los
barrios establecidos y a la aparicion de |a Colonia Mueva Teotihuacan.

El afio de 1895 se identifica por la consolidacién del centro de poblacién de
San Juan Teotihuacan y por la expansion de la superficie urbana caracterizada
por la baja densidad, alcanzando con ello las 605.50 hectareas. De la misma
manera, en el afio 2000 se redensifica la mayor parte del area urbana de baja
densidad de 1995, pero aparecen otras zonas urbanas de baja densidad, tal
es &l caso de la conurbacién entre San Juan Teotihuacan y San Lorenzo
Tialmimilolpan, llegando a 999.96 hectareas.

+ San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa: La
segunda area urbana en importancia en el municipio es la integrada por estas 3
localidades, En su conjunto en 1983 abarcaban una superficie de 162.45
hectareas; sin embargo, no presentaban conurbacion entre si, no fue sino
hasta 1989 cuando las comunidades de Francisco Mazapa y Santa Maria
Coatlan se unieron, alcanzando las 3 una drea de 203.31 hectareas.

Para 1895, las 3 localidades conformaron un &rea wibana de 223.16
hectareas, conurbadas en su totalidad. La eonsolidacion definitiva se da para
el afo 2000, cuando alcanzan una superficie de 30818 hectareas.

« Atlatongo: esta localidad por su parie ha crecido en cuanto a superficie; sin
embarge, su densidad es demasiado baja. Su crecimiento ha sido importante
desde 1995, pues se ha incrementado de 53.67 a 172.31 hectareas en el 2000,
es importante crear politicas de redensificacion, ya que se encuentran muchos
baldios de gran tamarfio dentro de su drea urbana.
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+ Santiago Zacualuca: de la misma manera que Atlatongo, Santiago presenta
un gran crecimiento desde 1995, ya que pasé de 35.47 a 100.60 hectargas
para el afio 2000. Los baldios urbanos que ha dejado son demasiados-y de
gran tamarfio, por lo que es indispensable ocuparlos para fa dotacion eficiente
de infraestructura hidraulica y sanitaria.

+« San Lorenzo Tialmimilolpan: por el contrarip de Atlatongo y Santiago
Zacualuca, esta comunidad presenta un crecimiento moderado, ya que desde
1950 al 2000 solo han crecido 454 hectareas, llegando a 97,94, A pesar de
elle, es la comunidad mas consolidada.

Para describir el proceso de ocupacion det suelo por los asentamientos humanos
en el municipio, se toma como base el plano de crecimiento histérico, en el cua! se
observa que hasta el afio de 1983 se presentaba una ocupacién en forma
concéntrica, principalmente en la Cabecera Municipal, San Francisco Mazapa,
Santa Maria Coatldn, San Sebastian Xolalpa, San Lorenzo Tlalmimilolpan,
Atlatongo y Santiago Zacualuca que representaban los asentamientos con mayor
grado de urbanizacidn para ese afio, el resto de las localidades se conformaban
por asentamientos eminentemente rurales.

Para 1989, se incrementd a 711.86 hectareas, resultado de la consolidacion y
expansion de las localidades mencionadas.

El afio de 1995 se caracteriza por la consolidacion del centro de poblacién de
Teotihuacan de Arista y por la expansién de la superficie urbana definida por la
baja densidad, asimismo, el resto de las localidades presentaban una
conselidacion de sus centros urbanos y un crecimiento con base en la baja
densidad.

En el afio 200C se redensifica la mayor parte del 4rea urbana que en 1995 tenta
una densidad baja, pero aparecen otras zonas urbanas semejantes, llegando a
1.818.53 hectareas.

Es importante mencionar que la oferta de vivienda de interés social solo se ha
dado en un conjunto residencial ubicade en la Colonia La Cadena, el cual no es
representativo para el proceso de ocupacion del suelo en el municipio. Por otra
parte, se concluye que el proceso de enajenacion de la tierra se da por dos
causas, el primero y el de mayor trascendencia es la distribucién de la tierra por
medio de la herencia de padres a hijos, el segundo es a partir de la venta de lotes
dentro y fuera de las areas urbanas, siendo consecuencia de la gran dispersion
que se presenta en el municipio.

2.3.4. Estructura Urbana

2.3.4.1 Uso Actual del Suelo

El Municipio de Teotihuacan cuenta con una superficie de 8,273.20 hectareas, las cuales
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se distibuyen en usos de suelo urbano, agricola, forestal y pecuario; a su vez, tiene

extensiones temitoriales destinadas para la Zona Argueolégica, vias de comunicacion y

cuerpos de agua. .
Cuadro 48.

Usos de Suelo del Municipio de Teotihuacén. 2000

Uso Urbano
Uso Habitacional 1,085.37 60.23
Centro Urbano §4.54 4.65
Comedor Urbano 10.36 0.57
Equipamiento 25.18 1.38
Zona Militar 145.02 7.97
Uso Pecuario 5.23 0.29
Uso Industrial 138.89 7.64
Baldios 118.14 6.55
Cuerpos de Agua 7.3 0.40
Vialidad 187.5 10.31
Total 1.818.63 100.00:
Urbano 1,818.53 21.98
[Agricola 4,323.23 52.26
Forestal 1,028.00 12.43
Pacuario 79.54 0.96

Cuadro 48.
Usos de Suelo del Municipio de Teotihuacén. 2000

i

Zona Arqueclégica 263.51 3.19
Autopista 91.77 1.11
Via Férrea 96.49 1.47
Cuerpos de Agua 3.9 0.05
Vialidad 566.23 6.57]
Total 8,273.20 100.00|

Fuente: Fotointerpratacién y Recorridos de Campo
Las caracteristicas de los usos de suelo de Teotihuacéan son:

e Uso Urbano. Este uso tiene una extension territorial de 1,818.53 hectareas y
esta compuesto por [as localidades de San Juan Teotihuacan, San Francisco
Mazapa, Santa Maria Coatlan, San Sebastian Xolalpa (estas tres localidades
conforman un area urbana consolidada), San Lorenzo Tlalmimilolpan,
Atlatongo y Santiago Zacualuca, ademas de la zona industrial.

Los usos predominantes urbanos son:

. Habitacional con 1,095.37 hectareas, representa una gran variedad de
usos en las cinco Areas urbanas descritas anteriormente.
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+ Contros urbanos con B4.54 hectéreas, se caracterizan esencialmente por
tener comercios y servicios en las cinco dreas urbanas.

« Vialidad con 187.50 hectareas, estructuradas por las vialidades ubicadas al
interior de las areas urbanas.

» Zona Militar con 145.02 hectareas, se localiza al norte de la cabecera’
municipal.

* Uso industrial 138.89 hectéareas, est4 compuesto por una zona industrial
localizada al este de la localidad de San Sebastian Xolalpa y por dos
empresas implantadas al poniente del municipio

* Baldios con 119.14 hectareas, se observan al interior de las areas urbanas,

» El resto de usos estd compuesto por el uso pecuario, equipamiento,
cuerpos de agua y corredores urbanos.

Adicionalmente, los usos del suelo no urbanos que se presentan en e! resto del
municipic son los siguientes:

* Uso Agricola. Este uso es el que ocupa la mayor parte del Municipio,
comprende una superficie de 4,323.23 hectareas, que representa el 52.26%
de los usos no urbanos.

* La agricultura en el municipio basicamente se realiza a través de un uso
extensivo, el uso intensivo es inexistente. Los principates cultivos son el maiz,
manzano, ciruelo, peral, avena, cultivos de pradera y alfaifa,

* Uso Forestal. En cuanto a ocupacion de superficie, el tercer uso en
importancia es el forestal, con una extensidn de 1,028.00 hectéareas, siendo la
mas relevante la Sierra Patlachique. La zona forestal se compong de
matorrales y arbustos, la principal probleméatica que se presenta en esta area
es la fuerte deforestacién, a causa de Ig delgada capa de suelo.

* Uso Pecuario. Este uso es el de mayor productividad, a pesar de tener
relativamente poca superficie, ya que sélo cuenta con una extension de 79.54
hectéreas. Su especializacién se basa en aves de corral, teniendo un uso
extensivo en pequefias zonas ubicadas en diversos sitios del municipio.

El resto de superficie del municipio corresponde a: la Zona Arqueolégica, con
263.51 hectareas, los cuerpos de agua que ocupan 3.90 hectareas, las vias de
comunicacion, entre las que destacan la autopista México-Tulancingo con 91.77
hectareas, la via férrea, con 96.49 hectareas y las demds vialidades, con 568.23
hectéreas.
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Gréfica 26. Usos de Suelo del Municipio de Teotihuacan, 2000
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2.34.1.1 Use de Suelo Urbano

lLa estructura de los usos del suelo al interior del area urbana de San Juan
Teotihuacan, gque es propiamente la Cabecera Municipal, esta conformada como a
confinuacion se describe:

Contiene una superficie total de 999.96 hectareas que representan gl 12.09% de la
superficie municipal. Se encuentra integrada por San Juan Teofihuacan, los barrios de
San Juan Bautista, Purificacién, Evangelista y las colonias de Puxtla, Santa Maria
Cozotlan, la Nueva Teotihuacan, Maquixco, la Cadena y Amgliacion de Atlatongo, en
donde se observan, en téminos generales, los siguientes usos del suelo:

Uso Habitacional. Ocupa una superficie de 63265 hectareas, gue representan el
63.27% de la superficie del 4rea urbana. El cual se encuentra integraco por las
densidades consolidadas v las densidades en proceso de urbanizacion (Usos mixtos). Al
inferior del u=o habitacional se cuenta con una superficie de &reas baldias de 26.30
hectareas (no incluidas en la superficie habitacional), que representan el 4.16% de este
usa.

El uso habitacional, se clasifict en 9 densidades de acuerdo al grado de consolidacion
urbana y al tamafio de lote promedio, las cuales son las siguientes:

Densidad Habitacional H333A. Incorpora una superficie de 0.17 hectareas que
representan el 0.02% de la superficie del area urbana. Presenta una densidad de 30
viviha y lotes netos promedio de 199.8 m®.

Densidad Habitacional H417A. Ocupa una superficie de 0.88 hectareas que
representan el 0.09% de la superficie del centro de poblacion. Tiena una densidad de 24
viviha y lotes netos promedio de 250 m*.

Densidad Habitacional H500A. Incorpora una superficie de 6.64 hectareas gue
representan el 0.66% de la superficie del area urbana aciual. Presenta una densidad de
20 viviendas por hectérea y lotes netos promedio de 300 m”.
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Densidad Habitacional H667A. Abarca una superficie de 10.73 hectireas que
representan el 1.07% de la superficie del centro de poblacitn. Presenta una densidad de
15 viviha y lotes netos promedio de 400 m?.

Densidad Habitacional H833A. Ocupa una superficie de 13.27 hectareas que
representan el 1.33% de la superficie del 4rea urbana. Tiene una densidad de 12 viviha y
lotes netos promedio de 500 m?.

Densidad Habitacional H1000A. Esta compuesta por una superficie de 20.66 hectarsas
que representan el 2.07% de la superficie de San Juan de Arista. Esta densid4tl se
presenta en la periferia del drea consolidada del centro de poblacion, ya que cormresponde
a los usos mixtos. En esta 4reas se presentan densidades de 10 viviha y lotes netos
promedic de 600 m?. '

Densidad Habitacional H1333A. Comprende una superficie de 16.05 hectareas que
representan el 1.60% de la superficie del area urbana. En estas zonas corresponden a
los usos mixtos que registran densidades de 8 vivha y lotes netos promedio de 800 m?.
Densidad Habitacional H1667A. Suma una extensién territorial de 12.91 hectareas, lo
que significa un 1.29% del total del érea urtbana de Teotihuacan. Sus caracteristicas se
comprenden de una densidad de 6 viv/ha y fotes netos tipo de 1000 m?,

Densidad Habitacional H2000A. Abarcan una superficie de 551.34 hectireas que
representan el 55.14% de la superficie de! centro de poblacién. Esta densidad
corresponde basicamente a los usos mixtos en proceso de consolidacion, donde se
presentan densidades de 5 viv/ha y lotes netos promedio de 1,200 m?.

Centro Urbano (CU333A). Incorpora una superficie de 41.31 hectareas que representan
el 4.13% de la superficie del centro de poblacion, caracterizado por la concentracion de
actividades comerciales y de servicios, y por la mayor parte de los equipamientos de la
Cabecera Municipal. Presenta una densidad de 30 viviendas por hectarea, con lotes tipo
de 199.8 m®>. Es imporante destacar que la definicion de este perimetro inciuye la
poligonal de proteccién del Centro Histérico establecida por el INAH y ratificada en
reunién del Cabildo.

Corredor Urbano (CRU417A). Integran una superficie de 10.36 hectareas que
representan el 1.04% de la superficie del drea urbana, caracterizados por la
concentracion de actividades comerciales y de servicios de paso sobre la vialidad ignacio
Beteta y Avenida México. Su cobertura es municipal y presentan una densidad de 24
viviendas por hectarea,

Uso Pecuario. Este uso se refiere a establecimientos pecuarios ubicados dentro del
area urbana de Teotihuacén, ocupa una extensitn territorial de 5.23 hectareas. Lo que
significa un 0.52% del total del 4rea urbana.

Equipamiento. La superficie ocupada por el equipamiento sin contar la Zona Militar es
de 16.70 hectéareas que representa el 1.57% de la superficie del centro de poblacion. Del
cual, el equipamiento de educacion y cultura, asi como el de administracion y servicios
ocupan la mayor superficie.

Zona Militar. Es el equipamiento con mayor jerarquia en el municipio, ocupa 145.02
hectareas del area urbana de Teotihuacan de Arista; es decir un 14.50%, en su interior
existen zonas residenciales destinadas para el personal del gjercito.
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Vialidad, San Juan Teofihuacan es la zona con mayor accesibilidad dentro del municipio,
esto se refleja en las 118.08 hectareas que ocupan las vialidades. Es al tercer lugar en
cuanto a supetficie dentro de esta drea urbana.

Cuerpos de agua. Esta supeficie se encuentra ocupada por los rios que atraviesan la
cabecera municipal y se extiende en 5.31 hectareas.

Uses de Suelo del Area Urbana de San Juan Teotihuacan. 2001

T uso _HECTAREAS Yo
[H2000A 561.34 55,14
H1667A 12.81 1.28
H1333A 16.05 160
|H1000A 2068 2.07
Ha33A 1327 1.23
HEG7A 10.73 1.07
H500A 6.64 066
[Ha17A 0.88 0.09]
[H333A 017 0.02
CU333A 41.31 415
[CRUATTA 10.26 1.04
[EQUIFPAMIENTO 5.7 157
[ZONA MILITAR 145.02 14.50)
[BALDIOS 26.3 763
PECUARID 523 0.52
CLERPDOS DE AGUA 5.1 0.53
VIALIDAD 118.08 11.81|
TOTAL 999.96 fDU.[I[I!

Fuante: Fotomterpredacion y Recorridas de Campo

Grifica Z7,
Uzos de Suslo del Area Urbana de Teofihuachn de Adsta, 2004
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Fuenie: Fatotarpretacion y Recorridos da Campo
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Por otro lado, el area urbana ubicada al este de la Zona Arqueoldgica esta
integrada por las localidades de San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan y
San Sebastian Xolalpa. Es la segunda en importancia dentro del municipio, con
una extension territorial de 309.18 hectareas, representando el 3.74% de la
superficie total municipal. Se compone por los siguientes usocs y superficies: |
Habitacional. Se integra por siete densidades con una superficie de 212.37
hectareas; es decir 68.69% del total de su area urbana, es de las areas en
procese de consolidacion mas importantes del municipio, debido a las actividades
que se desarrollan en las localidades. Entre sus densidades encontramos:

Densidad Habitacional H333A. Es la densidad mas consolidada del area urbana,’
se ubica en algunas zonas alrededor de los centros urbanos de San Francisco
Mazapa, Santa Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa. Su densidad es de 30
viv/ha con un lote neto promedio es de 199.8 m2.

Densidad Habitacional HS00A. Conforma la parte complementaria de las zonas
contiguas a los centros urbanos, su superficie es de 5.84 hactareas, lo que
significa un porcentaje del 4rea urbana de 1.89. Su densidad se ubica en 20 viv/ha
con un lote neto promedio de 300 m?.

Densidad Habitacional H667A. La superficie que abarca esta densidad es de
5.94 hectareas. Tiene una densidad de 15 viv/ha con un lote promedio neto de 400
m*.

Densidad Habitacional H1000A. A partir de esta densidad comienza el proceso
de consolidacién del area urbana. Su superficie cuenta con una extension
territorial de 26.26 hectareas; es decir un 8.49% del total del area urbana, su
densidad es de 10 viv/ha con un lote neto promedio de 600 mZ.

Densidad Habitacional H1333A. La superficie de este uso es la segunda menor
del uso habitaciona!. Comprende una extension territorial de 2.17 hectareas, solo
el 0.70% del total del area urbana, con una densidad de 8 viv/ha y un lote
promedio neto de 800 m%.

Densidad Habitacional H1667A. Esta densidad ocupa un territorio de 7.76
hectéreas, con un porcentaje de 2.51 del total del area urbana. Su densidad es de
6 vivi/ha con un lote tipo neto de 1000 m.

Densidad Habitacional H2000A. Es el uso habitacional de mayor importancia en
el area urbana, aungue en é| se encuentran la mayor parte de baldios localizados.
La superficie que ocupa es de 165.41 hectareas; es decir, mas del 50% del area
urbana es propiedad de este uso. Su densidad promedio es de 5 viv/ha con un lote
promedio de 1200 m?.

Centro Urbano (CU333A). En el area urbana se encuentran 3 centros urbanos,
uno para cada localidad que la integra. Los uscs predominantes dentro de los
centros urbanos son equipamiento, comercio y servicios. La superficie general es
de 23.84 hectareas y se reparten en 4.42 hectareas para San Francisco Mazapa,
13.18 hectareas para Santa Maria Coatlan y 6.24 para San Sebastian Xolalpa.
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Uso Industrial. La dnica fabrica establecida en el drea urbana de San Francisco
Mazapa ocupa una superficie de 0.36 hectareas, equivalente a 0.12% del total del
area urbana. Se localiza al norte, en los limites con el Municipio de San Martin de

las Piramides.

Equipamiento. Los principales equipamientos encontrados son utilizados para los
subsistemas educativos, de salud, de servicios plblicos y de recreacién. Cuentan
con una superficie 6.44 hectareas, solo el 2.08% del total del drea urbana actual.

Vialidad. Otra superficie representativa en el area urbana es la ulilizada para la
vialidad, pues ocupa 31.43 hectarsas, Io que significa un 10.17% del area urbana

total,
Santa Maria Coatlan y San Sebastian ){nlalpa 2001
. Usos. - | HECTAREAS U
H20004 165.05 5338
[H1867A 776 251
[H1333A 247 0.70
[H1000A 26.26 5.45
[HEE7A .04 163
|HE00A 5,64 1.59
[H233A 0.25 0.08
[CU333A SAN FRANCISCO 4.42 1.42

Santa Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa. 2001

[ UsOs HECTAREAS | %

[CU333A SANTA MARIA 13.18 427
[CU333A SAN SEBASTIAN 6.24 202
[INDUSTRIA 0.36 012
[BALDIOS 34.76 11.24
[EQUIPAMIENTO 6.44 2.08
VIALIDAD 31.43 10.17
TOTAL 309.19 100.00

Fuente: Foloimerpretacion y Recomidos de Campa

Santa Maria Coatlan y San Sebastian Xolalpa. 2001

OHI334
w1334
O ECLPRMENTD @ VALDAD

pays— -2
B FRo00A B HI86TA
uHRATA B HE0s
B DU TRA o BALDCES

O HioHs
o CLERERA

Fuents: Folointerpratacidn y Recormdas de Campo
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Asimismo, Atlatongo es otra localidad que se integra al area urbana del Municipio
de Teotihuacan, contiene una superficie urbana total de 172.31 hectareas que
representan el 2.08% de la superficie municipal. Su superficie urbana se compone
de la siguiente manera.

tUso Habitacional. Ocupa una superficie de 138.47 hectdreas, que represem5n el
80.94% de la superficie del drea urbana de Atlatongo. La mayor parte de su superficie se
encuentra integrada por densidades en proceso de urbanizacién, es la localidad menos
consolidada de las 5 areas urbanas. Al interior del uso habitacional se cuenta con una
superficie de areas baldias de 13.73 hectdreas (no incluidas en la superficie
habitacional), que representan el 9.84% de este uso. '

El uso habitacional, se clasificd en 6 densidades de acuerdo al grado de consolidacion
urbana y al tamafio de lote promedio, las cuales son las siguientes:

Densidad Habitacional H667A. Es la densidad mas consolidada del area urbana
ubicandose alrededor del centro urbano, ademas incorpora una superficie de 043
hectareas que representan el 0.25% de la superficie del 4rea urbana. Presenta una
densidad de 15 viviha y lotes netos promedio de 400 m?,

Densidad Habitacional H833A. Ocupa una supetficie de 3.28 hectareas que
representan el 1.90% de la superficie del 4rea urbana. Tiene una densidad de 12 viviha y
lotes netos promedio de 500 m?.

Densidad Habitacional H1000A. Esta compuesta por una superficie de 4.17 hectareas
que representan el 2.42% del 4rea urbana de Atlatongo. Esta densidad se presenta en la
periferia del area consolidada del centro de poblacion. En estas zonas se representan
densidades de 10 vivha y lotes netos promedio de 600 m”.

Densidad Habitacionat H1333A. Comprende una superficie de 1.06 hectareas que
representan el 0.62% del area urbana de Atlatongo. En estas zonas comesponden a los
usos mixtos que registran densidades de 8 viviha y lotes netos promedio de 800 m%.

Densidad Habitacional H1667A. Cuenta con una extension temitorial de 17.42
hectéreas, lo que significa un 10.11% dei total del centro de poblacién de Atlatongo. Sus
cazracteristicas se comprenden de una densidad de 6 viviha y lotes netos tipo de 1000
m*.

Densidad Habitacional H2000A. Abarcan una superficie de 113.10 hectareas que
representan el 65.64% de la superficie del centro de poblacion. Esta densidad
corresponde basicamente a los usos mixtos en proceso de consolidacion ubicandose
alrededor del 4rea urbana consolidada, ademas presenta densidades de 5 viviha y lotes
netos promedio de 1,200 .

Centro Urbano (CUS67A). Incorpora una superficie de 7.77 hectareas que representan
el 4.51% de la superficie del centro de poblacién, caracterizado por la concentracién de
actividades comerciales y de servicios, y por ia mayor parte de los equipamientos, es por
ello que no se encuentra una superficie destinada a equipamientos fuera del centro
urbano. Presenta una densidad de 15 viviendas por hectarea, con lotes tipo de 400 m’.
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Equipamiento. Mo presenta ningln equipamiento fuera del centro urbana, por lo tanto
no se estima ninguna superficie para este rubro.

Vialidad, Esta localidad presenta poca accesibilidad dentro del municipio y dentro del
araa urbana, esto se refleja en las 9,35 hectdreas que ocupan sus vialidades,

Cuerpos de agua. Esta supeificie se encuentra ocupada por los rios que atraviesan
Atlatongo vy se extiende en 1.99 hectareas.

Usos de Suelo del Area Urbana de Atlatongo. 2001

| usos HECTAREAS | %
[H20004 113.10 65.64
[H1887A 17,42 10,11
[H1333A 1.06 0.62
[H1000A 417 2.42
[Ha33A 3.28 1.90)
[HBETA 0.43 0.25
Usos de Sueio del Area Urbana de Atlatongo. 2001
: usos HECTAREAS | %
CUBETA 7.97 4.51
ICUERPOS DE AGUA 1.99 1.15
BALDIOS 1373 7.97
EQUIPAMIENTOD 0.00 0.00)
WIALIDAD 9.35 5.42)
TOTAL 172.31 100.00

Fuante: Fotointerpretacion y Rlecomdos de Campo

I-I HEDa04 L et carll DH120A O HmA,
| W HEDA BB BCLERPOSCEAGR O CENTROLRBAND
| W BALDIDS BEQFAMENTD  OWVALDAD =

Fuente: Folointerpretacion y Receridos de Campo

Refarente a la localidad de San Lorenzo Tlalmimilolpan presenta la mayor consolidacion
de las 5 existentes en el municipio; sin embame, es la que presenta un area urbana

compacta. La superficie urbana fotal es de 97.94 hectareas, solo el 1.18% de la
superficie total municipal.

Habitacional. Se compone por ocho densidades con una superficie de 57.08
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hectareas; es decir 58.29% del total de su area urbana. Las densidades que la
integran son:

Densidad Habitacional H333A. Esta superficie es la mas consclidada del area
urbana de San Lorenzo Tlalmimilolpan, se ubica alrededor del centro urbano, éon
una superficie de 0.12 hectéreas Su densidad es de 30 viv/ha con un lote neto
promedio es de 199.8 m°.

Densidad Habitacional H500A. Es parte de las densidades mas consolidadas del
area urbana de San Lorenzo Tlalmimilolpan, su superficie es de 0.88 hectéreas, lo
que significa un porcentaje del area urbana de 0.89. Su densidad se ubica en 20 .
viv/ha con un lote neto promedio de 300 m?.

Densidad Habitacional HE67A. La extension territorial que abarca esta densidad
es de 1.28 hectareas, lo que representa un 1.41% del area total. Tiene una
densidad de 15 vivtha con un lote promedio neto de 400 m®.

Densidad Habitacional H1000A. Su superficie cuenta con una extension
territorial de 5.05 hectareas; es decir, un 5.15% del total del area urbana, su
densidad es de 10 vivtha con un lote neto promedio de 600 m?.

Densidad Habitacional H1333A. Es la segunda en importancia del uso
habitacional. Comprende una extensién territorial de 11.17 hectareas, sélo &!
11.40% del total del 4rea urbana, con una denSIdad de 8 viv/ha y un lote promedio
neto de 800 m?.

Densidad Habitacional H1667A. Esta densidad ocupa un 4rea de 7.83 hectareas,
con un porcentaje de 8.00 del total del area urbana. Su densidad es de 6 viv/ha
con un lote tipo neto de 1000 m2.

Densidad Habitacional H2000A. En las areas urbanas de Teotihuacan, San
Francisco Mazapa, Atlatongo vy Santiago Zacualuca, este uso es el predominante
en mas de un 40%, aungue también para San Lorenzo Tlalmimilolpan representa
un porcentaje importante, no presenta un porcentaje elevado, ya que es de un
22.69%. La superficie gque ocupa es de 22. 22 hectareas y su densidad promedio
es de 5 viv/ha con un lote promedio de 1200 m?.

Centro Urbano (CU333A). Los usos predominantes dentro de los centros urbanos
son equipamiento, comercio y servicios. La superficie general es de 7.02
hectareas; lo que representa un 7.16% del area urbana de San Lorenzo
Tlalmimilolpan.

Equipamiento. Los principales equipamientos encontrados son utilizados para los
subsistemas educativos, de salud, de servicios publicos y de recreacién. Cuentan
con una superficie 3.04 hectareas, solo el 3.10% del total del area urbana actual.

Vialidad. Otra superficie representativa en el area urbana es la utilizada para la
vialidad, pues ocupa 18.36 hectareas, lo que significa un 18.75% del 4rea urbana
total.
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Usos de Suelo del Area Urbana de San Lorenzo Tlalmimilolpan. 2001

USO3S ; HECTAREAS |%

HZOD0A 2277 72 i
[HAGETA, - 800
EEEESTY "_ 1147 11.40
H1000A 5.05 515
HE33A 244 862
HEGGTA — 1.38 141

HE00A 0.E3 0.69
H353A oz 012
CUZ33A Tz 716
BALDICS 12.44 12.70
EQUIPAMIENTO 304 310
VIALIDAD 1835 1875
TOTAL 87.94 100.00]

Fuente: Folointerpretacion y Recomridos de Campo

Usos de Suelo del Area Urbana de San Lorenze Tlalmimilolpan. 2001
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Fuente: Fotonterpretacion y Recamidos de Campo

Se estima que el area urbana de Santiago Zacualuca tiene una superficie total de 100.60
hectareas que representan & 1.22% de la superficie municipal. Este se encuentra
integrado CUnicamente por la localidad de Sanfiago Zacualuca y presenta los siguientes
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viviha v lotes de 500 m?,

Densidad Habitacional H1000A. Esta compuesta por una superficie de 2.14 hectareas
que representan el 2.13% de la superficie del centro de poblacién. Esta densidad
presenta densidades de 10 viviha y lotes de 600 m®.

Densidad Habitacional H1333A. Abarca una superficie de 321 hectareas que
representan el 3.19% de |la superficie del centro de poblacion. Esta densidad
comesponde entre otras a las areas periféricas, que presenta densidades de 8 viviha ¥
lotes de 800 m?.

Densidad Habitacional H1667A. Comprende una superficie de 6.42 hectareas que
representan el 6.38% de la superficie del centro de poblacicn. Esta densidad se presenta
principalmente en las periferias del drea urbana, que al igual a la densidad anlerior,
comesponde a los usos mixtos. En estas zonas se registran densidades de 6 vivha y
lotes netos de 1000 mé,

Densidad Habitacional H.2000.A. Abarcan una superficie de 39.08 hectareas que
representan e 3885% de |a superficie del cenfro de poblacion. Esta densidad
comesponde basicamente a los usos mixdos, donde se representan densidades de 3
viviha y lotes netos de 1200 m’.

Equipamiento. La superficie ocupada por el equipamiento es de 10.07 hectareas que
representa el 2.07% del centro de poblacion, En la cual, el equipamiento de educacion y
cultura, asi como el de recreacién y deporte ocupan la mayoer superficie con el 0.79% y
0.78%, respectivamente.

Centro Urbano (CUS00A). Integra una superficie de 2.56 hectareas que representan el
0.53% de la superficie del centro de poblacion, caracterizado por la concentracion de
actividades comerciales y de servicios, asl como por los equipamientos mas importantes
del centro de poblacion, los cuales son de coberfura local. Presenta una densidad de 20
viviendas por hectarea.

Corredor Urbane (CRUS00A). Abarca una superficie de 2.59 hectareas que
representan el 0.53% de la superficie del centro de poblacidn. Representande una
densidad de 20 viviendas por hectarea y frentes promedio de 10 mefros lineales con
fondos de 20 metros, ya que el resto del predio esta ccupado por el uso habitacional,

Usos de Suelo del Area Urbana de Santiago Zacualuca. 2001

T USDS. | | HEGTAREAS | %

H2000A 39.08 38.85
[H1867A B.42 6.38)
[H1333A 321 3.18|
[H1000A 214 213
HB33A 152 Z.50
|ﬁ%’é‘?ﬁ 0.44 0.44
[Cus00A 4.60 457
BALDIOS 31.81 3172
EQUIPAMIENTO 0.00 0.00)
VIALIDAD 10.28 10.22|
TOTAL 100.60 100.00|

Fuente: Fotoinlerpeatacian y Recorridos de Gampo
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Usos de Suelo del Area Urbana de Santiago Zacualuca. 2001

£38%

213% 2%

o D, wHIEETA OHIEas DH1000
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Fuante: Fotoimterpretaciin y Recormidos de Campo

2.3.4.2 Vivienda

En el municipio de Teotihuacan la mayor parte de la vivienda se da por
autoconstruccion, lo que ocasiona una imagen urbana indefinida, mezcla de lo
urbano v lo rural resultade de la absorcién de localidades rurales al centro de
poblacion,

2.3.4.2.1 Ocupacion Promedio de Habitantes por Vivienda

El municipic de Teotihuacan ha registrade un alto promedio de ocupantes por
vivienda, asi como tasas elevadas de crecimiento de vivienda, comparado con los
datos estatales. Esto se observa en 1980 donde la ccupacion de habitantes por
vivienda para el municipio es de 5.99, mientras que para el estado sera de 5.87.

Para el periodo de 1980 el promedio de ocupantes por vivienda se mantieng por
arriba del registrado por el estado, situandose en 5.21 y 5.79 respectivamente.

Sucesivamente, para el afio de 1995 el promedio de habitantes por vivienda para
el municipio fue de 481 y de 4.79 para el Estado, registrando una tasa de
crecimiento de vivienda de 5.35 y 5.13%, respectivamente. El crecimiento
promedio de las viviendas para dicho afio es muy elevado, por lo que logrd bajar
en un punte porcentual el promedio de habitantes por vivienda.

Finalmente, para el afioc 2000 el municipio registré un total de 9,282 viviendas con
una ocupacion promedio de 4.82 habitantes por vivienda y una tasa de crecimiento
de vivienda del 3.65%. Muy por arriba de los datos para &l estado,
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Ocupacién Promedio de Hahrtan

erenda en el Municipio 1980-1995.

b

SUARD T [0 b i GONOERTO ™ i TADQL I
1980 Totalde viviendas 1,260, 05

Peilaciin fotal 7,554,334 a0, 141
Hahitantes/uiviends 5471 +.58
1090 Total de viviendas 1,802,008 266
Poblacian fotal 8,816,785 =0 486
Habitanea/viviends 519 579
19495 Total de viviendas 2,437,704 8.150f
Pobiacion total 11,707,654 30,123
Habiantesivwienda 4,80 .8
Tasa de crecimianto de vivienda S0-95 5.4 ERE
Tasa de cracimienia de poblacidn 90-95 358 5,15
2000 Tatal da viviandas 2 BE 15T 9,753
Poblacien total ] aa 65
Hiahitantes ivivienda 153 45
Tasa de erecimienta da vivienda 85-2000, 343 154

Tesa da crecimients de poblacidn 85-2000. 226 L

FLENTE INEGL Censos Genarales de Pobiacidn y Viienda 1560, 1550, 200 200 y Comeo de Poblacian y Wivenda 1995,

Promedio de Habitantes por Vivienda, Municipio y Estado, 1990-2000.

1980 1680

1895

[-=—Estzde

Muritipio |

FUENTE: INEGI, Cersos Ganersies da Poblacion yWiviena  1680,1880, 2000 y Canleo de Poblacian y Vivienda 1985,

Con lo anterior, se obtiene que al municipio de Teotihuacan durante el periodo de
1990 al 2000 registré un indice de hacinamiente mayer al referido por el Estado.

Asimismo, este periodo presentd mayores tasas de crecimiente de vivienda.

Esta situacién ha dado origen recientemente a la conformacion de nuevas dreas
habitacionales (de vivienda terminada y de auloconsiruccion progresiva), que
presentan variedad de disefios, tamafios de lotes, alturas y materiales de
construecion.

2.3 4.2 2 Materiales de Construccién en la Vivienda

Segun datos del Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000, se registraron
2,743,144 viviendas particulares habitadas en el Estado de México, de las cuales,
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117,391 presentaban techos de lamina de carton, 10,572 techos de palma,
364,885 con lamina de asbesto o de metal, 124 658 tenian teja, 2,044 414 losa de
concreto y solo 2 693 con materiales de desecho,

Materiales Predominantes en Techos de las Viviendas del Estado y Municipio

2000.
Ambin. | |Teml e Ldrvina Do T | Lownee Concren | Wedaia da, | N Espaciicasd
e . "‘:' o : B
Hebitacias ¥ k| Ern T | i
Enladn 2. T43 144177 331 [EEE 454 20qa414| Tas3] 2580 10| TBE3T Dm
rlhnq:m T | Zag 5T GATe| Emas 5 o5 Eil FEE

Fuente: Censo General de Pobdacidn y Vivienda, 2000

Para el municipio se contabilizaron 9,262, de las cuales 196 tenian techos de
lamina de cartén, 9 techo de palma, 2,581 con lamina de asbesto o de metal, 26
eran de teja, 6,414 losa de concreto y solo 5 materiales de desecho.

Materiales Predominantes en Techos de las Viviendas del Estado y Municipio
2000

B ESTADD BMLNCFE

Fuente: Genso General de Poblacidn y Vivienda, 2000

Por otra parte, los materiales que predominan en los pisos del Estado son de
cemento o firme, con el 69.85% de las viviendas y en menor medida, los de
madeara, mosaico U otros recubrimientos con el 23.03%, asi como los de tierra que

representan el 6.42% de las viviendas.

Tectihuacan presenta mejores condiciones que el estado, ya que al 83 43% de
las viviendas tienen pisos de cemento o firme, el 12.70% tenian pisos de madera,
masaico U otros recubrimientos y el 3.63% de las viviendas presentaban pisos de
tierra,

I".I'Iatenales Predominantes en Pisos de |as Viviendas del Estaﬂu y Munlclpm ZD'L']U

' muﬁ iF MABERS, WOSAICO | maaue o
ENTIDAD Wm % | " uorros | ® | cewewto | "L,‘ | eseecr. | %
i By A aeconpmentos | | oreme | | T &
ESTADD 2743144 | 178,182 | 842 pa1881 | 2303 | 1915905 | eaes 19,085 | 070
MUNIGEIO sza2| 3| am 1478 | 1270 rr2r | maan 2| nos

FUENTE: INEGL Censo General de Poblaciin y Vivienda dal 2000,

En conclusion, se obtisne que en &l municipio solo €l 51.49% de las viviendas
tienen techos de losa; mientras que el Estado el 74.53% de las viviendas
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presentaban este tipo de material.

Respecto a los materiales utilizados en los pisos, se obtiene que en el Estado y
municipio predeminan los de firme o concreto, ya que los que cuentan con algin
acabado en madera o mosaico, representan en el municipio sélo el 5.28% de las
viviendas del municipio.

De esta forma, las condiciones de la vivienda que presenta tanto el Estado como
el municipio, es el reflejo por una parte, de los bajos ingresos que recibe de la
mayor parte de la poblacién, es de 1 a 3 salarios minimos; y por otra, los bajos
niveles de educacién y capacitacibn que presenta la poblacién de ambas
entidades.

Estas situaciones, repercuten directamente en los niveles de vida de los
habitantes y en la obtencién de los satisfactores sociales para su desarrollo, como
es el caso de una vivienda digna.

Materiales Predominantes en Pisos de las Viviendas del Estado y Municipio 2000.

TERRA CON PIEDE DE CON PISDS DR HO EBPECIF
MADERA, M OBALD CEMENTO OFRME
U OTROS
RECUIRIMIENTOS

B ESTADD B MUNIEPEY |

2.3.4.2.3 Servicios al Interior de la Vivienda

En cuanto a la dotacién de servicios al interior de las viviendas, el mayor rezago
registrado por el Estado se presenta en el rubro de drenaje, con el 13.69%,
mientras que para el municipio éste representa el 9.58% del total de las viviendas
particulares habitadas,
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viviendas, mientras que en el municipio es del 16.29%.

Por ofra parte, el déficit del servicio de energia eléctrica en el Estado es mayer
que en Teotihuacan con 2.10% de las viviendas, mientras que en el municipio es
del 0.9%.

Servicios al Interior de las Viviendas del Estado y Municipio 2000.

WVIENDASCON  WVMEMDASCON  WIVENDAS COM
ATUA DREMAJE EMERGIA
BLECTRICA

[# EsTADG mM PG |

FUENTE: INEG|. Canso Genaral de Poblacidn y Vivienda 2000,

2.3.4.2 4 Tipologia de la Vivienda
La tipologia de la vivienda en el municipio de Teotihuacan es la siguiente:

Vivienda Unifamiliar. Este tipo de vivienda predomina en la mayor parte de las
comunidades del municipio, sin embargo, de acuerdo a las condiciones fisicas,
materiales de construccion, dimensiones y medios por los cuales fueron
construidas o adquiridas, se obtiene la siguiente subclasificacion:

Vivienda de Autoconstruccién Rural: La mayor parte de este tipo de vivienda
corresponde al sector de la poblacidn que obtiene de 1 a 2 salarios minimos y se
construye con recursos propios en forma progresiva, sus caracteristicas
principales son: |a utilizacidn de materiales como el adobe y block en muros; teja,
lamina ¢ losa de concreto en techos y tierra o firme de concreto en pisos.

La vivienda de este tipo se localiza en San Agustin Actipac y presenta un alto
grado de dispersion. Los predies son de grandes dimensiones con una superficie
de ocupacion baja, presentan una altura maxima de dos niveles y registran los
mayores déficits de servicios basicos.

Vivienda de Autoconstruccion Popular: Este tipo de vivienda coresponde al
sector de la poblacion que obtiene de 2 a 3 salarios minimos y se construye con
recursos propios en forma progresiva, sus caracteristicas principales son: la
utilizacién de materiales como el tabique y block en muros; losa de concreto en
techos y firme de concreto en pisos.

Presenta caracteristicas propias de una zona urbana pepular, ya que se asienta
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sobre predios de dimensiones pequefias, donde se tiene un orden irregular en
cuanto al uso y distribucion del suelo.

Este tipo de vivienda predomina en las dreas consolidadas de las localidades de
San Juan Teotihuacéan, Santiage Zacualuca y Atlatongo. %

Vivienda de Autoconstruccién Urbana Media: Las construcciones de este tipo
de vivienda presentan disefio arquitecténico y una mejor calidad de materiales y
acabados. En la mayor parte de las viviendas, se cuenta con areas verdes y no
existen mezclas de uso del suelo significativas, ademas se cuenta con la mayoria
de los servicids publicos. La poblacion que habita en ella percibe entre 2 y 4
salarios minimos.

Los lotes son mayores a 250 m? y se construye con recursos propios en forma
progresiva. Los materiales de construccién que predominan son: el tabique y block
en muros; losa de concreto en techos y fime de concreto, mosaico o loseta en
pisos.

La vivienda de este tipo se encuentra principalmente en la Cabecera Municipai
donde ia urbanizacion fue posterior a la edificacién y las viviendas muestran una
mezcla de diversos estilos arquitectdnicos.

Vivienda de Interés Social: Este tipo de vivienda presenta un prototipo y disefio
arquitecténico, donde la urbanizacién fue previa a las edificaciones.

Los materiales utilizados en su construccién son de regular calidad, predominando
los siguientes: ladrillo y block en muros, y concreto en techos y pisos.

Las construcciones comparten generaimente los muros laterales y presentan
areas jardinadas al frente. Ademas su adquisicién es a través de financiamientos
bancarios o por programas institucionales y estan dirigidas a sectores especificos
de la poblacién.

El tamafio del lote oscila entre los 80 y 120 m? algunos casos presentan
mezclas de uso del suelo (vivienda con comercio) y cuenta con todos los servicios
publicos. Este tipo de vivienda se encuentra en el Conjunto Habitacional de
Maquixco.

En general este tipo de vivienda esta destinada para el sector de la poblacion que
obtiene 1 y 4 salarios minimos.

2.3.5. Procesos de ocupacién del suelo

2.3.6 Tenencia de la Tierra y Asentamientos Irregulares

En el municipio se identifican tres formas de tenencia de la tierra:

+ Ejidal; Abarca una superficie de 1,729 hectareas, la cual se encuentra
distribuida en 13 zonas ejidales, esta superficie representa el 20.90% de la
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superficie municipal.

Los ejidos son: Teotihuacén, San Juan Evangelista, Purificacion, Atlatongo, San
Lorenzo, Zacualuca, San Agustin Actipac, Tepetitla, Santa Maria Cuautlan, San
Bartolo, San Lucas y Xometla.

En consecuencia del crecimiento urbano gue presenta el municipio, los ejidos han
sido ocupados de manera imegular, ocasionando asentamientos con problemas de
servicios, localizando 180.58 hectareas de asentamientos humanos ubicados en
propiedad ejidal. Esta problemafica ya estd siendo prevenida por el H.
Ayuntamiento de Teofihuacén y por el Gobierno del Estado, regularizande los
asentamientos irregulares y las areas urbanizables.

Los ejidos gue estan en etapa de regularizacion por la invasion urbana son:
Teotihuacan, San Juan Evangelista, Purificacion, la Cadena, Atlatongo, Santiago
Zacualuca y San Lorenzo Tlalmimilolpan,

» Propiedad federal: se resume en 4 zonas; la primera es la Zona Militar que
comprende una superficie de 145.02 hectareas; la Zona Argueolégica con un
total de 263.51 hectareas; los derechos de via del sistema férreo con 96.49
hectareas vy la autopista de cuota Mexico-Tulancingo con 91.77 hectareas.
Dando como resultado una extension territorial de 596.79 hectareas,

« Elresto de la superficie municipal esta considerada como pequeria propiedad y
abarca una superficie de 6,108.47 hectareas,

Tenencia de |a Tierra segin Régimen de Propiedad Teotihuacan. 2000

b gl Superficie .

. " Tenencia " /| Hectareas e
Ejidal 1,729.00 20.80
Federal 58679 721
Pequefia Propiedad 6,108 47 71.89
Total 8,273.20 100

FUENTE: Registro Agrario Nacional. Calculos Propios.
2.3.7 Oferta y Demanda de Suelo y Vivienda

En el municipio la oferta de suelo para vivienda por parte del Ayuntamiento ha sido
casi nula, ya que para el afio 2000 segin el INFONAVIT se tenian registrados
1,885 derechohabientes, que representan el 0.03% del total estatal: sin embargo,
solo se contaba con una oferta de 1 crédito, por lo que se tiene una demanda
actual del 99.94% de la poblacion derechohabiente.

Asimismo, el INFONAVIT estimaba para el afio 2000 una demanda municipal de
2,810 viviendas, de las cuales 2,120 eran por &l incremento de poblacion y 690 por
concepto de reposicionas debido a las condiciones precarias que presentaban.
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Oferta y Demanda de Créditos del INFONAVIT 2000.
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Se calculd la reserva potencial de suelo al interior de las zonas urbanas por
densidad zonificada, con los siguientes resultados:

Para San Juan Teotihuacan, la reserva potencial de suelo para vivienda es de
26 .30 hectéreas por concepto de baldios, los cuales corresponden principalmente
a usos mixtos (H-2000), con un porcentaje de 4.16% de area urbana disponible.

Reserva Territorial Intraurbana para San Juan Tecotihuacan 2001.
T R s R R
- | | SUPERFICIEEM © ':"_".'UE;BF-RE!‘ ; _--;--aALg;:.S-:' '
Y| nistolere g
HABITACIONAL 63265 4.16 26.50
Fumnin Calcukos Elaborades con base en Foloprafia Adrea Vieelo 2000 y Recorridos de Campo 2001,

Con base en el cuadro anterior y la grafica siguiente, se observa que el resto de
las densidades tienen niveles de consolidacion del 100%.

Reserva Territorial Intraurbana Habitacional para el Centro de Poblacion de
Teotihuacan 2001.

H200O0A H1333A HE33A HS00A  H3IAA

|. Nivel de Consoiidacion m Resena de Cresimienta |

Fuenie: Chleules Eishorndos con base en Fotografla Adrea Vuelo 2000 y Recomidos de Campo 2001

En lo referente a San Francisco Mazapa, se estima una reserva potencial de suelo
para vivienda integrada por las éreas baldias de 34.76 hectareas, ubicadas
principalments en zonas habitacionales con densidades H-20004 y H-1867A, v
presentan superficies sin ocupar de 30.96 y 3.78 hectareas y un 14.07% de area

urbana dispenible.

Reserva Temitorial Intraurbana para el Centro de Poblacion de San Francisco

Mazaa. 201.
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Reserva Teritorial Intraurbana Habitacional para el Centro de Poblacidn de San
Francisco Mazapa 2001,

HRDOO MASATA  HAIDAA  HIODORA  HEATA O HBDBERA  HBIZA CusEzs

WRESERVA PARA EL CRECIMFEMTO
ETEQTIHUACAN NIVEL DE GONSOLIDAGCION |

Fuente: Calculos Elaborados con base en Fotografia Aérea WVuele 2000 y
Recorridos de Campo 2001,

Para San Lorenzo Tlalmimilolpan, la reserva potencial de suelo estimada para
vivienda es de 12.44 hectareas, en densidades de H.2000.A, H.1667 A y H.1333.A
y presentan un 17 .858% de area urbana disponible.

Reserva Territorial Intraurbana para el Centro de Poblacion de San Lorenzo
Tlalmimilolpan 2001,

T o [PORCENTAJE| -
i SUPERFICIEEN || 'DEL AREA BALDIOS
USODESUELO | “LECTAREAS | URBANA |INTRAURBANOS
T - | mspomniBLE 5
HABITACIONAL 57.08 17.89 1244

Fuerte: Calculs Elsborados con base en Folografia Adrea \Vuelo 2000 y Recomidos de Campa 2004,

Reserva Territorial Intraurbana Habitacional para el Centro de Poblacin de San
Lorenzo Tlalmimilelpan 2001.
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En el Centro de Poblacian de Atlatongo, se calcula una reserva potencial de suelo
por concepto de baldios de 13.73 hectdreas, que corresponden a las zonas
habitacionales con densidades (H.2000.A y H.1667 A), ya que éstas registran
areas baldias de 1329 y 0.44 hectireas y un porcentaje del drea urbana
disponible del 8.95%.
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Ftasarva Terrrtonal lrrtraurbana para el Gantro de F'ubiamﬁn de AtLato o 2001.

I-Lﬁ.BI'I'ﬁEIDMAL | 139 4'?
- uenie: Calculos Elaborados con besa en Fatogralia Adrea Vueln 20{:0 y Recarrieos de Campu 2001,

Beserva Territorial Intraurbana Habitacional para el Centro de Poblacion de
Atfatongo 2001,

HE2MO  HAGGTA  H13334  HIGHA  HEBXIA HABTA  CLEETA

}- TECTIHUACAN MIVEL DE CONSOLDACION @ RESERVA FARA EL CRECIMENTD |

Fuente: Céloulsa Elabarados con base en Fetageafia Adrea Vuels 2000 y Recomidos de Campo 2001,

Finalmente, para &l Centro de Poblacién de Santiago Zacualuca se cuantifict una
reserva de suelo por concepto de baldios de 31.91 hectareas, las cuales se
concentran en las zonas habitacionales con densidades (H.2000.A y H.1867 A ),
ya presentan areas baldias de 31.43 y 0.48 hectareas y un porcentaje del area
urbana disponible del 37.23%.

Reserva Termritorial Intraurbana para el Centro de Poblacion de Santiago Zacualuca
2001,

; uso nt—:"ﬂ EI.E:IJ

TIABITACIONAL — . 31,09
Fusmte: Célculos Elabomdos con base e Fobografia Admea Vuels 2000 v Recomidos de Campo 2001,
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Reserva Territorial Intraurbana Habitacional para el Centro de Poblacion de
Santiago Zacualuca 2001.
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Con base en lo anterior, se obtiene que al interior de los cinco centros de
poblacion, se cuenta con &reas baldias en las que se debe fomentar su
consolidacién e intensificar densidades, mediante la asignacion de uso del suelo y
la normatividad de ocupacion. Asimismo, se estima que el déficit de vivienda
actual en el municipio, es originado por la falta de programas de financiamiento .
destinados a los sectores de la poblacién con percepciones menores a 3 salarios’
minimos, ya que es el sector mas olvidado por los programas institucionales y
municipales.

2.3.8 Zonas de Valor Historico y Cultural

Con el decreto nimero 299, publicado en Gaceta de Gobierno el 11 de diciembre

- de 1980, la H. XLVIl Legislatura declara como zonas culturales artisticas o de
especial estilo arquitectonice general inmedificable a varias poblaciones, entre las
que e incluye a Teotihuacén.

Por su parte, el H. Ayuntamiento Municipal de Teotihuacan, en acta de Cabildo del
21 de octubre del 2002, declara el perimetro que conforma el Centro Histérico de
San Juan Teotihuacan para fines de recuperacion de la imagen urbana tradicional,
cuya poligonal cuenta con la aprobacién del INAH. Este perimetrc se sefiala
debidamente en la base cartografica.

Asimismo, el Catalogo dé Bienes Inmuebles Histdricos del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, tienen identificados 13 inmuebles con valor histérico
patrimonial y cultural., cuyas construcciones datan entre los siglos XVIE y XIX. Se
trata de nueve edificios de cardcter religioso, un cementerio, la Estacion de
Ferrocarril y dos edificaciones de propiedad privada.

El inmueble més antiguo es el templo de Atiatongo, construido en el siglo XVl y
aun esta en funciones. Del siglo XVI) existe un inmueble conacido como la Casa
de los Arcos, es una propiedad privada que hoy en dia tiene uso comercial.

Se pueden apreciar, sobre todo, edificios de caracter religioso, pertenecientes al
siglo XVIIl, como la Parroquia de San Juan Bautista, la capilla de San juan
Evangelista, La capilla de la Purificacién, el Templo del sefior de la Columna, la
capilla de San Juan Evangelista, La capilla de San Lorenzo, el templo de San
Sebastian y la capila de Santiago Apostol. De este siglo esta también el
Cementerio de San Agustin y una casa particular, utilizada como comercio.

Entre los inmuebles patrimoniales pertenecientes al siglo XIX se encuentran: un
rancho privado en Huixcoluca, la Estacion de Ferrocarril y la capilla de Santa
Maria Coatlan.



Fuerte: Catdlogs Nacional de Manumentos Histéricos Inmuebles dal E

stada de Méxica, Tama I,

Respecto a la zona arqueoclégica, el centro focal y principal punto de atraccién, de
propios y visitantes, que es uno de los sitios mas importantes de América y del
mundo, puesto que sido declarado como patrimonio de la humanidad y , como tal,
requiere ser protegido y preservado para orgulle nuestro y de las futuras
generaciones. Es importante destacar el papel que ésta desempefia en la
estructura urbana actual, dade que en funcidn de |la misma se ha desarrollado
practicamente toda la estructura vial y constituye un soporte para impulsar el
desarrollo econémico y el ordenamiento arménico del municipio.
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2.3.9 Principales Tipos y Fuentes de Magnitud de Contaminacion

Los problemas de contaminacion que se identifican en el municipio, estan
referidos a tres aspectos, los cuales son: .

A) Contaminacién del Aire. A pesar de ho contar con una zona industrial
consolidada en el municipio, la contaminacién por el desarrolle de este tipo
de actividades se genera por 24 fabricas o industrias dispersas por el
municipio.

En el municipio se cuenta con 3,589 fuentes méviles de contaminacién, que
estan representados por el transporte piblico, automoéviles particulares y
magquinaria mévil; esto ocasiona contaminacion por la saturacién que se da
en el centro de la cabecera municipal, principalmente por los sitios de taxis
y autobuses de transporte pablico.

B) Contaminacion del Agua. Esta se encuentra referida al deterioro y
contaminacion de los recursos hidrolégicos, principalmente por los residucs
solidos municipales y mal manejo de las descargas residuales domesticas e
industriales, debido a la carencia de colectores primarios, plantas de
tratamiento y dreas de disposicién final para éstos.

Los principales rios del municipic son el San Juan y el San Lorenzo, los
cuales estan convertidos en el dren primario municipal, por lo que las
posibilidades de obtencion de agua para el consumo humano son muy
limitadas.

Por otra parte, con base en Anuaric Estadistico del Estado de México se
calcula que 2.77 millones de metros cubicos de aguas residuales
municipales, son vertidas anualmente a los rios San Juan y San Lorenzo.

En conclusién, se tiene que la contaminacién de los recursos hidrolbgicos
del municipio es abundante, por lo que deben buscar soluciones y crear la
infraestructura necesaria, para seguir descargando los desechos
municipales a los rios, asi como construir plantas de tratamiento y areas de
disposicién final para los desechos urbanos.

C) Contaminacién del Suelo. En cuanto a la contaminacién del suelo en el
municipio, estd es originada por factores como la erosién, la degradacion
del suelo por actividades agricolas, el mal uso de plaguicidas y fertilizantes
y por los residuos sbélidos.

Un factor que contribuye fanto a la contaminacién del suelo y de los mantos
freaticos, lo constituye el relieno sanitario ubicado en la localidad de San
Agustin Actipac, que tiene una superficie de 5.0 ha, con un promedio de
almacenaje de 100 toneladas diarias. Es importante mencionar que no
cumple con las disposiciones técnicas y ecolégicas de operacion
establecidas por la Secretaria de Ecologia.
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Por lo anterior, se observa que los problemas més graves de contaminacion se
presentan en los recursos hidrologicos, por lo que se requerira de una gran
inversibn para la construccién de infraestructura sanitaria, conduccién y
tratamiento de los desechos urbanas municipales.

2.4 INFRAESTRUCTURA

2.4.1 Infraestructura Hidraulica

Segtin la Comision del Agua del Estado de México en Teotihuacan existe un aforo
minimeo de agua de 109 litros por segundo, generando al dia 9,417,600 litros por
segundo. Para el 2000 existe una demanda real de agua de 9,377,130 litros por
segundo, por lo que se prevé un superdvit de 0.91 litros por segundo.

Asimismo, habra que prever la excavacion de nuevos pozos gue doten del vital
liquido para los proximos ancs.

Requerimiento de Agua Potable, Teotihuacan. 2000-2020

[ Detos Generales | '~ Unidad = 2000 2001 [ 2008 2000, i 2015 2020,
|Puua=u:'m 44 653 46 231 53 PED 50,524 BT BE0 :-‘5.19&
Cferta Real = 106.0 050 160 100.4 1080 105
Demanda Tragdal G377.130|  5.706.470| 10,960,590 12,504.040| 14,187.600] 15,791,160
Dotacssn Real lros/dia] 9,417,600 9,417,600 9417 600 9417600 9417 600 9,417,600
Dotacen Real LHD 208 205,75 180,11 157.18 135,40 12624
Reguenrmientas LHID BET 525 20,80 -RZ.B4 -T0.E0 B4 75|

Fuente: Camision del Agua del Estado de Méxco.
Calkeulos Proplos,

Por ofro lado el H. Ayuntamiento de Teotihuacan administra el sistema de agua
potable a través de comités ciudadanos en las diversas localidades y por el
Organismo Municipal Descentralizado Operador del Sistema de Agua Potable vy
Alcantarillado, que es el organismo municipalizado que organiza la dotacion del
agua en la cabecera municipal.

El Organismo Municipal Descentralizado Operador del Sistema de Agua Potable y
Alcantarillado fiene a su disposicién 3 pozos, que son los que dotan del servicio de
agua potable a la cabecera municipal.

« Pozo 230 se localiza en la calle de Maninalco, en el barrio de San Juan
Evangelista. Tiene un gasto de 65 lts/seg. por lo que dota a los barrios de
Purificacién y San Juan Evangelista y a las colonias de Villas de Teotihuacan y
el mirador. asi como a las localidades de Acatitla y Colatitla. La profundidad del
pozo es de 150 metros.

+ Pozo 233: se ubica al poniente del Centro de Poblacién, en las inmediaciones
de las localidades de Atlatongo, Santiago Zacualuea y San lIsidro del Progreso.
Observa un gasto de 18 lts/seg. y abastece a las localidades de Atlatongo,
Santiago Zacualuca y San |sidro del Progreso.
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¢ Pozo Municipal: se localiza en la Plaza Arista, cuenta con una capacidad de
16 ls/seg, con una red primaria de distribucién de 4". Se localiza a una
profundidad de 200 mts. Abastece a algunas colonias de la cabecera
municipal, ademas de suministrar el servicio de agua potable a las localidades .
de las partes altas del municipio, como Coatlan y San Agustin Actipac. -

A esto se agregan 2 tanques de agua localizados al noreste de la Colonia Nueva
Teotihuacdn y al oeste del barrio Maquixco. Dotando del servicio a las viviendas a
traves de gravedad, ya que se encuentran localizados en zonas altas del
municipio.

Los pozos operados por los comités ciudadanos son 5, presentando las mayores
carencias por ia falta de infraestructura y organizacién, el Gnico sistema de
potabilizaciéon del agua es por medio de la cloracién. Estos pozos se encuentran
en:

* Ban Sebastian Xolalpa: el aforo de este pozo es insuficiente para satisfacer la
demanda actual del servicio, ademas su red primaria ya presenta dafos en
cuanto a fugas y no cubre el total de viviendas de la localidad.

« San Francisco Mazapa: la problematica encontrada en esta localidad es
parecida a la de San Sebastian Xolalpa, ya que su aforo no en suficiente para
la poblacién y su red se encuentra en mal estado.

» Santa Maria Coatlan: este pozo requiere de la ampliacién de la red, asi como
de la sustitucién de redes de distribucién.

* San Lorenzo Tlalmimilolpan: el servicio de este pozo ha sido rebasado, ya
que su aforo es insuficiente para satisfacer la demanda actual del servicio,
ademadas su red necesita una sustitucion de sus redes de distribucién.

« Santiago Atlatongo. Este pozo se encuentra subutilizado, ya que el
organismeo municipal s el que dota del servicio a la comunidad, por lo que es
indispensable ponerlo a trabajar y utilizarlo en areas rurales que lo necesiten.

No hay en el municipio un sistema de potabilizacion diferente a la cloracién, es
determinante realizar estudios de potabilizacion del agua que se consume para
propaner ¢l sistema alternativo.

El crecimiento demografico y territorial de Teotihuacan ha ocasionado que
aparezcan nuevas dreas sin setvicio y el deterioro de las redes existentes hace
perder en un 15% el agua destinada para fa poblacién. Por fo que es necesario
plantear estrategias de cobertura y de sustitucion de redes a lo largo del municipio.

2.4.2 Infraestructura Sanitaria

El Censo General de Poblacién y Vivienda 2000, registra una cobertura del
servicio de drenaje del 90.42% del total de las viviendas existentes.
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La problematica que se identifica en el municipio con respecto al servicio sanitario,
es la contaminacion de los rios San Juan y San Lorenzo, debido a que es donde
se vierten las descargas domiciliarias, comerciales e industriales. Agravandola por
no contar con una planta tratadora de aguas negras municipal o regional. .

En general, la mayor parte de las localidades urbanas y semiurbanas cuentan con
el servicio. Sin embargo, el deterioro de las tuberias, la sedimentacién y la falta de
cobertura ocasiona que el servicio no se ofrezca de manera adecuada.

Los barrios que comprenden la cabecera municipal cuentan con el servicio, pero
por ser una de las redes con mayor antigliedad registra grietas y sedimentacién. EI
didmetro promedio del dren primario es de 6” y se extiende por las Avenidas
Hidalgo y México, mientras que las redes secundarias son de un didmetro
promedio de 4".

En algunas zonas el diametro de la red primaria es insuficiente, lo que origina
inundaciones, tal es el casc de la Avenida México y Maric Ramoén Beteta;
viglidades de suma importancia por ser los accesos directos hacia otros
municipios.

En la localidad de San Lorenzo sus descargas de agua se hacen en el rio del
mismo nombre, teniendo su red primaria en la calle 16 de Septiembre con un
diametro de 6”. Presenta déficit del servicio en parte de la localidad ubicada al otro
lado de la autopista, al igual que al sur de la comunidad en las areas urbanas de
nueva creacion.

En las localidades de San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatldn y San
Sebastian Xolalpa, las descargas domiciliarias se realizan en el rio San Juan. En
general la red primaria no tiene un didmetro determinado, ya que varia en diversas
secciones de la red, dando como resultado inundaciones en algunas zonas de las
comunidades.

El rio San Salvador es e! dren principal de las descargas domiciliarias de la
poblacién de Atlatongo, las cuales llegan al rio a través de una tuberia de 6" que
pasa por la Avenida México.

El sistema de alcantarillado en el municipio es practicamente inexistente, este
servicio se realiza a través del colector de aguas negras.

2.4.3 Infraestructura Carretera y Ferroviaria

2.4.3.1 Infraestructura Carmretera

Segln el Anuario Estadistico del estado de México 2000 la red carretera municipal
esta conformada por 45.40 Km, siendo las de caracter federal las mas extensas
con 2450 Km., a su vez esta se divide en 18.50 km. pavimentadoes y 6.00
revestidos. Por otro lado, las de caracter estatal cuentan con una longitud de 20.80
Km. de las cuales 6.60 estan pavimentadas y 14.30 Km. estan revestidas.
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Longitud de |a Red Carretera

JAmbito | | ‘Longiud (KmJ} |
Federal 24.50
FPavimentada 18.50
Reveslida 8.00
Estatal 20.90
Pavimentada 6.60
Revestida 14.30
Total 4540
FLIENTE; Anuario Estedistico del estado de Mo 2000

7.4.3 2 Infraestruciura Femoviaria

La red ferroviaria que cruza el Municipio de Teotihuacan tiene una longitud de
24 123 metros lineales, a esto se agrega un derecho de via de 20 metros para
cada lado, equivalente a una superficie de 96.49 hectareas.

La red ferroviaria tiene dos ramificaciones utilizadas solamente para carga la
primera se dirige a Veracruz y proviene de la via a Pachuca, y la segunda es la
que cruza los municipios de los Reyes y Texcoco, hasta dirigirse al municipio de
Teotihuacan.

2.4.4 Infraestructura Vial

Estructura Vial Regional

La estructura vial regional que comunica a Teotihuacan con otros municipios y con
otros estados, se compone de la siguiente manera:

« México-Tulancingo (cuota) es una autopista que pasa por termitorio del
municipio de Tectihuacan, se compone por 4 carriles y da acceso a municipios
como Acolman, Naucalpan, Ecatepec y ofros municipios al norte del Distrito
Federal, asi como también tienen acceso al Estado de Hidalgo. De esla
autopista se desprende la México-Piramides, ingresando al Municipio de
Teotihuacan de Arista por la Avenida Miguel Hidalgo.

« México-Teotihuacan (libre) esta carretera se compone por 2 cariles y da
acceso a municipios como Tepexpan, Acolman, Distrito Federal y su area
metropolitana, a su vez da ingreso a localidades del mismo Teotihuacan. Su
estado de conservacion es regular, ya gue no se le ha dado el debido
mantenimiento.

Estructura \Vial Primaria

El Municipio de Teotihuacan presenta zonas que carecen de elementos de disefio
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vial y urbano, ademés de contar con un centro histérico que-presenta cailes
angostas y caracteristicas originales, con variaciones en sus secciones a lo largo
de su trayecto y un conjunto de calles que no presentan continuidad en las zonas
urbanas.
LY

El sistema de vialidades primarias se conforma por ejes que en aigunos casos
forman parte o continuidad de ejes regionales y que dan acceso a la cabecera
municipal y las principales zonas urbanas. En este caso las vialidades primarias
presentan condiciones materiales de regulares a malas, siendo ésta su principal
problematica, Dentro de las vialidades primarias se ubican las siguientes:
Cabecera Municipal

» Avenida Miguel Hidalgo. Da acceso por la autopista México-Piramides.

» Avenida México. Une a Avenida México y Avenida Mario Ramén Beteta.

« Avenida Mario Ramén Beteta. Da acceso a los municipios del poniente.

e Avenida PirAmides. Da acceso a Teotihuacan de Arista con la Zona

Arqueolégica.

Santa Maria Coatlan
« Calle Hidalgo. Conecta a Santa Maria con San Sebastian Xolalpa.

San Lorenzo Tlalmimilolpan
« Calle 16 de Septiembre. Es la entrada principal a la locafidad, ademas gue es
un eje estructurador importante

Atlatongo

« Avenida México. Es el acceso principal con el resto de las localidades de
Teotihuacan.

Santiago Zacualuca

« Calle Morelos. Es el eje estructurador de la localidad

« Teotihuacan Tecamac. Es el acceso entre Teotihuacan de Arista y Santiago
Zacualuca

La problematica que se observa en las vialidades primarias es su angosta seccién
que en muchas ocasiones no sobrepasa los 8 metros, ocasionando en varias
intersecciones congestionamiento vial, principalmente en los cruces del centro
urbano de Teotihuacan. A lo anterior, se une el estado fisico de la vialidad, que va
de regular a malo.

En las vialidades del municipio no se da una invasiébn al derecho de via
importante, en su mayorfa debido al tamafio de su seccion. Pero en la Avenida
Mario Ramon Beteta se presenta invasion a partir de sefialamientos movibles de
servicios 0 comercios, que a su vez les sirve para apartar un espacio para su
automovil,

2.4.4.1. Puntos de Conflicto Vial y Conectividad Vial
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La problematica que se presenta por congestionamiento es resultado del mal
disefio de la estructura vial, ya que la capacidad de las calles es inferior al nimero
de vehiculos gue transitan por ellas, ademas del gran parque vehicular del servicio
piblice y su mala distribuciéon. Los conflictos viales més frecuentes se concentran ~
en la cabecera municipal, los principales son: '

+ Cruce Zaragoza-Avenida Miguel Hidalgo: en el se ubica un paradero de
combis que se extiende a lo largo de la calle Zaragoza, a esto se suma una
seccion de 8 metros lo que dificulta el rapido acceso.

e Plaza Juarez: Es la zona donde se muestran los mayores problemas viales,
dadas las actividades comerciales y de servicio que se desarrollan alrededor. A
esto se suma la mala ubicacién de los sitios de taxis, puesto que se estacionan
en bateria y su nimero sobrepasa la capacidad de las vialidades ocupadas.

¢ Distribuidor vial de la autopista México-Piramides: la carga vehicular que
ocupa esta carretera ocasiona retrasos en tiempo.

« Avenida México-Vicente Guerrero: es el acceso para las localidades de
Atlatongo y Tecamac hacia el centro urbano de San Juan Teotihuacan, por lo
que ocasiona un gran flujo vehicular, a esto se une la disminucién de la seccién
al entrar por la Av. México a Vicente Guerrero.

En general el municipio de Teotihuacan cuenta con suficiente conectividad con
otros municipios, sin embargo la problematica se genera hacia el interior, ya que
se observa poca conectividad entre zonas urbanas y delegaciones. Es importante
mencionar que la gran mayoria de las vialidades son discontinuas, de terraceria o
en mal estado y con traza urbana regular, adicionalmente la variacion de
secciones dificultan adn mas la comunicacién.

Las vialidades de acceso a Teotihuacan presentan flujos vehiculares altos con 856
vehlculos por hora, distribuidos en 63.55% de particulares, 6.31% de transporte de
carga y 30.14% de transporte ptblico. Este porcentaje tiende a aumentar en horas
pico y en periodos escolares, ya que las corridas se incrementan ocasionando en
estas zonas problemas de congestionamiento.

Por otro lado las salidas de los flujos vehiculares de la localidad de San Juan
Teotihuacan suman un total de 864 vehiculos por hora, distribuidos en 52.78% de
vehiculos particulares, 34.26% de transporte publico y 12.96% de carga.

Estos flujos fueron tomadaos en las principales salidas de la localidad, como lo son:
Avenida Ignacio Beteta y en la Avenida Miguel Hidalgo muy cerca del distribuidor
vial.

Aspectos mas Relevantes de la Problematica Vial en el Municipio

» El municipio de Teotihuacan presenta una traza urbana irregular lo que
provoca poca funcionalidad vial,
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« Falta de comunicacion vial entre |a zona este y ceste del municipio.

« Falta de comunicacion entre delegaciones y al interior de éstas, principalmente
las ubicadas al norte y poniente,

- Un aspecto importante es el que se refiere a la falta de sefalamiento vial endas
delegaciones, ya que se presenta variacion de sentidos de una cuadra a ofra.

Las condiciones materiales de fa vialidad en las delegaciones se encuentran en
general en regular estado, con problemas de baches en aquellas que se
encuentran pavimentadas.

2.4.5 Sistema de Transporte

La situacion del sistema de transporie publico del municipio de Teotihuacan ha
sido una de las principales causas de la generacién de los nodos conflictivos
viales de San Juan Teotihuacan. La concentracion de las bases del transporte
piblico en las principales wialidades de la localidad ocasionan
congestionamientos, accidentes, aumentan la contaminacion atmosferica y
deterioran la imagen urbana de la localidad.

El parque vial autorizado para las asociaciones civiles del servicio publico de
transporte es de 510 unidades; sin embargo, éste se ha desquiciado debido a que
aparecen unidades carentes de permiso y fuera del control administrativo, con lo
cual se provoca la duplicacion de rutas de fransporte, y la saturacion del parque
vial existente.

La situacidn descrita se observa en: Lineas de Autobuses Meéxico, San Juan
Teotihuacin, Otumba, APAM, Calpulalpan y Ramales, S.A. de C. V., 89 y 85, con
las rutas San Juan Teotihuacan-Otumba (Directa), San Juan Teotihuacan—Parada
del Sol-Otumba y San Juan Teotihuacan-Acolman Central de Abastos; las rutas
35 y 808 con |a rutas San Juan Teotihuacan—Otumba, per Piramides.

A continuacion se presentan las lineas autorizadas por el H. Ayuntamiento, con
sus respectivas rutas, ubicacién, parque vial autorizado y nimero de cajones:

Sitios de Transporte Urbano del Centro de Poblacion

Sitio "~ [Ubicacién’ - T TParque ~ [Nimero de
A o ! | Vehicular, ' |Cajonez

Teatihuscan Plaza Jugrez entre Av. Viclora y Av. Juarez G5

Vicente Guerrero y Plara Jugrez (Fanaderia)

Micokis Bravo esq. 25° Ragimeento de Arilleria

Plaza Marano Arisla esg. Emilic Caranza

Ayv. Hank Gonzalez esq. Sor Juana Inés de la Cruz

Plaza de la Parrogusa esg. Av. Cuauhtémoc

Calle Palma endre Hidalgoe y Purificacidn

B || dh (S| = =] | Ch |

Judraz Plaza Judrez enire Hidalge y Guemero 28

Radio Taxis Plaza Judrez enire Hidalge y Guamaro 10

“Fuente: H, Ayurtamienic de Teclihsacan
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Ruta 35
Derrotero e Parqua Vebicular | Nimers de
F : ' _—J:u _-I_;'.::. = Ly 4 m '."" ": L -' '\@E—nﬁ E":ﬁ_—
San Juan Teolinwacdn - Foo. Sarabia esq. Hidalgo 10 combis 1
Ocopuico
Ban Juan Teothuacdn - San | Feo. Sarabia esq, Hidalgo 40 combis 1
Mateo Chilitepec
San Juan Teothusedn — San | 16 do Saptiernbre esg, Cuauhtémos 10 combis 3
Lorerzo Talmamikalpan
San Juan Teotihuacan — Fro. Sarahia esq. Hidalgo 9 combls 1
Plimuras
San Juan Teolihuacan - San | Feo. Sarabla esq. Hidalgo € combis 1
Isidre
San Juan Tectihuacan — Fco. Sarabia esq. Hidalgo 18 combls 1
Otumba por Pirdmides
San Juan Teolihuacan — Fco. Sarabia eeq. Hidalgo Soombisy T 3
Clurnba sedan
San Juan Teothuacan = Feo. Sarabia esq. Hidalgo 16 combis 3
Tecamac
Zan Juan Teolthuacan — Abasolo esq. Allende 16 combis 1
Cazallin )l
San Juan Teolihuacan - 16 de Sepliiembre eaq. Cuauhtémos 15 combis 3
Ecatepec por Chapiltepec
San Juan Teotihuacan - 16 de Seplemies esq, Cuauhiémos 15 combis 2
Cenfral de Abastos por
Chipiltepec
San Juan Tesdihuacan = San | Foo. Sarzbia esq. Hidalgo 15 combis 1
Lucas Tepango
San Juan Teotihuacan - Foo. Sarabla esq. Hidalgo 5 combis 1
 Estadio
Fuente: H. Ayuntamiento de Teotiheacdn
Ruta 89
Demratera = ; Parque Vetisular | Nomemo - de
£ e =g s . Y G 4 i '.""-C’: 4 Eﬂﬂl—'lﬂlﬂg--
San Juan Teoliuacan — Hidalgo esq. Zeregoza 5 sedan 1
Santiage Tolman
San Juan Teofihuacan — Hidalgo esq. Zaragoza 5 sadan 3
Parada del Sol Otumba
San Juan Testihuacdn - Hidalgo esg. Zaragoza 5 combis y & 1
Belam sadan
San Juan Teaotihuacsn - Yicente Guerrern esg, 257 Regimienta 5 combis y 10 >
Otumniba Direclo gedan
San Juan Teatihuacén — Hidalgo esq. Zaragoza 5 combiz v 10 1
Otumba Piramides sedan
San Juan Teotihvacan — Wicente Guermero esg. 25° Regimienio 15 combis 1
Acolman Gentral de Abaslos
San Juan Teothuacdn - Wicents Guerrero es5q. 25 Regimiento 15 combis 3
Acolman Ecatepec

Fuente: H. Ayuntemiento de Tecthuacan
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Ruta 95

Darrotero i 1 g Basean | i i g@:& \iehicular. | Nimero' e
i T Bl | e i s | Cajones: Do
San Juan Teotihuacan — San | Zaragoza esq, Hidalga 5 combis 1
Sebastisn— San Martin de ias
Piramides
Ditofipac - Balem Avenida Hidalgo 5 combis 1
San Juan Teotihuacin - Vicente Guerrero esq. Callejon 26° 5 sedan 1
Recluseio Regimignio
Gan Juan Teothuacan — Zaragoza esq, Hedalgo &5 gadan 1
Santiage Tolman —
San Juan Teolihuagdn — Santa | Vicente Guermero esq. Callejon 23° 2 sedan 1
Maria Acolman Regimisnts
San Juan Teothuacan — Hidalgo esq. Zaragoza § sadan 1
Parada del Sol CHumba
San Juan Teothuacin — Vicanie Guerrero esq. Callejan 25° 15 combls 3
Acoiman San Cristobal Regimiento
San Juan Teothuacan — Zaragoza esn. Hidslgo 5 combis y 10 1
Otumisa por Pirdmides sedan
San Juan Teotihuachn - Zaragoza e=q. Hidalgo § eombis y 10 1
Otumba Directo sedan
San Juan Teotihuacin — Vicente Guemero esq. Callejon 257 15 combiz 3
Acolman Central de Abastos | Regmients
San Juan Teastihuacin — Zarpgoza esq, Hidalga 5 combisy B 1
Cooti sedan

Fuenla: H. Ayuntamienio de Teolhuacan

Linea de Autobuses México, San Juan Teotihuacan Otumba APAM Calpulalpan y

Ramales, 5.A. de C.V. -

| Basa et i =S o AR PR cular [Himers de
eI LT T PRl
San Juan Teolibuacan - Wicente Guemero esg, 25° Regimiento 5 combiz ]
Reclusonio
San Juan Teotihuacan — San | Vicenle Guemers 3q, 25° Regimiento 3 combis 1
Isidrn ded Prograso
San Juan Teofihuacan — San | Zaragoza 25q, Hidalgo 10 combia 2
Martin Otumba
San Juan Teolihuacan — Zaragoza esq. Hidalgo 5 carnbis 1
Belem
San Juan Teolihuacan — Vicente Guarrero esq. 25° Regimienio 25 combis 3
Acolman Ecalepec
San Juan Teolihuacdn — Yicente Guerrero esq. 25° Regimenis 25 pambis 2
Acolman Cantral de Abaslos
San Jusn Teolihuacan - Zaragoza #sq. Hidalgs 8 combis 2
Ctumba Direcio
San Juzn Tecthuacén - San | Vicerte Guermaro asg. 25° Regimisnto 5 combis 1
Martin = Santa Marla Palapa
San Juan Teolihuacén — San | Vicente Guarrero esg, 25° Regimianto 10 combiz Fd
Marcos Mapantia
SanJuan Tedtibuacan —San | Vicente Guamer esg. 25° Regimiento 4 combis 1
Agustin Aclipac ixtlahuaca
San Juan Teslihuacan - Zaragoza esq, Hidalgo 2 autobuses y 2 1
|xtlahuaca San Luls mizrobuses
Tecuautitian

Fuente: H Ayuntemiento de Tealhuacin

2.4.6. Infraestructura Eléctrica

El Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000, establecié que en el
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municipio de Teothuacan, el 99.10% de las viviendas cuentan con el servicio de
energia eléctrica,

Este es el servicio que menores deficiencias presenta en cuanto a dotacidn del
servicio. Sin embargo, su infraestructura se encuenira en mal estado o en algunos
cas0s es inexistente. Tal es el caso de |la colonia Maguixco v la Cadena donde la
poblacion se conecta al servicio desde la esquina de la cuadra a través de
cableado no adecuado.

En el municipio de Teotihuacan se localiza una subestacion eléctrica, la cual
permite regular la distribucion de una de las tres lineas de alta tensién que cruzan
por el municipio. Estas lineas presentan una capacidad de 230 y 400 kv,

2.5 EQUIPAMIENTO URBANO
2.5.1 Equipamiento Educativo y Cultural

2.5.1.1 Nivel Preescolar

Con base en la poblacién del municipio en edad de acceder a la educacion de este
nivel con respecto a la capacidad real de las instalaciones de educacién
preescolar para el afio 2000, se tiene un deficit de 237 nifios, es decir, que
aproximadarments 0.53% no cuenta con el semvicio,

Con base en lo anterior y de no distribuirse adecuadamente las instalaciones de
nivel preescolar, se calcula que se quedaran sin servicio para el afio 2005 un total
de 6186 alumnos,

Por ofra parie, las instalaciones se encuentran en regulares condiciones fisicas,
sin embargo, la mayoria de ellas requieren de mobiliario y mejoramiento de las
instalaciones sanitarias.

Gunuamrad::- da scualas d d mmd:-n Pre&imlar Tentlhuacan 20{]‘1

1

[TTEIRCST | ROGAIo0 SANSORLS 0 |EAM FRANCISCD WAZARR FRIBFEES LS TRES S
TSEBH&TAE | EDUARDD CLAPARADE T L] CARRIL NG S N

[ANERL: A LA MURMAL DIl TECTIHUACAN |1 (COLCEA HUEVA TECTRUACAN (AW DE LB MAEE TS S &0
TIEMZI0A | PABLD GONZALES CABAMOVA 7 e
1EEWTH6Z | PABLLD LATAR 1 EAH ACUE T WCTIPAL COMOGIDD
[TFERagy | E i EIAFTA MARLS CLATLAN CORGLIDG
1SEINZATI0 GARRIEL GARLLA MERGUEL 1 ] Th COMOCITD
[1IENT5EET | WOSE MR, MOAELCHE ¥ PAVOH q MADIITAC T EONGEIES
[TEEINGEITE | GUM JURTUR BRES DE LA GHLE i TECTIHUALAN OE AFSSTA CONOGING
TEMaRiL | AUANRAZ DE ALARGON 1 EANTINGL ZAGY PG, CONGGIG
TEDIREEAN | ARLIN OE MIAGS i CONDCIDD
VIOIRIGETA, | JARDIN DE NRDS q [CONOEG
TE0IREEW | JARDIN GE HIRGS i . DE LA GLORL BT
TBOUNSGIIY | JARDIN DE NIRDS 3 T T
TECUNEEREL | JARDIN OE HIRGS 3 CRICADELR, G/,
[TECUMDE | GAECHA 1 CERMADA DL AHULHUETE 5
BTS00 | EMSLANL ZAFATA 1 i 2N
(TSRO | TLALMMILOLP AN 1 CALLE RGO 10
TEOMHIOL  JATLATONGD 1 ERILIAHD ZAFATA SiM
(IO |GUINTO SOL 1 i
TIONTSEE | ACATITLA T [BEETLA EaL AT LA CALLE GHIE 5

Fuante: Recomido de Campo
* Mota: 1 Referente a Tumo Matutino y 2 Referenie a Tumo Veesperting
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2.5.1.2. Nivel Primaria

En lo referente a las instalaciones de educacion primaria, se cuenta en el
municipio con 21 planteles que en conjunto tienen un total de 221 aulas, las
cuales, no cubren las necesidades de la poblacidn actual, ya que dejan sin servicio
a 1,984 alumnos potenciales, Ademas, las instalaciones presentan un superavit de
terrenc, ya que los requerimientos para cubrir la demanda actual son de 73,543 m?

¥ se cuenta con 148,785 m®.

La problematica que se tiene en este nivel, no radica en la falta de unidades, sino
en el nimero de aulas, ya que se estima un déficit para el 2005 de déficit 2

salones.

Gunuantradu dE Escuelas EI'E Edumciﬁn Prima_r!a Tentlhuacan 2{101

RET
TEEFR1 174

T WE TEPEL.

i 1 [, FadioH EETET R .| HAMGH BETETA 1
1SEFRIAAGG__|OA. HEGTOR PEREZ MARTINES H AM JURN ATA JIANEE 1
EEPRICITZ  |LIC. RAMION EETETA 1 ATLATOME0 Xl
[TEEFIEITAS  |ANERA A LA NOMMAL D% TEQTIHUALAN | :’Wﬁm FW O LOE WAESTRCE B0
TSOFROGEAF | Wit FLORES DE RODRIGUES 1 EAN FRANCIECD WIEAPA AV PUENTE Bit
[SFRGSEAL | REDENGRAN CAMPESINA, 1 i AL PLAZUELS, FRINCIFAL HUW. ©
TSOPROSERA |G JLANA PIES DE LA CHUZ 1 |miﬁ EVANGELEG 1A [

[TEIFFEE] | JOGE Mok MOFELGE 7 FRVEE i RGN W, D LA GLO A S
TGOFFEMSA | JOGE WA MORELDS ¥ PANGN z [EALLE LA GLAWAL 51
\ELPRGEETR 1 [HIDALGD NUW. 35
| i 76 [& SEPTIEMARE 3
[I5CFRZfaEn | 1 A, WILLA N
(TR | LG O 1 ] FVOEL PUENTE &4
1SOFRIEH | REDIERCION CAMPESIMA

1SOPRNSESD |DAMIEL DELGADLLD
VEOPATT | TRRAGOLA
1 Y

Fuente; Recomido de Campo

" Maota; 1 Referente a Tumo Matutine y 2 Referente a Turno Vesperting

2.5.1.3. Nive| Secundaria

En lo que respecta a las instituciones de educacién secundaria, este nivel cuenta
con 15 planteles y 89 aulas, los cuales cubren la demanda actual y presentan un

superavit.
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Fuente: Recormdo de Campa
* Mota: 1 Referente a Tumo Matuting y 2 Referenta a Turmo Vesperfino
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25.1.4. Nivel Medic Supericr

La educaciﬁn. media superior que se imparte en el municipio, esta representada
por 5 preparatorias que cuentan con 29 aulas, las cuales cubren la demanda
actual, ya que para el afio 2000 se estimd un requerimiento de 1 plantal y 13
aulas.

2.5.1.5. Nivel Superior

En lo que respecta al nivel superior, el municipio de Teotihuacan cuenta con 2
equipamientos de este grado de estudios, por lo que para el afic 2000 se estima
un requerimiento de 9 aulas y espacio para 246 alumnos. Sucesivamente, para el
afio 2008 se tendra un déficit de 72 alumnos que no contaran con el servicio.

Nivel & Ii

I T

es Deﬁcitaﬁas E quipamiento Educativo
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Fuanie: Sissama Hormatve de Equipamients Urbans, SEDESOL. Calmlos Prapios
2.5.2. Subsistemna Cultura
2521, Biblicteca

En lo referente a las 2 bibliotecas, estas cuentan con un total construide de 600 m_"
de terreno, las cuales no cubren la demanda actual, ya que se calcula un déficit
de 16 bibliotecas y de 6,251 m? de superficie construida.

Por lo anterior, la situacion de este equipamiento es critica, por lo que se debe
actuar de inmediato para disminuir el déficit, de lo contrario, para los afios 2005,

se incrementara en 17 unidades basicas y en superficie.
2.5.2.2. Auditorio

En el municipio sélo se cuenta con 2 auditorios, los cuales son suficientes.
Tampoco se prevé un déficit a corto plazo.
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2.52.3. Centro Social

Como se menciond anteriormente, el municipio no cuenta con centros sociales,
por lo que al requerimiento del 2000 se cuenta con un déficit de 1 unidad v para el
afios 2005 se requerira la misma cantidad.

23524 Museo

El municipio cuenta con un museo denominado Quetzalcdatl v otro ubicado en la
Zona arqueoldgica, por lo que para el afio 2000 no se cuenta con déficit.

For lo anterior, se obtiene que los mayores déficits de este tipo de equipamiento,
se presenta en las distintas colonias y delegaciones de la cabecera municipal, ya
que estas zonas no fueron planeadas, por lo gque no se previeron las areas para
éste tipo de equipamientos.

__Nivel Indi Deficitarios en Equipamiento Cultural

T
Fuente: Sistema Mormativo de Equipamienio Urhano, SEDERDL. Caleulos Propis

2.5.3. Subsistema Deporte y Recreativo

El equipamiento recreativo y deportivo existente dentro del municipic esta
conformado por: jardines vecinales, una unidad deportiva y 5 canchas deportivas.

En lo referente a jardines vecinales, el municipio cuenta con 4 unidades de 6 que
es el requerimiento para el 2000, teniendo un déficit de 35,318 metros cuadrados.
De no satisfacer dichas necesidades para el afio 2005 crecerd a 4 unidades v
43,726 metros cuadrados.

El equipamiento deportivo se concentra basicamente en las 3 unidades deportivas,
ubicadas en la Cabecera Municipal, la cual cubre la demanda actual, siendo la
superficie ufilizada de 27,820 metros cuadrados. Para el corto plazo no se
generara ningun requerimiento con respecto a este equipamiento.

El pargue urbano por su parte se localiza en la cabecera municipal, no cubre &l
reguerimiento de 44,653 metros cuadrados, ya que su superficie es de 6,778
metros cuadrados.

Por ofra parte, las 5 canchas de fitbol cubren las necesidades y se cuenta con
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superavit de 41,159 m? de terreno, alin cuando la poblacion usuara, se
incremente a mediano y largo plazo los requerimientos no rebasaran por mucho la
superficie actual.

Nivel

Indices Deficitarios en equipamiento Recreacion y Deporte

s
3 = TEFTGU0E H 3 T

Fusnia Salema Normanve de EqUpamienio Urbeng, SEDESOL, Caciis Progms

2.5.4, Subsistema Salud y asistencia

Los recursos con los que cuenta el municipio son: 9 unidades de primer nivel, que
ofrecen servicios de consulta externa, los cuales pertenecen 8 al ISEM 'y una al
ISSSTE.

Como se puede observar, aun cuando existe la infraestructura suficiente para
cubrir la demanda de la poblacién con servicios de primer nivel, la carencia del
servicio radica en la falta de personal médico, ya que el 73% de estos, son
pasantes sobre todo en los centros de salud localizados en las distintas
localidades del municipio, asl como, por a carencia del cuadro bdasico de
medicamentos e instrumental, que repercute en la eficiencia y calidad de los
servicios médicos.

De requerir servicios médicos especializados o de hospitalizacién, la poblacién
debe trasladarse a clinicas y hospitales regionales ubicados en la ciudad de
Toluca, Ecatepec y Naucalpan. Se registra un indice de 3,567 habitantes por
medico.

A esto se agrega el hecho de gue estas clinicas no se encuentran distribuidas de
manera equilibrada y uniforme dentro del drea urbana, lo que implica que la
poblacidn tenga que realizar largos recorridos.

__Nivele indices Deficitarios en E miento de Salud
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2.5.5. Subsistema Comercio y Abasto

En materia de comercio y abasto, se contabilizan dos mercado, los cuales son
insuficientes, ya que el nimero de puestos existentes no cubre la demanda actual
de la pablacion; por otra parte, en lo concemiente al tamafio del terreno no existe
déficit,

Asimismo, existen 2 tianguis en el municipio, los cuales son insuficientes en
cuanto a unidades, puestos y terreno, ya que se tiene un déficit de 313 puestos,1
unidad basica de servicio y 4,696 metros cuadrados, De seguir con esta
tendencia, para el afo 2005, se requerira 1 unidad.

En cuanto a tiendas CONASUPOQ se localizaron sélo dos unidades, lo que significa
un déficit de 4. Sin embargo, no se presenta desatencion para la poblacion en este
aspecto.

Mivel e indices Deficitarios &

FLEniE. Sialama HOMmEivg o Eqepamene Urbens, SEDESOL Calcules Propes

2.5.6. Subsisterna Administracién Pablica y Servicios Urbanos

En el sector de la administracion publica, se cuenta con el palacio municipal &l
cual atiende a la poblacion total municipal.

Por ofra parte, el equipamiento destinado a los servicios urbanos esta
representado por las siguientes instalaciones:

Comandancia de policia municipal. Presenta déficit en lo que se refiere a
tamafio del inmueble y al tamafio del terrenoc. Esta se encuentra dentro de la
instalaciones del palacio municipal y presenta un déficit de 208 m*.

Panteén municipal. Muestra superavit tanto en el nimero de fosas como de
superficie, ya que 3 atienden solo al centro de poblacion de la Cabecera Municipal,
aungue uno ya esta saturado; el resto cubre las demas localidades.

Relleno sanitario municipal. Se encuentra al nore de la localidad de Actipac, en el limite del
municipio, & cual, cumple con los reguerimiento en cuanto a la poblacién atendida, ademas,
cuenta en la actualidad con 20,000 m® de temeno. Sin embargo, a pesar de tener capacidad de
sobra, el relleno sanitario se vuelve obsoleto, debido a la incapacidad del sanviclo de recoleccion.
DOeasionando basureros clandestinos a lo largo del territorio municipal.
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Plaza Civica. Se cuenta con 4 plazas civicas dispersas en el territoric municipal,
las cuales cubren la demanda actual, ya que se tiene un superdvit aciual de 3,889
metros cuadrados.

Nivel e Indices Deficitarios en Equipamiento Administracion Piblica y
Servicios Urbanos
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2.5.7 Nivel Regional

En el 4mbito Federal la Zona Militar 37-A es el Gnico equipamiento sobresaliente
del municipio, se estima que cuenta con una superficie de 145.02 hectareas.

2.6 SERVICIOS PUBLICOS
2.6.1 Seguridad Pilblica y Administracién de Justicia

La seguridad pblica en el Municipio de Teotihuacén no cuenta con los elementos,
ni equipo suficiente que cubra las necesidades de la poblacién. Pues cuenta con
una delegacién, localizada en la presidencia municipal, 3 coches patrulla, 2 pick-
ups y una panel; su equipo de comunicacion es de una ferminal, 5 maviles y 30
portatiles.

Es indispensable, acondicionar mas médulos de policia a través del territorio
municipal, asi como preparar nuevos policias y dotarlos con equipamiento
suficiente para su trabajo.

2.6.2 Recoleccidn y disposicién de desechos sdlidos

La eontaminacién por desechos solidos en Teotihuacan se ha vuelto cada vez mas
alarmante, debido al poco equipamiento que se tiene para la prestacion del
servicio de limpia. El ayuntamiento sélo cuenta con 4 unidades para la recoleccion
de la basura para 100 toneladas de basura que se producen en un dia,
ocasionando con ello que la basura que no es recogida sea quemada o tirada
clandestinamente,
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Teofihuacan cuenta un relleno sanitario de 5 hectareas de superficie, ubicado al
norte de la localidad de San Agustin Actipac, en los limites con Temascalapa. Sin
embargo, la mayor parte de la basura se distribuye a lo largo del municipio en
baldios y tiraderos a cielo abierto.

Es indispensable aumentar el parque vehicular de recoleccién de basura muniéipal
y hacer los estudios pertinentes para la instalacién de basurero municipal, con
esto se evitaran mayores problemas de contaminacion por sélidos en Teotihuacan.

2.6.3 Comunicaciones

En el rubro de telecomunicaciones, el municipio cuenta con 9 unidades de’
administracién de correo, ubicada en ila cabecera municipal y San Lorenzo
Tialmimilolpan; 8 expendios de correos, ubicados principalmente en la Cabecera
Municipal, San Lorenzo y Santa Maria Coatlan. E! servicio es regular, sin
embargo, existen problemas de entrega del correo debido a ia falta de
nomenclatura de calles, gue impide la identificacion de domicilios.

En el caso del servicio de telégrafo, se cuenta con una agencia en la Cabecera
Municipal y se brinda de forma regular.

Por otra parte, las localidades que cuentan con servicio telefénico domiciliario son:
Teotihuacan de Arista, San Lorenzo Tlalmimilolpan, San Francisco Mazapa, Santa
Maria Coatldn, San Sebastian, Atlatongo y Santiago Zacualuca. De igual forma, se
cuenta con casetas telefénicas en la mayoria de las iocalidades del municipio,
pero requieren mantenimiento, ya que muchas no funcionan.

Con base en lo anterior, se requiere ampliar la cobertura de la red telefénica hacia
las demas localidades del municipio, ya que la mayoria de éstas sblo se
comunican por caminos de terraceria que se encuentran en malas condicionas
fisicas; ademas, no cuentan con servicio publico de transporte urbano eficiente.

2.7. IMAGEN URBANA

Cabecera Municipal.

La imagen Urbana de la Cabecera Municipal de Teotihuacén se puede analizar
de acuerdo a las cuatro zonas habitacionales que fa integran, clasificadas por su
integracién fisica y por la carencia de homogeneidad entre las colonias y barrios
que la conforman:

En-general, la Cabecera Municipal presenta una imagen urbana deteriorada y
anarquica, en la cual las edificaciones tienen diferentes tipologias, materiales de
construccién, niveles y densidad-de-construccidn. Ademas las viviendas carecen
de un disefio propio al contexto histérico urbano.

La traza es de forma ortogonal irregular y sus vialidades son angostas con
secciones variables de 8 a 10 metros, estas se encuentran pavimentadas con
cemento o asfalto, pero la mayoria presentan malas condiciones fisicas.
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Asimismo, las banguetas son muy estrechas y la mayoria carecen de areas
verdes.

En el centro urbano se presentan por lo menos ocho puntos de conflicto vial,
originados por los sitios de taxis y peceras creando cueilos de botella, o que
repercute en el deterioro de la imagen urbana del lugar.

En cuanto a la imagen de las redes de energia eléctrica, teléfonos y cable de
T.V., estas se ubican sobrepuestas unas de ofras, fo que dafa el entorno,
ademas, gran parte del cableado se encuentra en malas condiciones fisicas
originando cortos circuitos ocasionales.

En lo que se refiere al mobiliario urbano existente como; bancas, postes con
luminarias, macetas y paraderos de autobuses, estos no son acordes a los
disefios originales para enriquecer la imagen urbana y conservar el estilo tipico de
la zona.

Con base en lo anterior, es indispensable la reglamentacion de la iragen urbana
para normar el disefio, ubicacién y dimensiones de los anuncios comerciales y el
mobiliario urbano; asi como el disefio, tipo de materiales y alturas de las
construcciones, pero al mismo tiempo, establecer un reordenamiento vial que
incluya reubicacitn de sitios, bases, paraderos y sentidos de vialidad.

2.7.1 Zona Arqueolégica.

Esta drea es considerada como el centro arqueoldgico prehispdnico mas
importante  del Pais, por lo que fue declarada como zona de monumentos
arqueoldgicos por decreto presidencial el 320 de abril de 1864 y posteriormente
como zona de patrimonio histérico de la humanidad por la O.N.U.

Originalmente, la zona arqueoldgica estaba dividida en tres grandes dreas:

e Area Central de Monumentos, que abarcaba una superficie de 263
hectareas, en la cual no se permite ninglin tipo de construccién.

« Area ampliada de monumentos arqueolégicos, con una superficie de 1,730
hectareas, establecida por la presién urbana y por la riqueza que se tiene
en la zona. En ella no se permite la construccién de nuevas viviendas y la
ampliacién de éstas se encuentra sujeta a dictamen emitido por el INAH.

 Area de proteccién general, con una superficie de 1,378 hectareas, definida
como parte de la zona arqueolégica por la existencia de vestigios
descubiertos en ella. En esta zona se permite la construccién y
ampliacién de viviendas, siempre y cuando no atenten con la integridad y
preservacién de monumentos arqueoldgicos.

La zona arqueoldgica estd constituida por los siguientes elementos:

» La Piramide del Sol: Es el monumento mas importante y presenta una altura
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de 63 metros. Su base es cuadrangular y mide 220 por 225 metros y consta de
cuatro cuerpos en falud.

e Piramide de la Luna: Tiene una base cuadrangular y una altura de 42 metros.
Frente a ésta hay una estructura cuadrangular en cuyo interior hay, Hiez
pequefios altares.

e La Ciudadela: Estd constituida por una plataforma cuadrangular de 400
metros por lado, rodeado por basamentos piramidales con un adoratorio
central. '

+ Templo de los Animales Mitolégicos: Es una estructura baja de dos cuerpos
escalonados. En &l destacan las pinturas correspondientes a un pueblo mas
antiguo.

« Palacio de los Jaguares: Consta de un gran plato residencial y en la parte
baja de los muros ostentan representaciones de los jaguares.

« Palacio de Quetzalcéatl: Tiene una escalinata ancha y decorada con una
enorme cabeza de serpiente. También ostenta pinturas, murales y figuras
decoradas, con una base y una cabeza de serpiente.

La problematica que se presenta en el entorno de la zona Arqueolégica es la
siguiente:

» Al oriente y sur de la zona central de monumentos, en las inmediaciones de
las localidades de San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan y San
Sebastian Xolalpa, existen asentamientos humanos que por su cercanla estan
influyendo en el deterioro de la imagen paisajistica y ambiental de la zona.

e« En las zonas de acceso a la zona arqueoldgica se ubican locales
comerclales semifijos, los cuales ademds de impactar en el deterioro de la
imagen, también influyen en el deterioro y contaminacion de la zona.

« El sistema vial que integra a la zona arqueolégica con la cabecera
municipal, presenta deficiencias en cuanto a sus condiciones fisicas, de
imagen urbana y de integracién con la cabecera municipal.

2.7.2 Resto de localidades y rancherias del municipio.

Presentan una imagen urbana deteriorada, en las cuales las viviendas muestran
diferentes tipologias, materiales y densidad de construccion. Ademas, las
construcciones carecen de un disefio propio al contexto histérico urbano.

Asimismo, estas zonas presentan una problematica de pérdida de su imagen
tradicional, ya que se carece de una estructura urbana que le permita integrarse
de manera adecuada.

En general, sus vialidades son de terraceria con variacion de secciones y se
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encuentran en mal estado fisico. También, carecen de gran parte de los servicios
publicos debido a la dispersién de las viviendas.

Para el andlisis de la imagen urbana del Municipio se tomaron en cuenta los
criterios de Kevin Linch (La Imagen de la Ciudad) respecto a los elementos que la
conforman, como son:

+ Sendas. Son elementos que estructuran y definen los desplazamientos de
tipo lineal, donde destacan: la autopista México—Pirdmides v la camretera a
Tulancingo. Aunque actualmente estos elementos carecen de valor paisajistico
o ambiental, son susceptibles de mejorarse.

s Bordes. Son barreras naturales o construidas que limitan zonas homogéneas,
en cuyo caso se aprecian: los ries Grande y San Lorenzo.
Desafortunadamente, estos elementos presentan un deterioro considerable a
causa de la contaminacion por desechos sélidos y descargas de aguas
negras.

« Hitos. Son elementos visuales predominantes distintivos del Centro de
Poblacién, en cuyo caso destacan elementos de tres épocas bien definidas:
las Piramides, en [a zona arqueologica, el Templo de San Juan Bautista,
perteneciente al virreinato y, de la etapa contemporanea, el estadio Municipal,

» Nodos: Se refiere a las areas o sitios que propician la confluencia de
poblacién, ya sea por cuestiones de caracter civico, social o religioso, entre los
que se encuentran los siguientes:

La plaza civica ubicada en la cabecera municipal: en ella la poblacién se
reine para desarrollar principalmente actividades sociales, culturales vy
politicas.

La zona arqueolégica: En ella se reine el turismo tanto nacional como
internacional.

El atrio del Templo de San Juan Bautista: Se encuentra ubicado en la
cabecera municipal. Corresponde a un ex-convento Franciscano del siglo
XVIIL.

La unidad deportiva de Teotihuacén.

Un sitio turistico como Teotihuacan requiere mantener una imagen urbana donde
sea posible distinguir [os elementos de la cultura pasada y presente. Con ello se
lograré que el turista no sélo se interese en la Zona Arqueoldgica, sino que disfrute
del paisaje provincial de Teotihuacan. Con base en la problematica detectada, es
necesario elaborar un Reglamento de Imagen Urbana integral, tanto para la
Cabecera Municipal como para la Zona Arqueolégica, acorde a las caracteristicas
originales del lugar, historia, tradicién y problematica en particular. De esta forma,
se contribuiria a la preservacion de la herencia cultural prehispéanica y al
mejoramiento de la imagen urbana de la cabecera municipal y localidades
aledafias.
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2.8. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

+ El Municipio de Teotihuacan se encuentra ubicado dentro de la provincia
fisiografica del Eje Neovolcanico, se asienta sobre la cuenca del valle de México,
y algunas areas se encuentran en o que fue el lago de Texcoco.

- Las zonas que presentan pendientes entre el 15 y 25% se localizan al norte
y al oeste de Teotihuacan de Arista, entre los cuales destacan los cerros Colorado,
Maninal, Zacualuca y San Agustin. Estas 4reas tienen restriccién de uso para
vivienda unifamiliar, industria ligera, zonas deportivas y vialidades, los Gnicos usos
permitidos son: el pecuario, parques y zonas recreativas, el resto de los usos no
son permisibles.

« Por otra parte, las pendientes que van desde el 5 a 15%, estan compuestas
por pequefios lomerios que se distribuyen también en la zona norte y oeste, los
usos con restriccidon son: vivienda plurifamiliar, zonas depertivas, vialidades
primarias y secundarias, as/ como actividades agricolas, los usos no aptos son la
industria pesada y el almacenamiento y abasto. El resto de los usos son
permisibles en este tipo de pendientes.

« Para las pendientes menores de 5%, s6lo tienen algunas restricciones al
desarrollo urbano, observandose en la industria pesada y el almacenamiento y
abasto.

+ Los rios cruzan el municipio de ceste a este, sirviendo como desaglie a las
localidades urbanas del municipio. El rio San Lorenzo funciona como drenaje de
las descargas urbanas {domiciliarias, comerciales e industriales) de la localidad de
San Sebastian Xofalpa; por otra parte, el rio San Juan alberga las descargas de
las localidades de San Juan de Arista, San Francisco Mazapa y Santa Maria
Coatlan.

« En el territorio municipal se sitlan socavones o barrancas donde se estanca
el agua, convirtiéndose en basureros y focos de infeccion para la comunidad.

. Las zonas que presentan las mejores condiciones topogréficas, edafolégicas
y geolbgicas para el desarrollo urbano se estiman en 4286.34 ha, a esto se suman
856.28 hectdreas que presentan restricciones para algunos usos. El resto del
territorio municipal se considera no apto para el desarrollo urbano.

» La falta de orientacion, de cultura ecoldgica y de servicios en la poblacion
han originado un grave problema de alteracién al medio natural. Los trastomos
que sufre el medio ambiente en el Municipio de Teotihuacén se observan en
mayor cantidad en los recursos agua y suelo.

Adicionalmente, respecto a la estructura demografica, destacan los siguientes
puntos:

» Para el Municipio de Teotihuacan se analiz6 el periodo comprendido de
1950 al 2000, el cual se dividid en 2 etapas.
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. La primera abarca los afos de 1950 a 1990, siendo el mayor lapso de los
afios analizados. Comenzando desde 1950, se observa que la tasa estatal domina
con un margen cercano a un punto porcentual, llegando al maximo en el periodo
de 1960-1970 con una diferencia de 2.77 puntos porcentuales; a pesar que para
los afios comprendidos entre 1980 a 1990 se tiene una diferencia cercana de 2.53,
las tasas estatal y municipal bajaron notablemente. -

. Enla segunda etapa comprendida entre 1890 al 2000, |a tasa de crecimiento
media anual arroja que el municipio de Teotihuacén tiene un indicador superior al
del estado desde el periodo de 1990-1995, ya que llegarcn a 515 y 3.5,
respectivamente; acortando la diferencia para 1995-2000, con tan solo 0.38 puntos
porcentuales.

. Se puede senalar a la zona militar como un factor de crecimiento para el
municipio, sobre todo de crecimiento social, puesto que en los periodos en donde
se construyd o amplié fue de gran atraccién poblacional. Por otro lado, las politicas
aplicadas para el arraigo de la poblacién fueron ineficaces, puesto que el
crecimiento se debe primordialmente al crecimiento natural como se observa en el
siguiente apartado.

. El incremento poblacional en el Municipio de Teotihuacéan en el periodo
comprendido de 1950 al 2000 se basa en un crecimiento natural, debido que por
este medio la poblacién crecié en un 73.89%, en contraste, el estado para el
mismo lapso de tiempo tuvo un incremento por medio del crecimiento natural del
61.75%. Lo que significa en términos relativos, que llegaron mas personas de
otros estados al territorio estatal, de los que migraron hacia Teotihuacan.

. La emigracién que ha sufrido el Municipio de Teotihuacan es un factor
determinante que influye en el crecimiento moderado que ha presentado, esto se
refleja en los periodos de 1950-1960 y 1980-1990, en los cuales la tasa de
crecimiento social es negativa, siendo del —0.60 y —2.14%, respectivamente. En
esta situacién, las tasas de crecimiento medio anual no se ven afectadas por el
incremento que observd la tasa de crecimiento natural, fijadas en 2.90 y 2.25%.

. En Teotihuacan la poblacién en edad de trabajar ha crecido y fortalecido, ya
que su incremento se ha distribuido en los rangos que van de los 15 a 64 afios,
observandose en la comparacion realizada entre los cohortes de 1995 y 2000,
donde en el rango de 15 a 29 afos se ve disminuido el porcentaje
correspondiente a la poblacién del afio 2000; mientras que en el rango de 35 a 64
afios sucede lo contrario, la poblacién relativa correspondiente al 2000 se ve con
mayor porcentaje. Lo que indica una distribucién mas uniforme que en periodos
anteriores.

Por otro lado, la dindmica econémica es la siguiente:

. Analizando el grado de especializacion del municipio con respecto a la
region 5, observamos que se encuentra especializado en las actividades agricolas
de riego, con 2.08.

. La actividad pecuaria también muestra una especializacion, pero solo del
uso intensivo, ya que llega hasta 2.21 en el ambito regional y del 4.89 en el
estatal.
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+ De las especies que se crian en el Municipio de Teotihuacén, solamente la
preduccién de aves de corral tienen una especializacién de 1.11 puntos. Esto se
debe a las granjas de venta al mayoreo y de traspatio, las cuales venden sus
productos en los municipios aledarios y al Distrito Federal.

« Teotihuacén en 1994 se diversifica en las actividades manufactureras con: la
elaboracién de productos alimenticios para el consumo humano, industria de las
bebidas, confeccién con materiales textiles, confeccién de prendas de vestir,
fabricacion de productos de aserradero y carpinteria, manufactura de celulosa,
papel y sus productos, alfareria y ceramica, fabricacién de materiales de arcilla
para la construccion, fabricacién de cemento, cal, yeso y otros productos a base .
de minerales no metalicos, industria basica de metales no ferrosos y la fabricacion,
reparacion de y/o ensamble de magquinaria y equipo para usos generales.

+ Las ramas especializadas para en el sector terciario en 1994 son las
dedicadas al comercio de productos alimenticios, bebidas y tabaco al por menor,
de igual forma, la rama 6210 que se emplea en el comercio de productos
alimenticios, bebidas y tabaco, al por menor en establecimientos especializados,
superé la media estatal con 2.82 puntos, y por Gltimo, la rama 6230 establecida
para comercio de productes no alimenticios al por menor, en establecimientos
especializados, se especializa con 1.33 puntos.

« Para 1994 las ramas de actividad que se especializaron en el sector
servicios fueron: la 9241, ubicada en los servicios de asistencia social prestadas
por el sector privado, con un indice de 2.92; la rama 9612 ocupada en los servicios
de reparacién y mantenimiento automotriz con 1.79; y 9613 ubicada en otros
servicios de reparacién, principalmente a los hogares con un 1,27,

. Es interesante observar, que a pesar de que la Zona Arquecldgica de
Teotihuacan es un lugar de interés turistico a nivel mundial, no ha sido el
detonante para la atraccidn de inversiones relevantes en el municipio. Por fo tanto,
se debe considerar la propuesta del corredor especializadoe en comercio y
servicios que tienen como premisas fundamentales el de crear un drea donde se
sitien establecimientos de apoyo a las actividades turisticas; donde haya
comercios de artesanfas, duices tipicos, restaurantes, hoteles, tiendas de
autoservicio, ademas de servicios de apoyo tales como informacién turistica,
mecanicos, entre ctros.

« En el 2000 la Poblacién Econdémicamente Activa ocupada llegé a 15,274
individuos, traduciéndose en un 49.40% de la poblacion total, de dicha poblacién
988 pertenecieron al sector primario, 4,993 al sector secundario y 8,825 al
terciario, lo que equivale al 6.47, 32.69 y 57.78%, respectivamente.

« La PEA municipal representa un grupo de la poblacién total municipal del
34.64% y para la poblacién mayor de 12 afios se incrementa a un 49.96%. Es
indispensable hacer notar que el municipio va por buen camino, pues sobrepasa el
porcentaje que se tiene para el estado que es del 49.89% con una diferencia de
0.07 puntes porcentuales, lo que es reflejo del impulso que se da en el sector
comercio y servicios, especificamente en los servicios turisticos.
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» La Poblacién Econémicamente Inactiva represanta et 49.59% de la poblacion de 12 afies y més; de la cual, ¢l
28.56% corrasponde a la poblacién que estudia, el 46.76% son habitantes dedicados ai hogar, el 2.33% son habitantes
jubilados y pensionados, el 0.79% son personas incapacitadas para trabajar y el 21.56% corresponde a la poblacion
que presenta oftro tipo de inactividad. Con respecto al estade, la PEl municipal es menor, o qus infiuye que el nivel
de bienestar de la poblacion municipal pueda ser mayor al promedio estatal.

“

+ El indice de desempleo abierto para el municipio es de 1.13%, menor al que regisira el Estado d&Méxice con
un 1.85%. Es decir, de 15,446 personas solo 172 refirié no estar trabajando en el momento que se llevd a cabo el
Censo General de Poblacién y Vivienda dal 2000.

» Es importante definir estrategias y politicas encaminadas a la inversién en las actividades productivas y
fuentes de trabajo, que absorban a la poblacién desocupada entre los 12 y 34 afios principalmente, ya que este grupo
abarca tres cuartas partes de la PEA desocupada. -

+ En el 2000 e grupo de ingreso en el municipic que recibe menos de 2 salarios minimos o sin peicepciones fue
del 49.78% de la PEA ocupada, o que indica el bajo nivel de remuneracién de la poblacién; para el estado, la
situacion es similar ya que de ia PEA ocupada un 49.41% no recibe ingresos o es menor a 2 salarios minimos. Esta
situacion se propicia principalments por dos aspectos; el primero, por la falta de una actividad econdmica consolidada
en el municipio, capaz de cfrecer salarios bien remunerados; y el segundo, por el bajo nive! de aducacion y capacitacion
que presenta la poblacién.

« Por otra parte, 5,370 personas en el municipio de Taotihuacdn obtienen ingresos de 2 a 5 salarios minimos.

» Entre las localidades que observan un grado de marginacién medio, el cual s al que se le debe de poner
mayor atencion, pues significa una baja en los niveles de bienestar son: el Ejido de Atlatongo, el Ejido de San
Sebastidn, la Granja el Teniente, la Estacién Metepec y La tercera Seccién de Atatongo.

+ El municipio contiene un total ds 28,156 individuos mayores de 15 anos, de ellos 26,659 son alfabetas y 1,478
son analfabetas.

» Ei nivel de escolaridad del Municiplo de Tectihuacdn cuenta con bases sélidas para impulsar un mejor nivel de
educacién en su poblacién, ya que la educacién primaria y secundaria presentan mejores caracteristicas que el
ambito estatal. Por lo tanto, se puede promover squipamiento a nivel medic superior o contar con subsidios que
promuevan estudios en universidades o escuelas tecnoldgicas superioras, con ello se incrementaria el nivel educativo
y de ingresos en el municipic,

En lo que se refiere a la estructura territorial del municipio, se consideraron los siguientes aspectas:

+ Las localidades rurales contienen una poblacién de 7,190 personas, es decir, el 16.10% de! total municipal,
mientras que las que se encuentran an proceso de urbanizacién llegan a 17,211 habitantes, 22.44 puntos porcentuales
mas que la poblacién rural. Teotihuacén de Arista junio con sus barrias, colonias y ejidos suma un total de 20,252
individuos, cerca del 50% de la poblacién total municipal.

* Las localidades que conforman al Municipio de Teotihuacdn presentan diferente distribucion de acuerdo a las
condiciones que se ha presentado la urbanizacién en ellas. Lo anterior, se observa en San Juan Tectihuaean donde
a pesar de ser la Unica 4rea urbana consolidada, muestra una menor densidad bruta que localidades ain en proceso
de consolidacion, tal es el caso de San Lorenzo Tlalmimilolpan y San Francisco Mazapa.

« El Municipio de Teotihuacdn cuenta con una superficie de 8,273.20 hectdreas, las cuales se distribuyen en
usos uso urbano que tiene una extensién territorial de 1,726.72 hectdreas: uso agricola siendo este el mayor encontrade
gn el municipio, comprande una supericie de 4,415.04 hectareas, que representa al 53.37% del total municipal; uso
forestal que es o tercer uso en importancia con una extensién de 1,028.00 hectdreas, sisndo la mas relevante la
Sietra Patlachique; el uso pecuaric es el de mayor productividad a pesar de tener refativamente poca superficie, ya
que cuenta con una extensidn de 79.54 hectdreas fuera del drea urbana; uso industrial, su territorio abarca 138.53
hectareas, traduciéndose en un 1.67% del total dal &rea urbana del municipio de Teotihuacan; por ultimo, el restoc de
superficie del municipic se destina para la zona Arqueocidgica en 263.51 hectédreas, cuerpos de agua en 3.90 hactareas,
vias de comunicacién entre las que destacan la autopista México-Tulancingo con 91.77 hectareas, la via férrea con
96.49 hectareas y las vialidades con 568.23 hectareas.
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* El drea urbana de San Juan Tectihuacén contiene una superficie total de 908.15 hectéreas que represantan al
10.78% de la superlicie municipal. Se encuentra integrado por la cabecara Municipal, los barrios de San Juan
Bautista, Purificacién, Evangslista y las colonias de Puxtla, Santa Maria Cozotldn, la Nueva Teotihuacan, Maquixco,
- la Cadena y Ampliacién de Atlatongo.

£
» El drea urbang ubicada al este de la Zona Arqueolégica esta integrada por las localidades de San Fancisco
Mazapa, Santa Maria Coatldn y San Sebastidn Xolalpa. Es la segunda en importancia dentro del municipio, con una
extension territorlal de 309.19 hectdreas, representando el 3.74% de la superficie total municipal.

* Aflatongo es otra localidad que se integra al drea urbana def Municipio de Teotihuacén, contiene una superficie
urbana total de 172.31 hectareas que representan el 2.08% de la superficie municipal.

+ Ei 4rea urbana de San Lorenzo Tlalmimilolpan presenta la mayor consolidacién de las 5 existentss en el
municipio, sin embargo, es la que presenta un drea urbana compacta. La superficie urbana total es de 97.94 hectdreas,
solo el 1.18% de la superficie total municipal.

+ Se estima que el drea urbana de Santiago Zacualuca tiene una superficie total de 100.60 hectareas que
representan el 1.22% de 1a supetficie municipal.

* En &l municipio de Teotihuacan la mayor parte de ja vivienda se da por autoconstruccion, lo que ocasiona una
imagen urbana indefinida, mezcla de ie urbano y lo rural resultado de la absorcién de localidades rurales al centro de
poblacion.

* En el municipio se identifican tres formas de tenencia de la tisrra: Ejidal, que abarca una superficie de 1,729
hectareas, la cual se encuentra distribuida en 13 zonas ejidales, esta superficie representa el 20.80% de la superficie
municipal; Propiedad federal: que se resume en 4 zonas; la primera es la Zona Militar que comprende una superficie
de 145.02 hectdreas; la Zona Arquecidgica con un total de 263.51 hectdreas; los derschos de via del sistema férreo
con 96.49 hectdreas y la autopista de cuota Mexico-Tulancingo con 91.77 hectdrsas. Dando como resultado una
extensitn territonal de 596.79 hectdreas; El resto de la superficie municipal esta considerada como pequefa propiedad
y abarca una superficie de 68,108.47 hectireas.

= Segun la Comisiéh del Agua del Estado de México en Teotihuacédn exists un aforo minimo de agua de 109
litros por segundo, generando al dfa 9,417,600 litros por segundo. Para el 2000 existe una demanda reat de agua de
9,377,130 litros por segundo, por lo que se prevé un supéravit de 0.91 litros por segundo,

* El crecimiento demogrifico y territorial de Teotihuacan ha ocasionade que aparezcan nuavas dreas sin servicio
y el deterioro de las redes existentes hace perder en un 15% el agua destinada para la poblacién. Por lo que es
necesario plantear estralegias de cobertura y de sustitucién de redes a lo largo del municipic.

* La problematica que se identifica en el municipio con respecto al servicio sanitario, es la contaminacién de los
rios San Juany San Lorenzo, debido a que ss donde se vierten las descargas domiciliarias, comerciales e industriales.
Agravéndola por no contar con una planta tratadora de aguas negras municipal o regional.

= Los aspectos mas relevantes de la problemética vial en el municipic son: el municipio de Teotihuacén presenta
una traza urbana irregular lo que provoca poca funcionalidad viai; falta de comunicacién vial entre la zona este y
oeste del municipio; falta de comunicacion entre delegaciones y al interior de éstas, principalmente las ubicadas al
norte y poniente; un aspecio impertante es el que se refiers a la falta de sefialamiento vial en las delegaciones, ya
que se presenta variacion de sentidos de una cuadra a ofra; las condiciones materiales de la vialidad en lag delegaciones
se encuentran en gensral en regular estado, con problemas de bachas en aguellas que se sncusntran pavimentadas.

* El sistema de transporte piblico dei municipio de Teotihuacdn es una de las principales causas de los nodos
conflictivos viales de San Juan Teotihuacén. La concentracién de las bases del transporte publico en las principales
vialidades de ia localidad ocasionan congestionamientos, accidentes, aumentan la contaminacion atmosférica y
deterioran la imagen urbana de |a localidad.

* El servicio de energia eléctrica es el que menores deficiencias presenta en cuanto a su dotacidn. Sin
embargo, su infraestructura se encuentra en mal estado ¢ en algunos casos es inexistente. Tal es al caso de la
colonia Maquixco y la Cadena donde la pobiacién se conecta al servicio desde ila esquina da la cuadra a través de
cableado no adecuado.
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« Con bass en la poblacidn del municipio en edad de acceder a la educacion de este nivel con respecto a la
capacidad real de las instalaciones de educacién preescolar para el afio 2000, se tiene un déficit de 237 nifios, es
decir, que aproximadamente 0.53% no cuenta con el servicio. .

» En lo referente a las instalaciones de educacién primaria, se cuenta en el municipio con 21 planteles qye en
conjunto tienen un total de 221 aulas, las cuales, no cubren las necesidades de la poblacidn actual, ya que dejan sin
servicio a 1,964 alumnos potenciales.

« En lo que respecta a las instituciones de educacién secundaria, este nivel cuenta con 15 planteles y 89 aulas,
los cuales cubren la demanda actual y presentan un superdvit,

« La educacion media superior que se imparte en el municipio, estd representada por § preparatorias gue -
cuentan con 29 aulas, las cuales cubren la demanda actual, ya que para el afio 2000 se estimd un requerimiento de
1 plantel v 13 aulas.

+ En lo que respecta al nivel superior, el municipio de Teotihuacén cuenta con 2 equipamientos de este grado de
estudios, por lo que para sl afio 2000 se estima un requerimiento de 9 aulas y espacio para 246 alumnos.
Sucesivamente, para el afc 2005 se tandrd un déficit de 72 alumnos que no contardn con el servicio.

« En lo referente & las 2 bibliotecas; estas cuentan con un total construido de 500 m? de terreno, las cuales no
cubren la demanda actual, ya que se calcula un déficit de 16 bibliotecas y de 6,251 m? de superficia construida.

* En el municipio sélo se cusnta con 2 auditorios, los cuales son suficientes. Tampoco se prevé un déficit a
corfo plazo.

» Como se manciond anteriermente, el municipio no cuenta con centros sociales, por jo que ai requerimiento del
2000 se cusnta con un déficit de 1 unidad y para los afios 2005 se requerira la misma cantidad.

» El municipic cuenta con un museo dencminado Quetzalcdatl y otro ubicado en la zona arqueoldgica, por lo
que para el afic 2000 no se cuenta con déficit.

« En o referents a jardines vecinates, el munigipia cuenta con 4 unidades de 6 que es el requerimiento para el
2000, teniendo un déficit de 35,318 metros cuadrados. De no satisfacer dichas necesidades para el afio 2005
crecerd a 4 unidades y 43,726 metros cuadrados.

- El equipamiento deportive se concentra basicamente en las 3 unidades deportivas, ubicadas en la Cabecera
Municipal, la cual cubre la demanda actual, siendo |a superficie utilizada de 27,820 metros cuadrados. Para el corto
plazo no se generara ningdn requarimienta con respecto a este eguipamiento.

» El parque urbano por su parte se localiza en la cabecera municipal, no cubre el requarimiento de 44,853
melros cuadrados, ya gque su superficie es da 6,776 metros cuadrados.

« Por otra parte, las 5 canchas de futhol cubren las necesidades y se cusnta con superavit de 41,159 m= de
terrano, aln cuande la poblacidn usuaria; se incremente a mediano y largo plazo les requerimientos no rebasaran por
mucho la superficie actual.

= Como se puede observar, aln cuando existe |a infraestructura suficiente para cubrir la demanda de la poblacion
con servicios de primer nivel, ja carencia del servicio radica en la falta de personal médico, ya que et 73% de estos,
son pasantes sobre todo an los centros de salud localizados en las distintas localidades del municipio, asf como, por.
a carencia del cuadro basico de medicamentos e instrumental, que reparcute en la eficiencia vy calidad de los
servicios médicos.

|

« En materia de comercio y abasto, se contabilizan dos mercado, los cuales son insuficientes, ya que el
nimero de puestos axistentes no cubre la demanda actual de la pablacién; por otra parte, en lo concerniente al
tarnafio del terreno no existe deficit. ‘ .



5 de noviembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO” Pagina 115

+ Asimisme, existen 2 tianguis en el municipio, los cuales son insuficientes en cuanto a unidades, puestos vy
terren, ya que se tiene un déficit de 313 puestos,1 unidad basica de servicio y 4,696 metros cuadrados. De seguir
con esta tendencia, para el afic 2005, se requerira 1 unidad.

« En cuanto a tiendas CONASUPO se localizaron sélo dos unidades, lo que significa un déficit de 4. Sin
embargo, no se presenta desatencién para la poblacion en este aspacto. )

+ En el sector de la administracion publica, se cuanta con el palacio municipal &l cuai atiende a la poblacion
total municipai.

+ Comandancia de policia municipal. Presenta déficit en lo que se rafiere a tamafo del inmueble y al tamafio
del terreno. Esta se encuenira dentro de las instalaciones del palacio municipal y presenta un déficit de 208 mz.

« Pantedn municipal. Musstra superévit tanto en el nimero de fosas como de supericie, ya que 3 atienden solo
al centro de poblacién de la Cabecera Municipal, aungue uno ya esta saturado; el resto cubre las demés localidades.

+ Relleno sanitario municipal. Se encuentra fuera del Iimite dei centro de poblacién, el cual, cumple con los
requerimientos en cuanto a la poblacidn atendida, ademds, cuenta en la actualidad con 50,000 m? de terreno. Sin
embargo, a pesar de tener capacidad de sobra, & rellenc sanitario se vuelve obsoleto, debido a ia incapacidad del
servicio de recoleccién. Ocasionando basureros clandestines a lo largo del territorio municipal.

« Plazas Civicas. Se cuenta con 4 plazas clvicas dispersas en el territorio municipal, las cuales cubren la
demanda actual, ya que se tiene un superdvit actual de 3,889 metros cuadrados.

» La Cabecera Municipal presenta una imagen urbana deteriorada y andrquica, en la cual las edificaciones
tienan diferentes tipologias, materiales de construccion, niveles y densidad de construccion. Ademas las viviendas
carecen de un disefio propio al contexto histérico urbano.

2.9. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE AN

El presente instrumento de Planeacién tisne como antecedents el Plan de Centro de Poblacién Estratégico de
Teotihuacan, publicado en Gaceta de Gobierno el 24 de Agosto de 1993 en &l Tomo CLVI con numero 39, y actualizado
y aprobado en Diciembre de 2001.

El 4rea urbana que manejaba es de 823 hectéreas y se componia de 3 barrios, sl primero se estructuraba por la
cabecara municipal y barrios colindantes; el barrio Il se constituia por San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan
y San Sebastian Xolalpa; y por ultimo el barrio Il estaba integrado por la comunidad de San Lorenzo Tlalmimilolpan.
En esta actualizacién el drea urbana se extiende a 1,568.19 hactareas, resultado del crecimianto que Se ha dado,
ademas de la integracién de otras localidades denominadas en proceso de consolidacién como lo son Atlatongo y
Santiago Zacualuca. '

Dicho instrumento de Planeacién contemplaba los siguientes planteamientos:

= Incorperar las disposiciones del decreto de la Zona de Monumentos Arquecldgices del 30 de agosio de 1988, en
cuanto a las implicaciones del crecimiento urbano y las caracteristicas de la imagen urbana

+  Actualizar ol I{mite del Centro da Poblacién y de la zona urbana, de manera que contribuya a la conservacion de
la Zona Arqueoclédgica.

«  Garantizar la conservacion y aprovechamiento del patrimonio histérico, impulsando la creacién . ie equipamiento
y servicios turlsticos complementarios sin desvirtuar el caracter de su entorno.

«  Actualizar la estrategia del futuro crecimiento demografico tomando en cuenta los resultados del Xl Censo de
Poblacidn y Vivienda.

»  Actualizar y proponer la estructura urbana con su respactiva normatividad en usos y destinos del suelo, acorde
a las nacesidades de bienestar social y considerando el aprovechamiento del patrimonio histérico-cultural asi
como la irnagen urbana en su entorno.
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+  Evaluar la operatividad del Plan considerando la actual problematica del centro de Poblscidn v las distinlas
nonmas aphcadas.

+  Destacar la importancia que mantiene con respecto a la subregidn nerorients del Sisterna Valls Cuautitin-
Texcoco; en ese senfido destaca la presenda de la Zena Arquecldgica como centro potencial cultural y turisbco
de cardcter nacional e intemacicnal.

+  Mantener un crecimiente poblacional del 3%, con el fin da albergar para ol afio 2010 una poblacion de 56,600
habitantes, con una denskdad bruta de 83 havha.

+  Qrientar el crecimiento poblacional hacia el ponients da Teotinuacan de Arlsta.

+  Dafinir la estructura urbana general a traves de la consolidacion del Centro Urbano, Gentros de Barrio, Gentros
Veclnales v Coradores urbanos.

*  La clasificacién del teritorio estaba integrada por las sigulentes Areas: el drea urbana compraendia B23 has, el
area urbanizable 822 has. y &l drea de presorvacion ecologica de 81.80 has, ableniendo una superficie total dal
centra de poblacion de 2,951 has.

*  Se prevé una zona industrial de bajo impacto en cuanle a contaminacidn de ages ¥ aire, tales como: Productos
de tabaco y madera, muebles y accesorios, prendas de vestir, industria editorial @ imprentas, maguinaria v
EUipo.

Las metas, objativos, accionas wo politicas relevantes del plan de centro de poblacidn fueron las siguientes:

Cuadro 77.
Evaluacion de Resultades de las Metas, Objetivos, Acciones yio Politicas del Plan de Ceniro
de Poblacion de Teotihuacdn 1993,

. .| CUMPLIDA O NO LINITANTES Y/O
META, OBJETHO. AciH Yo CUMPLIDA " CONDICIONANTES

CLASIFICACION DE ELEMENTOS ESTRUCTURADORES

Incorporar 470,85 ha, &l Centro da Atlatongo ha side tormada en cuania
Poblacion, correspondiente a la e lida para el Ceniro de Poblacion, por su
zona Atlatongo v la rzona agricola e importancia en el desarrcllo urbano

de rniego. dal municipio.

Impulsar Programas El H. Ayuntamiento de Tectihuacan
corraspondsentes de reguiarizacion con el Gobiemo del Estado estd
en las zronas habitacionales de En Proceso ejecutands al Programa PROCEDE.
Villaz Teotthuacan, MMaguixco ¥ Cue regulariza los asenfamientos
gjfido de Maguixco. irregulares dal Municipio.

Aaubicar los asantamanios que se

localizan dentro de los socavones Mo sa ha promovido la reubicacion

de Tlalmimilolpan y de Coatldn que | "0 CUMPIBa | 4 shchas comunidades.
valoran como zonas de riesgo.
Promover programas da
mejoramiente de  wvivienda v Mo se encuentra un drsa definida
construccidn  de  interés  social Mo Cumgplica para el crecimiento de la vivienda de
prograsiva, previa adquisicion de interés social progresiva.
suelo para tal fin,

Se Eslablecid un  drea de
Diatinir zonas de uso habitacional Cumplida crecimianto de viviendas para las

familias dependientas de la zona
rilifar. Ubicadas al sur da la misma,

para las familias de la zona militar

Fuents: Plan de Centio de Poblacién Estratégico de Teotihuacdn publcado en Gaceda de Gobierno of 24 de agosto de
1993, an al Tome CLYI con ndmeno 39,
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Cuapro 78.
Evaluacion de Resullados de las Metas, Objetives, Acciones ylo Politicas del Plan de Centro de
Poblacidn de Teotihuacan 1583,

LIGTANTES ¥
JE L EMENTOR CSTIE TLRACRES

T8N evoenn, pr e dnsgeer e

S % e S IO Cumpsan dufves. @8 snllapevash s mepeir
Wipk @ emgkaam  p
BT T S T PRI T T TP Bi avpdeoa y  majoranan Lk

siglhdudar. ua ® la o
Ensiigics con @ en de s
viankindan

T Fia s caimaUpE dobads 8 Sl el
frwserwenke oe sk rescusins | Ko Compida | mpoyn mwialal y cadeidie 08 Pl B0
ki muEgile

Li Cabaiing Wapcpsl  passsnos

W el e Dhesrage 3 e lego de B marvol BlbEcE
Ly Wsricipgd - LM RSP
P s L] En & murcqin ne s ooslum
¥ du taia b Comgiele |00 4753 Piaaptial
O AT f SIS, B L PIA. o i o A e |
syl qud ki T e
L3 cnppuocin gy e cinke eel
Comirostsn g0 e csics- ISRSTE el BEM o= I8 Gobesenn
Pl y ene unded de)  Comebid (e han  secmion oem
BTG Pl Seaisrdn
o i [
Paciin de g aecads . g4 Cumpkds Arcpamstegin v wbh w8 SRR
Arnaniay rica o
Ls  mnenua e el
Pt g0 U PR | e [Eeapon pibie de TeoRhun
s aniid hags  prewwr  reedides o
Lot ol
m':m‘!"::mm‘ EnFrocass | Mo s se crackain

Fuante; Plan te Contro de Poblacicn Estratégico de Teotihuadn publisads en Gaceta de Goblerns el 24 da aposio da 1893, en el Toma
CLYI com ndmang 39,

2.9.1. Evolucién del Desarrollo Urbano a partir de la Aprobacion del Plan

La evolucion del desarrollo urbano a partir de la incorporacidn del Plan de Centro de Poblacidn Estralégico de
Teotihuacdn, no se llevd acabo como lue planieada; por una parts, por su nivel da cobartura que incluia Encamerte
a la Cabecera Municipal y las localidades de San Franclsco Mazapa, Santa Maria Coallan, San Sebastian Xolalpa
y San Lorenze Tlalmimilalpan, ecasionande un desarollo urbano andrquico en las localidades de Santiago Zacualuca
¥ Allatongs; por ofra parte, la delimitacion de la zona protegida para la zona argueoldgica no s@ ha respetado.

Eslo modificd significativamsnts la estructura de oS usoes de suelo y los patrones de ocupacidn, ya que al no
programar &l esquemna de ccupacion del suels y la definicién de una nomatividad de ccupacidn de acuerdo a los
procesos actuales, ganerd la significativa dispersion de los asentamientos humanos, con densidades de ocupacian
bajas y carencia de servicios bisices, an zonas no contermpladas por el plan vigente.

Adicionalmente, comparando la oferta de suele son los usos urbanos Bstos representaron para el 2001 una superficie
total de 1818 53 heclarsas, [as cuales s encuentran por arriba de las expectativas de urbanizacion planteadas en
el Plan vigente, ya que sobrepasan las 1,145.1 hectareas.

Cuaoro 79,
Usos pEL SueLo oeL PLan pe Centro De PosLacion Estrarécico oe TEomHuacAn 1993,

uso | SUPERFICIE (HA) %
Urbang 1,145, 27.96
Area Mo Urbana 2.850.8 T2.04
Total del CPET 4,095.9 100

Fuenie: Plan de Canbo de Poblacion Estraténico de Teotituacan, publicacds an Gaceta de Gobierno ol 24 dae agasio da 1993 en el
Tama CLVI con mumearns 39,
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Cusopo 80.
Usos oe Suewo oL Mureceo o TeonHwcay. 2000
Superlicie en
Ml pal - ooshepincls %

Agricola 455557 £G.04
Lirhana 1,685 18] 1930
|Forestal 102800 12.43
Pecuarna 7254 .68
Fona Anquedkagea 2683.51 R
utopista 8177 .11
Wia Fmea 49 117
Cuerpos de Agua 3w 0.05)
hialidad 5EHE.23 B.AT
Total 8,273.20] 100008

La capacidad operatva del plan
la adrminstracion municipal no ha tenide la capacidad de controlar |

Fuente: Folonteperataciin y Recorrdos de Camgo

5& ha wvisto sobrepasada por los factares internos y extemos que atanan Al munscipio,
a cigpersion de log asentamientos y de promover

eficazmente |a dotacién de los servicios basicos, asimisma, $e ha tenido poca coordinacion con el gobierno del
astadn para resolver la problematica actual

La accidn mas relevante que se ha 6o
tenencia del suslo, en los asentamientos humanos localizados en kos

nearlado entre el gobiemo estatal y municipal ha side la regularizacion de I
ejidos La Cadena, por parte de la CORETT. Sin

embargo, 68 N proceso comectivo, qua poco determina el desarroll dal drea urbana aciual y futura del municipio

A pasar de que el Instituto Nacio
Teolihuacan y sus dreas de influ
presidn constante gue ejerce el drea wrbana de fa cabacer
Ban Francisco Mazapa y San Sebastidn Xolalpa. Es detarminante, gf

nal da Antropelogia & Historla es la entidad responsable de la Zona Arguealdgics de
sncia en coordinacidn con el H. Ayuntamiento, no 5& ha visio la reducciin de la
a municipal y de las localidades de Santa Maria Coatlan,
icientizar el sistama de permisos de construccian

de la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, infarmando al INAH para que lleve a caby un dictamen do
factibiidad para la construcsidn de cuakquier edifico localizado en las dreas de restriccion.

En lo referanie a la participacian de los agentes sociales en el proceso de ooupacion del sualo, se concluye que 103
intereses individuales han estade por encima del interés piblico.

La venta indiscriminada de predios para la construccian de fa vivienda fusra da los limites urbanizables ha ocasionado
un patrén de ocupacidn disperso y carente de servicios plbiicos basicos, a esto se suma la venta de lotes con
tenencia de la tiera ejidal gue limita de clerta forma la Introduccidn de servicios. En este procesa, 58 ven involucrados
ajldatarios, pequefos propistarios y poblacién demandante de guelo barata, 1al es el casoe de 1as localidades da
Atlatongo, Sanfiago Zacualuca v colonias pertanecientes & la cabecera municipal como son Ampllacidn de Atlatongdo,
La Cadena, Maquixco, Puxtia y Barrio Purlficacion, principaimante.

Dfroc agentes que han condicionado el proceso de aplicaciin ded plan atiual son las personas dedicadas al transporte
piiblico de pasajeros, puesto que se han apoderado del centro histdrico da San Juan Teothuacdn, imposibditanco el
agll acceso al interor de la cabecera municipal y entre las iocalidadas : ademas no han apoyado al gobiema municipal
para encontrar soluciones que permitan su reubicacitn y un mejor funcionamiento dal sisterna de transporie pil blizo.
Oiro aspecto que rebasa la aplicacin del Plan, es la Introduccidn de vehicuios para &l sarvicio de fransporte plblico
sin la autorizacion de |os ambitos de gobiemo afectados.

3, PROSPECTIVA

La prospactiva, &8 el maedio por el cual se preve y onentan las diferemas acciones que Se raduciran en programas
tendientes o solucionar la problematica actual del municipio, abordando de manera punieal cada una de los femas
Iratacos en 1a fase de diagndstico, considerando el Incremento poblasional, los factores endigenns y enddgenos que
impactan en & desarrollo de los centros de poblacion analizados.

Complementariaments, en este apartado se estiman ks requerimientos de vivienda y suelo para &l desamollo urbano,
infraestructura, vialidad y equipaméento urbano, entre ofros, Asimismae, sg cortampla la conatitucidn de reservas
hahitacionales, Industriales v ecoldgicas; lo que permifird establecer una mejor estrecturacién de los centros de
poblaciin y garantizar ia sustentabilidad futura de los mismos.
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3.1, ESCENARIOS TENDENCIALES

Las proyecciones de poblacion de ests escenario, tanto para el municipio como para el estado, fusron realizadas par
gl Consejo Estatal de Poblacldn del Estado de México (COESPO), Con baso en estas, se espera gue para al
quinquenic dal 2000 al 2005, se contard con wna poblacion municipal da 51 680 habitantas, lo que representara un
incremento neto de 6,408 porsonas,

Para el decenio dal 2000 al 2010, el municipho tendrd un incrementa neto de 11,437 personas v una poblacion total
de 56,609 habitantes.

Durante &l periodo def 2000 al 2015, la poblacidn total del municipio serd de 65258 nabitantes con un incrementa
nelo de 14,829 personas.

Finalmente para el perioda dal 2000 al 2020, se contard con una poblacién municipal de 62,063 habitantes y un
increments neto de 156,891 personas.

Cuapro No. 87
Hwcitess Proveccones e PosLacidn EsTiMaDes por COESPO pana el Estano v Murceo,
i % DE LA
ARD ESTADOD |T.C.M.A [MUNICIPIO|T.CM.A.| MUNICIPAL
3 ; ; T RESPECTO AL
; ESTADO
18¥0 3,833,185 16,283 0.42
1980 7,564,335 678 a0, 40 B.13 040
9,815, 0.
1990 2 2.7 30,486 0.
795 12

1995 11,707,964 317 35,183 4 .54 0.33
2000 13,096,686 2.65 45,172 310 0.34
2005 14,545,336 | 247 51,580 2.69 037
2010 16,535, 567 2.04 56,609 1.88 0.38

12;' 17,733,754 1.41 &0.001 117 D38
2020 15,462 411 081 62,063 068 .40

Fm;ni.l Indicatores higtdsicos, achuales y perspeciivas futuras oei camibio poblacional an of Estado de Mexics del aho
2000 y cabculos Paﬁ;c Ounwm:.mnmm los Censos Ganerales da Poblacion v Viveenda de 1950, 1980, 1970, 1980,
1850, 2000 v Carfeds de ldim y Vivienda de 1895

Grirca 42,

HrgTesis PrRoveECCIoNES DE PoBLacion oeL Escenamio Tenpencia el Estapo v Municirg,
con base en la Tasa del Perlodo 1950-2000.

e
T
L]
- = :
B —a— Extado |
5 P it —i— Munizipio ||
= e
1
D o - = P it
1974 (1.8 N0 LB am. 0T apla- AL S
RET L 16 1908 oAan E1-iH Foll ] pikl ] el
Fuenig: Indluadnms sociodeMogratces histones, actualas y perspactives futuras del cambic poblacianal en al Estado de Mdxicn, 2000 ¥
cﬂcuha mal:u APLA Consultores, con basa an los Cansos Generales da Poblaciin y Vivienda de 1950, 1960, 1970, 1360, 1590,

cidinn y Wiviende de 1955,
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Cuaomo BE
Provecciones oe PoeLacion Esteanas por COESPO papa el Estanc v Muricimo.,
ThER POELACEH T POOLACLN Tih PLELACAT s

ESFERADA
mm

PORLACEH

RMICIRD 45,172 i 5155 186 54608 117 Gy ki ] 62,063

Fuenie: Indicadores sockdamagrilicos histérices, actuales y perspectivas fuluras del cambis poblacional en o Estado da Maxica,
2000 y calculos realizados por APLA Consultoras, con base on los Gensos Ganerales de Poblacidn y Vivienda de 1850, 1960,
1970, 1980, 1990, 2000y Contao de Poblackn v Vivienda de 1595,

Cuapao 89
IncnEMEnTOS D8 PoBLacion peL NMIICIPIO CoN BASE BN LAS PRovecciones o PosLacios EsTiManas ron COESPO.

mmmm__mmm
“mmumw%‘mm%mwmw

MLMICIFID HIT2 2 51580 1Es B6 500 117 En nEs 82083

Fuense: Indicadores sociodemegraficos histdricos, actuales v perspactivas fulures del cambis poblagional en & Eslado de Maxico,
2000 y célculos realizados por APLA Consultores, con base en los Censos Genaralas de Poblackén y Vivienda de 1950, 1960, 1970,
1980, 1950, 2000 v Contes de Poblasion y Vivienda de 1995,

Con base en las proyecciones de este escenanio, se observa un crecimiento poblacional acorde a la dindmica de
crecimiento esperada para &l municipio, ya que s& foma an cuanta en el crecimiento natural ¥ social de la pablacicn,
asl come las polencialidades de desamollo econdmico que se desean implantar en su territorio y la tendencia del
rmisrng, para fungir como alternativa de habitacidn para la poblacidn de la zona metropolitana del Valle da Méwxico, por
Iy guie 85 necesario, prever una dindmeca poblacional mayor a la registrada durante of periodo de 1995-2000.

For lo anterior, las proyecciones de esta hipdtesie serdn las que se apiquen en esta prospectiva para prever la
consolidacion un aparato productive, capaz de absorber la fuerza de trabajo disponible v fulura, asi como praver los
requenmeentos s equipamiento, suelo y vivienda al desarrollo wrbana,

3.2. MARCO DE PLANEACIIN: LINEAMIENTOS NACIOMALES, ESTATALES, REGIONALES ¥
SECTORIALES

Con basa en las disposiciones del Cddigo Administrative del Estads de México en vigor, establece que para la
rewvisicn y actualizacion del Plan de Desarrollo Urbeno Municipal de Teofihuacan, debe existir congruencia con los
distintos nivelas de planeacién, ya sean Federales, Estatales, Municipales y Ssctoriales,

3.2.1. Plan Nacional de Desarrollo 2000-2006

Para cumplir eficazments con los planteamisntos del Plan Nacional de Desarrollo, el goblerno federal ha creado tres
comisionas conformadas por dependencias v entidades de la administracién pablica, las cuales son:

1. Comision para el Desarrolle Social y Humano.
2. Comisidn para &l Crecimianto con Calidad, v
3. Comisidn de Orden y Raspeto.

De asta forma, la Comision para el Desarrollo Social y Humane es la que fiene vinculacidn con ol desarrolle urbano
¥ plantea como objetivo central el siguiants:

Coordinar las inversienes en justicia socal, eliminar 1os desequilibrios sociales extremos y procurar una wvida digna
para todos, promoviends la iniciativa individual y colectiva de los mexicanos, en especial para aquellos que, por
tiempo inmemorial, aguardan la justicia y coidianamente sufren la miseria, el abandono, la ignorancia v 1a viclencia,
Se propone una visidn de largo plazo, por lo cual 56 preve para el afio 2025 una poblacion nacional de 126 millones
da habitartes, de los cuales, 18 millones serdn jdvenes de entre 15 y 24 afios y 13.5 millones serdn personas de la
tercera edad.

3.2.2 Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territoric 2001-2006
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Este programa propone establecer una politica de ordenacién del territorio que integre
todos los ambitos espaciales que ocupa el sistema de asentamientos humanos, desde
las localidades rurales pequenas y dispersas, hasta las grandes metropolis, en un
esquema de planeacion y actuacién que combata las causas estructurales de la pobreza
y la marginacién, que pemnita maximizar la eficiencia econdmica del tenitorio y .gue
fortalezea la cohesién politica, social y cuttural def pais. '

El Plan establece las siguientes politicas:

-De Ordenacién del Territorio y Accién Urbana y Regional: Programa de Ordenacion del
Territorio.
-De Desarrolio Urbano y regional: Programa Habitat.

-De Suelo y Reserva Termitorial: Programa del Suelo y Reserva Teritorial.

-De Prevencion y Atencién de impactos por desastres naturales en zonas urbanas y
furales.

En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para el desarrollo
urbano y regional:

Maximizar la eficiencia econdmica del terrtorio garantizando su cohesion social y
cuttural.

-Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarmolio regional en
condiciones de sustentabilidad.

-Integrar al suslo apto para el desarrolio como instrumento de soporte para la expansion
urbana satisfaciendo los requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrolio urbano.

-Prevencion de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcién de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de
desarrolio urbano y ordenacion del territorio:

-Disefiar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto federal una Politica de
estado de ordenacion del territorio de Accién Urbana-Regional.

-Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una
politica Nacional de Desarrolio Urbano y Regional, e impulsar proyectos estratégicos con
vision integral en regiones, zonas metropolitanas y ciudades.

Programa Sectorial de Vivienda

En materia habitacional, el Programa pretende dar una visién de futuro de nuestra
sociedad en un pais en donde cualquier persona tenga posibilidades de comprar,
construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus
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posibilidades econdmicas y sus preferencias en cuanto al tipo y ubicacién de ésta.

Asimismo, marca como misién crear las condiciones necesarias para garantizar a
la poblacidn el acceso a la vivienda a través de promover un mayor flujo de
recursos para su produccién y financiamiento. *

El Programa plantea como objetivos los siguientes:

= Promover y concertar politicas pablicas y programas de vivienda para atender
a todos aquellos que quieran comprar, construir, rentar o mejorar su vivienda,
con la participacién de los gobiernos estatales y municipales y de la socledad
civil en su conjunto y, a la vez, consolidar el mercado habitacional para
convertir al sector vivienda en un motor del desarrollo.

* Promover el desarrolio y la competitividad sectorial a partir de que la vivienda
para todos los mexicanos es una de las mas altas prioridades del Estado. La
calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podré asegurar mediante el
compromiso y permanencia de los factores con el fin de reducir el gran déficit
de vivienda que existe en el pais, en calidad y en cantidad.

« Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo
fundamental serd promover mediante el otorgamiento de créditos y garantias,
la construccion y adquisicion de vivienda social, asi como la bursatilizacion de
carteras hipotecarias generadas por intermediarios financieros.

El programa plantea las siguientes estrategias:

Articulacidn interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.
Crecimiento y consolidacion del financiamiento publico y privado para la
vivienda.

« Apoyo social a la poblacidn méas necesitada para la adquisicién de vivienda,
el mejoramiento habitacional rural y urbano, y la consolidacién juridica de
su patrimonio.

s Desgravacién, desregulacion y su marco normativo.

Abasto de suelo con aptitud habitacional y desamollo de infraestructura y servicios para
vivienda.

3.2.2. Normatividad Federal que impacta en el Desarrollo urbano del Municipio.

Por Decreto Presidencial, Teotihuacan es declarado como zona de monumerntos
arqueolégicos el 30 de agosto de 1988 y posteriormente por la ONU como zona de
patrimonio histérico de la humanidad. Por tal motive se otorga al INAH la facultad
para realizar los programas y acciones encaminados a preservar el patrimonio en
coordinacién con las instancias de gobierno federal, estatal y de los dos
ayuntamientos correspondientes (Teotihuacan y San Martin de las Piramides).
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El Decreto Federal tiene por objeto:

Prever que el proceso de urbanizacion a que esta sujeto la zona, no provoque un
deterioro y pérdida con caracter irreversible al patrimonio de fa zona de
monumentos y en las 4reas contiguas que influyen en las caracteristicas visuales
y ambientales de la propia zona. ”

Adoptar precauciones contra el deterioro natural del hombre, que pueda afectar la
integridad de la zona.

Que el gobierno federal, estatal y los ayuntamientos correspondientes
proporcionen la proteccién y ordenamiento de la zona arqueoligica -
desempefiando una funcién educativa y que constituya un centro de atraccidn
turistica.

La adecuada proteccion del patrimonio debe tomar en cuenta tambien el bienestar
de las poblaciones de la region.

Extender las areas adyacentes a existentes, por virtud de los Decretos expedidos
en 1907 y 1964, para tomar las medidas de conservacién, restauracion,
recuperacion y ordenacién que prevé el mismo Decreto.

El Decreto subdivide en tres areas las zonas protegidas:

A. El area central de monumentos, abarca una superficie 263 hectareas.
En esta zona no se permite ningun tipo de construccién.

B. Area ampliada de monumentos arqueolégicos, con una superficie de
1,730 hectareas, determinada en funcién de la riqueza gue se tiene y por la fuerte
presion urbana. En esta zona no se permite la construccién de nuevas viviendas.
La ampliacién de éstas se encuentra sujeta a dictamen emitido por el INAH.

C. Area de Proteccién General, con una superficie de 1,387 hectareas,
definida como parte de la zona arqueoldgica por la posible existencia de vestigios
descubiertos en ella.

3.2.3. Plan de Desarrollo del Estado de México 19998-2005

El Plan define como prioridad ocho ejes rectores para el desarrollo del Estado, los cuales
son;

¢ Seguridad publica y procuracién de justicia, que garantice la seguridad de las
personas y de su patrimonio.

« Desarrolio econémico y empleo, que fomente ia actividad econdmica, la creacion
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Y _consenfacién de emplecs, mediante la atraccién de la inversién productiva que
aliente la formacidn del capital humano y el intercambio comercial.

+ Desarrofio social y combate a la pobreza, mediante una politica social integral
orientada a promover el acceso de la poblacidn a una ingesta nutritiva; a"una
atencién medica suficiente y efectiva, asi como a una vivienda digna y educacién
de calidad.

e Desarrollo regional, que potencie los recursos con la vocacion de las propias
regiones.

* Modemizacion integral de la administracién publica, basada en indicadores de
desempefio, a partir de la desmegularizacién, fa simplificacién administrativa v la
profesionalizacién de los servidores publicos.

* Desarollo urbano sustentable, que promueva un crecimiento ordenado de los
centros de poblacin, en armonia con el medio ambiente, a través de desarrollo
de la infraestructura bésica y de comunicaciones, y la prestacidn de servicios
publicos de calidad.

» Financiamiento para el desarrolio, que permita la atencion de los rezagos v las
nuevas demandas sociales.

» Desarrollo politico, que impulse al federalismo y al desarrollo municipal, que
garantice el ejercicio da los derechos y estimule la participacion de la sociedad.

3.2.4. Plan Estatal do Desarroflo Urbano 2000-2005

Dentro de las acciones estratégicas que tienen incidencia en Teotihuacan, este
instrumento sefiala;

» Mejorar las condiciones de vida propiciando la elevacién de los niveles de
empleo, salud, educacion y vivienda de la poblacién urbana y rurat.

¢ Buscar un mejor ordenamiento territorial de los asentamientos humanos que
permita propiciar un desarrollo adecuado de los centros de poblacién, a partir de
las potencialidades de desamollo de las regiones y ciudades.

» Fomentar el desarrollo econdmico y social de la entidad de una manera mas
equilibrada tanto entre regiones como entre grupos sociales.

« Modificar las tendencias de localizacion de fa poblacién y de las actividades
productivas a efecto de lograr una distribucidn mas equilibrada en el temitorio.
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o Estimular las actividades econtmicas de acuerdo a las vocaciones regionales de
la entidad, que permitan la generacién de empleo, ei amaigo poblacional y el
desamolio social de los habitantes de la entidad.

» Resolver los rezagos en materia de infraestructura, equipamiento wbano, *
regularizacion de la tenencia de la tierra y vivienda. )

« Regularizar la tenencia de la tierra para dar seguridad juridica en la ocupacion y
utilizacion del suelo.

« Ordenar los patrones de uso del suelo e impedir el crecimiento en zonas no aptas
para el desarrolio urbano evitando ios asentamientos en éreas de vulnerabilidad
por riesgos o por consemvacion amifiental.

» Incorporar suelo en forma oportuna y planificada al desarrollo urbano sobre todo
para satisfacer las necesidades de la poblacion de escasos recursos.

« Contribuir al abatimiento de los niveles de contaminacion de agua, suelo y aire,
propiciando el desarrollo urbano sustentable para la conservacion del medio
natural y restaurando en lo posible los sistemas alterados.

« Aprovechar de manera més eficiente la infraestructura y el equipamiento instalado
tanto en el medio urbano como rural.

Asimismo, establece las siguientes politicas:

« Politica de consolidacién del desarrolio urbano con prestacion de servicios de
cobertura municipal.

« Impulsar fa consolidacién de un parque industrial en el corto plazo, al poniente del
municipio proximo a la autopista a Pachuca.

3.2.5. Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana del Valle de México.

Por su parte el Proyecto de Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle
de México establece lo siguiente:
» Desamollar actividades econdmicas ligadas a los desarrollos industriales, a los
nodos de servicios metropolitanos y a las 4reas de nuevo desarrolio, dentro de los
cuales ubica a Teotihuacan,

« Apoyar la consolidacién de las actividades locales competitivas, principalmente en
las areas de nuevo desarrollo.
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s Evitar ef crecimiento extensivo e indiscriminado.

¢ Plantea la saturacién y densificacién de las areas ya urbanizadas, asi como a
definicion de areas no urbanizables y de nuevos desarmollos.

+ Define para el Centro de Poblacién, Ia creacion de una zona de nuevo desarrollo.

3.2.6. Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitidn- Texcoco.

 El Proyecto del Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautittdn-Texcoco
establece una politica general de restriccidn del crecimiento demogréfico del Valie
de Mexico, favoreciendo el asentamiento de poblacién fuera del &l.

» Para el caso de municipios como Teotihuacan indica el aprovechamiento
maximo de los espacios urbanos al interior del municipio, propiciando la
conformacién de zonas urbanas autosuficientes a través del impulso a [a
investigacién publica y privada, dirigida a la prestacion de servicios de
equipamientos y actividades que generen fuentes de empieos para la
poblacion local.

» Asimismo, establece el rescate y mejoramiento del centro urbano e histdrico de
San Juan Teotihuacan.

3.2.7. Plan de Desarrollo Municipal 2000-2003

Et Plan de Desarolio Municipal establece como objetivos principales en materia de
desarrollo urbano, los siguientes:

» Ordenar las areas urbanas y su crecimiento, creando elementos de contencién
como los usos del suelo de baja densidad y crear cinturones verdes con areas
ecologicas protegidas para favorecer el medio ambiente.

e Promover la simplificacion de trémites en materia de desarolio urbano y
modemizar las estructuras administrativas municipales que se encargan de esta
materia, a fin de hacer mas eficiente su desempefio.

e Actualizar los planes de desarrollo urbano para que sean acordes con la dindgmica
urbana.

3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO
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3.3.1. Potencial y Condicionantes

Como se describié en la etapa de diagnéstico, €l municipio presenta dos patrones de
asentamientos humanos principalmente (en proceso de consolidacion y consolidadgs),
asimismo, su base productiva no es capaz absorber la mano de obra disponible, por lo
que en este apartado, se hace énfasis en las potencialidades que se pueden aprovechar,
para impulsar su desarollo econdmico y social, las cuales son las siguientes:

La potencialidad del suelo municipal, la cual esta encaminada al desarrollo de las
actividades agropecuarias, ya que aproximadamente el 55.04% de la superficie .
municipal tiene aptitud para impulsar actividades relacionadas con la agricultura y
ganaderia; sin embargo, esta se encuentra condicionada y va en decadencia, por
la carencia de estimulos financieros, la aplicacion de técnicas de cultivo
rudimentarias, el monocultivo, la carencia de infraestructura para riego y fa falta de
asesoria técnica en el uso de fertilizantes y pesticidas, lo que actuaimente origina
un bajo rendimiento de los productos cultivados.

Por lo anterior y para fortalecer las actividades agropecuarias en el municipio,
ser& necesario la rotacion de cultivos de acuerdo a la vocacion agricola de cada
zona, destinar mayores recursos financieros a fos programas agropecuarios,
ampliar la superficie de riego, tecnificar de los procesos de produccion, la
construccién de mayor infraestructura hidraulica y el mejoramiento de los caminos
rurales, esto para incrementar la productividad.

El potencial de mano de obra disponible en el municipio, ya que actuaimente
el 49.96% de la poblacién municipal se considera poblacion econdmicamente
activa, de la cual, el 32.69% y 57.78% de esta desarrolla actividades industriaies,
comerciales y servicios, respectivamente; pero desafortunadamente, estas
actividades se encuentran condicionadas por la carencia de una zona industrial y
la falta de mayores zonas comerciales y de servicios en el municipio, que
incorporen a la poblacién que labora en ambos sectores.

Asimismo, otra condicionante esta representada por la poblacién analfabeta y el
nivel de instruccidon de la poblacién municipal, ya para el afio 2000 el
analfabetismo representé el 5.25%, la poblacién que no contaba con instruccion
secundaria el 38.79%, la poblacién que no ha recibido instruccién media superior
el 72.70% y la poblacién que no cuenta con estudios de nivel superior el 90.62%
de la poblacién total, lo que limita su incorporacion en estas actividades de los
sectores antes mencionados y se refleja en sus salarios obtenidos.

Ante esta situacién, ser4 necesario destinar mayores recursos financieros para
incrementar los equipamientos educativos de educacién media superior y superior
en el municipio, que apoyen formacién educativa y la capacitacién especializada
de la fuerza de trabajo, que responda a los requerimientos y perfiles laborales del
sector productivo, logrando asl, mayores niveles de productividad, competitividad y
bienestar social para la poblacién.

El potencial para la instalacién de una zona agroindustrial, fortalecida por la
produccién de las actividades agropecuarias del municipio, la cual fomentaria el
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desarrollo de éstas y la comercializacion de sus productos, asi comc la
consolidacion de un aparato productivo capaz absorber la oferta de mano de cbra
disponibie.

Para lograrlo, se requerira de la delimitacion de un 4rea para este uso que cuente
con accesos regionales o primarios, que eficienticen la comercializacién y traslado
de los productos, su ubicacion debe responder a la ubicacién més cercana de los
principales centros de poblacién del municipio para garantizar ia oferta de mano
de obra, asimismo, se debera prever la disponibilidad de servicios basicos de
infraestructura y el apoyo de las autoridades municipales.

El potencial turistico, ya que el territorio municipal cuenta con la zona
arqueolégica de gran riqueza cultural, la cual es conocida incluso a nivel
internacional; sin embargo, esta presenta invasiones por asentarnientos
irregulares y ha carecido de acciones para su rehabilitacion, mejoramiento y
conservacion.

Ante esta problemética, serd necesario implementar acciones conjuntas el
municipio y el INAH, para la conservacion, proteccién, mejoramiento y
rehabilitacién de la zona arqueoldgica. Con el objetivo de ofrecer mejores servicios
turisticos en el municipio.

A grandes rasgos, estas son las potencialidades y condicionantes que deben de
analizarse en forma profunda, para que se pueda impulsar el desarrollo integral
del municipio, con base en la situacion actual y con una perspectiva hacia el
futuro, en el corto, mediano y largo plazo, a través de una estrategia previamente
establecida y de grandes cantidades de recursos financieros, asl como de la
disposicién gubemamental para el cumplimiento de ellas.

3.3.1.1. ldentificacién de Crecimiento

Las perspectivas de desarrolio econdémico aplicables al municipio, radican
principalmente en la consolidacién de una zona industrial, con agroindustrias e
instalaciones con bajo consumo de agua y poco contaminantes, que ayudarfan a
fortalecer una base productiva, impulsar las actividades agropecuarias y fomentar
la generacién de empleos en el municipio.

A continuacion se realiza una ponderacién de los indicadores para la seleccion de las
4reas en la que pretende consolidar ambas zonas, los cuales son los siguientes:
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Cuapaa 80

COMDICIONES PARA L& INSTALACKON BE LA ZONA INDUSTRIAL EN EL MUNICIPIO

SoNGERTO

“Eewento

[ CONDIGIONES EN
...Tscaﬁt-iuncm

Fublaniﬁn jovEn.

Factibilidad de Conexidn

a Senvicloa

Poblacion Mivel educative adecusdo, o
Flanteles Educativos. j
" - Apoyo de autonidades Estatales.

Filitn Ciagl, Apoyo de autonidades Municipales. W
Comunicacshn carretera con polos de J

Acceasibilidad desarrollo en el Estado.
Existencia de asropuerto cercano. +
Uso del suslo Agricola i
| Topografia Zonas Planas ¥
Tenencia de la Tierra Propiedad Privada |
Valor del Suelo Ecandmico i
B

Servicios  Urbanos  (agua,  drenaje,
elecdricdad, ele)

Fuente: Informacion obtenlda en campo.
Moka: o Adecuadas e Reguiaras,

x No Adecuadas

El potencial para promover una zona industrial se puede incrementar mediante la
creacidn de condiciones adecuadas como son un acceso vial rapido, su Agil
comunicacién con el resto de la regidn metropolitana y la integracion de servicios
complementarios de tecnologia de punta, acompafiada del correspondiente
desarrollo habitacional de densidad media y baja.

Lo anterior debera estar supeditado a las siguientes condicionantes:

Qe dicho desarrollo genere beneficios globales para todos los habitantes

del municipio.

Cue se cuente con las factibilidades de infraestructura hidraulica, sanitaria y

vial, y

Que se garantice la sustentabilidad ambiental y de los servicios.

Por lo tanto, las caracteristicas de las zonas industriales seran las siguientes:



Pagina 130 “GACETA DEL GOBIERNO™ 5 de nowiembre del 2003

Cuapro 81

CARACTERISTICAS DE LAS ZOMNAS INDUSTRIALES

| Mamero d¢e Zonas Industriales 2
Superfice Actual de les Zonas 138.88 Hectireas
Industriales

Ocupacion  Actual de  las 8568 Hectdreas
Zonas Industriales

Oferta Actual de Suelo en 43 21 Hectdreas
Zonas Industriales
Cracimiento  previsio de ZFonas 92.89 Hectareas
Indusiriales (2005-2015)
Crecimienio Total de las Zonas 231.68 Hectareas
Indusiriales (2000-2015)
Tipo da Industria Media No Contaminante
Dimansiones Promedio del Predio 5000-10,000 M*

En conclusién, se tiene programado un nimero de empresas en el corfo plazo
(2000-2005) que va de las 43 a 90 empresas y en el mediano plazo de 93 a 185
empresas,

Cuanpro 92

EmpPRESAS PREVISTAS PARA LAS ZONAS INDUSTRIALES DE TEOTIHUACAN

Mimero de  Empresas 43 21 Hectdreas 43 a 90 Empresas
Establecidas a Corto Plaro
Nomern de  Empresas 92 69 Hectareas 93 a 185 Emprasas
Establecidas a Mediano
Flazo
Total de empresas 135.90 Hectareas 136 a 175 Empresas
Establecidas

3.3.2. Escenario Urbano

En este apartado, se realiza la estimacién de los requerimientos del tipo de vivienda y
suelo urbano, asi como las necesidades totales de equipamiento urbano con base en las
proyecciones de crecimiento poblacional deseables para el municipio, en el corto,
mediano y largo plazo.

En lo que respecta al increments  de suelo urbano, es conveniente mencionar que sélo
se preve el 77.73% de poblacion, que es el sector que tiene posibilidades de adquirir un
nradrltn financiero o la solvencia para autoconstruir un bien inmueble; sin embargo, se
considera que el 22.27% restante aprovechara los baldios existentes en las Areas
urbanas consolidadas o en proceso de consolidacion.
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Cuapro 93
HipdTESIS B. PROYECCIONES DE POBLACION ESTIMADAS

POR COESPO PARAEL ESTADO ¥ MUNICIFI),

L ke e s R Fbis
18701880 &35 16,283 30,140
18B0-1800 041 20,140 30,456
1900-1205 515 A0 485 39,183
1995-2000 7685 39,153 44 53
2000-2005 351 44 553 53,061
20052010 z.22 53,061 59,217
2010-2016 Z.86 58 217 65,258
20152020 | zaee 65,258 70,370

Fuenta: |ndicadores socindemograficos histirices, acluales y perspectivas futuras del cambio
poblacional en el Estado de Méxdico del afio 2000 y cilculos realizados par APLA Consufiores, con
base en las Censos Generales do Poblacin v Vivienda de 1250, 1980, 1870, 1880, 1890, 2000 y
Conten de Poblacidn v Vivienda de 1995,

Con base en el cuadro siguiente, se preve para el periodo del 2000-2005 un incremento
de poblacién de 6,536 habitantes, que requeriran de 1,445 viviendas y una superficie de

435.13 hectareas.
Cuadro 84
Escenano Tendencial
Requerimientos Totales de Vivienda por Tipo 2000-2005.
INCREMENTODE | st TOTAL DE “SUPERFICIE
TIPODELOTE |- gy acion ~ ik 1 VIVIENDAS BRUTA
HE00 5,859 68,58 1,206 38,89
H417 677 8.04 148 524
i B,536 77.73 1,445 4513

Para el decenio del 2005-2010 se pravé un incremento de poblacion de 4,786 habitantes
¥ un requenmiento de 1,059 viviendas, asi como una superficie de suelo urbano de
33.04 hectareas.
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Cuabro 35

EscEMARID TENDENCIAL

REQUERIMIENTOS TOTALES DE ViviEnDa PO TiPo 2005-2010.

4,200
H417 406 8.04 110

4 TBG T7.73 1,058

Posteriommente, para el periodo del 2010-2015 se espera un incremento poblacional de
4 696 habitantes, obteniendo un requerimiento de 1,038 viviendas y 32.42 hectareas de
suelo urbano.

CuaDRD 96

EScEMARID TENDENCIAL

RrascrMIENTOS TOTALES pE VIVIENDA POR TiPa 2010-2015.

SR

27.94

Ha17 486 8.04 448
TOTAL 4,606 7773 32,42

Finakmente, para el largo plazo 201 52020 la tendendia apunta hacia un incremento de poblacién de 3,073 habiartes,
astimands Lin requetmienin de 879 viviersdas y una superficee de susls ibano de 27 .43 hactireas.
Cuapro 87
ESCEMARID TEMDEMCIAL

REQUERMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TiPo 201 5-2020.

H300 3,562
H417 41

T 3,073 77.73 879 27.43

De lo anterior, se estima que la mayor demanda de vivienda y suelo wbano esta
constituida por la poblacién de menores ingresos, con lotes tipo de 300 m’ que
representan el 69.69% de! incremento de la poblacion total, y coresponden al tipo de
vivienda popular y social progresiva.
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En conclusidn, el crecimiento previsto serd de 4,421 viviendas, distribuidas entre las
densidades H300, H417 y H1000, para lo cual se necesitara una superficie de
crecimiento de 138.02 hectareas

Cuaoro 38
ESCENARID TENDENCIAL

REquERMENTOS TOTALES DE VENDA FOR TIPD 2000-2020,

ST | TR |

17,921
H417 HT0
AL 19,951

3.3.2.1. Requerimientos Totales de Equipamiento Urbano

De acuerdo al escenario programético de poblamiento descrito anteriorments, se obtiene
el requerimiento de equipamiento urbano del municipio, para los rubros que presentan
déficit de los afios 2005, 2010, 2015 y 2020, los cuales son:
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CusorD 59

REcuerRmMENTOS TOTALES DE EQUSPAMIENTO URBAND PARA LOS AROS 205, 2010, 2015 ¥ 2020,

GEMERAL Y 12 AULAS 12
PLANTEL MAS EN EL AULAS DE 1 FLANTEL MAS
TECNOLOGICD MUNICIPIO EM EL MUNCIFID,
CON L&
[E 1 CONSTRUCCION DE
UNIDADES  BASICAS 1INEWE BARICK CF
CENTROSOCIAL | 1 UMIDAD  |pe SeRvicio EN EL| 7 UNIDaD | SERVICIO  QUEDA,
MLINICIC, CLIBIERTA, LA
DEMaMNDS ENM  EL
RMLMICIPD
CONSTRUCCION  DE " CONSTRUCCION DE
17 LNIDADES BASICAS 17 UNIDADES
BBUOTECA | 17 UMIBAD | pe Sericio B EL| 1T unipap | BASCAS DE
MUNICIPYD SERVICID MAS EMEL
: MLINICIFO,
INSTALACION DE 1 NETALACIGN CE 2
PLAZA PARA
1 UNICAD TISNGUIS MAS EN EL| 2 UMIDAD TIAMGLIS MAS BN EL
Lt MUNICIFIO. MUINCIFIC)
COMSTRUCCION DE
CONSTRUGCCION DE 2 4 CARDINES
JARDINVECINAL | 2 UNIDAD | JAFDNES VECINALES | 4 UNIDAD | vECRIALES WAS EN
3 EL MUNICIPIO.
CONSTRUCCION DE mrﬁ.écmncm H?ES
PLATS ChACA 1 PLAZA CMICA EM EL 1 1 PLAZA A
UNIDAD | \ireceio. UNIDAD | o\ EL MUNICPIO0

3.3.2.2, Requerimientos Totales de Servicios

De acuerdo al escenario de poblamiento para el municipio, se estima la siguients
demanda de servicios en el corto, mediano y largo plazo.

Con base en la poblacion esperada en el municipio para el afio 2005, la cual sera de
51,580 habitantes se estiman los requerimientos totales de servicios previstos para las
areas habitacionales, siendo los siguientes:

De acuerdo con &l cuadro 88, se observa que la demanda fotal de agua potable sera de
1254 litros por segundo, para alcanzar los 210 litros por habitante al dia que estima la
nomna de la CAEM. En tanto que la demanda de energia elécirica crecerd a 25,790 KVA,
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En lo que respecta a las descargas domésticas por habitante, llegarén a 45.1 litres por
sequndo, para el mismo afio.

Cuapro 100

RequerimienTos ToTALES oE SERVICIos UrBanos A Corto PLazo 2000-2005

10,831,800

210 51,580 RE] 10,831 .8
Lisiseg 125.4
Litros 3,899,448
5.6 51,580 m3 3,895]
Lisiseg 451
0.5 KvAhab 51,680 25,790
Fusenie: CHion propios con base on infommactn de [ Corriin dal Agua del Estado de Mo [CAEM), 1090

Fara el afio 2010, se espera en el municipio una poblacién total de 56 609 habitantes
estimando una demanda total de agua potable de 137 6 litros por segundo; asimismo k&
demanda de energia eléctrica se incrementard a 28,305 KVA

Por otra parte, para este lapso se calcula que las descargas domeésticas llegaran a 49.5
litros por segundo.

Cuapro 101

REausrmIERTeS TOTALES DE SERVICIOS LIREANDS A MEDIKD PLazn 2000-2010

210 56,500 e 11,837 89|
Lisiseq 137.6

Litros 4,770 6404

756 56,509 m3 4,280
Lis/seq 495

0.5 K\VAfsalh 5B E0D 28,305

Fuenie: [k propiog con base on infmmacion da [a Camision del Agia (el Est0o e Mexico [CAZM), 1999,

Para el afio 2015 se estima una poblacion municipal de 60,001 habitantes, lo que
representara una demanda total de agua potable de 145.8 litros por segundo, asi como
una demanda de energia eléctrica de 30,001 KVA.

Las descargas domiciliarias, por su parte, para el afio 2015 se estiman a 52.5 litros por
segundo.
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Cuaoro 102

RECUERMIENTOS TOTALES DE SERVCIOS URBANGS A LARGS Puazo 2000-2015

12,600,210

210 60,001 12,600
Ltsfzag 1458

Litros 4,536,075.6|

766 B0,001 mid 4,535
Ltsipag E25

0.5 KVAhab &0, 00 30,001

szmmmmmlmﬂmummmgummwmm 19498,

Finalmente, para el afio 2020 se espera que el municipio cuerte con 62,063 habitantes,
estimando una demanda total de agua potable de 150.8 litros por segundo y una
demanda de energia elécirica de 31,032 KVA.

CuADRe 103

REQUERMIENTOS TOTALES 0E SERVICIOS URBANMDS A LARGO PLAZD 2000-2020

Lifros 13,033,230

210 iz, 063 [ma3 13,033.2
Lisfseg 150,68

Litros 4 BO1,853

75.8 62,063 mad 4 692
Ltsiseg 54.3

0.5 KVAMhab 62,063 31,032

Fuarfie: Cileulos propios con base en irfornasin de la Comesidn del Agua del Estade de Mésxden (SAEM), 1059,

3.3.2.3. Acciones Requeridas para el Desarrollo

Con base en el reconocimiento de las potencialidades econémicas que presenta el
municipio, se proponen los siguientes lineamientos estratégicos para consolidar lo
planteado:;

Obras de Infraestructura
a) Agua Potable

Incrementar la eficiencia de los comités de agua potable y alcantarillado en cada
una de las localidades del municipio.

Ampliar la cobertura de la infraestructura existente a través de proyecto integral de
agua potable para el municipio, con una cobertura de 366 fomas
aproximadamente, para servir adecuadamente a la poblacién demandante actual
de este servicio a plazo inmediato, ya gue actualmente se cuenta con una oferta
de 109 lts/hab/dia y un superavit de 0.91 lts/hab/dia; sin embargo, la problematica
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radica en la carencia de tanques de almacenamiento, equipo de. bombeo y redes
de distribucién en la mayor parte de las localidades rurales.

Ampliar la captacion de agua potable e intreduccion de infraestructura para el
suministro a las zonas destinadas como reservas para uso industrial.

Aprovechar la infraestructura instalada para ia creacién de los nuevos nicleos
concentradores de comercio, servicios e industria, asi como de zonas
habitacionales, previendo la infraestructura vial necesaria, los impactos
ambientales, sociales y econdmicos.

Ampliar {a captacion de agua e infraestructura destinada para el desarrollo de las
actividades agricolas de riego.

Establecer sistemas de potabilizacién mediante cloracién, a los tanques existentes
y previstos en las localidades del municipio.

Construccion del tanque elevado y un pozo en la comunidad de San Francisco
Mazapa.

Instalacién de 1a red de agua potable de 240 ml. en la calle de Emiliano Zapata y
de 300 ml. En la Palma, San Francisco Mazapa.

Construccion del tanque para el abastecimiento de agua potable en Santa Maria
Coatlan.

Cambiar 350 metros de tuberia de la red de agua potable de Santa Marfa Coatlan,
principalmente en la calle de Jes(s Maria.

Instalacién de 300 ml. de la red de agua potable en la calle 16 de Septiembre y
250 ml. en la calle de Morelos de San Lorenzo Tlalmimifolpan.

Perforacion de un pozo de agua potable en el Barrio Purificacién, asi como la
instalacién de 100 m. de red de agua potable en la cerrada de Hidalgo en el barrio
Evangelista.

b} Drenaje y Alcantarillado

Construccién del sistema de alcantarillado en Avenida México (700 mlL) y en la
colonia Loma Bonita (150 ml.) de San Francisco Mazapa.

En lo que respecta a la cabecera municipal se requiere de mantenimiento al ducto
de aguas negras y pluviales en la calle Francisco Sarabia.

En Santa Maria Coatlan se deberan cambiar 200 ml. de tuberia de drenaje en la
calle Jesus Maria.

Para San Lorenzo en este rubro se requiere de la instalacion de 300 ml. en la calle
16 de Septiembre.
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Sebastian Xolalpa Necesita la construccién de 150 ml. de la red de drenaje en la
calle de las Flores, ademas de otros 150 en la Prol. San Francisco. '

c) Energia Eléctrica

Ampliar paulatinamente la cobertura del servicio de energia eléctrica, reduciendo a '
su vez el déficit existente.

Se ampliara gradualmente la red de alumbrado publico en las comunidades
rurales que carecen del servicio.

Mejorar la calidad del servicio eléctrico en las colonias que presentan deficiencias.
d) Desarrollo Econémico

Consolidacion de una zona industrial que absorba bajos consumos de agua y sea
poco contaminante; que fortalezca ia generacién de empleos en el municipio.

Impulsar la consolidacion del corredor especializado en servicios turisticos sobre
la Avenida Hidalgo, que fortalezca las actividades comerciales y de servicios en el
municipio, asi como la generacion de empleo local.

Diversificacién de cultivos mas rentables de acuerdo a las capacidades de las
areas de riego, condiciones fisiogréficas y climaticas del municipio.

o) Medio Ambiente

Reforestacién de las zonas forestales del municipio que presentan erosidon, como
es el caso del los Cerros Malinal y Colorado. '

Implementar un programa de recuperacion de suelos erosionados.

Ampliar las zonas forestadas del municipio para obtener una mayor recarga de los
mantos freaticos.

Disminuir las descargas de aguas residuales domésticas en rios y escurrimientas
naturales del municipio, a través de la construccién de plantas de tratamiento,
ampliacién de redes de drenaje y establecimiento de areas definidas para la
disposicion final de los residuos.

Construccion del refleno sanitario municipal que opere con las normas ecolbgicas
establecidas por las Secretaria de Ecologia del Estado.

Rescate de las cuencas de los rios y barrancas del municipio.

f) Vialidad

Construceién de vialidades primarias intramunicipales para articular eficientemente
las localidades del municipio.
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Programa para el mejoramiento y mantenimiento de vialidades primarias y
secundarias del municipio.

Construccion de vialidades secundarias para lograr una mejor estructuracioén de
barrios, colonias y sectores. .

Rescate de los derechos de via en vialidades primarias y secundarias del
muricipio.

g) Planeacién urbana

Regularizacién de la tenencia de la tierra en las colonias en proceso de
urbanizacién, que se encuentran sobre zonas gjidales.

Delimitar zonas especificas para zonas habitacionales, equipamientos, areas de
preservacion ecoldgica, industriales, infraestructura y vialidad, asi como la
densidad de ocupacion e intensidad de uso, segun sea el caso.

Ordenar el crecimiento urbano del municipio & impulsar el desarrollo econdmico,
bajo una perspectiva de desarrollo sustentable.

incorporar la participacién de los sectores social y privado, en la instrumentacion
de las acciones y metas del presente Plan de Desarrolio Municipal.

4. POLITICAS

En congruencia con los planes y programas vigentes en el &mbito federal y estatal
se definen las politicas urbanas para el municipio de Teotihuacan, las cusles se
basaran en la regulacion y ordenacion del crecimiento urbano, definiendo usos y
destinos del suelo, sus nommas técnicas de ocupacién y la definicion de una
estructura urbana.

Asimismo, se buscara el aprovechamiento de aquellas areas subutilizadas o
baldias y el control del crecimiento en aquellas 4reas que por condiciones
naturales, de riesgo ¢ de preductividad agricola, no se consideran aptas para el
crecimiento urbano.

Con base en los objetivos y politicas del Plan Regional Metropolitano del Valle
Cuautitlan-Texcoco, se define al municipio de Teotihuacan como un Ceontro
Regional con una politica de consolidacion y atraccién poblacional.

La politica general, serd complementada con politicas sectoriales para dar
respuesta a la problemdtica y perspectivas de desarrollo del propio municipio,
soportado con la definicién de un sistema vial regional, primario y secundario, que
estructurara y daré funcionalidad a la accesibilidad integral de la region en la que
se encuentra.
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Asimismo, de acuerdo con los objetivos y politicas de los planes y programas en
los ambitos federal, estatal, municipal y sectorial, asi como en la imagen objetivo
que se desea alcanzar en el municipioc de Teofihuacan, se establecen las
siguientes politicas para el desarrollo urbano y sectorial:

4.1, POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

En lo referente a las politicas de incorporacién del suelo al desarrolle urbanao se
astablecen las siguientes:

4.1.1. Politicas de Incorporacién del Suelo al desarrollo Urbano.

* Politicas de Impulso. Estas politicas se orientan a encauzar el desarrollo en
areas que presentan condiciones favorables para el crecimiento, asi como las
condiciones favorables para la ubicacién de actividades productivas o para el
crecimiento urbano.

Crear la infraestructura vial, sanitada, hidraulica y de energia que
se8n necesarias para las zonas de crecimiento  urbano,
comenzando por las zonas que se incorporaran en el corto plazo y
posteriormente con las de mediano y largo plazo.

DE IMPULSO Identificar el area de crecimiento para cada plazo y tipo de
densidad, con respecto a sus caracteristicas y usos.

Frever el equipamiento necesario para dar cobertura a las dreas
propuestas a urbanizar.

La politica de Impulso se ratoma en el Centro de Poblacién de Teotihuacan, para
preparar las condiciones necesarias territoriales de crecimiento urbano.

A partir de los apartados de diagndstico y prospectiva se detectd la zona para el
crecimiento urbano del drea urbana de San Juan Teotihuacan. Esta se encuentra
al peniente de la cabecera municipal, teniendo como ejes estructuradores la
vialidad de Ignacio Ramén Betefa y la vialidad a Santiago Zacualuca.

= Politicas de Control del Crecimiento Urbano. Estas se aplican a los
asentamientos donde es necesario disminuir o restringir el crecimiento urbano,
por los altos costos sociales que implica. En esta zona se condicionan
estrictarmente los usos urbanos,
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LHANESE T 2 e el
Contener la expansion de los asentamientos humanos fllands areas
urbanas, urbanizables y no urbanizables, atendiendo a la tendencia
de cracimiento de las localidades.
Delimitar el area de crecimiento, preservando las areas agricolas y
CONTROL DEL | forestales.
CRECIMIENTO Fegular el crecimiznto urbano y los usos del suels, de las
URBAND delegaciones que presentan un process de integracion fisica con
ofros municipios tales como Santa Maria Coatlan vy Atlatongo, las
cuales conformen franjas de compatibilidad de uses.
Froponer usos y destinos gue no impacten el patrimonio cultural e
histdrico de la zona alquanlégjca de Teotihuacan.

La politica de control afecta en gran medida a las localidades de San Juan
Teotihuacan, San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan, San Sebastian Xolalpa
y 2l Bamio de la Purificacion; debido a gue son las dreas urbanas mas cercanas a
la zona arqueocltgica, que presenta una restriccion al desarmollo urbano impuesta
por el INAH. La zona considerada por el INAH como édreas de control al
crecimiento urbano consta de 1,730 hectareas, y se ubican alrededor de la zona
arqueolégica. Esta zona esta restringida para no afectar el presumible patrimonio
histdrico, ya que ain quedan lotes sin explorar.

4.1.2. Politicas de Aprovechamiento del Suelo.

= Politicas de Consolidacién del Desarrollo Urbano. Estas se establecen
para los centros de poblacidn que reguiersn de un reordenamiento en su
estructura basica y que, sin afectar su dindmica actual, se procure evitar los
efectos negativos de la expansion urbana desordenada,

La politica de consolidacion se aplica a las localidades de San Agustin Actipac,
Santiago Zacualuca, Aflatongo y San Juan Teotihuacan en las colonias de:
Maquixco, la Nueva Teotihuacan, la Cadena, Ampliacién de Atlatongo y Puxtia.

Incidir en la consclidacién en terrenos baldios del drea urbana de la
cabecera municipal, Atlatongo y Santiago Zacualuca
Se consolidaran las areas urbanasz a fraves de la saturacién de
baldios y la definicién de densidades medias, con la mezcla de
us0s comerciales y da senvicios.
Definir un sistema vial de corte regional y primario, el cual brinda un
gﬁmmﬂo adecuado transito, permita dar accesibiidad con los sjes
umﬁm estruciuradores existentes y propuestos, v la integracidn territorial
de la cabecera municipal y las localidades periféricas del municipio.
Introduccion y mantenimiente de la infraestructura hidraulica,
sanitaria y de energla eléctrica en las zonas urbanas que cuenten
con problemas en este aspecto y mantengan una densidad baja.
Proporcionar los permisos de construccidn de acuerde a o
establecido en el Plan de Desarrolio Urbano Municipal.
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4.1.3. Politicas de Preservacion de Zonas No Urbanizables.

s Politica de Restriccién al Desarrollo Urbano. Estan destinadas a garantizar
la preservacion de las dreas no urbanizables, como: &reas forestales, zonas de
riesgo, dreas naturales protegidas y zonas agricolas de alta productividad,
entre otras: donde se establece un absoluto control v restriccion al crecimiento
urbano. En el Municipio de Teotihuacan se debe respetar el espacio destinado
a zonas productivas, naturales y de riesgo, con el objetivo de armonizar el
crecimiento urbano con el desarrollo sustentable de los recursos naturales de
la regién. Aplicando esta politica en los cerros de El Malinal y Colorado y sur
del municipio.

Reubicar asentamientos localizades en estas areas, o en su £aso,
promaver medidas para su contencin.

DE RESTRICCION Evitar cualquier desamollo, a excepcion de las que axigen
AL DESARROLLO actividades como el ecoturismo, &l 9pmvedmrnianto racional de los
URBAND recursos forestales u ofras actividades que no afecten los
ecosistemas.

Evitar la construccion de caminos, a excepcion de los estrictamenta
Necesanos.

4.1.4. Politicas de conservacion de éreas con valor ambiental.

= Esta politica esta dirigida a conservar, mejorar ¥ restringir el desarrollo urbano
en zonas con alto potencial agricola, forestal y en aquellas areas verdes. La
cobertura de esta politica es de cardcter municipal.

Promover programas y proyectos que permitan elevar la rentabilidad
agricola, de tal manera que se logre conservar el uso actual de los
terrenos ublcados en esta 2ona.

Preservar las areas agropecuarias del desarrollo  urbano,
promoviendo comercios y serviclos relacionados con las actividades
DE primarias.

CONSERVACION  [Restringir las aclividades agropecuarias en las zonas forestales,
DE AREAS COM|gspeciaimente en la Sierra Patlachique.

VALOR Construlr infrasstructura do riego, para lograr altos rendimientos en
AMBIENTAL. la produccitn y consolidar el uso de suelo actual.

Reallzar estudios de productividad agropecuaria, para proponer
cultivos de mayor rendimiento en el municipio.

Establecer dreas naturales protegidas, para recuperar y restaurar las
ireas de mayor desequilibrio ecolégico.

4.1.5. Politicas de Integracién e Imagen Urbana.
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= Politicas de Integracién e Imagen Urbana. Estin encaminadas a reordenar y
renovar aguellas zonas y elementos, que se encuentran deteriorados o
deficientes funcionalmente en los centros de poblacion del municipio. Las
zonas en que se aplicaran estas politicas corresponden al centro urbano de la
cabecera municipal.

Se buscara incidir en el rescate de los inmuebles de valor
histdrico cultural v la definicién de una imagen urbana, la cual
serd uno de los principales soportes para el impulso del
municipia. P

Prevenir el deterioro de la zona tradicicnal de la cabecera
municipal, evaluando los provectos arquitecionicos para gue
guarden coherencia con los estilos, aliuras y materiales de |a
Zona,

Implementar programas de mejoramiento de imagen urbana en
los cormedores urbanos y vialidades del Municipio.

Implementar programas de mejoramiento de imagen urbana por
delegacion, dirigidos al rescate y homogenizacion de la tipolegia
de |la vivienda, de acuerdo a su entorno

Rehabiitar la imagen wbana en las vialidades primarias y
regionales, asi como las locales de las dreas urbanas.

DE INTEGRACIGON
IMAGEN URBANA

4.2 POLITICAS SECTORIALES

Las politicas sectonales son el apoyo de las politicas de ordenamienta urbano, ya que en
estas son mas especificas y definen de manera mas precisa los lineamientos y ciffas a
seguir,

A continuacion se describen las politicas secloriales de mas relevancia en lo que
respecta al desarrollo urbano.

Implementar programas de regularizacion para los asentamientos

421, irmegulares localizados dentro del area urbana y urbanizable, con &l

| propésito de mejorar las condiciones de servicios & infrasstructura,

De regulacién de la | Regularizar los predios que se sitien dentro de la zona de

tenencia de la Gemra :I:recinienm habitacicnal y que tengan problemas de tenencia de la
= 2rra.

¥ mmm de Revhicacian de asentamigntos iregulanss.

m“"m Implementar acciones para la certificacidn de derechos ejidales.

imagulares.
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Prever que la normatividad del Plan responda a las condiciones
reales, tanto de ocupacion, densidad y uso dal suslo.
Determinar las dreas urbanizables cue permitan ordenar y regular
el crecimiento urbano en cada una de las delegaciones del
municipio, respondlende a las tendencias de crecimiento.
Establecer los limites de crecimiento del area urbana y ios limites.
Oferta de suelo ¥, |5 sreas propuestas para el crecimiento, a través de la
aprovechamiento  |sonificacian del territorio en areas urbanas, en las urbanizables y
de reservas por|en las no urbanizables.
tipos de suelos e|Instrumentar un programa de saturacion de baldios en la cabecera
Intensidades de | municipal y el resto de localidades garantizando la disponibilidad
uso de servicios baslcos.
Desalentar el crecimiento urbano en zonas no aptas, como son los
cauces de los rios, zonas de topografia accidentada o predios de

an rfmh

|2l2|

' anmr el desarrolio mrlada ‘sogial rasl-.ra, pnpr ¥
residencial, con la participaciin de los sectores privado, plblics y

423 | social.

Impulsar acciones para el mejoramiento de |a vivienda, tanto al
Promocion ¥ |interior como exteriores, de zonas rurales y asentamientos
fomento a la| irregulares que lo requieran.
vivienda Promowar acciones concertadas ayuntamianto-poblacion para la

introduccion de servicios pdblicos al interior de [as viviendas.

Implantar programas de mantenimients en los sistemas de potabilizacian del
municipio de Teafhuacin, con el propdsilo de mejorar la calidad del agua
que actualments es consumida.

Eficlentar &l uso de los tanques de distibucon del municlple de Teotihuacén,
con el proposito de lograr wa presion uniforme en la red y elminar los
tandecs por zonas.

424  Mejorar y dar mantenimiento a las lineas de conduwesion de agus polable,

Construccion, Amgpllar ia 1ed de destibugian de agua potable y drenaje paulatinamente en las
Incién localidades periféricas a la cabacera municipal y las dreas de erecimiento

ampliacion ¥ |futuro, Mediante 1a aplicacion de tres criterios basicos: requerimiento,

consanfacion de reguiarizacidn de los asentemiantos y disponibilidad del senacio,

infraestructura Mejorar las condiclones de dotecién de los servicios de agua polable y

: I drenaje en ks localidades con menor cobartura.
regiona Prever las necesidades de agua polable, drenaje, alcantanilada y alumbrado

piblico que generard la poblacion fulura.
(Infraestructura) Consirir paulatinamente una red integral de saneamienio y de alcantarilado
pluvial, en las &reas de crecimiento propusstas.
Ampliar la red de alumbrado plablco a las localidades periféricas a la cabecera
municipal, mcluyendo las dreas de crecimiento, asl como mejorar vy dar
manteniméento al sislema exisiente,

Prever las acciones para of tratamients de aguas residusles, a travéa de la

racin e una plants de tratamiento.




5 de noviembre del 2003

“GACETA DEL GOBIERNOD"

Pagna

145

4.2.5
Construccion,
ampliacion
conservacion
infraestructura
regional

{Vialidad)

y crecimienta con el resto del territorio municipal.

m—r—— n TR S —=

Determinar una estructura vial eficiente que corresponda con
los usos del suelo existentes y previstos por el plan.

Complementar el sisterna  wvial primario, mediante el
rmantenimiento, acondicionamiento y jerafquizacién de las
viglidades que actualmente soportan l|as  actividades
econdmicas del municipie v faciliten el traslado de la poblacion,
Definir una red vial que permita enlazar las areas de

Mejorar las condiciones fisicas de las vialidades secundarias,
con la finalidad de incidir en un mejor desplazamiente de
vehiculos asl como permitir la interconexion con las vialidades
 primarias y regionales.

Precisar las secciones viales de la red primana y secundaria,
| sefialando restricciones y afectaciones.

Adaptar espacios para el uso de estacicnamientos pdblicos
dentro de la cabecera municipal.

i Il:llar un pma inrﬂ reordenacion del transrtﬂ
para la cabecera municipal, considerando la propuesta vial del
presente Plan.

 Construccion de una terminal de autobuses

Elaborar un programa de modernizacion del pargue vehicular del
transporte plublico.

4.2.7.
construccion,
ampliacién y
conservacion del

ejnra!as condicis materiales

Alencion del defict y requerimiento fuluro del equipamiento, tanto en 1as

“los aquiparnie
existentes, con la finalidad de prestar el servicio con mayor

delegaciones, como en la cabecera municipal de los radics de
coberiura.

equipamiento,

Promover la construccion de equipamiento y  establecimientos
relacionados a las aclvidades agropecuanias, como apoyo a las
actividades primarias.
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La politica municipal referente a la imagen urbana y
preservacion de zonas de valor historico y cultural esta
fundamentada en la intencién de garantizar a |a poblacion un
ambiente arménico, salvaguardanda simultdneamente los
elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor
clltural, histérico o artistico; lo cual estara determinada por lo
siguisnte;

+ Poner en operacion programas de restauracion, remodelacisn y
mantenimiento de las construcciones antiguas y de fachadas de
edificios discordantes.

+ |ncentivar la creacidn de pargues, plazas e instalaciones
culturales dentro de la cabecera municipal.

+« Presarvar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los
poblados y las formas de utilizacion del suelo,

= Restaurar y dar mantenimiento a los bienes gue forman al
patrimaonio cultural inmobiliario del municipio,

+ Promover y difundir la riqueza del patrimonio arguesidgice,
histérico arquitectdnico y cultural, con el fin de fomentar el arraigo e
428 Imagen | identidad de los habitantes.

urbana y ! . ]
preservacion » Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la
de zonas de reglamentacion de la imagen urbana del centro v plaza central de la
Nlor Mt cabecera municipal,

= Concertar con vecinos y propiefarios de los inmuebles de la
plaza, el mejoramiento de la imagen urbana y su conformacitn
como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

+ Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
{INAH), las acciones prioritarias de rescate, preservacion y difusion
de| patrimonio arquecldgico e histérico del municipio.

* |mplementar programas de Imagen Urbana en los corredores y
centros tradicionales del municipio,

Prevenir el deterioro de la zona ftradicional de la cabecera
municipal, evaluando los proyectes arquitecténicos para que
| guarden coherencia con los estiles, alturas y materiales de la zona,

Elaboracion de programas delegacionales, para el rescate de la imagen
urbana de las locakidades del Municipio Teothuacan.

Establecer programas de mejoramiento de la imagen urbana en la
cabecera municipal y las zonas catalogadas por el INAH como de valor
histdrico.
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PRESERVACION DEL PATRIMONIO HISTORICOY CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas més importantes del pais en
materia de monumentos historicos, tanto en su ndmero como en sus condiciones y
calidad, por lo que el Gobiemo del Estado, por conducto de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Vivienda, en coordinacién con los Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo
técnico del Instituto Nacional de Antropologla e Historia (INAH) han llevado a cabo las
tareas de identificacion de los monumentos catalogados, asi como de las zonas de
monumentos arqueolégicos e histéricos. También, fas auforidades estatales y
municipales con el auxilio del INAH se dieron a |a tarea de identificar aquellos poligonos o
monumentos que han sido protegidos por el Gobiemo del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueolégicos, Artisticos e Historicos, a través de su articulo 44, le confiere al INAH la
competencia en materia de monumentos y zonas de monumentos arqueclogicos e
historicos, tal y como se encuentran determinados por el mismo crdenamiento legal.

El 11 de octubre del 2002, se declara Centro Histérico’ al centro de San Juan
Teotihuacan por Declaratoria de Cabildo, emitida por el H. Ayuntamiento de San
Juan Teotihuacan.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de San Juan
Teotihuacan define y ubica el Poligono de Proteccion del Centro Histérico de San
Juan Teotihuacan, el cual comprende dentro de su 4rea |la Parroquia de San Juan
Bautista y la capilla de la Purificacién.

Como su nombre lo indica el Poligono del Centro Histérico se refiere a la traza
histdrica donde se encuentra la mayor densidad de monumentos histéricos,
arquitectura vernécula, artistica y elementos histérico-urbanos (escultural,
parques, plazas, monumentos conmemorativos, puentes, etc) con valores
relevantes para la poblacién o para [a historia local, municipal, estatal o del pais y
que, por lo tanto, requiere de una proteccién, normatividad y vigilancia integral.

Por su parte, los planos E-6A y E-6A-a de Imagen Urbana del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano presentan la delimitacion del Poligono de Centro
Histérico. En el plano E-BA-a, ademds de mostrar el poligono de profeccion, se
enlistan los inmuebles catalogados por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia. Por la existencia de sitios y zonas arqueclégicas en el municipio de San
Juan Teotihuacan, en el plano E6A-b, se presenta la zona arqueolégica de
Teotihuacan, delimitada y registrada por el INAH.

DELIMITACION DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE
PROTECCION.

E! poligono consta de las siguientes calles: Calle Javier Mina, Plaza Meichor
Ocampo, calle Bravo, calle, 25 Regimiento, calle Mariano Arista, c. Guadalupe
Victoria, calle Adolfo Lopez Mateos, av. Miguel Hidalgo y Costilla (corredor
urbano), antigua carretera piramides {corredor turistico), plaza parroquia, calle de
la Cruz, privada Ignacio Zaragoza

! Acta de Cabildo, 11 de octubre 2003 , H. Ayuntamiento Municipal Constitucional de Teotihuacan
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CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH?

Este municipio cuenta con 25 monumentos inmuebles catalogados, la totalidad de
ellos se focalizan en la cabecera. Existen 17 inmuebles con uso habitacional, los 5
comerciales, 2 publicos 1 sin uso.

Dentro del municipio de San Juan Teotihuacan, existen inmuebles y zonas no
catalogados, con caracteristicas arqueolégicas, histéricas, o artisticas que tiene
importancia cultural para la regién, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoiégicos,
Artisticos e Histéricos.

De los 17 inmuebles con uso habitacional 6 datan del siglo XVill, 8 del siglo XIX, 1
dei XX y de otros 2 no se tiene informacidn exacta. De los 5 inmuebles
comerciales 4 datan del siglo XVill y 1 del XIX.

Entre los inmuebles con uso publico destaca el rastro municipal que fue construido
durante el siglo XIX; el otro inmueble de uso plblico data del siglo XX. El dnico
inmueble sin uso actualmente era un rancho que data del siglo XVIIl.

SITIOS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS?

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacion
del municipio de San Juan Teotihuacan, sitios con algun vestigio prehispénico, que
estan sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueologicas, Artisticos e Historicos y su Reglamento.

Un sitio Arqueolégico, se define como cualquier superficie de terreno en la que
existan o se presuma la existencia de restos arqueoldgicos que manifiestan el
desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal. Por el
contrario se determina zona arqueoldgica, al asentamiento humano mejor definido
en cuanto a sus componente principales, tales como un centro clvico —
ceremonial, &rea habitacional, dreas de cuitivo, dreas de actividad, etc.

En caso de realizarse cualquier construccion, ampliacién y en general cualquier
obra permanente o provisional en un sitio en donde existan o se presuma la
existencia de vestigios arqueoldgicos, se debera tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacién de los trabajos.

2 Catalogo Nacional de Bienes Inmuebies del Estado de México, Instituto Nacional de Antropologia ¢ Historia, México,
1939
3 Fuents: Direccidn de Registro Piblico de Monumentos y Zonas Arqueoldgicas del INAH,
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SE

Barria de Purificacidn 515200 2176000
CL Capilla 506750 2178600
SE Cermo Colorado 513000 2177850
SE Cerro Malinal 513000 2179500
CL Cayatepec 514600 2179800
SE Ejido Santiago Tepatitian 518200 2173250
CL Granja Marisela 510000 2178000
SE Haclanda Metepec 513400 2175600
CL Ladera SE del Cerro Maninal 513800 2178650
CL Ladera W del C. Nixcuyo S0B500 2177500
CL Lado NE del Cemo Maninal 513650 2179800
CL Luis Rodriguez 510800 2178200
SE Mazquico El Reten {(Corrabin 512600 2175900
GL Mazquico La lglesia 512000 2175850
CL ME De San Isidro 208400 2180000
CL MWW Carra Cotla S07800 2178700
Gl MW de Magulxeo 510900 2177200
SE Pie de Monta del Cerro Maninal 512800 2178850
CL Rancho La Luz 512880 2175650
CL Rancho Santa Clara 509700 2175850
SE Rancho Santa Catarina La Lagunilla 512850 2174150

CcL San Juan Teofihuacan 514200 2176000 |
CL San Miguel Actipan 511600 2181800
| SE San Sabastian 515300 2175150
SE Santiago facualuca 507525 2177700
CL SE de San Agustin Actipan 512200 2180750
SE Sitio Al Este del C. Mixcuyo 510500 2177800
CL SW de San Agustin Actipan 510000 2179550
SE | Teotihuacan 5164256 | 2177225
SE Tlatica 514300 2174600
CL W de San Pedro Chautzingo 522050 2164000
PINTURA | Artoyahualco - Cueva | 515000 2178000
PINTURA | Cerca de la Cueva del Gato 515000 2172000
PINTURA | Cueva Yaitan No 5 518000 2182000
PINTURA | Cueva Yaitan No. 1 518000 2182000
GRABADO | Junto a Las Cuevas del Napal 518000 2182000
GRABADOD | Teo 11 509200 2177250
GRABADC | Teo 16 516250 2177300
GRABADO [ Taa 5 513350 2TTRED
GRABADO [Teo 6 518300 2183300
GRABADD | Teo 7-13-14-15 518350 2172650
GRABADO | Teponaxtle 517250 21686500

! TIPO DE SITIO: Sitle con estructura (SE); Cerimica Litica {CL)
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Zona Arqueologica de Teotihuacan

La Zona Arqueolégica de Teotihuacan cuenta con un Decreto Federal, de fecha 30
de agosto del 1988°% con el fin de *... atender convenientemente a la preservacion
del legado argueologico de esta zona, sin alterar o lesionar su armonia urbana,
por o que se incorpora al régimen previsto por la Ley Federal sobre Monumenios
y Zonas Amueocidgicos, Artisticos e Histdricos y su Reglamento, lo que contribuira
& su proteccion integral, y que en virfud de decretos expedidos en 7907 y 1964,
una parte de esfa zona ya se encuentra incorporada al patrimonic nacional,
resultando necesario extender a las dreas adyacentes las medidas de
conservacion, restauracion y ordenacion gue prevé la legisiacidn vigenfe...", en
donde en el articulo primero, “...5e declara Zona de Monumenlos Arquealdgicos el
drea conocida como Teotihuacan, ubicada en los municipios de Teofihuacan y San
Martin de las Pirdmides...", sefialando en el articulo segundo °..Ja zona de
monumenios arqueologicos materia de este Decreto fiene una superficie fotal de 3
381 ha, 71 greas y 08 centidreas...”; el articulo segundo, también menciona los
linderos y las zonas de proteccion, "Esta Zona de Monumentos Arguecldgicos, se
subdivide en;

A.- Area Central de Monumentos Arqueoidgicos, definida por el decreto
presidencial publicado en el Diario Oficial de fa Federacion el 30 de abril de 1964 y
cuya superficie es de 263 hectareas, 55 dreas, 96 centiareas.

B.- Area Ampliada de Monumentos Argueoiégicos, con superficie de 1730
hectdreas, 94 dreas y 64 centidreas, delerminada como lal por este acfo en
funcién de la rigueza de vestigios descubiertos enefla [.. ]..

C.- Area de Proteccién General, con superiicie de 1387 hectdreas, 20 dreas
v 48 cenfigreas, definida como parfe de la zona amqueclogica por fa posible
existencia de vestigios en ella.

Estas éreas se delimifan en su planc oficial de la Zona de Monumentos
Argueclogicos de Teofihuacan, levantado por el registro Piblico de Monumentos y
Zonas Amueocligicos del Institufo Nacional de Anfropologia e Hisforia, con fecha
diciembre de 1986 [...]

L = LRl e £ ind) nl
Generar un desarrolle economico sustentable a largo plazo y competitive a

429, meadang p#azn apoyado en un sistema de planeacitn municipal que kenga como

P ‘. del hase la vocacion econdmica regional y ef progreso de la sociedad en su conjunlo
romocion Promaver & desanmnlie econdmico pam que tenga su principal efecio en la genemcicn de

desarrollo emplecs, & tavés del oedmiento del polencal empresatal y de la promodin de
mnm—nim }fmmﬂw&
social Consolidar B zoma indusifal locaizada en el municiplo, atrayendo inversion para o

establacmienio de empresas o Conaminantes,

Consolidar los Comedores Espedalizadas en Senviclos Tusisticos y Centros Usbanos, con e
fin de imputsar las actividades turisticas en todo el municipio.

Promover programas de unismo culural para revilalizar el interés por la zona anqueciogca
da Teotibuacan.

Hacer de la actividad sgropecuaria una aclividad rediuables, a rviés de B divessificaciin
de |z producdon agropecuana, asi como su teonificackin,

3 Digrip Oficial de la Federacion, martes 30 de agosto de 1988
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4.210. Control
de la
contaminacién
y preservacion
ecologica

Es imiento de acciones que contibuyan a un desamolle integral,
equilibrade y sustentable del municipio.

Promover el saneamients de lee cauces de Ios rics v amoyos del municipia de
Teotihuacan, previniends su degradacion,

Proporcionar mantenimiento y rehabilitacion de pargues y Areas verdes,

Pigina 151

Promover |a restauracion ecoldgica y reverdecimiento de los asentamienios
hurmancs, hasts alcanzar el 12% minimo del drea verde, del total del drea urbana.

‘Canservar y ampliar s dreas verdes como zonas de recarga y pulmdn de la
2ona wrbana, con énfasis en Areas de presenacian,

Mo se permitird |a construccion en lugares con alta incidencia de riesgos
naturalas, por lo que se deberdn crear el Atlas Estatal de Riesgos y los
lineamientos para regular la vulnerabilidad de los asentamientos
hurmanos.

En los casos de los asentamiantos humanos en &reas de productvidad agricok,
se controlard el crecmiento, conteniendo su expansién, asl como evitando
incompatibilidades en el uso del suelo.

Clue toda aulonzacitn pars el desamollo habitacional esté condizonada a que s=
garantice el senvicio de agua potable e nfreestructiura

Se deberan desamollar sislemas para |2 separacidn de aguas pluvigles y
residuales.

Implementar un sistema de trensterencia de basura municipal, reciclado y
fratamianto de residuos soidos.

Deraschvar peribdicamente los rlos o canales que presenten problemas de
basura o sedmantacidn,

educir la wlnerldad de

r a ts la |datif ¥

4211, gjecucion de acciones que los prevengan,

Preservacion y | Formuiacion y difusion de planes de contingencia.

atencion de Restringir la ocupacidn de asentamientos humanos en  zonas
riesgos susceptibles de riesgo.

urbanos identificacion da asentamientos humanos en zonas de riesgo y en su
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Con base en la autonomia municipal, Disefar y r afternativas
de desamolie urbeno para lograr un municipio @rmdanico ¥
sustentable que permitan en el corto plaze acceder @ un proceso

4.212. Desammollo de metropolizacibn en  un  marco  de  cooperacion
municipal y intergubemamental ]
coordinacion Reslizar comvenios de conceriacion y coordinacion da  planes,

5 programas, acciones, proyecios y obras intermunicipales, metropalitanas,
intergubernamental. | oioes de interts municipal y mebropolitanc ya sean privadas o por
cooperacion y participacian de B comunidad.

Establecer corwvenics entre el H. Ayuntamienls y el INAH, para
determinar kas areas con factiblidad para el crecimiemo urbano.

5. ESTRATEGIA

5.1 Ubicacién y Papel del Municipio en el Sistema de Ciudades

Segin el Plan de Desamolio Urbano Estatal vigente San Juan Teofihuacan esta
considerado como centro regional, y fiene como prioridad atender a los Municipios de San
Martin de las Piramides, Nopaltepec, Otumba y Axapusco.

Paralelamente, los municipios de Teofihuacan, Acolman y San Martin de las Piramides
estan destinados a la consolidacién del desarrollo urbano; en consecuencia, tendrén que
reducir sus rezagos en cuanto a equipamiento, servicios y empleo; ya que a corto plazo
deberan desarmoliar actividades economicas ligadas al sector industrial de bajo impacto ¥
de concentracion de senvicios.

De lo anterior se desprende que de Teotihuacan sera el principal receptor de equipamiento
v senvicios de mayor jeramuia en el ambito regional.

Segin el Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitian-Texcoco, la politica a
sequir serd la del aprovechamiento de espacios urbanos al interior del municipio,
refrendando a Teotihuacan como un temitorio apto para el desamollo de las actividades
relacionadas con el uso habitacional.

Por otra parte, las condiciones turisticas del municipio seran reorientadas, ya que se preve,
ademas de la Zona Arqueoldgica impulsar el centro historico construidos en diferentes
£pocas.

5.2 Estrategias de Ordenamiento Urbano
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El marco del Plan Estatal de Desarrolio Urbano y del Plan Regional Metropolitano del Valle
Cuautitian - Texcoco identifica al municipio de Teotihuacan como Centro de Servicios
Municipales, asimismo los lineamientos que se enmarcan en el Programa de Ordenacién
de ta Zona Metropolitana del Valle de México, establecen ia vocaciddn turistica del
municipio.

A partir de o anterior, la estrategia general para el municipio plantea propiciar el
ordenamiento territorial y las actividades economicas en funcion de la
potencialidad turistica, coordinando las acciones de los distintos sectores para dar
solucién a la problematica urbana.

Para ordenar y regular el desarrollo urbano, asi como impulsar las actividades
turisticas, la estrategia general se estructura en tres niveles: las generales, los
elementos estratégicos para su instrumentacion y los programas prioritarios,
siendo todos estos funcionales y operativos.

+ ECONOMICAS

- Crear el corredor turistico y de servicios Teotihuacan-Acolman que permita
impulsar e integrar las actividades econémicas de la poblacién con la vocacion
turistica de la subregion. .

- Impulsar las actividades econdémicas en la cabecera municipal derivadas del
atractivo turistico de la zona arqueolégica.

- Consolidar la zona industrial con giros no contaminantes que permitan acceder
a la poblacion a su ccupacion,

+« POBLACIONALES

- El crecimiento poblacional del municipio, bajo ei actual contexto tendencial,
observa una disminucién en la tasa de crecimiento, por lo que este cuenta con
la suficiente reserva territorial para albergar a estos segmentos de la poblacion.

- Modificar las tendencias de ubicacién de la poblacion y de las actividades
econdmicas en zonas previamente establecidas.

s AMBIENTALES

- Inducir el crecimiento econémico y temitorial del municipio de Teotihuacan bajo
criterios de sustentabilidad.

- Proteger las &reas agricolas, forestales, de recarga acuifera, y la zona
arqueolégica definiendo franjas de restriccion o amortiguamiento con los usos
urbanos.

¢ TERRITORIALES

- Definir y normar los elementos que componen la estructura urbana, buscando
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encausar el crecimiento urbano, estableciendo la organizacién, usos y destinos
del suelo.

- Controlar y normar el crecimiento urbano de las localidades limitrofes con la
Zlolr;?Aﬁrqueoléglca, debido a que se encuentra restringida y condicionada por
el .

- Orientar el crecimiento urbano hacia la zona poniente de la cabecera
municipal, a través de la incorporacion de predios con vocacién urbana.

- Ordenar los actuales patrones de usos de suelo e impedir el crecimiento
urbano en zonas no aptas al desarrollo urbano.

- Las areas de crecimiento de las localidades periféricas que se encuentren
fuera del drea urbana propuesta, estardn sujetas a un dictamen técnico por
parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Estado de México..

» URBANAS

- Ampliar y mejorar la dotacion de servicios de infraestructura y equipamiento de
aquellas zonas que carercan o presenten deficiencias en [a prestacién de
servicios. :

- Utilizar las vialidades como elementos de ordenacién del territorio,

- Racionalizar el crecimiento urbano en las zonas de nueva incorporacién,
mediante politicas y programas basados en la normatividad estatal, con el fin
de propiciar mayor oferta de suelo para los distintos sectores de la poblacion,

- Propiciar la articulacién de las redes de infraestructura, vialidades y la
estructura urbana bajo una visién integradora en el municipio.

- Crear un Corredor Turistico de carécter regional y dos commedores comerciales
y de servicios de nivel medio, de acuerdo a la vocacién y al potencial turistico
de la zona.

- Condicionar la construccién de nuevas viviendas y ampliaciones a realizar en
las zonas restringidas por el INAH, previo dictamen de esta dependencia,
ademas de los tramites ordinarios para los casos mencionados.

- Restringir los usos urbanos en las zonas con vocacion agricola definidas como
no urbanizables,

- Considerar usos del suelo que pemitan en zonas especificas la mezcla de
habitacionales con comerciales y de servicios.

» VIALIDAD

- Reestructurar el sistema vial primario de la cabecera municipal.
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- Construccién de un circuito vial que integre a las zonas habitacionales.

- Definir un par vial que interrelacione a la cabecera municipal con la zona
arqueolbgica.

. Acondicionamiento de terracerias y caminos vecinales de las localidades
dispersas.

- Construccion de! eje vial que integre directamente a las zonas habitacionales
con la autopista México - Teotihuacan.

s Infraestructura y Saneamiento

- Establecer {a capacidad de la red y dotacién de agua potable de acuerdo a
escenarios de poblacion definidos.

- Optimizar la operacién de los comités locales de agua potable y drenaje.

- Ampliar las redes de infraestructura en las zonas previstas como nuevos
desarrollos.

s Equipamiento
. Consolidar el centro histérico y cultural localizado en la cabecera municipal.

- Promover la construccién de equipamiento de caracter regional en apoyo a la
vocacién turistica del municipio.

- Impulsar el desarrollo de equipamiento en apoyo al . corredor turistico
Teotihuacan-Acolman.

- Ampliar la cobertura y mejorar las condiciones fisicas de los equipamientos
existentes en el Centro de Poblacidn,

e Medio Ambiente
- Programa de saneamiento de los rios Grande y San Lorenzo.

- Programa de control para la captacion y disposicion de desechos sélidos de los
Zonas habitacionales.

5.2.1 Caracteristicas de la Estructura Urbana.

La imagen objetivo propuesta para el Municipio de Teofihuacan de Arista busca
compatibilizar el crecimiento demografico, la incorporacién de equipamiento regional y
municipal, la consolidacion de actividades industriales y la promocion de actividades
turisticas con base en la Zona Arqueolégica y el Centro Historico.
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Para llevar a cabo las polificas de desamollo de Teothuacan, en primer lugar se debe
corregir la problematica existente, detectada en el diagndstico. Con ello, se estableceran
las condiciones para el desamollo de los planteamientos generados en este plan.

Cauadro 58, Definiciin de i Imagen Objetivo Municipal

El  Canlm 4
TeoSihuacdn tiene problema
1a conJaEionamianio, por
alio pargue vehicdar &

Pm e
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Ly aedwrn-alaita dal sanicio plbles
crecerd, pxpansi Encoss para oios
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Cuadro 58, Definicidn
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Cuadro 58, Definicion de la imagen Objetive Municipal
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Zonas con restricciones al desarrollo urbano, que por sus cualidades se da una
restriccién en usos y destinos.

Nodos de conflicto, se identificardn para proponer altemativas de sclucion.

Zonas con alto grado de delincuencia, se reconoceran las areas que registran un afto
indice delictivo, para programar recorridos del personal de seguridad piblica municipal y
estatal.

Ordenada, el escenario propuesto busca atender el reordenamiento vy
consclidacion de la estructura urbana de Tectihuacéan, a través de una relacion de
las actividades econdmicas y el uso del suelo. Lo anterior por medio de:

La delimitacidn de las areas urbanizables, donde se prevea el futuro crecimiento
urbano distinguiéndolas de las no urbanizables donde el propésite es preservarlas
en su estado natural.

Ademas se preveran los usos que permitan el desarrollo de las actividades
ptevistas para Teotihuacan, asi como la mezcla con otros, que siendo
compatibies, complementen su funcidn.

Econémico, ef escenarioc econdmico contempla una diversificacion de actividades
productivas, siendo el turismo la principal actividad que se promovera en el municipio. A
través de la zona arqueolégica, corredor turistico y el centro urbano de Teotihuacan.

A lo anterior se suma la zona industral, que se consolidard por las caracteristicas
educacionales y la funcionalidad que observara a mediano plazo.

5.2.2. DELIMITACION DE ZONA URBANA, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE

La estructura urbana futura que se ha definido para el Plan Municipal de
Desarrolio Urbano de Teotihuacan, responde a la previsién del proceso de
consolidacion del area urbana actual, asi como a la incorporacion programada de
nuevas zonas destinadas a absorber el crecimiento futuro.

La vocacién habitacional, comercial, de servicios y turistica de caracter regional
serd impulsada, ademas de que el caracter de las zonas agricolas, tanto de alta
productividad “en transicibn a usos urbanocs’ sera reforzado a fravés de la
definicién de usos no urbanos y/c condicionados.

5.2.2.1. Clasificacion del Temitoric

En el marco de ios escenarios de poblacién antes descritos, el crecimiento urbano
actual, las tendencias de crecimiento y el fuerte impacto de las actividades
comerciales y de servicio de caracter regional, han pemmitido definir las 2onas
urbanas, las susceptibles a urbanizar y las no urbanizables.
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Con base en los objefivos planteados y a las funciones que desempena el
municipio, &l territorio se ha clasificado de la siguiente manera.

El crecimiento urbano actual, las tendencias de crecimiento y las restricciones
dictaminadas en la zona por el INAH, han permitido definir las zonas urbanas,
susceptibles a urbanizarse y las no urbanizables.

En este sentido, se ha revisado los usos y destino establecidos en la version anterior,
determinando las modificaciones convenientes de acuerdo al comportamiento que ha
manifestado el proceso de ocupacion. Para ello se establece la siguiente clasificacion;

= Area Urbana: comprende una superficie de 1,818.53 has, que representan el
21,98% de |a superficie municipal.

Esta zona considera las zonas habitacionales consclidados, las zonas
Industriales, comerciales y de servicios, asi como de equipamientos y la zona
militar,

» Area Urbanizable: Se constituye como la reserva para usos urbanos y esta
definida también por las zonas sujetas a wurbanizarse. Comprende una
supericie de 230.71 has, que representa el 2.79% del fotal del 4rea municipal.

Representan principalmente las zonas que se ubican al poniente de la
cabecera municipal, y en menor proporcién las ubicadas al sur de la misma y
en la periferia de las distintas localidades.

* Area No Urbanizable: Comprende una superficie de 6,223.56 has, esta zona
estd integrada por los usos agricolas, pecuarios y el referente a la zona
arqueociégica, conformada por 263.51 hectareas.

__ Clasificacion del Territorio Municipal

Uso HECTAREAS | %
.ﬂr&a_ Urbana 1,3'18_5_3 54 88
rea Urbanizable 23071 379
Area Mo Urbanizable 6,223.96 7523
TOTAL MUNICIPAL & 273.20 100.00

Fuerrte: Clculos propos.

6.2.3. Zonlificacidn de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

= USOS URBANDS

La superficie total del Municipio de Teotihuacan es de 8 273.20 hectareas, de las
cuales, la propuesta general de usos del suelo urbanos que incorpora &l area
urbana actual y area urbanizable, comprende una superficie de 2,048.24
hectareas, que representan el 24.77% de la superficie municipal. Los usos
urbanos se dividen de la siguiente manera:

a) Uso Habitacional
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Comprende una superficie de 1550.55 has, que representan el 75.66% de la
superficie del area urbana municipal y se encuentran distribuidas en todo el
municipio. Para ello se establecen tres zonas habitacionales conformadas de la
siguiente manera:

« ZONAL

Se integrara por la actual Cabecera Municipal y sus barrios, ademas de que se
unirén a esta las localidades de $an Lorenzo Tlalmimilolpan y Atlatongo, ast como
ia zona de nueva incorporacién ubicada al poniente de la Cabecera Municipal.

+ ZONAH:

Comprendera la zona integrada por las localidades de San Francisco Mazapa;
Santa Maria Cozotlan y San Sebastian Xolalpa. Esta drea estara sujeta a control
del desarrollo urbano, debido a que el INAH restringe el uso urbano en la zona.

» ZONAIIL:

Integra a las localidades de Santiago Zacualuca, San Isidro del Progresc y San
Agustin Actipac.

b) Centros Urbanos

Los centros urbanos estan clasificados en dos categorias, a través de los cuales
se pretenden consolidar las actividades comerciales y de servicios del municipio,
tanto en el ambito regional, municipal y local. Estos incorporan una superficie de
B87.32 hectareas, que representa el 4.26% del area urbana municipal.

Se contara con centros urbanos, alternos y complementarios al ubicado en el
centro de la cabecera municipal, asi como en las localidades de San Lorenzo
Tlalmimilotpan, Maquixco, San Sebastian Xolalpa, y San Francisco Mazapa y el
Barrio San Juan Evangelista.

c) Equipamiento

Agrupa una superficie de 34.84 hectareas, representando el 1.70% del area
urbana. Comprende equipamiento de educacion y cultura; recreacién y deporte,
administracién pablica y servicios urbanos; comercio y abasto; comunicaciones y
trasporte; asi como salud y asistencia social, tanto de cobertura regional,
municipal y local.

Adicionalments, se cuenta con la zona militar, representa una superficie de 145.02
hectareas, mismas que significan 7.08% del total del area urbana municipal.

d) Industria
Integrada por una zona industrial, localizada al este y oeste de la cabecera

municipal, cuenta con una superficie total de 231.58 has, que representa el
11.30% del total urbano.
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= US0S5 NO URBANOS

Los usos no uwrbanos ocupan una superficie de 6,223.96 hectareas, que
representan el 75.23% de la superficie tolal. Estos se dividen de la siguiente
ranera:

a) Cuerpos de Agua (C-A)

Incorporan una superficie de 7.3 heclireas, que representan el 0.12% del area no
urbanizable. Estan representados por los arroyos, rios, bordos y principaimeanta.

b) Parque Natural Protegido (N-PAR-P)

Comprende una superficie de 11094 hectareas, que representan el 1.78% de ka
superficie no urbanizable.

c} Agropecuario (AG)

Las areas agropecuarias se encuentra clasificadas en alta y baja productividad, la
primera representa una superficie de 2,401.83 hectareas, que representan 38.59%, Ia
segunda, cubre una extensién de 1,857 59 hectéreas, es decir 32.10% del total del drea
no urbanizable, en suma significa mas del 70% de los usos no urbanos..

d) Zona Arqueoclégica (Z-ARQ)

Ocupa una superficie de 263.51 hectdreas, que representan el 4. 23% de la superficie de
las areas no wbanizable. Esta integrada por las zonas argueclogicas de Teothuacan,
definida por el INAH,

o) Zona Forestal (N-BOS)

Este uso del suelo se clasifica en forestal protegido, incorpora una superficie de 1,345.08
hectareas, que representan &l 21.61% del total. Su funcion es impulsar la forestacion y
preservacion ecolbgica de la zona y restringir la formacion de asentamientos humanos,
Adicionalmente, se cuenta con el forestal no protegido, el cual cuenta con una superficie
de 97,71 hectareas.

Us0Ss DEL SUELD MUNICIPAL

W e usoe |HECTAREAS | = %
Ha 1550.55 75.66
cu B87.32 4.26
E-ZM 145.02 7.08

i E-ZM 34.84 1,70
I-M-M 231.58 11.30
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Total Uso Urbano 2049.31 | 100.00 |

Z-ARG 263.51 4.23

i AG-BP-N 1987.59 3210
AG-AP-N 2401.83 3858
N-BOS-P 1345.08 21.61
N-BOS-M a7.71 1.587
N-PAR-P 110.84 1.78
CA 7.3 012

Total No Urbanizable 6223.96 100.00

Fuente: Célcubos con base & otofatos v medidas con planimeta,

Para un mejor entendimiento de la Zonificacion de Usos y Destinos del suelo es
necesario definir en primer lugar los siguientes conceplos:

Densidad. Se refiere al Nomero Maximo de Viviendas que se permiten Construir
an un predio de determinada superficia.

La Densidad Neta es aquella en la que ya se ha descontado la superficie
destinada a circulaciones verticales y estacionamientos cubiertos, mientras que la
Densidad Bruta considera la superficie total del predio.

Superficie Maxima de Construccion. Es igual al Coeficiente de Ocupacion del
Suelo {C.0.8.), siendo la Superficie Total Construida en el Desplante, que varia
dependiendo del Uso del Suelo, siendo como Maximo el 75% de la Superficie
Total del Predio.

Area Libre. Se refiere a la superficie libre de construccién, la cual varia de acuerdo
al Uso del Suelo senalado en el Plan, la Minima permitida es el 25% del Area Total
del Predio.

Intensidad de Construccion, Se refiere al NOmero Méaximo Total de Metros
Cuadrados gue se pueden Construir en un Predio, esto es igual al Coeficiente de
utilizacicn del Suelo (C.U.5.).

Se obtiene de la multiplicacién de la superficie total de desplante por el nimero de
niveles maximo parmitido.

Altura. Es el Ndmero Méaximo de Niveles que se pueden Construir en un Predio,
dependiendo del Uso del Suelo que senala el respective Plan y va ligado a la
Superficle Maxima de Construccién y a la Intensidad Maxima de Construccion,

Debido a que Teotihuacan forma parte del patiimonio universal y constituye uno
de los sitios de mayor relevancia historica, el Instituto Nacional de Antropologia &
Historia (INAH) a través del Decreto Federal publicado el 30 de agosto de 1998,
dividia el territoric municipal en tres areas, de acuerdo a la identificacion de
posibles hallazgos arqueclogicos, De esta manera:

El area “A” Central de Monumentos Arqueoldgicos cuya superficie es de 263
has., 55 areas, 96 centidreas (es decir el espacio cercado con maya ciclanica),
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El drea “B" Ampliada de Monumentos Arqueolégicos, donde por decreto
presidencial no se permiten las construcciones nuevas ni llevar a cabo
ampliaciones sobre las ya existentes.

Area “C” Proteccién General , es el drea donde se permite la realizacién de
construcciones que no atenten contra la preservacién e integridad de la zona de
meonumentos arqueolbgicos, siempre y cuando se ajusten a las disposiciones
establecidas en este Plan Municipat y a las disposiciones legales y reglamentarias
vigentes.

A continuacién se describen los usos del suelo permitidos en el territoric municipal
de Teotihuacan:

ZONA URBANA Y URBANIZABLE,

H.500.A Habitacional Alta Densidad con mezcla de usos.

Zona habitacional con mezcla de comercio de productos y servicios basicos, no
mayores de 30 m? de construccién.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 500 m? de la superficie del iote.
Las edificaciones podran tener como maximo una superficie construida
equivalente a 1.4 veces la superficie total del lote, y una altura méxima de 2
niveles 6 6 metros, y debera dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote
sin construir, Se podran autorizar subdnws:ones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 500 m? de superficie y un frente minimo de 10
metros.

H.833.A Habitacional de densidad media con mezcla de usos.

Zona habitacional con mezcla de comercio de productos y servicios basicos y
especializados, no mayores de 120 m? de construccién..

Se podra construir hasta una vivienda por cada 833 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones podran tener como méximo wuna superficie construida
equivalente a 1.4 veces la superficie total del lote, y una altura méaxima de 2
niveles 6 6 metros, y debera dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote
sin construir. Se podran autorizar subdwnsuones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 500 m? de superficie y un frente minimo de 15
metros.

H.1000,A Habitacional de baja densidad con mezcla de usos.

Zona habitacional con mezcla de comercio de productos y servicios bésicos, no
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mayores de 250 m? de construccion..

Se podra construir hasta una vivienda por cada 1000 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones podran tener como maximo una superficie construida
equivalente a 1.2 veces la superficie total del iote, y una altura maxima de 2
niveles 6 8 metros, y debera dejarse como minimo el 40% de la supetficie del lote
sin construir. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 1000 m? de superficie y un frente minimo de 20
metros.

H.1000.C Habitacional de baja densidad ¢con mezcla de usos.

Zona habitacional con mezcla de comercio de productos y servicios basicos y
especializados, asi como con microindustria no contaminante, no mayores de 250
m?* de consfruccion.

Se podr4 construir hasta una vivienda por cada 1000 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones podran tener como maximo una superficie construida
equivalente a 1.2 veces la supetficie total del iote, y una altura maxima de 2
niveles 6 6 metros, y debera dejarse como minimo el 40% de la superficie del lote
sin construir, Se podran auterizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 1000 m? de superficie y un frente minimo de 20
metros.

CU.200 Centro Urbano

En esta zona ademas de vivienda, podran establecerse comercios y servicios
basicos y especializados, tiendas departamentales, hoteles, oficinas publicas y
privadas, bancos, equipamiento y los usos permitidos en la tabla de usos del
suelo,

Se podré construir hasta una vivienda por cada 200 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones tendran una altura maxima sin incluir tinacos de tres niveles 6
nueve metros y un maximo de superficie construida equivalente a 2.25 veces la
superficie de lote, con una area libre de 25%. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 200 m? de
superficie y un Frente Minimo de 9 metros.

- CU.333 Centro Urbano

En esta zona ademas de vivienda, podran establecerse comercios y servicios
basicos y especializados, tiendas departamentales, hoteles, oficinas ptblicas y
privadas, bancos, equipamiento y los usos permitidos en la tabla de usos del
suelo.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 333 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones tendrdn una altura méxima sin incluir tinacos de tres niveles 6
nueve metros y un maximo de superficie construida equivalente a 2.1 veces la
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superficie de lote, con una area libre de 30%. Se podrén autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 333 m? de
superficie y un Frente Minimo de 10 metros.

CH Centro Histérico.

En esta zona podran establecerse exclusivamente los usos autorizados por el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y tendran que ajustarse a las
edfficaciones existentes. En el caso de requerir alguna modificacion, se debera
obtener la autorizacién del INAH.

CRU 333 Corredor Urbano

Esta zona contendrd una mezcla diversificada de usos del suelo y las méximas
densidades habitacicnales e intensidad de uso.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 333 m? de la superficie del predio. Las
edificacicnes podran tener como maximo una superficie construida equivalente a 1.4
veces la superficie del lote y debera dejarse como minimo el 30% de la superficie sin
construir. La altura de las construcciones sera de dos niveles o 8 metros. Se podran
autorizar subdlvlsmnes de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 333 m? de superficie y un frente minimo de 10 metros.

CRU 500 Corredor Urbano

Esta zona contendrd una mezcla diversificada de uscs del suelo y las méximas
densidades habitacionales e intensidad de uso.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 500 m? de la superficie del predio. Las
edificaciones podran tener como méximo una superficie construida equivalente a 1.4
veces la superficie del lote y debera dejarse como minimo el 30% de la superficie sin
construir. La atura de las consfrucciones sera de dos niveles © 6 metros. Se podran
autorizar subdlvlswnes de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 500 m? de superficie y un frente minimo de 15 metros.

CRUT.300. Comrador turistico.

En este uso ademas de vivienda, se permiten: oficinas; servicios financieros;
comercio de productos y servicios basicos y especializados, bafios publicos;
centros comerciales; mercados; centros de abasto; establecimientos con servicio
de alimentos con bebidas alcohdlicas, solo de moderacion; establecimientos con
servicio de alimentos y venta de bebidas alcohdlicas y de moderacion; estaciones
de servicio (gasolineras); centros de consultorios sin encamados; hospitales y
sanatorios; educacién elemental y basica; educacién media bésica; educacion
media superior; educacion fisica y artistica instalaciones religiosas; centro de
espectaculos culturales y recreativos; instalaciones para la recreacién y los
deportes; instalaciones para deportes de exhibiciSn al aire libre; clubes e
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instalaciones campestres; parques y jardines; instalaciones hoteleras:
instalaciones para la seguridad pOblica y procuracion de justicia;
estacionamientos: terminales e instalaciones para el transporte; comunicaciones,

Se podra construir hasta una vivienda por cada 300 m* de la superficie del lote.
Las edificacionas tendran una altura maxima sin incluir tinacos de tres niveles &
nueve metros y un maximo de superficie construida equivalente a 2.1 veces la
superficie de lote, con una drea libre de 30%. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 300 m® de
superficie y un Frente Minimo de 9 metros.

CRUT.500. Corredor turistico.

Oficinas: servicios financieros; comercio de productos y servicios basicos,
comercio de productos y servicios especializados, comercio para la venta, renta,
depdsito, reparacidn, servicio de vehiculos y maquinaria en general,
establecimiento para el servicio de vehiculos; bafios publicos; centros comerciales;
mercados: centros de abasto; establecimientos con servicio de alimentos con
bebidas alcohdlicas, solo de moderacion; establecimientos con servicio de
alimentos y venta de bebidas alcohdlicas y de moderacidn; estaciones de servicio
(gasolineras), centros de consultorios sin encamados; hospitales y sanatorios,
educacion elemental y basica; educacion media basiea; educacion fisica y artistica
instalaciones religiosas; centro de espectaculos culturales y recreativos;
instalaciones para la recreacion y los deportes; instalaciones para deportes de
exhibicion al aire libre; clubes e instalaciones campestres; parques y jardines;
instalaciones hoteleras: instalaciones para la seguridad publica y procuracion de
justicia; estacionamientos; terminales e instalaciones para el transportg,
comunicaciones.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 500 m® de la superficie del lote.
Las edificaciones tendran una altura maxima sin incluir tinacos de tres niveles &
nueve metros y un méaximo de superficie consfruida equivalente a 2.1 veces la
superficie de lote, con una &rea libre de 30%. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 500 m® de
superficie y un Frente Minimo de 10 metros.

CRUT.833. Corredor turistico.

Oficinas: servicios financieros; comercio de productos y servicios basicos;
comercio de productos y servicios especializados; comercio para la venta, renta,
depdsito, reparacion, servicio de wvehiculos y maguinaria en general;
establecimiento para el servicio de vehiculos; bafios publicos; centros comerciales;
mercados: centros de abasto; establecimientos con servicio de alimentos con
bebidas alcohdlicas, solo de moderacion; establecimientos con servicio de
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alimentos y venta de bebidas alcohélicas y de moderacion; estaciones de servicio
(gasolineras); centros de consultorios sin encamados; hospitales y sanatorics;
educacién elemental y basica; educacién media basica; educacién fisica y artistica
instalaciones religiosas; centro de espectaculos culturales y recreativos,
instalaciones para la recreacién y los deportes; instalaciones para deportes de
exhibicién al aire libre; clubes e instalaciones campestres; parques y jardines;
instalaciones hoteleras; instalaciones para la seguridad pablica y procuracién de
justicia; estacionamientos; terminales e instalaciones para el transporte;
comunicaciones.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 833 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones tendran una altura méxima sin incluir tinacos de tres niveles 6
nueve metros y un maximo de superficie construida equivalente a 1.8 veces la
superficie de lote, con una 4rea libre de 40%. Se podran autorizar subd|w3|ones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 833 m? de
superficie y un Frente Minimo de 15 metros.

I-M-N Industria mediana no contaminante

Bodegas y depdsitos multiples con venta directa al piblico, parques vy jardines;;
terminales e instalaciones para el transporte; manufacturera de productos
alimenticios, bebidas y tabaco; manufacturera de productos de madera, palma,
mimbre y corcho, manufacturera de la celulosa, papel y sus productos;
manufacturera de productos metalicos, maquinaria y equipo; manufacturera a
base de minerales no metalicos; manufacturera metalica basica; manufacturera de
textiles, prendas de vestir y colchones; manufacturera del cuero y del calzado,
otras manufactureras.

Las edificaciones tendran una altura méxima sin incluir tinacos de dos niveles 6
seis metros y un maximo de superficie construida equivalente a 1.2 veces la
superficie de lote, con una area libre de 40%. Se podran autorizar subdwnmones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 833 m? de
superficie y un Frente Minimo de 15 metros.

E. EQUIPAMIENTO

La zona de Equipamiento estard destinada a la localizacién de Edificios,

. Instalaciones y Espacios de Usoc Colectivo en los que se proporciona a la
Poblacién Servicios de: Educacién y Cultura, Salud y Asistencia Social, Comercio
y Abasto, Comunicaciones y Transporte, Recreacién y Deporte, Servicios Urbanos
y Administracion Publica.

La Altura y la Intensidad de Construccién seran aquellas que estén establecidas
en los predios aledafios, o en su caso las establecidas por las Normas de
Equipamiento Urbano de la SEDESOL.

Este Uso del Suelo se distribuye en toda el Area Urbana del Municipio y en zonas
especificas descritas en el Plano E-2.
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ZONA NO URBANIZABLE

N- NATURAL

Esta 4rea por sus condiciones naturales, no se podra urbanizar ni ocupar para uso
urbano y es el sefialado como

BOS-N Bosque no protegido.
BOS-P Bosque protegido.
PAR-P Parque protegido.

AG- AGRICOLA

Esta drea por sus condiciones naturales, no se podra urbanizar, solo podra ocuparse
para fines agricolas.

En esta zona s&lo se permitird el uso agricola y se permitirdn construcciones
relacionadas con esta actividad de acuerdo a lo establecido en el Libro Quinto del
Cadigo Administrativo del Estado de México vigente.

Comprende las zenas siguientes:

BP-T Baja productividad de temporal.
MP-T Mediana productividad de temporal.
AP-T Alta productividad de temporal,

Z-M  ZONA MILITAR 372

En esta zona Unicamente se permitird la instalacidn de edificaciones necesarias
para la instruccién y practicas militares.

Z- ARQ. ZONA ARQUEOLOGICA

Esta zona esta a cargo del Instituto Nacional de Antropologia e Historia; en ella no
se permiten los usos del suelo urbanos.

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su
aprovechamiento y la altura de edificaciones previstos en este plan y sus planos
_integrantes, que impliquen la modificacion de la estructura urbana prevista e
impacten negativamente en los servicios pdblicos. Las meodificaciones al Plan
Municipal de Desarrollo Urbanc Teotihuacan, deberan observar el procedimiento
que para su elaboracidn, aprobaci6n, publicacion y registro prevé el Libro Quinto
del Cédigo Administrativo y su Reglamento.
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USOE Y DESTINODS EN ZONAS URBANAS Y URBANIZABLES

T ces i
HABITACIONAL 10.46
ICENTRO URBAND 1.06
ECQUIPAMIENTD FEDERAL 14502 i75
[E | 344 0.42
M0 231.58 2.80
F-ART 26351 3.19
B GRICOLA 44722 30 5345
M-BOS-F 1,345 .08 16.26
h-BOYS-5 5771 1.18
h-PAR-P - 110.94 1.34
A 7.3 n.0a
TOTAL 827327 100.00

Fuente: Caloulos propios

A continuacion, se presenta el Catalogo de Usos del Suelo Propuesto para el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, asi como la descripcidn  de nomas
generales sobre los usos, destinos e Intensidades del suelo.
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CATALOGO DE USOS DEL SUELO DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

DE TEQTIHUACAN
1 i35 | Vivlenda [Minlma de Pradios| ML Constriir {Miveles]. | =T truccian
H500A 20 500 300 10| 20 2 16
| Hsa3a 12 833 500 15 | 30 2 1.4
H1000A 10 1000 600 20 | 40 2 12
H1000C 10 1000 00 20 | 40 2 12
Cu200 50 200 120 9 | 25 3 225
CU333 30 333 200 10 | 30 3 21
CRU333 30 333 200 1w | a0 2 14
CRUS00 30 500 300 15 | a0 2 14
CRUT300 23 300 180 9 | a0 3 2.1
GRUTS00 20 500 300 0 | 30 3 21
CRUTE33 12 833 500 15 | 40 3 18
MM NP NP NP 15 | 40 2 12
Notas:

1. Con el fin de pemitir la infiltracion del agua de lluvia al subsuelo, los materiales
que se podran utiizar en las dreas libres de construccion, deberan ser
parmeables.

2, Para permitir el ascleamiento enfre las construcciones, se respetara una
separacion minima en la colindancia posterior del 15% de la altura maxima de
esa eolindancia, cuando &sta no coincida con la orientacion norte.

3. Los requerimientos minimes de Estacionamiento forman parte del presente Plan
Municipal de Desarrollo Urbano.

4 Las Restricciones de Construccidn pueden ser usadas como patios para
luminacion y ventilacion.

5. Para la autorizacion de construcciones con cualguier uso que implique la
construccion de mas de cinco mil metros cuadrados u ocupen predios de mas de
seis mil metros cuadrados de termeno, se requiere de un Dictamen de Impacto
Regional (UIR), emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda del
Gobiemo del Estado de México y Visto Bueno del H. Ayuntamiento de
Teotihuacan, de acuerdo al Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de
México.

6. Se dejan a salvo los derechos adquiridos por los titulares y sus causahabientes,
que provengan de las autorizaciones que hayan sido publicadas en la Gaceta de
Gobiemo; asi como cualquier ofra Licencia o Autorizacion relativa al uso y
aprovechamiento del suelo que se encuentre vigente y haya sido emitida por
autoridad competente antes de la entrada en vigor del presente plan.
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No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su
aprovechamiento y la altura de edificaciones previstos en este plan y sus planos
integrantes, que impliquen la modificacién de la estructura urbana prevista e
impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, deberin observar el
procedimiento que para su elaboracion, aprobacion, publicacion y registro preve el
Libro Quinto del Cédigo Administrativo y su Reglamento.

522 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables.

La reestructuracion del sistema vial es de vital importancia, debido a que debe
responder a la jerarquia de centro regional. Para ello se plantea lo siguiente:

Estructura Vial Regional

La estructura vial regional se complementa con la construccion de una vialidad
regional y una vialidad intermunicipal que conectara a las &reas urbanas con las
principales vialidades regionales, por lo tanto, se conforma de la siguiente manera:

Vialidades Regionales Existentes

« Meéxico-Tulancingo (cuota)
« Meéxico-Teotihuacan (libre)

Vialidad Regional Propuesta

« México-Veracruz. Que se construira en el derecho de via de la red ferroviaria
dirigida a Veracruz y adecuandola en la autopista México-Piramides.

Estructura Vial Primaria

La estructura vial primaria por sus caracteristicas y condiciones presenta las mayores
carencias. Es importante definir altemativas de solucion para eficientar los tiempos de
traslado entre las localidades integrantes del municipio, asl como de reorientar los fiujos
concentrados en el centro urbano hacia zonas con mayor grado de accesibilidad.

En primera instancia la estructura vial primaria es:
Cabecera Municipal:
= Avenida Miguel Hidalgo.

¢ Avenida México.
e Avenida Mario Ramon Beteta.



Pigina 178 “GACETA DEL GOBIERNO” 5 de noviembre del 2003

¢ Avenida Piramides.

Santa Maria Coatlan:;
« Calle Hidaigo.

San Lorenzo Tlalmimilolpan:
» Calle 16 de Septiembre. -

Atlatongo:
+ Avenida México.

Santiago Zacualuca:

« Calle Morelos.

» Teotihuacan-Tecdmac.

A partir de la estructura vial existente, se propone lo siguiente para su apoyo:

« Construccion de un circuito vial que integre a las zonas urbanas.

+ Construccién del eje vial que integre directamente a las zonas urbanas con la
autopista México - Teotihuacan. Siendo los principales ejes:

» Santiago Zacualuca - Autopista México-Piramides.

» Puxtla — Autopista México-Piramides.

+ Derecho de via de lineas de alta tensién — Autopista México-Piramides.
+ Construccidn de puentes vehiculares.
+ Disefio de entronques viales en vialidades de nueva creacién.

» Propuesta de vialidades primarias y secundarias en las zonas de crecimiento
urbano.

+ Programa de pavimentacién en las vialidades de terraceria.

» Programa de mejoramiento de vialidades en mal estado.

Por ofra parte, se integran varios proyectos que mejoraran las condiciones de
accesibilidad municipal. Estos son: ,

» Localizacién de una terminal de autobuses foraneos y urbanos al sur de San
Juan Teotihuacan.

s Relocalizacion de los paraderos de microbuses y bases de taxis.

+ Reordenamiento de las rutas de transporte foraneas y urbanas.
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+ Cambic de sentidos de las principales vialidades del centro histérico de San

Juan Teotihuacan.

£.2.5 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios

a) Infraestructura Hidraulica,

Se realizard un programa de rescate de las cuencas de los rfos San Juan y
San Lorenzo.

Construccion de tanque elevado en la localidad de San Francisco Mazapa.

Construccion de poza profundo para el abastecimiento de agua potable en la
localidad de San Francisco Mazapa.

Cambio de redes primarias de agua potable en la localidad de Santa Maria
Coatlan.

Introduccion de red de agua potable en la localidad de Teotihuacan.
Intraduccién de red de agua potable en la localidad de San Lorenze.

Construccion de pozo profundo para el abastecimiento de agua potable en la
localidad de la Purificacion.

Se regularizard la dotacién diaria en las colonias Maquixco, La Nueva
Teotihuacan, La Cadena, Ampliacion de Atlatengo y las localidades de San
Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlén, San Sebastian Xolalpa y Puxtla que
no tienen un servicio continuo.

Construccién de infraestructura para las areas de crecimiento urbano, con red
troncal de 3 y 4" de didmetro.

Construccidn de planta potabilizadora en la zona de crecimiento.

Construccion de tanque de agua con bomba de distribucion

A) Infraestructura Sanitaria,

Construccién de planta de fratamiento al sur de ia cabecera municipal, en ia
interseccion entre el rio San Juan y San Lorenzo.

Construccion de colector primario en la localidad de San Juan Tectihuacan.

Establecer la capacidad de ia red y dotacién de agua potable de acuerdo a
escenarios de poblacién definidos.

Optimizar la operacidon de los comités locales de agua potable y drenaje.
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- Ampliar las redes de infraestructura en las zonas previstas como nuevos
desarrollos.

« Se dara cobertura a las localidades de Atlaltongo, Santiage Zacualuca, San
Agustin Actipac, Nueva Teotihuacdn y colonias Magquixco, La Nueva
Teotihuacan, La Cadena y Ampliacién de Atlaltongo.

» Se construird la red de drenaje de agua pluvial para las localidades de
Teotihuacan, San Lorenzo Tlalmimilolpan, San Francisco Mazapa y Santa
Maria Coatian, a efecto de descongestionar la red de drenaje sanitario.

c} Infraestructura Eléctrica.

« Introduccién de la red de energia eléctrica en las localidades y colonias de
Santiago 2acualuca, Nueva Teotihuacén, Maquixco, Atlaitongo y San Agustin
Actipac.

« Reducir las variaciones de voltaje en la Cabecera Municipal.

« Asimismo se mantendra el nivel de servicio en cuanto al alumbrado puablico
regularizandolo en las colonias ubicadas al norte y sur de la cabecera
municipal, promoviendo campafias de concientizacion respecto a su
conservacion.

d) Disposicion final de basura.

» Aplicar la normatividad correspondiente de operacion al actual relieno sanitario
de! municipio ubicado al norte de la localidad de San Agustin Actipac, con

objeto de prolongar su vida util.

.+ Reorganizacidn de las rutas del servicio publico de limpia para eficientar el
servicio y ampliar la cobertura.

= Adquisicion de unidades y equipo para eficientar el servicio plblico de
recoleccién de basura.

@) Obras de proteccion.

+ Construccién de muros marginales de tierra en los margenes de los rios San
Juan y San Lorenzo para evitar desbordamientos.

» Realizacion del programa de desazolve de los rios San Juan y San Lorenzo.

+ FElaboracién del Atlas de Riesgos Municipales, a fin de estar preparados para
enfrentar los impactos provocados por los fendmenos perturbadores.

f) Impulso a los servicios turisticos.
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« Elaboracién de un proyecto ecoturistico ubicado al noroeste de la zona
argueolégica, donde: se estima una superficie de 7 a 10 hectireas; se
construira un complejo de cabafias para hospedaje con integracion y vista
directa a la zona arqueoldgica; se aprenda y cenozca el valor y tradicion de las
culturas prehispénicas de México.

5.2.6 Intagracion e Imagen Urbana

Prevenir el deterioro de la zona tradicional de la cabecera municipal es de vital
importancia, ya que este municipio tiene gran influencia turistica por lo que se deberan
evaluar algunos de los proyectos arquitectSnicos que puedan guardar coherencia con los
estilos, altluras y materiales de la zona.

Los programas de imagen urbana son indispensables para poder mantener zonas
histéricas ubicadas dentro del municipio y sobre todo e preservar la existente.

Ademés de las condiciones vy caracteristicas geogréficas del municipio existen ofro tipo
de medidas que son indispensables para la definicidn y estilo de imagen urbana de éste
y que son representadas por el clima, tipo de suelo, emplazamiento de viviendas, entre
otros.

Estas condicionantes son importantes debido a que la imagen se ve de clerta manera
condicionada por factores como el nivel econdmico de la familia; lo que significa que si
en una familia cuentan con determinadeos recursos econdmicos y que por consiguiente
se proveera con dificultad de los alimentos basicos; por lo tanto poco se podra pensar en
que este tipo de familias puedan destinar parte de su economia al mantenimiento de sus
fachadas y viviendas.

El clima también condiciona de cierta medida la determinacion de los materiales de
canstruccion y acabados que se les quiera dar a las viviendas.

Dentro det municipio de Teotihuacén se encontraron alguncs de los problemas mas
comunes dentro de las zonas habitacionales:
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Acclones en apoyo a la imagen urbana.
:-'},‘w F e

{y gque la|Retirar los de ios postes, adema
mayoria de esta pertenece a los anuncios y|de generar cierta cultura para el Yipo de
carteles de las propagandas polificas) la cual | propaganda a la cual pusdan estar reciclando

a3 excesiva. sin el mayar problema.
Deteriaro de fachadas en las viviendas asi| Elaboracidn del reglamento de imagen urbana |
coma falta de mantenimiento. constreceion y de fachadas.

Adicionaimente  restaurar los  monumentos
histéricos deterioradas del municipio.
Contaminacin visual por cableado séreo; ya | Se recomiendan las instalaciones eléctricas y el
que existen numerosas conexicnes eléctricas | cableado subterrdnes.

dirigidas hacia un stlo poste de energia |o
que dificulta vy entorpece de cierda manera |a
dotacitn de esta servicio, pero sobre todo &l
causar mal aspeclo hacla la imagen del
muUnCipio,

Carencia de teja y vigas en techos de las| Consolidacidn de  vigas de techumbre ¥
viviendas. reposicion de (25 ejas faltantes.

Falta conformar una red de drenaje pluvial, ka| Conformar el drenaje pluvial cuando mencs en
cual evite el estancamiento del agua sobre| s vialidades principales,

las vialidedes,
En las viviendas en las gue se encuentra | Tratamiento de elementos de madera
algin tpo de acabade comoe  madera,
presantan problemas de deteriara.
Elementos de piedra deteriorados. Tratamiento de los elemantos de piedra.
Baldosas de pavimentos susitas y rotas. Consolidar baldosas de pavimento.

Considerando el tipo de construcciones y problemas encontrados, seria imporante
considerar un reglamento de imagen urbana propuesto por el ayuntamiento el cual
pueda dar un control y patrén al tipo de construcciones en el municipio.

Este tipo de acciones se deben encaminar a crear una imagen homogénea en las
diferentes zonas, reforzando aquellas construcciones que presentan algun valer
histérico para el municipio, ademas de consolidar hitos y nodos existentes.

No hay que dejar de lado a las vialidades y accesos principales, ayudados por una
nomenclatura.

5.2.7 Orentacion del Crecimiento Urbano

En la zona urbanizable del municipio de Teothuacan es de 230.71 hectareas que estan
integradas por areas fisicamente aptas para dotar de servicios plblicos sin que
represente costos elevados, en usos habitacionales, de servicio, comencio & industriales,
asta zona de divide en tres partes segin la prioridad para ser urbanizable; la de afta
prioridad representa el 45.13 hectareas y es la que cuenta con las mejores condiclones
para urbanizar, también es el area mas proxima a [a zona urbana actual; la prioridad
media es el 158.15 hectareas de la zona urbanizable y por (itimo la de baja prioridad
representa 27 43 hectareas en la que se esperaa un largo plazo orientar el crecimiento
urbano hacia esta zona, aungue si existen las condiciones tanto de tipo de suelo como
de infraestructura para la dotacién de servicios piblicos sin gue los coslos sean
elevados.
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La zona no urbanizable es el 75.23% del territorio total del municipio, en esta zona no
existen las mejores condiciones para la infroduccion de redes para la prestacion de
servicios publicos, ya sea por la lejania las ares urbanas es donde ya evisten las redes
de servicios plblicos o por el tipo de suelo que hace que se eleven demasiado los costos
para la infroduccion y prestacion de los senvicios pablicos,

Existen promotores interesados en desarrollar viviendas, a ellos deben de cubrir los
costos que se generen para la incorporacion de servicios plblicos de acuerdo con la
densidad del uso. Ademas en esta zona estin incorporadas las dreas de restricciones
por derecho de via, zonas de riesgo, zonas de alta produccion agricola que no pueden
ser urbanizables aungue cuenten con condiciones para dotacion de servicios pUblicos
para evitar la aparicion de riesgos urbanos y para no permitir que se pierdan zonas de
alta productividad agricola que actualmente esta generando para el municipio recursos y

fuentes de emplea
Orientacion del Crecimiente Urbano

Clastloadion.. - ey R Bbpedicl IR R idta s gt R
Zona Urbana 1,818.53 21.98
Zona Urbanizable 230.71 2.79
Alta priordad 4513 19.56
Media prioridad 158.15 68.55
Baja prioridad 27.43 11.89
Zona No Urbanizable 6,223.96 75.23
Total 8,273.20 100.00

5.2.8. De los Programas de Desarrollo Urbano

Los Programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucion de las
Paliticas y las Estrategias del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan
para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se precisaran las acciones a
realizar, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para su
cumplimiento, de conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de
coordinacién entre las autoridades corresponsables de su ejecucidn y de
convenios de concertacion con los sectores social y privado participantes, en los
que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracion o cumplimiento
da los programas.

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES
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6.1.1. Objetivo General de la Programacion.

El objetivo general de la fase programatica del presente Plan, es establecer los
programas necesarios para dar respuesta a la problematica identificada en el
diagnéstico y alcanzar la imagen objetivo que se pretende para el municipio,
dando respuesta a las carencias, politicas, objetivos y metas planteadas, con
base en los escenarios poblacionales previstos. Complementariamente, se
delegan funciones y obligaciones de corresponsabilidad a cada una de las 4reas
de ia administracién municipal, para llevar a cabo la ejecucion de los programas
aqui planteados, cuyo fin comun es organizar sus quehaceres y hacer mas
préactica su ejecucion.

6.1.2. Objetivos Especificos de ia Programacion.

= Ampliar la generacién de actividades econémicas y turisticas en el municipio
previendo la utilizacion de los recursos turisticos, naturales y culturales en
forma optima y racional.

= |mpulsar la consalidacién de zonas industriales para generar mayores fuentes
de empleo e incorporar la mano de obras disponible en el municipio.

» Rescatar y diversificar las actividades agropecuarias para evitar su abandono y
preservar los suelos con este uso.

* Prever reservas de suelo para usos habitacionales, comerciales y de servicios
con base en las condiciones territoriales y demograficas del municipio.

» Preservar las areas con valor ecolGgico y restaurar aquellas con problemas de
deterioro. :

» Evitar la proliferacion de asentamientos humanos en zonas no aptas para su
desarrolio.

» QOptimizar la utilizacién del uso del suelo urbano, preservando para otras
actividades el resto del municipio,

« Fomentar la construccion de vivienda acorde con las posibilidades econémicas
de la poblacién.

= Atender las deficiencias en materia de servicios publicos (agua potable,
drenaje y electrificacién) en el municipio.

= Ampliar y suprimir el déficit de eqguipamiento urbano para atenuar la demanda
de la poblacion y elevar los niveles de bienestar social.

= Mejorar las condiciones de la vialidad regional existente y consolidar la vialidad
urbana, de tal manera que permita cumplir con su funcionamiento de manera
adecuada.

= Mejorar las condiciones fisicas de las vialidades primarias, debido a que son
las que permiten articular las distintas zonas del municipio.
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7. INSTRUMENTACION

7.1 Normatividad

7.11. Normas urbanas generales .
Son nommas basicas para el ordenamiento de los asentamientos humanos las siguientes:

[. Encuanto a las areas susceptibles de desarrollo;

a) Se orientara la expansién de los centros de poblacién hacia los terenos que
comparativamente requieran una menor inversién por concepto de apertura de
vias piblicas, de acceso y dotacién de obras de infraestructura hidraulica, de
drenaje sanitario, pluvial y demas correspondientes, siempre que no se afecte el
equilibrio de los ecosistemas,

b) Se evitara el crecimiento de las 4reas urbanas hacia las dreas que deben ser
preservadas y protegidas, por ser zonas arqueologicas, centros histéricos y de
alto o mediano aprovechamiento de sus recursbs agricolas, forestales,
pecuarios u otros, asi como por contener beflezas naturales o elementos que
conforman el equilibrio ecolégico del ambiente.

¢) Se dejaran al margen dei desarrollo urbano los terrenos considerados como no
urbanizables.

Il. Se propiciarg que el aprovechamiento del suelo en localidades, barrios y predios,
se haga de modo combinado o mixto, para facilitar a la poblacién el acceso a los
servicios, obtener un mayor aprovechamiento del suelo, mantener en forma
constante la actividad urbana y lograr una mayor seguridad para los habitantes.

ill. En cuanto a la proteccion del entomo ambiental;

a) Se protegeran y en su caso aprovecharan los recursos con que cuenten los
cerros, bosques, cuerpos de agua superficiales, mantos de aguas subterméneas
¥ zonas de recarga acuifera, que sirvan para mantener o mejorar la calidad del
ambiente,

b) En el aprovechamiento de los predios, se respetara la conformacién natural del
temreno, los cauces de escumimientos superficiales, la vegetacion y del mismo
modo el arbolado existente. Cuando la optimizacion del suelo requiera hacer
movimientos de niveles y la conveniencia o necesidad de cambiar fos cauces del
agua, se requerira autorizacion de las dependencias correspondientes.

¢) La forestacién de los espacios abiertos publicos o privados, se llevara a cabo o
se complementara con especies propias de la localidad o nuevas de facil
adaptacién, para asl mejorar el medio ambiente y aspecto de calles, plazas y
zonas de edificios.

d} Se contemplaran en los planes de centros de poblacién las &reas aptas para el
funcionamiento de los sistemas de abastecimiento, tratamiento y disposicién
final de residuos sélidos, al igual que las que fueren necesarias para los
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materiales y residuos peligrosos, sin perjuicio de las autorizaciones que al
respecto emitan las autoridades competentes.

En general, la planeacién del temitoric perseguird establecer un adecuado equilibric e
interelacién entre todos los aspectos del desarrollo, en téminos de que, por una parte, el
crecimiento de las ciudades no se extienda a las tieras necesarias para la actividad
econdmica y el mantenimiento del ambiente y que, por la otra, €l aumento demografico
satisfaga sus necesidades de suelo urbanizado, servicios y vivienda.

Con el mismo propdsito, se procurara prever la recuperacibn de las areas no
urbanizables de los centros de poblacidn ocupadas por asentamientos espontaneos o no
autorizados, mediante programas de traslado o reubicacién de sus habitantes a suefos
aptos, asi como de regeneracion de las areas naturales recuperadas.

Cualquier uso habitacional deberd estar alejado como minimo a:

* 100 mts de instalaciones industriales clasificadas como de alto riesgo,
(industria quimica, petréleo, textil, metal mecanica)

= 50 mts de ductos de PEMEX o sus derivados.

= 30 mts de vias férreas, lineas de transmisién eléctrica de alta.tension,
subestaciones; terminales o centrales de autobuis.

= 20 mts de zonas de preservacién ecolbgicas o agrolégicas, bancos de
material y zonas de extraccion mineral.

= 15 mts de vialidades primarias
No se debe permitir e! desarrollo urbano:

s Zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas o minas o con
serios problemas de hundimientos o alta compresibilidad.

v Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pie de las
laderas, cuyo material este poco consolidado y de adherencia fragil, con
tendencias a desprendimientos por intensas lluvias o sobresaturacion
hidraulica, sobrepeso o movimientos vibratorios o sismicos, dejando una
franja minima de seguridad de 25 mts entre las bases de ésta y el desarrollo
urbano.

= En zonas con relieve muy accidentado o con pendientes mayores de 20%.

= Al interior u orillas de lechos, lagunas, presas, o en los cauces de rios,
arroyos o canales. Se debera respetar una distancia minima de 15 mts a
partir del nivel de aguas maximo extraordinario (NAME), registrado en los
altimos 20 afios.

* Terrenos en depresiones de relieve, altamente inundables por la
impermeabilizacién de suelo durante pericdos intensos o constantes de
lluvias, terrenos pantanosos.

» Tearrenos sobre hidratados que al licuar o abatir su nivel fredtico pierden su
capacidad de carga; temenos inestables, con serios asentamientos
diferenciales.

« Cercano a fallas y fracturas activas, por lo menos a una distancia minima de
30 metros de su eje y segun la magnitud de su actividad.
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7.1.2,

Faldas de cerros, en particular los que presentan sus estratos y fracturas
crientadas a la misma direccién de sus pendientes, observando ademéas en
su material, una fragil cohesién susceptible al deslizamiento o derrumbe

Las zonas o parque industriales, deberan estar alejados como minimo a
100 mts de cualquier nicieo poblacional y contemplara vialidades primarias
y secundarias.®

Usos de Impacto Regional,

Los usos del suelo establecidos en el articulo 5.61 del Cédigo Administrativo del Estado
de México que requieren obtener ef dictamen de impacto regional son;

V.
V.

VL.

Los desarrollos habitacionales de mas de 60 viviendas.
Las gaseras, gasoneras y gasolineras:

Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o
distribucién de combustibles

La explotacion de bancos de materiales para la construccion;

Cualquier uso que implique la construccién de mas cinco mil metros
cuadrados u ocupen predios de més de seis mil metros cuadrados de
terrenos;

En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobre Ia
infraestructura y equipamiento urbanos y los servicios publicos previstos para
una region o para un centro de poblacién en relacién con su entomo regional
que sera establecido en el plan municipal de desarrollo urbano o el pian de
centro de poblacidn respectivo;

Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y aitura de
edificaciones en los casos a que se refiere las fracciones anteriores.

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencién del dictamen de
impacto regional los siguientes usos del suelo:

® Ley de proteccion Civil del Estado de México
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USO ESPECIFICO | DESCRIPCION | NORMA APLICABLE
ACTIVIDADES TERCIARIAS
OFICINAS PUBLICAS DE GOBIERNQ, SINDICALES, MAS DE 1000 M* DE
CONSULADOS, REPRESENTACIONES CONSTRUCCION.
EXTRANJERAS, AGENCIAS COMERCIALES,
DE VIAJES Y PRIVADAS
SERVICIOS SUCURSALES BANCARIAS, MAS DE 500 M* DE
FINANCIEROS ASEGURADORAS, AGENCIAS FINANCIERAS, |CONSTRUCCION.
CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES
COMERCIO DE CASAS DE MATERIALES, TIENDAS DE PISOS, [ CUALQUIER
MATERIALES PARA  |AZULEJOS Y BAROS, ESTABLECIMIENTOS SUPERFICIE
LA CONSTRUCCION | PARA LA VENTA DE PRODUCTOS
VENTA Y/O RENTA PREFABRICADOS PARA LA CONSTRUCCION,
DE EQUIPO PARA LA
CONSTRUCCION
MAQUINARIA PESADA, EQUIPO LIGERO CUALQUIER
PARA LA CONSTRUCCION, CIMBRA EN SUPERFICIE
GENERAL.
COMERCIO PARA LA | ESTABLECIMIENTO PARA COMPRA, VENTA, |MAS DE 600 M* DE
VENTA, RENTA, RENTA Y DEPQOSITO DE VEHICULOS SUPERFIC!E POR USO
DEPOSITO, AUTOMOTORES EN GENERAL, INDUSTRIAL : Y/O CONSTRUCCION.
REPARACION, Y DE SERVICIOS, LLANTERAS,
SERVICIO DE REFACCIONARIAS, TALLERES ELECTRICOS,
VEHICULOS Y ELECTRONICOS, MECANICOS,
MAQUINARIA EN VERIFICACIONES, HOJALATERIA Y PINTURA,
GENERAL RECTIFICACION DE MOTORES, ALINEACION
Y BALANCEQ, REPARACION DE MOFLES Y
RADIADORES, AUTOPARTES USADAS,
VENTA DE CARROGERIAS, TIANGUIS DE
AUTOS USADQOS.
CENTROS TIENDAS DE AUTOSERVICIO, TIENDAS MAS DE 300 M°DE
COMERCIALES DEPARTAMENTALES Y CENTROS CONSTRUCCION.
COMERCIALES
MERCADOS MERCADOS Y TIANGUIS CUALQUIER
SUPERFICIE
CENTROS DE CENTROS DE ACOPIQ CUALQUIER
ABASTO SUPERFICIE
BODEGAS Y DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDERCS: | MAS DE 500 M°DE
DEPOSITOS FRUTAS, LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y | CONSTRUCCION
MULTIPLES SIN GRANOS EXCEPTO CUANDOQ SE
VENTA DIRECTA AL LOCALICEN EN
PUBLICO PARQUES,
FRACCIONAMIENTOS,
CONJUNTOS URBANOS
Y CONDOMINIOS
INDUSTRIALES
AUTORIZADOS.
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7.1.3. Ubicacién del equipamiento urbano y servicios basicos

La ubicacién del equipamiento urbano esta basada en el Cdédige Administrativo
del Estado de México libro 5° y su reglamento indica fo siguiente:

a) Las plazas civicas, jardines y espacios semejantes, se ubicaran de preferencia en
sitios centrales de cada uno de los distintos barrios o colonias del centro de
poblacion, y a su alrededor se situaran edificios destinados a fines que, guardando
concordancia con el carédcter de tales espacios, contribuyan a elevar la imagen del
entorno.

b) Los edificios de establecimientos dedicados a la educacion, se ubicaran de
preferencia en las inmediaciones de ias Areas verdes y evitando que tengan
acceso directo a carreteras o vialidades urbanas principales.

¢) Los hospitales y demas edfficios para la atencién de ia salud, se localizaran de
preferencia en las proximidades de las 4reas verdes, procurando que queden
alejadas del nuide y demas elementos contaminantes.

d) Para las colonias o bamios y los nuevos desarrollos urbanos de los centros de
poblacion, se deberdn contemplar los servicios de comercio, educacion, salud y
ofros que fueren necesarios para la atencidn de las necesidades basicas de sus
habitantes.

En cuanto a la localizacién de industrias:

a) Los parques o zonas industriales deben ubicarse separadamente de las dreas de
vivienda. Sus terrenos deben tener facil acceso por carreteras regicnales o vias
fémeas, tener posibilidad de dotacién de energla eléctrica, agua potable y drenaje vy
que previo estudio de mecanica de suglos se garantice la seguridad estructural v la
estabilidad del suelo. Las condiciones climatolégicas y meteorolégicas de su
emplazamiento, deben asegurar la dispersién de contaminantes.

b} Las industrias de alto peligro de contaminacién u ofros riesgos, deben situarse
fuera de ios limites de cualquier centro de poblacién, sin perjuicio de adoptarse las
precauciones y demdas medidas que fueren necesarias de acuerdo a las normas
que emitan fas autoridades competentes.

c) Las industriass que se pemmitird establecer dentre o préximas a zonas
habitacionales, serén sefialadas en la respectiva reglarmentacién, de acuerdo a las
nomas técnicas ambientales pertinentes y considerando la opinién de la Secretaria
de Desarrollo Econ6mico en cuanto a giros industriales y tamafio de las mismas. ’

7.1.4. Normas especificas de localizacion y accesibilidad

Comec nomas especificas de localizacién y accesibitidad se siguen los
lineamientos establecidos por diferentes instituciones gubernamentales como |a
Secretaria de Desarrollo Social SEDESOL en cuestién de equipamiento, para
infraestructura se siguen normas de la Comisién de Agua del Estado de México,
la Secretaria de Comunicaciones y Transporte, PEMEX, y la Comisién Federal
de Electricidad y se realizan dictdmenes de impacto regional con base en
lineamientos establecidos por Proteccion Civil y la Secretaria de Ecologla que

7 fdem
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evitaran usos iregulares que afecten a futuro a la poblacion.

7.1.5. Tipologia de la vivienda

El Plan Nacional de Desarallo prevé |a necesidad de incrementar la oferta de wivienda
para la poblacién de menores ingresos, por tal motivo es prioritario apoyar los procesos
formales de produccién de vivienda y dar facilidades para que se alcance la meta de
50,000 viviendas anuales, cuidando los recursos naturales vy que los conjuntos
habitacionales se den en forma planeada con todos los servicios y equipamientos
necesarios que marca |a ley.

La politica Federal de Vivienda establece un incremento sustancial en las metas de
produccion de vivienda y otorgamiento de créditos y generacion de empleo, por lo que se
hace necesario que &l Estado de México y sus municipios, participen coordinadamente
para la safisfaccién de esta importante demanda social.

Asimismo, como parte de la politica de vivienda que impulsa el Instituto AURIS para la
promacion y fomento de la vivienda destaca la promocion, la coordinacion y el fomento a
la construccion, e mejoramiento, regeneracion y rehabifitacion de viviendas y
fraccionamientos: gestionar integrar y administrar la reserva termtorial que adquiera por
compra, donaciones o aportaciones, coordinar acciones de vivienda rural y urbana,
apuyaralapnbladc‘nnarapmmm privados en las gestiones para tener acceso Yy
producir vivienda digna.

=a daterminara de acuerdo con la siguiente tabla:

Social progresiva Menor a 40 m*

Interés social De 40 a 62 m*
Popular 63 a 100 m*

Residenci Mas de 100 m*
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* Promover mayor participacién de la sociedad en la construccién de
abras hidraulicas.

« Impulsar en forma intensa la participacién de la iniciativa privada en el
financiamiento construccién y operacidn de la obra hidraulica

+ Coadyuvar a la consolidacion del nuevo federalismo, en aspectos que
permitan mejorar la prestacion de los servicios.

Es importante mencionar como otros retos:
s Gestionar ante la Federacion el incremento de la inversion de recursos
para el subsector.

o Lograr que el H. Ayuntamiento de Axapusco destine mayores recursos al
Subsector de las participaciones que les entrega [a Federacitn.

» Impulsar una mayor participacién de las localidades con mano de obra
local y aportaciones en la construccion de obras, mediante Programa de
Entrega de Materiales.

¢ Promover mayor participacion del sector privado en la construccién de
obras, aprovechar su disponibilidad de recursos, experiencia y
capacidad técnica y oforgar esquemas a quienes presenten aiternativas
para la recuperacién de las inversiones.

e [ncrementar la oferta de Agua Potable en cantidad y calidad sentando
las bases para asegurar el abasto del Municipio.

« Desinfectar el 100% del agua abastecida a |a poblacién, para proteger la
salud, mediante su calidad potable.

+ Hacer uso eficiente del agua disponible y de la infraestructura hidraulica
existente

» Beneficiar mayor nimero de habitantes de localidades dispersas o
rurales, mediante la construccién de sistemas miltiples de agua potable,
.que permitan beneficiar a varias localidades con una misma fuente.

« Otorgar incentivos al H. Ayuntamiento y Organismos Operadores que
establezcan Programas de Deteccién y Correccion de Fugas, y eviten
desperdicios.

« Impulsar {a ejecucion de proyectos de rehusé de agua tratada, asi como
su intescambio por agua de calidad potable.

» Disminuir la sobreexplotacion de los mantos acuiferos.
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Tabia 1 Servicias Minimos de infaesiuctir Bisica
Tipo de Vivienda
Social Progresivo Interes Social Popular-Medio Resldancial
Serviclos/Ublcacian :
ICOSIRICEEION | i nferior a 40 Mis.2 | De40a62 Mis2 | De63a 100 Mis.2 | Mas de 100 Mis
de const, de const de const
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Talleres y Servicios Cuslquier m’ construidos 1 por cada 60
Especializados supearficie
Bafos Piblicos Cualquier m*construidos 1 por cada 75

superficie
Comercio para Venta, Renta, Cuaiquier m* construidos 1 por cada 60
Depdsite, Reparacién y Servicio superficie
de Vehlculos v Maguinaria en
General
Establecimientos para el Serviclo Cualquier m’ de terrenc 1 por cada 60
de Lavado y Engrasado de superficie construido
Wehiculos
Centros Comerciales Cualguier m®construidos 1 por cada 30
superficie
Mercados Cualquier m’ construidos 1 por cada 60
superficie
Cenfros de Abastos Cualquier m’ construidos 1 par cada 100
superficia
Rastros Cualquier m’ construidos 1 por cada 100
supaficle
Establecimientos con Servicios de Hasta 120 m’construidos 1 por cada 60
Alimentos
De 121 a 1000 m®construidos 1 por cada 30
Més de 1000 m’ construidos 1 por cada 15
Establecimiantos con Sanvicia de Hasta 120 m’ construidos 1 por cada 15
Alimentos v Bebidas Alcohdlicas
Bodegas y Depdsitos Miltiples Cualguier volumen m? construidas 1 por cada 100
Gasolineras Cualquier Bomba 2 por bomba
supearficie
Centro de Consultorios sin Hasta 120 m”* Consultario 1 por cada
Encamados construidos consultorio
De 121a 500 m* Consultorio 2 por cada
construidos consultorio
Més de 500 m* Consultorio 2 por cada
consiruidos. consuftorio
Hospitales y Sanatorios Hasta 10 ceamas Cama 1 por cada cama
Mss dae 10 camas 2 por cada cama
Asistancia Social Hasta 1000 m° construidos 1 cada 80
Mas de 1001 m®construidos 1 cada 40
Asistencia Animal Cualguier m’ construidos 1 cada 60
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Educacion Elemental y Primaria Cualguier Aula 1 por aula
superficie
Educacion Madia Cualguier Aula, Laboratoro, 2 por aula
suparficia y Taller
Educacion Media Superior Cualquier Aula, Laboratoria, & por aula
superficie y Taller
Educacion Superior e Cualguier Aula, Laboratorio, 10 por aula
Instituciones de Investigacin superficia y Taller
Educacién Fisica y Artistica Cualquier m® construides 1 cada 30
superficie
Cenftros de Informacion Gualquier m® construidas 1 cada 4
superficie
Instituciones Religiosas Cualquier m’® construidos 1 cada 30
superfcie -
Cenfro de Espectaculos Cualquier Butaca o 1cada 7
Culturales y Recreativos superficie Espactador
Cenfros Culturales Cualquier m® construidos 1 cada 40
superficie
Instalaciones para la Recwacidn y Cualquier m’ construidos 1 cada 30
los Departes superficie
Instalaciones para Depories de Cualquier m® de terrena 1 cada 30
Exhibicitn al Adre Libre superficie
Recreacion Social Cualquier Socio 1 cada 30
supedficie
Pargues y jardines Cualguier m*® de terreno 1 cada 104
superficie
Hoteles, Mateles, Casas de Primeros 50 Cuario 1 por cuarto
Huéspades y Albergues CLiartos
Cuanos Sigulentes Cuarto 0.5 por cuario
Instalaciones para Seguridad Cualquier m® construidos 1 cada 30
Publica y Procuracian de Justicia superficie
Emergencias Cualquler m? terrana 1 cada 30
superficie
“Funerarias y Velatorios Cualguler m* construidos 1 cada 30
superficie
Cementerios Cuslquier Fosa 1 eada 30
superficie
Estacionamientos Cualquier cajén 1 cada 100

superficie
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Temminales e Instalaciones para el Gualquier Cajén o Andén 2 por andén

Transporte superficie

Centrales Telefnicas, Cualquier m? construidos 1 cada 60

Instalaciones para Torres de superficie

Transmisién

Industria de Cualguier Tipo Cualquier m® construidos 1 cada 100
superficie

Explotacidn de Bancos de Cualquier m? de terreno 1 por cada 200

Materiales para Construccion superficie

Instalaciones de apoyo ala Cualquier m? de terreno 1 por cada 200

Infraestructura superficie

Instalaciones Agricolas, Cualquier m? de terreno . No requiere

Ganaderas, Forestales y superficie :

Piscicolas

Cualesquiera ofvas edificaciones no comprendidas en esta relacién, se sujetardn a
estudio y resolucion por las autoridades municipales y la Secretaria de Desarrolio Urbano
y Vivienda del Estado de México.

7.1.8. Normas Generales de Requerimientos de Estacionamiento.

1. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren
establecidos diferentes giros y usos, sera la suma de las demandas sefialadas
para cada uno de ellos, menos en el caso que sefiala en siguiente punto.

2. Los requerimientos resultantes se podrén reducir en un 5% en el caso de edificios
o conjuntos de usos mixtos 0 complementarios con demanda horaria de espacio
para estacionamiento no simultanea que incluya dos o mas usos de habitacion
miltiple, conjuntos de habitacién, administracién, comercio, servicios para la
recreacion o alojamiento.

3. Las medidas de los cajones de estacionamiento para coches grandes seran de
5.00 por 2.40 metros. Se podra permitir hasta el 50% de los cajones para coches
chicos de 4.20 por 2.20 metros.

4. Se podré aceptar el estacionamiento en “Cordén” en cuyo caso el espacio para el
acomodo de vehiculos sera de 6.00 por 240 metros, para coches grandes,
pudiendo en un 50%, ser de 4.80 por 2.20 metros para coches chicos, ademas de
las areas de circulacién necesarias.

5. Los estacionamientos pablicos y privados deberdn destinar por lo menos un cajén
de cada 25, para uso exclusivo de personas con capacidades diferentes, ubicado
lo méas cerca posible a la entrada de la edificacién. En estos casos las medidas del
cajtn serdn de 5.00 por 3.80 metros.

6. Cuando se autorice cambiar y sujetar a régimen condominial una construccion
existente, cambiar el uso del suelo o regularizar la edificacién que se hubiers
ejecutado sin ficencia municipal, y en cualquiera de estos casos en el respectivo
predio no se cumpla con los espacios de estacionamiento establecidos en la tabla
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anterior, se podra autorizar que a tat efecto se utilice otro predio, siempre y cuando
este no se encuenire situado a una distancia mayor de 150 metrcs, no se
atraviesen vialidades primanias ¢ de acceso controledo y el propietario de la
construccién exhiba titulo de propiedad sobre ese ofro predio, el cual debe estar
inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

En cualquiera de los casos sefalados, el predio en que se encuentre situado el
estacionamiento quedara afecto a la prohibicién legal de enajenarse, a cualquier
titulo, separadamente del otro predio en que se encuentra ubicada 1a edificacién.
Esta prohibicion deberd hacerse constar en |a respectiva autorizacién y se inscribira
como comesponda en el Registro Publico de la Propiedad.

En los casos expresados, se deberan colocar letreros en las edificaciones, en
los que se sefiale la ubicacidn dei correspondiente estacionamiento, asi comoen el
predio en que este se encuentre, a fin de indicar la edificacion a que da servicio.

7. La vivienda plurifamiliar construida o por construir bajo cualquier figura juridica
{(condominio, conjunto urbano, fraccionamiento, etc.), deberd ser provista,
adicionalmente, de estacionamientc para visitas, a razén de un cajén por cada
cuatro viviendas o departamentos y en viviendas menores de 100 m? construidos,
un cajén por cada 6 viviendas.

8. En el estacionamiento para visitas, los espacios deberan disponerse de manera
que para refirar un vehiculo no sea necesario. mover hingun otro.

9. Tratindose de predios con frente a 2 vialidades o mas, el acceso al
estacionamiento debera ser por la vialidad de menor fiujo vehicular.

10.En caso de escuelas, ademds de los requerimientos establecidos, deberan
preverse las 4reas de ascenso-descenso y las bayonetas de acceso necesarias a
fin de no intervenir la circutacion vial.

7.1.9. Preservacion de Derechos de Via

Para la construccién y ampliacion de vialidades, lineas de conduccion eléctrica, canales,
rios, acueductos, ductos de gas o akgun otro hidrocarburo, se requiere de la preservacion
de reservas de terreno, denominados derechos de via. A continuacién se describen los
derechos de via que como minimo se deberén de respetar.

En la construccidn y ampliacion de las vialidades se deben considerar dos tipos:

= Restriccién de construccion.- Se da cuando se pretende preservar
terreno para la construccién de una vialidad o carretera; de un distribuidor o
intersecci6n, o para la arquitectura del paisaje, en las orillas de lo anterior,
cuando en la zona por preservar no se tengan construcciones de ningdn
tipo.

« Afectacién.- Se presenta cuando se pretende preservar terreno para
construccion o ampliacién de una vialidad o carretera, de un distribuidor o
interseccion, o para la arquitectura del paisaje en las orillas de lo anterior,
pero en zonas donde existen construcciones, y por lo tanto se deben pagar
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indemnizaciones por este motivo, éstas se deben llevar a cabo cuando
existan proyectos ejecutivos de vialidades de tipo regional metropolitano,
primarias, secundarias o locales segln sea el caso por analizar.

7.1.10. Preservacion de derechos de via

Dentro de este punto se daran los derechos de via aplicables dentro del ambito
municipal en cuanto a los siguientes elementos:

VIALIDADES REGIONALES (CARRETERA FEDERAL O ESTATAL).

Las carreteras federales levan una restriccion segin el nimero de carriles: la de dos
camiles con acotamientos y cunetas laterales tienen normalmente un derecho de via de
20 m a partir del eje para cada lado, aunque cuando las carreteras tienen un transito
intenso, el derecho de via se fija a 40m a cada lado del eje. Las supercarreteras de 4
cariles con acotamiento y cunetas laterales tienen una restriccién al eje de 50m a cada
lado. .

Las carreteras estatales antiguamente mantenian un derecho de via de 12 a 15 m del eje
para cado lado; pero las que se construyen en la actualidad se les asigna un derecho de
via de 20m del eje a cada lado con objeto de uniformizario con las carreteras federales
de dos carriles y para prever futuras ampliaciones de dos cariles. Sin embargo, cada
estado determina sus propios criterios de derechos de via, en el caso del Estado de
México se marca un derecho de via a 10m a ambos lados a partir de los extremos de la
via.

VIALIDADES PRIMARIAS Y SECUNDARIAS

No hay estandares que reglamenten el derecho de via de las arterias principales y
secundarias. Sin embargo, la practica comun considera de 18 a 12 m de derecho de via,
gue incluye e amoyo pavimentado, camelién y las franjas laterales de banquetas con
areas gjardinadas.

En desarollos residenciales, comiinmente se consideran 26 m para arterias de 4 carriles
y 38 m para derechos de vias de arterias de 6 carriles.

CAMINOS RURALES.

Caminos vecinales o alimentadores, son caminos con una corona de 6 a 8 metros de
ancho en las que pueden o no peden tener acotamientos y cunetas laterales.
Generalmente son de terraceria. Antiguamente el derecho de via gue se respetaba era
casi el ancho de la corona més un par de metros a cada lado para cunetas (o sea, en
total, de 5 a 6 m del eje a cada lado). Aunque en ta actualidad no hay normas nacionales
que fien su derecho de via, la Secretarla de Comunicaciones y Transporte esta
respetando 20m del eje a cada lado, ya que muchos de estos caminos con el tiempo
llegan a pavimentarse y se infegran a una red de carreteras estatales y nacionales.

POLIDUCTOS DE PEMEX.

De acuerdo a la Direccién General de Proteccién Civil del Gobiemo del Estado de
México se establece un derecho de via sobre o junto a ductos y poliductos
transportadores de derivados del petréleo de 35 metros a partir def eje a cada lado de los
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ductos. Se debe contar con la autorizacién de PEMEX, asi como respetat’ las
restricciones y usos recomendados en la franja de amortiguamiento,

GASODUCTOS.

Las nomas internacionales de seguridad establecen un derecho de via de estos ductos
de 60m del eje para cada lado, si se trata de una linea; pero cuando se tienen varios
ductos paralelamente este derecho de via asciende a 100 m. A diferencia de las lineas
de transmisién elécdtrica cuyos derechos pueden aprovecharse en la vialidad de las
zonas urbanas, en el caso de los ductos, esto no estd pemitido generaimente por el
riesgo que implica que se puedan deteriorar por el peso y las vibraciones de la circulacion
vehicular. Sin embargo, estos derechos de via si pueden utilizarse como areas verdes ¢
recreativas cuidando solo de sembrar pasto y arbustos, méas no arboles porque sus
raices pueden dafiar también los ductos. Cuande una calle del proyecto atraviesa un
ducto hay que cerciorarse con PEMEX de que dicho ducto tiene la profundidad, el
espesor o la proteccién necesaria para soportar el paso de los vehiculos.

LINEAS DE F.F.CC.

Las vias fémeas, cuando cruzan terreno abierto, normalmente tienen un derecho de via
de 30 metros del eje a cada lado. Sin embargo, en zonas donde hay manicbras de carga
y descarga, el derecho de via se establece en 10 metros del eje a cada lado.

CANALES DE AGUAS RESIDUALES.

Cerca de un canal de desagile se tiene un drea de amortiguamiento y seguridad de 100
m a partir de los extremos del canal se debe de contar con autorizacién de Comisién
Nacional del Agua (CNA).

LINEAS DE DISTRIBUCION ELECTRICA

Las lineas que tiene mas de 300 volts enire conductores sin proteccion o accesibles, no
deben de estar préximas a un edificio o cualquier parte de ét tales como balcones,
volados ete. La separacién horizontal de los conductores a la superficie de edificios,
construcciones, anuncios, chimeneas, antenas, tanque de agua, arboles no debe ser
menor a la indicada en la tabla 1

Cuardo los edificios pasen de 2 pisos 0 9 metros de altura, se recomienda que entre el
conductor energizado mas cercano af edfficio, se deje un especio libre de cuando menos
1.80m adicional a lo indicade en la tabla 1, con objeto de facilitar la colocacion de
escaleras en caso de un incendio®
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Tabla 2 Sepaacikn horzontal minms e conduconss a ediitos consiucciones y cualkguier ot chetsouln,

Tenstn Normanal entre fases (V) Déstancia horzontal minima A (m)
De 150 & 600 io
Hagla 8,800 1.20
12,800 =r 135
23,000 B 140
4,500 i . 145
3,000 1,80
&5 2400
115,000 2.0
138000 240
150,000 240
161 000 280
0,000 320
A0 100
Matas.
1. Las distencias indicadas en ka tshla 1, se incrementaran 1% por cada 100 m de alttud gus rebase los
USRI
2. Lo cables de comunicacidn, menssjems, deben de guardar una distancia minima de 1m con &l
abstdculo canrcano.

3 Cuando el espacio disponible no parmiie este valor, [a separacion puede reducrse a un minimo de
1m slempre que los conductores tengan aislamiento para preven un corto circuito en caso de un
contacto momentanao a tama.

En terreno plano en el que la longitud de los claros es aproximadamente igual, el ancho
del derecho de via calculado o seleccionado en las tablas debe de ser aplicado a todo o
largo de |a linea.

En terreno con lomerio ylo mentafioso, en zonas rurales debe de procurarse un ancho
de derecho de via uniforme a lo largo de [a linea.

Sin ermbargo, en claros excesivamente grandes, puede ser necesario modificar el ancho
de conformidad con las caracteristicas particulares de cada terreno en el claro de que se
trate.

Donde &l libramiento real del conductor del piso, es mayor a la suma del ibramiento
vertical minime normalizado del conductor al piso mas la aftura maxima alcanzada por
los drboles circundarntes en edad madura, se puede reducir el derecho de via de acuerdo
con el area tecnica,

En terrenos con pendiente longitudinal al eje del trazo topografico o de fa linea, el ancho
del derecho de via debe medirse como si se fratara de terreno plano.

En terrencs con pendiente transversal al eje del trazo topografico o de la linea, el
ancho de derecho de via comesponde a la proyeccion horizontal del terreno, es decir, la
dimensién a medir sobre el temeno, debe de ser la que resulte de dividir el ancho
calculado del derecho de via, enire el coseno del angulo de inclinacidon del terreno
respecto al horizontal,

Ly Dieroches die ¥ia, Comisian Federal de Flecimickdad, 1903 p 6
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s Tabia 3 Anchos del derecho dis via en liness afreas con estruciuras tipo nral,

; : : Ancho del derechos de via
Transrmision Longitud de g':’“""‘a de | Separacion 1) 3) (m)
: & @xirama minama
naminal Mamero de | la cadena de :
enirefases | crouios | aisiadorss | BlSi2del8 | horizontal 4)
(KV) (m) estructura {rm) Zona Urbana | Zona Rura!
{m) 3) 4]
400 1 3.90 1147 Eay 42,50 4E.00
A00 2 3,80 750 -4.00 4.00 30.50 A7.60
230 2 2,80 4.80 3.20 2250 24.50
230 2 2,80 4 1) 3.20 21.50 23 50
a0 1 280 &850 3.20 76.50 30,50
FET] F] 255 ER) 1,30 76,50 10 50
0 H 270 450 120 24.50 78,50
181 i 168 4,07 280 22.00 24,00
150 z 160 475 .40 21,00 o0
136 F] 1.57 4,75 Z.40 21.00 B0l
Transmisian Langitud de gf;am Se“ﬁ:‘lr_:ﬂcfn
nominal Nimero de | lacadenade | i | horizontal 1) Ancho del derechos de via
entre fases | circuitos aisladares ?’ i 1) 3y {m)
KV (m) esir ra [m)
L]
115 1 1.41 310 230 20.00 23,00
115 1 1.1 405 2.30 22,00 25,00
115 1 141 Z.00 z.30 21.00 74,00
15 2 141 290 2.30 18,00 22.00
15 1 1.41 4.10 230 16.00 800 |
A5 1 1,08 2.35 2.00 15.00 17.00
1] 1 A2 3.20 1.80 14.50 15.50
34 1 0.78 297 1.45 13.50
34 1 &) [ 1.45
25 1 081 257 1.40 12.00
23 1 &) 0.8 1.40
13 1 047 Z07 1.36 12.00
1 Ef 053 135
Valores aplicados hasta 3000 msnm

1} Redondeado al valor inmediato inferior o supenior, en metros
2) Presion de viento 196 Pa
3) Presion de viento 284 Pa
4) Aislador tipo alfiler

7.1.11. Normas para la Instalacién de Torres o Sitios Celulares Dencminados
Radiobases10

TIPOS:

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

» Autosoportada:
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Contenedor con forre en patio: Consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con
una atura maxima de 3.20 metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel
de terreno que podra ser de 15,18,30 hasta 50 metros méaximo.

= Arriostrada:

Salas con antenas en azotea: Consiste en la ocupacion de 30 m2 construidos en
edificios existentes de dos o fres niveles como méximo 6 10 metros de altura, con una
torre arriostrada en la azotea, cuya altura podra ser de 6.34, 12.68 y 19.02 metros.

» Monopolar:
Salas con antenas en azotea: Consisten en la ocupacion de 30 m2 construidos en
edificios existentes de 8 6 mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros
de didmetro.

= Altura de torres en zonas mixtas y rurales: 60 a 100 metros sobre nivel del
terrerio,

Para las radiobases de contenedor con torre en patio.

Nomas de uso de suelo

En centros de poblacidn que cuentan con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar
en zonas habitacionales, cuyo lote minimo sea el establecido en el plan para zonas
habitacionales y de 400 m2 en zonas indusfriales y en 4reas no urbanizables, en
cualquier lote.

Para los centros de poblacidn que no cuenten con plan de Desarrollo Urbano se podran
localizar en zonas urbanas y urbanizables que en un radio de 250.

Para los centros de poblacién que cuenten o no con Plan de Desamollo Urbano, no
estara pemmitida la instafacion de tomres o sitios celulares denominados “Radiobases” de
ningtin tipo, cuando su ubicacion sean zonas de patrimonio histérico o cultural y centros
tradicionales.

Normas de ocupacién
= Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al
respectivo plan. La intensidad maxima de construccién sera de 0.4 veces el
area delimitada.

* Altura maxima en niveles de construccién: Un nivel.
= Altura maxima en metros: 4 metros.

« Debera contar con un cajén de estacionamiento en el predio, adicional a los
requeridos en el predio. .

1 Fuente: Antecedentes técnicos con los cuales se establecieron las normas para el montaje de
radiobases de telefonia calular. Documento de CTIA Energla Electromagnética y Seguridad Celular
presentado por TELCEL. Boletin Técnico No. A-005/83-RI| de la Direccién General de Aeronautica
Civil, presentado por TELCEL. Toluca, Méx., Marzo 15 del 2001.
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= Debera conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y
arquitectura de ia regidn.

= Altura de las antenas serd de acuerdo al tipo de éstas.
Para ias radiobases en edificios de dos o tres niveles con torre amiostrada en azotea

Nomnas de uso de suelo:

En centros de poblacién que cuentan con Plan de Desarrofle Urbano, se podrén localizar
en zonas habitacionales en los que se pemitan edificios de dos o tres niveles, en cenfros
urbancs, corredores urbanos, con esta misma especificacion, en usos de equipamiento

urbano y zonas industriales.

Para el caso de los centros de poblacidn que no cuenten con plan de Desarrolio Urbano,
las instalaciones de localizaran en las zonas wbanas existentes considerando un radio
de 250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas anteriormente para las
instalaciones de radiobases en edificios de dos o {res niveles.

Normas de ocupacion:
» Superficie maxima de ocupacion del edificio para el equipo de las
radiobases:

= Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.

= Deberé respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el
edificio.

« La instalacién de torres o sitios celulares, no debera colindar con gaseras,
gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas,
industrias de alto riesgo.

Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6
o més niveles con herrafe, consistente en fubo cédula 40 de 5 centimetros

de diémetro instaladas en azotea

Nomnas de uso de suelo:

En centros de poblacion que cuentan con Plan de Desarrollo Urbano, se podrén localizar
en zonas habitacionales en los que se permitan edificios de 6 o mas niveles, en centros
urbanos, comedores urbanos, con esta misma especificacién, en usos de equipamiento
urbano y zonas industriales.

Para el caso de centros de poblacién que no cuenten con plan de Desarrollo Urbano, las
instalaciones se localizaran en las zonas urbanas existente, consilerando un radic de
250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas anteriormente, para las
instalaciones de radio bases en edificios de 6 & mas niveles.

Normas de ocupacion:
» Superficie maxima de ocupacién del edificio para el equipamiento de las
radiobases: 30 m2.

= Debera contar con un cajon de estacionamiento por radiobase.
= Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el
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edificio.

» En cuanto a las zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el
montaie de las antenas, que fluctiian de 50 o mas metros sobre el nivel de
terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:

» En centros de poblacién que cuentan con Plan de Desarrolio Urbano, se
podran localizar en aquellas zonas cuyo lote minimo para zonas
habitacionales, sea el establecido por el plan.

» Para los centros de poblacién que no cuenten con Plan de Desarollo
Urbano, se localizaran en predios no menores a 400 m2.

= La instalacién de torres o sitios celulares, no deberan colindar con: gaseras,
gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas,
industrias de alto riesgo.

= Para la autorizacién del estabiecimiento de las antenas, se debera solicitar
la licencia Estatal de Uso del Suelo de Impacto Significativo, asi como
contar con los dictdmenes favorables de no interferencia, restricciones de
instalacion de torres y la autorizacion de la secretaria de Comunicaciones y
Transportes de la Federacion, asi como en de Proteccidn Civil,

Normas para la Instalacién de Sitios y/o Torres para Antenas de
Comunicacién (Ocupacién)

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y la
de ocupacién.

Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacién y mezcla de usos
del suelo.

La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatble y las
restricciones a fas que se dehera cumplir.

Las normas de ocupacién para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de
comunicacién, que a continuacitn se presenta se refiere al espacio que requieren
para los diferentes tipos de instalaciones.

SITIOS.
Espacios para la operacién y equipo requerido, para las antenas, siendo de los
siguientes tipos:
» CONTENEDOR. Edificacién localizada en el patio.
«  SALA, Espacio localizado en el edificio.
» TORRES. Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los
siguientes.

+  Tabla 4 Tipo de Tomes parm antenas de comunicacion y caracteristicas
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TORRE EN PATIO. Maximo 45 mts. de altura.
TORRE EN PATIO. Mayor a 45 mis. de altura.
TORRE EN AZOTEA DE UNA, Hasta 4 niveles y un maximo
|EDIFICACION. de 20 mts. de alfura. 1
TORRE EN AZOTEA DE UNA, Mayores de 4 niveles y un
EDIFICACION. maximo de 15 mts. de altura

de la tomre.
MNormatividad.
Contenedor,
& Tabla 5 Nomatividad de un eonlenedor de radiobases
Intensidad maxima de construccidn: 42 .00 m2
Altura maxima: 01. nivel
Altura maxima sobre el nivel de desplante; 4.00 mis.
Debera contar con un cajon de 30.00 m2 de const.
estacionamiento por cada;
Sala.

e Tabla G Momatividad de una sat de radobases

estacionamiento por cada:

Intensidad maxima de construccion; 30.00 m2

Altura maxima: 01, nivel

Altura maxima sobre el nivel de desplante; 4.00 mts.

Debera contar con un cajon de 30,00 m2 de const,

TORRE EN PATIO. Maximo 45 mis, de aftura.
= Tabla 7 Homatividad de una toms en pato de mésimo 45 mis da atura

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2
Superficie maxima sin construir: 45,00 m2
Altura maxima sobre nivel de desplante; 45 00 m2

TORRE EN PATIO. Mayores a 45 mis. de altura.
+  Tabla 8 Nomatividad de una tome en patio mayores a 45 mis de stura

Superficie maxima de desplante: 12.00 m2
Superficie maxima sin construir: 60.00 m2 |
Altura maxima sobre nivel de desplante a; 45.00 m2 |

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un méximeo de 20 mis. de altura
de la torre,
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Tabla 9 Nomatividad de une fome en arotea de una edficacan, hasts 4 reveles y més. 20 mis de aftura de la ome

Superficie maxima de desplante; 9.00 m2
Superficie maxima libre de construir: 100.00 m2
Altura maxima sobre nivel de desplante; 20.00 m2

TORRE EM AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores a 4 niveles y un maximo de 15 mis. de
altura de |a tore,
Tahta 19 Momrathidad de una tome en azckea de una edificacian, mayor a4 niveles y mdx 15 mis de altura de la fome

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2 i
Superficie maxima libre de construir: £0.00 m2
Altura maxima sobre nivel de desplante; 15.00 m2 =

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 3 niveles y un maimo de 20 mis. de altua
de la tome.

Para todos los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las
dependencias corespondientes, para resolver los impactos que se desprenden de ellas.

7.1.12. Normatividad para la Ubicacion de una Gasonera.

Para efectos juridico — administrativos el uso del suelo para estaciones de gas carburante
{gazoneras), se define como uso de impacto significativo.

Se podran establecer Gasoneras en areas wibanas o urbanizables, con capacidad
maxima de deposiio de gas L.P, de 5,000 ltros, siempre y cuando cumplan las siguientes
condiciones:

Para la ubicacion de Gasoneras, la compatibiidad de uso del suelo sera la establecida
en los Planes de Centro de Poblacion vigentes para Estaciones de senvicio (Gasolineras)

Mo se permitird el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas de
inestabilidad y agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas de exiraccion de agua,
cavemas 0 minas, zonas colindanies con edificios plblicos, asi como amas de
consenacion patrimonial o inmuebles con valor cultural o histénco.

5i existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de impacto)
no se pemnitid establecer Gasoneras, ejemple; Centros hospitalarios, educalivos,
ceptros comerciales, supermercados, mercados, centros de abasio, fiendas de
autoservicio, oficinas plblicas y privadas de alta concentracidn, unidades habitacionales,
auditorios, cines y cenfros de espectaculos, centros de culto yfo religiosos, industrias de
alto nesgo v subestaciones eléctricas.

Se podra instalar una Gasonera junto a una Estacion de Servicio (Gasolinera), siempre y
cuando el limite de la poligonal del predio de la gasolinera colinde al radio de 30.00
meiros (zona de impacto), asl como previo dictamen de la Direccion General de
proteccidn Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad, Autopistas y
Senmvicios Conexos,
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Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de aimacén y distribucion de gas L.P.,
siempre y cuando los radios de seguridad de la Gasonera y de la planta de
almacenamiento se respeten y previo dictamen de la Direccién General de proteccion
Civil, Secretaria de Ecologia vy Direccion General de Vialidad, Autapistas y Servicios
Conexos; ademés debera cumplir con la normatividad para Gasoneras tipo 2.

Para la ubicacion de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya
seccidn vial minima de aroyo sea de 12.00 metros con un solo sentido.

Para la ubicacion de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones
deberan ser establecidas por la Direccién General de Proteccion Civil y Secretaria de
Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30.00 metros {zona de impacto) a edificaciones
colindantes.

Elementos bésicos para una estaclén de gas carburante {gasonera)

Las siguientes caracteristicas y nomnativided estan caleuladas para un depdsito de gas
L.P. con capacidad de 5,000 litros.

Gasonera tipo 1 (Para surtir al pdilico en general).
A. Elementos basicos

= 1 tangue suministrador.

= 2 dispensarios o bombas.

» Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque).
= Barda de contencién entre tanque y dispensarios.
= Area administrativa.

» Area de servicios (sanitarios, depésito de basura).
= Area de espera de consumidores

»  Areaverde.

= Cisterna con capacidad minima de 10, 000 litros.
« Area de circulacién peatonal.

=  Remetimiento o restriccién vial.

= Acceso (colocacion de matachispas).

v Salida de emergencia.

B. Nommas de ocupacién

» Superficie minima del predio: 1,600.00 m2.
= Frente minimo del predio: 36.00 metros.

= Altura maxima de construccién para el drea administrativa y de servicios: 2 niveles
& 6 metros.
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= Superficie minima fibre de construccién: 90% de la superficie total del predio.

» Superficie méxima de construccion: 10 % de la superficie fotal del predio (incluye
Area administrativa y de servicios).

» Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2 de construccion.

Gasonera tipo 2
Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas fisicas
o morales.

La ubicacién del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera tipo 2,
al interior o exterior de una empresa, debera estar sujeta a la nomatividad establecida
por 1a Direccién General de proteccién Civil, Secretaria de Comunicaciones y Transporte
y la Secretaria de Ecologia.

A. Elementos basicos

= 1 tanque suministrador.

» 1 dispensario o bomba.

= Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque).
« Barda de contencién entre tanque y dispensarios.

» Area administrativa.

» Area de servicios (sanitarios, depdsito de basura

» Cisterna con capacidad minima de 10, 000 litros

s Acceso (colocacién de matachispas).

= Salida retirada de matachispas.

= Salida de emergencia.

B. Normas de ocupacion

= Superficie minima del predio: 1,000.00 m2.
= Frente minimo del predio; 28.00 metros.

« Aftura maxima de construccion para el 4rea administrativa y de servicios: 2
niveles 6 6 metros.

» Superficie minima libre de construccién: 80% de la superficie total del
predio.

» Superficie maxima de construccién: 10 % de la superficie total del predio
(incluye &rea administrativa y de servicios).

» Normas de Operacitn Establecidas por la Secretaria de Ecologfa, Direccidn
General de Proteccion Civil y Direccién de Vialidad Autopistas y Servicios
Conexos.
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* En gasoneras tipo 1 y tipo 2, la ubicacion del tanque de suministro a
vehiculos, deberdn contemplar las distancias minimas de seguridad
establecidas dentro del predio en el que se pretenda instalar una estacion
de gas L.P.

Distancias minimas de tangues de almacenamiento a:
Tabla 11 Distancias minimas de tanques de aimacenarmienlo

Bardas limite del predio: 15.00 mts.
Espuela de ferfocarril, rigl mas proximo: 15.00 mts.
Oficinas o bodagas: 15.00 mts.
Otro tanque de almacenamiento en el interior de | 1.50 mts. o Y de la suma de
la Gasonera: los diametros de ambos
B tanques, lo gue resulte mayor.
Pafio interior del tanque a piso terminado. 1.50 mts.
Planta generadora de energia elécirica: 25.00 mts.
Tomas de carburacion (dispensario): 6.00 mts.
Tomas de recepcidn y suministro: 6.00 mts.
Vegetacidn de ornato: 25.00 mts.
Muro de proteccion a fanque de almacenamiento: |2.00 mis.

El area administrativa y de servicios debera estar construidos con materiales
incombustibles, ademés de ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos
y salidas de emergencia.

Resltricciones de construccion: Debera contar con un remetimiento u en su caso, respetar
los derechos de via establecidos.

El predio deberd contar con un acceso y salida vehicular independients, ademas con
salida de emergencia, de 6.00 metros de dimensian,

Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no
obstruyan el transito vial tanto en el inferior y extenor del predio.

El sentido de circulacion vehicular del acceso v salida de la estacion debera ser acorde al
sentido de circulacion de la calle o avenida donde se ubigue.

El drea de drculacidn vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediants
el establecimiento de sefalamiento vial y reductores de velocidad, ubicados al frente del
predio v area de restriccion.

Las maniobras de carga y demés inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a
cabo dentro del mismo, quedando prohibido para elio el uso de la via pablica,

Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via
publica, a efecto de no contaminar o alterar la imagen Urbana de fa zona.

Mo deben haber lineas de alta tension, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima
de 30.00 metros, ya sean aéreas o bajo tiema.

Las que se pretenden establecer al margen de cameteras deben contar con cariles de
aceleracion y desaceleracion,

Se deben mantener despejados, libres de basura o cualguier matenial combustible.
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Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y
nivelacion superficial que permita el transito seguro de vehiculos con gas L.P., asi como
el desalojo de aguas pluviales.

7.1.13. Nomatividad para la Ubicaclén de Gasolinerias

E! uso del suelo para estaciones de servicio (gasolineras), se define como de impacto
significativo.

Se podran establecer estaciones de servicio en areas urbanas, urbanizables y no
urbanizables, siempre y cuando cumplan con las sigulentes condiciones.

Nec se permitira el establecimiento de gasolinerias en predios que presenten inestabilidad
y agrietamiento, cercanos a pozos de agua potable, cavemas, escuelas y hospitales.

La instalacion de una gasolineria se podra realizar, previo dictamen de la Direccidn
general de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccidn General de Vialidad.

El tamario del lote, estard en funcidn a las normas establecidas por PEMEX.

Elementos béasicos para una estacién de servicio (gasolineria)

Las siguientes caracteristicas y nomatividad estdn en funcién de los tres tipos de
gasolineria que se han manejado en los planes de centro de poblacién en el Estado de
México y el tamario de |a gasolineria esta en funcidn de los establecido por PEMEX.

Gasolinera tipo | _

Este tipo de gasolineria se permitird en vialidades secundarias o colectores que tengan
una seccidn minima de 18 metros con un solo sentido o de mayor seccion con doble
sentido.

El equipamiento obligatorio segiin PEMEX sera:
1. Buzén postal
2, Teléfono publico, local y larga distancia.

A. Normas de ocupacién

El 4rea libre e intensidad de construccion, estaran en funcion de lo que pemmita el plan
de centro de peblacién de que se trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan
de centro de poblacién, las nomas de area libre e intensidad de construccion las emitira
la Direccién de Operacién Urbana

La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

Gasclinera tipo Il

Este tipo de gasolinera solo se permitird en comedores urbanos e industriales (C.1.) que
presenten una seccién minima de 21 metros.

El equipamiento obligatorio seglin PEMEX sera:
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Buzdn postal,

Teléfono publico, local y larga distancia.
Lavado automético de automdviles.
Centrifugado de combustible diesel.
Tienda de conveniencia.

L

A. Nomas de ocupacién

El area libre & intensidad de construccién, estardn en funcién de lo que permita el plan de
centro de poblacion de que se trate. En caso de que la poblacion no cuente con plan de
centro de poblacién, las normas de 4rea libre e infensidad de construccion las emitira la
Direccién de Operacion Urbana

La altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.
Gasolinera tipo llI
Este tipo de gasolinera se permitird en las cameteras que comunican a los diferentes

centros de poblacion, en los comedores furisticos y comedores industriales que presenten
una seccién de 21 metros como minimo.

Ei equipamiento obligatorio segiun PEMEX sera:
1. Venta y/o reparacion de neumaticos.

2. Refaccionaria automotriz.

3. Taller eléctrico y mecénico

4 Tienda de conveniencia.

A. Nommas de ocupacion

Se podran ubicar fuera del derecho de via y dentro de la franja de 100.00 mts. Y en las
orillas o accesos de la ciudad.

En areas no urbanizables, la allura de las edificaciones (oficinas, banos, tienda de
conveniencia, refaccionaria, etc.), no podran rebasar un nivel de allura 3.5 mts.

La altura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que
establece PEMEX.

7.1.14. Normas para la preservacion del patimonio histérico e imagen urbana.

Proservacién del Patnimonio Histérico.

Para la conservacién del patrimonio historico-cultural construido con respecto al
desarrollo urbano, se deberan considerar los siguientes criterios:

- Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser
identificadas en el PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser objeto de estudio
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y/o proyectos particulares cuyo objetivo sea asegurar su conservacién y
revaioracion.

- Toda accién que pueda alterar las relaciones de volumen escala,
espacio, ritmo y color en los monumentos y/o en los centros histdricos
deberan ser regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes
parciales derivados del PDUM, en su caso.

- La revitalizacién de un centro histdrico deberd tener como meta
mejorar las condiciones de vivienda, servicios y equipamiento; y promover
actividades econémicas nuevas compatibles con la zona.

- Se debera proteger a los centros histéricos contra la contaminacion,
e! ruido y las vibraciones causadas especialmente por el trafico intenso.

- Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la
especulacién del suelo en los centros histéricos y la destruccién de los
valores patrimoniales.

- En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas
deberan armonizar con el conjunto existente, fogrando su integracién
mediante su composicion arquitectonica, volumetria, escala, proporcién,
materiales de acabado y color.

Imagen Urbana.

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para
recuperar los centros urbanos y los barrios, creando infraestructuras y
equipamientos acordes con el proposito de recuperar sus valores culturales y
urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo
a su jerarquia estos podrdn ser sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos
especiales.

7.2 Fiscales y Financiercs

Para este punto el municipio se basaré en La Ley de Bienes del Estado de México en los
siguientes articulos:

Articulo 63.- Los gobiemos del Estado y de los municipios, podrén celebrar convenios
de concertacién con los sectores privado y social para establecer programas, realizar
acciones e instrumentar mecanismos financieros para la adquisicién de predios en areas
urbanas y urbanizables y constituir con ellos reservas que se destinaran preferentemente
para satisfacer las necesidades de suelo de la poblacion de escasos recursos y la
realizacién de obras de equipamiento social.

Articulo 64.- Cuando para satisfacer las necesidades en materia de desamollo urbano se
requiera de terrenos ejidales, comunales o privados, el Estado y los municipios haran las
gestiones correspondientes a fin de que se expidan los decretos de expropiacion,
mediante los procedimientos que sefialen las leyes de la materia.
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Articulo 65.- El Estado y los municipios podran transmitir superficies de terreno, a
organismos plblicos cuyo objetivo sea la construccion y financiamiento de cbras de
beneficio social, para su desamollo.

Para los fines anteriores podrén igualmente asociarse, contratar o convenir con personas
fisicas o morales privadas, con la condicion, ademds, de que el precio méximo de lotes, o
en su caso viviendas, sea fijado por las entidades piblicas mencionadas. El Consejo
Consultivo Econdmico Estatal es el drgano técnico y de asesoria del Ejecutivo del Estado
para la promocién de las actividades productivas y el impulso del desarrolio integral de la
entidad.

El Consejo propondra acciones y programas para la satisfaccion de los siguientes
objetivos:
I. Promaover la inversién, para que ésta contribuya a la creacién de empleos, a la

ampliacién y modemizacién de la capacidad productiva y el incremento de la oferta
de bienes y servicios.

Il. Capacitar y adiestrar a los trabajadores a efecto de ampliar sus oportunidades de
mejores empleos.

Ill. Estimular la calidad y productividad de las empresas, con el proposito de-elevar la
competitividad del aparato productivo; y

IV.Estimular y difundir programas de distribucién y comercializacion de bienes y
servicios producidos en el Estado.

Para el logro de sus ohjetives, el Consejo podra:

I. Solicitar la colaboracion de las dependencias y organismos auxiliares estatales, asi
como la de los gobiernos municipales, y

1. Desarrollar estudios para proponer el mejoramiento del marco juridico que rige a
las actividades econdmicas en el estado.

La Secretaria de Desarrollo Econdmico y la de Desarrollo Agropecuario promoveran y
apoyarén la creacion y funcionamiento de consejos consultivos econdmicos municipales,
que seran los encargados de estudiar, analizar y proponer las actividades pertinentes.

Los consejos consultivos econémicos municipales tendran las siguientes
atribuciones:

I. Promover el desamollo econémico del municipio;

Il. Fomentar la participacion de los sectores piblico, social y privado que apoyen a la
formulacion y ejecucién de programas de desarrollo econdmico;

lll. Asesorar al ayuntamiento en la elaboracion, ejecucién y evaluacion de programas
de caracter econémico;

IV.Proponer reformas a las disposiciones municipales, para facilitar la creacion y
funcionamiento de las empresas, productores o agroindustrias mexiquenses,

V. Estimular el establecimiento y desamollo de empresas que contribuyan al
incremento de la productividad regional; y

Vl.Las demas que determine el propic Consejo.
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7.3 Juridico - Administrativos.

El Codigo Administrativo del Estado de México y el Plan Estatal de Desarrolio Urbano
son el marco del cual se desprende el Plan Municipal de Desamollo Urbano de
Teotihuacan.

El presente Plan de Desamolio Urbano, especifica la zonificacién y normatividad para el
drea urbana y urbanizable de Teothuacan, en el se seflalan las restricciones y
posibilidades de aprovechamiento del suelo en base a las caracteristicas del Municipio, y
que redundan en un ordenamiento eficiente y funcional. Los instrumentos juridicos se
derivan de la aprobacion, expedicion y registro del presente Plan.

La Ley de Proteccion al Ambiente para el Desarrolio Sustentable del Estado de México y
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente son instrumentos
juridicos que intervienen en aquellas dreas de preservacion ecoldgica.

El seguimiento del Plan corresponde a los instrumentos administrativos, los cuales
estaran a cargo de los sectores involucrados directamente en el desamolio urbano del
Municipio, y tendrén las atribuciones necesarias para coordinar y evaluar la aplicacion y
seguimiento de los proyectos, programas y acciones establecidos en el Plan, ademas de
reorientar las especificaciones que se contemplan en él, cuando lo consideren necesario
por la dindmica misma de Tectihuacan.

Para el total cumplimiento de los objetivos estratégicos propuestos en el Plan de
Desarrollo Urbano de Teotihuacan, se hara indispensable la realizacién de convenics
con propietarios particulares, la iniciativa privada (promotores e inversionistas), y con
otros ordenes administrativos de la Federacién y del Estado, para obtener el
financiamiento necesario y llevar a cabo los proyectos propuestos en el presente Plan.

En el caso de proyectos especiales gue involucren acciones en las que intervengan
varias instituciones oficiales y en ocasiones no oficiales, serd necesaria la creacion de
una entidad coordinadora para proyectos especificos con capacidad de decision. La
creacion de estas entidades coordinadoras, representa varias ventajas, como la agilidad
en la foma de decisiones administrativas y presupuestales para proyectos integrales, la
posibilidad de comprometer asignaciones de recursos y expresatias a través del
presupuesto de egresos, y dar continuidad a los proyectos més alla de la vigencia de una
administracion.

7.4 Coordinacién y Concertacion

Como parte fundamental para la aplicacién y cumplimiento de las objetivos, politicas y
estrategias serd importante ia creacién de una Comisién Municipal encabezada por el
Presidente Municipal y un representante del area de desarolio urbano, los cuales
conjuntamente con las distintas &reas del ayuntamiento evaluaran de forma peridica los
alcances y logros del plan replanteando las estrategias y politicas, de forma paralela se
debera de integrar una comisién regional y subregional con representantes de desarollo
urbano de los municipios, encabezada por un representante de la Direccion General de
Administracion Urbana del Estado de México.
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La comision debera de evaluar los avances de los planes de forma pemnanente y fungird
como lazo de la autoridad estatal con los municipios, dande lugar a que los proyectos
regionales no vayan en contra de los intereses de las localidades.

7.5 Mecanismos de Evaluacion

Los mecanismos de evaluacion del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Teotihuacan se originan a partir de la aprobacién del mismo, con lo que se constituye en
8l instrumento que permite fijar y ordenar el crecimiento de los centros de poblacion.

Por otro lado, €l Ejecutivo del Estado debera evaluar el Plan Municipal de Desarollo
Urbano en coordinacién con el H. Ayuntamiento de Teotihuacan. Esta misma instancia
determinara la congruencia con lo especificado en el Plan Estatal de Desamollo Urbano,
los regionales metropolitanos y programas parciales, v estos a su vez con el Plan
Nacional de Desarollo. Y promoverd la participacion ciudadana en la elaboracion,
ejecucion, evaluacion y modificacion del presente Plan,

El Ayuntamiento de Teotihuacan deberd contemplar entre sus funciones prioritarias la
evaluacion y en su caso la modificacién del presente Plan y coordinarse con el Estado en
dichas tareas.

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Vivienda sera la encargada de integrar un sistema
de evaluacion relativo a los asentamientes humanos en el Estado, que pemita evaluar la
situacion de su problematica y sus perspectivas, asi como determinar la eficacia de las
politicas y acciones realizadas pard la consecucion de los objetivos establecidos en los
planes de desarrollo urbano.

Con tal fin se establece que los organismos, dependencias y entidades de la
administracién pablica estatal y municipal, cuyas funciones se relacionen con el
desarrollc urbano deberdn recabar, procesar y proporcionar periddicamente la
informacion relativa a sus programas en esta materia.

Los Ayuntamientos quedan facultados para evaluar y modificar en su caso los planes
municipales de desarrollo urbano, por lo cual son éstos los que deben determinar las
instancias encargadas del seguimiento y evaluacion del Plan.

La evaluacién y seguimiento del Plan Municipal pemnitird realizar ajustes, adecuar
aspectos a situaciones no previstas, y lograr su cperatividad; y en consecuencia alcanzar
los objetivos planteados.

Para lograr el cabal cumplimiento de los proyectos, obras y acciones especificados en el
Plan, sera indispensable que las instancias encargadas del seguimiento y evaluacién;
elaboren un reporte periédico del nivel de avance de los programas, para identificar
posibles fallas y deficiencias en el procesc de ejecucion del Plan. Ademas es necesario
facultarlas para que realicen los ajustes y modificaciones necesarias.

Por otro lado, las autoridades estatales y municipales podran ordenar inspecciones para
vigilar el cumplimiento de las disposiciones legales en materia de uso del suelo y de las
autorizaciones, licencias o pemisos otorgados, para realizarse en lugares especificos o
zonas dentro o fuera del respectivo centro de poblacién. En el caso de Teotihuacan, el H.
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Ayuntamiento establecerd la instancia encargada de realizar las inspecciones para
evaluar el cumplimiento de las disposiciones de zonificacién y normatividad del uso del
suelo.

7.8 Caracteristicas Generales del Sistema de Seguimiento y Evaluacitn

En primera instancia el Ayuntamiento estara directamente encargado de los siguientes
aspectos en el seguimiento y evaiuacion del Plan Municipal de Desamollo Urbano:

1. Verificar y coordinar que el Plan Municipal de Desamolle Urbano de
Teotihuacan sea congruente con lo especificado en el Plan Estata! de
Desarrollo Urbano.

2 Mantener una participacién coordinada con el Estado en el seguimiento y
evaluacion del Plan.

3. Participar en comisiones de conurbacidn intermunicipal, en aspectos que
afecten directamente al Municipio.

4, Celebrar con el Gobhiemo del Estade o con ofros Ayuntamientos de la regién,
ios acuerdos de coordinacidn necesarios para la ejecucién de los planes vy
programas de desarrollo urbano que deban realizarse en et ambito de los
respectivos municipios, asi como celebrar convenios de concertacién en los
sectores social y privado.

5. Promover |a participacion de la comunidad en la elaboracién, ejecucion,
evaluacion y modificacién de los planes de desarrolio urbano aplicables en el
respectivo Municipio.

6. Dar publicidad a los planes de desarrollo urbano y a las declaratorias
corespondientes.

La instancia creada por el Ayuntamiento para realizar el seguimiento y evaluacién del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano, deberd tener las caracteristicas siguientes:

1. El Ayuntamiento informara en su momento las atribuciones gue se le asignan
al organismo encargado del seguimiento y evaluacion del presente Plan.

2. Ejercera una revision peribdica de la ejecucion de los programas, obras y
acciones expresadas en el Plan, ademés de los usos y destinos del suelo
establecidos en la zonificacién y de la Tabla de Normas de Usos del Suelo del
Plan Municipal de Desarmollc Urbano. Los periodos de revisién serén
determinados por esta misma instancia.

3 Establecerd los mecanismos indispensables que le pemmitirdn verificar el
cumplimiento de los objetivos, politicas y estrategias del Plan.

4. Informara a los diferentes organismos implicados en el desamollo urbarno del
Municipio, de la necesidad de reportar periddicamente el avance en ka
reglizacion de los programas de su competencia. Los lineamientos y
periodicidad de los informes los detemminara el Ayuntamiento, la dependencia
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encargada de la evaluaci6n y los organismos involucrados en el Plan.

5. Tendra la capacidad y facultad de disefiar las adecuaciones necesarias
conforme se detecten deficiencias o problemas en la operatividad del Plan, de
acuerdo a la dinamica intema del Municipio.

Los planes municipales de desarrollo utbano y los de centros de poblacion, asi como
los planes parciales que deriven de estos ultimos, se someterdn al siguiente
procedimiento:

. El ayuntamiento en sesion de Cabildo, acordara que se elabore el correspondiente
plan y resolvera la forma en que éste se lleve a cabo, en la misma sesion se dispondra
encomendar a la comisién de planeacién para el desamollo del municipio o a quien se
designe al efecto, que tome a su cargo las gestiones necesarias para el cumplimiento de
estos acuerdos.

Il. La comisién de planeacién para el desamolio del municipio, coordinara las
consultas que efectuaran los consejos de participacion ciudadana para recabar la opinidn
de la comunidad, mismas que se haran en la forma establecida en esta Ley y demas
ordenamientos aplicables.

lll. Una vez terminado el proyecto del plan de que se trate, el Ayuntamientb recabara
de la Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda el dictamen de congruencia de
éste con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano.

IV. El Ayuntamiento aprobara formalmente el respectivo plan en sesién de cabildo y lo
sometera con todos sus antecedentes a la aprobacién definitiva de la Legislatura, salvo
en el caso de los planes parciales, que aprobara directamente.

Los planes de desarrolio urbano juntamente con los decretos de la Legislatura que los
aprueben, asi como los acuerdos del Ejecutivo que aprueben los planes parciales y las
actas de cabildo de los ayuntamientos que aprueben los respectivos planes parciales,
seran publicadas en la “Gaceta del Gobiemo™ del Estado.

La aprobacién de los planes de centros de poblacion por la Legislatura implicara el
establecimiento, modificacion o ratificacion segun el caso, de los limites de los centros de
poblacion contemplados en los mismos.

Los planes entraran en vigor al dia siguiente de su publicacion.

Los goblemos del Estado y los de los municipios podran utilizar otras publicaciones y
medios de divulgacion e informacién para contribuir al mejor conocimiento y fiel
observancia de los planes de desarmolio urbano.

Los planes y sus correspondientes decretos aprobatorios, serén inscritos en el Registro
Plblico de la Propiedad, remitiéndose al apéndice respectivo los planos y demas
documentos anexos integrantes de los mismos.

La Secretaria de Desarollo Urbano y Vivienda, a través de la Direccion General de
Administracién Urbana, organizard, conservara y mantendré para su consulta, el archivo
de los planes de desarrolio urbano junto con toda la documentacion relativa, asi como el
de los programas que se deriven de esos planes, las declaratorias, los acuerdos de
coordinacion, y los convenios de concertacion relativos a la planeacion y programacion
det desarrollo urbano.

Los planes de desarrollo urbano sélo podréin ser modificados conforme al mismo
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procedimiento establecido para su elaboracion, aprabacién, publicacion e inscripcion.

No constituirAn medificacion al respectivo plan de desarrollo urbano, la autorizacién sobre
el cambio de uso del suelo a otro que al efecto se determine que sea compatible, el
cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura
maxima pemmitida, siempre y cuando el predio se encuentre ubicado en areas urbanas o
urbanizables del centro de poblacidn y el respective estudio de impacto urbano
establezca que el cambio no altera las caracteristicas de la estructura urbana prevista y
las de su imagen y que se cuenta con dictimenes favorables de capacidad vial,
hidraulico y sanitarios y ambiental,

La autorizacion respectiva seré expedida por la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda mediante acuerdo motivado y fundado, previa opinion favorable del
Ayuntamiento, quien cira a su comisidn de planeacion para el desarrollo 0, en su caso, al
comespondiente consejo de participacién ciudadana. Bajo ninguna circunstancia se
podra cambiar et uso del suelo de terrenos destinados a vialidades y a equipamiento.

Los planes y programas a que se refiere esta Ley, estardn sometidos a un proceso
pemmanente de evaluacién, para controlar su ejecucion.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda debera integrar un sistema de evaluacion
relativo a los asentamientos hurmanos en el Estado que permita establecer la situacion de
su problemética y perspectivas, asi como determinar la eficacia de las politicas y
acciones realizadas para la consecucion de los objetivos establecidos en los planes de
desarrollo urbano.

Con tal fin, los organismos, dependencias y enfidades de la administracion publica estatal
y municipal, cuyas funciones se relacionen con el desarolio urbano deberan recabar,
procesar y proporcionar periddicamente la informacién relativa a sus programas en la
maieria.
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8. ANEXO GRAFICO

Los planos que integran el presente plan, son;

DB1 Plano Base.

D2  Vocacion y Potencialidades del Territorio.

D3  Estructura Urbana Actual.

D3A Estructura Urbana Actual (cabecera municipat).

D3b Crecimiento Historico.

B4 Tenencia de la Tierra.

D5 Zonas Vulnerables a Riesgo.

D6 Infraestructura y Equipamiento Actual.

D6A Infraestructura y Equipamiento Actual (cabecera municipal).
D6B Vialidad y Transporte (cabecera municipal).

DEC Equipamiento Actual (cabecera municipal).

DED Infraestructura y Equipamiento Actual (centro de poblacién).
D7  Sintesis del Diagnéstico.

E1 Clasificacion del Territorio.

E2  Zonificacion del Territorio.

E2A Estructura Urbana y Usos de! Suelo (cabecera municipal).
E3 \Vialidades y Restricciones.

E4 Principales Proyectos, Obras y Acciones.

E5 Infraestructura.

E6 Imagen Urbana.

E6A Imagen Urbana {cabecera municipal).

EBA-aP Imagen Urbana;Pratimonio Histérico Construido.

9. ANEXO ESTADISTICO Y METODOLOGICO

En este apartado, se describen algunos elementos tericos conceptuales y
metodolégicos empleados en el proceso de elaboracién del plan municipal de desarrotio
urbano de Teotihuacan.

En la primera parte del diagnéstico se hace referencia a los objetivos y la
fundamentacién juridica, basado en las leyes y reglamentos en materia de
desarrollo urbano de nivel federal, estatal y municipal.

En el apartado de medio fisico del diagnéstico se hace referencia a lo siguiente:

Estructura y formacién de suelos: en este punto se consideran aspectos como
clima, precipitacion, geomorfologia, edafologia y geologia. Donde se considero
informacién obtenida de las cartas del INEGI e informacién de dependencias de la
Comisién Nacional de Agua (CNA) y Comisién del Agua del Estado de México

(CAEM).
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En general en el capitulo de diagnéstico, se hace una descripcion y andlisis de
todos los elementos del medio fisico natural que sirven de base en la definicion de
la aptitud del suelo para cada uso y se clasifica de manera general para uso
urbano, agricola o forestal, ademas, también se define un uso econémico
potencial que puede ser para la extraccion de materiales pétreos, instalacidon de
agroindustrias, aprovechamiento de la madera, pastoreo, efc.

Se pidieron datos por estaciones metereologicas ubicadas en el municipio con
afios de 1970 al 2000 con informacion por afio y mes.

La segunda parte medular del plan consistid en una investigacion profunda de los
aspectos estadisticos relacionados con la dinamica demografica, econdmica y
social, para hacer un analisis del comportamiento municipal en estos aspectos.

Lo anterior esta soportado por investigacién puramente documental, en donde se
consultaron censos de poblacién de los afios 1970 a 2000, monografias,
diagnosticos estadisticos municipales, etcétera.

En estos apartados se manejaron tasas de crecimiento para determinar la
dinamica del crecimiento demografico, utilizando la formula siguiente:

De la misma forma se utilizé una formula para calcular proyecciones de poblacion
para los afios de 2005, 2010 y 2020, para lo cual se utiliz6 la siguiente formula:

A su vez se utilizaron datos de COESPO y de fuentes oficiales en los aspectos
sociales y economicos.

Posteriormente el desarrollo urbano formé parte medular det diagnéstico en el cual
se integraren aspectos como:

Crecimiento historico: Se consultaron ortofotos de vuelos anteriores para
determinar tendencias de crecimiento y superficies de area urbana afio con afio.

Uso del Suelo: Mediante informacién obtenida de ortofotos (vuelo 2000) y
recorridos de campo se actualizaron los usos predominantes del sueio.

Tipos de vivienda: Se utilizaron recorridos de campo calle por calle al interior de
los centros urbanos del municipio.

Zonas de valor histdrico y cultural: Se utilizo el inventario de bienes inmuebles
del Instituto Macional de Antropologia e Historia (INAH) y posteriormente se
procedié a una visita fisica.

Tipos y fuentes de magnitud de contaminacién: Se procedié a hacer un
recorrido de campo para determinar las zonas de contaminacion y sus tipos.
Posteriormente se visitd al Director de Ecologia y regidor encargado de dicha
comisién, para obtener datos més precisos de la problematica.



5 de noviembre del 2003 “GACETA DEL GOBIERNO” Pigina 251

Infrasstructura: Se hicieron visitas al organismo de agua potable municipal a la
direccién de desarrollo urbano y obras publicas del Ayuntamiento, para determinar
la cobertura del servicio de agua potable y drenaje, posteriormente se hiciercn
recorridos de campo para su verificacion fisica.

En este apartado fue necesario acudir a dependencias estatales (CAEM) para
solicitar informacion relacionada con aforos de agua por pozo y caracteristicas del
sistema de abastecimiento.

De la misma forma se obtuvo informacién de infraestructura carretera mediante
recorridos de campo basicamente.

Para determinar el sistema de transporte, se obtuvo informacién directamente en
campo y en dependencias municipales.

Equipamiento urbano: Se llevaron a cabo recorridos de campo calle por calle
para la ubicacién de los equipamientos, asi como sus caracteristicas bésicas
(superficie, contabilizacién de las unidades basicas de servicio (UBS) seglin las
normas de equipamiento urbano. Posteriormente se procedid a la consulta de
bases de datos manejadas por diferentes dependencias estatales y municipales
para corroborar la informacidn recabada.

Servicios Piblicos: Se llevaren a cabo visitas a directores del Ayuntamiento y
regidores encargados de las comisicnes relacionadas, posteriormente se
realizaron recorridos de carmpo para el levantamiento de encuestas.

Para los demas apartados que forman parte del diagndstico se utilizaron las
mismas técnicas y procesamiento de investigacién.

Cabe mencionar que se utilizaron los formatos de levantamiento de informacién
proporcionados en la Metodologia para la elaboracidn del plan, sin embargo se
procedié a la elaboracién de nuevos formatos de levantamiento de informacion, ya
que resultaba de esta forma mas practica y sencilla para algunos casos.

Adicionalmente a las entrevistas, se requirid informacién documental vy
cartografica, con la cual cuadros y graficas de apoyo para el diagndstico y la
prospectiva. En lo referente a la carfografia, se utilizé para elaborar el plano base
del municipio y Centro de poblacién, asi como para obtener los usos actuales del
suelo.

La informacidn requerida fue:

Estadistica

Censos de Poblacion del INEGI, de 1970, 1980, 1990 y 2000.
Conteo de Poblacién 1995,

Censos Econdmicos

Anuarios Estadisticos
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Documental

Monografia

Bando de Policia y Buen Gobierno

Plan Municipal de Desarroilo 2000-2003

Leyes y Reglamentos Municipales

Programas Sectoriales Federales, Estatales y Municipales
Catalogo de Bienes Inmuebles det INAH

Perfiles ambientales del Estado de México

Plan de Desarrollo Estatal

Plan Estatal de Desarrollo Urbano

Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitian-Texcoco
Programa de Ordenamiento urbano de la zona Metropolitana del Valle de México

Identificacién de problemitica

Zonas carentes de servicios (agua potable, drenaje y energia eléctrica)

Obras de proteccion necesarias

Problematica ambiental (relleno sanitario, desazolve de rios, deforestacion,
tiraderos clandestinos, zonas con alto grado de contaminacién, etcétera)

Material Cartografico

Cartas tematicas del INEGI, (edafologia, geologia, topografia, climas)

Fotografias aéreas y ortofotos {vuelos 1985, 1989, 1995 y 2000)

Cartografia temética de tendido de redes de agua potabie y drenaje

Cartografia de limites y poligonales de zonas y &reas (ejidos, &reas naturales
protegidas, limites delegacionales, municipales, etcétera)

Dependencias federales, estatales y municipales visitadas para la obtencién de
informacion.

Federales: INEGI, CNA.

Estatales: Secretaria de Desarrolio Urbano, Secretaria de Ecologia, Direccién de
Proteccidn Civil, Comisién de Agua del Estado de México (CAEM), IIGECEM,
Secretaria de la Reforma Agraria.

Municipales: Direcciones de area, regidurias, comités de agua locales,
delegaciones.

Para la formulacion de la estrategia se siguieron los siguientes pasos:

Con la identificacion de la problemética y fas potencialidades del municipio se
planteo una imagen objetivo.

Con la descripcién de la imagen objetivo se procedié a la identificacion de los
lineamientos generales de la estratégia y se anexaron los lineamientos estatales y
regionales de otros niveles de planeacién aplicables al municipio.

Se formaron reuniones de trabajo con miembros del H. Ayunfamiento para
determinar las zonas de crecimiento y la aplicacion de politicas generales por
zona, para posteriormente delimitar las politicas sectoriales.
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Con la descripcion de lo anterior se dio paso a la elaboracion de la estrategia de
desarrollo urbano ubicande al municipio en un contexto local y regional. Para
pasar & las estrategias de ordenamiento urbano, donde se delimitaron las zonas
urbanas, urbanizables y no urbanizables, asi como la zonificacién de usos y
destinos en zonas urbanas y urbanizables.

Posteriormente se trabajo sobre los ejes estructuradores que daran fluidez y
conectividad en las diversas zonas del municipio, considerando las zonas urbanas
actuales y las zonas urbanizables en el corto, mediano y largo plazos. De la
misma forma se procedit a la identificacién de posibles proyectos de ampliacién,
construccion y mejoramiento de las redes de infraestructura actual y futura.

Se ubicaron predios de posibles destinos para equipamientos o usos especificos,
asi como su integracién al contexto urbano en el que se ubican (imagen urbana).

Formulas utilizadas:

Férmula para calcular la tasa de crecimiento utilizada: TC =(&PF/ PI —1) X100
donde el coeficiente para 5 afios fue 5.65 y para 10 afos, 9.76 (1980-1990). PI:
Poblacién inicial PF: Poblacién final

Pl: Poblacién inicial n: Periodo

Formula para calcular el indice de especializacion: le= ((ei/ej)/(Ei/Ej)) donde:
ei: poblacién ocupada local en el sector, ej: poblacion ocupada total locat
Ei: poblacién ocupada estatal en el sector |, Ej: poblacién ocupada total estatal

Formula para calcular el coeficiente de localizacion: le= ((EI/Ej)/(Ni/N)) donde:
Ei: Valor censal bruto de la rama "x" en el municipio Ej: Valer censal bruto total
municipal

Ni: Valor censal bruto de la rama "x" en el estado  N: Valor censal bruto estatal

10. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacion concurrente y ceordinada por
parte del H. Ayuntamiento de Teotihuacan y el Gobiemo del Estado de México, por
conducto de la Secretaria de Desamollo Urbano y Vivienda, en téminos de lo dispuesto
por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 5, 24 fraccién Ill y 5.6
det Cédigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracidn, fue sometido a un amplio proceso de discusion y consulta
por intermedic de la Comisién de Planeacién para el Desamolio del Municipio y aprobado
en sesién de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Tectihuacan de fecha 6 de agoste de
2003, habiéndose dado cumplido el procedimiento previsto en los articulos 5.28 del
Cadigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del
Cddigo Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan son los siguientes:
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E1 Clasificacién de! Territorio.

E2 Zonificacion del Territorio.

E2A  Estructura Urbana y Usos del Suelo (cabecera municipal).
E3 Vialidades y Restricciones.

E4 Principales Proyectos, Obras y Actiones.

E5 Infraestructura.

E6 Imagen Urbana.

E6A Imagen Urbana (cabecera municipal).
EBA-aP imagen Urbana Patrimonio Histérico Construido.

E6a-bP Zona Arqueoligica de Teotihuacan.

.Los plancs antes mencionados estaran disponibles en la oficina de la Direccion General
del Registro Plblico de la Propiedad en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano,
dependiente de la Secretaria de Desarmollo Urbano y Vivienda.

El Presente plan sustituye al Plan de Desarollo Urbano del Municipio de Teofihuacan,
aprobado mediante Decreto No. 441 de la XLVIl Legislatura del Estado de México,
publicado en la Gaceta del Gobiemo de fecha 21 de Abril de 1981, asl como al Plan del
Centro de Poblacién Estrategico de San Juan Tectihuacan, que se aprobo mediante
Decreto No. 85 de ta XLIX Legislatura y se publico en la Gaceta del Gobiemo el 21 de
Abril de 1986 y sus modificaciones publicadas en la Gaceta del Gobiemo de fechas de
25 de Marzo de 1993 (Decreto); 24 de Agosto de 1993 (Plan) y 31 de Enero de 2002.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion y que se hayan iniciado al
amparo de los planes que se sustituyen, se atenderan y resolveran conforme a las
disposiciones de estos. :

En razdn a lo estipulado por ei LibroV del Cédigo Administrativo del Estado de México, el
presente documento es el resultado de ia planeacion concurrente y coordinada del
Ayuntamiento de Teotihuacan y el Gobiemo del Estado de México, por conducto de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,



