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PLAN MunNiciPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

En el centro urbano se presentan por lo menos ocho puntos de conflicto vial,
originados por los sitios de taxis y peceras creando cuellos de botella, lo que
repercute en el deterioro de la imagen urbana del lugar. :

En cuanto a la imagen de las redes de energia eléctrica, teléfonos y cable de
T.V., estas se ubican sobrepuestas unas de otras, lo que dafa el entorno,
ademas, gran parte del cableado se encuentra en malas condiciones fisicas
originando cortos circuitos ocasionales.

En lo que se refiere al mobiliario urbano existente como: bancas, postes con
luminarias, macetas y paraderos de autobuses, estos no son acordes a los
disefios originales para enriquecer la imagen urbana y conservar el estilo tipico de
la zona.

Con base en lo anterior, es indispensable la reglamentacion de la imagen urbana
para normar el disefio, ubicacion y dimensiones de los anuncios comerciales y el
mobiliario urbano; asi como el disefio, tipo de materiales y alturas de las
construcciones, pero al mismo tiempo, establecer un reordenamiento vial que
incluya reubicacion de sitios, bases, paraderos y sentidos de vialidad.

2.7.1 Zona Arqueoldgica.

Estd area es considerada como el centro arqueolégico prehispanico mas
importante  del Pais, por lo que fue declarada como zona de monumentos
arqueoldgicos por decreto presidencial el 320 de abril de 1964 y posteriormente
como zona de patrimonio histérico de la humanidad por la O.N.U.

Originalmente, la zona arqueoldgica estaba dividida en tres grandes areas:

e Area Central de Monumentos, que abarcaba una superficie de 263
hectareas, en la cual no se permite ningun tipo de construccion.

¢ Area ampliada de monumentos arqueologicos, con una superficie de 1,730
hectareas, establecida por la presion urbana y por la riqueza que se tiene
en la zona. En ella no se permite la construccion de nuevas viviendas y la
ampliacion de éstas se encuentra sujeta a dictamen emitido por el INAH.

o Area de proteccion general, con una superficie de 1,378 hectareas, definida
como parte de la Zona arqueolégica por la existencia de vestigios
descubiertos en ella. En esta zona se permite la construccion y
ampliacion de viviendas, siempre y cuando no atenten con la integridad y
preservacion de monumentos arqueolégicos.

La zona arqueolégica esta constituida por los siguientes elementos:
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

2.7.2 Resto de localidades y qmzm_,.oamm del municipio.

Presentan una imagen urbana deteriorada, en las cuales las viviendas muestran
diferentes tipologias, materiales y densidad de construccion. Ademas, las
construcciones carecen de un disefio propio al contexto histérico urbano.

Asimismo, estas zonas presentan una problematica de pérdida de su imagen
tradicional, ya que se carece de una estructura urbana que le permita integrarse
de manera adecuada.

En general, sus vialidades son de terraceria con variacion de secciones y Se _ e
encuentran en mal estado fisico. También, carecen de gran parte de los servicios
publicos debido a la dispersion de las viviendas.

Para el analisis de la imagen urbana del Municipio se tomaron en cuenta los
criterios de Kevin Linch (La Imagen de la Ciudad) respecto a los elementos que la
conforman, como son:

e Sendas. Son elementos que estructuran y definen los desplazamientos de
tipo lineal, donde destacan: la autopista México—Piramides y la carretera a
Tulancingo. Aunque actualmente estos elementos carecen de valor paisajistico
o ambiental, son susceptibles de mejorarse.

« Bordes. Son barreras naturales o construidas que limitan zonas homogéneas,
en cuyo caso se aprecian: los rios Grande y San Lorenzo.
Desafortunadamente, estos elementos presentan un deterioro considerable a
causa de la contaminacion por desechos soélidos y descargas de aguas
negras.

e Hitos. Son elementos visuales predominantes distintivos del Centro de
Poblacién, en cuyo caso destacan elementos de tres épocas bien definidas:
las Piramides, en la zona arqueolégica, el Templo de San Juan Bautista,
perteneciente al virreinato y, de la etapa contemporanea, el estadio Municipal.

e Nodos: Se refiere a las areas o sitios que propician la confluencia de
poblacion, ya sea por cuestiones de caracter civico, social o religioso, entre los
que se encuentran los siguientes:

La plaza civica ubicada en la cabecera municipal: en ella la poblacion se
reane para desarrollar principalmente actividades sociales, culturales y
politicas.

La zona arqueolégica: En ella se retne el turismo tanto nacional como
internacional.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

San Sebastian Xolalpa; por otra parte, el rio San Juan alberga las descargas de
las localidades de San Juan de Arista, San Francisco Mazapa y Santa Maria
Coatlan.

. En el territorio municipal se sitian socavones o barrancas donde se estanca
el agua, convirtiéndose en basureros y focos de infeccion para la comunidad.

. Las zonas que presentan las mejores condiciones topograficas, edafolégicas
y geoldgicas para el desarrollo urbano se estiman en 4286.34 ha, a esto se suman
856.28 hectareas que presentan restricciones para algunos usos. El resto del
territorio municipal se considera no apto para el desarrollo urbano.

. La falta de orientacion, de cultura ecologica y de servicios en la poblacion
han originado un grave problema de alteracion al medio natural. Los trastornos
que sufre el medio ambiente en el Municipio de Teotihuacan se observan en
mayor cantidad en los recursos agua y suelo.

Adicionalmente, respecto a la estructura demogréfica, destacan los siguientes
puntos:

. Para el Municipio de Teotihuacan se analizé el periodo comprendido de
1950 al 2000, el cual se dividi6 en 2 etapas.

. La primera abarca los afos de 1950 a 1990, siendo el mayor lapso de los
afios analizados. Comenzando desde 1950, se observa que la tasa estatal domina
con un margen cercano a un punto porcentual, llegando al maximo en el periodo
de 1960-1970 con una diferencia de 2.77 puntos porcentuales; a pesar que para
los afios comprendidos entre 1980 a 1990 se tiene una diferencia cercana de 2.53,
las tasas estatal y municipal bajaron notablemente.

. En la segunda etapa comprendida entre 1990 al 2000, la tasa de crecimiento
media anual arroja que el municipio de Teotihuacan tiene un indicador superior al
del estado desde el periodo de 1990-1995, ya que llegaron a 5.15 y 3.5,
respectivamente; acortando la diferencia para 1995-2000, con tan solo 0.38 puntos
porcentuales.

. Se puede sefialar a la zona militar como un factor de crecimiento para el
municipio, sobre todo de crecimiento social, puesto que en los periodos en donde
se construyé o ampli6 fue de gran atraccion poblacional. Por otro lado, las politicas
aplicadas para el arraigo de la poblacion fueron ineficaces, puesto que el
crecimiento se debe primordialmente al crecimiento natural como se observa en el
siguiente apartado.

. El incremento poblacional en el Municipio de Teotihuacan en el periodo
comprendido de 1950 al 2000 se basa en un crecimiento natural, debido que por
este medio la poblacion crecié en un 73.89%, en contraste, el estado para el
mismo lapso de tiempo tuvo un incremento por medio del crecimiento natural del
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

super6 la media estatal con 2.82 puntos, y por ultimo, la rama 6230 establecida
para comercio de productos no alimenticios al por menor, en establecimientos
especializados, se especializa con 1.33 puntos.

. Para 1994 las ramas de actividad que se especializaron en el sector
servicios fueron: la 9241, ubicada en los servicios de asistencia social prestadas
por el sector privado, con un indice de 2.92; la rama 9612 ocupada en los servicios
de reparacion y mantenimiento automotriz con 1.79; y 9613 ubicada en otros
servicios de reparacion, principalmente a los hogares con un 1.27.

. Es interesante observar, que a pesar de que la Zona Arqueoldgica de
Teotihuacan es un lugar de interés turistico a nivel mundial, no ha sido el
detonante para la atraccién de inversiones relevantes en el municipio. Por lo tanto,
se debe considerar la propuesta del corredor especializado en comercio y
servicios que tienen como premisas fundamentales el de crear un area donde se
sitten establecimientos de apoyo a las actividades turisticas; donde haya
comercios de artesanias, dulces tipicos, restaurantes, hoteles, tiendas de
autoservicio, ademas de servicios de apoyo tales como informacion turistica,
mecanicos, entre otros.

. En el 2000 la Poblacién Econémicamente Activa ocupada llegb a 15,274
individuos, traduciéndose en un 49.40% de la poblacién total, de dicha poblacion
088 pertenecieron al sector primario, 4,993 al sector secundario y 8,825 al
terciario, lo que equivale al 6.47, 32.69 y 57.78%, respectivamente.

. La PEA municipal representa un grupo de la poblacién total municipal del
34.64% y para la poblacion mayor de 12 afios se incrementa a un 49.96%. Es
indispensable hacer notar que el municipio va por buen camino, pues sobrepasa el
porcentaje que se tiene para el estado que es del 49.89% con una diferencia de
0.07 puntos porcentuales, lo que es reflejo del impulso que se da en el sector
comercio y servicios, especificamente en los servicios turisticos.

> —

. La Poblacion Econémicamente Inactiva representa el 49.59% de la
poblacion de 12 afios y mas; de la cual, el 28.56% corresponde a la poblacién que
estudia, el 46.76% son habitantes dedicados al hogar, el 2.33% son habitantes
jubilados y pensionados, el 0.79% son personas incapacitadas para trabajar y el
21.56% corresponde a la poblacion que presenta otro tipo de inactividad.” Con
respecto al estado, la PEI municipal es menor, lo que influye que el nivel de
bienestar de la poblacién municipal pueda ser mayor al promedio estatal.

. Elindice de desempleo abierto para el municipio es de 1.13%, menor al que
registra el Estado de México con un 1.65%. Es decir, de 15,446 personas solo 172
refirié no estar trabajando en el momento que se llevé a cabo el Censo General de
Poblacién y Vivienda del 2000.

. Es importante definir estrategias y politicas encaminadas a la inversiéon en
las actividades productivas y fuentes de trabajo, que absorban a la poblacion __,.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

. El Municipio de Teotihuacan cuenta con una superficie de 8,273.20
hectareas, las cuales se distribuyen en usos uso urbano que tiene una extension
territorial de 1,726.72 hectareas; uso agricola siendo este el mayor encontrado en
el municipio, comprende una superficie de 4,415.04 hectareas, que representa el
53.37% del total municipal; uso forestal que es el tercer uso en importancia con
una extensién de 1,028.00 hectareas, siendo la mas relevante la Sierra
Patlachique; el uso pecuario es el de mayor productividad a pesar de tener
relativamente poca superficie, ya que cuenta con una extension de 79.54
hectareas fuera del area urbana; uso industrial, su territorio abarca 138.53
hectareas, traduciéndose en un 1.67% del total del area urbana del municipio de
Teotihuacan; por dltimo, el resto de superficie del municipio se destina para la
zona Arqueologica en 263.51 hectareas, cuerpos de agua en 3.90 hectareas, vias
de comunicacién entre las que destacan la autopista México-Tulancingo con 91.77
hectareas, la via férrea con 96.49 hectareas y las vialidades con 568.23 hectareas.

. El area urbana de San Juan Teotihuacan contiene una superficie total de
908.15 hectareas que representan el 10.78% de la superficie municipal. Se
encuentra integrado por la cabecera Municipal, los barrios de San Juan Bautista,
Purificacién, Evangelista y las colonias de Puxtla, Santa Maria Cozotlan, la Nueva
Teotihuacan, Maquixco, la Cadena y Ampliacién de Atlatongo.

. El area urbana ubicada al este de la Zona Arqueoldgica esta integrada por
las localidades de San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan y San Sebastian
Xolalpa. Es la segunda en importancia dentro del municipio, con una extension
territorial de 309.19 hectareas, representando el 3.74% de la superficie total
municipal.

. Atlatongo es otra localidad que se integra al area urbana del Municipio de
Teotihuacan, contiene una superficie urbana total de 172.31 hectareas que
representan el 2.08% de la superficie municipal.

. El area urbana de San Lorenzo Tlalmimilolpan™ presenta la mayor
consolidacion de las 5 existentes en el municipio; sin embargo, es la que presenta
un area urbana compacta. La superficie urbana total es de 97.94 hectareas, solo el
1.18% de la superficie total municipal.

. Se estima que el area urbana de Santiago Zacualuca tiene una superficie
total de 100.60 hectareas que representan el 1.22% de la superficie municipal.

. En el municipio de Teotihuacan la mayor parte de la vivienda se da por
autoconstruccion, lo que ocasiona una imagen urbana indefinida, mezcla de lo
urbano y lo rural resultado de la absorcién de localidades rurales al centro de
poblacion.

. En el municipio se identifican tres formas de tenencia de la tierra: Ejidal, que
abarca una superficie de 1,729 hectareas, la cual se encuentra distribuida en 13
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PLAN MuNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

. Con base en la poblacién del municipio en edad de acceder a la educacion
de este nivel con respecto a la capacidad real de las instalaciones de educacién
preescolar para el afo 2000, se tiene un déficit de 237 nifios, es decir, que
aproximadamente 0.53% no cuenta con el servicio.

. En lo referente a las instalaciones de educacion primaria, se cuenta en el
municipio con 21 planteles que en conjunto tienen un total de 221 aulas, las
cuales, no cubren las necesidades de la poblacién actual, ya que dejan sin servicio
a 1,964 alumnos potenciales.

. En lo que respecta a las instituciones de educacion secundaria, este nivel
cuenta con 15 planteles y 89 aulas, los cuales cubren la demanda actual y
presentan un superavit.

. La educacidén media superior que se imparte en el municipio, esta
representada por 5 preparatorias que cuentan con 29 aulas, las cuales cubren la
demanda actual, ya que para el afio 2000 se estimé un requerimiento de 1 plantel
y 13 aulas.

. En lo que respecta al nivel superior, el municipio de Teotihuacan cuenta con
2 equipamientos de este grado de estudios, por lo que para el afio 2000 se estima
un requerimiento de 9 aulas y espacio para 246 alumnos. Sucesivamente, para el
afio 2005 se tendra un déficit de 72 alumnos que no contaran con el servicio.

. En lo referente a las 2 bibliotecas, estas cuentan con un total construido de
600 m? de terreno, las cuales no cubren la demanda actual, ya que se calcula un
déficit de 16 bibliotecas y de 6,251 m? de superficie construida.

. En el municipio sélo se cuenta con 2 auditorios, los cuales son suficientes.
Tampoco se prevé un déficit a corto plazo.

. Como se menciond anteriormente, el municipio no cuenta con centros
sociales, por lo que al requerimiento del 2000 se cuenta con un deficit de 1 unidad
y para los afios 2005 se requerira la misma cantidad.

. El municipio cuenta con un museo denominado Quetzalcdatl y otro ubicado
en la zona arqueoldgica, por lo que para el afio 2000 no se cuenta con déficit.

. En lo referente a jardines vecinales, el municipio cuenta con 4 unidades de 6
que es el requerimiento para el 2000, teniendo un déficit de 35,318 metros
cuadrados. De no satisfacer dichas necesidades para el afio 2005 crecera a 4
unidades y 43,726 metros cuadrados.

. El equipamiento deportivo se concentra basicamente en las 3 unidades
deportivas, ubicadas en la Cabecera Municipal, la cual cubre la demanda actual,
siendo la superficie utilizada de 27,820 metros cuadrados. Para el corto plazo no
se generara ningun requerimiento con respecto a este equipamiento.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

debido a la incapacidad del servicio de recoleccion. Ocasionando basureros
clandestinos a lo largo del territorio municipal.

. Plazas Civicas. Se cuenta con 4 plazas civicas dispersas en el territorio
municipal, las cuales cubren la demanda actual, ya que se tiene un superavit
actual de 3,889 metros cuadrados.

. La Cabecera Municipal presenta una imagen urbana deteriorada y
anarquica, en la cual las edificaciones tienen diferentes tipologias, materiales de
construccion, niveles y densidad de construccion. Ademas las viviendas carecen
de un disefio propio al contexto histérico urbano.

2.9. EVALUACION DEL PLAN VIGENTE

El presente instrumento de Planeacion tiene como antecedente el Plan de Centro
de Poblacion Estratégico de Teotihuacan, publicado en Gaceta de Gobierno el 24
de Agosto de 1993 en el Tomo CLVI con numero 39, y actualizado y aprobado en
Diciembre de 2001.

El 4rea urbana que manejaba es de 823 hectareas y se componia de 3 barrios, el
primero se estructuraba por la cabecera municipal y barrios colindantes; el barrio I
se constituia por San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan y San Sebastian
Xolalpa; y por ultimo el barrio il estaba integrado por la comunidad de San
Lorenzo Tlalmimilolpan. En esta actualizacién el area urbana se extiende a
1,588.19 hectareas, resultado del crecimiento que se ha dado, ademas de la
integracion de otras localidades denominadas en proceso de consolidacion como
lo son Atlatongo y Santiago Zacualuca.

Dicho instrumento de Planeacion contemplaba los siguientes planteamientos:

e Incorporar las disposiciones del decreto de la Zona de Monumentos
Arqueolégicos del 30 de agosto de 1988, en cuanto a las implicaciones del
crecimiento urbano y las caracteristicas de la imagen urbana

e Actualizar el limite del Centro de Poblacion y de la zona urbana, de manera
que contribuya a la conservacion de la Zona Arqueoldgica.

e Garantizar la conservacion y aprovechamiento del patrimonio historico,
impulsando la creacion de equipamiento y servicios turisticos
complementarios sin desvirtuar el caracter de su entorno.

e Actualizar la estrategia del futuro crecimiento demografico tomando en
cuenta los resultados del Xl Censo de Poblacion y Vivienda.

e Actualizar y proponer la estructura urbana con su respectiva normatividad
en usos y destinos del suelo, acorde a las necesidades de bienestar social
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Promover programas de
mejoramiento  de  vivienda y No se encuentra un area definida
construccion de interés social No Cumplida para el crecimiento de la vivienda de
progresiva, previa adquisicion de interés social progresiva.
suelo para tal fin.

Se Estableci6 un area de
Definir zonas de uso habitacional Cumplida crecimiento de viviendas para las

para las familias de la zona militar

familias dependientes de la zona
militar. Ubicadas al sur de la misma.

Fuente: Plan de Centro de Poblacion Estratégico de Teotihuacan publicado en Gaceta de Gobierno el 24 de
agosto de 1993, en el Tomo CLVI con namero 39.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

parte, la delimitacion de la zona protegida para la zona arqueoldgica no se ha
respetado.

Esto modifico significativamente la estructura de los usos de suelo y los patrones
de ocupacion, ya que al no programar el esquema de ocupacion del suelo y la
definicién de una normatividad de ocupacion de acuerdo a los procesos actuales,
generd la significativa dispersion de los asentamientos humanos, con densidades
de ocupacién bajas y carencia de servicios basicos, en zonas no contempladas
por el plan vigente.

Adicionalmente, comparando la oferta de suelo con los usos urbanos estos
representaron para el 2001 una superficie total de 1818.53 hectareas, las cuales
se encuentran por arriba de las expectativas de urbanizacion planteadas en el
Plan vigente, ya que sobrepasan las 1,145.1 hectareas.

CUADRO 79.

UsoS DEL SUELO DEL PLAN DE CENTRO DE POBLACION ESTRATEGICO DE TEOTIHUACAN 1993.

uUso SUPERFICIE (HA) || %
Urbano 1,145.1 27.96
Area No Urbana 2,950.8 72.04
Total del GPET | 4,095.9 100

Fuente: Plan de Centro de Poblacién Estratégico de Teotihuacan, publicado en Gaceta de Gobierno el 24 de
agosto de 1983 en el Tomo GLVI con nimero 39.

CUADRO 80.

Usos DE SUELO DEL MUNICIPIO DE TEOTIHUACAN. 2000

fil uperficie e
Agricola 4,553.57
Urbano 1,588.19
Forestal 1,028.00
Pecuario 79.54
Zona Arqueoldgica 263.51
Autopista 91.77
Via Férrea 96.49
Cuerpos de Agua 3.90
Vialidad 568.23
Total 8,273.20

Fuente: Fotointerpretacién y Recorridos de Campo

La capacidad operativa del plan se ha visto sobrepasada por los factores internos
y externos que atafien al municipio, la administraciéon municipal no ha tenido la
capacidad de controlar la dispersién de los asentamientos y de promover
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

3. PROSPECTIVA

La prospectiva, es el medio por el cual se prevé y orientan las diferentes acciones que se
traduciran en programas tendientes a solucionar la problematica actual del municipio,
abordando de manera puntual cada una de los temas tratados en la fase de diagnéstico,
considerando el incremento poblacional, los factores exogenos y enddgenos que
impactan en el desarrollo de los centros de poblacion analizados.

Complementariamente, en este apartado se estiman los requerimientos de vivienda y
suelo para el desamollo urbano, infraestructura, vialidad y equipamiento urbano, entre
otros. Asimismo, se contempla la constitucién de reservas habitacionales, industriales y
ecolégicas; lo que permitira establecer una mejor estructuracion de los centros de
poblacién y garantizar la sustentabilidad futura de los mismos.

3.1. ESCENARIOS TENDENCIALES

Las proyecciones de poblacién de este escenario, tanto para el municipio como para €l
estado, fueron realizadas por el Consejo Estatal de Poblacién del Estado de México
(COESPQ). Con base en estas, se'espera que para el quinquenio del 2000 al 2005, se
contara con una poblacién municipal de 51,580 habitantes, lo que representara un
incremento neto de 6,408 personas.

Para el decenio del 2000 al 2010, el municipio tendra un incremento neto de 11,437
personas y una poblacion total de 56,609 habitantes.

Durante el periodo del 2000 al 2015, la poblacion total del municipio sera de 65,258
habitantes con un incremento neto de 14,829 personas.

Finalmente para el periodo del 2000 al 2020, se contara con una poblacion municipal de
62,063 habitantes y un incremento neto de 16,891 personas.
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PLAN MuNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

CUADRO 88

PROYECCIONES DE POBLACION ESTIMADAS POR COESPO PARA EL ESTADO Y MUNICIPIO.

MUNICIPIO 45172 269 51,580 188 56,609 117 068 62,063

Fuente: _ggnoagﬂmag%HEN.R<gu&ﬁm@&ma&%%ﬁ%&@ﬁ%&%&gmg:ﬁgﬁm_ﬁ_ﬂaggﬂ
APLA Consultores, con base en los Censos Generales de Poblacién y Vivienda de 1950, 1960, 1970, 1980, 1990, 2000 y Conteo de Poblacion y Vivienda de
1995.

CUADRO 89

INCREMENTOS DE POBLACION DEL MUNICIPIO CON BASE EN LAS PROYECCIONES DE POBLACION ESTIMADAS POR
COESPO.

MUNICIPIO 45172 6,408 11,437 14,829 16,891

Fuente: Indicadores sociodemograficos histiricos, aciuales y perspectivas fufuras del cambio poblacional en el Estado de México, 2000 y calculos realizadas por
APLA Consuliores, con base en los Censos Generales de Poblacion y Vivienda de 1950, 1960, 1970, 1980, 1980, 2000 y Conteo de Pobiacién y Vivienda de
1995.

Con base en las proyecciones de este escenario, se observa un crecimiento poblacional
acorde a la dinamica de crecimiento esperada para el municipio, ya que se toma en
cuenta en el crecimiento natural y social de la poblacion, asi como las potencialidades de
desamollo econdmico gque se desean implantar en su territorio y la tendencia del mismo,
para fungir como alternativa de habitacion para la poblacion de la zona metropolitana del
Valle de México, por lo que es necesario, prever una dindmica poblacional mayor a la
registrada durante el periodo de 1995-2000.

Por lo anterior, las proyecciones de esta hipétesis seran las que se apliquen en esta
prospectiva para prever la consolidacion un aparato productivo, capaz de absorber la
fuerza de trabajo disponible y futura, asi como prever los requerimientos de
equipamiento, suelo y vivienda al desarrollo urbano.

3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES,
REGIONALES Y SECTORIALES

Con base en las disposiciones del Cédigo Administrativo del Estado de México en vigor,
establece que para la revision y actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano Municipal de
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

-De,Desamollo Urbano y regional: Programa Habitat.
-De Suelo y Reserva Territorial: Programa del Suelo y Reserva Territorial.

-De Prevencion y Atencion de Impactos por desastres naturales en zonas urbanas y
rurales.

En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para el desarrollo
urbano y regional:

-Maximizar la eficiencia econémica del territorio garantizando su cohesion social y
cultural.

-Integrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desamollo regional en
condiciones de sustentabilidad.

-Integrar al suelo apto para el desamollo como instrumento de soporte para la expansion
urbana satisfaciendo los requerimientos de suelo para la vivienda y el desarrollo urbano.

-Prevencion de los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcion de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia de
desarrollo urbano y ordenacién del territorio:

-Disefiar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto federal una Politica de
estado de ordenacion del temitorio de Accién Urbana-Regional.

-Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto Federal una
politica Nacional de Desarrolio Urbano y Regional, e impulsar proyectos estratégicos con
visién integral en regiones, zonas metropolitanas y ciudades.

Programa Sectorial de Vivienda

En materia habitacional, el Programa pretende dar una vision de futuro de nuestra
sociedad en un pais en donde cualquier persona tenga posibilidades de comprar,
construir, remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus

Bl -, N . N . .y . b e ]
posibilidades econémicas y sus preferencias en cuanto al tipo y ubicacion de ésta.

Asimismo, marca como misién crear las condiciones necesarias para garantizar a
la poblacién el acceso a la vivienda a través de promover un mayor flujo de
recursos para su produccion y financiamiento.

El Programa plantea como objetivos los siguientes:
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Adoptar precauciones contra el deterioro natural del hombre, que pueda afectar la
integridad de la zona.

Que el gobierno federal, estatal y los ayuntamientos correspondientes
proporcionen la proteccion 'y ordenamiento de la zona arqueoldgica
desempefiando una funcion educativa y que constituya un centro de atraccion
turistica.

La adecuada proteccion del patrimonio debe tomar en cuenta también el bienestar
de las poblaciones de la region.

Extender las areas adyacentes a existentes, por virtud de los Decretos expedidos
en 1907 y 1964, para tomar las medidas de conservacion, restauracion,
recuperacion y ordenacion que prevé el mismo Decreto.

El Decreto subdivide en tres areas las zonas protegidas:

A. El area central de monumentos, abarca una superficie 263 hectareas.
En esta zona no se permite ningun tipo de construccion.

B. Area ampliada de monumentos arqueolégicos, con una superficie de
1,730 hectareas, determinada en funcién de la riqueza que se tiene y por la fuerte
presion urbana. En esta zona no se permite la construccion de nuevas viviendas.
La ampliacién de éstas se encuentra sujeta a dictamen emitido por el INAH.

C. Area de Proteccion General, con una superficie de 1,387 hectéreas,

definida como parte de la zona arqueolégica por la posible existencia de vestigios
descubiertos en ella.

3.2.3. Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005

El Plan define como prioridad ocho ejes rectores para el desarrollo del Estado, los cuales
son:

o Seguridad pdblica y procuracién de justicia, que garantice la seguridad de las
personas y de su patrimonio.

e Desarrollo econémico y empleo, que fomente la actividad econémica, la creacion =
y conservacion de empleos, mediante la atraccion de la inversion productiva que

aliente la formacién del capital humano y el intercambio comercial.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

o Estimular las actividades econémicas de acuerdo a las vocaciones regionales de
la entidad, que pemmitan la generacion de empleo, el arraigo poblacional y el
desarrollo social de los habitantes de la entidad.

e Resolver los rezagos en materia de infraestructura, equipamiento urbano,
regularizacion de la tenencia de la tierra y vivienda.

e Regularizar la tenencia de la tierra para dar seguridad juridica en la ocupacion y
utilizacion del suelo.

e Ordenar los patrones de uso del suelo e impedir el crecimiento en zonas no aptas
para el desarrollo urbano evitando los asentamientos en areas de vulnerabilidad
por riesgos o por conservacion ambiental.

e Incorporar suelo en forma oportuna y planificada al desarrollo urbano sobre todo
para satisfacer las necesidades de la poblacion de escasos recursos.

¢ Contribuir al abatimiento de los niveles de contaminacion de agua, suelo y aire,
propiciando el desarrollo urbano sustentable para la conservacion del medio
natural y restaurando en lo posible los sistemas alterados.

e Aprovechar de manera mas eficiente la infraestructura y el equipamiento instalado
tanto en el medio urbano como rural.

Asimismo, establece las siguientes politicas:

¢ Politica de consolidacion del desarrollo urbano con prestacion de servicios de
cobertura municipal.

e Impulsar la consolidacion de un parque industrial en el corto plazo, al poniente del
municipio préximo a la autopista a Pachuca.

3.2.5. Programa de Ordenacion de la Zona Meftropolitana del Valle de México.

Por su parte el Proyecto de Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle
de México establece lo siguiente:
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

e Promover la simplificacion de tramites en materia de desarrollo urbano y
modemizar las estructuras administrativas municipales que se encargan de esta
materia, a fin de hacer mas eficiente su desemperio.

e Actualizar los planes de desarrollo urbano para que sean acordes con la dinamica
urbana. :
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PLAN MuNIciPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Ante esta situacion, sera necesario destinar mayores recursos financieros para
incrementar los equipamientos educativos de educacion media superior y superior
en el municipio, que apoyen formacion educativa y la capacitacion especializada
de la fuerza de trabajo, que responda a los requerimientos y perfiles laborales del
sector productivo, logrando asi, mayores niveles de productividad, competitividad y
bienestar social para la poblacion.

El potencial para la instalacion de una zona agroindustrial, fortalecida por la
produccion de las actividades agropecuarias del municipio, la cual fomentaria .\m\_||l..
desarrollo de éstas y la comercializacion de sus productos, asi como la
consolidacion de un aparato productivo capaz absorber la oferta de mano de obra

disponible.

Para lograrlo, se requerira de la delimitacién de un area para este uso que cuente
con accesos regionales o primarios, que eficienticen la comercializacion y traslado
de los productos, su ubicacion debe responder a la ubicacion mas cercana de los
principales centros de poblacion del municipio para garantizar la oferta de mano
de obra, asimismo, se debera prever la disponibilidad de servicios basicos de
infraestructura y el apoyo de las autoridades municipales.

El potencial turistico, ya que el territorio municipal cuenta con la zona
arqueologica de gran riqueza cultural, la cual es conocida incluso a nivel
internacional; sin embargo, esta presenta invasiones por asentamientos
iregulares y ha carecido de acciones para su rehabilitacion, mejoramiento y
conservacion.

Ante esta problematica, serd necesario implementar acciones conjuntas el
municipio y el INAH, para la conservacién, protecciéon, mejoramiento y
rehabilitacion de la zona arqueoldgica. Con el objetivo de ofrecer mejores servicios
turisticos en el municipio.

A grandes rasgos, estas son las potencialidades y condicionantes que deben de
analizarse en forma profunda, para que se pueda impulsar el desarrollo integral
del municipio, con base en la situacion actual y con una perspectiva hacia el
futuro, en el corto, mediano y largo plazo, a través de una estrategia previamente
establecida y de grandes cantidades de recursos financieros, asi como de la
disposicion gubernamental para el cumplimiento de ellas.

3.3.1.1. Identificacién de Crecimiento

Las perspectivas de desarrollo econémico aplicables al municipio, radican
principaimente en la consolidacion de una zona industrial, con agroindustrias e
instalaciones con bajo consumo de agua y poco contaminantes, que ayudarian a
fortalecer una base productiva, impulsar las actividades agropecuarias y fomentar
la generacion de empleos en el municipio.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

CuADRO 91

CARACTERISTICAS DE LAS ZONAS INDUSTRIALES

= e e oncepto X
Numero de Zonas Industriales
Superficie Actual de las Zonas 138.89 Hectareas
Industriales

Ocupacién Actual de las 95.68 Hectareas
Zonas Industriales

Oferta Actual de Suelo en 43.21 Hectareas
Zonas Industriales
Crecimiento previsto de Zonas 92.69 Hectareas
Industriales (2005-2015)
Crecimiento Total de las Zonas 231.58 Hectareas
Industriales (2000-2015)
Tipo de Industria Media No Contaminante
Dimensiones Promedio del Predio 5000-10,000 M*

En conclusién, se tiene programado un numero de empresas en el corto plazo
(2000-2005) que va de las 43 a 90 empresas y en el mediano plazo de 93 a 185
empresas.

CuADRO 92

EMPRESAS PREVISTAS PARA LAS ZONAS INDUSTRIALES DE TEOTIHUACAN

S Tt
Numero Empresas 43.21 Hectareas 43 a 90 Empresa
Establecidas a Corto Plazo
Numero de Empresas 92.69 Hectareas 93 a 185 Empresas
Establecidas a Mediano
Plazo
Total de empresas 135.90 Hectareas 136 a 175 Empresas
Establecidas

3.3.2. Escenario Urbano

En este apartado, se realiza la estimacion de los requerimientos del tipo de vivienda y
suelo urbano, asi como las necesidades totales de equipamiento urbano con base en las
proyecciones de crecimiento poblacional deseables para el municipio, en el corto,
mediano y largo plazo.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Para el decenio del 2005-2010 se prevé un incremento de poblacion de 4,786 habitantes
y un requerimiento de 1,059 viviendas, asi como una superficie de suelo urbano de

33.04 hectareas. 1\\\\\\\\1\'\\1\.\"

CuADRO 95
ESCENARIO TENDENCIAL

REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TiPO 2005-2010.

' SUPERFICIE
3 O] : _  BRUTA
H300 69.69 28.47
H417 496 8.04 110 4.57
i 4,786 77.73 1,059 33.04

Posteriormente, para el periodo del 2010-2015 se espera un incremento poblacional de
4,696 habitantes, obteniendo un requerimiento de 1,038 viviendas y 32.42 hectareas de

suelo urbano.

CUADRO 96
ESCENARIO TENDENCIAL

ReqUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TiPO 2010-2015.

69.69

H417 486 8.04 107
TOTAL 4,696 77.73 1,038

Finalmente, para el largo plazo 2015-2020 la tendencia apunta hacia un incremento de poblacion de 3,973 habitantes,
estimando un requerimiento de 879 viviendas y una superficie de suelo urbano de 27.43 hectareas.
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PLAN MuNIcIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

3.3.2.1. Requerimientos Totales de Equipamiento Urbano

De acuerdo al escenario programatico de poblamiento descrito anteriormente, se obtiene
el requerimiento de equipamiento urbano del municipio, para los rubros que presentan

déficit de los afios 2005, 2010, 2015 y 2020, los cuales son:

CUADRO 99

‘\h\l\l

REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO PARA LOS ANOS 205, 2010, 2015 Y 2020.

. ACCION

SE REQUERE LA SE REQUERE LA

oozmﬂxc_,o\_m_OZ DE 2 CONSTRUCCION DE

AULAS MAS 0o 28 AULAS MAS O

INCREMENTAR A DOS INCREMENTAR A

PRIMARIA 2 AULAS TURNOS LA MAYORIA| 28 AULAS DOS TURNOS LA

DE LAS ESCUELAS, YA MAYORIA DE LAS

QUE EXISTE ESCUELAS, YA QUE

SUPERAVIT DE EXISTE SUPERAVIT

PLANTELES. DE PLANTELES.

SE REQUERIRA DE (A SE REQUERIRA DE
mmw_uw_.@_m»@mo 2 CONSTRUCCIONDE 1/ ., LA CONSTRUCCION
TECNOLOGICO AULAS PLANTEL MAS EN EL AULAS DE 1 PLANTEL MAS

MUNICIPIO. EN EL MUNICIPIO.

CON A

—— Cosmucot

UNIDADES  BASICAS

MUNICIPIO. DEMANDA EN EL

MUNICIPIO.

CONSTRUCCION  DE mﬁzmﬂzwﬂ_mﬂomw

17 UNIDADES BASICAS

BIBUOTECA | 17 UNIDAD | DE SERVICIO EN EL| 7 UNIDAD mmw_,m_u%u S mzﬂm
MUNICIPIO. ey

_ INSTALACION DE 1 INSTALACION DE 2

PLUZREREA | 1 UNIDAD | TIANGUIS MAS EN EL| 2 UNIDAD | TIANGUIS MAS EN EL

MUNICIPIO. MUNICIPIO.

. CONSTRUCCION DE 2 CINETRETION Te
JARDINVECINAL | 2 UNIDAD ._;Qmo__mﬂmmm_.«mmm\_ywwm 4 UNIDAD | wECINALES NS EN
: EL MUNICIPIO.
] CONSTRUCCION  DE CONSTRUCCION DE
PLAZACMCA | 1 UNIDAD | PLAZA CVICA ENEL| 1 UNIDAD | 1 PLAZA CIVICA MAS
MUNICIPIO. EN EL MUNICIPIO.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

CuaDRO 101

REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A MEDIANO PLAZO 2000-2010

a3 —lmlﬁﬂom 53 L4 Pl aaiiid A _A mmoﬂmm

210 56,609 M3 11,887.89
Lts/seg 137.6

Litros 4,279,640.4

75.6 56,609 m3 4,280
Lts/seg 49.5

0.5 KVA/hab 56,609 28,305

Fuente: Calculos propios con base en informacion de la Comision del Agua del Estado de México (CAEM), 1999.

Para el afio 2015 se estima una poblacién municipal de 60,001 habitantes, lo que
representara una demanda total de agua potable de 145.8 litros por segundo, asi como
una demanda de energia eléctrica de 30,001 KVA.

Las descargas domiciliarias, por su parte, para el afo 2015 se estiman a 52.5 litros por
segundo.

Cuapro 102

REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A LARGO PLazo 2000-2015

210 60,001 M3
Lts/seg
Litros 4,536,075.6
75.6 60,001 m3 4,536
Lts/seg 52.5
0.5 KVA/hab 60,001 30,001

Fuente: Calculos propios con base en informacion de la Comision del Agua del Estado de México (CAEM), 1999.

Finalmente, para el afio 2020 se espera que €l municipio cuente con 62,063 habitantes,
estimando una demanda total de agua potable de 150.8 litros por segundo y una
demanda de energia eléctrica de 31,032 KVA.
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PLAN MuNicIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Establecer sistemas de potabilizacion mediante cloracién, a los tanques existentes
y previstos en las localidades del municipio.

Construccién del tanque elevado y un pozo en la comunidad de San Francisco
Mazapa. ’

instalacién de la red de agua potable de 240 ml. en la calle de Emiliano Zapata y
de 300 ml. En la Palma, San Francisco Mazapa.

Construccién del tanque para el abastecimiento de agua potable en Santa Maria
Coatlan.

Cambiar 350 metros de tuberia de la red de agua potable de Santa Maria Coatlan,
principalmente en la calle de Jesus Maria.

Instalacion de 300 ml. de la red de agua potable en la calle 16 de Septiembre y
250 ml. en la calle de Morelos de San Lorenzo Tlalmimilolpan.

Perforacion de un pozo de agua potable en el Barrio Purificacién, asi como la
instalacion de 100 m. de red de agua potable en la cerrada de Hidalgo en el barrio
Evangelista.

b) Drenaje y Alcantarillado

Construccion del sistema de alcantarillado en Avenida México (700 ml.) y en la
colonia Loma Bonita (150 ml.) de San Francisco Mazapa.

En lo que respecta a la cabecera municipal se requiere de mantenimiento al ducto
de aguas negras y pluviales en la calle Francisco Sarabia.

En Santa Maria Coatlan se deberan cambiar 200 ml. de tuberia de drenaje en la
calle Jesus Maria.

Para San Lorenzo en este rubro se requiere de la instalaciéon de 300 ml. en la calle
16 de Septiembre.

— ==
Sebastian Xolalpa Necesita la construccion de 150 ml. de la red de drenaje en la
calle de las Flores, ademas de otros 150 en la Prol. San Francisco.
c) Energia Eléctrica

Ampliar paulatinamente la cobertura del servicio de energia eléctrica, reduciendo a
su vez el déficit existente.

Se ampliara gradualmente la red de alumbrado publico en las comunidades
rurales que carecen del servicio.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

g) Planeacion urbana

Regularizaciéon de la tenencia de la tierra en las colonias en proceso de
urbanizacion, que se encuentran sobre zonas ejidales.

Delimitar zonas especificas para zonas habitacionales, equipamientos, areas de
preservacion ecologica, industriales, infraestructura y vialidad, asi como la
densidad de ocupacién e intensidad de uso, segun sea el caso.

Ordenar el crecimiento urbano del municipio e impulsar el desarrollo econémico,
bajo una perspectiva de desarrollo sustentable.

Incorporar la participacion de los sectores social y privado, en la instrumentacion
de las acciones y metas del presente Plan de Desarrollo Municipal.
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PLAN MuNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

sean necesarias para las zonas de crecimiento urbano,
comenzando por las zonas que se incorporaran en el corto plazo y
posteriormente con las de mediano y largo plazo.

DE IMPULSO Identificar el area de crecimiento para cada plazo Y tipo de
densidad, con respecto a sus caracteristicas y usos.

Prever el equipamiento necesario para dar cobertura a las areas
propuestas a urbanizar.

La politica de Impulso se retoma en el Centro de Poblacion de Teotihuacan, para
preparar las condiciones necesarias territoriales de crecimiento urbano.

A partir de los apartados de diagnéstico y prospectiva se detecto la zona para el
crecimiento urbano del area urbana de San Juan Teotihuacan. Esta se encuentra
al poniente de la cabecera municipal, teniendo como ejes estructuradores la
vialidad de Ignacio Ramon Beteta y la vialidad a Santiago Zacualuca.

= Politicas de Control del Crecimiento Urbano. Estas se aplican a los
asentamientos donde es necesario disminuir o restringir el crecimiento urbano,
por los altos costos sociales que implica. En esta zona se condicionan
estrictamente los usos urbanos.

Contener la expansion de los asentamientos humanos fijando areas
urbanas, urbanizables y no urbanizables, atendiendo a la tendencia
de crecimiento de las localidades.

Delimitar el area de crecimiento, preservando las areas agricolas y
CONTROL pEL | forestales.

CRECIMIENTO Regular el crecimiento urbano y los usos del suelo, de las
URBANO delegaciones que presentan un proceso de integracion fisica con
otros municipios tales como Santa Maria Coatlan y Atlatongo, las
cuales conformen franjas de compatibilidad de usos.

Proponer usos y destinos que no impacten el patrimonio cultural e
histérico de la zona arqueoldgica de Teotihuacan.

La politica de control afecta en gran medida a las localidades de San Juan
Teotihuacan, San Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan, San Sebastian Xolalpa
y el Barrio de la Purificacion; debido a que son las areas urbanas mas cercanas a
la zona arqueolodgica, que presenta una restriccion al desarrollo urbano impuesta
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

o= 2l i s

Reubicar asentamientos localizados en estas areas, O en su caso,
promover medidas para su contencién.

Evitar cualquier desarrollo, a excepcion de las que exigen
actividades como el ecoturismo, el aprovechamiento racional de los
recursos forestales u otras actividades que no afecten los
ecosistemas.

Evitar la construccion de caminos, a excepcion de los estrictamente
necesarios.

DE RESTRICCION
AL. DESARROLLO
URBANO

4.1.4. Politicas de conservacion de areas con valor ambiental.

= Esta politica esta dirigida a conservar, mejorar y restringir el desarrollo urbano
en zonas con alto potencial agricola, forestal y en aquellas areas verdes. La
cobertura de esta politica es de caracter municipal.

i

G e e AEGIONESH
oyectos que perm

Promover programas y p ita
agricola, de tal manera que se logre conservar el uso actual de los
terrenos ubicados en esta zona.

Preservar las areas agropecuarias del desarrolio urbano,
promoviendo comercios y servicios relacionados con las actividades
DE primarias.

nozm.mm<>o_oz Restringir las actividades agropecuarias en las zonas forestales,
DE AREAS CON | especialmente en la Sierra Patlachique.

VALOR Construir infraestructura de riego, para lograr altos rendimientos en
AMBIENTAL. la produccién y consolidar el uso de suelo actual.

Realizar estudios de productividad agropecuaria, para proponer
cultivos de mayor rendimientoc en el municipio.

Establecer ireas naturales protegidas, para recuperar y restaurar las
areas de mayor desequilibrio ecolégico.

4.1.5. Politicas de Integracion e Imagen Urbana.

= Politicas de Integracién e Imagen Urbana. Estan encaminadas a reordenar y
renovar aquellas' zonas y elementos, que se encuentran deteriorados 0
deficientes funcionaimente en los centros de poblacion del municipio. Las
zonas en que se aplicaran estas politicas corresponden al centro urbano de la
cabecera municipal.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

22.

Oferta de suelo y
aprovechamiento
de reservas por
tipos de suelos e
intensidades de
uso

423.

Promocion
fomento
vivienda

Yy

a la

_u6<m_..nﬂm la normatividad del Plan responda a las condiciones
reales, tanto de ocupacién, densidad y uso del suelo.

Determinar las areas urbanizables que permitan ordenar y regular
el crecimiento urbano en cada una de las delegaciones del
municipio, respondiendo a las tendencias de crecimiento.

Establecer los limites de crecimiento del area urbana y los limites
de las areas propuestas para el crecimiento, a través de la
zonificacién del territorio en areas urbanas, en las urbanizables y
en las no urbanizables.

instrumentar un programa de saturacion de baldios en la cabecera
municipal y el resto de localidades garantizando la disponibilidad
de servicios basicos.

Fomentar el desarrolio de vivienda social progresiva, popular y

Desalentar el crecimiento urbano en zonas no aptas, como son los
cauces de los rios, zonas de topografia accidentada o predios de

residencial,
social.

con la participacion de los sectores privado, publico y

irregulares que lo requieran.

Impulsar acciones para el mejoramiento de la vivienda, tanto al
interior como exteriores, de zonas rurales y asentamientos

Promover acciones concertadas ayuntamiento-poblacion para la
introduccion de servicios publicos al interior de las viviendas.

424,
Construccion,
ampliacién
conservacion
infraestructura
regional

y
de

(Infraestructura)

iento en los sistemas de potabilizacion del
propbsito de mejorar la calidad del agua

i T = i e

*am_mzﬂmqﬂamﬂimm de mantenim
municipio de Teotihuacan, con el
que actualmente es consumida.

Eficientar el uso de los tanques de distribucién del municipio de Teotihuacan,
con el propésito de lograr una presion uniforme en la red y eliminar los
tandeos por zonas.

Mejorar y dar mantenimiento a las lineas de conduccién de agua potable.

Ampliar la red de distribucion de agua potable y drenaje paulatinamente en las
localidades periféricas a la cabecera municipal y las areas de crecimiento
futuro. Mediante la aplicacién de tres criterios basicos: requerimiento,
regularizacién de los asentamientos y disponibilidad del servicio.

Mejorar las condiciones de dotacion de los servicios de agua potable y
drenaje en las localidades con menor cobertura.

Prever las necesidades de agua potable, drenaje, alcantarillado y alumbrado
publico que generara la poblacion futura.

Construir paulatinamente una red integral de saneamiento y de alcantarillado
pluvial, en las areas de crecimiento propuestas.

Ampliar la red de alumbrado publico a las localidades periféricas a la cabecera
municipal, incluyendo las areas de crecimiento, asi como mejorar y dar
mantenimiento al sistema existente.

Prever las acciones para el tratamiento de aguas residuales, a través de la
operacién de una planta de tratamiento.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

tagilechill Eordal Sl

La politica municipal referente a la imagen urbanay
preservacién de zonas de valor histéricoy cultural esta
fundamentada en la intencién de garantizar a la poblacion un
ambiente arménico, salvaguardando simultaneamente los
elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor
cultural, histérico o artistico; lo cual estara determinado por lo
siguiente:
 Poner en operacién programas de restauracion, remodelacion y
mantenimiento de las construcciones antiguas y de fachadas de
edificios discordantes.

e Incentivar la creacion de parques, plazas e instalaciones
‘culturales dentro de la cabecera municipal.

e Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los
poblados y las formas de utilizacion del suelo.

e Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al
patrimonio cultural inmobiliario del municipio.

e Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueologico,
histérico arquitectonico y cultural, con el fin de fomentar el arraigo e
428. Imagen identidad de los habitantes.

urbana y . . )
preservacion ° Oo:omnm._.. con vecinos y comerciantes establecidos, la
de zonas de reglamentacion de la imagen urbana del centro y plaza central de la

. gz s cabecera municipal.
valor historico P

e Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la
plaza, el mejoramiento de la imagen urbana y su conformacion
como espacios abiertos de actividades culturales - turisticas.

e Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH), las acciones prioritarias de rescate, preservacion y difusion
del patrimonio arqueoldgico e histérico del municipio.

e Implementar programas de Imagen Urbana en los corredores y
centros tradicionales del municipio.

Prevenir el deterioro de la zona tradicional de la cabecera
municipal, evaluando los proyectos arquitecténicos para que
 guarden coherencia con los estilos, alturas y materiales de la zona.
Elaboracion de programas delegacionales, para el rescate de la imagen
urbana de las localidades del Municipio Teotihuacan.

Establecer programas de mejoramiento de la imagen urbana en la
cabecera municipal y las zonas catalogadas por el INAH como de valor
histérico.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

urbano), antigua carretera piramides (corredor turistico), plaza parroquia, calle de
la Cruz, privada Ignacio Zaragoza
\\\l‘lclv.

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH?

Este municipio cuenta con 25 monumentos inmuebles catalogados, la totalidad de
ellos se localizan en la cabecera. Existen 17 inmuebles con uso habitacional, los 5
comerciales, 2 plblicos 1 sin uso. .

Dentro del municipio de San Juan Teotihuacan, existen inmuebles y zonas no
catalogados, con caracteristicas arqueologicas, histéricas, o artisticas que tiene
importancia cultural para la regién, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo
establecido por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos,
Artisticos e Historicos.

De los 17 inmuebles con uso habitacional 6 datan del siglo XVIIi, 8 del siglo XIX, 1
del XX y de otros 2 no se tiene informacion exacta. De los 5 inmuebles
comerciales 4 datan del siglo XVl y 1 del XIX.

Entre los inmuebles con uso publico destaca el rastro municipal que fue construido
durante el siglo XIX; el otro inmueble de uso publico data del siglo XX. El unico
inmueble sin uso actualmente era un rancho que data del siglo XVIII.

SITIOS Y ZONAS ARQUEOLOGICAS®

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacion
del municipio de San Juan Teotihuacan, sitios con algun vestigio prehispanico, que
estan sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueologicas, Artisticos e Histéricos y su ‘Reglamento. .

Un sitio Arqueoldgico, se define como cualquier superficie de terreno en la que
existan o se presuma la existencia de restos arqueolégicos que manifiestan el
desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal. Por el
contrario se determina zona arqueologica, al asentamiento humano mejor definido
en cuanto a sus componente principales, tales como un centro civico —
ceremonial, area habitacional, areas de cultivo, areas de actividad, etc.

En caso de realizarse cualquier construccion, ampliacion y en general cualquier
obra permanente o provisional en un sitio en donde existan o se presuma la
existencia de vestigios arqueoldgicos, se debera tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacion de los trabajos.

2 Catalogo Nacional de Bienes Inmuebles del Estado de México, Instituto Nacional de Antropologia ¢ Historia, México,
1989
3 Fuente: Direccién de Registro Pablico de Monumentos y Zonas Arqueolégicas del INAH.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Zona Arqueolégica de Teotihuacan

La Zona Arqueolégica de Teotihuacan cuenta con un Decreto Federal, de fecha 30
de agosto del 1988%, con el fin de “... atender convenientemente a la preservacion
del legado arqueolégico de esta zona, sin alterar o lesionar su armonia urbana,
por lo que se incorpora al régimen previsto por la Ley Federal sobre Monumentos
y Zonas Arqueolégicos, Artisticos € Historicos y su Reglamento, lo que contribuira
a su proteccién integral, y que en virtud de decretos expedidos en 1907 y 1964,
una parte de esta zona ya Sse encuentra incorporada al patrimonio nacional,
resultando necesario extender a las areas adyacentes las medidas de
conservacion, restauracién y ordenacién que prevé la legislacién vigente...”, en
donde en el articulo primero, “...se declara Zona de Monumentos Arqueolégicos el
4rea conocida como Teotihuacan, ubicada en los municipios de Teotihuacan y San
Martin de las Pirdmides...”, sefalando en el articulo segundo “...Ja zona de
monumentos arqueolégicos materia de este Decreto tiene una superficie total de 3
381 ha, 71 dreas y 08 centiareas...”; €l articulo segundo, también menciona los
linderos y las zonas de proteccién, “Esta Zona de Monumentos Arqueoldgicos, se

subdivide en:

A.- Area Central de Monumentos Arqueolégicos, definida por el decreto
presidencial publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de abril de 1964 y
cuya superficie es de 263 hectareas, 55 areas, 96 centiareas.

B.- Area Ampliada de Monumentos Arqueologicos, con superficie de 1730
hectareas, 94 dreas y 64 centidreas, determinada como tal por este acto en
funcién de la riqueza de vestigios descubiertos en ella el

C.- Area de Proteccién General, con superficie de 1387 hectareas, 20 areas
y 48 centidreas, definida como parte de la zona arqueolégica por la posible
existencia de vestigios en ella.

Estas areas se delimitan en su plano oficial de la Zona de Monumentos
Arqueolégicos de Teotihuacan, levantado por el registro Publico de Monumentos y
Zonas Arqueolégicos del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, con fecha
diciembre de 1986 [.. ].

Generar un desarrollo econémico sustentable a largo plazo y competitivo a
4.2.9. mediano plazo, apoyado en un sistema de planeacion municipal que tenga como
s base la vocacién econémica regional y el progreso de la sociedad en su conjunto.
Promocién del Promover el desamollo economico para que tenga su principal efecto en la generacion de
desarrollo empleos, a través del crecimiento del potencial empresarial y de la promocion de

economico y inversiones en el municipio.

5 Diario Oficial de la Federacion, martes 30 de agosto de 1988.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

urbanos. Identificacion de asentamientos humanos en zonas de riesgo y en su
caso, reubicarlos.

Con base en la autonomia municipal, Disefiar y operar alternativas
de desarrollo urbano para lograr un municipic armoénico Yy
sustentable que permitan en el corto plazo acceder a un proceso

4.2.12. Desarrolio de metropolizacion en un marco de cooperacion
municipal y intergubernamental.

coordinacién Realizar convenios de oconcertacion y coordinacién de planes,
i programas, acciones, proyectos y obras intermunicipales, metropolitanas,
_3_6_.@:30_.:»30:3_. estatales de interés municipal y metropolitano ya sean privadas o por
cooperacién y participacion de la comunidad.

Establecer convenios entre el H. Ayuntamiento y el INAH, para
determinar las areas con factibilidad para el crecimiento urbano.
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PLAN MuNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Para ordenar y regular el desarrollo urbano, asi como“impulsar las actividades
turisticas, la estrategia general se estructura en tres niveles: las generales, los
elementos estratégicos para su instrumentacion y los programas prioritarios,
siendo todos estos funcionales y operativos.

o« ECONOMICAS

. Crear el corredor turistico y de servicios Teotihuacan-Acolman que permita
impulsar e integrar las actividades econémicas de la poblacion con la vocacion
turistica de la subregion.

- Impulsar las actividades econdmicas en la cabecera municipal derivadas del
atractivo turistico de la zona arqueoldgica.

. Consolidar la zona industrial con giros no contaminantes que permitan acceder
a la poblacion a su ocupacion.

o POBLACIONALES

- El crecimiento poblacional del municipio, bajo el actual contexto tendencial,
observa una disminucion en la tasa de crecimiento, por lo que este cuenta con
la suficiente reserva territorial para albergar a estos segmentos de la poblacion.

. Modificar las tendencias de ubicacion de la poblacion y de las actividades
econémicas en zonas previamente establecidas.

o AMBIENTALES

- Inducir el crecimiento econémico y territorial del municipio de Teotihuacan bajo
criterios de sustentabilidad.

- Proteger las areas agricolas, forestales, de recarga acuifera, y la zona
arqueoldgica definiendo franjas de restriccion o amortiguamiento con los usos
urbanos.

o TERRITORIALES

- Definir y normar los elementos que componen la estructura urbana, buscando _—
encausar el crecimiento urbano, estableciendo la organizacion, usos Yy destinos
del suelo.

- Controlar y normar el crecimiento urbano de las localidades limitrofes con la

Zona Arqueologica, debido a que se encuentra restringida y condicionada por
el INAH.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

. Acondicionamiento de terracerias y caminos vecinales de las localidades
dispersas.

_ Construccion del eje vial que integre directamente a las zonas habitacionales
con la autopista México - Teotihuacan.

e Infraestructura y Saneamiento

- Establecer la capacidad de la red y dotacion de agua potable de acuerdo a
escenarios de poblacion definidos.

- Optimizar la operacion de los comités locales de agua potable y drenaje.

- Ampliar las redes de infraestructura en las zonas previstas como nuevos
desarrolios.

¢ Equipamiento
. Consolidar el centro historico y cultural localizado en la cabecera municipal.

. Promover la construccion de equipamiento de caracter regional en apoyo a la
vocacion turistica del municipio.

- Impulsar el desarrollo de equipamiento en apoyo al . corredor turistico
Teotihuacan-Acolman.

- Ampliar la cobertura y mejorar las condiciones fisicas de los equipamientos
existentes en el Centro de Poblacion.

¢ Medio Ambiente
- Programa de saneamiento de los rios Grande y San Lorenzo.

- Programa de control para la captacion y disposicion de desechos solidos de los
Zonas habitacionales.

5.2.1 Caracteristicas de la Estructura Urbana.

La imagen objetivo propuesta para el Municipio de Teotihuacan de Arista busca
compatibilizar el crecimiento demografico, la incorporacion de equipamiento regional y
municipal, la consolidacién de actividades industriales y la promocion de actividades
turisticas con base en la Zona Arqueolégica y el Centro Historico.
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PLAN MuUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Cuadro 98, Definicion

de la Imagen Objetivo Municipal

Restriccion  al  desarrol

De no llevarse a cabo las restricciong

urbano por tipo de sue mencionadas se puede tener un al propensas a fiesgos Atencion Riesgd
(vertisol). costo de construccién o riesgos por naturales. Urbanos. tipo de suelo que
tipo de suelo. restricciones,
determinar la posibilidad 4
urbanizacion.
Inundacian y destaves por | At permitirse fa construccion de viviend Evitar la urbanizacion en zon: Polifica de Prevencion| Reubicar los
ubicacién de asentamientd en los socavones, aumenta el riesd propensas a liesgos urbancs Aencén a  Riesgd y equipamientos locall
humanos en zonas ¢ para las personas residentes. naturales. Urbanos. en zonas de resgd
riesgo. urbanos, en areas

Derrame de material toxico
flamable en las vialidade!
autopistas y vias féreas d

municipio.

De no crearse un plan de contingencig
contra productos toxicos, puede crears
un foco de infeccion quimico-viral, qu
no solo afectara al municipio, sinc a
region

materiales peligrosos fuera ¢
areas urbanas.

Atencion
Urbanos.

Poliica de Prevencion
" poe

La mala planeacion de ru
y la falta de parque vehicul

para la recoleccion

desechos solidos por par

de las autoridades,
ocasionado la aparicion
basureros clandestinos.

o

De no controlar este problema
crearan en los basureros focos G
infeccion y se manifestaran los lixiviadg
provocados por el deposito inadecuad
de los desechos solidos, ocasionand
filtraciones al acuifero.

(s

H
g

recoleccién de desechos
sancionar a la poblacién g
lieve a cabo la acumulacion
basura en zonas no i

vo_aﬁ.am.ooao_ de

presenvacion ecoldgica.

Aumentar e  pam
vehicular de los camiony
recolectores de  desechd
asl como reformular

rutas de recoleccion. En
que respecta a la s
se sancionard a la perso
que se encuentre firang
basura en areas no apias.

El tiradero municipal
encuentra subutilizado.

Aumentaran los basureros ciandesting
por la incapacidad de ocupar ared
destinadas para este fin

Controlar los sifios desfinadd
para la recepcion de desecho

Politica de controt de
preservacion ecoldgica.

Se adecuara 2 i
municipal con las
establecidas por
Secretarfa de Ecologia d
Estado de México.

La superficie eresionad Lz superficie con €rosion severa tendel Presenvar las zonas forestald Poliica de contol de | Se reforeslarén las Zon;
representa los  mayorg a incrementarse en el corto tiemp o do valor ecoldgico en | contaminacin con alto grado de escsid
problemas en las ares provocando la pérdida del recurso sueld municipio. preservacion ecologica. con flora residente det
forestales del municipio

Los cuerpos de agua mg Se perderan los cuerpos de agua m Roducr los  niveles d Poiica de ocontrol de Se constulrd una plania g
contaminados del municip| importantes del municipio, creando contaminacion en los cuerpd contaminacion fatamiento de 35U
son los rios San Juan y S4 esto bajas en las recargas a los mantq de agua, enel suelb yaire en preservacion ecologica. residuales en {a union de i

Lorenzo
principalmente por ag
residuales domicliiarias.

provocad

acuiferos en la zona, ademas de
pérdida de la flora y fauna que en &lld
habitan.

municipio.

fos San Juan Y 59

En las areas urbanas |
zonas periféricas presen
la mayor dispersién lo g

ha ocasionado la faita
cobertura de servicios.

Debido a la dispersion de la poblacid
en esta zona los gastos de instalacié
ampliacién ¥ mantenimiento s
incrementaran afio con afo. Por ot
lado sera imposible dotar del servicio
la poblacién que se asiente con
mismo patron de ocupacion.

Construir, Rehabilitar y da
mantenimiento a las red
de infraestructura vial,
sanitaria, hidraulica y de
energia eléctrica al interio

de las areas urbanas actu

del centro de poblacion.

Politica de Consolidaciol

Rezagos y carencias en
servicio de agua potable p

falta de mantenimiento y
redes de distribucion.

Con el crecimiento poblacional
capacidad instalada quedard rebasag

d en el corto tiempo.

Construir, Rehabilitar y da

mantenimiento a las redes

de infraestructura vial,
sanitaria, hidraulica y de
energia eléctrica al interio
de las areas urbanas actu
del centro de poblacién.

_uo_aﬂ,am construcsia

=Y

Para elevar los niveles
bienestar de la Hg_i
municipal, se ampliaran
redes existentes, asi cor

la construccion en zond
carentes del servicio.
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PLAN MuNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Zonas no aptas al desarrollo urbano, por sus caracteristicas naturales como zonas de
inundacion, tipos de rocas, suelo y topografia; asi como también, por la cercania de

actividades de riesgo tales como: gasolineras, gaseras, industria contaminante o toxica.

Zonas con restricciones al desarrollo urbano, que por sus cualidades se da una
restriccién en usos y destinos.

Nodos de conflicto, se identificaran para proponer alternativas de solucion.

Zonas con alto grado de delincuencia, se reconoceran las areas que registran un alto
indice delictivo, para programar recorridos del personal de seguridad publica municipal y
estatal.

Ordenada, el escenario propuesto busca atender el reordenamiento Yy
consolidacion de la estructura urbana de Teotihuacan, a través de una relaciéon de
las actividades econdmicas y el uso del suelo. Lo anterior por medio de:

La delimitacion de las areas urbanizables, donde se prevea el futuro crecimiento
urbano distinguiéndolas de las no urbanizables donde el propésito es preservarlas
en su estado natural.

Ademas se preveran los usos que permitan el desarrollo de las actividades
previstas para Teotihuacan, asi como la mezcla con oftros, que siendo
compatibles, complementen su funcion.

Econémico, el escenario econdmico contempla una diversificacion de actividades
productivas, siendo el turismo la principal actividad que se promovera en el municipio. A
través de la zona arqueolégica, corredor turistico'y el centro urbano de Teotihuacan.

A lo anterior se suma la zona industrial, que se consolidard por las caracteristicas
educacionales y la funcionalidad que observara a mediano plazo.

5.2.2. DELIMITACION DE ZONA URBANA, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE

La estructura urbana futura que se ha definido para el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Teotihuacan, responde a la prevision del proceso de
consolidacion del area urbana actual, asi como a la incorporacion programada de
nuevas zonas destinadas a absorber el crecimiento futuro.

La vocacion habitacional, comercial, de servicios y turistica de caracter regional
sera impulsada, ademas de que el caracter de las zonas agricolas, tanto de alta
productividad “en transicion a usos urbanos” sera reforzado a través de la
definicion de usos no urbanos y/o condicionados.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

5.2.3. Zonificacion de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

s  USOS URBANOS

La superficie total del Municipio de Teotihuacan es de 8,273.20 hectareas, de las
cuales, la propuesta general de usos del suelo urbanos que incorpora el area
urbana actual y area urbanizable, comprende una superficie de 2,049.24
hectareas, que representan el 24.77% de la superficie municipal. Los usos
urbanos se dividen de la siguiente manera:

a) Uso Habitacional

A A S i e T

i
—_—— Illullsll-ll!.\.nullil.

Comprende una superficie de 1550.55 has, que representan el 75.66% de la
superficie del area urbana municipal y se encuentran distribuidas en todo el
municipio. Para ello se establecen tres zonas habitacionales conformadas de la
siguiente manera:

e ZONAL:

Se integrara por la actual Cabecera Municipal y sus barrios, ademas de que se
uniran a esta las localidades de San Lorenzo Tlalmimilolpan y Atlatongo, asi como
la zona de nueva incorporacién ubicada al poniente de la Cabecera Municipal.

e ZONAIL

Comprendera la zona integrada por las localidades de San Francisco Mazapa;
Santa Maria Cozotlan y San Sebastian Xolalpa. Esta area estara sujeta a control
del desarrollo urbano, debido a que el INAH restringe el uso urbano en la zona.

e ZONAIIl:

Integra a las localidades de Santiago Zacualuca, San Isidro del Progreso y San
Agustin Actipac.

b) Centros Urbanos

Los centros urbanos estan clasificados en dos categorias, a través de los cuales
se pretenden consolidar las actividades comerciales y de servicios del municipio,
tanto en el ambito regional, municipal y local. Estos incorporan una superficie de
87.32 hectareas, que representa el 4.26% del area urbana municipal.

Se contara con centros urbanos, alternos y complementarios al ubicado en el
centro de la cabecera municipal, asi como en las localidades de San Lorenzo
Tlalmimilolpan, Maquixeo, San Sebastian Xolalpa, y San Francisco Mazapa y el
Barrio San Juan Evangelista.

180



8l

Z op Ewixew einje eun A ‘8jo| |ap [ejo} apyiadns e] saveA | e sjusieanbe
epinjysuod ooiiadns BuUn OWIXEW OWOO Jous) ugipod SauOEOYPS SET
2]0] |op alowadns | 9p ,W (0G BPed J0d BPUSIAIA Bun Ejsey Jinjisuod eipod oS

"UQIDONJISUOD 3P W OF ap saiokew
ou ‘sodiseq SoIIASS A sojonpoid ap 01018W0d Sp B[OZaW U0D [euojoeliqey Buoz

*SOSN 9p B|9ZoW UOD pepisua( e}y jeuoideyiqeH v 005 H
‘FT1GVZINVEYN A VNVaHN YNOZ

:uedenyos sp
[edipiunw o110}LI9) 8 ua sopiiuuad 0jaNs |9P SOSN SO} USQUISSP @S LUQIOBNUIUOD Y

‘sajuabin
selejuswe|Bbal A sajeba| sauojdisodsip sej e A jediouny ue|d 9)so US sepiosjqelss
sauoisodsip se| e usjsnfe as opueno A aidwals ‘sodibgjosnbie sojuswnuow
ap euoz e] sp pepubajul & ugioeAlasald e| esuod usjusie ou anb saUOIONIISUOD
ap ugioezjeas e| ajwiad as spuop ealg |8 SO ‘ [BIBUID) UQIdId)0Id D, BOlY

"S9)Ua)SIXS BA sk 21qos sauoioelduwe
0geo e IBAJ|| IU SEASNU SaUoDoNJSuod sej usjuied 8s ou (elouspisald
ojaiep Jod spuop ‘sodiBojoenbiy sojuswnuop ap ependwy g, eale |3

]

‘(eo1ugo10 eAeW UOD OpEedIad O1oBdSa [0 JIJ9p S3) SBaIBUAD OF ‘Seale GG 'sey
€9z ap se aiuadns eAnd sodsibojoanbiy sojuswnuoy ap |enud) v, eade |3

‘eJauew e)ss 8 'sodibgjoanbie sobzejjey sajqisod
ap UQIoBDUIUBPI B] B Oplende ap ‘seale sal} ua |edpdiunw OLIONIIS) 8 OIPIAIP
‘8661 op ojsobe ap ¢ |@ opedlignd [eiopad o}a108( [9p soAel} e (HYNI) eLOlsIH
2 eibojodosjuy ap |eucioeN ojn}Isu| [@ ‘BdU0lsIYy eloueAs|al JoAew ap sols So| ap
oun aAnsuod A |esiaAiun ojuowiijed [op aped ewuo} uesenynoal anb e opigag

"UQIDINIISUOY) Sp BWIXBA PEPISUdU| B] B A UQIDoNIISU0)) ap Bwixep aoyadng
el e opebl eA A ue|d oajoadsal |9 eleuss anb ojang jop osn |ep opuaipuadap
‘Olpald un u@ Jnisuo) uapand as anb s9BAIN ap owixepy oJawnN |9 s3 Binjy

"opliuwad owixew SajdAIu

ap oJawnu |2 10d ajuedsap ap |ejo} awipadns el ap uooedldinw ej ap susngo as
"('S'N"D) o[ans |ap ugIveZI|IN

ap ajusloie0) |e [enbl s8 0)se ‘Olpald un ud Jinjysuo)) usapand as anb sopelpen)
SOIOIN 9p [ejo] Ouwixeyy OJOWNN |e 2i9yal 85 "UQIDONIISUOT) op PEpPISUdU]

NVOVNHILO3 | 3 ONVa¥ N O110¥y¥vsS3J 3d TVdIDINNAI NV1d



PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

e) Zona Forestal (N-BOS)

Este uso del suelo se clasifica en forestal protegido, incorpora una superficie de 1,345.08
hectareas, que representan el 21 61% del total. Su funcion es impulsar la forestacion y
preservacion ecolégica de la zona y restringir la formacién de asentamientos humanos.
Adicionalmente, se cuenta con el forestal no protegido, el cual cuenta con una superficie
de 97.71 hectareas.

UsoS DEL SUELO MUNICIPAL

~—US0" | |HECTAREAS| %
Ha 1550.55 75.66

Ccu 87.32 4.26
E-ZM 145.02 7.08
E-ZM 34.84 1.70

I-M-N
Total Uso Urbano 5 =
Z-ARQ )

AG-BP-N 1997.59 32.10
AG-AP-N 2401.83 38.59
N-BOS-P 1345.08 21.61
N-BOS-N 97.71 1.57
N-PAR-P 110.94 1.78

Para un mejor entendimiento de la Zonificacion de Usos y Destinos del suelo es
necesario definir en primer lugar los siguientes conceptos:

Densidad. Se refiere al NUmero Maximo de Viviendas que se permiten Construir
en un predio de determinada superficie.

La Densidad Neta es aquella en la que ya se ha descontado la superficie
destinada a circulaciones verticales y estacionamientos cubiertos, mientras que la
Densidad Bruta considera la superficie total del predio.

Superficie Maxima de Construccion. Es igual al Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (C.0.S.), siendo la Superficie Total Construida en el Desplante, que varia
dependiendo del Uso del Suelo, siendo como Maximo el 75% de la Superficie
Total del Predio.

Area Libre. Se refiere a la superficie libre de construccion, la cual varia de acuerdo
al Uso del Suelo sefialado en el Plan, la Minima permitida es el 25% del Area Total
del Predio.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

niveles 6 6 metros, y debera dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote
sin construir. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 500 m? de superficie y un frente minimo de 10
metros.

H.833.A Habitacional de densidad media con mezcla de usos.

Zona habitacional con mezcla de comercio de productos y servicios basicos y
especializados, no mayores de 120 m? de construccion..

Se podra construir hasta una vivienda por cada 833 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones podran tener como maximo una superficie construida
equivalente a 1.4 veces la superficie total del lote, y una altura maxima de 2
niveles 6 6 metros, y debera dejarse como minimo el 30% de la superficie del lote
sin construir. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 500 m? de superficie y un frente minimo de 15
metros.

H.1000.A Habitacional de baja densidad con mezcla de usos.

Zona habitacional con mezcla de comercio de productos y servicios basicos, no
mayores de 250 m? de construccion.. . \.\I

Se podra construir hasta una vivienda por cada 1000 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones podran tener como maximo una superficie construida
equivalente a 1.2 veces la superficie total del lote, y una altura maxima de 2
niveles 6 6 metros, y debera dejarse como minimo el 40% de la superficie del lote
sin construir. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 1000 m? de superficie y un frente minimo de 20
metros.

H.1000.C Habitacional de baja densidad con mezcla de usos.

Zona habitacional con mezcla de comercio de productos y servicios basicos y
especializados, asi como con microindustria no contaminante, no mayores de 250
m? de construccion.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 1000 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones podran tener como maximo una superficie construida
equivalente a 1.2 veces la superficie total del lote, y una altura maxima de 2
niveles 6 6 metros, y debera dejarse como minimo el 40% de la supefficie del lote
sin construir. Se podran autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones
resultantes tengan como minimo 1000 m? de superficie y un frente minimo de 20
metros.
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PLAN MUuNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

CRU 500 Corredor Urbano

Esta zona contendra una mezcla diversificada de usos del suelo y las maximas
densidades habitacionales e intensidad de uso.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 500 m? de la superficie del predio. Las
edificaciones podran tener como maximo una superficie construida equivalente a 1.4
veces la superficie del lote y debera dejarse como minimo el 30% de la superficie sin
construir. La altura de las construcciones sera de dos niveles o 6 metros. Se podran
autorizar subdivisiones de predios cuando las fracciones resultantes tengan como
minimo 500 m? de superficie y un frente minimo de 15 metros.

CRUT.300. Corredor turistico.

En este uso ademas de vivienda, se permiten: oficinas; servicios financieros;
comercio de productos y servicios basicos y especializados, bafios publicos;
centros comerciales; mercados; centros de abasto; establecimientos con servicio
de alimentos con bebidas alcohdlicas, solo de moderacion; establecimientos con
servicio de alimentos y venta de bebidas alcohélicas y de moderacion; estaciones
de servicio (gasolineras); centros de consultorios sin encamados; hospitales y
sanatorios: educacién elemental y basica; educacion media basica; educacion
media superior; educacién fisica y artistica instalaciones religiosas; centro de
espectaculos culturales y recreativos: instalaciones para la recreacién y los
deportes; instalaciones para deportes de exhibicion al aire liore; clubes & g
instalaciones campestres; parques Yy jardines; instalaciones  hoteleras;
instalaciones para la seguridad piblica y procuracién de justicia;
estacionamientos; terminales e instalaciones para el transporte; comunicaciones.

Se podra construir hasta una vivienda por cada 300 m? de la superficie del lote.
Las edificaciones tendran una altura méaxima sin incluir tinacos de tres niveles 6
nueve metros y un maximo de superficie construida equivalente a 2.1 veces la
superficie de lote, con una area libre de 30%. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 300 m? de
superficie y un Frente Minimo de 9 metros.

CRUT.500. Corredor turistico.

Oficinas; servicios financieros; comercio de productos y servicios basicos;
comercio de productos y servicios especializados; comercio para la venta, renta,
deposito, reparacion, servicio de vehiculos y maquinaria en general
establecimiento para el servicio de vehiculos; bafios pulblicos; centros comerciales;
mercados; centros de abasto; establecimientos con servicio de alimentos con
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PLAN MuNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

I-M-N Industria Boﬁ 1a no contaminante

Bodegas y depositos multiples con venta directa al publico; parques y jardines;;
terminales e instalaciones para el transporte; manufacturera de productos
alimenticios, bebidas y tabaco; manufacturera de productos de madera, palma,
mimbre y corcho; manufacturera de la celulosa, papel y sus productos;
manufacturera de productos metalicos, maquinaria y equipo, manufacturera a
base de minerales no metalicos; manufacturera metalica basica; manufacturera de
textiles, prendas de vestir y colchones; manufacturera del cuero y del calzado;
otras manufactureras.-

Las edificaciones tendran una altura maxima sin incluir tinacos de dos niveles 6
seis metros y un maximo de superficie construida equivalente a 1.2 veces la
superficie de lote, con una érea libre de 40%. Se podran autorizar subdivisiones de
predios cuando las fracciones resultantes tengan como minimo 833 m? de
superficie y un Frente Minimo de 15 metros.

E. EQUIPAMIENTO

La zona de Equipamiento estara destinada a la localizacion de Edificios,
Instalaciones y Espacios de Uso Colectivo en los que se proporciona a la
Poblacién Servicios de: Educacion y Cultura, Salud y Asistencia Social, Comercio
y Abasto, Comunicaciones y Transporte, Recreacién y Deporte, Servicios Urbanos

y Administracion Publica.

La Altura v la Intensidad de Construccion seran aquellas que estén establecidas
en los predios aledafios, 0 en su caso las establecidas por las Normas de
Equipamiento Urbano de la SEDESOL.

Este Uso del Suelo se distribuye en toda el Area Urbana del Municipio y en zonas
especificas descritas en el Plano E-2.

PSR+ : =

ZONA NO URBANIZABLE

N- NATURAL

Esta area por sus condiciones naturales, no se podra urbanizar ni ocupar para uso
urbano y es el sefialado como

BOS-N Bosque no protegido.

BOS-P Bosque protegido.
PAR-P Parque protegido.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

A continuacién, se presenta el Catilogo de Usos del Suelo Propuesto para el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, asi como la descripcién de nomas
generales sobre los usos, destinos e Intensidades del suelo.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Gobiemo:; asi como cualquier otra Licencia o Autorizacion relativa al uso y
aprovechamiento del suelo que se encuentre vigente y haya sido emitida por
autoridad competente antes de la entrada en vigor del presente plan. |

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su
aprovechamiento y la altura de edificaciones previstos en este plan y sus planos
integrantes, que impliquen la modificacion de la estructura urbana prevista e
_impacten negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Teotihuacan, deberan observar el
procedimiento que para su elaboracion, aprobacion, publicacion y registré preve el
Libro Quinto del Cédigo Administrativo y su Reglamento.

5.2.2 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables.

La reestructuracion del sistema vial es de vital importancia, debido a que debe
responder a la jerarquia de centro regional. Para ello se plantea lo siguiente:

Estructura Vial Regional

La estructura vial regional se complementa con la construccion de una vialidad
regional y una vialidad intermunicipal que conectara a las areas urbanas con las
principales vialidades regionales, por lo tanto, se conforma de la siguiente manera:

Vialidades Regionales Existentes

« Meéxico-Tulancingo (cuota)
« México-Teotihuacan (libre)

Vialidad Regional Propuesta

« Meéxico-Veracruz. Que se construira en el derecho de via de la red ferroviaria
dirigida a Veracruz y adecuéndola en la autopista México-Piramides.

Estructura Vial Primaria

La estructura vial primaria por sus caracteristicas y condiciones presenta las mayores
carencias. Es importante definir altemativas de solucion para eficientar los tiempos de
traslado entre las localidades integrantes del municipio, asi como de reorientar los flujos
concentrados en el centro urbano hacia zonas con mayor grado de accesibilidad.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Por otra parte, se integran varios proyectos. que mejoraran las condiciones de
accesibilidad municipal. Estos son:

e Localizacion de una terminal de autobuses foraneos y urbanos al sur de San
Juan Teotihuacan.

o Relocalizacion de los paraderos de microbuses y bases de taxis.

o Reordenamiento de las rutas de transporte foraneas y urbanas.

e Cambio de sentidos de las principales vialidades del centro histérico de San
Juan Teotihuacan.
5.2.5 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios

a) Infraestructura Hidraulica.

. Se realizara un programa de rescate de las cuencas de los rios San Juan y
San Lorenzo.

. Construccién de tanque elevado en la localidad de San Francisco Mazapa.

. Construccién de pozo profundo para el abastecimiento de agua potable en la
localidad de San Francisco Mazapa.

. Cambio de redes primarias de agua potable en la localidad de Santa Maria
Coatlan.

. Introduccién de red de agua potable en la localidad de Teotihuacan.
. Introduccion de red de agua potable en la localidad de San Lorenzo.

. Construccion de pozo profundo para el abastecimiento de agua potable en la
localidad de la Purificacion.

. Se regularizara la dotacion diaria en las colonias Maquixco, La Nueva
Teotihuacan, La Cadena, Ampliacion de Atlatongo y las localidades de San
Francisco Mazapa, Santa Maria Coatlan, San Sebastian Xolalpa y Puxtla que
no tienen un servicio continuo.

.

. Construccién de infraestructura para las areas de crecimiento urbano, con red
troncal de 3 y 4" de diametro.

. Construccién de planta potabilizadora en la zona de crecimiento.

. Construccién de tanque de agua con bomba de distribucion
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

quisicion de unidades y equipo para eficientar el servicio publico de
recoleccién de basura.

e) Obras de proteccion.

. Construccién de muros marginales de tierra en los margenes de los rios San
Juan y San Lorenzo para evitar desbordamientos.

. " Realizacion del programa de desazolve de los rios San Juan y San Lorenzo.

. Elaboracion del Atlas de Riesgos Municipales, a fin de estar preparados para
enfrentar los impactos provocados por los fenédmenos perturbadores.

f) Impulso a los servicios turisticos.

p—

- Elaboraciéon de un proyecta ecoturistico ubicado al noroeste de la zona
arqueologica, donde: se estima una superficie de 7 a 10 hectareas; se
construira un complejo de cabafias para hospedaje con integracion y vista
directa a la zona arqueolégica; se aprenda y conozca el valor y tradicion de las
culturas prehispanicas de México.

5.2.6 Integracion e Imagen Urbana

Prevenir el deterioro de la zona tradicional de la cabecera municipal es de vital
importancia, ya que este municipio tiene gran influencia turistica por lo que se deberan
evaluar algunos de los proyectos arquitectonicos que puedan guardar coherencia con los
estilos, alturas y materiales de la zona.

Los programas de imagen urbana son indispensables para poder mantener zonas
histéricas ubicadas dentro del municipio y sobre todo el preservar la existente.

Ademas de las condiciones y caracteristicas geograficas del municipio existen otro tipo
de medidas que son indispensables para la definicion y estilo de imagen urbana de éste
y que son representadas por el clima, tipo de suelo, emplazamiento de viviendas, entre
otros.

Estas condicionantes son importantes debido a que la imagen se ve de cierta manera
condicionada por factores como el nivel econémico de la familia; lo que significa que si
en una familia cuentan con determinados recursos econémicos y que por consiguiente
se proveera con dificuttad de los alimentos basicos; por lo tanto poco se podra pensar en
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PLAN MuNicIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

5.2.7 Orientacion del Crecimiento Urbano

En la zona urbanizable del municipio de Teotihuacan es de 230.71 hectareas que estan
integradas por areas fisicamente aptas para dotar de servicios publicos sin que
represente costos elevados, en usos habitacionales, de servicio, comercio e industriales,
esta zona de divide en tres partes segun la prioridad para ser urbanizable; la de alta
prioridad representa el 45.13 hectareas y es la que cuenta con las mejores condiciones
para urbanizar, también es el area mas préxima a la zona urbana actual; la prioridad
media es el 158.15 hectareas de la zona urbanizable y por ultimo la de baja prioridad
representa 27.43 hectareas en la que se espera a un largo plazo orientar el crecimiento
urbano hacia esta zona, aungue si existen las condiciones tanto de tipo de suelo como
de infraestructura para la dotacion de servicios publicos sin que los costos sean
elevados.
—mEERRAR————

La zona no urbanizable es el 75.23% del territorio total del municipio, en esta zona no
existen las mejores condiciones para la introduccién de redes para la prestacion de
servicios publicos, ya sea por la lejania las ares urbanas es donde ya existen las redes
de servicios publicos o por el tipo de suelo que hace que se eleven demasiado los costos
para la introduccion y prestacion de los servicios publicos.

Existen promotores interesados en desarrollar viviendas, a ellos deben de cubrir los
costos que se generen para la incorporacién de servicios publicos de acuerdo con la
densidad del uso. Ademas en esta zona estan incorporadas las areas de restricciones
por derecho de via, zonas de riesgo, zonas de alta produccién agricola que no pueden
ser urbanizables aunque cuenten con condiciones para dotacién de servicios publicos
para evitar la aparicién de riesgos urbanos y para no pemitir que se pierdan zonas de
alta productividad agricola que actualmente esta generando para el municipio recursos y
fuentes de empleo

Orientacion del Crecimiento Urbano

Zona Urbana \_ .m,_, mmw
Zona Urbanizable 230.71
Alta prioridad 4513
Media prioridad 158.15
Baja prioridad 27.43
Zona No Urbanizable 6,223.96
Total 8,273.20
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

6.1.1. Objetivo General de la Programacion.

El objetivo general de la fase programatica del presente Plan, es establecer los
programas necesarios para dar respuesta a la probleméatica identificada en el
diagnéstico y alcanzar la imagen objetivo que se pretende para el municipio,
dando respuesta a las carencias, politicas, objetivos y metas planteadas, con
base en los escenarios poblacionales previstos. Complementariamente, se
delegan funciones y obligaciones de corresponsabilidad a cada una de las areas
de la administracién municipal, para llevar a cabo la ejecucién de los programas
aqui planteados, cuyo fin comin es organizar sus quehaceres y hacer mas
practica su ejecucion.

6.1.2. Objetivos Especificos de la Programacion.

=  Ampliar la generacién de actividades econdmicas y turisticas en el municipio
previendo la utilizacion de los recursos turisticos, naturales y culturales en
forma 6ptima y racional.

= Impulsar la consolidacion de zonas industriales para generar mayores fuentes
de empleo e incorporar la mano de obras disponible en el municipio.

= Rescatar y diversificar las actividades agropecuarias para evitar su abandono y
preservar los suelos con este uso.

= Prever reservas de suelo para usos habitacionales, comerciales y de servicios
con base en las condiciones territoriales y demograficas del municipio.

* Preservar las areas con valor ecoldgico y restaurar aquellas con problemas de
deterioro.

= Evitar la proliferacién de asentamientos humanos en zonas no aptas para su
desarrollo.

» Optimizar la utilizacién del uso del suelo urbano, preservando para otras
actividades el resto del municipio.

= Fomentar la construccidén de vivienda acorde con las posibilidades econémicas
de la poblacién.
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PLAN MuNIcIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

o1 | ot ‘Suslo |

Identificar el &area de
crecimiento para cada .
01 plazo y tipo de densldad, Proyecto Municipal | C Municipal 2003 Municipio
con respecto a sus
caracteristicas y usos
Crear infraestructura vial,
sanitaria, hidradlica y de
energla que sean
necesarias para las
zonas de crecimlento
02 urbano, comenzando por Proyecto Municipal | C Municipal 2003 Municipio
las zonas que se
incorporarén en el corto
plazo y posteriormente
con las de mediano y
largo plazo.

03 ‘,“e‘;’;’,f,ea‘;“,?:‘gﬁ;‘é?on‘:ﬁe;” Proyecto Municipal | B Municipal 2003 Municipio

Prever el equipamiento
necesarlo para dar . .
04 cobertura a las 4reas Proyecto Municipal | A Municipal 2003 Municipio
propuestas a urbanizar.
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03

02

o1

Prevencién y
atencién de riesqos

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

01

Creacion de atlas de
riesgos

Proyecto Municipal

Municipal

2003

Municipio

02

Desazolve del rio
San Juan y San
Lorenzo para evitar
desbordamiento.

Proyecto Municipal

Municipal

2003

Municipio

03

Control a la Invasion
de derechos de via
de las llneas de alta
tension.

Proyecto Municipal

Municipal

2003

Municipio

04

Construccién de
muros de contencién
en los margenes de
los rios, para-evitar
desbordamientos.

Proyecto Municipal

Municipal

2003

Municipio
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

01

Adquisicion de unidades
para el apoyo en la
recoleccion de desechos
solidos.

02

Reorganizacion de las rutas
del servicio publico de
limpia

03

Aplicacién de nommatividad
para la operacién del actual
relleno sanitario

04

Proyecto para la
clasificacion de de las
descargas residuales

05

Nomatividad municipal para
los establecimientos
altamente contaminantes.

Proyecto Municipal Municipal 2003 Municipio
Proyecto Municipal Municipal 2003 Municipio
Proyecto Municipat Municipal 2003 Municipio
Proyecto Municipal Municipal 2003 Municipio
Proyecto Municipal Municipal 2003 Municipio
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Promoci6n y fomento a la vivienda,

06

01

01

Programa de ayuda a la vivienda en
condiciones precarias.

Proyecto Municipal

Municipal

2003

Municipio

02

Implementar el programa de mejoramiento
de vivlendas con materiales de la regién
aprovechando los bancos de materiales
existentes.

03

Aprovechar las zonas urbanas
consolldadas que cuentan con
Infraestructura, equipamiento y servicios
plblicos para el establecimiento de
vivienda.

Proyecto Municipal

Municipal

2003

Municipio

Proyecto Municipal

Municipal

2003

Municipio

04

Impulsar la creacion de reservas
habitacionales de tipo  residencial
campestre, al sur de la cabecera municipal
para el sector de la poblacion de alos
ingresos.

Proyecto Municipal

Municipal

2003

Municipio

05

Constituir reservas habitacionales de.

Interés social, al orlente .de la cabecera
municipal.

Proyecto Municipal

Municipal

2003

Municipio
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PLAN MuNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

| ) a" ._._

Ampliacién de  puente
01 \ét:fr\‘laul::‘llbicado sobre el rlo Proyscto Municipal | C | municipal | 2003 Municipio
U
Construcclon de  puente . . .
02 peatonal y vehicular Proyecto Municipal | C municipal 2003 Municipio

Ampliacién de  puentes L B .
03 peatonales San Lorenzo Proyecto Municipal | A municipal 2003 Municipio

Construcclon del eje vial para
Integrar a las zonas urbanas

04 con la autoplsta México- Proyecto Municipal | A | municipal 2003 Municipio
Teotihuacan.
i cl o s s
\':lg;dn::lggad:rt‘erracha de Proyecto Municipal | A [ municipal | 2003 Municipio
R clon de d
VI?umra " de derecos de Proyecto Municipal | A [ municipal | 2003 Municipio
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

09

01

Equipamiento

01

Escuela Telesecundaria No.
0221 "Hermenegildo
Galeana" Construccon de
aulas

900

2003

Municipio

-| 02

Escuela Secundaria Ramén
Beteta construccién de aulas

dos aulas

600

2003

Municipio

03

Escuela Primaria Marla
Flores de Rodriguez
construccion de un comedor

500

2003

Municipio

04

Escuela Primaria Maria
Flores de Rodriguez
construccion de barda
perimetral

700 metros lineales

500

2003

Municipio

05

Seundaria ESTIC 72
terminacion de pisos planta
alta

50 metros lineales

600

2003

Municipio

06

Seundaria ESTIC 72
construccion de jardineras

07

Escuela Primaria "Dr. Hector
Pérez Martinez"
remodelaclén de
instalaciones

600

2003

Municipio

08

Casa de la cultura calle
Hidalgo esq. Zaragoza

750

2003

Municipio

45.000

2003

Municipio
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PLAN MuNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Terreno de Ex-Jaguey
construccion de oficinas .
27 administrativas de la & 3500 2003 Municipio
| comunidad
Construccion de la
28 delegacion y consejo de c 7500 2003 Municipio
participacion ciudadana
29 Transporte 2003 Municipio
Construccion de la terminal 44.653 2003 Municipio
Pantdn terminacion de barda I
30 perimetral C 900 2003 Municipio
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

2a. Cerrada de centenario

1800 metros

30 pavimentacion de arroyo a base de 4000 2003 Municipio
adogueto cuadrados
Calle Puente pavimentacion a base de
31 adoqueto 433:‘1':‘;1‘;‘;5 4000 2003 Municipio
Calle Felipe Carrillo Puerto ampliacion L
32 de arroyo a base de adoqueto 1083: dr:‘a?;zs 4000 2002 Municipio
Calle de la Amistad Pavimentacién de
33 arroyo a base de asfalto 323:(;::;;25 4000 2003 Municipio
San Francisco pavimentacion de 2100
34 arroyo a base de adocreto con metros 4000 2002 Municipio
concreto hidraulico cuadrados
Calle Reforma pavimentacion de 2001- .
35 arroyo a base de adocreto 2;3:;;?;? 4000 2%%13 Municipio
Calle Chamizal pavimentacion de .
36 arroyo a base de adocreto 123 3 d’gztggs 4000 2001 Municipio
Calle Ayende pavimentacion de amoyo s
37| | abase de asfélto e Lk 4000 2001 Municipio
Calle Union pavimentacién de arroyo a .
38 base de concreto hidraulico 153:‘;::3‘;25 4000 2001 Municipio
Calzada del Pantedn pavimentacion de
39 arroyo a base de concreto hidraulico y 900 metros cuadrados 4000 2001 Municipio
adocreto
Calle 2a. Del Pantedn pavimentacion
40 de arroyo a base de concreto 780 metros cuadrados 4000 2001 Municipio
hidraulico
Calle Carreteros pavimentacién de 10
41 arroyo a base de concreto Hidréulico y 80 metros 4000 2002 Municipio
adocreto cuadrados
Calle Palma pavimentacion de arroyo .
42| | abase de asfito e 4000 2002 Municipio
Calle Emiliano Zapata pavimentacion -
43 de amoyo a base de asfalto 1440 4000 2002 Municipio
44 Calle Abasolo renovacién de asfalto 900 metros cuadrados 45000 2001 Municipio
Renivelacién de banquetas en la calle .
45 Zaragoza Municipio
Camino a San Agustin Actipac
48 pavimentacion a base de concreto 36000 metros 45000 2001- Municipio
asfaltico cuadrados 2003
Av. independencia pavimentacion a
47 base de concreto asfaltico sgggdgzt‘;zs 1000 2002 Municipio
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Prolongacién Morelos construccion de

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

66 pavimentaclén 750 metros cuadrados 3000 2002 Municipio
a7 [ e e o 4500 2003 Municipio
63| || oavivehianitn de ot niareutioo e iradon 2000 2003 Municipio
69| | Calle Dalia consiruecion de concrelo 750 metros cuadrados 3000 2002 Municipio
N D it o it gy 3000 2003 Municipio
B B (e ol e 4500 2002 Municipio
ol e e bl i 3000 2002 Municipio
B [ el s 3000 2003 Municipio
W I ity 2000 melros 3000 2002 Municipio
A T e P ) 4500 2001 Municipio
76 5:.}’;";‘:’:}?,‘2,’,‘0?50%’°'°"9“°‘°“ ge 385 metros cuadrados 3000 2003 Municipio
7| | e mente de e s 3500 | 2003 |  Municipio
0| | oo Al pavimeniacoh cen v 3500 | 2003 |  Municipio
79 23:&2?;‘ HAEACR ARG con 300 metros cuadrados 500 2001 Municipio
| | e FAUmAE s base £ P 10000 2001 Municipio
B I ke 7500 | 200  Municipio
Bl | e AR LS iy 45000 | 2002 Municipio
ol | T i 7500 2003 Municipio
N [ gy s i 1500 2002 Municipio
as]  [omoRHERIRRANI S bese 750 metros cuadrados 600 2001 Municipio
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86

Calle Tlajinca pavimentacion a base de
concreto hidraulico

200 metros cuadrados

1000

2002-
2003

Municipio

87

Calle Prolongacién Campo Florido
pavimentacion a base de concreto
hidraulico

1200 metros
cuadrados

200

2003

Municipio-

88

Calle Tejocote pavimentacion a base
de concreto hidraulico

875 metros cuadrados

1500

2002

Municipio

89

Cda. Campo Florido pavimentacion a
base de concreto hidraulico

600 metros cuadrados

150

2001

Municipio

90

Cda. Adolfo Lépez Mateos
pavimentacién a base de concreto
hidraulico y adocreto

750 metros cuadrados

15600

2002

Municipio

91

Calllejon Colegio Lincon
pavimentacion con concreto hidraulico
y adocreto

400 metros cuadrados

1500

2002

Municipio

92

Calle Hombres llustres pavimentacion
a base de adocreto

500 metros cuadrados

1500

2002

Municipio

93

Guarniciones

Municipio
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12 L W Cércamo  de 2003 | Municipio y GEM
13 Tangues de Aimacenamiento 2003 Municipio
14| |Gonstuccion  de - tanque A 4000 2003 Municipio
15 Pozos 2003 | Municipio y GEM
Construccion de un pozo y .
18 Rehabilitacién del existente A 4000 2003 | Municipio y GEM
oracio .
| [ T c| 7500 2003 | Municipioy GEM
18 Galerias Filtrantes 2003 Municipio
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

7. INSTRUMENTACION

7.1 Normatividad

7.1.1. Normas urbanas generales
Son nomas basicas para el ordenamiento de los asentamientos humanos las siguientes:

En cuanto a las areas susceptibles de desarrollo:

a) Se orientara la expansion de los centros de poblacion hacia los terrenos que
comparativamente requieran una menor inversion por concepto de apertura de
vias publicas, de acceso y dotacion de obras de infraestructura hidraulica, de
drenaje sanitario, pluvial y demas correspondientes, siempre que no se afecte el
equilibrio de los ecosistemas.

b) Se evitara el crecimiento de las areas urbanas hacia las areas que deben ser
preservadas y protegidas, por ser zonas arqueolégicas, centros historicos y de
alto o mediano aprovechamiento de sus recursos agricolas, forestales,
pecuarios u otros, asi como por contener bellezas naturales o elementos que
conforman el equilibrio ecolégico del ambiente.

c) Se dejaran al margen del desarrolio urbano los terrenos considerados como no
urbanizables.

. Se propiciara que el aprovechamiento del suelo en localidades, barrios y predios,

se haga de modo combinado o mixto, para facilitar a la poblacion el acceso a los
servicios, obtener un mayor aprovechamiento del suelo, mantener en foma
constante la actividad urbana y lograr una mayor seguridad para los habitantes.

En cuanto a la proteccion del entomo ambiental:

a) Se protegeran y en su caso aprovecharan los recursos con que cuenten los
cerros, bosques, cuerpos de agua superficiales, mantos de aguas subterraneas
y zonas de recarga acuifera, que sirvan para mantener o mejorar la calidad del
ambiente.

b) En el aprovechamiento de los predios, se respetara la conformacion natural del
terreno, los cauces de escumimientos superficiales, la vegetacion y del mismo
modo el arbolado existente. Cuando la optimizacion del suelo requiera hacer
movimientos de niveles y la conveniencia o necesidad de cambiar los cauces del
agua, se requerira autorizacion de las dependencias correspondientes.

c) La forestacion de los espacios abiertos plblicos o privados, se lievara a cabo o
se complementara con especies propias de la localidad o nuevas de facil
adaptacion, para asi mejorar el medio ambiente y aspecto de calles, plazas y
zonas de edificios.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

= Terrenos sobre hidratados que al licuar o abatir su nivel freatico pierden su
capacidad de carga; terrenos inestables, con serios asentamientos
diferenciales.

= Cercano a fallas y fracturas activas, por lo menos a una distancia minima de
30 metros de su eje y seguin la magnitud de su actividad. cr——

= Faldas de cerros, en particular los que presentan sus estratos y fracturas
orientadas a la misma direccion de sus pendientes, observando ademas en
su material, una fragil cohesién susceptible al deslizamiento o derrumbe

= Las zonas o parque industriales, deberan estar alejados como minimo a
100 mts de cualquier nucleo poblacional y contemplara vialidades primarias
y secundarias.® |

7.1.2. Usos de Impacto Regional.

Los usos del suelo establecidos en el articulo 5.61 del Codigo Administrativo del Estado
de México que requieren obtener el dictamen de impacto regional son:

L. Los desarrolios habitacionales de mas de 60 viviendas.
i Las gaseras, gasoneras y gasolineras;

. Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o
distribucién de combustibles

V.  Laexplotacién de bancos de materiales para la construccion;

V. Cualquier uso que implique la construccion de mas cinco mil metros
cuadrados u ocupen predios de mas de seis mil metros cuadrados de
terrenos;

VI. En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobre la
infraestructura y equipamiento urbanos y los servicios publicos previstos para
una region o para un centro de poblacion en relacién con su entomo regional
que sera establecido en el plan municipal de desarrollo urbano o el plan de
centro de poblacién respectivo;

VIl. Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de
edificaciones en los casos a que se refiere las fracciones anteriores.

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencion del dictamen de
impacto regional los siguientes usos del suelo:

S Ley de proteccién Civil del Estado de México
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

7.4.3. Ubicaci6n del equipamiento urbanoy servicios basicos

La ubicacion del equipamiento urbano esta basada en el Cédigo Administrativo
del Estado de México libro 5° y su reglamento indica lo siguiente:

a) Las plazas civicas, jardines y espacios semejantes, se ubicaran de preferencia en
sitios centrales de cada uno de los distintos barrios o colonias del centro de
poblacién, y a su alrededor se situaran edificios destinados a fines que, guardando

- concordancia con el caracter de tales espacios, contribuyan a elevar la imagen del
entorno.

b) Los edificios de establecimientos dedicados a la educacion, se ubicaran de
preferencia en las inmediaciones de las areas verdes y evitando que tengan
acceso directo a carreteras o vialidades urbanas principales.

c) Los hospitales y demas edificios para la atencion de la salud, se localizaran de
preferencia en las proximidades de las areas verdes, procurando que queden
alejadas del ruido y demas elementos contaminantes.

d) Para las colonias o barrios y los nuevos desarrollos urbanos de los centros de
poblacién, se deberan contemplar los servicios de comercio, educacion, salud y
otros que fueren necesarios para la atencién de las necesidades basicas de sus
habitantes.

En cuanto a la localizacion de industrias:

a) Los parques 0 zonas industriales deben ubicarse separadamente de las areas de
vivienda. Sus terrenos deben tener facil acceso por carreteras regionales o vias
farreas, tener posibilidad de dotacion de energia eléctrica, agua potable y drenaje y
que previo estudio de mecanica de suelos se garantice la seguridad estructural y la
estabilidad del suelo. Las condiciones climatologicas y meteorolégicas de su
emplazamiento, deben asegurar la dispersion de contaminantes.

b) Las industrias de alto peligro de contaminacion u otros riesgos, deben situarse
fuera de los limites de cualquier centro de poblacion, sin perjuicio de adoptarse las
precauciones y demas medidas que fueren necesarias de acuerdo a las normas
que emitan las autoridades competentes.

c) Las industrias que se pemmitira establecer dentro o préximas a zonas
habitacionales, seran sefialadas en la respectiva reglamentacion, de acuerdo a las
normmas técnicas ambientales pertinentes y considerando la opinién de la Secretaria
de Desarrollo Econ6mico en cuanto a giros industriales y tamanio de las mismas. ’

7" {dem
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PLAN MuNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

71.6. De dotacién de agua potable.

Estas son algunas politicas tendientes a satisfacer los requerimientos mas
apremiantes de la poblacién en materia de agua potable, alcantarillado y
saneamiento, que permitiran el desarrollo y consolidacion del subsector.

Incrementar la cantidad y calidad de los servicios de agua potable,
alcantarillado, drenaje y tratamiento a la poblacion.

Consolidacién de organismos operadores encargados de la prestacion
de servicios.

Fomentar la cultura de ahorro y uso eficiente de agua, y el pago de los
servicios.

Hacer uso eficiente de la infraestructura hidraulica existente.
\

Promover mayor participacién de la sociedad en la construccion de
obras hidraulicas.

Impulsar en forma intensa la participacion de la iniciativa privada en el
financiamiento construccion y operacién de la obra hidraulica

Coadyuvar a la consolidacion del nuevo federalismo, en aspectos que
permitan mejorar la prestacion de los servicios.

Es importante mencionar como otros retos:

Gestionar ante la Federacion el incremento de la w:<mqmmos de recursos
para el subsector.

Lograr que el H. Ayuntamiento de Axapusco destine mayores recursos al
Subsector de las participaciones que les entrega la Federacion.

Impulsar una mayor participaciéon de las localidades con mano de obra
local y aportaciones en la construccion de obras, mediante Programa de
Entrega de Materiales.

Promover mayor participacion del sector privado en la construccion de
obras, aprovechar su disponibilidad de recursos, experiencia Yy
capacidad técnica y otorgar esquemas a quienes presenten alternativas
para la recuperacion de las inversiones.

Incrementar la oferta de Agua Potable en cantidad y calidad sentando
las bases para asegurar el abasto del Municipio.

Desinfectar el 100% del agua abastecida a la poblacion, para proteger la
salud, mediante su calidad potable.

Hacer uso eficiente del agua disponible y de la infraestructura hidraulica
existente
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

i

superficie
Comercio de Productos y Hasta 30 m?’construidos No requiere
Servicios Basicos
De 31 a 120 m?construidos 1 por cada 120
De 121 a 500 m?construidos 1 por cada 60
Mas de 500 m?construidos 1 por cada 30
Comercio de Materiales para Cualquier m? de terreno 1 por cada 150
Construccion superficie
Comercio de Productos Hasta 30 m?construidos No requiere
Especializados
De 31 2 120 m?construidos 1 por cada 120
De 121 y mas m?construidos 1 por cada 30
Talleres y Servicios Cualquier m? construidos 1 por cada 60
Especializados superficie
Bailos Publicos Cualquier m? construidos 1 por cada 75
superficie
Comercio para Venta, Renta, Cualquier m? construidos 1 por cada 60
Deposito, Reparacién y Servicio superficie
de Vehiculos y Maquinaria en
General
Establecimientos para el Servicio Cualquier m* de terreno 1 por cada 60
de Lavado y Engrasado de superficie construido
Vehiculos
Centros Comerciales Cualquier m? construidos 1 por cada 30
superficie
Mercados Cualquier m?construidos 1 por cada 60
superficie
Centros de Abastos Cualquier m? construidos 1 por cada 100
superficie
Rastros Cualquier m? construidos 1 por cada 100
superficie
Establecimientos con Servicios de Hasta 120 m?construidos 1 por cada 60

Alimentos

De 121 a 1000
Mas de 1000

m? construidos
m? construidos

1 por cada 30
1 por cada 15

Establecimientos con mmZ_o_wo de
Alimentos y Bebidas Alcohdlicas

Bodegas y Depositos Multiples

Hasta 120

Cualquier volumen

m? construidos

m? construidos

1 por cada 15

1 por cada 100

Gasolineras

Cualquier

Bomba

2 por bomba
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

—

Parques y jardines Cualquier m? de terreno 1 cada 100
superficie -
Hoteles, Moteles, Casas de Primeros 50 Cuarto 1 por cuarto
Huéspedes y Albergues cuartos
Cuartos Siguientes Cuarto 0.5 por cuarto
Instalaciones para Seguridad Cualquier m? construidos 1 cada 30
Publica y Procuracién de Justicia superficie
Emergencias Cualquier m? terreno 1 cada 30
' superficie
Funerarias y Velatorios Cualquier m” construidos 1 cada 30
superficie
Cementerios Cualquier Fosa 1 cada 30
superficie
Estacionamientos Cualquier cajon 1 cada 100
superficie
Terminales e Instalaciones para el Cualquier Cajén o Andén 2 por andén
Transporte superficie
Centrales Telefonicas, Cualquier m? construidos 1 cada 60
Instalaciones para Torres de superficie
Transmision
Industria de Cualquier Tipo Cualquier m? construidos 1 cada 100
superficie .
Explotacién de Bancos de Cualquier m” de terreno 1 por cada 200
Materiales para Construccion superficie
Instalaciones de apoyo a la Cualquier m? de terreno 1 por cada 200
Infraestructura superficie
Instalaciones Agricolas, Cualquier m? de terreno No requiere
Ganaderas, Forestales y superficie

Piscicolas

Cualesquiera otras edificaciones no comprendidas en esta relaci
estudio y resolucion por las autoridades municipales y la Secretaria de D

y Vivienda del Estado de México.

234

6n, se sujetaran a

esarrollo Urbano



gec

"SEPUSIAIA g Bpe Jod uoleo un
‘SOPINUISUOD LW 00| SP SSI0USW SEPUSINA US A sojuswepedap 0 SEPUSIAIA 05end
epeo Jod uofed un p uozel e ‘SEpsIA eled OJUSILUEUOIOR)SS Sp ‘Sjusieuotope
‘ejsinoid  Jos esegep ‘(D)0 ‘ojusiLieuoIsoEl ‘OUBGIN  OJUN{UOD  ‘OIUILLIOPUOD)
eaipun| einby Jainbjend ofeq Jingsuco jod o epinjsuod Jejiweun|d epusing e L

‘00IAISS BP anb B UQIOEDYIPS B| JESIpUl 9 Ul B ‘aiuendud as Sjse anb ue olpaid
O US OWCO ISE ‘OjUSILIEUOIDE}SS SjUSIPUOdSaLIOD 3P UQIDEDIGN €] Sfeuss 8s anb soj
LS ‘SSUOIDBOLIPS SE| US SOJaNS| Jesojod Uglegap 8s ‘sopesaldxd SOosed Soj U3

‘pepaidoid E] ap odlqnd onsibay |8 ue epuodsaLod owod
BIqUOSUl 9S A UQIOBZLIOINE BAIJ0SdSa! B| US JEISUCD 8s180eY BISqap uomiqiyod ejs3
"UQIOBOIIPS B| EPEJIgN EJUSNOUS 8S anb us oipaid 010 |19p sjuswepeledas ‘onyy
Jeinbjend e ‘esieusfeus ap jefie; uoiiqiyoid €| e ojdsye elepanb ojusajweuoioe}sa
|o openys ajuanoua s anb ua olpaid | ‘sOpejeusas Sosed So| 9p esainbjeno u3j

‘pepaidald &) ap 0dijqnd onsibsy jo us ojuosul

1E}S3 agap [end |e ‘oipaud osjo asa aiqos pepeldoid ap Ol BQILXS LQIOSIUISUOD

e| ap oueeidoid |8 A opejosjuocd 0sa00E 8p O seuewud sapepileln Uassirese

as ou 'sonauwl (G| op JoAew ewpuelsip Bun B OpEnjis a4uSnNdus 8s ou 8)se

opueno A aidwss ‘oipaid oo 30jN 35 0jo8je el e anb Jezuoine eipod os ‘Jousjue

“em o0} B US SOPID3qRISS OJUS|WELOIDE]SS Sp sopedse so| Lo Ejdwino 9s ou oipaid

ongoadsal [o ue sosed sojsa ap eisinbjend ue A ‘ediolunw eousol uis opejnosfe

ajeigny os enb ugedypa B JezueinBal o ojens [8p OSN [@ Jelquies ‘gjus)SIXe
UQIOONIISUCO BUN [EIUILIOPUOD uswibal e Jejelns A Jeiquied souojne 8s opuend ‘g

‘sosjew 0g's Jod 00'S 9p uelss uoles
|op SepIpall S| SOSEd S0}S3 UJ "UQIOBJUIPS € 8p EpENUS E| B ajaqisod e2199 sew o
opeoign ‘ssjualap sapepioeded uod seuosiad ap OAISN[OXS OsN eled ‘Gz epeo 8p
uoles un souaw o) Jod Jeunsep uessqsp sopeaud A sodliqnd sojusiweuoioe)}se so 'g

"SELIES303U UQIOR|N.IO 9p Seale Sg|
op Sewape ‘SooIyo SaYo00 esed sonew 0Z'Z Jod 08y 9P J8S “%0G Un us opuaipnd
‘sopueib soyoco eled ‘sonew of'g Jod 009 9P B18S SONDIYSA 89p opouwiooe
|o eied opedsa |9 0sed 0ANO US UOPI0D, US OJUSILUBUOIDE]SS [© Jeydeoe eijpod 8g ¥

‘sosjew 0z Jod 0Z'{ 9p SO2AYO
soY000 eJed sauofed so| ap %06 | elsey Jpuuad eipod a3 "soBW 0T Jod 00°G
op uelas sapuelb sayo0o eled ojusiLBUOIORISS 9p Sauofed SOj dp Sepipsw se g

‘ojuaiwielole o ugeaIdal
e eled SODISS ‘ODISWOD ‘UQIEJSIUILIPE ‘UCENGeY 8P sounfuco ‘sidpnw
UQIDEYCEY Op SOSN SEW O SOp BANjoul anb BaUB)NLIS OU OJUBILEUOIDE]SS Eled
oloedss op BURIOY EPUBLISP UOO SOLEJUSWS|AWOD O SOPILL SOSN 3p sojunfuoo o
SOIOLIPa Op OSED |8 UD %G UN U J1npa) uelpod 3s ssjueynse) sojuaiwuanbal so7 ¢

-ojund sjuainbis uo ejeuss anb 0seD [@ U SOUSW ‘Sojjd ap oun epeo eled
sepejeuss sepuellep Se| ap ewns e| eses ‘sosn A solf ssjualoip SOplod|gelss
uauanous as oipaid owsiw un ue anb ue soseo soj eled [eJ0}) epuBWSP BT )

-OJUSIWIBLOINE}ST AP SojuBlWLIaNDYY ap SajelaudD SEULION ‘8°L'L

BVA} NVOVNHILO3 | 30 ONVEM OTIo¥NVS3 3a TVdIOINNAL NVd



PLAN MuNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

En el estacionamiento para visitas, los espacios deberan disponerse de manera
que para retirar un vehiculo no sea necesario mover ningdn otro.

9. Tratandose de predios con frente a 2 vialidades o mas, el acceso al
estacionamiento debera ser por la vialidad de menor flujo vehicular.

10.En caso de escuelas, ademas de los requerimientos establecidos, deberan
preverse las areas de ascenso-descenso y las bayonetas de acceso necesarias a
fin de no intervenir la circulacion vial.

7.1.9. Preservacion de Derechos de Via

Para la construccién y ampliacion de vialidades, lineas de conduccién eléctrica, canales,
rios, acueductos, ductos de gas o algin otro hidrocarburo, se requiere de la preservacion
de reservas de terreno, denominados derechos de via. A continuacion se describen los
derechos de via que como minimo se deberan de respetar.

En la construccién y ampliacion de las vialidades se deben considerar dos tipos:

= Restriccion de construccion.- Se da cuando se pretende preservar
terreno para la construccion de una vialidad o carretera; de un distribuidor o
interseccién, o para la arquitectura del paisaje, en las orillas de lo anterior,
cuando en la zona por preservar no se tengan construcciones de ningun
tipo.

= Afectacion.- Se presenta cuando se pretende preservar terreno para
construccion o ampliacion de una vialidad o carretera, de un distribuidor o
interseccion, o para la arquitectura del paisaje en las orillas de lo anterior,
' pero en zonas donde existen construcciones, y por lo tanto se deben pagal e
indemnizaciones por este motivo; éstas se deben llevar a cabo cuando
existan proyectos ejecutivos de vialidades de tipo regional metropalitano,
primarias, secundarias o locales seglin sea el caso por analizar.

7.1.10. Preservacion de derechos de via

Dentro de este punto se daran los derechos de via aplicables dentro del ambito
municipal en cuanto a los siguientes elementos:

VIALIDADES REGIONALES (CARRETERA FEDERAL O ESTATAL).

Las carreteras federales llevan una restriccion segun el nimero de carriles: Ia de dos
carriles con acotamientos y cunetas laterales tienen normalmente un derecho de via de
20 m a partir del eje para cada lado, aunque cuando as carreteras tienen un transito
intenso, el derecho de via se fija a 40m a cada lado del eje. Las supercarreteras de 4
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

ducto hay que cerciorarse con PEMEX de que dicho-ducto tiene la profundidad, el
espesor o la proteccion necesaria para soportar el paso de los vehiculos.

LINEAS DE F.F.CC.

Las vias fémeas, cuando cruzan terreno abierto, normalmente tienen un derecho de via
de 30 metros del eje a cada lado. Sin embargo, en zonas donde hay maniobras de carga
y descarga, el derecho de via se establece en 10 metros del eje a cada lado.

CANALES DE AGUAS RESIDUALES.

Cerca de un canal de desagile se tiene un area de amortiguamiento y seguridad de 100
m a partir de los extremos del canal se debe de contar con autorizacién de Comision
Nacional del Agua (CNA).

LINEAS DE DISTRIBUCION ELECTRICA

Las lineas que tiene mas de 300 volts entre conductores sin proteccion o accesibles, no
deben de estar proximas a un edificio 0 cualquier parte de €l tales como balcones,
volados etc. La separacion horizontal de los conductores a la superficie de edificios,
construcciones, anuncios, chimeneas, antenas, tanque de agua, arboles no debe ser
menor a la indicada en la tabla 1

Cuando los edificios pasen de 2 pisos o 9 metros de altura, se recomienda que entre el
conductor energizado mas cercano al edificio, se deje un especio libre de cuando menos
1.80m adicional a lo indicado en la tabla 1, con objeto de facilitar la colocacion de

escaleras en caso de un incendio® [

e Tabla2 Separacién horizontal minima de conductores a edificios construcciones y cualquier ofro obstaculo.

Tensi6n Nominal entre fases (V) Distancia horizontal minima A (m)

De 150 a 600 1.0

Hasta 8,600 1.20

13,800 1.35

23,000 1.40

34,500 1.45

69,000 1.80

85,000 2.00

115,000 2.30

138,000 2.40

150,000 2.40

161,000 2.90

230,000 3.20

7’ 400,000 4.00

Notas.

1. Las distancias indicadas en la tabla 1, se incrementaran 1% por cada 100 m de altitud que rebase los
m.s.n.m.

u\
o Derechos de Via, Comision Federal de Electricidad, 1993 p.6
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

. . Distancia de | Separacion
Transmision Longitud de fase extrema inima
nominal Numero de | la cadena de . . Ancho del derechos de via
. - alejedela horizontal 1)
entre fases circuitos aisladores truct 1) 3) (m)
(KV) (m) estructura (m)
(m)

115 1 1.41 3.10 2.30 20.00 23.00
115 1 1.41 4.05 2.30 22.00 25.00
115 1 1.41 2.90 2.30 21.00 24.00
115 2 1.41 2.90 2.30 19.00 22.00
115 1 1.41 4.10 2.30 16.00 18.00
65 1 1.06 2.35 2.00 15.00 17.00
69 1 1.12 3.20 1.80 14.50 15.50
34 1 0.75 2.97 1.45 13.50
34 1 5) 0.93 1.45

23 1 0.61 2.97 1.40 12.00
23 1 5) 0.93 1.40
13 1 0.47 2.97 1.35 12.00
13 5) 0.93 1.35

Valores aplicados hasta 3000 msnm

1) ‘Redondeado al valor inmediato inferior o superior, en metros
2) Presién de viento 196 Pa

3) Presion de viento 284 Pa

4) Aislador tipo affiler

7.1.11. Normas para la Instalacién de Torres o Sitios Celulares Denominados
Radiobases10

TIPOS:
Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos, de la siguiente manera:

= Autosoportada: e

Contenedor con torre en patio: Consiste en una caseta prefabricada de 3.00 x 7.00 con
una altura maxima de 3.20 metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel
de terreno que podra ser de 15,18,30 hasta 50 metros maximo.

= Arriostrada:

Salas con antenas en azotea: Consiste en la ocupacion de 30 m2 construidos en
edificios existentes de dos o tres niveles como maximo 6 10 metros de altura, con una
torre arriostrada en la azotea, cuya altura podra ser de 6.34, 12.68 y 19.02 metros.

0 Fuente: Antecedentes técnicos con los cuales se establecieron las normas para el montaje de
radiobases de telefonia celular. Documento de CTIA Energia Electromagnética y Seguridad Celular
presentado por TELCEL. Boletin Técnico No. A-005/93-RI de la Direccion General de Aeronautica
Civil, presentado por TELCEL. Toluca, Méx., Marzo 15 del 2001.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacion, en usos de equipamiento
urbano y zonas industriales.

Para el caso de los centros de poblacion que no cuenten con plan de Desarrollo Urbano,
las instalaciones de localizaran en las zonas urbanas existentes considerando un radio
de 250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas anteriormente para las
instalaciones de radiobases en edificios de dos 0 tres niveles.

Normas de ocupacion:
» Superficie maxima de ocupacién del edificio para el equipo de las
radiobases:

= Debera contar con un cajon de estacionamiento por radio base.

» Debera respetar las normas y mmnmoaomowo:mm que tenga establecidas el
edificio.
s La instalacion de torres o sitios celulares, no debera colindar con gaseras,

gasolineras, gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas,
industrias de alto riesgo.

Para las radiobases denominadas monopolar, montadas en edificios de 6
o mas niveles con herraje, consistente en tubo cédula 40 de 5 centimetros
de diametro instaladas en azotea

Normas de uso de suelo:

En centros de poblacién que cuentan con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar
en zonas habitacionales en los que se permitan edificios de 6 o mas niveles, en centros
urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacion, en usos de equipamiento
urbano y zonas industriales.

Para el caso de centros de poblacion que no cuenten con plan de Desarrollo Urbano, las
instalaciones se localizaran en las zonas urbanas existente, considerando un radio de
250 metros que cumpla con las especificaciones dictadas anteriormente, para las
instalaciones de radio bases en edificios de 6 6 mas niveles.

Nomas de ocupacion:
= Superficie maxima de ocupacién del edificio para el equipamiento de las
radiobases: 30 m2.

« Debera contar con un cajén de estacionamiento por radiobase.

» Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el
edificio.

= En cuanto a las zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el
montaje de las antenas, que flucttan de 50 o mas metros sobre el nivel de
terreno, se establece la siguiente normatividad genérica:
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Normatividad.

Contenedor.
e Tabla5 Nomnatividad de un contenedor de radiobases

Intensidad maxima de construccion: 42.00 m2

Altura maxima: 01. nivel

Altura maxima sobre el nivel de desplante; 4.00 mts.

Debera contar con un cajon de 30.00 m2 de const.
estacionamiento por cada:

Sala.
e Tabla6 Nomatividad de una sala de radiobases

Intensidad maxima de construccion: 30.00 m2

Altura maxima: 01. nivel

Altura maxima sobre el nivel de desplante; 4.00 mts.

Debera contar con un cajén de 30.00 m2 de const.

| estacionamiento por cada: R

TORRE EN PATIO. Maximo 45 mts. de altura.
e Tabla7 zogmnsamanmczmﬂonmo:umaoamau&aohmaﬁ%m_aa

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2
Superficie maxima sin construir: 45.00 m2
[ Altura maxima sobre nivel de desplante, 45.00 m2 |

TORRE EN PATIO. Mayores a 45 mts. de altura.
e Tabla8 Nomatividad de una torre en patio mayores a 45 mts de altura

Superficie maxima de desplante: 12.00 m2
Superficie maxima sin construir: 60.00 m2
Altura maxima sobre nivel de desplante a; 45.00 m2

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un méximo de 20 mts. de altura
de la torre. ——
Tabla 9 Nommatividad de una torre en azotea de una edificacion, hasta 4 niveles y méax. 20 mts de altura de la torre

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2
Superficie maxima libre de construir: 100.00 m2
Altura maxima sobre nivel de desplante; 20.00 m2

244



S

-z odi) selauoses) ejed pepinjeuuou ey uod 1duuno e19g9p SELISPE :SOXaU0D
sowineg A sejsidoiny ‘peplieiA ep [essusd) uooalnq A ejbojoo3 ap eLER10ag ‘IND
uoosjoid ap [eleuas) ugiodal([ €| 9p USWERIP oinaid A usjedsal 8s OjusILLBUSOELLE
op gueld g op A elsuosed e 9p pepunfas ap solpel soO| Opuend A aidwsals
4 seb ap uonquisip A ugoewie ap ejueld eun e ojun| eisuoses) eun Jejesul eipod g

el

e W i "SOXSUO0Y) SOIOINRS
A sejsidojny ‘pepifeiA Sp [essuad uoldallg A e160j003 8p eue}eIods IND uoiooajoid
ap [elausD) uQIooBNd B Sp USWEPIp omaid owoo |se ‘(opedwi op euoz) sogsw
00'0S op olpel [e apulco eiouijosed e| ep oipaid |op [euobijod €| op Sjwi| | Opuend
£ aidwais ‘(esouljose)) OIOIAISS ap ugioejs3 eun e ojun{ eJouosES) eun Jeesu-eipod 8

-SEOL}O9|e Seuoelsaqns A obsau oye
ap seusnpul ‘sosolbijal o/A O)nd ap SoNUAD ‘sojnogjoadse op soNuaD A sauio ‘souoypne
‘SSEUOIOBYIGEY SOPEpILN ‘UQIDBJUSOUOD EliE 3p sepeaud A seoignd seuidyo ‘oloIAISsoIne
ap sepusi} ‘ojseqe Op SOJUSD 'SOpEdISW ‘sopeojeuuadns ‘SO[El0JaWOD  SONUSO
‘SOAEONpe ‘soueepdsoy sonuad -oldwale ‘selouoses) 1309|qelse eipuuad os ou
(o10edW ©p BUOZ) SONSLW OF SP Olpel B SSJUEPUIOD O ORUSP soolgnd souyipa usisixa IS

‘0OUQJSIY O [eJn)No JOjeA U0 SSGaNLUIUL O [eluowied UQIDBAISSUOD
op seale owod Ise ‘sooyqnd SOYIPS UCD Sejuepuliod SEuoZ ‘Seulul. 0. SelsAed
‘enbe ap uUOIoRID P SBUOZ 'sOu 9p SOYJId| O SOZelq ‘ojusiwelsube A pepiigeisaul
ap seuoz ugjuasaid enb soipaid us selsuoseS 9p ojusiwosjgese 1o eiuuad 8s ON
(seiauioseD) OIOIAISS Sp S8LOIoE]S] eled sajuabiA UQIOBIGO4 Bp 0JuUaY) P sauk|d SOf Ud
eploajqe}se €] elss ofans [9p osn ap pepiiqiedwos ej ‘SeleUoses) ap uQloediqn €] eled

"SSUOIOIPUCD
sejuainbis se| ueidwno opuend A sudwiais ‘som 000'G ap "d" seb op oyusodap op BluixXew
pepioedes U0O ‘sejEZIUBGIN O SEUBGIN SEAJR US SEISUOSED) Jooo|qelsa ueipod g

‘onjeoyiubis oyedw) 8p osn Owoo sulsp as *(selauosebd)
sjueinqued seb ap sauoioe}se eled ojans [9p 0N [© SOAjelsIuiLUpe — oolpun[ sojosje eled

“BJOUOSES) BUN 3P UoIoediqn €| esed peplAgeulioN ZL'i'L

sefje op uapuaidsap as anb sojoeduu so| Jenjosal eled ‘ssjuaIpuodsaLoo seuspusdap
sej Jod SEYOSY SOUOIBAISSGO SE| EJUSND US JELO} UISqep ‘SOSEd SO| SOpo} Eled
‘alio} | ap

eJnje ap "SjW 0 op owixew un A sseAl € elseH ‘NQIOvOIdId3 VNN 33 V310ZVY N3 35601

ZW00'S) Sjuejdsap op [oAIU 21GOS BliXeWw einjy
ZW 0009 “iN1ISU0J op aIq| ewixew aiadng
2W 006 -ajue|dsep op ewixew aoedng

awi0} ] 3p BINE 9P SI G, ‘Xew A S9jeAIU ¢  JOABL ‘UQEDYINS BUIN B ESJ0ZE LS SLI0} BUN 3P pepiAgeuLoN Ol elgel
_ '3L0} e| 8p elnjjEe
ap ‘sjw G| 9p Oouwlixew un A sejanu ¢ B saiofeiN ‘NOIOVOIHId3 YNN 3d VALOZV N3 0L

NVOVNHILOZ] 30 ONVEN OTI0¥dvs3J 3d IVdIDINNINI NVd



PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Para la ubicacién de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades cuya
seccion vial minima de arroyo sea de 12.00 metros con un solo sentido.

Para la ubicacién de una Gasonera las medidas de seguridad en sus instalaciones
deberan ser establecidas por la Direccion General de Proteccion Civil y Secretaria de
Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30.00 metros (zona de impacto) a edificaciones
colindantes. _

Elementos basicos para una estacion de gas carburante (gasonera)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un depésito de gas
L.P. con capacidad de 5,000 litros.

Gasonera tipo 1 (Para surtir al publico en general).
A. Elementos basicos

» 1 tanque suministrador.

s 2 dispensarios o bombas.

» Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque).
» Barda de contencidn entre tanque y dispensarios.
= Area administrativa.

= Area de servicios (sanitarios, depésito de basura).
« Area de espera de consumidores

= Areaverde.

= Cisterna con capacidad minima de 10, 000 litros.
= Area de circulacion peatonal.

= Remetimiento o restriccion vial.

= Acceso (colocacién de matachispas).

» Salida de emergencia.

B. Normas de ocupacion

= Superficie minima del predio: 1,600.00 m2.
» Frente minimo del predio: 36.00 metros.

= Altura maxima de construccion para el area administrativa y de servicios: 2 niveles
6 6 metros. ™

= Superficie minima libre de construccion: 90% de la superficie total del predio.

= Superficie maxima de construccion: 10 % de la superficie total del predio (incluye
area administrativa y de servicios).

= Cajones de estacionamiento: 1 por cada 60.00 m2 de construccion.

246



LYC

‘d1seb ap
uoQIoe)Sa eun Jejejsul epuajaid as anb |2 us oipaid |ap osuSp SEplOdge}SS
pepunbas op sewlujw seiouelsip Se Jejdwisjuod uelegap ‘sojndlysA
e ojsiuiwns ap enbue) [9p ugidedIqn Bl ‘Z ody A | odi sesouoseb u3 =

iS— "'SOXaU0)
soiAeg A sejsidoiny peplein 9p uglodallq A IND uOI1008)01d @p [BJaudD)
uoiooa1lq ‘e160j0og ap euejaiosg e Jod sepios|qels3 ugoesadQ op SEWION =

‘(sotoiles-ap A enjeisiuiupe esig aAnjoui)
oipaid jop |ej0} aitadns € 8p % 0Ol -U0DoNSU0D ap ewixew apyadng =

‘olpald
[op [e10} apwadns e 9p %06 :UQIOONJISUCD Bp aliqll Bluil aoedng =

‘sofjaW 9 9 S3JBAIU
Z :SOIAISS 9P A BAjENSIUIWPE BOJE [@ Bled UQIOONIISUOD 8P BWIXEW BINYY =

‘soJjaWl 00°8Z :olpaid |9p owiujw djudid =
"ZW 00°000°} -opaid |ap ewjuw spedNg =

ugioednao ap seuuoN g

‘erouablawe ap epljes . =

‘sedsiyoejew ap epelijal eplles =

‘(sedsiyoejewl ap UQIOEI0|0D) 0SBIY =

sou)l| 000 'O} ep ewiuiw pepioeded uod eul9liSlD) =

einseq ap olsodap ‘solejues) SOIAISS Sp Baly =

"BAlJeISIUIWpE BDIY .

-souesuadsip A anbuej ajus UOOUSUOD 8p Bpleg =

-(enbuej-edid) Jopensiujwns anbue) [9p ojusiwids)seqe eled ealy =
"equioq O ouesuadsip | =

‘Jopeljsiujwns anbue} | =

sodiseq sojudwd|gy 'y
‘e1Boj00] ap eue)aIdss el A
apodsuel | A SSUOIDEDIUNWIOYD Sp BUEJRI0SS ‘IND uoiooajoid ap jelsuas) ugdaiq e Jod
EPID9IGEISS PEpIAjeuLIou g| e ejalns Jejso eisqep ‘esaidwd eun Sp JOUIXS O Jousjul [e
'z odl} BJOUOSED) BUN 9P OJUSILLIDA|GE}SS |o eled opuenbal owiujw 8j0] |9p UYIoedIgN €7
‘sajelow o
sedisyy seuosied ap pepaidoid spodsues} ap sepepiun e Jiuns e sepeuissp se|jlenbe uos
Z odi} esjeuoses)

NVOVNHILOZ ] 3a ONVaN OT110¥dvsag 3a TVdIOINNIN NV1d



PLAN MUuNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Distancias minimas de tanques de almacenamiento a:
Tabla 11 Distancias minimas de tanques de almacenamiento

Bardas limite del predio: 15.00 mts.

Espuela de ferrocarril, riel mas proximo: 15.00 mts.

Oficinas o bodegas: 15.00 mts.

Otro tanque de almacenamiento en el interior de | 1.50 mts. o s de la suma de

la Gasonera: los diametros de ambos
tanques, lo que resulte mayor.

Pafio interior del tanque a piso terminado: 1.50 mts.

Planta generadora de energia eléctrica: 25.00 mts.

Tomas de carburacion (dispensario): 6.00 mts.

Tomas de recepcion y suministro: 6.00 mts.

Vegetacion de ornato: 25.00 mts.

Muro de proteccion a tanque de almacenamiento: |2.00 mts.

El area administrativa y de servicios debera estar construidos con materiales
incombustibles, ademas de ubicarse a una distancia minima con respecto a los accesos
y salidas de emergencia.

Restricciones de construccion: Debera contar con un remetimiento o en su caso, respetar
los derechos de via establecidos.

El predio debera contar con un acceso y salida vehicular independiente, ademas con
salida de emergencia, de 6.00 metros de dimension.

Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no
obstruyan el transito vial tanto en el interior y exterior del predio.

E} sentido de circulacién vehicular del acceso y salida de la estacion debera ser acorde al
sentido de circulacién de la calle o avenida donde se ubique.

El area de circulacion vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones, mediante
el establecimiento de sefalamiento vial y reductores de velocidad, ubicados al frente del
predio y area de restriccion.

Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan llevarse a
cabo dentro del mismo, quedando prohibido para ello el uso de la via publica.

Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios comerciales a via
plblica, a efecto de no contaminar o alterar la imagen Urbana de la zona.

No deben haber lineas de alta tension, ductos de PEMEX y gas, a una distancia minima
de 30.00 metros, ya sean aéreas o bajo tiera.

Las que se pretenden establecer al margen de carreteras deben contar con carriles de
aceleracion y desaceleracion.

Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material combustible.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Este tipo de gasolinera solo se permitira en corredores urbanos e industriales (C.1.) que
presenten una seccién minima de 21 metros.

El equipamiento obligatorio segun PEMEX mmW\”%\.\i
Buzon postal.

Teléfono publico, local y larga distancia.

L avado automatico de automoviles.

Centrifugado de combustible diesel.

o kDN~

Tienda de conveniencia.
A. Normmas de ocupacion

E| area libre e intensidad de construccion, estaran en funcion de lo que permita el plan de
centro de poblacién de que se trate. En caso de que la poblacién no cuente con plan de
centro de poblacion, las normas de 4rea libre e intensidad de construccion las emitira la
Direccién de Operacién Urbana

L a altura de las edificaciones no podra ser mayor a dos niveles, 7.00 metros.

Gasolinera tipo 1l

Este tipo de gasolinera se pemmitira en las carreteras que comunican a los diferentes
centros de poblacion, en los corredores turisticos y corredores industriales que presenten
uha seccion de 21 metros como minimo.

El equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:
1. Venta y/o reparacion de heumaticos.

2 Refaccionaria automotriz.

3. Taller eléctrico y mecanico

4 Tienda de conveniencia.

A. Normas de ocupacion

Se podran ubicar fuera del derecho de via 'y dentro de la franja de 100.00 mts. Y en las
orillas o accesos de la ciudad.

En areas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafios, tienda de
conveniencia, refaccionaria, etc.), no podran rebasar un nivel de altura 3.5 mts.

La altura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros que
establece PEMEX.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

7.2 Fiscales y Financieros

Para este punto el municipio se basara en La Ley de Bienes del Estado de México en los
siguientes articulos:

Articulo 63.- Los gobiernos del Estado y de los municipios, podran celebrar convenios
de concertaciéon con los sectores privado y social para establecer programas, realizar
acciones e instrumentar mecanismos financieros para la adquisicién de predios en areas
urbanas y urbanizables y constituir con ellos reservas que se destinaran preferentemente
para satisfacer las necesidades de suelo de la poblacion de escasos recursos y la
realizacion de obras de equipamiento social.

Articulo 64.- Cuando para satisfacer las necesidades en materia de desarrolio urbano se
requiera de terrenos ejidales, comunales o privados, el Estado y los municipios haran las
gestiones correspondientes a fin de que se expidan los decretos de expropiacion,

mediante los procedimientos que sefialen las leyes de la materia.

i T

Articulo 65.- El Estado y los municipios podran transmitir superficies de terreno, a
organismos publicos cuyo objetivo sea la construccion y financiamiento de obras de
beneficio social, para su desarrollo.

Para los fines anteriores podran igualmente asociarse, contratar 0 convenir con personas
fisicas o morales privadas, con la condicién, ademas, de que el precio maximo de lotes, o
en su caso viviendas, sea fijado por las entidades publicas mencionadas. El Consejo
Consultivo Econémico Estatal es el érgano técnico y de asesoria del Ejecutivo del Estado
para la promocion de las actividades productivas y el impuiso del desarrollo integral de la
entidad.

El Consejo propondra acciones y programas para la satisfaccién de los siguientes
objetivos:
I Promover la inversion, para que ésta contribuya a la creacion de empleos, a la

ampliacion y modemizacion de la capacidad productiva y el incremento de la oferta
de bienes y servicios.

Il. Capacitar y adiestrar a los trabajadores a efecto de ampliar sus oportunidades de
mejores empleos.

1Il. Estimular la calidad y productividad de las empresas, con el proposito de elevar la
competitividad del aparato productivo; y

IV.Estimular y difundir programas de distribucion y comercializacion de bienes y
servicios producidos en el Estado.

Para el logro de sus objetivos, el Consejo podra:

| Solicitar la colaboracion de las dependencias y organismos auxiliares estatales, asi
como la de los gobiemos municipales; y

Il. Desarrollar estudios para proponer el mejoramiento del marco juridico que rige a
las actividades econémicas en el estado.

La Secretaria de Desarrollo Econémico y la de Desarrollo Agropecuario promoveran y
apoyaran la creacion y funcionamiento de consejos consultivos economicos municipales,
que seran los encargados de estudiar, analizar y proponer las actividades pertinentes.
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PLAN MuNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

una entidad coordinadora para proyectos especificos con capacidad de decision. La
creacion de estas entidades coordinadoras, representa varias ventajas, COmo la agilidad
en la toma de decisiones administrativas y presupuestales para proyectos integrales, la
posibilidad de comprometer asignaciones de recursos y expresarlas a través del
presupuesto de egresos, ¥ dar continuidad a los proyectos mas alla de la vigencia de una
administracion.

7.4 Coordinacion y Concertacion

Como parte fundamental para la aplicacion y cumplimiento de las objetivos, politicas y
estrategias sera importante la creacion de una Comisién Municipal encabezada por el
Presidente Municipal y un representante del area de desarrollo urbano, los cuales
conjuntamente con las distintas 4reas del ayuntamiento evaluaran de forma periédica los
alcances y logros del plan replanteando las estrategias y politicas, de forma paralela se
debera de integrar una comision regional y subregional con representantes de desarrollo
urbano de los municipios, encabezada por un representante de la Direccién General de
Administracién Urbana del Estado de México.

La comision debera de evaluar los avances de los planes de forma permanente y fungira
como lazo de la autoridad estatal con los municipios, dando lugar a que los proyectos
regionales no vayan en contra de los intereses de las localidades.

7.5 Mecanismos de Evaluacién

Los mecanismos de evaluacion del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Teotihuacan se originan a partir de la aprobacion del mismo, con lo que se constituye en
el instrumento que pemite fijar y ordenar el crecimiento de los centros de poblacion.

Por otro lado, el Ejecutivo del Estado debera evaluar el Plan Municipal de Desarrolio
Urbano en coordinacion con el H. Ayuntamiento de Teotihuacan. Esta misma instancia
determinara la congruencia con lo especificado en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano,
los regionales metropolitanos y programas parciales, y estos a su vez con el Plan
Nacional de Desarrollo. Y promovera la participacion ciudadana en la elaboracion,
ejecucion, evaluacion y modificacion del presente Plan.

El Ayuntamiento de Teotihuacan debera contemplar entre sus funciones prioritarias la
evaluacion y en su caso la modificacion del presente Plan y coordinarse con el Estado en
dichas tareas.

La Secretaria de Desarollo Urbano y Vivienda sera la encargada de integrar un sistema
de evaluacion relativo a los asentamientos humanos en el Estado, que permita evaluar la
situacion de su problematica y sus perspectivas, asi como determinar la eficacia de las
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

respectivos municipios, asi como celebrar convenios de concertacién en los
sectores social y privado. ’

5. Promover la participacion de la comunidad en la elaboracion, ejecucion,
evaluacion y modificacién de los planes de desarrollo urbano aplicables en el
respectivo Municipio.

6. Dar publicidad a los planes de desarrollo urbano y a las declaratorias
correspondientes.

La instancia creada por el Ayuntamiento para realizar el seguimiento y evaluacion del
Plan Municipal de Desarrollo Urbano, debera tener las caracteristicas siguientes:

1. El Ayuntamiento informara en su momento las atribuciones que se le asignan
al organismo encargado del seguimiento y evaluacion del presente Plan.

2. Ejercera una revision periédica de la ejecucion de los programas, obras y
acciones expresadas en el Plan, ademas de los usos y destinos del suelo
establecidos en la zonificacion y de la Tabla de Normas de Usos del Suelo del
Plan Municipal de Desamollo Urbano. Los periodos de revisibn seran
determinados por esta misma instancia.

3. Establecera los mecanismos indispensables que le permitiran verificar el
cumplimiento de los objetivos, politicas y estrategias del Plan.

4. informara a los diferentes organismos implicados en el desarrollo urbano del
Municipio, de la necesidad de reportar periodicamente el avance en la
realizacién de los programas de su competencia. Los lineamientos y
periodicidad de los informes los determinara el Ayuntamiento, la dependencia
encargada de la evaluacién y los organismos involucrados en €l Plan.

5. Tendra la capacidad y facultad de disefar las adecuaciones necesarias
conforme se detecten deficiencias o problemas en la operatividad del Plan, de
acuerdo a la dinamica intema del Municipio.

Los planes municipales de desarrollo urbano y los de centros de poblacion, asi como
los planes parciales que deriven de estos atimos, se someteran al siguiente
procedimiento:

|. El ayuntamiento en sesion de Cabildo, acordara que se elabore el correspondiente
plan y resolvera la forma en que éste se lleve a cabo, en la misma sesion se dispondra
encomendar a la comision de planeacion para el desarrollo del municipio o a quien se
designe al efecto, que tome a su cargo las gestiones necesarias para el cumplimiento de
estos acuerdos.

I. La comisién de planeacién para el desarollo del municipio, coordinara las
consultas que efectuaran los consejos de participacion ciudadana para recabar la opinién
de la comunidad, mismas que se haran en la foma establecida en esta Ley y demas
ordenamientos aplicables.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Los planes y programas a que se refiere esta Ley, estaran sometidos a un proceso
permanente de evaluacion, para controlar su ejecucion.

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda debera integrar un sistema de evaluacion
relativo a los asentamientos humanos en el Estado que permita establecer la situacion de
su problemética y perspectivas, asi como determinar la eficacia de las politicas y
acciones realizadas para la consecucién de los objetivos establecidos en los planes de
desarrollo urbano. .

Con tal fin, los organismos, dependencias y entidades de la administracién publica estatal
y municipal, cuyas funciones se relacionen con el desarrollo urbano deberéan recabar,
procesar y proporcionar periédicamente la informacién relativa a sus programas en la
materia.

-
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

9. ANEXO ESTADISTICO Y METODOLOGICO

En este apartado, se describen algunos elementos teodricos conceptuales y
metodolégicos empleados en el proceso de elaboracién del plan municipal de desarrollo
urbano de Teotihuacan.

En la primera parte del diagnodstico se hace referencia a los objetivos y la
fundamentacion juridica, basado en las leyes y reglamentos -en materia de
desarrollo urbano de nivel federal, estatal y municipal.

En el apartado de medio fisico del diagnéstico se hace referencia a lo siguiente:

Estructura y formacién de suelos: en este punto se consideran aspectos como
clima, precipitacién, geomorfologia, edafologia y geologia. Donde se considero
informacion obtenida de las cartas del INEG! e informacion de dependencias de la
Comisién Nacional de Agua (CNA) y Comision del Agua del Estado de México
(CAEM).

v....l.l.-_...|<uuﬂ......-\il\ ek

En general en el capitulo de diagnostico, se hace una descripcion y andlisis de
todos los elementos del medio fisico natural que sirven de base en fa definicion de
la aptitud del suelo para cada uso y se clasifica de manera general para uso
urbano, agricola o forestal; ademas, también se define un uso econdémico
potencial que puede ser para la extraccién de materiales pétreos, instalacion de
agroindustrias, aprovechamiento de la madera, pastoreo, etc.

Se pidieron datos por estaciones metereologicas ubicadas en el municipio con
afos de 1970 al 2000 con informacién por afio y mes.

La segunda parte medular del plan consistié en una investigacion profunda de los
aspectos estadisticos relacionados con la dinamica demografica, economica y
social, para hacer un analisis del comportamiento municipal en estos aspectos.

Lo anterior esta soportado por investigacion puramente documental, en donde se
consultaron censos de poblacion de los afios 1970 a 2000, monografias,
diagnoésticos estadisticos municipales, etcétera.

En estos apartados se manejaron tasas de crecimiento para determinar la
dinamica del crecimiento demografico, utilizando la formula siguiente:

De la misma forma se utilizé una formula para calcular proyecciones de poblacion
para los afios de 2005, 2010 y 2020, para lo cual se utilizé la siguiente formula:

A su vez se utilizaron datos de COESPO y de fuentes oficiales en los aspectos
sociales y econémicos.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Para los demas apartados que forman parte del diagnéstico se utilizaron las
mismas técnicas y procesamiento de investigacion.

Cabe mencionar que se utilizaron los formatos de levantamiento de informacion
proporcionados en la Metodologia para la elaboracion del plan, sin embargo se
procedio a la elaboracién de nuevos formatos de levantamiento de informacion, ya
que resultaba de esta forma mas practica y sencilla para algunos casos.

Adicionalmente a las entrevistas, se requiri6 informacién documental vy
cartografica, con la cual cuadros y graficas de apoyo para el diagnéstico y la
prospectiva. En lo referente a la cartografia, se utilizé para elaborar el plano base
del municipio y Centro de poblacion, asi como para obtener los usos actuales del
suelo.

La informacién requerida fue:

Estadistica
Censos de Poblacion del INEGI, de 1970, 1980, 1990 y 2000.
Conteo de Poblacién 1995.
Censos Econdmicos
Anuarios Estadisticos

Documental

Monografia

Bando de Policia y Buen Gobierno

Plan Municipal de Desarrolio 2000-2003

Leyes y Reglamentos Municipales

Programas Sectoriales Federales, Estatales y Municipales
Catalogo de Bienes Inmuebles del INAH

Perfiles ambientales del Estado de México

Plan de Desarrollo Estatal

Plan Estatal de Desarrollo Urbano

Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitian-Texcoco
Programa de Ordenamiento urbano de la zona Metropolitana del Valle de México

Identificacion de problematica

Zonas carentes de servicios (agua potable, drenaje y energia eléctrica)

Obras de proteccion necesarias

Problematica ambiental (relleno sanitario, desazolve de rios, deforestacion,
tiraderos clandestinos, zonas con alto grado de contaminacién, etcétera)

Material Cartografico

Cartas tematicas del INEGI, (edafologia, geologia, topografia, climas)

Fotografias aéreas y ortofotos (vuelos 1985, 1989, 1995 y 2000)

Cartografia tematica de tendido de redes de agua potable y drenaje

Cartografia de limites y poligonales de zonas y areas (ejidos, areas naturales
protegidas, limites delegacionales, municipales, etcétera)
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEOTIHUACAN

Formula para calcular el indice de especializacion: le= ((ei/ej)/(Ei/Ej)) donde:
ei: poblacién ocupada local en el sector, ej: poblacion ocupada total local
Ei: poblacién ocupada estatal en el sector i, Ej: poblacion ocupada total estatal

Formula para calcular el coeficiente de localizacion: le= ((EV/Ej)/(Ni/N)) donde:
Ei: Valor censal bruto de la rama "x" en el municipio Ej: Valor censal bruto total
municipal

Ni- Valor censal bruto de la rama "x" en el estado  N: Valor censal bruto estatal
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