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LICENCIA DE USO DE SUELO NO. 0054/2017
DATOS DEL PROPIETARIO Y DEL PREDIO PARA EL CUAL SE OTORGA LA PRESENTE
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SUPERFICIE DEL TERRENO 2'1 26-910 *Q‘**H*!M dedededededddodd drdedededddkdkodk mz |

RESTRICCIONES PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:
ZONA llN_DHSIRJA MED'ANA_Y- LlGERA wrﬂﬁm mﬁm:* H*_H***** **tﬁ-t.t*ttt *iti**ﬂf ff***“*** CLA ***inz -
USO(S) DEL SUELO QUE SE |COMPRA, VENTA, DISTRIBUCION, ALAMCENAMIENTO Y SERVICIOS DE LLANTAS, ASI COMO, TOODO LO RELACIONADO A DUCTOS (YA
AUTORIZA(N) SEA COMO MATERIA PRIMA Y/O PRODUCTO TERMINADO), ******+** " : feu I s s w-—e B 3
DENSIDAD No. MAXIMO DE VIVIENDAS | s | EN EL LOTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA ik dkdickskdks m* DE TERRENO
INTENSIDAD  SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO 1.894.52 KAAREEIIIE m*
£l » i r
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO ‘so ii*ﬂmﬂ % DEL PREDIOIGUALA 4 12751460 2N m?
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION A() *rHrn % I0 IGUAL A AD |
r!’o **-i-i*i!m . DEL PREDIO IG 850.7640_ , m
ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES CUATRO  |NIVELES O [94 g *****=++*x METROSAPARTIRDE BANQUETA
LOTE MININO 500.00 ******  |m*DE SUPERFICIE CON UN FRENTEMINIMODE {5 () ********** m

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

BODEGA: UN CAJON POR CADA 150.00 M2 CONSTRUIDOS.

OTRAS DISPOSICIONES NORMATIVAS

LA PRESENTE LICENCIA SE EMITE CON BASE A LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE TLALNEPANTLA DE BAZ PUBLICADO EN GACETA DE GOBIERNO DEL
ESTADO NO. 81 DE FECHA 24 DE OCTUBRE DEL 2008 EN EL PLANO DE ESTRUCTURA URBANA Y USOS DE SUELO CON CLAVE E-2 EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN.

| EL. PROYECTO DEBERA ADECUARSE AL CUERPO NORMATIVO DE ESTA LICENCIA.
EL INCUMPLIMIENTO A CUALQUIERA DE LAS NORMAS ESTABLECIDAS EN LA PRESENTE LICENCIA TRAERA COMO CONSECUENCIA LAS SANCIONES ADMINISTRATIVAS
CORRESPONDIENTES Y HASTA LA REVOCACION DEL PRESENTE DOCUMENTO.
LA PRESENTE SE EMITE A PETICION DEL PROPIETARIO, CON BASE EN EL ANTECEDENTE DE LA LICENCIA NO. 120338, DE FECHA 20 DE JULIO DE 2012, MEDIANTE LA CUAL SE
AUTORIZA UN USO BODEGAS, ASI COMO LAS NOTAS ESTABLECIDAS EN LA SOLAPA DEL PLANO DE ESTRUCTURA URBANA Y USOS DE SUELO CON CLAVE E-2, EL CUAL ES PARTE
INTEGRAL DEL PLAN VIGENTE Y QUE CITA TEXTUALMENTE ' SE DEJAN A SALVO LOS DERECHOS ADQUIRIDOS POR LOS TITULARES Y SUS CAUSAHABIENTES, QUE PROVENGAN
DE LAS AUTORIZACIONES DE CAMBIOS DE USO DE SUELO DE LA DENSIDAD E INTENSIDAD DE SU APROVECHAMIENTO Y DE LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA APROBADAS
CONFORME AL PROCEDIMIENTO PREVISTO EN EL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO EN SU LIBRO QUINTO DEL 13 DE MARZO DEL 2002 PUBLICADO EN LA
GACETA DE GOBIERNO ASI COMO DE CUALQUIER OTRA LICENCIA O AUTORIZACION RELATIVA AL USO Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO QUE SE ENCUENTRE VIGENTE Y HAYA

| SIDO EMITIDA POR AUTORIDAD COMPETENTE ANTES DE LA ENTRADA EN VIGOR DEL PRESENTE PLAN , SITUACION QUE ES CORROBORADA EN EL APARTADO ‘8.1 NORMATIVIDAD'
DE LA GACETA DEL PLAN VIGENTE.

DESARROLLO URBANO

DIREGTOR GENERAL D
\ [ | 26/01/2017
BEL DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DE USOS DE SUELO | | LIQUIDACION No. 124

ENCIMIENTO ~ 26/01/2018
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CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES:
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No. 52-B,

AREA PRIVATIVA 1

6030

HABER RESTRICCIONES ESTAS SE MARCAN A
PARTIR DEL EJE DEL CENTRO DE LA VIALIDAD HACIA AMBOS
LADOS.

LAS RESTRICCIONES VARIAN DEPENDIENDO DEL TRAZODELA
VIALIDAD
VERIFICO Y CUANTIFICO EL ALINEAMIENTO

LOS DISTRIBUIDORES VIALES EN PROYECTO SE MARCAN DE
ACUERDO AL PLANO E-3 DE VIALIDADES Y RESTIRCCIONES
VIGENTE

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIZACION

|La presente Licencia de Uso del Suelo, es expedida por la Direccion General de Desarrollo Usbano, con fundamento en los

Articulos: 8, Parrafo Segundo y 115, Fraccién V, Incisos d) v f), de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 9
de la Ley General de Asentamientos Humanos; 122, de la Constitucién Politica del Estado Libre v Soberano de México; 31,
Fraccién XXIV de la Ley Orginica Municipal del Estado de México, 5.1, 5.7 ¥ 5.10, Fracciones VI, VIII v XIX del Libro
Quinto denominado del Ordenamiento Territorial de los Asenmamientos Humanos ¥ del Desarrollo Urbano de los Centros de
Poblacién; 123 Del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México; v demds disposiciones
aplicables del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Tlalnepantla de Baz, México. De ipua

que:

a salvo derechos de terceros.

I forma, se aclara
\Primero.- La emisién de 1a presente licencia no reconoce derechos de propiedad o posesion sob

re el inmueble, por lo que deja
Segundo.- Se presume la buena fe del solicitante, respecto de los datos proporcionados a esta autoridad administrativa, en el

entendido de que la falsedad de los mismos, dari lugar a la invalidez del presente documento v a la imposicion de las sanciones, FOLIO
medidas de apremio y acciones que en derecho procedan.

Texcero.- Esta Licencia de Uso del Suelo no consttuye autorizacién para la construccién de obras o realizacién de actividades.
Cuarto.- La presente Licencia sélo tendra validez al ser entregada en forma di

autorizado de la Direccién General de Desarrollo Usbano del H.

recta al interesado, por el personal
Ayuntamiento del Municipio de Tlalnepantla de
|Baz, snicamente en las oficinas que ocupa esta dependencia y sin que medie recompensa, o dadiva algupa.
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H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE TLALNEPANTLA DE BAZ ESTADO DE MEXICO

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
SUBDIRECCION DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION Y USO DE SUELO

DEPARTAMENTO DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION. TLALNEPANTLA DE BAZ
Municipio de compromisos
0877/2011
LICENCIA DE USO DE SUELONo.
DATOS DEL PROPIETARIO: DATOS DEL PREDIO PARA EL CUAL SE OTORGA LA PRESENTE

NOMBRE DEL PROPIETARIO:
INMUEBLES ESPECIALIZADOS FAMA S.C | ]
EN SU CASO NOMBRE DEL PROMOVENTE O REPRESENTANTE LEGAL COLONIA

CLAVE CATASTRAL

SUPERFICIE CONSTRUIDA EN
CASO DE EXISTIR:

SUPERFICIE DEL LOTE: |12,466.93 ] M2
%ﬁ

ZONA |lNDUSTRIA MED[ANA Y LlGERA‘*&**t*ltt”******i*lt*t*i****ta****t*tﬂ*****Qt**t*ttﬂ*tﬂ —ICLAVE' IJM I
USO(S) DEL SUELO QUE SE AUTORIZA(N) [BODEGAS Y AREA DE ALMACENAMIENTO s * |

DENSIDAD: No. MAXIMO DE VIVIENDAS [rawwssanananunnns oy o) | OTE; SE PERMITE 1 VIVIENDA POR CADA - M2 DE TERRENO
INTENSIDAD: SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO (3,433 W”*"*M“EWI M2
SUPERFICIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO [BQ#+esarartssasarisss % DELPREDIO=  |7,480.96%****mrvmwex |
SUPERFICIE MINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION lw****“"*"***"*** |5 DELPREDIO = [4,986.77****=s+ssax | )
ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES ~ [CUATRO™***+#%58k "1 e 5 0 [21.00***** |mrs A PARTIR DE [BANQUETA £ |
LOTE MINIMO |500.00tt***attttﬂtttit jMZ DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE ,J5.00:*nu**nun*untnu*ﬂnun IMTS

NUMERO MINIMO OBLIGATORIO DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

UN CMON POR CADA 150.00 M2 CONSTRUIDOS kkdkkkkkkkkhkikhkkdkkthkhhkthhhkkhkkhdhhdikhikhhhihidhhhhikhikikhhkidhhiikkhik

OTRAS DISPOCISIONES NORMATIVAS

LA PRESENTE LICENCIA SE EMITE CON BASE A LA MODIFICACION AL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TLALNEPANTLA
DE BAZ PUBLICADO EN GACETA DE GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO No. 81, DE FECHA 24 DE OCTUBRE DEL 2008 EN EL PLANO
DE ESTRUCTURA URBANA Y USOS DEL SUELO CON CLAVE E-2 EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN. .

EL PROYECTO DEBERA ADECUARSE AL CUERPO NORMATIVO DE ESTA LICENCIA
EL INCUMPLIMIENTO A CUALQUIERA DE LAS NORMAS ESTABLECIDAS EN LA PRESENTE LICENCIA TRAERA COMO CONSECUENCIA LAS

SANCIONES ADMINISTRATIVAS CORRESPONDIENTES Y HASTA LA REVOCACION DEL PRESENTE DOCUMENTO.
LA PRESENTE SE EMITE PARA TRES BODEGAS CON 3,433.48 M2 DE CONSTRUCCION Y DOS AREAS DE ALMACENAMIENTO TEMPORAL DE

VEHICULOS AUTOMOTORES SIN CONTRUCCION, DE ACUERDOQ AL OFICIO NUM. 22402A000/247/2011, DE FECHA 04 DE FEBRERQ DEL 2011.

AUTORZAGION |7 /i

Vi \ ] DIRECCION|q
/ DESARROLY b

AiQ AL;gyﬁR A TAVARES VELASCO . ARQ. ALYREDO MIRANDA CASTRO :
Director/Generaf dg Desarrollo Urbano Subdirggctor de Dgencias d ion y Uso de Suelo
LUGAR DE EXPEDICIQN ITLALNEPANTLA DE BAZ ] _ >
FECHA |11/10/2011 |v NCIMIENTO | 1171012012 | i __——JOSE ACOSTA HERNAKDEZ
COMPROBANTE DE PAGO No 131 31 i“'/ Jefe del departamento @€ Uso del Suelo
_— ORIGINAL FOLIO

—

/ L
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CROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES
l LA PRESENTE LICENCIA SE AUTORIZA EN BASE AL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL CON NUMERO 22402A000/247/2011, DE FECHA 04/02/2011, MEDIANTE EL CUAL CONSIDERA FACTIBLE
EL USO PARA CONSTRUCCION DE TRES BODEGAS Y DOS AREAS DE ESTACIONAMIENTO, QUE ES EMITIDO CON BASE A LOS SIGUIENTES DICTAMENES OT
LA DIRECCION GENERAL DE PROTECCION CIVIL DE LA SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO, Meomuﬁjtﬂmo@ SE/DGP
DE FECHA02/08/2010 EMITE DICTAMEN POSITIVO EN MATERIA DE PREVENSION DE RIESGO. (‘\H/;
LA DIRECCION GENERAL DE ORDENAMIENTO E IMPACTO AMBIENTAL DE ED

EN SENTIDO.POSITIV

ECRETARIA DEL MEDID AM \E}NTE DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE ME;
OFICIO 212130000/DGOIA/RESOL/027/2010, DE FECHA 10/02/2010, EMITE DICTAMEN POSITIVO EN R

LA DIRECCION GENERAL DE VIALIDAD DE LA SECRETARIA DE COMUNICACI
DE FECHA 05/04/2010, EMITE DICTAMEN POSI %
EL ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO HARA LA PREST.

E DE IMPACTO Y RIESGO AMBIENTAL. :
ES DEL GOBIERNO DEU EST. EO DE MEXICO MEDIANTE OFICIO NUMERO 2{10 ) 9/2010 ,
| \
E INCORPO CIOLI E IMPAGT! s ‘\ =

LCANTARILLADO Y SANEAMENTOT CACKE
i iRl
|DE AGUA POTABLE Y DRENAJE PARA ELA

LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLI

CUMPLIMIENTO A LAS OBLIGACIONES SENALA

w 6EHTT

B Wy 55 AL OFICIO No. 211011000 616 / 2010 DONDE SE

: INDICA EL ESTADO EN QUE SE GUARDAN LAS

( \ RESTRICCIONES POR DISTRIBUIDORES Y PASOS

\ ‘ W\ VEHICULARES, ESTABLECIDOS EN EL PLAN MUNICIPAL DE
\ DESARROLLO URBANO; NO SE CUENTA CON PROYECTO
\

\\ EJECUTIVO. LA D.GV. NO TIENE CONSIDERADO A LA FECHA
\ \ NINGUN PROYECTO EN ESTE CRUCERO VIAL.
\ \

*  ENCASO DE HABER RESTRICCIONES ESTAS SE MARCAN A PARTIR
\ \\ DEL EJE DEL CENTRO DE LA VIALIDAD HACIA AMBOS LADOS.

\ 1\ o LASRESTRICCIONES VARIAN DEPENDIENDO DEL TRAZO DELA

\ T VIALIDAD.
\ \ \\- LOS DISTRIBUIDORES VIALES EN PROYECTO SE MARCAN DE
\ \\
% \ .

ACUERDO AL PLANO E-3 DE VIALIDADES Y RESTIRCCIONES

\ . \ \ VIGENTE
V) \
X \\.

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIZACION ik

LA PRESENTE AUTORIZACION NO PREJUZGA LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O POSESION DEL SOLICITANTE CON RESPECTO AL PREDIO PARA EL CUAL SE
EXPIDE, POR LO QUE DEJA A SALVO DERECHOS DE TERCEROS.

ESTA LICENCIA DE USO DEL SUELO NO FACULTA A SU TITULAR PARA INICIAR LA-EJECUCION DE CONSTRUCCIONES, OBRAS O ACTIVIDADES INDUSTRIALES O
COMERCIALES.

ESTA LICENCIA NO PRODUCIRA EFECTO LEGAL ALGUNO S| SE EMPLEA EN USOS DISTINTOS A LOS EXPRESAMENTE AUTORIZADOS Y S| SE INCUMPLE O ALTERA
SU CONTENIDO O SE APROVECHA INDEBIDAMENTE, QUEDANDO EN SU CASO SUJETO A SU TITULAR LAS RESPONSABILIDADES LEGALES QUE PROCEDEN.

ESTA LICENCIA DEBERA TENERSE A LA VISTA DURANTE EL PERIODO DE CONSTRUCCION PARA EFECTOS DE LAS INSPECCIONES Y VERIFICACIONES QUE
EFECTUEN LOS INSPECTORES DE LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO.

FUNDAMENTO JURIDICO PARA LA EXPEDICION DE LICENCIA_DE USO DEL SUELO

Articulos 8 y 115 de la Constitucioén Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 5.10 fraccién IX, 5.59, 5.60 y 5.61 del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México; articulos 123. 124, 125 y 127 del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo del Estado de México: articulo
135 del Codigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México; acta de transferencia de funciones publicada en Gaceta de Gobierno de fecha 23
de Octubre de 2002; Art. 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100 del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Tlalnepantia de Baz, Estado de Meéxico,
aprobado mediante acuerdo tomado en el segundo punto de la tercera Sesién de Cabildo de fecha 25 de Septiembre del 2009, y en el cual se establecen
las facultades de la Direccién General de Desarrollo Urbano. Acuerdo tomado en el segundo punto del orden del dia de la cuarta sesion ordinaria de
Cabildo, celebrada el dia 2 de Octubre de 2009, en la cual se aprobo el nombramiento como Director General de Desarrollo Urbano.

RECIBO Y ACEPTO TODOS Y CADA UNO DE LOS PUNTOS ESTABLECIDO EN EL ANVERSO
Y REVERSO DE LA PRESENTE LICENCIA

NOMBRE, FECHA Y FIRMA DEL SOLICITANTE O SU REPRESENTANTE LEGAL
DU-L-4



‘,~ - ﬂf“’ H. Ayuntamiento = — = = = o= e _pm—
: :_,__4 § Constitucional de G s e i A i Lonf o ot e s g 7 LALNEP]\NTLA

CIUDAD CONFIABLE
Tlalnepantla de Baz

S

__ CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL NO. 0781/2013

DATOS DEL PROPIETARIO

DATOS DEL PREDIO PARA EL CUAL SE OTORGA LA PRESENTE
NOMBREDEEPROPIETARIO === oot _ows _aswm _jove _pwe wen asw o aww oo
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CROQUIS DE UBICACION Y RESTRiCCfONES
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PARTIR DEL EJE DEL CENTRO DE LA VIALIDAD HACIA AMBOS.
LADOS. =

*  LASRESTRICCIONES VARIAN DEPENDIENDO DEL TRAZO DELA

. S DISTRIBUIDORES VIALES EN PROYECTO SE MARCAN DE
ROO AL PLANO E:3 DE VIALIDADES Y RESTIRCCIONES
T ANGENTE

NS Bo..
2
AV .
o
AVILA GARCIA
DESARROLLO URBANO
7 FEGHASL ~ DBR NCIMIENTO
ING. JOSE ANTONIO PEREZ/MARQUEZ ~ JOONZS |__05/09/2014 |
JEFE DEL DEPARTAMENTQ/DE LICENCIAS DE USOS DE SUELO I W o ————— |
7




La presente Constancia de Alineamiento y Nimero Oficial , es expedida por la Direccion General de Desarrollo Urbano,
con fundamento en los Articulos: 8, Pirrafo Segundo y 115, Fraccién V, Incisos d) y f), de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 9 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 122, de la Constitucién Politica del Estado Libre

y Soberano de México; 31, Praccién XX1V de la Ley Orginica Municipal del Estado de México, 5.1, 5.7y 5.10, Fracciones VIII

y XXI del Libro Quinto denominado del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de

los Centros de Poblacién del Cédigo Administrativo; 18.3, Fraccién II, 18.6, Fraccién II, y 18.35, del Libro Décimo Octavo del
Cédigo Administrativo br.l Estado de México; y demis disposiciones aplicables del Reglamento de la Administracion Pablica
Municipal de Tlalnepantla de Baz, México. De igual forma, se aclara que:

Primero.- La emisién de la presente constancia no reconoce derechos de propiedad o posesion sobre el inmueble, por lo que
deja a salvo derechos de terceros.

Segundo.- Se presume la buena fe del solicitante, respecto de los datos proporcionados 2 esta autoridad administrativa, en el
entendido de que la falsedad de los mismos, dara lugar a la invalidez del presente documento y a la imposicion de las sanciones,
medidas de apremio y acciones que en derecho procedan.

Tercero.- La presente constancia delimita la propiedad privada de la via piblica y precisa las restricciones de construccién pero

no constituye autorizacién para la construccién de obras o realizacion de actividades, por lo que en el caso de no observar
dichas restricciones se estaré sujeto a la imposicién de las sanciones, medidas de apremio y acciones que en derecho procedan. il
Cuarto.- La presente Constancia sélo tendrd validez al ser entregada en forma directa al interesado, por el pu:rs«:ma‘--../J
antorizado de la Direccion General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento del Municipio de Tlalnepanta de
Baz, tinicamente en las oficinas que ocupa esta dependencia y sin que medie recompensa, o didiva alguna.

FECHA DE LA RECEPCION RECIBO Y ACEPTO TODOS Y CADA UNO DE LOS PUNTOS ESTABLECIDOS EN EL
ANVERSO Y REVERSO DE LA PRESENTE LICENCIA

| (<} Fee IS

DIA MES ' ANO NOMBRE Y FIRMA DEL SOLICITANTE O SU REPRESENTANTE LEGAL
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