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LICENCIA DE USO DE SUELO NO. 0330/2017

DATOS DEL PROPIETARIO Y DEL PREDIO PARA EL CUAL SE OTORGA LA PRESENTE
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OTRAS DISPOSICIONES NORMATIVAS

‘,, LA PRESENTE LICENCIA SE EMITE CON BASE A LA MODIFICACION AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE TLALNEPANTLA DE BAZ PUBLICADO EN GACETA DE GOBIERNO DEL
ESTADO NO. 81 DE FECHA 24 DE OCTUBRE DEL 2008 EN EL PLANO DE ESTRUCTURA URBANA Y USOS DE SUELO CON CLAVE E-2 EL CUAL ES PARTE INTEGRAL DEL PLAN.

EL PROYECTO DEBERA ADECUARSE AL CUERPO NORMATIVO DE ESTA LICENCIA.

EL INCUMPLIMIENTO A CUALQUIERA DE LAS NORMAS ESTABLECIDAS EN LA PRESENTE LICENCIA TRAERA COMO CONSECUENCIA LAS SANCIONES ADMINISTRATIVAS

CORRESPONDIENTES Y HASTA LA REVOCACION DEL PRESENTE DOCUMENTO.

ESTA LICENCIA SE AUTORIZA PARA 113.00 M2 DE USO SERVICIOS FINANCIEROS (CASA DE EMPENO)
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»AEROQUIS DE UBICACION Y RESTRICCIONES:

R‘estriccén de 250 m

S

SIMBOLOGIA:

RESTRICCION DE CONSTRUCCION POR
7 PROYECCION DE AMPLIACION DE VIALIDAD
'7/////4 EN BASE AL PLANO E-3 DE VIALIDADES Y
RESTRICCIONES DEL PLAN AUTORIZADO
VIGENTE.

NOTAS:

«  ENCASO DE HABER RESTRICCIONES ESTAS SEMARCANA |
PARTIR DEL EJE DEL CENTRO DE LA VIALIDAD HACIA AMBOS
LADOS. |

o LASRESTRICCIONES VARIAN DEPENDIENDO DEL TRAZO DELA
VIALIDAD. I

ACUERDO AL PLANO E-3 DE VIALIDADES Y RESTIRCCIONES

i

l

%1‘ . LOS DISTRIBUIDORES VIALES EN PROYECTO SE MARCAN DE
\‘ >‘ VIGENTE :

VERIFICO Y CUANTIFICO EL ALINEAMIENTO

e - .

NORMAS APLICABLES A ESTA AUTORIZACION

La i;é;éﬁ Licencia de Uso del Suelo, es expedida por la Direccion General de Desarrollo Urbano, con fundamento en los

| Articulos: 8, Parrafo Segundo ¥ 115, Fracciéon V, Incisos dj y fj, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 9

|de la Ley General de Asentamientos Humanos; 122, de la Constitucién Politica del Estado Libre v Soberano de México: 31,

|Fraccién XXIV de la Ley Orgénica Municipal del Estado de México, 5.1, 3.7 v 5.10, Fracciones VI, VIII v XIX del Libro

|Quinto denominado del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos v del Desarrollo Usbano de los Centros de

|Poblacién: 123 Del Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administratvo del Estado de México; v demés disposiciones

|aplicables del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Tlalnepantla de Baz, México. De igual forma, se aclara

que:

:I’:imcro.‘ La emisién de la presente licencia no reconoce derechos de propiedad o posesion sobre el inmueble, por lo que deja

a salvo derechos de terceros. :

|Segundo.- Se presume la buena fe del solicitante, respecto de los datos proporcionados a esta autoridad administzativa, en el

lentendido de que la falsedad de los mismos, daré lugar a la invalidez del presente documento ¥ a la imposicion de las sanciones, FOLIO

| medidas de apremio v acciones que en derecho procedan.

| Tercero.- Esta Licencia de Uso del Suelo no constituye autorizacién para la construccion de obras o realizacién de actvidades. 0920
|Cuarto.- La presente Licencia sélo tendrd validez al ser entregada en forma directa al interesado, por el personal

|autorizado de la Direccién General de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento del Municipio de Tlalnepantla de 29
\Baz, tnicamente en las oficinas que ocupa esta dependencia y sin que medie recompensa, o dadiva alguna.
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Direccién General de Desarrollo Urano

H. Ayuntamiento
Constitucional de
‘Tlalnepantla de Baz
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[ LALNEPANTL/

CIUDAD CONFIABLE

“2015, ANO DEL BICENTENARIO LUCTUOSO DE JOSE VIARIA MORELOS Y PAVON”

OFItPIO No. DGDU/SDU/DUS/7007/614/ 2015
Tlalnepantla vde,f‘:&az, a lunes, 28 de septiembre de 2015
ASUNTO: CEQULA INFORMATIVA DE ZONIFICACION
GLAVE CATASTRAL: 0920535581000000

CIUDADANO (A)
SERVICIOS GALTA S.A. DE C.V..

PRESENTE:

En respuesta en solicitud de la Cedula Informativa de Zonificacion, fara el predio ubicado en CALZ. DE LAS
ARMAS NORTE 100 SAN JERONIMO TEPETLACALCO, Numero 'c.ioo, SAN JERONIMO TEPETLACALCO,
Municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de México; donde requiere 'saber el Uso de Suelo y la Normatividad,
en el predio de referencia; con superficie de 23806.14 m2, de lo a?pterior me permito comunicar a usted lo
siguiente: !

Que esta autoridad es competente para dar respuesta a su instancia en términos a los articulos, 8 y 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Articulo 5.1P, Fraccién VI, 5.54 del Libro Quinto del
Codigo Administrativo del Estado de México. :

Por lo que esta autoridad le informa que: Con base en el Plan de [ esarrollo Urbano de Tlalnepantla de Baz
vigente, publicado en la gaceta del Gobierno de Fecha 24 de Octubre Hel 2008, en el plan de estructura urbana 'y
usos de suelo con clave E-2, el predio de referencia segtin su croquis de localizacion, se encuentra dentro de la
zona clasificada con uso:

Centro Urbano (CU833C).
&

Las zonas establecidas como Centro Urbano CU833C son zonas de ;;oncentracion de comercio y Servicios sin
presencia de vivienda, tendran una superficie neta minima de lote de {00.00 m2.

o La superficie maxima de desplante o coeficiente de ocupagjén del suelo (COS) sera del 80% de la
superficie del predio en los primeros tres niveles o 12 metrcfs y a partir del cuarto nivel o mas de 12
metros, el COS sera del 50%. ‘

e Debera dejar el 20% de la superficie total del predio como ajea libre en los primeros tres niveles o 12
metros y a partir del cuarto nivel o més de 12 metros debera d;;jar el 50%.

o No tiene restriccion para el Coeficiente de Utilizacion (CUS)

e La altura maxima permitida sera de 7 niveles o 23 metros.

e Con un frente minimo de 10.00 m. )

e Los usos comerciales que se podran establecer seran de acg'erdo a lo establecido en la Tabla de Uso
de Suelo. i

Usos permitidos: Oficinas, Servicios Financieros, Comercio de Projuctos y Servicios Basicos, Comercio de
productos y Servicios Especializados, Casas de Materiales, liendas de Pisos, Azulejos y Banos,
Establecimientos para la venta de Productos Prefabricados para |2 construccion, Tiendas de Pinturas y/o
Impermeabilizantes, Comercio para la venta, renta, deposito, reparaciin, Servicio de Vehigulos y Maquinaria en
General, Establecimientos para el Servicio de Vehiculos, Bafos Pub|iqf1?s, Centros Comerciales, Mercados,

Page 10

y Baz 5/n, Tatnepantla Centro
o de Maxico

Plaza Dr. Gu
.12 54000
Tel (55) 53 66

www. tlalngpantla.gol.ms




Direccion General de Desarrollo Urb;‘lno

H. Ayuntarﬁiento —
Constitucional de AR '
-Tlalp.e;s;antla de Baz [[ LAL

D

CIUDAD CONFIABLE

ox; £33

La presentq e expide para efecto de informar y orientar al particular rpspecto de la normatividad contenida en el
Plan Municiiml de Desarrollo Urbano de Tlalnepantia de Baz vigente, qp sustituye a la Licencia de Uso del Suelo,
no autoriza obras o construcciones, subdivisiones, fusiones, no constituye para ejecucion de obra alguna ni
requisito para la obtencion de autorizacién o LlcenC|a asi como tanipoco no faculta a su titular para inicia la
ejecucion de construcciones, obras o actividades mdustrlales 0 comgruales por lo que el interesado debera
tramitar los permisos, autorizaciones y licencias correspondientes para el uso permitido, ante la Autoridades
Estatales y Municipales correspondientes que establece el Libro Qunn}p del Cédigo Administrativo del Estado de
México vigente y eI Reglamento de dicho ordenamiento juridico. '

Se expide la Cedula Informativa de Zonificacién con base a los Amrulos 5.10 Fraccion Xll, 5.62, del Codigo
Administrativo del Estado de México vigente.

Esta Cedula Informativa de Zonificacién, estara vigente hasta en tamro no se modificado el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano en Tlalnepantla de Baz vigente. .

La presente no prejuzga, los derechos de propiedad o posesion del folicitante, con respecto al predio para el
cual se expide, por lo que deja a salvo derecho de terceros.

AUTORIZO

ARQ. FERNANDO AVILA GAR‘ HA.
DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLp URBANO.
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Servicio de Alimentos y venta de bebidas Alcohdlicas y de moderayjion, Estaciones de Servicio, Gasoneras
Tipo 2, Centros de Consultorios sin Encamados, Hospitales y Sanatorios, Educacién Elemental, Educacion
Basica, Educacion Media Bésica, Educacién Media Superior, ‘i[.Educacién Superior e Instituciones de
Investigacion, Educacion Fisica y Artistica, Instalaciones Religiosas, »ﬁuditorios, Teatros, Cines, Autocinemas y
Salas de Conciertos, Bibliotecas, Museos, Galerias de Arte, Hemer,fbtecas, Pinacotecas, Cinéticas, casas de
Cultura, salas de Exposicion, centros Comunitarios y Salones de Usos mudltiples, Boliches, Ajedrez y Juegos de
Salén en General, Adiestramiento canino, Gimnasios en General, Cgnchas Cubiertas en General, Palenques,
Exposiciones Fereales, Parques y Jardines, Instalaciones Hotelejas, Asociaciones civiles, Estaciones de
Bomberos y Ambulancias, Centros de Justicia, Juzgados y Tribunales, Funerarias y Velatorios,
Estacionamientos, Sitios o bases de Taxis, Sitios 0 Bases de Carga, (fomunicaciones, Torres o Sitios Celulares
Denominados radiobases, Molinos de Semillas, chiles y Granos (Hagta 60.00 m2 por Uso), Manufacturera de
Productos de Madera, Palma, Mimbre y Corcho (Hasta 20.00 m2 por |so), Clinicas Veterinarias y despachos de
Agronomia; Plantas de Tratamiento de Aguas negras con Lagunas de Pxidacion, de Control y de Regulacién.

Los interesados deberan obtener dictamen de impacto regional exped:do por la Secretaria de Desarrollo Urbano
del Estado de Mexico, respecto de los usos del suelo siguientes: '

I. Cualquier uso diferente al habitacional que implique un coeficig:nte de utilizacién de mas de tres mil
metros cuadrados u ocupen predios de méas de seis mil metro; cuadrados de superficie;

Il. Gaseras, Gasoneras, gasolineras y otras plantas para el alma\gfenamiento, procesamiento o
distribucién de combustibles; e

Ill. Helipuertos, Aerédromos Civiles y Aeropuertos; y

IV. Los que sefiale el plan municipal de desarrollo urbano gprresp?ndiente.

Asimismo, requieren dictamen‘de impacto regional los cambios de yso del suelo, de densidad, coeficiente de
ocupacion del suelo, coeficiente de utilizacion del suelo y altura de eqqficaciones, que con motivo del cambio de
encuadren en algunas de las hipotesis previstas en las fracciones de gste articulo.

Para cualquier duda o aclaracion sobre los usos permitidos, consultar a tabla de usos y ocupacion del suelo que
forma parte integral de la modificacion del Plan Municipal de Degarrollo Urbano de Tlalnepantla de Baz,
publicado el 24 de Octubre del 2008 y lo autorizado en la Séptima $psién Extraordinaria del Ayuntamiento de
fecha 21 de Junio’del 2013. L

Para el caso de los usos del suelo que permitan el establecimiento g\e bodegas y depositos multiples si venta
directa al publico, se exceptuaran del correspondiente Dictamen de’Impacto Regional cuando se localiza en
Parques, Fraccionamientos, Conjuntos Urbanos y Condominios Indystriales Autorizados. Para el caso de los
usos de suelo que permitan manufacturas de cualquier superficie, 3e exceptuaran de Dicta'm.en de Impacto
Regional, cuando se localizan en Parques, Fraccionamientos, Conjyntos Urbanos y Condominios Industriales
Autorizados. Lo anterior de acuerdo al apartado 8.1.5 "Normas para los usos de impactos regional” de la
modificacion del Plan de Desarrollo Urbano de Tlalnepantla de Baz, Py licado el 24 de Octubre del 2008.

Para verificar y conocer las posibles restricciones que afecten al predio en cuestion deberan solicitar el

alineamiento respectivo. ' ) o . '
Para el aprovechamiento del predio, deberan dar cumplimiento a lo e‘ftablemdo en el Codigo Administrativo del

Estado de México y a su reglamento.

Se cubrio el pago de derechos segun el recibo No. 700705875. Cuyp importe es dg $199.00 expeq’ido por la
Tesoreria Municipal de Tlalnepantla de Baz de conformidad a lo estiHuIado en el Articulo 144 Fraccion XlI, del
Cadigo Financiero del Estado de México y Municipios. bt
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