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" INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 8,887 OCHO MIL OCHQCIENTOS
OCHENTA Y SIETE.- TOMO 320 TRESCIENTOS VEINTE

- - En la ciudad de Irapuato, Estado de Guanajuale, siendo el dia 29 veintinueve
de Mayo del afio 2014 dos mil catorce, Yo, Licenciado CARLOS ALBERTO
CASAS RAZO NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 60
SESEMTA EN EJERCICIO EN ESTE PARTIDO JUDICIAL, hago conslar:

L- LA RECTIFICACION DE LA SUPERFICIE, MEDIDAS Y LINDERGS DE UM
BIEN INMUEBLE, que realizo a solicitud de la sociedad mercantil INMOBILIARIA
VALLE DE LOS PINOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL. VARIABLE,
represeniada en esle aclo por el seiur Boris Gerson Melamed, en su cardcter de
Prasidante del Consejo de Administracian. :

Il.- EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEM INMUEBLE, que celebran por
una parie la gocledad mercanlil INMOBILIARIA VALLE DE LOS PINOS,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, represenlada en este aclo por el
seior Boris Gerson Melamed, en su caracter de Presidenle del Consejo de
Administracion, a quizn en lo sucesivo se ls denominard como “LA PARTE
VENDEDORA" y por la olra parle la sociedad mercanlil denominada
INMOBILIARIA ZONA MX, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
represenlada en esle acto por ol contador piblico Salvador Cayén Ceballos, en su
caracter de Administrador Unico, a quien en lo sucasivo se le denominara como “LA
PARTE COMPRADORA",

- - Aclos jurldicos que sujetan las parles al lenor da los anlecedznles,
declaraciones y cldusulas siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- DEL INMUEBLE
I- TITULO DE PROPIEDAD.- Por acla ndmoro 9,986 nueve mil novecienlos
ochenta y sels, de fecha 29 veintinueve de Abril de 1965 mil novecientos sesenla y
cinco, olorgada anle la fe del licencirdo Femando Velasco Déavalos, enlonces
notario plblico nimero 2 dos de Tlalnepantla, Estado de México, cuyo primer
lestimenio quedd debidamanta inserito en el Regislio Piblico de la Propiedad de
Tlalnepanila, Eslado de México, bajo la Parlida ndmero 281 doscienlos ochenla y
une, Volumen nimero 50 cincuenla, Libro Primero, Seccldn Primera, en lecha 3 lrss
de Julio de 1965 mil novecienlos sesenla y cinco, 1a sociadad mercantil denominada
Inmobiliaria Valle de los Pinos, S.A., adquirid en propiedad mediante aporiacion
Iraslaliva de daminto, €l bien inmuebla qus se describs a conlinuacion: Terreno
urbano ubicado en el Puchfo de San Andrés, del municiplo y Distrito de
Tlalnepantla, Estado de México, cun superlicie s «51,500.00 M2 cualrocientos
cincuenta y un mil quinientos melros cuadrados v los siguiznles linderos: A parlir del
vérlice 0 cero al 1 uno, con distancia de 95.00 K., noventa vy cinco melros, en linea
recta y con rumbo general Noreste se linda con lerrena del Ejido La Loma de aqui
can umbo general Moraeste siquiando una linea quebrada pasando por los Varlices
2 dos, 3 fres, 4 cualro, 5 cinco, 6 sais, hasta llegar al 7 slete, con dislancia de
. G25.00 M., seiscientos velnticinco mezlros rlo de por inedio, se linda con lerrenos de

Tlalnapanila, se prosigue con una linea quebrada ahera con rumbo general
Suroesle pasando por los vérlices 8 ocho, 9 nuevs, 10 diez, 11 once, 12 dace y 13
lrece, se linda con terrenos del pueblo de San Andrés Alenco, se prosigue con un
linea ligeramente yuebrada y con rumbo General Surceste y distancia de 225.00 .,
doscienlos veinticinco metros se linda con lerrenos del Ejido de San Andrés Alenco,
de aqui con rumbo General Sur y dislancia de 700.00 il., seleclenlos melros en
linea recla se linda con lo que fue propiedad de Federico hedrano hoy
Fraccionamientos Sanla Monica y Jacarandas; de aqui con rumbo general Esle y
linea qucbrada pasando por los vérlices 10 dlisz, 20 veinle, 21 veintiuno, 22
veinlidds, 23 veintitrés, 24 veinlicuatro, 25 veinlicines y R con dislancia aproximada
de 435.00 M., cualracienios cincuenta v cinco melics, se linda con lo que tueron
lerranos de San Lucas Tepellacalco, hoy prepiedad de IMauriclo Kurian, de aqui con
rumbo General Mone hasta la astacion nimero 28 veinlischo donde hiace una
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inllexién con rumbo general Esle se linda con lenenos del Ejido de la Loma, hoy
Fraccionamienlos Viveros de La Loma, con distancia de 1,265.00 1 mil doscienlos
sesenla y cinco melros para proseguir con rumbo general Esle v linea quebrada,
pasando por las eslaciones 30 treinta hasla el O cero se liega al punlo de parlida
encerrandose esle poligeno, con superficie de cuarenla y cinco hecldreas, quince
areas.

- - - El precio que se pactd para la aporlacion del relerido inmueble a la socledad
marcanlil fue la canlidad & cr

IL.- DIVISION DEL INMUEBLE.- Por inslrumanto piblico nimere 660 seiscienlos
sesenty, de fecha 19 diecinueve de Julio de 1966 mil noveclentos sesenla y sels,
olorgado anle la fe del licenclado Oscar Méndez, nolario piblico nimero 6 seis de
Tlahepantla, Estado de México, cuyo primer taslimonio quedd debldamente inscrilo
en el Registro Piblico de la Propiedad de Tlalnepanlla, Eslade de México, bajo la
Parlida nimero 42 cuarenla y dos, del Volumen 72 selenla y dos, Libro 1° Primero
Secclén Primera, en fecha 16 dieciséis de Agosto de 1966 mil novecienlos sesenia
y seis, se hizo conslar la protocolizacion del oficie niimero 1/66 uno diagonal
sesenla y seis, suscrilo por el Jele dal Deparlamento Municlpal de Comunicaciones
y Obras Piblicas del municipio de Tlalnepanlla, Estado de México, en el que se
hace vonslar que el inmueble descilo en el mumeral | uno romano que precede,
propiedad de Inmobiliaria Valle de los Pinos, S.A,, sultio varias afectaciones por la
aperlura de diversas callos, quedando dividido el mismo en 50 cincuenla parciones,
manzanas cuya drea es de 285,256 m2 dosclentos achenta y cinco mil doscienlos
cincuenta y seis melros cuadrados. Se remile al apéndice de este instrumento, una
coptia del referido documenlo, mismo que se (ranscribe en lo conducenle: ...
comparece el ‘seffor ingeniero SALOMOM GERSOM, en represenlacidn de
"INMOBILIARIA VALLE DE LOS PINOS", SOCIEDAD ANONIMA y declara:-
PRIMERO.- Que.... fue conslituida “Inmobiliaria Valle de los Pinos”, Socledad
Angnima, y ésla adquirid en plena propiedad y dominio a liulo de aporlacion al
capilal social con el que [ue constiluida, un predio urbano ubicado, al tenor de dicha
escrilura en el pueblo de San Andrés, distilo de Tlalnepanlla, estado de Maxico,
can una superficie de cualioclenlos cincuenta y un mil quinienlos melros
cuadrados... SEGUNDO.- Que el referido predio ha sido afeclado por la aperlura de
varias calles, a las cuales se raliere ¢l oficlo de la Oficina de Comunicacionas y
Obras Pablicas del Ayunlamiento de Tlalnepanlla, estado de México, de qus se
lralara mas adelante ¥ que, a consecuencia de dichas afeclaciones el predio ha
quedado dividido en cincuenta porciones o manzanas (la suma de cuyas superficies
es de doscientos achenla y cinco mil dosclenlos cincuenla y sois melros
cuadrados), de acuerdo con el mencionado oficio y con el plane aulorizado por la
dicha Olicina de Comunicaciones y Obras Publicas del que también lralard la
declaracion cuarta... CUARTO.- Que solicila Jel Infiascrilo nolario protocolizar:- a).-
Una copia del Oficio nimero uno diagonal, sesenla y seis, de la Olicina de
Comunicaciones y Obras Pablicas del Ayunlamiento Conglituclonal de esta ciudad
de Tlalnepanila, eslado de Mérico, que a conlinvacion se inseila: “Al margen un
sello que dice: LIBERTAD, CULTURA, TRABAJO.- H. Ayunlamiento Censlilucional.-
TLALNEPANTLA, MEX.- Dependencia: Presldencial  Klunicipal.-  Seccion
Comunicaciones y Qbras Pab.- Oficlo Womero.- Erpediente: 1/66.- ASUNTO:-
Tlalnepantla, Méx., a 7 do julio de 1966.- C. Tanedor del Regislro Pablico de 1
Propiedad de Tlalnepanlia, Méx.- Presenle.- Ide petmilo comunicar a uslad que la
propiedad de la Inmebiliaria Valle de los Pinos, S.A., quedd afeclada por la aperlura
de varias calles, como calle de Cedro, Caoba, Ocole, Ebano, Nogal, Olmo, Fresno,
Mamo, Roble, Ceiba, Pino, ele. Tode de noile a Sur y se pralongaron de Santa
tAdnica, Convenlo de la Ensefianza, Convenlo de Sanla Brigida, Convento de Belén
de los Padres asi como PFino verde, elc. De Orienle a ponienle se foninaron 50
porciones, manzanas cuya érea es de 285,256 M2, en la siguiente forma:.... XL.-
20548... La afeclacidn se hizo de acuerdo can los clicios del 14 de enero y 1o, de
marzo de 1965 girados por este Deparlamenlo y que se han cumplido quedando de
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dcuerdo con el esludio de VIALIDAD Y ZONMIFICACION que esltd elaborando la
Delegacién de Obras Publicas del Eslado por instrucciones del C. Direclor General
de comunicacionas y Obras Publicas del mismo.- Lo Que me paermilo hacer de su
conocimiento & solicilud do la Inmobiliaiia Valle de los Pinos, S.A-
ATENTAMENTE.- SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.- EI Jefe del Depto.
Mpa. De Comunicaciones y Obras Piblicas.- Ing. lgnacio Mancilla G. Riibrica.- Un
sello que dice: Comunicaclones y Obras Patlicas.- JUL, 7-1966.- MUNICIPIO DE
TLALNEPANTLA, ESTADO DE MEXICO.- b).- El plano relativo al predio de que se
viene lralando, que muestra las dislintas porciones (designadas en el oficio en
cueslion como “manzanas®}, en que ha quedado dividido, asi como las callss por las
: cuales ha sido afectado y que separan unas de olras a las dichas porciones o
! manzanas; efeclo para el cual me enfrega Ires ejemplares del plano aludido, con el
cual comprende todas y cada una de las expresadas porciones o manzanas que
estdn mencionadas en el anledicho oficlo... CLAUSULA- UNMICA.- Quedan
prolocolizadas en este Oficio a mi cargo la copia del oficio y el plano a que sé reliere
la declaracion cuarla dsl proamio del presente instrumento...”
De enlre las manzanas que resultaron de la referida division del Inmueble, se
encuentra la idenlificada como Manzana XL cuarenta, con una superficle de
20,548.00 M2 veinte mil quinientos cuarenta y ocho metros cuadrados, a la cual
le corrasponde la Clave Calaslral = SE 5 :
- ACTA ADMINISTRATIVA DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
CATASTRAL.- Con fecha 21 veintiuno de Junio del afic 2006 dos mil sels, el
Departamenlo de Cataslro dependienle de Ia Tesorera Municipal de Tlalnepantia de
Baz, Eslado de México, realizo el acta adminisirativa de Levantamiento Topografico
Calaslral respeclo del inmueble regisirado con clave cataslal | ' ‘
3 . peilenecionte a Inmobillaria Valle de Los Pinos, 5.A. de L.V., inmueble
localizado actualmenle en la calle Autopista México-Queréiaro sin ntimero, del
Fraccionamiento "Valle de los Pinos”, del Municiplo do Tlalnepantla de Baz,
Estado de México, documento que se da e fener a la visla y del cual se remite un
ejemplar al apéndice de esle inslrumento bajo Ia lefra "A", el cual es del lenar literal
siguienle: "AL MARGEN SUPERIOR |ZQUIERDO UM ESCUDO QUE DICE:
"PROGRESO- CULTURA- TRABAJO" AL CEMTRO: H. AYUNTAMIENTO DE
TLALNEPANTLA DE BAZ- TESORERIA MUNICIPAL- DEPARTAMENTO DE
CATASTRO- ACTA ADMINISTRATIVA DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
CATASTRAL.- AL MARGEN SUPERIOR DERECHO: UN LOGOTIPO, QUE DICE:
TLALNEPANTLA 2003-2006- Gobierno con visén humana- UM SELLO QUE DICE
H. AYUNTAMIENTO TLALNERPANMTLA DE BAZ, MEX.- CEPARTAMENTO DE
CATASTRO.- EL DIA VEINTIUNO DE JUNIO DEL ANO DOS MIL SEIS, SE
REALIZO LA VISITA DEL LOTE DE TERRENO UBICADO EM LA CALLE
AUTOPISTA MEXICO QUERETARO, SIM NUMERO, DEL FRACCIONAMIENTO
DE VALLE DE LOS PINOS, MUNICIPIO DE TLALMEPANTLA DE BAZ, ESTADO
DE MEXICO.- PARA LA VALIDAGCION DEL LEVANTAMIEMTO TOPOGRAFICO
CATASTRAL DEL PREDIO ANTES DESCRITO SE CONSIGMNA, LA ESCRITURA
PUBLICA MUMERO SEISCIEMTOS SESENTA, VOLUIMEN QUINCE, CELESRADA
EN LA CIUDAD DE TLALMEPANTLA, ESTADO DE MEXICO, DE FECHA
DIECINUEVE DE JULIO DEL AMO DE MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS,
AMTE LA FE DEL CIUDADAMO LICENCIADO OSCAR HMEMDEZ, MOTARIO
PUBLICO NUMERO SEIS, DE ESTE DISTRITO.- LA VISITA DE VALIDACION LA
EALIZARON, LOS CIUDADANOS CARLOS CORTES MARTINEZ Y JOSE JUAN
PINEDA TREJO, DEPEMDIENTE DEL DEPARTAMENTO DE CATASTRO,
REPRESENTAMDO A LAS AUTORIDADES MUNICIPALES.- EL PREDIO SE
CEMCONTRABA INDEFINIDO EN SUPERFICIE DE TERRENO Y MEDIDAS Y
COLINDANCIAS.- EN BASE A LOS ARTICULOS 168, FRACC. 1, 169, FRACC. 1,
171, FRACC. VII, Y 172, DEL CODIGO FINANCIERO DEL ESTADO DE MEXICO Y
MUMICIPIOS, VIGEMTE; ¥ LA CLAUSULA PRIMERA INCISO C, D YF, DEL
i COMVEMIO PARA LA TRANSFEREMCIA DE FUNCIONES CATASTRALES
| CELEBRADO ENTRE EL GOBIERMO DEL ESTADD DE MEXICO Y EL H.
AYIRITAMIENTO DE TILAINFPANTLA, NE BAZ, MEXICO. A TRAVES DEL
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DEPARTAMENTO DE CATASTRO, CERTIFICA UNA SUPERFICIE FISICA DE
DIECISIETE WIL CIENTO DIECINUEVE METROS CUARENTA Y SEIS
DECIMETROS CUADRADOS Y LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y COLINDANCIAS
DEL PREDIO QUE NOS OGUPA, TODA VEZ QUE SE REALIZO EL ESTUDIO
CORRESPONDIENTE TOMANDO COMO BASE LA VISITA FISICA, ASI COMO LA
CARTOGRAFIA DIGITAL, QUE OBRA EN PODER DEL DEPARTAMENTO DE
CATASTRO, TAL Y COMO A GONTINUACION SE INDICA- AL MORESTE;
PARTIENDO DEL NORTE RUMBO ESTE; EN LINEA QUEBRADA DE SEIS
TRAMOS, EL PRIMERO DE VEINTIDOS METROS SESEMTA Y CINCO
CENTIMETROS, EL SEGUNDO DE OCHENTA Y UN METROS CUARENTA Y
SEIS CENTIMETROS, EL TERCERQ DE CINCO METROS OCHENTA ¥ CUATRO
CENTIMETROS, EL CUARTO DE VEINTISEIS METROS VEINTIMUEVE
CEMTIMETROS, EL QUINTO DE WNOVENTA CENTIMETROS Y EL SEXTO DE
TREINTA METROS CUARENTA Y NUEVE CENTIMETROS, CON LA AVENIDA
MARIO COLIM; AL ESTE; PARTIENDO DEL MNORESTE RUMBO SUR; EM
PAMCUFE DE CINCO TRAMOS, EL PRIMERO DE MUEVE METROS MUEVE
CEMNTIMETROS, EL SEGUNDO DE TRES METROS TRES GENTIMETROS, EL
TERCERO DE DOCE METROS CUATRO CEMTIMETROS, EL CUARTO DE
CINCUENTA ¥ TRES METROS CINCUENTA Y CUATRO CENTIMETROS Y EL
QUINTO DE QUINCE METROS VEINTIOCHO CENTIMETROS, CON LAS
AVENIDAS MARIO GOLIN Y DE LOS MAESTROS; AL SUR; PARTIENDO DEL
ESTE RUMBO SUROESTE; EN DOS TRAMOS, EL PRIMERO DE SESEMTA Y
CUATRO METROS VEINTICINCO CENTIMETROS Y EL SEGUNDO DE SESENTA
¥ DOS METROS OCHENTA Y CINCO CENTIMETROS, CON LA AVENIDA DE
LOS MAESTROS; AL SUROESTE: PARTIENDO DEL SUR RUMBO OESTE; EM
SESENTA METROS SESENTA Y SEIS CENTIMETROS, COM LA AVENIDA DE
LOS MAESTROS; Y AL OESTE: PARTIEMNDO DEL SUROESTE RUMBO MORTE;
EN LINEA DE SEIS TRAMOS, LA PRIMERA DE TREINTA METROS CIMCUENTA
Y HUEVE CENTIMETROS, LA SEGUNDA DE SEIS METROS SETENTA Y TRES
CENTIMETROS, LA TERCERA DE SEIS METROS NOVENTA Y UN
CENTIMETROS, LA CUARTA DE TRES METROS DIECIOCHO CENTIMETROS,
LA QUINTA DE TRES METROS SETENTA CEMTIMETROS Y LA SEXTA DE
SESENTA Y UN METROS TREINTA Y TRES CENTIMETROS, CON LA
AUTOPISTA MEXICO QUERETARO.- ..2- F04 PT02 Rev.0- AL MARGEN
SUPERIOR IZQUIERDO UN ESCUDO QUE DICE: "PROGRESO- CULTURA-
TRABAJO™ AL CEMTRO: H. AYUNTAMIENTO DE TLALNEPANTLA DE BAZ-
TESORERIA MUNICIPAL- DEPARTAMENTO DE CATASTRAL- ACTA
ADMINISTRATIVA DE LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO CATASTRAL.- AL
MARGEM SUPERIOR DERECHO: UN LOGOTIPO, QUE DICE: TLALNEPANTLA
2003-2006- Gobierno can visén humana- -2- SE FIRMA LA PRESENTE ACTA EL
DIA VEINTIOCHO DE JUNIO DEL ANOC DOS MIL SEIS, A LAS TRECE HORAS, Y
NO HABIENDOSE PRESENTADO LOS COLINDANTES PREVIAMENTE
MOTIFICADOS COM FECHA DIECISEIS DE MAYO DEL ANO DOS MIL SEIS,
QUEDANDO ASENTADOS TODOS Y CADA UNO DE LOS COMENTARIOS, EN
EL ACTA CIRCUNSTANCIADA ANEXA AL EXPEDIENTE, DE FECHA VEINTIUNO
DE JUMIO DEL ANO DOS MIL SEIS, SE EXTIENDE PARA LOS FINES QUE AL
INTERESADO COMVEMGAN DEJANDO A SALVO DERECHOS DE TERCEROS
COMO ACTA ADMINISTRATIVA DE LEVANTAMIENTO TOPDGRAFE(}O
CATASTEAL  DEL  PREDIO  ANTERIORMENTE  DESCRITO, SEGUN
DOCUMENTOS QUE ACREDITAN LA PROPIEDAD, MENCIONADOS EM LA
PARTE INICIAL DE LA PRESENTE ACTA INENTIFICADO CON LA CLAVE
CATASTRAL NUMERO T

. - -. FIRMAM AL CALCE DC LA PRESENTE ACTA LOS CIUDADANOS JESUS
ARTURQ ALEJOS MONTES JEFE DEL DEPARTAMENTO DE CATASTRO, JOSE
JUAN PINEDA TREJO, RICARDO ALVARADO MARTINEZ Y CARLOS CORTES
MARTINEZ EJECUTORES.- C. JESUS ARTURO ALEJOS MONTES.- FIRMADO.-
C. JOSE JUAN PINEDA TREJO FIRMADO.- AL CENTRO UN SELLO QUE DICE H,
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T AYUNTAMIENTO  TLALMEPANTLA DE BAZ, MEX.- DEPARTAMEMTO DE
CATASTRO.- C. RICARDO ALVARADO MWARTINEZ.- FIRMADO.- C. CARLOS
CORTES MARTINEZ.- FIRMADO- FO4 PT02 Rev.0-". Un planc que conlienc el
' levantamienlo lopogréfico calastral realizado al inmueble antes descrilo, por el
A Departamento de Catastro del Municipio de Tlalnepantia de Baz, Estado de México,
! en lecha 09 nueve de junio del aio 2006 dos mil seis, el cual refleja las medidas y
! linderos descrilas con anlefacidn.
; Con fecha 28 veinliocho de Junio del aiio 2006 dos mil seis, el Jele del
! Deparlamenlo de Cataslro de Tlalnepanila de Baz, Estado de México, nolifico a
Inmobillana Valle de Los Pinos, S.A. de C.V., la expedicién del Acta Administrativa
de Levanlamiento Topogralico Calasiral que anlecede, medianle fa cual se preciso
la supericie fisica del inmueble que es de 17,119.46 m2 diecisiete mll cienlo
diecinueve punlo cuarenla y seis melros cuadrados, asl como fas medidas y
colindancias del mismo, para lodos los efeclos legales conmespondiontes.

IV.- CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMENES .- El inmueble descrilo en el
numeral Il ires romano de esle Anlecedento PRIMERO, esta libre de embargos,
gravamenes y limilacionss de dominlo. Lo anterior consta en el cadificado
respeclivo expedido por el Registradar de la Oficina Regisiral de Tlalnepanlla del
Insliltto de la Funcidn Regisiral del Eslado de México.

Documenlo que se remils copia al apéndice de este instrumento bajo la lelra "B,
De dicho cerlificado se desprende que a este inmueble le correspande el Folio Real
Elecirénico nimero 00168307, inscrito en la Parlida 17, Volumen 1748, Libro

Primero, Seccidn Primera, en la Oficina Regislral de Tlalnepanila del Instiluto da la
Funcién Registral de! Eslado de México,

V.- CLAVE ¥ VALOR CATASTRAL.- Que el cilado inmucble fiene asignada la
clave calaslral nimero . y un wvalor calaslral de

i " 2 , como Se desprende de la
Ceilificacion de clave y valer calaslral exlendida por el Jefe del Depairlamento de
Calastro Municipal de Tlalnepantla de Baz, Eslado de México, en fscha 08 seis de
Marzo del afo 2014 dos mil calorce, documento que se da fe lener a la visla, &l cual
se remile al apéndice de esle Instrumenlo bajo la letra "C" y es del tenor lileral
siguiente: "Al margen superior izquiardo un escudo gue dice TLALMEPANTLA.-
PROGRESO-CULTURA-TRABAJO- Al margen superor derecho 2013-2015-
TLALNEPANTLA- CIUDAD COMFIABLE.- IMUNICIPIO DE TLALMEPANTLA DE
BAZ- TESORERIA MUNICIPAL- DEPARTAMENTO DE CATASTRO- No. DE
FOLIO: E 22830.- CERTIFICACION DE CLAVE Y VALOR CATASTRAL- Con
fundamenlo &n los Articulos 166, 169, 175, 175-BIS, 179, 197, 198, 199 v 200 del
Cédigo Financiero del Estado de México y Funicipios vigente.- FOLIO: 280- Que en
el Padrdn Calastral se encuenlra ragisirado el inmueble ubicado «ie- Calla: AUT.
MEX-QRO. ESQ. MARIO COLIN- Mum. Extorior: MZ. 40 Mum. Inl: LT. UMICO.-
Colonia yfo Frace. VALLE DE LOS PIMOS- Con los siguienles dalos:- INMOB
VALLE DE LOS PINOS- Mombre del Propistario, posesder o Razdén Social de

Acuerdo al Padrén Calastial- CLAVE CATASTRAL: . . 77 C T OBUP.
DE TERRENO: 17,119.46 K2 SUP. DE COMNSTRUCCIOM: 0.00 M2- VALOR
CATASTRAL: ik -. La expedicién del prasente cetlificado, no generard

por si misma ning(n derecho de propiedad o posesion, en favor de la persona a
cuyo nombre aparezea el inmueble que se describe, los efeclos de ésle seran
eslriclamenle calaslralss.- Los dalos de superiicie de lerreno y canslrucclan, fusron
tomados con base a la informacion proporcionada por el inleresado, conservando la
autoridad, la facullad correspondiente para llevar a cabo la verificacidn de los
mismos, conforme a lo que delermina los Arliculos 177 y 178 del Cédigo antes
| cilado.- A solicilud del inleresado, para los fines legales que convengan y con

relerencia al Aricule 173 del Cédigo Financiero dal Eslado de México y Municipios

en vigor, se exlienda la presenle:- A los 6 dias del mes do MARZO del 2014-
ATENTAMENTE- JEFE DEL DEPARTAMEMTO DE CATASTRO- URA FIRNMA
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ILEGIBLE.- C. JESUS ARTURO ALEJOS MOMNTES- un sello qua dice: H.
AYUNTAMIENTO TLALWEPANTLA DE BAZ, MEX.- DEPARTAMENTO DE
CATASTRO.- Al cenlro el escudo de Tlalnepantla con 1a leyenda qua dice:
"TLALNEPANTLA PROGRESQ-CULTURA-TRABAJO".

VI.- USO DE SUELO.- Con fecha 21 veinliuno de febrero del aiio 2014 dos mil
calorce, la Direccién General de Desarrollo Urbano de Tlalnepantla de Baz, Eslado
de México, expidid a Inmobiliaria Valle de Los Pinos, S.A., la licencia de uso de
suelo nimero 0112/2014 para el Inmueble descrilo en el numeral |l ires romano de
osle Anlecedente PRIMERO, La zona donde se ubica el inmueble esia clasificada
como Cenlro Uibzno Regional y el uso de suelo aulorizado es para Cenlros
Comerciales, Oficinas ¢ Inslalaciones Hoteleras. Este documenlo se da fe lener a la
visla y se remite al apéndice de esle inslrumenlo bajo la lefra "D".

Vil.- IMPUESTOS Y DERECHOS.- Que el inmueble que serd objelo de
compravenla se encuentra al corrienle en el pago del Impueslo predial y sin
adeudos por conlribuciones de mejoras, como se acredila con los documentos
respectivos, mismos que se da fe lener a la visla y los cuales se remilen al apéndice
de esle insttumento bajo las letras "E" y "F" y son del lenor lileral siguienle:

“Al margen superior izquierdo el escudo de Tlalnepantla de Baz, Eslado do México,
que dice: “TLALMEPAMNTLA- PROGRESO- CULTURA- TRABAJO- Al margen
supetior derecho 2013-2015 TLALNEPANTLA- CIUDAD CONFIABLE- MUNICIPIO
DE TLALNEPAMTLA DE BAZ- TESORERIA MUNICIPAL- 2014, AND DE LOS
TRATADOS DE TEOLOYUCAN™ Mo. DE FOLIO: E 22984- CERTIFICACION DE
PAGO DE IMPUESTO PREDIAL- Lic. Hugoline Francisco Oitiz Sanlillan, en mi
caracler de Tesorero Municipal de Tlalnepantia de Baz, Eslado do México y en uso
de las atribuciones que me conlieren los Arliculos 2 y 95 {racciones XVIll y XXI de la
Ley Orgdnica Municipal del Estado México y arlicule 99 fraccionas XXXVl y XLII del
Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Tlalnepanlia de Baz, Eslado
do Maéxico vigenles,- CERTIFICO:- Que en el PADROM FISCAL DEI IMPUESTO
PREDIAL, el inmuable conlrolado con la clave calaslral ’ o - a
nombre de INKMOB VALLE DE LOS PINOS con domicilio ublcado en CALLE AUT.
MEX-QRO. ESQ. MARIO COLIN MZ. 40 LT. UNICO, VALLE DE LOS PINOS de
este Municipio, liene regislrado como dlimeo periodo de pago hasla EL SEXTO
BIMESTRE DEL ANO 2014 segdn recibo Oficial con nimero 52242 de ferha 70 DE
ENERO_DEL ANO 2014. con un Impuesio de §

v g —— -
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sobre la base de 17,119.46 melros cuadrados de terreno y 0.00 ;ﬁelros cuadrados
de consliecion y valor calasiral de &

. . reservandose esla auloridad fiscal el efercicio de las
facullades eslablecidas en el arliculo 48 fraccionas Vi y X del Cédigo Financiaro del
Eslado da México y Municipios en vigar.- Se expide la presente cerlificacién en el
Kunicipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de Méxlco a los SIETE DIAS DEL MES
DE MARZO DEL ANO DOS MIL CATORCE, a peticidn del Interesado, previo pago
de los derechos correspondienies conforme a lo establecido en el arliculo 147
fraccion 11l del Codigo Financlero del Estado de México y Kluniclpios en vigor, que
acredita mediante reciba Olicial con ntimero 61240 de lecha SEIS DE MARZO DEL
ANO DOS MIL CATORCE.- LIC. HUGOLINO FRANCISCO ORTIZ SANTILLAM-
UNA FIRMA ILEGIBLE.- UN SELLO QUE DICE TESORERIA MUMICIPAL 2013
2015 AL CEMTRO EL ESCUDO DE TLALWEPANTLA DE BAZ, ESTADO DE
MEXICO QUE DICE: TLALNEPANTLA- PROGRESO- CULTURA- TRABAJO.-
HFOSMGTIAGO/gvr.- FORMATO: FlI-01.- una firma ilegible”.

“Al margen superior izquierdo el escudo ds Tlalnepanlla de Baz, Estado de México,
que dice: “TLALNEPANTLA- PROGRESO- CULTURA- TRABAJO- Al margen
superior derecho 2013-2015 TLALNEPANTLA- CIUDAD CORMFIABLE- MUNICIFIO
DE TLALNEPANTLA DE BAZ- TESORERIA MUNICIPAL- "2014, ANO DE LOS
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s “TRATADOS DE TEOLOYLCAN". Mo. DE FOLIO: E 22997- CERTIFICACION DE

PAGO DE APORTACIONES DE MEJORAS- Lic. Hugolino Francisco Orliz Sanlillan,
en mi caracler de Tesorero Municipal de Tlalnepantla de Baz, Eslado de México y
en uso de las alribuciones que me conficren fos arllculos 2 y 95 fracclones XVIil y
XXl de la Ley Orgénica Municipal del Estado de México y arliculo 99 (racciones
WOy XLIL del Reglamenlo de la Adminislecién  Poblica Municipal de
Tlalnepanlla de Baz, Eslado de México vigenles,- CERTIFICO:- Que en el PADRON
FISCAL DEL IMPUESTO PREDIAL, el inmueble conlrolado con la clave calastral
b & +a nombre de INMOB VALLE DE LOS PINOS con domicilio
ubicado en CALLE AUT. MEX-QRO. ESQ. MARIO COLIN Mz. 40 LT. UNICO,
VALLE DE LOS PINOS de este Munlcipio, no se encuentra regisirado a esia fecha
crédilo fiscal pendienle por concepto de APORTACION DE MEJORAS,
reservandese esla auloridad fiscal el ejercicio de las facultades ostablecidas en el
ailfculo 48 fracciones VI y X del Cddigo Financiero del Eslado de México v
Municipios en vigor.- Se expide la prosenle cordificacién en el Municipio de
Tlalnepanlla de Baz, Eslado ds México a los SIETE DIAS DEL MES DE MARZO
DEL ANO DOS MIL CATORCE, a palicién del inleresado, previo pago de los
derechos correspondientes conforme & lo eslablecido en el articulo 147 fraccion 11
del Cadigo Financiero del eslado de Waxico y Municipios en vigor, que acredila
medianle recibié Oficial con nimaro 61240 do fecha SEIS DE MARZO DEL ANO
DOS MIL. CATORCE- LIC. HUGOLINO FRANCISCO ORTIZ SANTILLAN- UNA
FIRMA ILEGIBLE.- UM SELLO QUE DICE TESORERIA MUMICIPAL 2013 2015 AL
CEMTRO EL ESCUDO DE TLALNERPANTLA DE BAZ, ESTADO DE MEXICO QUE
DICE: TLALNEPANTLA- PROGRESO- CULTURA- TRABAJO-
HFOSINGTAGO/gvr.- FORMATO: FII-02- Una lirma ilagible™,

VIIL.- ALINEAMIENTO ¥ NUMERQ OFICIAL.- Que el inmuehle descrila en el
numeral Ili Ires romano de est2 Anlecedenle PRIMERO, le fue asignada el nimero
oficial 2610 dos mil seiscientos diez del Boulevard Manual Avila Camacho, de la
Colonia "Valle de los Pinos”, en el Municipio de Tlalnepanlla, Eslado de México. Lo
anlerior se juslifica con fa Constancia de Alineamienlo y Numero Oficial nimero
0337/2014 a la que le corresponds el Folio 0411, expedida en fecha 29 veinlinusve
de abril del 2014 dos nil calorce, por el Direclor General de Desarrollo Urbano de
Tlalnapanlla, Eslado de Méxica, documanto que se dz fo lener a la vista y se remita
al apéndice de esle instrumenlo Lajo la letra "G".

SEGUNDO.- SUMINISTRO DE AGUA.- Que al inmueble descrito en el numeral [
lres romano del Anlecedente PRIMIERO que preceds, se encuentra al corlente en
€l pago del servicio de agua polable y drenaje, como se acredila con la bolela de
agua correspondiente al segundo bimeslre del afio 2014 dos mil calorce, exlendida
por el Organismo Municipal de Agua Potabls y Alcanlarillado v Saneamlento de
Tlalnepanila de Baz, Estado de Maxice, documenlo que se da fe tener a la visla ¥
dai cual se remile al apandice de esle inslrumento bajo Ia letra "H",

DECLARACIOMES:

[.- Daclara INMOBILIARIA VALLE DE LOS PINOS, SOCIEDAD ANONIWMA DE
CAPITAL VARIABLE, represantada en eslz zelo por el senor Boris Gerson
Molamed, en su cardcler de Presidenie dal Consejo de Administracion, bajo protesta
de decir verdad, que:

a) Es una socledad mercanlil debidamenle consliivida conforma a las leyes de
tdéxico, segtn lo juslifica con el acla nimero 9,986 nuave mil noveclentos ochanla y
sais, de fecha 29 veintinuave de Abril de 1965 mil noveclenlos sesenla y cinco,
olorgada ante la fe del licenciado Fernando Velasco Dévalos, entonces nolario
pablico niimero 2 dos de Tlalnspantla, Eslado de l4ésico, cuyo primer teslimenio
quedd debidamente inscrilo en el Registro Publico de 1a Propiedad de Tlanepanla,
Estado de México, bajo la Farlida ndmero 104 cienlo cuairo, Volumen nimero 21
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veinliuno, Libro de Comercio & Industra, on [echa 3 lres de Julio del aio de 1965 mil
novecientos sesenta y cinco.

) El Presidente del Consejo de Administracion de {2 Sccledad, cusnla con las

facullades suficienles para celebrar los acios juridicos que se formafizen en el

presenle instrumenio, de conformidad con el instrumanio publico nimero 71,309
selenla y un mil ochecienlos nueve, de fecha 21 veintiuno de marzo del afio 2014
dos mil catorce, atergado ante la fe del licenciado Nicolds Maluf Maloff, titular de la
nolarfa piblica nimero 13 trece del Eslada de México; agrega que a la fecha lalos
facullades no le han sido revocadas o madificadas de forma alguna.

c) Tiene capacidad legal suliclente para obligarse en los lérminos de esla
instrumento y en los lérminos del confralo, convenio o aclos jurldicos que del mismo
deriven.

d) Inmobiliaria Valle de los Pinos, S.A. de C.V., es contribuyonle del Tiulo Segundo
de Ia Ley del Impuesta Sobre la Renla y entera mensualmente dicho impuesto.

El Registro Federal de Contribuyentes de la sociedad es: * y su
domicilio fiscal se ubica en calle Alejandro Dumas nGmero 39 Wreinla y nusve PB,
Colonia Polanco Chapullepec, de la ciudad de México, Dislilo Federal, Cadigo
Poslal 11560 once mil quinienlos sesenla.

¢} Reconoce irrevocablemente la personalidad y facullades del representante de "LA
PARTE COMPRADORA" para comparecer a la celebracion del conlralo de
compraventa con raserva de dominio que se formaliza en osle instrumento.

IL.- Declara la sociadad mercanlit denominada INMOBILIARIA VALLE DE LOS
PIMOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en esle
acto por o! seiior Boris Garson Melamed, en su caracler de Presidente del Consejo
de Administracién, bajo prolesta de decir verdad, que:

a) Es su voluntad otorgar en esla instrumento, como primer aclo juridico, la
reclificactén do la superficle, medidas v linderos del Inmueble de su propiedad
ublcado en el Pueblo de San Andrés, Municipio de Tlalnepantia, Eslado de héxico,
¢l cual fue consecuencia de la division del inmueble descrila en el Anlecedente
PRIMERO numeral Il dos romano, inmueble identificado en ese entonces como
tdanzana XL cuarenla, con supetlicie de 20,548.00 M2, veinle mil quinienlos
cuarenla y ocho melros cuadrados.

b) La reclificaclén de la superficie, medidas y linderos del imnuahle quu sc formaliza
en esle instrumento, se olorga como consecuencia del Acta Adminislrativa de
Levaniamienlo Topogralico Catastral a que se hizo alusién on el Antacedenlo
PRIMERQ numeral lll lres romano qua preceda.

¢) Derlvado de Ia informacién contenida en la relerida Acla Administrativa de
Levanlamiento 1opogréfico Calasiral, desea que se presenten los avisos necesarios
a las autoridades competenles para que éslas realicen las anolaciones
correspondientes para dejar conslancia que el inmueble descrilo en el inciso a) de
¢sla Declaracion |l dos romang que precede, se idenlifica acluaimenle como Lofe
de terreno ubicado en Ia caile Autoplsta México-Querétaro sin namero, del
Fraccionamienlo “Valle e los Pinos”, del Municipio de Tlalnepantia de Baz,
Estado de México, el cual cuenia con una superlicie fisica de 17,119.46 M2,
diecisiele mil ciento diecinueve punio cuarenia y seis melros cuadrados, cuyas
medidas v linderos fueron descrilas en ¢l Anlecedente PRIMERO numeral Il iros
comano do esle instrumento, mismas que se dan par reproducidas como sia la letra
so inserlasen en obvio do ropaticiones. Al bien inmueble antes desciilo, en lo
sucasiva se le denominaidl como el Inmueble,

<) En la Tesoreria Municipal de Tlalnepanila de Baz, Estado da México, el Inmueble
antes desciilo se encuenlra inscrilo con la clave calaslral 7™~ T S §
registrando una superlicie de lemeno de 17,119.46 142 diecisiete mil cienlo
diecinueve punlc cuarenla y seis melros cuadrades y no feporia superlicie
canstruida alguna.

¢} Es su voluniad olergar en esle inshumenty, como segundo aclo juridico, el conlrato
de compraventa de bien inmueble a favor de “LA PARTE COMPRADORA".
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f) 'Se encuenlra en quista, pacifica y pablica poseslén del Inmueble descrilo en cl
Anlecedenle PRIMERO numeral il fres romano que precede, mismo que se
encuenlra libre de arendamienlo alguno y de ocupacion. Agregs que no ha sido
perlurbado en la posesién del inmueble y lampoca en el derecho de propiedad del
mismo. Maniliesla que desde que adquirio el Inmueble hasta el dia de hoy, ningan
lercero ha ejercilado en su conlra accldn reivindicaloria, confesorla o publiciana, o
de cualquier olro lipo, respecto del mismo.

g} A la lecha de otorgamienio del presente inslrumento, el Inmueble deserilo en el
Antecedenle PRIMERO numeral Il lres romane que precede, no ha sido
compromelido y lampoco ha sido objeto de contralo, convenio u obligacién alguna
de compraventa, promesa de venta, opelén de compra o derscho alguna en favor de
terceros que pudiera limilar o iImpedir la compraventa del Inmueble, o que pudieran
causar el incumplimiento, acciones, demandas, reclamaciones, procadimienlo o
procesos legales en contra de LA PARTE VENDEDORA o de LA PARTE
COMPRADORA, por virlud de la celebracién del presenle Conlrato.

b) El Inmueble que serd maleria de compravenla, no invade inmuebles, derechos da
via, vialidarl alguna o inmuebles colindantas.

i) La Parle Vendedora ha cumplida con, y pagado en su tolalidad y de canformidad

o2 con la normalividad aplicable, lodos aquellos impueslos, derechos, conlribuciones,
e, aporlaclones de mejoras y demas derechos aplicables, conforme a las disposiciones
& ‘*‘ normalivas aplicables, donaclones, incluyende el impuesto predial (recargos, mullas
{;%5'\‘ y demas penas correspondientes), asi como adeudos por cualquier concepto
e causados y pagaderos respeck_) del Inmueble, encontrandose al corriente en el pago
:‘5 i de los mismas v, no exisle prorraga alguna para presentar o hacer cualquiser pago
£ derivado del Inmueble o necesidad de presenlar declaraclones complementarias

o F

para hacer cualquier pago dervado del mismo.

[} No exislen, en relacibn con el Inmueble, liligios, reclamaciones, quejas,
demandas, averiguaciones previas o procedimientos lsgales, incluyendo
reclamaciones laborales o fiscales, derivadas de o causadas por, LA PARTE
VENDEDORA, lerceros que hayan sido arrendalarios o subarrendatarios del
Inmueble, sus empleados, representantes, funclonarlos yfo asesores.

k) Ningin subsidio o apoye gubernamental ha sido, aplicado a u oblenido en
relacion con el Inmueble, respecto del cual LA PARTE YENDEDORA y/o LA PARTE
COMPRADORA tengan o luvieran qua cumplir condicién u obligacion alguna.

I} El inmueble descrilo en el Antecedente PRIMERO numeral Il lres romano que
precede, estd libro de embargos, gravamenes y limilaciones da deminio de cualquier
lipo; exceplo la posible afsclacion que pueda llegar a suliir el predio por parle del
Municipio ¥ de la cual liene conocimiento "LA PARTE COMPRADORA®, 1a cual se
refleja en la constancia de alineamienlo y nimero oficial 0337/2014 que obra
agregada a esle inslrumento como Ancxo lela "G".

m) El lnmueble que serd malera de compraventa no esla sujsto a régimen ejidal,
comunal o bajo cualquier olra figura que implique limitacién de dominto en términos de
la Ley Agraria, su Reglamento o cualquier olra Disposicion lormativa aplicable.

n} No exislen procesos judiciales ylo exteajudiclales, administrativos o de cualquier
olra naluraleza, nl acclén, demanda, juicio, procedimiento, audiencia, cllatorio,
nolilicacion da violacion, invesligacion o cualquler otra reclamacién, pendiente de
resoiver o en riesgo de ser presenlada en conltra del Propielario (Inmobillaria Valle da
los Pinos, S.A. de CV.), en relacién con el Inmueble; ¥y no exislen amenazas o
contingencias que pudieran derivar en demandas, reclamaciones o condenas en
conlra o respecto del Inmueble, salvo que dichos procesos, acciones, demandas,
julcios, procedimiantos, audiencias, cilaloros, notificaciones no lengan un efocto
suslancial adverso. No exisle enlablada demanda legal alguna de nulidad o
cancelacion de inscripeién de dominie o de cualquier olro derecho real sobre ol
Inmueble. No exislen procedimientos judiciales o adminisiralivos en que se afeclen
bienes o derechos reales sobra el Inmuable.

o} El Inmuslle que serd matsria de compraventa en asle instrumento, no ha lenide
en el pasado y lampoco en el presente, en su anlecedenia regislral y an ol folio real
zlactrdnico ain la carrasponda sl Inmuebla, anolacinnes derivadss de resohirionss
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Judiciales 0 adminislralivas que aleclen o pudigran alectar al Inmueble; agrega que
lampoco exislen anolaciones o Insciipciones de declaraciones de utilidad publica
sobre ¢l Inmusble que pudieran afeciarlo; y tampoco exisle algin aviso o anotacitn
preveniiva que afecten el Inmuebla en forma alguna,

p) Mo ha asumido ninguna obligacion con terceros que, una vez perfeccionada la
compravenla objeto del presente Conlralo, pueda alectar los derechos de “LA
PARTE COMPRADORA" sobre el Inmueble.

q) Cuenla con lodos los consentimientos vy autorizaciones corporalivas, societarias,
contracluales y de cualquier olra Indole que sean necesarins, segin sea ¢l caso,
para la celebracion de este insliumenlo el cual, una vez firmado, serd valido y
exigible para "LA PARTE VENDEDORA",

r) Mo existen derechos de preferencia por el fanto y/o derechos del lanto de tercero
alguno para adquirir el Inmueble maleria de la presenle comgravenla,

s) Mo exisle accidn, procedimienlo, reclamaci6n, queja, denuncia o demanda de
cualquier naluraleza inslaurado por cualquier Auletidad Gubarnamental o Persona,
o algin elemento que faculte a cualquier Autoridad Gubernamental o Persana, para
iniciar un procedimiento, reclamacién, queja, denuncla, demanda de cualquier
naluraleza, relacionado con o que alegue cualquier incumplimianto, conlravencidn o
violacidn de una Disposician Nommativa o de cualquiera de las Aulorizaciones
Gubernamentales del Inmueble.

t) Mo ha lenido, ni liene a la lecha, fa exislencia de pasivos laborales por los cuales
se haya generado laudo, resolucion o derecho alguno a lavor da terceros, para que
se afecle el derecho de propiedad o posesidn del Inmueble.

u} La Parte Vendedora es solvenle de conformidad con los 1érminos de la Ley de
Cuoncursos hMercanliles, no ha sido declarada en concurso mercantil o quisbra ¥ no
liene razén para creer que serd declarada en concursq mercanlil, quiebra o
cualquier procedimiento similar, y la presenle operacidn no cansliluye ni consliluira
fraude en perjuicio de acrecdor alguno.

v} Revelacion. (i) Ninguna de las declaraciones conlenidas en este instrumento,
omile eslablecer un hecho importanle o relsvanle que pudiere hacer que las
declaraciones conlenidas en esle conlralo resullen engafnosas en cualquler aspecto
imporlanle. (ii} Mo liene conocimiento de la existencla de ningtn hecho que afacle
de manera adversa e imporiante, o amanace de manera imporfanta el Inmueble.

I11.- Declara la persona moral INMOBILIARIA ZONA MX, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, represenlada en osle aclo por el contador pablico Salvador
Cayodn Ceballos, en su cardcter de Administradar Unico, bajo prolesia de decir
verdad.

a} INMOBILIARIA ZONA MX, S.A. de CV,, es una saciedad mercanlil mexicana,
dehidanienle constiluida conforme a las leyes del pals, manifeslando que la
existencia logal de la socledad y el cardcter de Administrador Unico del sefior
Salvador Caydn Cebsllos, conslan en el capitulo de personalidad de esle
instrumento. .

b) El Administrador Unico de la Socigdad cuenia con facullades suficienles para
colebrar el presente Conlrato en su nombre y representacién, y para obligarla en los
lerminos del mismo, facullades que no le han sido revocadas, modificadas o
limitadas en forma alguna a esla fechia.

c} La celebracidn del conlrato de cornpravenla que se formaliza en este insltumento y
ol cumplimien{o de sus abligaciones conforme al mismo rio conlravienen, nl resultan
en un incumplimienlo de, y el mismo no se encuentra prohibido gor, Disposicion
tlormaliva alguna.

tl) Es solvenle de confonmidad con los tdnminos de la Ley de Concursos Mercanliles,
no ha sido daclarada en concurse mercanlil o qulebra y no tiena razon para creer
que serd declarada en concwrso mercanlil, quiebra o cualquier procedimiento
similar,

e) Que conoce la conslancia de slineamiento y ndmero oficial ndmero 033712014
expedida en fecha 29 veinlinueve de abril del 2014 dos mil calorca, por el Diractor
General de Desarrollo Urbano de Tlalnepantla, Eslado de México, la cual conlempla
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"7 las restricclones de consliuccidn que fiene el inmuebls, documerito al cual se hizo

alusion en el Antacedente Primero numaral VIIl acho romano que precede.

f) Que sabe y estd enlerado de qus el inmueble que aduuiere, pudiera
avenlualmente sufrir de una afeclacion por parte del Municipio, por proyeccion de
ampliacién de vialldadss. Que en virlud de esa posible afeclacion que pudiera sufrir
&l predio, reconoce que La Parte Vendedora le hizo una rebaja al precio de
operacion del inmueble, el cual originalmenle se pactd en la canlidad de
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. -+ POr metro cuadrado de lerreno, para quedar en 1a
cantidad de | 4 ’ ’ i -

: : : = ' por melro
cuadrado de lerreno, lal comn se eslablece en la Cldusula Segunda de la
Compraventa de esle inslrumento.

g) Que en caso de que la auloridad municipal le solicite la donacién de paiie del
pradio que adquiers en este instrumenlo, releva a La Parle Vendedora de cualquier
responsabilidad por lal conceplo, por lo que ésta dilima no asumird ningdn lipo de
obligacidn pecuniaria, ni compensara de ninguna forma a La Parle Compradora por
tal hecho.

- - - En visla de Ias anlscedenles y declaraciones, los comparecienles olorgan los
siguientes acles juridicos:

L.- DE LA RECTIFICACION DE LA SUPERFICIE, MEDIDAS Y LINDEROS
DE UN BIEN INMUEBLE:

CLAUSULAS:
- - - PRIMERA.- La socisdad mercanlil INMOBILIARIA VALLE DE LOS PINOS,
SOCIEDAD ANGNIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en esle aclo por el
seftor Boris Gerson Melamed, en su cardeler de Presidente del Consejo de
Administracion, deja prolocolizada el Acta Adminislrativa de Levantamiento
Topografico Calaslral que fue franscrita en &l Anlecedenle PRIMERO numeral 11l
tros romano de esle inslrumento, para todos los efeclos legales a que haya lugar.

- - - SEGUNDA.- La sociedad mercanlil INMOBIL!I\RIA VALLE DE LOS PINOS,
SOGIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, fepresentada en esle aclo por el
sefor Boris Garson Melamed, en su carfcler de Presidenle de! Consejo de
Adminislracidn, rectifica la supeificte, medidas y linderos del inmueble
identificado anteriormenta como Manzana XL cuarenta que formé parle del predio
urbano ublcado en el Pueblo de San Andrés del municipio y Dislilo da Tialnepant!a,
Eslado de México, al cual se hizo moncién en el Anlecedenle PRIMERO numeral 1l
das romann de esle inslrumento.

El Inmusble objelo da rectificaclon se [dentifica hoy conmio Lote de terreno ubicado
en la calle Autoplsta Méxlco-Querétaro sin nimero, Manzana XL cuarenta, del
Fraccionamienio "Valle de los Pinos”, del Municlpio de Tlalnepantla de Baz,
Eslado de México, con superficie fisica de 17,419.46 M2 diecisiele niil ciento
diecinueve punlo cuarenta y seis melros cuadrados, mismo qua tiene las siguienlss
medidas y linderos: F

AL NORESTE: Patliendo dal Norle rumbo Esle, en linea quabrada de G seis lramos,
el primero de 22.65 M., veintidés mefros sesenla y cinco centimetros, el segundo de
81.46 M., ochenta y un melros cuarenia v sels cenlimelros, el tercero de 5.84 M.,
cinco melros ochenta v cualro centimelros, el cuarlo de 26.29 L., veinliséis melros
veinlinueve centimelros, el quinto de .90 M., novenla cenlimeiros y el sexto de
30.49 k., treinla melros cuarenta y nueve cenlimelros, con la Avenida Mario Colin.-
AL ESTE: Parliendo del Noresle rumbo Sur, en pancupé de 5 cinco lrames, el
primere de 9.08 ., nusve metros coro nueve cenlimelros, el segundo de 3.03 L.,
Iras melros caro tres cenlimelres, = lercero de 12,04 M., doce melios cere cualro
canlimetros, sl cuarlo da 53.54 i, cincuenia y Ures mslios eincuenia v cualmo
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centimelros y el quinlo de 15.28 ., quince melros velnliocho centimelros, con las
Avenidas Mario Colin y de los Maeslios.-

AL SUR: Parliendo del Este rumbo Suroeste, en 2 dos lramos, sl primero de 64.25

I4., sesenla y cualro melros veinticinco cenlimalios, y el sogunde de 62.85 M.,
sesenta y dos melros ochenta y cinco centimelros, con la Avenida de los Maeslros.-
AL SUROESTE: Partiendo del Sur rumbo Qesle, en G0.66 K., sesenla melros
sesenla y seis cenlimelros, con la Avenida de los Maeslros.-

AL OESTE: Pailiendo del Surgeste rumbo Morle, en linea de G seis lramos, la
primera de 30.59 i, lreinla melros cincusnla y nueve centimelros, la sequnda de
6.73 M., seis melros setenta y lres cenlimelros, la lercera de 6.91 M., seis melros
novenla y un cantimetros, la cuarta de 3.18 M., Ires metros disciocho centiinelras, la
quinta de 3.70 M., tres melros selenta cenlimelros y la sexla de 61.33 ki, sosenla y
un meiros lreinta y res centimelros, con la Aulopista Iéxico Querélaro.

Al inmueble antas deserito le corresponde aclualmente ol nimero oficial 2610
dos mil seisclentos diez del Boulevard Manuel Avila Camacho, de la Colonia
"Walle de los Pines”, 2n el Municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de México.

. - - TERCERA.- I Presidente del Consejo de Adminisracion de la sociedad
maorcantil Inmobiliara Valle de Los Pinos, S.A. de C.V., proplelaria del Inmueble,
solicita al suscrilo notario publico que, de ser necesarjo, presenle los avisos
respeclivos anle las auloridades competenles para que lomen nota de la
reclilicacion de la supetficie, medidas y linderos del Inmueble descrito en [a clusula
Segunda que precede,

De igual forma ¢l compareciente salicila 21 nolario pablico acluante, que ¢l primer
lestimonio que de esle instrumento se expida, se presente para su inscripcion en la
Oficina Registral de Tlalnepantla del Institulo de la Funcion Registral del Eslado de
México, para que se realicen los asienlos, anolaclones vy reclificaciones
correspondientes en sl Follo Real Eleclronico ntmero 00168307, inscrilo en la
Parlida 17, Volumen 1748, Libro Primero, Seccién Primera, en la Oficina Regislral
de Tlalnepantla del Inslitulo de la Funcién Regisiral del Estado de México.

il.- DEL CONTRATQ DE COMPRAVENTA
CLAUSULAS:

PRIMERA- La sociedad mercanlil INMOBILIARIA VALLE DE LOS PINOS,
SOCIEDAD AMONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en esle aclo por el
sefior Boris Gerson Melamed, en su cardcler de Presidenle del Consejo de
Adminisiracion, vende, lransfiere y enajena, “ad-corpus”, libre do gravamen y
limilacibn de dominio, y la sociedad mercantil INMOBILIARIA ZONA MX,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, represeniada on esle acto par el
conlador piiblico Salvador Caydén Ceballos, en su caracler de Administrador Unica,
compra y adquiere, en los términos mencionados, el hien inmushle identilicado
como Lole de terreno ubicado en la calle Autoplsia féxlco-Querdiaro sin
ndimera, Manzana XL cuarenta, del Fraccionamiento “Vglle de fos Pinos", tlel
Municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de Meéxico, con superficie e
17,419.46 142, diccisiete mil ciento diecinueve punto cuarenia y seis motros
cuadrados, inmughle que se idenlifica aclualmenle can gl niimero oficial 2610 dos
mil selscienios diez del Boulevard Manuel Avila Camacho, de la Colonia "Valle
de los Pinos”, en ef Municipio de Tialnepanila de Baz, Eslado de México, cl
cual cuenia con las medidas y colindancias descnlas en la cliusula Segunda del
primer aclo juridico de este instrumento, y tione los antecsdenles de propledad y
registral desciilos en el capllulo de Antacedentes de esle instrumenlo, los cualas se
dan por reproducidos e inserlados en esla clusula en obvio de repelicionas.

SEGUNDA.- El precio tolal de operacion que las paries manifigslan haber paclado
por la compraventa del inmueble desciilo en la clusula PRIMERA que precede, es
la cantidad de ! = -
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- ), mismo que las parles conlralanies hacen conslar que es legilimo y
juslo, fijado libremenle por ellas, no existisndo por lanlo errer, dolo, mala fe, lesién o
enfiquecimiento ilegilimo por parls da alguna de ellas.

TERCERA.- El preclo de compraventa del inmueble lo paga “LA PARTE
COMPRADORA” a “LA PARTE VENDEDORA", de la siguiente manera:

a) La canlidad de &

il , impoile que manifiestan las parles de manara
expresa y bajo prolesla de decir verdad haber pagado en esla misma fecha, con
anlelacion & este aclo, medianle transferencia electrénica a la cuenta de que es

titular “LA PARTE VENDEDORA” en la inslilucién bancaria Banca Mifel, S.A,ala
cuenla t ’ 7

b) La canlidad de &

e Wpurle que manifiestan
las parles de manera oxpresa y bajo prolesta de decir verdad haber pagado en esta
misma fecha, con antelacién a esle aclo, mediante Iransferancia eleclrénica a la
cuenia de que as lilular “LA PARTE VENDEDORA" en la inslilucién bancaria
Banca Mifcl, S.A., a la cuenla
i

En virlud de lo anterior, con los comprobantes de las lranslerencias electrénicas
realizadas, "LA PARTE VENDEDORA" extiende a favor de “"LA PARTE
COMPRADORA" el finiquito més amplio quo en derecho praceda por dicho pago.

CUARTA.- “LA PARTE VENDEDORA" Wansmite el inmueble objslo de
compravenla en fuvor de "LA PARTE COMPRADORA" con todo lo que de hecho y
vor derecho le correspends, libra de lodo gravamen y responsabilidad, &l corriente
en el pago del impuasto predial,

Seran por cuenla de "LA PARTE VENDEDORA” la obligacion de pagar lodo
adeuda que por 2gua y drenaje, impueslo predial, aporlaciones de mejoras y demas
derachos aplicables, suministro de energia eléclrica, contribuciones, cooperacion o
de cualguier olra indole, pudieran resullar sobre el inmueble enajenado, hasla la
fecha de firma da esle instrumento.

QUINTA.- Manifiestan los conlralantes que en asta operacion no sulren leslén, ni

arror, manifestando que lampoco hay dolo y en caso de que alguno de estos vicios
apareciera, respond=rin confarms a derecho,

SEXTA.- “LA PARTE VENDEDORA” hacs enlrega e la posesion dei Inmuebla
objzlo de compraventa a "LA PARTE COMPRADQRAY, an farma real vy jurichico,
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tolalmente desogupado, a la firma del presenle contrato, déndose esta Gltima por
recibida del mismo.

SEFTIMA.- L2 enajenacion queda sujela a las condiciones propias de su nafuraleza
y serd obligacién de "LA PARTE VENDEDORA" responder dal saneamiento paia cl
caso de eviccion conforme a lo eslipulado en este conlralo, ¥ en lo no pravisto
deberé alenderse a lo dispussto por Ia ley de Ia malaria.

OCTAVA.- "LA PARTE VEMDEDORA" se obliga a pagar a “LA PARTE
COMPRADORA", lodos los adeudos que por cualquier conceplo lenga el Inmuehle
objelo de compraventa, incluyendo de forma enuncialiva, mas no limilativa, la
conlribucidn de predial, cualas por aporlacién de mejoras al inmusble, derochos o
mullas y sus accesorios que reporta el Innwebla, siempre (ue su origen sea anlerlor
a la fecha de firma de este Inslrumento o a rembolsar a "LA PARTE

COMPRADORA" las canlidades que por lales conceplos juslificadamenta luviere
que erogar.

MOVENA.- Acuerdan las partes que "LA PARTE VENDEDORA" se abliga a
indemnizar y sacar en paz y a salvo a "LA PARTE COMPRADORA" de cualquier
raclamacion, pérdida, dafio, perjuicio o menoscabo palrimonial que “LA PARTE
COMPRADORA" pudiere sulrir en forma lolal o parclal, como consecuencia de: (i)
La existencia a la firma del presente inslrumento, da cualesquier gravdmenes o
limitaciones de dominlo, avisos prevenlives que afeclen al lnnueble; (i) Contra
lodos y cualesquiera dafios y perjulcios que surjan de o en refacidén con cualquier
violacion, fazlsedad o inexaclilud conlenida en las declaraciones del presenle
instrumenty; (i} La existencia de alglin tercero, sea Persona o Aulotidad
Gubernamental, con mejor lifulo o deracho sobre @l Inmuable. (iv) La exislencia do
alguna resolucion judicial que prive a “LA PARTE COMPRADORA" dal imnueble
que adquiere a lravds del presente contralo,

Las partes conlralantes acuerdan que para el caso de que se presentare la eviccion,
convicnen oxpresamente gue "LA PARTE VENDEDORA" lendra la obligacién de
prestar el saneamiento y olorgar la indemnizacion por eviccion a "LA PARTE
COMPRADORA" en lérminos do Ia ley de la maleria, conforme lo disponen los
arliculos 2120 dos mil ¢ienlo veinle, 2125 dos mil clenlo veinlicinco, 2126 dos mil
cienlo veinliséis, 2127 dos mil ciento veintisicle, 2128 dos mil cienlo veinliocho,
2129 dos mil cienlo veintinueve, 2130 dos mil ciento lreinla ¥ demas relalives del
Cddigo Civil Federal y los arliculos concordantes del Cadigo Civil para el Distrito
Federal y sus coirelalivos en las demas legislaciones de les Enlidades Federalivas
de los Eslados Unidos Mexicanos.

De presenlarse la oviceion, "LA PARTE COMPRADORA", sc obliga, luego de que
sea emplazado al juiclo de eviccién comraspondienle, a denunciar el pleilo a "LA
PARTE YENDEDORA®, fal v como lo dispone =l artlculo 2124 dos nul cienlo
veinlicualro del Cédigo Civil Federal y los arliculos concordantes del Codigo Civil
para el Distilo Federal y sus correlativos en las demés legislaciones de las
Entidades Federativas de los Estados Unidos Mexicanos.

DECINA.- Serd inolivo de rescision del prasenle contralo de compraventa, cualguier
incumplimienio de las obligaciones on qua incurran las parlss con molivo del
presenlo aclo,

DECIMA PRUAERA.- Las parles manifieslan ser sabedoras de que los inpuestas y
dorechos gque esla opearacion origine, seran sujelos a revision por parte de las
auloridades, pur lo que si exisliera alguna diferencia a su cargo, se obligan a cubritla
en cuanlo sean nolificadas, inclusive con los recargos ¥ multas que se impangan por
la falla de pago oporluno, likerande al suscrilo nolario de cualquier responsabilidad
por lales conceplos.
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“:“'—DE‘C!MA SEGUNDA .- Gastos e _impuestes. Los impueslos que s8 generen en

virlud de la celebracién del presenle Conlralo serdn pagados por ol causanle de los
mismos o, an su caso, retenidos por Ia parte que aslé ohligada conforme a las
Disposiciones Mormativas aplicables.

Los honorarios, conlribuciones, derechos y gaslos de cualquier espacie derivados
de la celebracién de la compravenla del inmueble, asi como la inscripcion del
lestimonio que se emita en el Regisiro Pablico de la Propiadad correspondiente, asi
como el pago del linpueslo de Traslade de Dominio y cualquier ofro que lo

corresponda en su calidad de adquirenle, serdn por cuenta “LA PARTE
COMPRADORA™,

DECIMA TERCERA.- Ley Aplicable v Jurisdiccién. El presenle conlraio de
compraventa de bien inmueble se regirA e inlerprelara de conformidad con el
Cédigo Civil para el Distrilo Fedaral. En caso de controversia o dispula enlre las
paries en relacién con fa interprelacion o cumplimienlo del presente conlrata, las
parles se somelen a la jurisdiccion de los Iribunales competentes con sede en el
Distito Federal, y en esle aclo renuncian irrevocablemenle a cualquier olra
Jurisdiccién que pudiere correspanderles por virlud de sus domicilios presenles o

futuros, la ublcacion del Inmueble o de sus bisnss respeclivos, o cualquier olra
causa.

DECIMA CUARTA.- Notificaciones. Todas los avisos y notificaciones que las
parles deban o deseen hacerse en relacion con el presente contralo debaran
enviarse con nolario o, en su caso, corredor piiblico a los siguientes domicilios:

LA PARTE VENDEDORA: - =

cr e AL, g

LA PARTE COMPRADORA; En primer lugar sehala el domicilio ublcado en '

E

e I rarra 48 a1

E:'n' caso de cambio de dom?cilio de algunas da las partes deberin cumunicér!o alas
demnds, con cuando menos 3 (ires) dias de anlicipacién a la fecha en que dicho
cambio ocurra, en los términos de esla Clausula,

DECIMA QUINTA.- CLAUSULA FISCAL. No exisle obligacién del suserito nolario
publico de calcular y enlerar el impuasto sobre la renta, toda vez que la enajenante
2s una socledad mercanlil contribuyente del Tilulo Segundo de la Ley del Impuesto
Sobre la Renta, quien enlera mensualmente dicho impuesto.

PERSOMALIDAD:

INMOBILIARIA VALLE DE LOS PINOS, S.A.DEC.Y,

- - - El seior BORIS GERSOM MELAMED, acredila su cardcler Presidents del Consejo de
Administracion de la socledad merconlil denominada Inmobiliaria Valle da los Pinos, S.A. de
C.V,, y los facullades quea le fusron conferidas, con los sigulentes documentos:

- DE LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD.- Por acla nimere 9,936 nueve mil
novecienlos ochenla y seis, de fecha 29 velnlinueve de Abril de 1965 mil novecientas
sesenla y cinco, olorgada anle Ia e del licenclado Fernande Velasco Davalos, entonces
nolario plblica nimero 2 dos de Tlalnepantia, Estado de Maxico, cuyo primer lzslimonio
quedd debidamente inscrilo en ef Reglstro Pahlico de la Propledad do Tlalnepanlla, Eslado
de México, bajo las Parlidas nimerns 104 ciento cualio y 281 doscienlos ochenla y uno,
Volumen nomeros 21 veinliuno y 50 cincuenla, Libros Comercio e Induskia, Primero y
Seccion Pdmera, se formalizd 1a conslilucidn da la socledad meiantil danominada
INFAOBILIARIA VALLE DE 1.OS PINOS, S.4., documento gue sa da [e tener o la vista y del
cual se remilz copla al apéndice de osle Instumento, mismo que sa lranscrine en 1o
conducenle: “... comparecen, los seiores dofa CARKEM ARREDOMDO DE ZAVALA,
Ingeniero dan PEURO GERSOH, don JUSTIMO HERMNANDEZ, don CARLOS U. SOLER,
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don IGMACIO TOLEDO MAGARA, eslos por derecho propio, y el seior don LUIS URQUIZA,
en su caracler de Delegado Fiduclario y en representzcion del "BANCO MERCANTIL DE
MEXICO", SOCIEDAD AMONIMA, v dicen: que por of presenle instrumento. vienen a
consliluir una Sociedad Kercanlil Aadnima, de acuerdo con l2 Ley General de Socledades
Mercantiles y e conformidad con los onlecedentes vy clausulas  sigulonles:-
AMTECEDEMTES- 1.- Que la Secrelaria de Relaciones Exleriores autorizd la consliluciin de
la Sociedad, segln et Cerlificado que me exhiben, prolocelizo y a l2 lslra dice:... La sociedad
va a adquiric por aporlacidn el siguienle inmueble: lerreno urbano ubicado en el puehio de
San Andrés del Municipio y Dislilo de Tlalnepznlla, Estado de México, con Sup. de
cualrocienlos cincuenla y un mil guinientos melros cuadrados y los siguientes linderos: a
parlir del vértice cero al uno, con dislancia de noventa y cinco metros en linga recla y con
runibo general Noreste sa linda con lerreno del Effdo la Loma de aqui con rumbo general
Moroesle sigufendo una linea quebrada pasande por las vérlices dos, tres, cualro, cinco,
seis, hasla llegar al stele, con dislancia de seiscienlos velnlicince metros rio de por nedio,
se linda con lercenos da Tlalnepanila, se prosigue con una linea quebrada ahora con rumbe
genaral Surceste pasando por los vértices ocho, nueve, disz, once, doce y lrece, se linda
con terrenos del pueblo de San Andrés Alence, se prosigue con una linea ligeramente
quabrada y con rumbo General Surceste y dislancla de dosclentos velnlicinco melros se
linda con lerrenos del ejido de San Andrés Alenco, de squi con rumbo General Sur y
distarcia de selecientos metros en linea recla se linda con lo que fue prepledad de Federico
tedrano hoy Fraccionamienlos Sanla hidnica y Jacarandas; de aqui con rumbe general
Esle y linea quebrada pasando par los vérlices diez, veinle, veintiung, veinlidds, veintitrés,
veinlicuatro, veinlicinea y R. con distancia aproximada de cualroclentos cincuenta y cinco
melos se linda con lo que fueron lerrenos de San Lucas Tepellacalco, hoy propiedad do
tAauricio uridn, de qué con rumbo General Morle hasla la estacion Mo, veinliocho donde
hace una inllexién con iwmbo general Esle se linda con tenenos del ejido da la Loma, hoy
Fracclonamienlos Viveros de La Loma, con dislancia de mil dosclenlos sesenla y cinco
melros para prosegulr con runibo general Este y lirea quabrada, pasando por las eslaclonas
Irelnta hasta el cero se llega al punta de partida encerrdndose esle poligona, con superficle
de cuarenla y cinco Hecldreas, quince 4reas... Il.- Que otorgan las sigulentes clédusulas, las
que al mismo tiempo Inlegran los Eslalulos que reglrdn la vida del la Socledad.-
CLAUSULAS- TITULO primero- denominacidn, objeto, domicilio y duracidn- PRIMERA.- La
Seciedad se denominard: “INMOBILIARIA WALLE DE LOS PINOS’, esla denominacidn iré
siempre seguida de las palabras: "SOCIEDAD ANGHMIMAT, O DE SU ABREVIATURA: "S.A.-
SEGUNDA - La Saciedad tendrd por objelo: a), Operar cona [raccionadara y urbanizadora
vs predios whanos; b), Operar como compradora y vendedors de bienes Inmueblas
wbanos; 6), Operar como construclora de obros de wrhanizacion de cualquier género, asi
como ronslivclora de cualquier lipo que sea; d), Opersr en todas aquéllas abras o aclas da
comerclo relacionados con el objeto pringipal; @), Adquirir los bienes muebles & inmuebles
necesatios para su objelo principal; y olorgar los aclos, celebrar los conlralos y suscribir los
I los que sean sntecedonles, medio o la de los aclividades a que se
refiaren los incisos anterlores; pudiendo ast mismo celebrar los conlralos de airendamiento
porlinenles.- TERCERA.- El domicilio de ls Sociedad serd en el Diskito de Tlalnepanila,
Eslado de héxico, sin perjuiclo de que pueda esloblecer sucursales, agencias v oficinas en
cualquler lugs: de fa Replblica o en el extranjare y sin que par ello 22 enllenda camblado su
domicilio social- CUARTA.- La duracién de la socledad serd de vellicinco efios, que
empezaran a contarse a parlic de la inscripclion de ésla escrilura en el Registro Piblico de
Comercio.- TITULO SEGUMDO- CAFITAL SOCIAL, ACCIONES Y AGCCIONISTAS-
QUINTA.- El Capilal Social es la canlidad da

- SEXTA - Las aceciones representalivas del mencionado capilal han sido
integramente suscrilas ¥ nagadas en la proporcian Indicada en la clausula primera
trensitoria.- SEPTIMA.- Tedo exlraujero que, en el aclo da 1a constitucién o en cualquier
tietpa ulterior, adquiera un Interés o participacion secial en |2 Socledad se considerard por
ésa simple hecho como mexicano respecte de uno y olra y se entendeara que conyiene en no
invacar ka proteccién de su Goblerno, bajo la pena, on caso de faltar al canvenlo, de parder
dicho inlerés o parlicipacién en benelicio de la Macidn Mexlcana... TITULO TERCERO- DR
LA ADMINISTRACION- DECIMA PRIMERA.- L Adminisbzcion do la Sociedad eslara a
carga da un Administrador Unico o de un Conscjo de Administraclin, scgan asi lo acverde ls
asamblea General Ordinarla de Accionislas.- DECIMA SEGUNDA.- El Administrador o el
Consejo de Adminislracin durerd en su encargo dos afios y podra sof reelaclo, cuando para
el desempeiio del cargo de Administrader o de mlembros del Consejo de Administracion sea
designada una nuova parsona, seguird en su puasto el Administrador o los miembros del
G jo de Adminislracién hasta que el nuevamente designado fome posesién.- DECIMA
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77 "TERCERA.- El Adminislrzdor o el Cansejo de Administracién fendrd las siguientes

facultades: 1- Las qus corresponden a los apoderados generales para adminislrar bienas,
para pleilos y cobranzas y ain para realizar aclos de riguoso dominio, con lodas las
facullades generales y las especiales qua requieran cldusula nspeclal de acuerdo con la Ley,
an los lérminos de lo dispuesto por el articulo doz mil cuatrocientos ocho del Cdadigo Civit
para el Eslado de México y su corralativo el dos mil quinientos cincuenta y cualso del Cidigo
Civil def Dislrito Federal.- IL- Represaniar a la Suciedad ante toda clase de auloridades
adminisiralivas, municipales y Judiciales vy anle las auloridades del lrabajo y sus auxiliares,
con el poder méds amplio, Inclusiva para articular y absclver posiciones, recusar, inlerponer
recursos, pedic amparo y desislise de Jas accionss que haya intenlado.- IL- Ejecutar los
acuerdos de las Asambleas Generales Ordinarias y Exlraordinarias.- W-.- Suscribir tilulos de
crédito en los lérminos del adiculo noveno de la Ley General de Tilos y Opaiacivnes de
Crédilo.- V.- Y, en general, llevar a cabo lodos los aclos y operaciones que hagan
necesanios el obielo v la naturaleza de la Sceciedad - DECIMA CUARTA.- El Administrador o
los miembros del Conselo de Administracian, para asegurar las 1esponsabilidades que
pudieren contraer en el desempefia de sus luncionss, deberin depositar una acclén de la
Socicdad, su imporle en eleclivo u olergar fianza por la mizma cantidad... CLAUSULAS
TRANSITORIAS- PRIMERA.- El capilal soclal ha quedado inlegramente suscrito y pagado
por los acclonistas, en la sigulenle forma y proposician: )

i
i
i
1
|



IL.- TRANSFORMACION DE SOCIEDAD AHONIMA A SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, Por instrumento poblico ndmero 44,413 cuarenta y cualro mil cualrocientos
lrece, de fecha 29 veinlinueve de Marzo de 1934 mil noveclentos achenta y cuatro, olofgado
anle la e del licenciado Anlonio Velarde Violanie, nolario piblico nimero 165 cienlo

v cinco, del Dislrilo Federal, acluando como sup‘enle y en el prolocolo de! licanciado Ignacio
R. Mo:al'es Lechuga nolario pdblico ndmero 116 cienlo dieclséis, del Distrilo Federal, cuyo
primer leslimonio quedd debidamente insciilo en ol Registro Poblice de Comercio de
Tialnepanila, Eslado da México, bajo la Parlida ndmero 106 cionlo cinco, Volumen §°
Moveno, Libro | Primero de Comercio Tlalngpanlla, en fecha 19 diecinvove de Maizo de
1985 mil novecienlos ochenta y cinco, so hizo conslar la prolocolizacion del Acla de
Asamblea General Exlisordinaria de Accionisias de la socledad mercantil denomivada
Inmobiliaria Velle de los Plnos, S.A., celebrada en fecha 7 siele de Oclubre de 1283 mil
novecientos ochenla y tres, en la que se lomaron enlre olros los sigulenles acuerdos: (i) La
Iransformacion de la sociedad Inmobiltarla Valls de los Pinos, Scciedad Andnima dae capilal
lijn 3 Sociedad Andnima de Capilal Varizble; (i} La modificacién dal on,elo suclal {III} So
rlclcrmmé el caoital minimo 1i"» sin de:ecllo a reliro en r

' T, ity La retonme ue
estalulos 5ucrala== Uoulmanm que se da f(x temn a la visla y del cuan se remile copla al
apéndice de esle inslrumenta.

lIl.- REFORMA DE ESTATUTOS SOCIALES. Por escrilura publica namero 48,758 cuarenla
¥ nueve mil selecienlos cincuenta y ocho, de lecha 28 veinliocho de Marzo del afio 2005 dos
mil cinco, olorgada enle la fe del licenciado Micotds Malul Maloli, notario pablico ndmero 13
lrece del Eslado de México, cuyo primer leslimonio quedt debldamente Tnscrilo en of
Reglsiro Pablico de Comerclo de Tlalnepanlla, Eslado de MMéxico, Lajo el Folio Mercanlil
Elecirénice 5055'0 en fecha 26 veinliséis de enero del 2o 2012 dos mil doce, bajo nitmerop
de cantrol interno 38 trelnla y ache, se hizo constar la prolocolizacion del Acla de Asamblea
genars! exlrsordineria v ordinzria de Accionistos de la socledad mercanlil denominada
Inmobiliaria Valle de los Pinos, S.A. de C.V, celebrada en fecha 24 veinlicualro de
Sepliembre del afio 2003 dos mil bes, en la que se lomaron enlre olros, los siguienles
acuardos: {i) La reforma de los Eslatulos Socizles de la Sociedad; (il) cambio de régimen de
administracién de la socledad, de Administrador Unlco a un Consejo de Administracian,
designandose a las siguienles personas con el cargo indicado: Presidanle: Boris Gerson
hMelamed.- Secretario: Mauricio Geison CWilich.- Tesorero: Malk Gerson Gershman; (iil) El
olergamients de [acultades a los Inlegrantes del Consejo de Adminisiracion, Duc 1 > quo
s dn (o tener a la visla y del cusl se remile copla 5! apéndice de esle inslrumento, misimo
que se lranscribe en lo conducente: ... PROTOCOLIZACION DE ACTA DE ASAMBLEA
GENERAL EXTRACRDINARIA Y ORDIMARIA DE ACCIONISTAS, DE "INMOBILIARIA
VALLE DE LOS PINOS", SOCIEDAD ANONINMA DE CARITAL VARIABLE, A SOLICITUD
DEL SENOR BORIS GERSON MELAMED.- En Tlalnepanila, Estado de kiéxico, a los
veinticcho dies del mos da marzo del afo dos mil cinco, anle i, licenciado MICOLAS
[AALUF MALOFF, Molario Pdblico nimero lrece, del Eslado de México, con residencla en
esle Municipio comparece ¢l sefior BORIS GERSOM MELAMED, en su cardcler de delzaado
espzcial de la asamblea general exfracrdinarfa vy ordinara de  acclonlslas  de
“INMOBILIARIA VALLE DE LOS PINOS", SOCIEDAD AHONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, a eleclo de prolacalizar los acuerdos lomados en la misma, conforme a los
anlacedentes y cldusulas sigulenles:- ANTECEDEMNTES... V.- El compareciente me
presenla y doy fe de tener a Iz vista el libro da aclas de "HIMOBILIARIA VALLE DE LOS
FiNOS”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, el cual a fojas de la ochenla
frante o la ochenla y siete frenle, abra un acta de asamblea general exlraordinaria de
accionistas, la cual es de! fenor literal sigulenle:- "En Tlal Iz, Eslado de’Mdaxico, siendo
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Il.- TRANSFORMACION DE SOCIEDAD ANONIMA A SOGIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE. Por insin poblico 44,413 cuarenia y cualro mil cualrocientos
lrece, de fecha 20 veintinueve de Marzo de 19584 mil noveclentos ochenta y cualro, olorgado
anle la fe del ficenciado Anlonio Velarde Violanle, notario poblico nimero 165 cienlo sesenta
¥ cinco, del Distrilo Federal, acluando como suplente y en el prolocolo del licenciado Ignacio
A. Morales Lechuga nolario piblico nomero 116 cienlo dieciséis, del Disirlo Federsl, cuyo
primer leslimonio quedd debidamente inscrilo en ol Registro Piblico do Comerclo de
Tlalngpanila, Estade da Méxlco, bajo la Parlido nimero 106 cignlo cinco, Volumen 9°
Movena, Libro | Primero de Comercio Tlalnzpanila, en fecha 18 dliechuove de Maizo de
1985 mil novecientos ochenta y cinco, so hizo conslar la prolocolizacién del Acla de
Asamblea General Extroordinaria de Accionislas de la sociedad mercantil denominada
lnmoblliaria Valle de los Pinos, S.A., celebrada en fecha 7 sicle de Oclubre de 1083 mil
novecientos ochenta y tres, on la que se lomaron entre olros los sigulentes acuerdos: (i) La
lransfonnacion de la sociedad Inmobiliarla Valla de los Pinos, Scciedad Andnima de capilal
fio a Sociedad Andnima de Capilal Variable; (i) La modificacién del objeto sacial; (i) Se
delermind el caoilal minimo '~ sin derecho a retiro en TS R R i
v . ; B L La retonfa we
eslalulos socales. Uautumenwo que se do fo 1o a la visla y del cua se remile copia al
apéndice de este instruinenla.

Ili.~ REFORMA DE ESTATUTOS SOCIALES. Por escrilura publica ndmere 49,758 cuarenta
y nueve mil selecienlos cincuenla y ocho, de leciia 28 veliliochio de Marzo del aio 2005 dos
mil cinco, olorgada anle la fe del licenciado Micotas Malul Malolf, nolario piblico ndmero 13
rece del Eslado de México, cuyo primer leslimonio quedé debldamente insorle en o
Reglisiro Pablico de Comerclo de Tlalnepantla, Eslado de Iéxico, bajo el Folio Mercanlil
Elecirénico 50559 en fecha 26 veintiséis de enero del ziio 2012 dos mil doce, bajo nimerap
de control interno 38 trelnla y acho, se hize conslar la prolocolizacién del Acla de Asamblea
genaral exirgordinaria y ordinaria de Acclonistas de la sociedad mercantil donominada
Inmobiliaria Valle de los Pings, SA. de CV., celebrada en focha 24 veinlicuzlro de
Sepliembre del afio 2003 dos mil tres, en la que se tomaron enlre olros, los siguientes
acuerdos: {i) La reforma de los Estatulos Socigles de la Sociedad; {il} cambio de régimen do
adiinistracidn de la sociedad, de Administrador Unlco a un Consejo de Adminislracion,
designdndose a las sigulenles personas con el cargo indicado: Presidanle: Boris Gerson
ldelamed.- Secrelario: Mauricio Gerson CWilich.- Tesorero: Mark Gerson Gershman; (fil} El
alorgamiento da facultades a los integrantes del Consejo de Adminisiracion. D lo que
s da [e lener a la visla y del cusl se remile copia sl apéndice de esle inslrumento, misino
que se lransuibe en lo conducente: *... PROTOCOLIZACION DE ACTA DE ASAMBLEA
GENERAL EXTRAORDINARIA Y ORDINARIA DE ACCIONISTAS, DE "IMMOBILIARIA
VALLE DE LOS PINOS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, A SOLICITUD
DEL SENOR BORIS GERSON MELAMED.- En Tlalnepanila, Estado de México, a los
velnliccho dias del mes do marzo del afo dos il cinco, ante i, licenciado NICOLAS
IAALUF MALOFF, Molarlo Pdblico nimery irece, del Estado de México, con resldencia en
esle Municiplo cumpurece ¢l sefior BORIS GERSOM MELAMED, en su cardcler de delngado
cspecial de la asambles general exlracrdinzifa y ordinarla de acclonlslas  de
“INMOBILIARIA VALLE DE LOS PINOS", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, a eleclo de protocalizar los acuerdns lomades en la misma, conformie a los
anlecedenles y cliusulas sigulonles:- ANTECEDENTES... V.- El comparecienle me
presenta y doy fe de lener a (s vista ¢l libro da sclas de "H{MOBILIARIA VALLE DE LOS
PINOS™, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, el cual a folas de la ochenta
frente a la ochenla y siele frenle, obra un acta de asamblea gencral extracrdinaria de
accionlslas, la cual es del tenor literal siguienle:- "En Tlalnepanlla, Estado de’México, siendo
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socledades, asi como ¢l vlorgamiento de liznzas, avales nzcesarios o convanienles para la
mejor realizacion de los anteriores objelos.- ¥1- Oblener y otargar financiamlenlos de
cualquier naluraleza, prestando y reciblendo las garanlias necesarlas.- XIl.- El uso y
axplolacion de palentes du invencion y marcas proplas o a lravds de regalias relaclonadas
direclamente para el cumplimiento del objeto social.- X)IL- Fl establacimiento de oficlhas y
sucursales en el pafs o en el exlranjero para el debido cumplimienlo de los fines seciales.-
DURACION- CUARTA - La duracidn de la sociedad os de NOVENTA Y MUGVE ANOS, los
cue empezaran a correr 3 parlir del dia velnticualro de sepliembre del afio dos mil lres, fecha
esla de celebracidn de la presenle asamblea, diche plezo es prorrugalia a juiclo dae la
asamblea de accionislas.- CAPITAL SOCIAL Y ACCIONES- QUIMTA.- El capilal de la
socledad serd variable sin limite. El capilal social minimo fijo, Inlearamenle susculo naudo
b um dereciio o reliio seouird siondo de §
J‘\DM[NISTRJ’\L.:UN Uk LA
SOCIEDAD- DECIMA OL.TAW\ la adminislrar.[én de la sociedad oslard a cargo de un
adminisirador Gnico o de un consejo de administracidn, en esle Gllimo caso compuesty por el
nimero de consejaros que delermine 1z ssamblea general ordinaria de acclonislas, la cual
podrd [amblén nombrar a sus respeclivos suplentes. Podra hober ademds un directar
general, direclores; gerenles y subgerenles, generales o especiales, quienes lendran las
facullades y remuncraclones que se les olurguen cuando sean nombrados por el
atminislrador (nico o por el consejo de administracion o por la esamblea ordinaria de
acelonistas, El cargo de conscjero es compaltible con el de direclor, gerente y subigerente, El
adminishador Unico, los consejeros y los direclores, gerenles y subgerenles, podrdn ser o no
accionislas.- Lo asamblea ordinatia de scclanislas hard los nombramienlos de los cargos de
los miembros del consejo de sdministracién. En la primera asamblea que celebre podrd
nembrar un presidente, 1o ¢ mas vicepresidentes si es el caso, un lesorero, un secrelario y
los demds [uncionarios que fuere conveniente designar para la buena marcha de la
sociedad, en |a inleligencia de que el secrelario no requerird ser accionista.- DECIMA
MOVEMA.- El administrador tnico o los miembros del consejo de edministracidn, direclores,
gerentes ¥ subgerentes, duraran en su cargo por liempa indefinldo © per un determinade
plazo, segin se delermine al hacerse el nombramianto. Los afios para este efeclo, se
conlaran de una asamblea generel anual a olra de la misma especie.- Continuarén en el
desempeiio Je sus funciones mientras no se hagan nueves nambramienlos y los designados
lomen posesién de sus cargos, y podran sor reelegidos Indefinidamente.- VIGESIMA.- Los
nomhmm!enm te direclores, gerenles y subgerenles, serdn slempre revocables
inei: le por la I de acclonistas o gor ¢l consejo de adminisiracion o por el
adminlstrador Gnico en su casa- VIGESIMA PRIMERA.- Los consejeros o cl administrador
tnico en su caso, garsnlizardn su menejo cuando asi lo acuerde la asamblea general
ordinarla de acclonislas y serd esla quien delermine la forina ¥ monto de la caucion, La
aszmblea ordinaria de accionlslas, el adminisirador Onlco o el consejo de adminislracidn, si
lo estimaren necesario, podran delerminar las garanllas quo los direclores, gerentes y
subgerentes y demas funclonarios deberan deposilar para el desemperio de sus cargos...
VIGESIMA TERCERA.- El consejo de adminisiracién, o el adminislrador Onico, en su caso,
serd el representante legal de la sociedad y lendra Ias lacullades y obligaciones sigulentes:-
A).- Las comprendidas en los poderes para pleltos y cobranzas, con lodas las facullades
generales y las especisles que requieran cldusula especlal conforme a 1a Ley, en los
lerminos del primer parralo del arliculo slela punlo seleclenlos selenta y uno y del arliculo
siote punlo ochocientos sels ambos del Cadigo Civil para el Eslado de México y sus
carralalivos en el Codigo Civil Federal, en el del Dislrilo Federal y en los Cddigos Civiles de
las demds enlidades ledersiivas de la. Repoblica Mexicana, estando facullado para
intetponer y desislirse de loda clase de juicios y racursos, Inclusive da amparo, rensigir,
compromeler en drbitros, arlicular y shsolver posiciones, recusar, recibie pagos, para
formular denunclas y querellas de cardeler ponal dosisticse da allas y olargar perdin en los
iénninos del cddigo penal, constiluirse en ceadyuvanle del Minislerio Pdilico, disculir,
celebrar y revisar conliclos colectives de hobefo, hacer las denunclas, suinizlones v
convenios que fuercn necesarlos da acusrdo con el arliculo veinlisicle conslilucional y su
legislacion reglamentaria e inlerpreiativa, asi como con la Loy de Macionalidad y 1a Ley de
Inversidn Exlranjera y su reglamenlo, representord o la sociedad anle parlicolares y ante
toda clase de auloridades ya svan civiles, judicioles o adminfstralivas, del fueto comiin,
federzles, eslalsles o municipalgs, junlas de conciliaclén y de conciliacidn y arbilrajo, ya
saan eslas [aderales o locales.- B).- Para aclos de adminisiracion en [os lérmines del
segundo pércalo del arliculo siete punto setecionlos selenta y uno del Cadigo Civil para al
Eslado e México y sus correlolives de igual aplicacidn en el Cédigo Civil Federal, en el del
Dislrilo Federal y en los Codigos Civiles de las demds enlidades federalivas.- G).- Para
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seleclentos solenta y uno del Cédligo Civll para el Estado de México ¥ sus correlalivos

de Igual aplicactén en ol Cédigo Civil Federal, en el del Distrito Federal y en los
Cddigos Clviles de las domés enfidades federatlvas.- D).- Abrir y cancelar cuentas
bancarias, girar y dasignar a qulsnas giren en conlra de lzs mismas - E).- Otorgar, emitir,
glrar, aceplar, endosar o por cualguicr olro conceplo suseribir tilulos do crédilo, asl como
proleslarlos, en los lérminos del arliculo noveno de Ia Ley Ceneral de Tilulos y Operaciones
de Grédilo.- F).- Otorgar lianzas, avales, obligar a la socledad a faver de ferceros, canshiluitka
en deudora solidaria y garenle hipotecarla.- G).- Mombrar dlreclores, gerentes, subgerenles,
lactares, agenles y empleados de Ia sociedad y delerminar sus facullades, oblinaciones y
remuneracionas.- H).- Remaver a los direclores, gerentes, subgerenles, factores, agenles y
empleados de |a sociedad.- 1)~ Conferlr poderes generales o aspecinles y revocarlos.- J).-
Asimismo podra acluar anle o frente 8! o a los sindicalos con los cuales axlslan calebrados
contralos celeclivos de Irabajo, y para lodos Ins efectos de conflictos individuales; en gencral
para lodos los asunlos obrero palunales y para elercilarse ante cualqulera de las
auloridades del Irabajo y serviclos socizles a que 2¢ refiere el arliculo quinientos velntitrés da
la Ley Federal del Trabajo, pedrd asimismo comparecer ante las Junlas de conciliacion y
erbilraje, ya sean locales o federales, en consecuencla llevard la representacién palranal

para efactos del arliculo once, cuarenta y seis y cuatenta y slele, y tlambién la represeniacion
leyal de la empresa, para los eleclos de acredilar la personslidad v la capzeldad en juiclo o
fuera de ollos, en los lérmines del arliculo selscientos noventa y dos, fraccldn 11 y 1l
(segunda y lercera); podra comparecer al desahoge do la prueba conlestonal en los términos
del aitlculo selecienlos ochanla y siete, y setaclentos ochenla y ocho de fa Ley Federal del
Trabajo, con facullades para arlicular y absolver posiciones, desaliogar la prueba
confesional en lodas sus parles; podra sefialar domicilio para reclbli notificaciones en los
&rmiinos  del arliculo ochocienlos sesenta y sels, podra comparecer con toda la
rapreseniacién legal baslante y suliciante, para acudir a la audiencia a que se refiere el
ariculo ochocienlos selenta y fres en sus ires pasos de conciliacién, de demanda v
excepclones y de ofrecimiento y admision de pruebas, en los lérminos del adiculo
ochoclenlos setenta y cinco, ochaclenlos seltenta y seis, fraccion | y VI (pdmera y sexia),
ochoclenlos selenta y slele, ochioclentos selanin v ccho, ochocienlos selenta ¥ nueve, y
acheclentos ochenta; lambién podrd acudir a la audiencla de desahogo de pruebas, en los
lérminos del ericulo ochocientos selenla y lres, ¥ ochocienlos setenla y cualro; asimismo se
lo confieren facullades para proponer arreglos conciliatorios, celebrar lransacclonas, para
lomar leda clase de declsiones, para negaclar y suscribir convenios laborales: al mismo
liempo podrd acluar comn representanle de la empresa en calidad de adminisiredor,
respecio y para loda clase de [ulclos o procedimientos de lrabajo que se Iramilen znte
cuslesyuiera autoridades.- AY mismo tiempo, padra realizar aclos da celebracién de conlralos
de lrabujo y rescindirlos.- VIGESIMA CUARTA.- Cuando la saciedad esté administrada por
un consejo de administracidn, el wesidenls del consefo de adminislracidn serd su
reprasentante legal y cumplird los acuerdos de dicho consejo, sin necesidad da resolucian
especial alguna. Fl secretario autorizard las copias cedlificadas o exiractos de las actas del
consejo de adminislracién ¢ de asambleas y de los demds docementos de la sociedad,
llevard el archivo y correspondencla de! consejo da adminisiraclon v el librs de regislro da
acclones. El tesorero lendrd el conlrol dde los fondes y blenes de la sociedad y cuidars que la
conlzbilidad se lleva en debita formz. Los consejaros landrdn asimismo las demés
alrlbuclones que ssta escrilura, 13 asamblea o ¢ conselo de administracidn los sefalan .-
YIGESIMA QUIMTA.- El diraclor genersl, diractores, gerenles y subgarenles, lendrdn las
fzculladas que se l2s conlferitdn 2l hacerss cu designackén, las cuales podrén en lodo liempo
ampliarse o resbringirse por el administrartor dnico o por el conselo de adminisirackon o perla
asamblea de accionisles, y ademds tendrdn o su cargo, indlstintamenta cualesqulera da
clias, la administracidn, resolucidn y atencldn de asunlos en materia obrera, sean
Individuales o coleclivos, y las facullades especificas de aclos do adminisiraclon para lales
asuntos y Ia representacién de la socledad ante loda clase de auloridades federales,
eslalales y municlpoles en relacidn con los mismos.., NACIONALIDAD- TRIGESHMA
TERCERA.- La scciedad es mexicana... En desahoao del seaundo punle del orden del dia,
g2 acordd designar delegado especial de la asamblea =l sefior BORIS GERSOM
MELAMED, a fin de que acuda anle 6! Hotario Pablico de su eleccidn a prolocolizar el acla
que de esta asamblea se levanle.- Mo hablendo olro asunto que tralar se dio por lerminada
la asamblea extraordinariz, procediznds con la misma fisla de asislencla a inicdar es
desahingn de los puntos del orden del dia de 1a asamblea ardinatia.- Firmas ilegibles™.- En
desahogo dol primer punto_del orden del din de la asamblea ordinara, el Ingeniero Ledn
Gerson Bulacysky, presidante do la imlema, sugiid a los zeclonistas se cambla el régimen de
' adminislracién do In socledad da adminlstrader dnico & cenzeio o adminlstraching
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proponiendo para el caso de ser aceptada la moclon, a las personas con los cargos que a
conlinuzcidn sefiala- Presidente: BORIS GERSOM MELAMED.- Secretario: MAURICIO
GERSON CWILICH.- Tesorero: MARK GERSONM GERSHMAN.- La asamblea, después de
smplias delibaraciones, por unanimidad de volus acordd:- 1.- Se autoriza el camblo de
régimen  administralivo de la socledad de administradeor anlco a conseje de
administracidn.- 2.- Se tlesignan como miembros del consejo de administracion a las
siguienles personas con ¢l cargo Indicado: Presidente: BORIS GERSON MELAMED.-
Secretario: MAURICIO GERSON CWILICH.- Tesarero: MARK GERSON GERSHMAN.- 3.-
Los funcianarios nombradas anlerlormente ejercerdn las facullades que se mencionan en la
clausula vigésima lercera en lorma individual, salvo las sefaladas en el inciso F) de la
misma, las que ejercilardn conjuntamenle... En_desahogo ds! sequndo punto del orden
del dia do la asamblea ordinaria, se acordd designar delegado especlal de dicha asamblea
2l sefor BORIS GERSON MELAMED, a (in de que acuda ante el Nolario Piblico de su
eleccion a prolocolizar el acla que de esla asamblea se levanlo.- No habiondo otra asunto
que lralar so dio por lerminada la asambles ordinaria, procediendo a lavanlar la
conespondlente acla, la cual una vez lelda fue firmada por los accionistas para conslancia.-
Firmas ilegibles’- EXPUESTO LO ANTERIOR SE OTORGAN LAS SIGUIENTES:-
CLAUSULAS- PRIMERA.- El sefor BORIS GERSON RMELAMED, deja prolocolizada para
lodos los electos legales consiguientes el acla de asamblea general exlraordinaria y
ordinaria de acclonislas, "INMOBILIARIA VALLE DE LOS PINOS", SOCIEDAD ANONIA

DE GAPITAL VARIABLE, en los lérminos en que ha quedado lranscrila an el cuerpo de esle \,..--“3%:
inskrumento,- SEGUMDA.- So designa a los sciiores BORIS GERSON MELAMED, r.a"a'n“_’i‘n__
MAURICIO GERSON CWILICH y MARIK GERSON GERSHMAMN como presidente, drs‘-" h L
secretario y lesorero, respectivamente del consejo de adminfsiraclén, con la suma de F935 [ ‘ﬁ
facullades que se determinan en el scla prolocelizada, las gue se lenen aqul por -25 L3
repreducldas como si a la lera se inserlan para ltodos los efeclos legales a que haya i 741‘2&'{2-?
lugar..." % iy
IV.- DESIGNAGION DE LOS MIEMBROS DEL GONSEJO DE ADMINISTRAGION. Por ?‘g ;f,s‘qél
escrilura pablica niimero 71,809 solenla y un mil ochocientos nueve, de fecha 21 veintuna ,"*t,f'ﬁm
de Marzo del afio 2014 dos mil calorce, olorgada anle la fe del licenciado Nicolds Maluf N‘,,_L_":

Maloff, nolario publico ndmero 13 trece del Estado de México, cuyo primer leslimonio se
encuenlra en Irdmile de inscripeiin en el Regisiro Pablico de Comercio de Tlalnepanlla,
Estado do México, por lo reclenle de su olorgamiznto, se hizo conslar la prolocolizacion del
Acla de Asamblea General Ordinaria de Accionislas de la sociedad mercanlil denominada
Inmobiliaria Valle de los Pinos, S.A. de GV, celabrada en lecha 13 lrece del mes de Marzo
del afio 2014 dos mil calorce, en la que se tomaron enlre olros acuerdos, los sigulenies: ()
La ralificaclén de los sefiores Boris Gerson hlelamed, Mawicio Gersaon Gwilich, v Mark
Gerson Garshiman, comp Presidente, Secretario y Tesorero del Consejo de Adminlstracidn,
respectivamente; (li) El olorgami de faculiades a los Integranles del Consejo de
Administracion, (i) Aulorizacién para lo venla de un Inmueble propledad de Ia sociedad
mercantil Inmobiliaria Valla de los Pinos, S.A. de C.V. Documenio que so da e lener a la
vista y del cuzl se remite copla al apéndice de esle inslumento, ismo que se lranscribe en
lo conducenle: *.., comparece el sefior SALYADOR RIVERO MORALES, en su cardcler de
delgado especial de la'asamblea general ordinaria de acclonislas de INMOBILIARIA VALLE
DE LOS PINOS, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, a efeclo de prolocolizar
los acuerdos tomados en la misma, conforme a los anlecedenles ¥ cldusulas siguienles:-...
V.- El comparecienle me exhibe un acla de asamblea general ordinaria de accionislas de
*INMOBILIARIA VALLE DE LOS PINOS®, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
... |a cual es del lenor lileratl siguiente:- “En Tlalnepantla, Estado do México, siendo las doce
horas del dia trece del mes de marzo del afio dos mil calorce, se reunieron en el domicilio
soclal de IMMOBILIARIA VALLE LOS PINOS. SOCIEDAD AMONIMA DE GAPITAL
VARIABLE, los accionislas de la misma, a efcelo de celebiar una asamblea general
ordinaria, a la cual lueron previa v oporlunamenle convocados.- Presidio la asamblea ol
sefior BORIS GERSOM MELAMED y aclio como secralario gl sefior MAURICIO GERSOM
CWILICH, por desiynzcién unanime de los presemtes.- El secralario cerlificd que ¢l capilal
soclal, esld representado... En virlud de estar representado el tolal del capital social ds
IMMOBILIARIA VALLE DE LOS PINOS, SOCIEDAD AMOMIRA DE CAPITAL VARIABLE, el
pragidonle, de acucrdo a lo que dispone el articulo clento ochenta y nueve, de la Ley
General de Sociedades Mercanliles, dsclard legalmente inslalada la ssamblea y vélidos los
acuerdos qua en la misiwa se lomen someliendo a la consideracion de los presenles el
siguiene:- ORDEN DEL DIA- 1.- Ralificacién o nombramiento do infegranies del consejo do
administracién.- I~ Aulorizacton para la venta del lolo de lerreno Gnico de la manzana
cuarenta, ublcado en Av. Mario Colin v aulopista héxico Querétaro, Colonla Valle de los
Pinos, en el Municipio de Tlalnepanila de Baz, Estado de México.- Ill.- Designacién de
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= ~~Delegado Especial.- En dosahogo del primer punlo del orden del dia, |
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a asamblea por
unanimidad acordd:- Ralilicar a los sefiores BORIS GERSON MELAMED, MAURICIO
GERSOM CWILICH y MARK GERSOM GERSHMAHN, coma presidente, secrelario y lesorern
respeclivamente del consejo de administracién, a quienes se les olorgon para que las
ejerzan Individualmenle fa suma de facullades que se mencionan en Ia cliusula vigésima
lercera, salvo las sefintadas en el inciso F) de ia misma, las que efercitaran conjuntamenta.-
En desahogo dal segundo punlo del orden del dia, ol prasidenle informd, que como es del
conocimiento de los accionistas, se ha propalade la venla del lole  loreno Gnlco de la
manzana cuarenta, ubicado en Av. Kario Colin y autapista México Querétaro, Colonia Valle
de las Pinos, en el Municipio de Tlalnepanta de Baz, Estado de Kéxico, por lo que aun v
cuando cuenla con facultades para aclos de dominio, solicila de la asamblea se le aulerice
en forma expresa la venla del citado inmueble.- La Asamblea por uaanimidad ncardé:-
Aulorizar al presidente del consejo de adminisiracion a llevar a cabo la venla del lole terreno
inico de la nmanzana cuarenla, ubleado en Av. Mario Colln y aulopisla México Querélaro,
Celonia Valle do los Pinos, en el Municipio de Tlalnepantia de Baz, Eslado de México, en la
forma y lérminos que inejor le parezca.- En desaliogo del lercer punlo dzl orden del dia, se
acordd designar delegade especlzl de la asamblea sl seftor licenciado SALVADOR RIVERO
HIQRALES, a fin de que acuda anle &l nolario piiblico de su eleccidn a protocolizar el acla
que do osla asamblea sa lavanle.- No habiendo alro asunto que tratar se dio por terminada
la asambloa.. EXPUESTO LO AMTERIOR SE OTORGAN LAS SIGUIENTES:-
CLAUSULAS- PRIMERA - El sedor SALVADOR RIVERO MORALES, deja prolocolizada
para lodos los efectos lzgales consiguientes el acla de asamblen general ordinatia de
accionislas de INMOBILIARIA VALLE DE LOS PINOS, SOGIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, en los Wérminos en que lia quedado ranscrila en el cuerpo do este instrumento.-
SEGUNDA.- Quedan doslgnades los sefiores BORIS GERSON MELAMED, MAURICIO
GERSON CWILICH y MARK GERSON GERSHIMAN como presldents, secrelario y lesorero,

| de adminislracion, con la suma de facullades que se

respeclivamenie  del

determinan en el acla prolocelizada, las que se lienan aqui por reproducidas como si a la
lelra se inserlan para lodos los efeclos legales a que haya lugar.- TERCERA - Se liene por
autorizado al seiior BORIS GERSOM MELAKED, a fin de que realice la vania de del lote
lemeno Onico da Ja manzana cuzrenla, ubicado en Av. Raiio Colin y aulopisla México
Querélaro, Colonla Valle de los Pinos, en e! Municipio de Tlalnapantia de Baz, Eslado de
México, en los téiminos del acla que se protocoliza...”

- - - Manifiesta el seior BORIS GERSON MELAMED, bajo prolesla de decir verdad, que su
cardcler de Presidante del Conselo da Administracién y las facullades que la fueron
conferldas, no le han sida revacadas ni limitadas en forma al

INMOBILIARIA ZONA MX, S.A,. DEGC.V.

El contador piblico Salvador Cayén Caballos, acredila Ia lega existencia de su representatla,
su cardeler de Adminisirador Unico v las faculladas quo la fueron conferidas con el siguienie
documenlo: .

l.- DE LA CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD.- Por Instrumento piblico nimere 8,052
ucho mil ochocientos clncuents v dos, de fecha 12 doce da Mayo del ofio 2014 dos mil
caloree, olorgado ante la fo del suscrito licenciado Cailos Alberlo Gosas Razo, Wular de la
notaria piblica mimero 60 sesenta de Irapuato, Guanajualo, cuyo pimar leslimonio quedd
debidamento fnserilo en ol Registro Pablico de 1a Prapledad y del Comercio de Irapusto,
Guanajualo, bajo el Folio Morcantil Elecirdnico 19001717, en fecha 14 calorce do hiayo del
0 2014 dos mil eatorce, so conslituyd la sociedzed nercantil denominada INMOBILIARIA
ZONA MX, S.A. DE C.V,, documento qus se da fe lener a la vista y del cual se rermiie copla
ol apéndice da esle insl lo, mi que se lranscribe en lo conducenls ®..Yo,
licencicdo CARLOS ALBERTO CASAS RAZO, HNOTARIO TITULAR DE LA MOTARIA
PUBLICA MULERO G0 SESENTA EN EJERCICIO EN ESTE PARTIDO JUDICIAL, hago
constar LA CONSTITUCION DE UMA SOGIEDAD AMOMIAA DE CAPITAL VARIABLE..
Aclo Juridico que suetan los olorgantes al lenor del anlecedenle ¥ clAdusula siguienies:-
AMTECEDEMNTE:- UNICO.- Para al olorgamiento de la presente escelura constiluliva, se
solclie y obluve de la Secreleila de Economia, la Aulorizecion correspandienle...
CLAUSULA:- UNICA.- Por esle aclo ... conslituyen una SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, con arreglo a las disposiciones da la Ley General de Sociedades
Mereantiles, cuya organlzacidn y funcianamienio sujelan a los siguientes:- ESTATUTQS-
!\.R'IICUL_OS- CAPITULO PRIAERC- DE LA DENOMINACION DORICILIO, ORJETO,
DURACION ¥ NAGIONALIDAD:- PRIMERO, DENOMINAGIGH. Se consliluya una
Sotiedad Andnima de Caplial Variable, de conformidad con {a Ley General de Sucicdades
Fiercanilles y demds disposicionas legales aplicables da las Eslados Unidas Maxicanos, que
sa donumindiad INMOBILIARIN ZONA [AX, aeguida de las palzbras SOCIEDAD ANONIMA
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DE CAPITAL VARIABLE o de sus iniciales S.A, DE G.V.- SEGUNDO.- DOMICILIO. El
domicilio de la Sociedad es la ciudad de lrapualo, Guanajuato, pero se podian eslablacer
sucursales o agencias y elegir domiciios convencionales en cuslquier olro lugar de los
Esiados Unides keviconos.- TERCERO.- OBJETO SOCIAL.- La Sucledad lisne el objelo
social que se enunca a conlinuacién:- a) La compra, venla, arrendamiento,
subarrendamlenle, permuta, comadale, usultuclo, comision, concesién, de loda clase de
bicnes muebles e inmuebles- b) La reslizacién de desarrollos Inmobiliarios,
fraccionamienlos, cenlros  comerciales, naves induslkiales, parques industriales,
condominios, casas habilacién, oficinas, holeles, reslaurantes, cenlros de diversion y
entrelenimiento.- ¢) Adguiric, enajenar, gravar, dar o lomar en srrendamienlo, explolar,
poseer, operar y negociar en cualquier forma con loda clase de bignes muebles e inmuelies
y derechos sobre los mismos.- d) Prestacion do servicios encaminadas al impulso,
promocién, administracién y desamollo comerclal, industrial v ompreserial.- €) Adqulrir,
{rangmilir, enajenar, permutar, dividir, lolificar, [raccionar, urbanizar, canslrulr, loda clase de
blenes Inmuebles, por cuenta propia o ajena y en general realizar loda clase de aclos
relaclonados con Ta aclividad inmobiliara.- ) La conslrueclén, proyecclon, direccidn,
planeacion, cimenlaclon, edificacién, esliuclura, gjecucién, inatalocién, reparacidn y la
administragion de luda clase de obmas de ingenieria y amuilecluia en general, y que en
forma eauncialiva mds no limilallva se snumeran: edilicaciones en goneral, obras
hidrduli obras sanilzrias, obras meritimas y pluvizles, vias lerreslres, obras clviles, obras
de urbanizaclén v en general toda clase de obras.- ... m) Para {a realizacion de los objelos
sociales descrilos con anlelacion, la Socledad estara facullada para realizar lo siguiente:- 1.-
La compra, venla, arendamiento, subarrendamiento, permula, comodalo, comision,
concesidn, de toda clase de bienes muebles e inmuebles y de loda clase de derechos
necesarios para salisfacer el objelo social.- 2.- Selicilar, oblener, olorgar, registrar, comprar,
vender, ammendar, o en cualquier olra forma disponer ¥ adquirir conceslones, franqulcias,
derechos, marcas, nombres comerciales, permisos, palenles, nversionas, procesos y
derechos de aulor, asi como conferencias y opclones.- 3.- El transporle de carga permitido
por la ley, realizar lodo tipo de fleles denlro y fuera del pals. Preslacion de serviclos de
lransporle a personas fisicas o morales.- 4.- La celebracitn de lodos los aclos, conlralos,
canvenios, la ejecucidn do operaclones y el otorgamianlo de los documentos que sean
convenlenles ¥ necesarios para el cumplimiento de los objelos iales.- 5.- La celelnaciin
da ioda lipo de conlrates de crédilo o préstamas mercanliles o civiles; olorgar lada dase do
garanlias reales o personales, garantias fiduciarias, cainbiarias o de cualquier olra Indole;
conslitulr hipotecas, prerda, otorgar fianzas y avales, Conaliluirse como obligado solidario, a
favor de cualquier poisona fisica o moral, ajena o no a la socledad.- G- Adquirir, suscrillr,
aceptar, gitar, libiar, endosar, avalar, loda clase de lilulos de crédilo, incluyendo acciones,
abligaciones, emilir bones, cddulas hipolecarlas y documenlas similares con la intervencidn
de las insliluciones compelenles que en cada caso se requieran por Ley.- 7.- Emilir, aceplar,
librar, suscribir, endosar y en cualquier forma negociar o comerciar con documentos, lilulos
de crédilo o instumenlos negoclables, en los (érminos del arliculo 9° noveno do Ia Ley
General da Tilulos y Oparaciones de Crédilo.- 8.- Celebracion de tados los actos y contralos
permitidos por la ley, que se relaclonen o sean necesarlos o convenlenles para la realizacién
de sus fines y en general realizar lodas y cada una de las gestiones necesarlas para el
desarrollo de su nbjelo social- CUARTO.- DURACION. La duracién da la Socledad sera
ndefinida- QUINTO.- NACIONALIDAD. La Socledad es de naclonalidad Mexicana...
CAPITULO SEGUNDO- DEL GAPITAL SOCIAL Y DE LAS ACCIOMES:- SEPTIMO.- EI

capitzl social serd varlable. El monto minimo del capllal social es la canlidad de
5t

cada una de ellas,
integramante suscdios, pagsdas y liberadas. OCTAVO.- La paile variable del capital social
©a ilimitada y estard representada por acciones ordinarias, nominativas, de la Seria "B", can
valor nominol de 5° © ' oo = T egda una do ellas, Y
(endian las corzelensacas que cewrming la Asamblea General de Accionistas que acuerde
su emisidn, Todas las 2cciones representalivas del capital social serédn nominalivas y de libre
suscripcidn.-... CAPITULO CUARTO- DE LA ADMINISTRACION DE LA SDGIEI_)AD-
VIGESIVIO PRIMERO.- La Secledad serd regida y inislrada por un Administrador Unico
0 en su ca3o por un Conselo de Adminislracliin compuesla por ¢! ndmero de miembros que
delermine la Asamblea General de Acclonislas... VIGESIMO QUINTO.- El Administrador
Unico o Consejo de Adminisiracidn, lendrén las facuilades que les concede la Ley Genural
do Sociedades Mercantiles y esla escrilura, y serdn, por lo {anto, los ejeculores de los
zcuerdos del mismo Conscjo, @ menos que se nombro un Delegado Especlal, para lo

ejecucion de acles cancrelos. VIGESINO SEXTO.- El Administrador Unico o en su caso e
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- Cansejo do Adminisiracion de la Sociedad, serd el representante legal de 1a Sociedad y
tendrén los inas amplios poderes para administrar los bienes de la Sociedad, para suscrihir
livlos de crédilo an los términos del articulo 8° novena de la Ley General de Titulos v

Operationes de Crédilo, para representarla ante loda clase de autoridades y Iribunales, con

faculiades de apoderado general para pleilos y cobranzas, para aclas de adminiclracion y

para aclos de dontinlo an los términas del arliculo 2554 dos mil quinlenlos clncuenta y cualro

del Cédigo Civil Federal y su correlalivo &l arlieulo 2064 dos mil sesenta y cuatro del Gédigo

Civil para el Eslado de Guanajualo, lentendo el Adminisirador Unlco @ en su caso al Consejo

de Adminislracion, tamblén lodas las facullades que conforme a la ley requieran clausula

especial, sin Iimitacién alguna. En consecuencia, el Administrador Unico o el mismo Caonsejo
de Adminislracian, lendrd las siguientes [acullades, que se enumeran simplamenta como
enunciativas ¥ no como limilalivas:- .- Realizar los objelos sociales de la Sociedad
marcantil;- Il.- Facullades de Dominio de acverdo con el pérrafo lercero del arliculo 2064 dos

mil sesenla y cualro del Cadign Civil para el Estada de Guansjualo on vigor y sus

coirelalivos en los Cddigos Civiles de las Entidades Federativas que integran los Eslados

Unidos Mexicanos, misme que se insertara al final del presento ir nto Inlegr fe.-

fll.- Adminisirar bienes, con lodas las facullades genorales y las especiales que requisran

poder o cliusula especial conforme a la ley, da acuerdo con of parralo segundo del arliculo

2064 dos mil sesenla y cualro del Codigo Civil para el Estado de Guanajuato en vigor y sus

correlalivos en los Codigos Civites da las Enlidades Federalivas qua integran los Eslados

Unidos Mexicanos, mismo que se Inserlara &l final del prezenle Inshumento integramente;-

IV.- Representar a la Socledad con poder general para pleilos ¥ cobranzas, con lodas las

izculiades genzrales y las especiales que requieran poder o ¢lausula esprecia! conforme a la

ley, en los lérminos del parralo primero del articula 2064 dos mil sesenta ¥ cualro y articulo

2100 dos mil clen del Cédigo Civil para el Eslado de Guanajualo en vigor y sug corrclativos

en los Codigos Civiles da las Enlidades Federalivas que Integran los Eslados Unidos

Maxicanos, mismo que so inserlard al final del prosente instrumento integramente:.. - V.-

Nombiar a los gerentes, direclores v empleados de la Socled d, fijdndoles sus facullades,

abligaciones y remuneraciones;- VI.- Olorgar, suseriblr, avalar llulos da crédilo ¥ en general,

obligar cambizaifamenle a la Socledad, conforme al articulo 9° naveno de la Ley General da

Tilules y Operaciones de Crédito;- VIl.- Hombrar apaderados generales 0 especizles,

delerminando sus facullades; otorgar poderes generalos o especiales, con reserva da su

ejerclcio; revocar los poderes que haya otergado la Socledad, por conduclo de cualjuier
represenianiv con excepcidn de los que haya otargado la asamblea;- VIIl.- Determinar los

egresos;- IX.- Formular la informacién financlera- X.- Convoear a las asambleas: XI.-

Designar representantes legales;- Xil.- Designar a los represenianles legales, palrenales y

apoderados generales, los cuales podrén acluar ante o frente al o los sindicatos con los

cuales exlslan celebrado contralos coleclivos de lrabajo ... - XlIl.- Vigilar el cumplimlento de
toda elase de conlralos y convenlos que tengan por objelo enar los fines de la Socledzd;-

XIV.- Delegar en cualquier mlembro del Consejo de Administracién, luncionario o empleado

do Ja Socledad, cualquiera de sus facullades cuando lo juzgus convenienta:- XV.- Ejercer el

control y la direceldn d= los negoclos da la Sociedad y llavar a cabo lutdo cuanio sea
necesario o prudenle para proleger los inl da la mi . pero  nolificando
inmedialamente lales medidas al Consejo de Administraclén.- XVI.- Las damds que los
correspondan por ley... DISPOSICIONES TRANSITORIAS:- PRIMERA.- La reunign
celebrada por los otorgantes el firmar esta escritura conslituliva, consiituye la primara

Asambiea General de Accionislss, vy, en ssla Asamblea so tamaron por vnanimidad los

siguienles ACUERDOS:- PRIMER ACUERDO.- La tolslidad de las acclones que

reprasentan el capilal soclal minimo, han quedzdo susciitas y pagadas... SEGUNDO

ACUERDO.- Se acordd que el drgano de adminislracidn de la soriedad mercanii! esté a

cargo de un Administrador Unico. Con tal molivo se designd al seficr SALVADOR CAYON

CEBALLOS, como Adminisirader Unico de la Sociedad, persona a la cual so la ragulera

para la aceplacitn y prolesta del cargo... TERCER ACUERDQ.- La Asamblea acuerda

olorgarle al sefior SALVADOR CAYOMN CEBALLOS, en su caracter de Administrador Unico
de la Socledad, lodas las facultades yuo los Eslalulos Sociales de ésta Saociedad mercantil
meancienan en el Aiticulo VIGESIO SEXTO.. ",

- - - Manifiesta el conlador poblico Salvador Cayén Ceballos, bajo prolesta do decir verdad,

que su cardeter de Administrador Unico v Ias faculizdes que la lueron conferidas, no le han

sido revocadas i imitadas en forma alguna,

) GENERALES:
SALVADOR CAYON GERALLOS.
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_BORIS_GERSON MELAMED,

{
(

YO EL SUSCRITO NOTARIO PUBLICO DOY FE Y CERTIFICO:
L= De la verdad del aclo.
#l.- Que me idenlifiqué plenamente como nolario anle los compareclentes.
#ll.- De que los comparecientes se idenlificaron ante mi, con los documantos i
oficiales a los cuales se hizo alusidn en el capilulo de generales de 6sle :
instrumento, de los cuales se remile copia al apéndice do mismo.
V.- Que los comparacienles afinnaron conocerse entre si, so dan por salisfechos de

i

i

su recipraco conocimiento y se idenlifican entre si. : 'é,'rL“éi.

V.- De que considero a los comparecienles con capacidad legal, por no obseivar en dg:%"-‘“"tl

cllos manifestacidn de incapacidad flslca o mantal que les impida discemir y por no : 3“'(; “‘:{1

o tener nolicias de que eslén sujelas a incapacidad civil. iS 8y
et ¥1.- De que lo relacionado e inserto concuerda fielmente con sus originales a los oG %’-“'%
cuales me remilo, \,% sy, Ll

VIl.- Que los representantes de lus personas morales comparecientes declaran que .
sus representadas son capaces y que las facullades de que hacen uso conlindan |
54 vigenles en sus {érminos.
VliL.- Que todas las declaraciones realizadas por los olorganles en el presenle ]
inslrumento, las realizan Lajo prolesta de decir verdad, una vez que el suscrilo b
Nolario les advirlid de las panas en que incurren quienes declaran falsamente anto f'
Nofario. I
1X.- Que respeclo al Impuesioc Sobre la Renla, el mismo no se reliene por ser ¥
Inmobiliaria Valle de Los Pinos, S.A. de C.V,, conlribuyente como persena moral II
sujeta al Impuesto Sobre la Renta en los (&minos del thulo I de la Ley del Impuaslo b
Sobre la Renta, i
2 X.- Que hice saber a los comparecienles que en fa nolaria a mi cargo estamos i
compratnelidos con la proleccién de sus dalos personales, al sor el responsable de i i
+Su uso, manejo y confidencialidad; y al respeclo previamenle a que me A
proporcionaran sus dalos, les di el aviso de privacidad. Los comparecienles acusan i
recibo dal cilado aviso de privacidad y realizan lodas la manifestaciones contenidas 1
en asta escritura, bajo protesta de decir vardad. !
Xl- Que les hice saber a los comparecienies el derecho que tienen de loer i
personalmente la escritura v les expliqué e contenido de la nisma, ilusirandoles g
acerca del valor, las consecuencias y alcances legales de la misma, !
ek manifeslandome su comprensién plena.
Kll- Lelde que fue el presenle instrumenlo, de explicar su signilicado, fuerza y
aleance legal, los comparecientes se manifisstan advarlidos y entersdos, ralilicando
lo expueslo y firmando de conformidad el dla 29 veinlinueve del mes de Mayo dsl
afo 2014 dos mil caloree, en unidn del suscrilo nolarlo para conslancia- Se 4
ulilizaron en esle instrumenlo del folio 061401 al follo 0G1413.- Doy Fe.-

FIRMAS: ¢ '
- - - Salvador Gaydn Ceballos.- Fiimado.- Boris Gerson Mealamet - Firmado.- 1a :
e firma ilegible del suscrito nolario y su sello de aulorizar que dice: Lic. Carlos Albario
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Lic. Carlos Alherto Casas Razo

Notaria Paoblica N®*. 60
lrapusalo, Gtlo.

" - Casas Razo, Nolarla Publica No. 60, Irapuato, Glo., con el Escudo de Armas da [a

Macién y la Leyentla "Eslados Unidos Mexicanos”.

AUTORIZACION:

- - En fecha 2 dos de Julic del aiio 2014 «os mil catorce, aulorizo
definiivamente el presents instrumento en virlud de haberso cubierdo lodos los
requisilos legales.- Doy Fe.-

- - - Mi fiuma y sello de aulorizar ya deserilos.- Doy fe.-

- - - ES PRIMER TESTIMONIO, PRIMERO EN SU ORDEN, TOMADO FIELMENTE
DE SU ORIGINAL QUE OBRA EN EL PROTOCOLO A Ml CARGO, BAJO EL
INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 8,887 OCHO MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA Y SIETE, DEL TOMO 320 TRESCIENTOS VEINTE, Y DOCUMENTOS
RELATIVOS AL APENDICE DEBIDAMENTE COTEJADOS Y COMPULSADOS
QUE SE EXPIDE EN 14 CATORCE FOJAS UTILES PREVIO COTEJO Y
CORRECCION, PARA QUE LE SIRVA DE TITULO DE PROPICDAD A LA
SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA  INM BIL\IARIA ZONA  MX,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIA LE, 6N LA CIUDAD DFE
IRAPUATO, ESTADO DE GUANAJUATO, SIENDO EL DiA 2,D08 DEL MES DE
JULIO DEL AFIO 2014 POS MIL. CATQRCE.- DOY FE.- \

Lic. cARLOS m.BERfd CASAS RAZ
TITULAR/DE LA NOTARIA-PUBLICA No.

AR g
"*-;j"-f.ua.mw\..a“é
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