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"2014. ANO DE LOS TRATADOS DE TEOLOYUCAN"

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL
AYUNTAMIENTO DE TOLUCA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LA
LICENCIADA MARTHA HILDA GONZALEZ CALDERON, PRESIDENTA MUNICIPAL
CONSTITUCIONAL DE TOLUCA Y POR EL LICENCIADO BRAULIO ANTONIO
ALVAREZ JASSO, SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, A QUIENES EN LO
SUCESIVO SE LES DENOMINARA EL “ARRENDATARIO” Y POR LA OTRA PARTE
EL C. ERNESTO VELASCO SANCHEZ, A QUIEN PARA LOS EFECTOS DE ESTE
CONTRATO SE LE DENOMINARA COMO EL “ARRENDADOR”, Y A AMBOS SE LES
PODRA DENOMINAR LAS “PARTES”, LAS CUALES SE SUJETARAN AL TENOR DE
LAS SIGUIENTES: --------

DECLARACIONES

|. DEL “ARRENDATARIQ”:

I.1.- Que es una persona juridica colectiva de derecho publico de conformidad con lo
establecido en el articulo 115 fraccién Il de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

1.2.- Que el Municipio de Toluca, en términos de lo que establece el articulo 125 de la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México, administra liboremente su
hacienda, la cual se conforma de los rendimientos de los bienes que le pertenezcan.-------—--

1.3.- Que en sesion de instalacién del Honorable Ayuntamiento, de fecha 01 de enero de
2013, se faculté a la Presidenta Municipal del Ayuntamiento de Toluca, Estado de México a
la Lic. Martha Hilda Gonzalez Calderon, para el periodo Constitucional 2013-2015, para
contratar y concertar en representacién del Ayuntamiento, en términos de lo que dispone el
articulo 48 fracciones IV y VIl de |la Ley Organica Municipal del Estado de México.-----------

l.4.- Que la atribucion de validar con su firma, los documentos oficiales emanados por el
Ayuntamiento de Toluca o de cualquiera de sus miembros, la tiene conferida el Secretario
del Ayuntamiento, en términos de lo que establece el articulo 91 fraccion V de la Ley
Organica Municipal del Estado de México.

I.5.- Que anualmente establece programas para alcanzar sus objetivos, en tal virtud, las
dependencias y entidades de |la administracién publica municipal conduciran sus acciones
con base en ellos; y a solicitud de la Direccién de Administracién se elabora el presente
contrato.

1.6.- Que cuenta con la existencia de los recursos financieros suficientes, provenientes de
la Clave Programatica: E00-121-05-01-01-02-01, con Tipo de Recurso: Recursos Propios,
bajo la partida 3221, que servira para cubrir el costo que se derive del presente contrato,
circunstancia que se acredita mediante solicitud de orden de servicio con nimero 000454
otorgada por la Tesoreria Municipal.
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1.7.- Que mediante Fallo de Ia Adjudicacién Directa numero ADR-HAT-RP-07-2014, emitido
por la Direccién de Administracién, en fecha veintiuno de marzo de dos mil catorce,
determina que es dable adjudicar el arrendamiento del terreno ubicado en calle Avenida
Vicente Villada nimero 441, colonia Francisco Murguia, Toluca, Estado de Meéxico, a favor
del C. Ernesto Velasco Sanchez, con una renta mensual de $46,400.00 (cuarenta y seis
mil cuatrocientos pesos 00/100 M.N.) I.V.A. incluido. Lo anterior con fundamento en lo
dispuesto por el articulo 129 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Mexico, articulo 49 de la Ley de Contratacion Publica del Estado de México y Municipios,
94 Fraccion VIII, 95y 151 de su Reglamento.

I.8.- Que tiene su domicilio legal en el Palacio Municipal, ubicado en la avenida
Independencia poniente 207, Unidad Territorial Basica Centro, Delegacion Centro Histérico
01, Toluca, México, cédigo postal 50000 y cuenta con la clave del Registro Federal de
Contribuyentes nimero MT02001014Y8.

Il. DEL “ARRENDADOR”:

I.11.- Que es una persona fisica de nacionalidad mexicana, en pleno uso de sus facultades
y cuenta con la capacidad legal suficiente para suscribir el presente contrato,
identificandose en este acto con la credencial para votar nimero expedida
por el Instituto Federal Electoral.

I1.2.- Que es propietario del inmueble ubicado en Avenida José Vicente Villada nimero 441
Unidad Territorial Basica Francisco Murguia (EI Ranchito), Delegacion Centro Histérico 01,
Toluca, Estado de México, codigo postal 50000, Toluca, Estado de México, que sera objeto
del presente contrato, acreditandolo mediante Contrato de Compraventa numero treinta y
seis mil setenta y cuatro, volumen mil catorce, de fecha diecinueve de septiembre de dos
mil cinco, otorgada ante la fe del Licenciado Jorge Valdés Ramirez, Notario Publico
nuamero veinticuatro de Toluca, Estado de México y del Patrimonio del Inmueble Federal,
donde se realiza la compraventa celebrada por el Doctor Enrique Salvador Velasco
Sanchez a favor del Ingeniero Ernesto Velasco Sanchez; dicho inmueble cuenta con una
superficie rentable de trescientos cuarenta y cuatro metros cuadrados, y trescientos
Cuarenta y cuatro metros cuadrados de construccion en dos niveles, cuatro sanitarios,
cuatro oficinas, una bodega y area de reparacion, en lo sucesivo el “‘inmueble”, que sera
objeto del presente contrato.

I.3.- Que tiene su domicilio establecido en

o , mismo que sefiala para
los fines y efectos del presente contrato, con clave de Registro Federal de Contribuyentes
numero

I.4.- Que conoce plenamente las disposiciones que para el caso de arrendamiento de
bienes establece la Ley de Contratacion Publica del Estado de México y Municipios y su
Reglamento.
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lll. DE LAS “PARTES”:

lll.1.- Que en virtud de las declaraciones que anteceden y una vez que se han reconocido
Su capacidad y personalidad, convienen expresamente en sujetarse a las siguientes: --------

CLAUSULAS

PRIMERA.- EI “ARRENDADOR” se obliga a dar en arrendamiento al
“ARRENDATARIO” el “inmueble” descrito en la declaracién 1.2 del presente contrato,
quien lo toma bajo este concepto y declara conocer a la perfecciéon las condiciones,
instalaciones y caracteristicas del mismo.

SEGUNDA.- El “ARRENDATARIO” pagara al “ARRENDADOR” |a cantidad mensual de
$46,400.00 (cuarenta y seis mil cuatrocientos pesos 00/100 M.N.) incluyendo el Impuesto
al Valor Agregado.

El “ARRENDADOR?” sélo podra ceder parcial o totalmente los derechos y obligaciones
que se derivan del presente contrato, asi como transmitir sus derechos de cobro, siempre
y cuando cuente con la autorizacién del “ARRENDATARIQ”, en este Ultimo caso no se
generara el pago de gastos o cargos por parte del “ARRENDATARIO”, si durante el plazo
para emitir la resolucion de la transmision de los derechos de cobro, se origina un retraso
en el pago de la renta pactada.

TERCERA - El “ARRENDATARIO” declara que recibe a su entera satisfaccion y en buen
estado de uso, el “inmueble” arrendado, en todas y cada una de sus instalaciones vy
servicios, el cual sera entregado al “ARRENDADOR” a la conclusion de la vigencia del
presente contrato, con el deterioro que las condiciones normales de uso le causen. ----—-—--—

CUARTA - El “ARRENDATARIO” podra hacer uso del “inmueble’ para destinarlo
Unicamente para oficinas del Instituto Municipal de la Juventud y Estudiantil del Municipio
de Toluca, en caso de que requiera darle un uso distinto al pactado; debera solicitarlo y
obtener la autorizacion por escrito del “ARRENDADOR”.

QUINTA - Convienen las “PARTES” que el pago del consumo de agua potable del
‘inmueble” sera a cargo del “ARRENDADOR?” y el de energia eléctrica sera a cargo del
“ARRENDATARIO”.

SEXTA - El “ARRENDADOR” se obliga a presentar en las oficinas de la Tesoreria
Municipal ubicadas en el primer piso del edificio "B”, de la Plaza Fray Andrés de Castro,
Unidad Territorial Basica Centro, Delegacion Centro Histérico 01, en esta ciudad de
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Toluca, Estado de México, la o las facturas correspondientes que contengan el importe de
la renta sefialada en la clausula segunda anterior del “inmueble”, en original y dos copias
en papel membretado y con los requisitos fiscales vigentes, con Registro Federal de
Contribuyentes y domicilio asentados en la declaracién 1.8, estando de acuerdo las
“PARTES” que el pago por la renta del "inmueble” se cubrira por mes calendario vencido,
dentro de los treinta dias habiles posteriores a la presentacion de la o las facturas.----———---

En el caso de que el “ARRENDATARIO” devolviera el ‘inmueble” antes del plazo para
hacerlo, pagara tnicamente la renta proporcionalmente al tiempo real que haya usado el
“inmueble”.

SEPTIMA - Salvo por mandato de autoridad judicial, el “ARRENDATARIO” podra retener
la renta, debiéndola pagar en la fecha establecida.

OCTAVA - Sin perjuicio de lo dispuesto en otras clausulas, para el cumplimiento del
presente contrato el “ARRENDADOR” se obliga:

a) Entregar al “ARRENDATARIO” el “inmueble”’ con todas sus pertenencias y en
estado de servir para el uso convenido.
b) Conservar el “inmueble” en el mismo estado en que se entregd, haciendo para ello
toda clase de reparaciones necesarias.
c) No estorbar, entorpecer u obstaculizar el uso del ‘inmueble” a no ser por causas de
reparaciones urgentes o indispensables.
d) Garantizar el uso pacifico del “inmueble” por todo el tiempo de vigencia del
contrato.
e) Responder de los dafios y perjuicios que sufra el “ARRENDATARIO” por los
defectos o vicios del “inmueble” anteriores al arrendamiento.

NOVENA - El “ARRENDATARIOQ” se obliga a no ceder los derechos y obligaciones que
se derivan del presente contrato sin autorizacion por escrito del “ARRENDADOR?”, ya sea
en forma parcial o total a personas fisicas o juridicas colectivas, en el entendido de que
éste no podra negar su autorizacion sin causa justificada.

DECIMA - E “ARRENDATARIO” con fundamento en el articulo 71 fraccion | de la Ley de
Contratacion Publica del Estado de México y Municipios, podra rescindir en forma
administrativa el presente contrato otorgando garantia de previa audiencia al
“ARRENDADOR” en términos del Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado
de México, en los siguientes casos:

1. Si el “ARRENDADOR” no cumple con arrendar el ‘inmueble” que requiere el
“ARRENDATARIO” en los términos del presente contrato o no acata las
instrucciones dadas por este.

2. Siel “ARRENDADOR?” no entrega el “inmueble” el dia primero de enero de dos mil
catorce, en buenas condiciones conforme a su naturaleza o el fin para el cual sera
utilizado.
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En este caso el “ARRENDATARIO” podra optar por rescindir el contrato o bien que
el “ARRENDADOR” con cargo a la cantidad pactada como renta haga dichas
reparaciones.
3. Siel “ARRENDADOR” en caso de requerirse no hace las reparaciones necesarias
para el uso a que esté destinado el “inmueble”.
4. Siel “ARRENDADOR” cambia la forma del ‘inmueble”, o perturba su uso, salvo
que ese requiera de reparaciones necesarias.
3. Por cualquier otra causa imputable el “ARRENDADOR” 0 a su personal similar a
las anteriores que impida parcial o totalmente el cumplimiento de este contrato.-----
6. Por muerte del “ARRENDADOR”.
7. Si el “ARRENDATARIO” no puede usar total o parcialmente el “inmueble” por
causa imputable al “ARRENDADOR”. En este caso el “ARRENDATARIO” podra
optar pedir la reduccién de la renta.
8.- Por incumplimiento del “ARRENDADOR” de cualquiera de las obligaciones
contenidas en el presente contrato.

DECIMA PRIMERA.- Las “PARTES"” convienen que el presente contrato, podra darse por
vencido de manera anticipada sin responsabilidad alguna cuando sea por parte del
“ARRENDATARIO" y sin necesidad de que exista declaracion judicial.

DECIMA SEGUNDA - El presente contrato tendra una vigencia de doce meses a partir del
primero de enero del dos mil catorce y hasta el treinta y uno de diciembre del dos mil
catorce, surtiendo efectos retroactivos, pudiendo ser renovado, adicionado, modificado o
terminado de comun acuerdo por las “PARTES”, conforme a los preceptos y lineamientos
que lo originan.

DECIMA TERCERA - EI “ARRENDATARIO” autoriza a personal del Instituto Municipal de
la Juventud y Estudiantil del Municipio de Toluca, para supervisar el cumplimiento del
objeto del contrato.

DECIMA CUARTA.- Las “PARTES” convienen en que, en todo lo no previsto en el
presente contrato, se regira por lo dispuesto en la Ley de Contratacién Publica del Estado
de México y Municipios y su Reglamento.

DECIMA QUINTA.- Las “PARTES” manifiestan que en el presente contrato no existe
error, lesion, dolo, violencia, mala fe, ni cualquier otro vicio del consentimiento que pudiese
implicar su nulidad y que las demas prestaciones que se reciben son de igual valor, por lo
tanto renuncian a cualquier accién que la ley pudiera otorgarles para demandar por este
concepto.

DECIMA SEXTA - Las controversias que se susciten entre las “PARTES” con motivo de la
interpretacién y cumplimiento del presente contrato, seran resueltas mediante el
procedimiento administrativo que al efecto se inicie por el “ARRENDATARIO” o a través
del Juicio Administrativo ante las Salas Regionales de Toluca del Tribunal de lo
Contencioso Administrativo del Estado de México, renunciando por tanto a cualquier otra
Jurisdiccion que pudiera corresponderles por razén de su domicilio presente o futuro.--------
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LEIDO QUE FUE POR LAS “PARTES” Y CONFORMES CON SU CONTENIDO,
ALCANCE Y FUERZA LEGAL, LO RATIFICAN EN TODAS Y CADA UNA DE SUS
PARTES, FIRMANDO AL CALCE POR CUADRUPLICADO, PARA DEBIDA
CONSTANCIA LEGAL, EN LA CIUDAD DE TOLUCA DE LERDO, CAPITAL DEL
ESTADO DE MEXICO, A LOS VEINTIUN DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS
MIL CATORCE.

POR EL “ARRENDATARIO”

. . CALDERON
PRESIDENTA M APA UCIONAL DE TOLUCA

LIC. BRAULIO ANTONIO ALVAREZ JASSO
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

POR EL “ARRENDADOR”

-]
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C. ERNESTO VELASCO SANCHEZ

POR LA DEPENDENCIA SOLICITANTE

'l

C.P. MARIA EUGENIA VILLADA MORGAN
DIRECTORA DE ADMINISTRACION
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