Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

INDICE
1.

11.
1.2.
1.3.
1.4.

21.
211
212
213
214

2.2,
221
222
223

23.
2.31
232
233
234
235
236
23.7
238
239

24.
241
242
243
244
245
246

2.5.

2.6.
261
26.2
26.3
264

2.7.

2.38.

ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA..........oorrrernrannes 1
ALCANCES DEL PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO ........ccusmsmssnssnssessnssasses 1
OBUETIVOS .....coucermsnsmsssssssnsssssssnsssssssssssssssnsssssssassnssssssssssssssssssssassnsssassnssnsassassssassnss 3
DELIMITACION DEL IMUNICIPIO .....coireassasssnsssssssssssssssssssnssssssssnssnssnssassnssnssnssssssssssssnsns 5
FUNDAMENTACION JURIDICA ......cootsamsmrsrssssnssssssnsnssssnssnssssnssnssssnssnsssssssnssssnssnssnssssnses 7
DIAGNOSTICO........ccoeeermrmrrsssmsnrassessssssssssssssssssssnsssssssnsssssssnsssssssssnsssssssnssssnssns 10
MEDIO Fisico: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO .......coceeesaressssasses 10
CoNdiCIONES GEOGIafiCaS ........ceruerueirierieiriestee ettt 10
Estructura y formacion de SUEIOS..........cccceeiecieiieieeceeese e 14
Aprovechamiento actual del SUEIO ............cooeieeeeee e 17
Alteraciones al medio natural en el entorno y resgos ........ccoceevvveeveeceneesieseene 18
CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS .....ccoursumsumssssassasssssasssnsas 19
ASPECIOS dEMOGIAfICOS .......ccveieieiese e enea 19
ASPECIOS ECONOMICOS......ccueeeeeeeereereeseeseeseeseeseeeseeseeeeseeeeeeneenseseessensessessessessnssessens 28
ASPECLOS SOCIAIES.......ccueeceieeie ettt et et e e r e aeeeaneeneas 35
DESARROLLO URBANO ......coiomsumsmsasssssssssssssssssssssssssssnssnssnssnsssssssssssssssssssssssssssnssnssns 51
Contexto regional y SUDIregional............cccoeeeeerieieieeiesesiese e 51
Distribucion de la poblacion y de las actividades por zona..........ccceceveveneeennee. 52
Crecimiento hIStOMICO .......c.coeiieeceeee e 55
EStructura Urbana..............ooee e 56
Procesos de ocupacion del SUEIO ...........cceeeeiicieciecieceeceee e 68
Tenencia de la tierra y asentamientos irregulares...........cccovoverrenenecnecseeeneenes 69
Oferta y demanda de SU€lo Y VIVIENTA .........c.coveueeieieieeeeee e 70
Zonas con valor historiCo Y CURUIaL.............ooiiriireee s 72
Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacion .............cccccoceeveeenennene 73
INFRAESTRUCTURAL.....cursmrsmrsasssssssssssssssssssssssssssnssssssssnssnsansansassasssssssssssssssssssnssnssnssns 74
Infraestructura hidrauliCa ..............coeeeeiiiceee e 74
Infraestructura Sanitaria ..o e 77
Infraestructura carretera y ferroviaria............coooeeeeeeiceeceeiececeee e 79
INfraestruCtura Vial .............oooe oo 80
Sistema de tranSPOIE..........ceeiuieeeeeceee e 86
Infraestructura IECtriCaL.............couv e 87
EQUIPAMIENTO URBANO......cocsemrrssssnsmssssnssnssssssssssssssnsssssssnsssssssnsssssssnsssssssnssnsssans 88
SERVICIOS PUBLICOS .....ccossssassssssssssssssssssssssssnssnssnssassssssssnsssssssssssssssssssssssssssnssnssnsss 95
Seguridad publica y administracion de justicia...........cccovvereveeece s 95
Recoleccion y disposicion de desechos SOldOS. .......coooevererenerereseeereeeeeee 95
Proteccion Civil y DOMDEIOS. ..........cooiiieiceeeeee e 96
COMUNICACIONES......ceeieieeeeetieee et et e ettt et s e se s eeeeae e seeaeesseeasesaeesseennessesseennens 96
IMAGEN URBANA .......c.coomrrmrmsnssnssssssnsssssssnssnsssssssnsssssssssssssssnsssssssnssnssssnssnssssnssnsssans 97
SINTESIS DEL DIAGNOSTICO ....ccourmrmssnssassassassssssssssssssssssssssssnssnssnssnssnssnssasssssssssnsss 100




Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

3. PROSPECTIVAL.......c s sss s sss s sssassassssassassssassassssasssssssassnsassnss 105
3.1. ESCENARIO TENDENCIAL ....cccsursrsmsassssssssssssssssssnsssssssssssssssnsssssssnssssassnssssassnssnsasnss 105
3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES,
REGIONALES Y SECTORIALES........ccsrsmsssssssmssssnssmsssssssssssssssnsssssssnssssassasssssssnssssassns 107
3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO.....ccmsumsumsssssnssssssssssssssssssssnssnssnssnssnssnsssssnsanssssssssssansss 117
3.3.1 Potencial y condiCionantes ...........ccoeiririirireieeeree e 117
3.3.2 ESCenario UMDano0 ..o 120
4. POLITICAS........ccc s sesms s sms s s sms s s snsssssssnsassas s sassassnsassnsnsa 130
41. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO. ......ceoussmssssssssssssssssassassassassassassassasssssssssnss 130
41.1 Politicas de incorporacion del suelo al desarrollo urbano ............ccccceeeeeeveenenen. 130
4.1.2 Politicas de aprovechamiento del SUElO. ...........cccooereiieiiieee e 131
4.1.3 Politicas para preservacion de zonas no urbanizables.............ccccoveveeeeveeceeennee. 131
4.1.4 Politica de integracion € imagen urbana ............ccoeerererereneieneseesesee e 132
4.2. POLITICAS SECTORIALES ......cocomsmsassessssssmsssssssnsssssssssssssssnsssssssnssssassnsssssssnssssasnss 133
4.2.1 Regulacion de la Tenencia de la Tierra y Mejoramiento Urbano .............c.cc....... 133
4.2.2 Oferta de Suelo y aprovechamiento de resServas ...........ccoceeveceveeeeeeeseeeeeenenn. 133
4.2.3 Promocion y fomento ala VIVIENda ... 134
4.2.4 Construccidon, ampliaciéon y conservacion de la infraestructura regional............. 134
4.2.5 Construccion, ampliacion y conservacion del equipamiento regional................. 135
426 Mejoramiento de los servicios publicos urbanos y regionales para integrar las
redes de infraestructura y equipamiento ...........ccooeoeirieienenere e 135
4.2.7 Imagen Urbana y Preservacion de Zonas de Valor Histérico...........cccccveuene.... 136
4.2.8 Promocion del desarrollo econOmiCo Y SOCIAL .........cceeveeruirieeriniecneee e 140
4.2.9 Control de la contaminacién y preservacion ecolOgiCa ..........ccccveeeeereeesesreenenn. 140
4.2.10 Prevencion y atencion de rieSgos Urbanos ...........ccccevererereneieneneeneseseeseseeene 141
4.2.11 Desarrollo Municipal y Coordinacion Intergubernamental .............ccccocveevevennnee. 141
4.2.12 Coordinacion INterseCtorial .............oceeeeeoeeeeeeeee e 141
5. ESTRATEGIA ... s s sn s sn s sms s s smssn s smssnsansnns 142
5.1. UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES.........oceesrsessessess 142
5.2. ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO URBANO.......ccomsemsurmsmsnssmssssassnssssassnssssassnssnsassnss 143
5.2.1 Caracteristicas de la Estructura Urbana (Imagen Objetivo)..........cccceoevenererienene 143
5.2.2 Delimitacion de zona urbana, urbanizable y no urbanizable ............................... 147
5.2.3 Zonificacion de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables..................... 154
5.2.4 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables........ 159
5.2.5 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios................... 160
5.2.6 Integracion € imagen Urbana.............ccceeeeeeeieeeeeceeeeeeee e 162
5.2.7 De los programas de desarrollo urbano ............cccoeererenreneinineseeseeee e 162
CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES...........cccceeererunnens 163
7. INSTRUMENTACION........oerreererresssnsssssssnsssssssnsssssssssssssssnssssssassnsassassnsasnss 179
71. NORMATIVIDAD......ccucemrmsnrsmssmsnsssssssnssmsssssssssssssssnsssssssssssssssnsssssssnsssssssnsssssssnssnsassnss 210
7.1.1 Normas de US0S del SUEIO.......cc.ooieieeeeeee s 210




% Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

7.1.2 Normas urbanas geNErales..........courrerieriririerieere e e 210
7.1.3 Tipologia de la VIVIENdA............ccooeieiee e 218
7.1.4 Normas para al preservacion del patrimonio histérico e imagen urbana.......... 218
7.1.5 Normas sobre iNnfraeStruCtura.............ccoeeeeiieeice e 219
7.1.5.1 Infraestructura hidraulica, sanitaria y eléctrica..........cccccoeeeroririeincncecnee. 219
7.1.5.2 Normas para la instalacién de torres o sitios celulares denominados radio
07 TS SO 220
7.1.5.3 Normas sobre gasoneras (Gas Carburante) ..........cccceoeeevevieiecececcseceeee, 223
7.1.5.4 Normatividad para la ubicacion de gasolineras....... ....cccocecererereneccrenescneeens 228
7.1.5.5 Normas par la instalacion de sitios y/o torres para antenas de comunicacion 230
7.1.6 Normas sobre infraestructura vial y transporte ............coccvererrineirieneseerene 232
7.1.7 Normas para la dotacion de equipamiento ............ccccceeeeeeeieecececce e 233
7.1.8 Requerimiento de estacionamientos ............cocceeeereerieiece e 239
7.1.9 Preservacion de dereChos de Via .........ccceeeieceeicicececeeeee e 254
7.1.10 Normas de disefio para la construccion de cementerio...........cccoceeererereseneenne. 257
7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION.....cccceesesssssessnssssssssessnsssssnssnssnssnssnssnsansessssssnsennes 257
7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO .....coeouesmresersssssassssssnsssarsssssassssssssssasssssssssssesssssassssesnns 258
74. INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION......ccceseeresessnssessessessessessansnns 261
7.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS .......cremesersnsssersssssasssessssssassssesssssassssesnns 268
7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMAGCION ......ccooeeeessessessmsssssessnsssssnssnssnssnssnsansansensassansennes 273
1.7. MECANISMOS DE EVALUACION .......cocmeersnnsserssessnsssassssssassssssssssmsssssssssssssnsssassssesnns 273
7.8. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION ... 275
9. ANEXOS ESTADISTICO Y METODOLOGICO.........cccenrrmrerreresessessessensenas 279
10. [ o |10 T 280

INDICE DE ILUSTRACIONES

Gréfica 1. Precipitacion promedio por mes en el Municipio de Temamatla, 2000.............. 11
Gréfica 2. Temperatura promedio por mes en el Municipio de Temamatla, 2000 ............. 12
Grafica 3. Temperaturas promedio minimas, medias y extremas en Temamatla, 1976-

2000 ...ttt ettt — e ae et e ebeaaeeaeeaeebeeaeeaeeaeeaeeaeeatensensensentenseaseetensennens 12
Grafica 4. Comportamiento de la TCMA en el Estado y Municipio, 1950-2000................. 20
Grafica 5. Tasa de Crecimiento Natural y Social Estado y Municipio.............ccccoeeeerenieenee. 23
Grafica 6. Tasa de Crecimiento Natural y Social Estado y Municipio...........cccccccceeerienenee. 23
Grafica 7. Tasa Neta de Migracion, 1950-2000...........ccceeereeriererenenere e 23




% Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

Gréfica 8. Piramide de Edad por Grupos Quinquenales. Temamatla, 1995-2000............ 27
Gréafica 9. Comparacion de Poblacion por Grandes Grupos de Edad, Estado de México -

MUNICIPIO, 2000..........eeeeeeeceeeee et e r e e e re e e eneeneas 27
Gréafica 10. Poblacion Econémicamente Activa por Sector 2000...........ccoeeeeeveeeecreeeeenenee. 36
Grafica 11. Rangos de INgreso 2000 .........ccccvereererieerereeerieseeese e 43
Gréafica 12. Nivel de Alfabetismo Estado - Municipio 2000 ............ccccceeeeeeeeecieeeeeeceeenee 45
Grafica 13. Poblacion de 5 afios y mas con instruccion primaria, 2000................... 46
Grafica 14. Poblacion de 12 afos y mas con instruccion secundaria, 2000....................... 47
Grafica 15. Poblacién de 15 afios y mas con instruccién media superior, 2000................ 48
Grafica 16. Poblacién de 18 afios y mas con instruccién superior, 2000.............cceeene... 49
Grafica 17. Distribucion de la poblacion por localidad en el Municipio ............cccccceeeeeenee. 54
Grafica 18. Clasificacion general del uso actual del suelo, 2002 ............ccccceeeeeeececieenenee. 58

Gréafica 19. Materiales predominantes en techos de las viviendas. Temamatla 2000 ..... 62
Grafica 20. Materiales predominantes en pisos de las viviendas Estado y Municipio 2000 63

Gréafica 21. Servicios al interior de las viviendas, 2000 .............cccceeeeiieeece e 64
Gréfica 22. Ocupacion promedio de habitantes por vivienda 1970-2000 .......................... 67
Grafica 23. Proyecciones de Poblacion del Escenario Tendencial 1970-2020 ............... 106

Grafica 24. Proyecciones de Poblacion del Escenario Programatico del Municipio 1960-
20 SR 121

INDICE DE TABLAS

Tabla 1. Coordenadas Geograficas de Temamatla............ccccooeeeeeieieiicce s 6
Tabla 2. Precipitaciones y dias con lluvia en el MUNICIPIO ........ccccceoerererenenereseeeee e 11
Tabla 3. Precipitacion promedio en el Municipio de Temamatla 2000 .............ccccceeveneeeee. 11
Tabla 4. Restricciones al Desarrollo Urbano en funcion a la pendiente del terreno ............ 13
Tabla 5. Restricciones al Desarrollo Urbano por la aptitud del suelo............cccccceeeuneneneee. 16
Tabla 6. Zonas de RIESGOS .........coiiiiriieirereee e 18
Tabla 7. Dinamica de Crecimiento Poblacional 1950-2000.............ccoceerereneriereierereereenes 20
Tabla 8. Tasas de Crecimiento Media Anual, Natural y Social Estado y Municipio, 1950-
2000 ...ttt ettt e AR et A e Rt s R et AR et Ae et et e et eRe e sene e esene e ee 22
Tabla 9. Evolucion de la Poblacion 1970-1995 ... 24




% Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

Tabla 10. Participacion Porcentual de la Poblacion 1970-2000...........cccooeeeeeeeeceecieenee. 25
Tabla 11. Poblacion Total por Grupos Quinquenales Temamatla 1995-2000..................... 26
Tabla 12. Poblacién Econdmicamente Activa por Sector 2000 ...........cceeveeeiieinnnnnnn.. 29
Tabla 13. Indice de Especializacion Regional del Municipio de Temamatla............. 30
Tabla 14. Principales cultivos 1995 ... 31
Tabla 15. Especies pecuarias e Indice de Especializacion..............cccccoeeeeeevivneee, 31
Tabla 16.Unidades Econdmicas Censales y Promedio Personal por Unidad
Economica 1989-1999 ... 32
Tabla 17. Coeficiente de Localizacion Regional 1994 ..., 32
Tabla 18. Unidades Econdémicas Censales y Promedio de Personal por Unidad
Econdmica 1989-1999 ... e 33
Tabla 19. Unidades Econdmicas Censales y Promedio por Unidad Econdmica
1989-1999 ...t e et e e e e e e e e e aaaaaaaaans 34
Tabla 20. Distribucion de la poblacién segun condicién de actividad econdmica
2000 .. e —a e e e e e e e e e ——————aaaaeeaaaaa————arraaaaaaaaaaaans 35
Tabla 21. PEA Municipal por Sector 1990-2000............cooeiiiiiieiiieiieeeeeeeee e, 36
Tabla 22. PEA Ocupada por Sector y Actividad 1990-2000 .........ccooveiiiiriiiiiiiiieeennn. 38
Tabla 23. Participacion Porcentual de la PEA 1980-1990..........ccceeiviiiiiiiieiiiiieeee, 39
Tabla 24. Poblacion Econémicamente Activa por Sector 1990 ...........cooovviiiiiiiinnnn. 40
Tabla 25. PEA por Sector y por Ramas de Actividad 200...........ccccoeoeveeveeieiececesece e 41
Tabla 26. Poblacion Econdmicamente Activa e Indice de desempleo 2000 ....................... 41
Tabla 27. PEA Desocupada por Estado y Municipio, 2000...........c.cceeererienienneeieeneeieenene 42
Tabla 28. Poblacion Ocupada por Rango de Ingreso. 2000. ..........cccocverrerenniencneneneenee 42
Tabla 29. Grado e Indice de Marginacion, 1995- 2000...........ccccceeeeeveereeieeriererere e 43
Tabla 30. Grado e Indice de Marginacion, 1995- 2000............cccccrerrrinrrereeereeee e 44
Tabla 31. Poblacién de 5 afios y mas con instruccién primaria del Estado y Municipio
2000 ... ettt a et b e e s ae et eRe et be s s eRe e beae et ese e s ene e seaenenne 45
Tabla 32. Poblacién de 12 afios y mas con instruccion secundaria del Estado y Municipio
2000 ... ettt a et b e e s ae et eRe et be s s eRe e beae et ese e s ene e seaenenne 46
Tabla 33. Poblacion de 15 afios y mas son instruccién media superior (Estado-Municipio
1200 ) TSR 47
Tabla 34. Poblacion de 18 afios y mas con instruccion superior del Estado - Municipio
2000 ... ettt et a st s ae e A e ae s eb et s eRe s R e st et ebe e s ese e sene e esenenee 49




%

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

Tabla 35. Poblacion de 18 afios y mas con estudios de Maestria y Doctorado del Estado

Y MUNICIPIO 2000 ......c..eeeeeieeiee ettt ettt n e e ene e 50
Tabla 36. Comparativo de Poblacion de la Region X, 2000...........ccceoeverrenenenereeeereeene 51
Tabla 37. Distribucion de la Poblacion en el MUNiCIpPIO .........cceoveeeeeieieeceecee et 54
Tabla 38. Clasificacion General del Uso Actual del Suelo 2002 .............ccoeoreieineneceneene 58
Tabla 39. Integracion de Usos del Suelo al interior del area urbana actual 2002............... 60
Tabla 40. Materiales Predominantes en Techos de las Viviendas 2000............cccccccrveneene. 61
Tabla 41. Materiales Predominantes en Pisos de las Viviendas del Estado y Municipio

2000 ettt a e s e b e s s eae e bese s ese e s ese et e e enesennne 62
Tabla 42. Servicios al interior de las viviendas del Estado y Municipio 2000....................... 64
Tabla 43. Ocupacion Promedio de Habitantes por Vivienda en el Municipio 1970-2000 ... 67
Tabla 44. Tenencia de [a TIEIMa ..o 69
Tabla 45. Asentamientos IrregquIares..............co.ooierrcreee e 70
Tabla 46. Caracteristicas de Ocupacion del Suelo 2001 ............coeeeeeeeveceeceeeeeeeee e 71
Tabla 47. Requerimientos de Suelo y Vivienda............ccoooiriiiincnneeereeeseseee 71
Tabla 48. Demanda de Vivienda por Nivel de INgreso ... 71
Tabla 49. Bienes Inmuebles HIStOrCOS .........cooierrreeeeeeeeeeeeee e 72
Tabla 50. Disponibilidad y requerimientos de agua potable 2000 y 2001 .............ccccveueneeee. 76
Tabla 51. Requerimientos de agua potable 2000 y 2001 .........ccooeeorrerererere e 76
Tabla 52. 1€r. MONMOIEO .......c.ooieieeeeee e et 83
JLIE= o] 2= T3 202 (o T 1Y (o g1 (o = o T 84
Tabla 54. 3er.MONIOIEO .........c.eiiieeee e 84
Tabla 55. Puntos de Conflicto Vial...........coo oo 85
Tabla 56. Equipamiento EQUCALIVO.............cccueeieeecececeeee e 88
Tabla 57. Equipamiento de CURUIA ..o 89
Tabla 58. Equipamiento para la Salud y Asistencia...........ccccceceeeeeevieresiecesese e 90
Tabla 59. Unidades de Comercio y Abasto Social de Temamatla 2000...............ccccceueeneee. 91
Tabla 60. Equipamiento Recreativo y Deporte.........ccocoveeiieeiceeceseee e 92
Tabla 61. Déficit y Superavit de Equipamiento Urbano en el Municipio de Temamatla

2000 ettt ettt Rt e e Re e b et e R et s et be e e e neneee 93
Tabla 62. Proyecciones de Poblacion del Escenario Tendencial 1970-2020.................... 106

Tabla 63. Condiciones para la instalacion de actividades industriales, comerciales y de
servicios en el Municipio de Temamatla.............ccoooieieiireneneeee e 119




Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

Tabla 64. Proyecciones de Poblacion del Escenario Programatico 1960-2000............... 120
Tabla 65. Requerimientos Totales de Vivienda por Tipo 2000-2005............ccoeeeeeeeeenens 122
Tabla 66. Requerimientos Totales de Vivienda por Tipo 2005-2010.......ccccecevervrereneenee. 123
Tabla 67. Requerimientos Totales de Vivienda por Tipo 2010-2015.........ccccoeeveevevecnennen. 123
Tabla 68. Requerimientos Totales de Vivienda por Tipo 2015-2020.........cccccoeovivrerennenee. 124
Tabla 69. Requerimientos Totales de Equipamiento Urbano..............cccccoeoveeiiiieiinennn, 125
Tabla 70. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos a corto plazo 2000-2005......... 126
Tabla 71. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos a mediano plazo 2005-2010 .. 126
Tabla 72. Requerimientos Totales de Servicios Urbanos 2010-2015 ..o, 127
Tabla 73. Requerimientos Totales de Servicios urbano a largo plazo 2000-2020 ........... 127
Tabla 74. Definicion de la Imagen Objetivo Municipal ............cccoevenineinienerereeeeene 144
Tabla 75. Clasificacion del TErtOriO..........ccviireerere e 148
Tabla 76. Us0s del SUEIO Previstos..... ... 149
Tabla 77. Distrito Habitacional Temamatla ... 150
Tabla 78. Distrito Habitacional Los Reyes Acatlixhuayan............c.ccccooveirinennicncincnne 151
Tabla 79. Distrito Habitacional Santiago Zula...............cccoeieieeiereeeeeeceeeeeeeee 152
Tabla 80. Zonas No Urbanizables..............oo e 153
Tabla 81. Distritos Habitacionales ..o 156
Tabla 82. Catalogo de Usos del SUEIO...........ccoeeeirieeeeeeeeeee e 157
Tabla 83. Servicios Minimos de Infraestructura Basica...........cccocvevriveiniveneeecne 216




% Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

1. ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION JURIDICA

La elaboracion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano forma parte de un
esfuerzo integral desarrollado por el H. Ayuntamiento de Temamatla y cada una
de sus direcciones; asimismo por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda
del Gobierno del Estado de México, quienes de manera conjunta buscan
garantizar la existencia de mecanismos de planeacién actualizados en la entidad,
acordes a la dinamicas econdmica y poblacional.

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla se constituye
como el instrumento técnico—juridico que en materia de planeacion urbana
determinara los lineamientos aplicables al ambito municipal y promovera la
coordinacion de esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un
desarrollo sustentable, homogéneo y armoénico con el medio urbano, social y
natural.

En este sentido, con el instrumento de planeacion que se hace referencia, se
contempla la totalidad de la superficie municipal, teniendo como objetivo la
ordenacion y regulacién del suelo, asi como la asignacion de una normatividad
acorde con las caracteristicas propias del proceso de urbanizacion de las
delegaciones, colonias y barrios que integran al municipio.

1.1. ALCANCES DEL PLAN MuNICIPAL DE DESARROLLO URBANO

Los alcances del Plan estan estructurados en cinco niveles de revision, analisis y
propuestas, desglosados en capitulos y subcapitulos, los cuales consisten en:

1.- Antecedentes. Cuenta con aspectos de interés general como la motivacion,
objetivos y fundamentacion juridica del presente Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Temamatla.

2.- Diagnéstico. Concentra el analisis de las condiciones prevalecientes en el
medio natural y artificial (poblacion y medio urbano).

3.- Prospectiva. Concentra los escenarios previstos para el municipio, de
mantenerse las caracteristicas urbanas y poblacionales identificadas; conteniendo
asi, los requerimientos totales a cubrir en el corto, mediano y largo plazo.

4.- Politicas de Ordenamiento. Contiene las politicas aplicables en el municipio y
su area urbana como pueden ser: mejoramiento, consolidacion, conservacion, etc.
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5.- Estrategia. Contiene los lineamientos especificos que permiten orientar el
desarrollo urbano en el municipio como son: la identificacion de areas aptas al
desarrollo urbano, incorporacién de programas regionales de infraestructura y/o
equipamiento, definicion de usos y destinos en el area urbana y urbanizable,
definicion de compatibilidad de usos del suelo, definicién de la imagen urbana a
promover y obras especificas para la orientacion del crecimiento urbano.

6.- Catalogo de proyectos, obras y acciones. Este capitulo contiene de manera
concreta e integrada el conjunto de acciones propuestas en la estrategia,
especificAndose localizacion, plazos, cuantificacion y sectores o dependencias
responsables de ejecutarlas.

7.- Instrumentacién. Define los instrumentos juridicos, administrativos vy
financieros que haran posible la ejecucién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Temamatla; una vez discutido y aprobado por las instancias correspondientes.

8.- Anexo Grafico. Contiene el conjunto de planos en los que se plasma la informacién
del documento, tanto de la fase de diagndstico, como de la estrategia.

9.- Anexo Estadistico y Metodolégico. Es la compilacion y descripcion de las
técnicas aplicadas en la estimacion y analisis de los indicadores estadisticos
(poblacionales, econdmicos, sociales y territoriales). Asimismo se describe la
metodologia aplicada para la estimacion de los requerimientos de vivienda y suelo
urbano.

10.- Epilogo. Hace referencia de la fecha de aprobaciéon del Plan Municipal de
desarrollo Urbano y las dependencias encargadas para su validacién y fecha de
operacion.
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1.2 OBJETIVOS

La realizacién del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla tiene como
finalidad cubrir los siguientes objetivos:

1.2.1 Objetivos Generales

a

Diagnosticar la dinamica urbana del municipio con el fin de conocer su
problematica y tendencias, para garantizar su desarrollo sin afectacion ni
perjuicio al medio natural, social o urbano.

Proponer la estructura urbana y la normatividad de usos y destinos del
suelo que responda a la necesidad de proporcionar el ordenamiento urbano
que garantice el bienestar social.

Contribuir al impulso econémico del municipio, mediante la definicion de
normas claras que promuevan y fomenten el desarrollo econédmico y social
en el ambito municipal, acorde con la realidad, evolucion y metas fijadas.
Detectar los impactos en el medio fisico (aire, agua y suelo), que
actualmente afectan, y establecen las medidas y recomendaciones de
caracter general, para su mitigacién, mejoramiento y ordenacion.

Dotar de elementos técnicos y sustento juridico a las autoridades
municipales, para garantizar la ordenacion y regulacion del desarrollo
urbano en el Municipio.

Precisar con claridad las metas, objetivos, politicas, proyectos y programas
prioritarios de desarrollo urbano para el ambito municipal y del centro de
poblacion.

Proponer los incentivos y estimulos que en su conjunto, coadyuven a la
consolidacion de la estrategia de desarrollo urbano.

Definir zonas aptas y no aptas para el desarrollo urbano.

1.2.2 Objetivos particulares

a

Determinar la localizacion, caracteristicas, estado de conservacién y
deterioro de las areas naturales en general, asi como de la infraestructura,
vialidad, equipamiento, servicios, viviendas existentes y sus necesidades en
el municipio.

Asegurar mayores y mejores oportunidades de comunicacién y de
transporte, para favorecer la integracion intraurbana e Interurbana.

Establecer la adecuada distribucion en el territorio municipal de la poblacién
y sus actividades, asi como la concordante interrelacion de los centros de
poblacion en qué éstas se asientan en funcion del desarrollo econdmico-
social del mismo.

Lograr la vinculacion armonica de los centros urbanos y el campo, en el
territorio municipal que, a la vez de satisfacer el crecimiento urbano, proteja



% Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

las tierras agropecuarias y forestales, asegure el trabajo y mejore las
condiciones de vida de la poblacion, asi como distribuya equitativamente
los beneficios y cargas del proceso de desarrollo urbano.

o Equilibrar la localizacioén y relacién eficiente entre las zonas de produccién y
trabajo y las de vivienda y equipamiento, para satisfacer las necesidades de
trabajo, descanso y servicios de la poblacién.

o Impulsar la construccién, conservacion y mejoramiento de las obras de
urbanizacién, equipamientos y servicios publicos de los centros de
poblacion.

o Promover la preservacion, proteccion y restauracion del equilibrio ecolégico
del territorio municipal.

o Promover la participacion ciudadana en la planeacién urbana, en su
ejecucion y en la vigilancia de su cumplimiento.

o Regular el mercado de suelo, especialmente el destinado a la vivienda de
los estratos de bajos ingresos, para propiciar un mercado competitivo,
asegurar su disponibilidad y frenar la especulacion urbana.

o Implementar y ejecutar programas para la preservacion del equilibrio
ecoldgico y la proteccién al ambiente.

o ldentificar, conservar y proteger los poblados de valor histérico, bellezas
panoramicas naturales, espacios publicos y demas componentes de la
imagen urbana y paisajistica, asi como de atraccion turistica.

o Constituir y administrar reservas territoriales en el municipio, destinadas a la
creacion de vivienda, equipamiento, vialidad y derechos de via.

o Establecer la apertura, prolongacién, ampliacion o cualquier modificacion de
las vias publicas, necesarias para la estructura urbana y regional.

o Sehfalar administrativa y fisicamente, los limites de crecimiento urbano de
los centros de poblacion en el municipio.

o Analizar y dimensionar las necesidades de regularizacion de la tenencia de
la tierra en el territorio municipal, para programar su atencion y prevenir la
expansion irregular.

o Promover los programas estatales, regionales y locales, las propuestas,
obras y acciones que se relacionen con el desarrollo urbano en el
municipio, de manera concordante y participativa.
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o Impulsar la construccion y mejoramiento de obras de infraestructura y
equipamiento urbano en el municipio.

o Establecer mecanismos de coordinacion y participacién entre el gobierno
municipal y la poblacién, para la realizacion de programas y acciones de
interés comun.

o Proteger y aprovechar de manera racional el suelo en el territorio municipal.

o Establecer un sistema municipal de centros de poblacion, de acuerdo al
crecimiento demografico esperado, vocacién y los niveles de servicio
necesarios.

o Ordenar la estructura urbana del municipio y sus centros de poblacion.

o Crear la reserva de suelo para la expansion de los centros de poblacion y la
vivienda, con indicacién de las etapas para su desarrollo.

o Determinar las areas sujetas a politicas de conservacion, mejoramiento y
crecimiento.

o Determinar los limites de centro de poblacion, la clasificacién del territorio
en areas urbanas, urbanizables y no urbanizables y la fijacion del limite de
crecimiento urbano.

o Establecer las normas de uso del suelo, su ocupacion, densidad maxima de
construccion, equipamiento, espacios publicos, estacionamientos e imagen
urbana.

o Establecer normas para reservas territoriales, infraestructura, equipamiento,
vialidad, espacios publicos e imagen urbana, de manera concordante con la
legislacién y normas federales y estatales.

1.3. DELIMITACION DEL MUNICIPIO

El municipio de Temamatla se localiza en la zona oriente del Estado de México.
Cuenta con una superficie de 28.42 km? representando 0.08% de la superficie
estatal y una poblacién para el afio 2000 de 8, 840 habitantes.

El area de estudio comprende todo el territorio municipal de Temamatla, cuyas
colindancias son: al norte con Cocotitlan y Chalco; al sur con Tenango del Aire; al
este con Tlalmanalco y al oeste con Chalco.
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Dentro de esta area se localizan las localidades de: Los Reyes Acatlixhuayan,
Santiago Zula, Col. Guadalupe, ejido el Tejocote, Finca de Los Capulines, Granja
el Tejocote, Granja San Pedro, San Judas Tadeo, El Tepancal y Temamatla
cabecera municipal.

La cabecera municipal se ubica a 2,270 msnm. La altura minima que registra es
de 2,200 msnm., y la maxima es de 2,600 msnm. Sus coordenadas geograficas
son las siguientes:

TABLA 1
COORDENADAS GEOGRAFICAS DE TEMAMATLA
| | Minima | Maxima |
Longitud ‘ 98° ‘ 50° ‘ e ‘ 98° ‘ 25" ‘
Oeste
| Latitud Norte | 19° | 9 | 157 | 19° | 13 | 43" |

Fuente: Panoramica Socioecondmica del Estado de México. GEM. 1993

La Cabecera Municipal se encuentra asentada en Temamatla y se divide en cuatro
barrios denominados, Temamatla, Xalpa, Cuauhtitla y Tepetitla.

Consideraciones para las areas con diferendo limitrofe

El presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano no prejuzga los limites
territoriales del municipio, unicamente establece los reconocidos oficialmente por
el Gobierno del Estado de México (Ley Organica Municipal, Articulo 7).

En las areas con diferendo limitrofe, sélo podran ejercer actos administrativos para
el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano
de los centros de poblacién, aquellas autoridades que se les reconoce jurisdiccion
administrativa sobre el territorio municipal, hasta en tanto, la autoridad competente
emita fallo correspondiente.

El presente documento, no genera derechos para el o los territorios de que se
trate el diferendo territorial.
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1.4. FUNDAMENTACION JURIDICA

La legislacion vigente determine la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar,
evaluar y actualizar los planes y programas de desarrollo urbano; siendo éstos los
instrumentos juridicos encargados de sustentar el presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, de acuerdo a lo siguiente:

1.4.1. Marco Juridico Federal

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos sefiala en los
articulos 26 y 115 que el Estado organizara un Sistema de Planeacion
Democratica que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento econdémico y los municipios en términos de las leyes federales y
estatales relativas estaran facultados para formular, aprobar y administrar la
zonificacion y los planes de desarrollo urbano municipal, participar en la creacién y
administracidon de sus reservas territoriales y ecolégicas, en la formulacién de los
planes de desarrollo regional, mismos que estaran en concordancia con los Planes
Generales de la material asi como controlar y regular la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales.

La Ley de Planeacion Federal cuyas disposiciones son de orden publico e
interés social y dan a la planeacion estatal el caracter de permanente y
democratica abriendo espacios de participacién y consulta a los diversos grupos
sociales y establece como documento rector al Plan Nacional de Desarrollo.

El Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006 establece que: Las acciones de
Planeacién en el ambito urbano tendran como objetivo central una estrategia que
permita la competitividad internacional del Sistema Urbano Nacional, a la vez que
haga posible incorporar al desarrollo a vastas regiones del Pais. Asimismo, el
Ejecutivo Federal se propone apoyar a los estados y municipios para que cumplan
eficaz y oportunamente sus funciones relativas al desarrollo urbano y el respeto a
los Planes de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de cada localidad, asi
como el respeto a los usos de suelo previstos por cada administracién, a efecto de
que el crecimiento de las ciudades sea debidamente controlado por los estados y
municipios.

La Ley General de Asentamientos Humanos menciona la importancia que tiene
la federacion al participar con los Estados y los Municipios en el establecimiento
de la normatividad en el tema de planeacion, ordenacién y regulacion de los
asentamientos humanos, reconociendo la utilidad de la participacién ciudadana en
este proceso. Ademas determina las atribuciones de los gobiernos municipales
destacando la formulacién, aprobacion y administracion de los planes y programas
de desarrollo urbano y los procedimientos para la aprobacion y ejecucion de
dichos planes y programas; advirtiendo en este rubro la concurrencia y
coordinacion de las autoridades de los tres ordenes de gobierno.
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La Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente establece
en su articulo 6 fraccion X que el ordenamiento ecolégico local se llevara a cabo a
través de los correspondientes planes de desarrollo urbano.

1.4.2. Marco Juridico Estatal

En el ambito estatal la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
México, en su articulo 77 fraccion VI faculta y obliga al Gobernador del Estado a
planear y conducir el desarrollo integral de la entidad, en la esfera de su
competencia; mediante un sistema de planeacién democratica, considerando la
participacion y consulta popular para la formulacidn, instrumentacion, ejecucion,
control y evaluacién del plan y los programas de desarrollo urbano.

Por su parte la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de
México, en su articulo 31 fracciones |, Il, IV, V, VI y VIl confiera atribuciones a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para aplicar y vigilar las disposiciones
regales en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, del
desarrollo urbano y vivienda, promover la implantacion de los Planes Municipales
de Desarrollo Urbano y vigilar su congruencia con el plan Estatal de Desarrollo
Urbano y Regionales, asi como vigilar el desarrollo urbano de los comunales y
centros de poblacion del Estado.

La Ley de Planeacion del Estado de México y Municipios establece que sus
disposiciones son de orden publico e interés social y destaca entre sus normas un
sistema de planeacion y participacidon democratica para el desarrollo del Estado de
México y Municipios, de los grupos sociales y sus habitantes para la elaboracion,
ejecucion y evaluacion de los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de
México.

En sus articulos 13 y 14 advierte que el Sistema de Planeacion Democratica para
el Desarrollo del Estado de México y Municipios comprende como instrumentos el
proceso de planeacion estratégica, los planes, los programas y las politicas de
planeacion que autoricen el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos
determinando a su vez que este sistema se conforma entre otros instrumentos por
los Planes de Desarrollo Municipales del Estado de México.

El Codigo Administrativo del Estado de México, en su Libro Quinto, titulado:
"Del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo
Urbano de los Centros de Poblacion” fija las bases de planeacion, regulacion,
control, vigilancia y fomento al ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y del desarrollo urbano de los centros de poblacion en la entidad. En sus
articulos 5.21, 5.23 y 5.24 prevé el Sistema Estatal de Planes de Desarrollo
Urbano y determina que éste se integra por el conjunto de instrumentos técnicos y
normativos formulados por autoridades estatales y municipales con la participaciéon
social, entre los que se enmarcan los Planes Municipales de Desarrollo Urbano,
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asimismo se establece su integracion, contenido y vinculacion entre si y con otros
instrumentos de planeacion. Destaca en su contenido la integracidon de materias
que resulten necesarias y que impriman un caracter integral que propicie el
desarrollo sustentable del Estado.

Por otra parte el articulo 5.28, en relacion con los articulos 5.9y 5. 1 0 se precisa
el procedimiento para su elaboracion, aprobacion, publicacion e inscripcion, asi
como las facultades de los Municipios para elaborar ejecutar y evaluar los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas para emitir los respectivos dictdmenes de congruencia de los Planes
Municipales de Desarrollo Urbano con los Planes Estatal y Regionales de
Desarrollo Urbano y los Planes Parciales que de éstos deriven; ademas precisa en
sus articulos 5.25 y 5.27 que los planes de desarrollo urbano de competencia
municipal, deberan sujetarse a las politicas y estrategias del Plan Estatal y en su
caso de los Planes Regionales de Desarrollo Urbano, estableciendo la
'zonificacion que deberan administrar los municipios. Los que contravengan esta
disposicion seran nulos y no produciran efecto juridico alguno.

Por su parte el Libro Cuarto del Cédigo Administrativo del Estado de México
en el apartado: "De la Conservacion Ecolégica y Proteccion al Ambiente para el
Desarrollo Sustentable" previene que la politica ambiental estatal y municipal
observara y aplicara los principios contenidos en la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente a través de diversos instrumentos entre los
que cita la regulacion ambiental de los asentamientos humanos.

1.4.3. Marco Juridico Municipal

La Ley Organica Municipal del Estado de México establece en sus articulos Il y
12, que los, Municipios estaran facultados para aprobar y administrar la
zonificacion de su Municipio asi como para participar en la creacién y
administracion de sus reservas territoriales y ecoldgicas. Asimismo determina que
los Municipios controlaran y vigilaran coordinada y concurrentemente con el
Gobierno del Estado, la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales, en
términos de lo dispuesto por la ley de la materia y los planes de desarrollo urbano
correspondientes.

De la misma manera, el Bando Municipal y Buen Gobierno de Temamatla
sefala en sus articulos las disposiciones relativas al desarrollo urbano, en las
cuales se menciona el marco de actuacidon municipal en el territorio y en la
ordenacion de los asentamientos humanos, de acuerdo al Titulo Quinto, Capito |,
de las atribuciones del Ayuntamiento en materia de desarrollo urbano. Art. 78, 79.
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2. DIAGNOSTICO

2.1. MEDIO FiSICO: VOCACION Y POTENCIALIDADES DEL TERRITORIO.
2.1.1. Condiciones Geograficas

Clima

Dentro del Municipio de Temamatla el clima, la temperatura y la precipitacion
Pluvial, segun datos proporcionados por la estacion Meteorologica de San Luis
Amecameca son los siguientes:

El clima que predomina es templado subhumedo con lluvias en verano (Cw), con
una temperatura minima extrema de 7.1°C., una temperatura media anual de
14.4°C., y una temperatura maxima extrema de 29.7°C.

En lo referente a los vientos dominantes, provienen del sureste durante los meses
de febrero y marzo principalmente, mientras que en los meses de abril y mayo se
registran las mayores alteraciones causadas por los vientos, ya que ocasionan
polvaredas y fuertes corrientes; En tanto que, en el mes de junio se presenta la
época mas calurosa, posteriormente en los meses de julio a septiembre se
registra el periodo de lluvias y durante los meses de octubre a enero se presentan
bajas en la temperatura.

Cabe mencionar que el factor climatico ha afectado al municipio principalmente en
los campos de cultivo, producto de las bajas temperaturas que se presentan en la
region, sobre todo en época de invierno, ya que se registran heladas en los meses
de diciembre, enero y parte de febrero. Otro problema climatico es generado por la
época de lluvias que en ocasiones se acompafan por fuertes granizadas
ocasionando el desbordamiento de cuerpos de agua y la inundacién de zonas
urbanas y agricolas.

Referente a la precipitacion pluvial generada en el municipio de Temamatla, se
tiene que los meses del afio en que se presenta el mayor registro es de Junio a
Septiembre, destacando el ultimo mes con 145 mm.; disminuyendo
paulatinamente el registro en diciembre a 11.5 mm.

Con base en la informacién de la Estacion Meteorolégica de San Luis
Amecameca, se obtuvieron las siguientes precipitaciones y dias con lluvia en el
municipio:
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TABLA 2
PRECIPITACIONES Y DIiAS CON LLUVIA EN EL MUNICIPIO
| CONCEPTO |  PRECIPITACION
| Dias con lluvias (Julio-Septiembre) | 115
Dias con heladas (Diciembre-
‘ Febrero). ‘ 40
[ Dias con granizo (Julio-Septiembre) | 6
| Dias con tempestades eléctricas | 18

Fuente: Estudio de Cuencas Endorreicas de la Region Texcoco. 1998

TABLA 3
PRECIPITACION PROMEDIO EN EL MUNICIPIO DE TEMAMATLA. 2000

| MES e | F [m | a ™M ]| |s | A ]|s |0 ]|N ‘
PRECIPITACION | 17| 7.6| 11.4| 32.6| 74.5| 121|153.4|127.4| 145| 64.8| 152| 115‘
Fuente: Fuente: Sistema de Informacion Metereoldgica. CNA.

GRAFICA 1
PRECIPITACION PROMEDIO POR MES EN EL MUNICIPIO DE TEMAMATLA. 2000

160+

140

120+

100+

80+

60+

40

20+

ZO0~T0O>»d- 10T T 0OmMIUTT

0

E F M A M J J A S (0] N D
MES

Fuente: Fuente: Sistema de Informacion Metereolégica. CNA.

1"



% Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

GRAFICA 2
TEMPERATURA PROMEDIO POR MES EN EL MUNICIPIO DE TEMAMATLA. 2000
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GRAFICA 3
TEMPERATURAS PROMEDIO MINIMAS, MEDIAS Y EXTREMAS EN TEMAMATLA, 1976-2000
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Orografia

Su relieve esta conformado por llanuras que se extienden al sur, las cuales
presenta laderas que descienden del sureste y suroeste; por otra parte, las zonas
mas altas se encuentran en los limites con el municipio de Tenango del Aire, al
oriente del municipio, ya que en estd zona se encuentran los volcanes
(Popocatépetl e lIztlaccihuatl); asimismo, al sureste se encuentra un lomerio
conocido como Carne, el cual limita con el municipio de Chalco. Al oriente del
municipio se ubican zonas montafiosas que corresponden a la Sierra Nevada. El
municipio queda comprendido en la region sureste de la cuenca de México.
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Geomorfologia

La cabecera municipal se encuentra en una zona plana con pendientes de 0 a 5%
siendo estas las mas adecuadas para el desarrollo urbano, en esta misma zona se
encuentran las areas urbanas de la cabecera municipal, Los Reyes Acatlixhuayan
y Santiago Zula.

Temamatla presenta en el sureste y suroeste un doble ascenso de elevaciones, el
primero va de 5% a 15%, las cuales presentan restricciones para el desarrollo
urbano, destacando la construccion de vivienda plurifamiliar, industria pesada,
comercio y abasto, zonas deportivas. Por otro lado este tipo de pendientes genera
un costo extra en la instalacion de infraestructura urbana, principalmente hidraulica
y sanitaria. En esta zona practicamente no se ha presentado la urbanizacion.

El segundo presenta pendientes mayores a 25%, las cuales se ubican hacia el sur
del municipio, presentan restricciones para el uso urbano, esta zona es apta para
parques y jardines, cabe destacar, que estas areas estan exentas del desarrollo
urbano, presentando usos forestales.

TABLA 4
RESTRICCIONES AL DESARROLLO URBANO EN FUNCION A LA PENDIENTE DEL TERRENO
Rango | Habitacional | Industrial [ Comercial | Areas Verdes i
| % | Unifamiliar | Plurifamiliar | Ligera ‘ Pesada ‘ Comercio y ‘ Producto | Parquesy ‘ Zonas ‘
abasto s basicos jardines deportivas
[0-5 [ Apto [ Apto [ Apto [ Restriccion [ Restriccion [ Apto [ Apto [ Apto |
[5-15 [ Apto [ Restriccion [ Apto [ No apto [ No apto [ Apto [ Apto [ Restriccion |
| Mas de 25 | No apto | No apto | No apto | No apto | No apto | No apto | Restricciéon | No apto |

Fuente: INEGI. Guias de Interpretacion Cartografica.
Hidrologia

Los recursos hidrologicos que se encuentran en el municipio, se componen por
algunos arroyos de caudal temporal y el Rio San Juan o Amecameca; este rio
forma parte de la microcuenca que lleva el mismo nombre. En la actualidad la
mayoria de los volumenes generados en la cuenca provienen de los deshielos del
Popocatépetl e Iztlaccihuatl. Los gastos superficiales son aforados en la estaciéon
San Luis Ameca, operada por la Gerencia de Aguas del Valle de México de la
C.N.A,, desde 1962. El Rio San Juan o Amecameca es de corriente permanente.

En el Municipio se cuenta con arroyos de caudal temporal durante la época de
lluvias que bajan por la pendiente que presenta el terreno hacia el sureste, estas
corrientes son catalogadas por el INEGI como corrientes que desaparecen.

El Rio San Juan presenta un alto grado de contaminaciéon ya que es donde
descargan sus desechos solidos los municipios de Amecameca, Tenango del Aire
y Juchitepec, Las principales fuentes contaminantes las constituyen aquellas
provenientes de descargas de aguas residuales que canalizan principalmente
desperdicios caseros y desechos humanos y animales (provenientes del rastro
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municipal que ademas consume grandes cantidades de agua), asi también por
desechos Industriales y comerciales, esto aunado a que no se cuenta con un
sistema de alcantarillado pluvial y residual.

2.1.2. Estructura y Formacion de suelos
Geologia

Dentro del Municipio existe un tipo de suelo y dos unidades de rocas, los cuales
se presentan de la siguiente forma.

Suelos aluviales: Presentan baja permeabilidad y condicionan el crecimiento
urbano, ya que se consideran suelos inundables y de riesgo para su desarrollo,
sobre todo al margen de los rios existentes, como es caso del Rio San Juan. Su
estructura estd compuesta por tierra vegetal en los primeros 1.50 metros de
profundidad. Se considera apto para el uso agricola, sin embargo su rendimiento
se limita a la existencia de agua y a la pendiente del terreno. Este tipo de suelo es
el que predomina en el municipio, abarcando la cabecera municipal de
Temamatla, Los Reyes Acatlixhuayan y Santiago Zula. Representa el 68% del
total de la superficie con 1,932.72 Ha.

Los suelos aluviales estan clasificados dentro del rango de baja resistencia a la
compresion y del grado maximo de riesgo, lo que implica la posibilidad de dafos
en las edificaciones y a la poblacion por efecto de los sismos.

Rocas igneas

Basalto: Su forma de ataque es mediante explosivos presenta permeabilidad
media. Se localiza en la parte sur y sureste del Municipio. Sus posibilidades para
el uso urbano son de moderadas a bajas. Representa el 22% del total de la
superficie con 625.29 Ha.

Toba: Este tipo de roca se localiza al este del Municipio y en pequefias
proporciones al sur del municipio. Sus posibilidades de uso para el desarrollo
urbano son de alta a moderada, su uso econdmico se utiliza principalmente para
relleno, representa dificultad para su excavacion (forma de ataque con pala
mecanica), es una roca muy resistente. Aunque son rocas semiduras representan
riesgo para la transmision de temblores. Representa el 10% del total de la
superficie con 284.22 Ha.

Edafologia

En el Municipio de Temamatla se encuentra una gran diversidad de unidades de
suelo que a continuacion se mencionan:
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Feozem: En la parte central del Municipio existe la presencia de suelos del tipo
feozem, los cuales son fértiles, de color oscuro y ricos en materia organica.
Algunas asociaciones que presenta este suelo en el Municipio son: haplico esto
es, suelos simples, luvico son suelos lavados, la asociacion gélico indica suelos
con capas de reduccién quimica o moteadas como resultante del exceso de agua,
también existe el suelo calcarico que es rico en calcio, su fase textural en todos
los casos es media y sus fases fisicas son durica profunda en el norte, este y sur
del municipio. Hacia la zona noroeste de la cabecera municipal la fase fisica es
litica profunda. En general estos suelos son aptos para la agricultura.

Son usados generalmente en la agricultura ya sea de riego o de temporal cuando
se presentan en terrenos planos, también pueden ser utilizados en la produccion
de granos, legumbres u hortalizas con altos rendimientos, ya que son suelos
fértiles ricos en materia organica. En cuanto al uso urbano son aptos, para su
desarrollo, se localiza en la cabecera municipal y en la zona norte y sur del
municipio.

Los que se encuentran en laderas o pendientes pueden aprovecharse para el
pastoreo o la ganaderia con resultados aceptables. Se localiza en pequefas
proporciones al sur y noreste del Municipio. Asimismo, para el uso urbano son
aptos para su desarrollo. Esta unidad de suelo ocupa el 9% del total de la
superficie con 255.80 Has.

Litosol: Su rendimiento para la agricultura es apto, sobre todo para los frutales,
café o nopal, aunque este tipo de suelo se encuentra condicionado por la
presencia de suficiente agua y se ve limitado por el peligro de erosion. Su
potencial para el desarrollo urbano se encuentra condicionado a la pendiente del
terreno y al tipo de roca del subsuelo.

Se encuentra al sur y este del Municipio. Esta unidad de suelo ocupa el 16% del
total de la superficie con 454.76 Ha.

Regosol: Se pueden utilizar para uso pecuario y forestal con resultados variables.
Son susceptibles a erosionarse. Presentan restricciones al uso agricola ya que
generalmente son de baja fertilidad y retienen la humedad.

Este tipo de unidad de suelo se encuentra en la zona sureste, en las zonas altas
del Municipio. Presenta restricciones al uso urbano. Esta unidad de suelo ocupa
el 11% del total de la superficie con 312.65 Ha.

Fluvisol, Se pueden utilizar para el pastoreo o cultivo de hortalizas. Sus
rendimientos son variables en funcion de su textura y profundidad y del agua
disponible en cada caso.
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Este tipo de suelo se localiza en la mayor parte del Municipio, abarcando la
cabecera municipal, Los Reyes y Santiago Zula. Presentan restricciones para el
uso agricola y se consideran aptos al desarrollo urbano. Esta unidad de suelo
ocupa el 64% del total de la superficie con 1,819.03 Ha.

TABLA S
RESTRICCIONES AL DESARROLLO URBANO POR LA APTITUD DEL SUELO
Uso Agricola Uso Urbano
Unidad Aptitud Tipo de Aptitud Tipo de | Observaciones Ha. %
De Restriccion Restricci
suelo on
Apto | Restric | No Apto | Restric No
cion | Apto cion Apto
Fluvisol X Baja fertilidad X Granular Puede inundarse en | 1819.03 | 64
y alta suelto un momento dado
permeabilidad ya que este
fenémeno es el que
le ha dado origen a
este suelo
Feozem X Susceptibles a X 255.80 9
(H) erosionarse
Regosol X Generalmente X Son Sueltos pedregosos | 312.65 11
(R) de baja granulados | y de facil erosion.
fertilidad y y sueltos y
retencion  de generalmen
humedad. te someros
Litosol (1) X Practicamente X Potencial El uso urbano esta | 454.75 16
no existe suelo de condicionado a la
excavacion | pendiente y al tipo
sumamente | de roca del
bajo subsuelo.

Fuente: INEGI. Guias de Interpretacion Cartografica.

Vegetacion

En el Municipio existe gran diversidad de especies vegetales, sin embargo algunas
estan en peligro de extincion. Las especies de arboles mas abundantes son:
eucalipto, capulin, trueno, tejocote, tepozan, pirul, ocote, encino, palma, fresno,
cedro, nogal, acapule, sauce, alamo y mimosa.

En cuanto al cultivo horticola se cuenta con las siguientes variedades: durazno,
granada, higuera, chabacano, naranjo, ciruelo, zapote blanco, ruda, chilacayote,
carrizo, aguacate, mora, pera, limon, chayote, duraznillo y olivo entre los mas
importantes.

Plantas de ornato: Nopal y maguey.

Hierbas medicinales: Manzanilla, hierbabuena, ajenjo, ruda, tomillo, epazote,
arnica, té de campo, toloache, ufia de gato, té de monte, breba, chicalote, mirto,
jarilla y marrubio.

Se cultivan también yerbas comestibles, como: quelite, verdolaga, nabo, malva y
huauzontle. Produccidn agricola: avena en grano, maiz y trigo, tomate cascara y
frijol.
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Fauna

La fauna silvestre de especies mayores es limitada, se pueden observar entre los
mas significativos: hurdn, conejo, ardilla, zorrillo, cacomixtle, liebre, tuza,
tlacuache, murciélago, zopilote, canario, gorridon, saltapared, colibri, chupamirto,
codorniz, calandria, ruisefor, tortola, tordo, coquita, primavera, cardenal,
gavilancillo, lagartija, camaledn, sapo y chapulin.

Entre las especies de reptiles, se observan: lagartija en varias especies, vibora de
cascabel, escorpion, coralillo y alicante entre lo mas significativos.

Se pueden ver una gran variedad de insectos, como langosta, mostizo, zacatén,
gallina ciega, mayate, cigarra, escarabajo, zancudo, moscas, libélula, grillo,
luciérnaga, cochinilla de nopal, canchuela, burro, catarina, avispa, hormiga, jicote,
ciempiés, tarantula, arafas, alacran, garrapata y pinolillo.

2.1.3. Aprovechamiento Actual del Suelo

Derivado del analisis de aptitud del suelo realizado en el municipio, se observa
que hacia la zona urbana consolidada se presentan suelos considerados aptos al
desarrollo urbano. En la zona sur de Los Reyes Acatlixhuayan y oeste de la
cabecera municipal se presentan suelos con aptitud agropecuario con altos
rendimientos.

En lo que corresponde a la cabecera municipal y su area conurbada, se ubica
sobre terrenos con aptitud para el desarrollo urbano, sin embargo, se observan
zonas que presentan ciertas caracteristicas fisicas que condicionan en gran
medida el uso urbano. En este caso la problematica es en razon a la topografia,
principalmente hacia el este, donde se ubica la Col. La Guadalupana con
pendientes superiores del 25%.

En general, las zonas con mayor aptitud para el desarrollo urbano se ubican en las
delegaciones de Los Reyes Acatlixhuayan en zona este, Santiago Zula y sur de la
cabecera municipal. En la zona oeste de la cabecera se ubican terrenos son
aptitud agricola.
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2.1.4. Alteraciones al Medio Natural en el Entorno y Riesgos

Dentro del Municipio se presentan diferentes tipos de riesgos que afectan
directamente en las condiciones de vida de la poblacion, principalmente de
inundaciones y por asentamientos ubicados en zonas de riesgo, por ejemplo:

TABLA 6
ZONAS DE RIESGOS

COMUNIDAD /
LUGAR

FENOMENO

ACCIONES
REALIZADAS

PROBLEMATICA

OBRAS Y ACCIONES
DE PROTECCION

La Guadalupana

Geoldgico/ Topografico
Zona de pendientes
pronunciadas,

Se ha intentado
reubicar a la gente

Debido a que se encuentra en zona de
pendientes pronunciadas es susceptible
a deslaves

(suelos inestables)

Debido a una fuerte precipitacion se
corre el riesgo de llevarse el
asentamiento por su ubicacion.

Construccion de un
muro de contencion,
rectificacion del
escurrimiento.

Zona sur del
municipio

Riesgos Geolodgicos

No se ha
realizado acciones
derivado que se
encuentra exenta
al desarrollo
urbano

Suelos inestables, en época de lluvias
es susceptible a fendémenos de
remocion en masa

Restringirla al desarrollo
urbano definiéndola
como areas no
urbanizables.

Zona Sur y poniente
del municipio

Pendientes pronunciadas

Restriccion al
desarrollo urbano

Zonas no aptas al desarrollo urbano por
presentar pendientes por arriba del 25%

Restringir actividades y
establecimientos que no
sean aptos de acuerdo
a la pendiente,
permitiéndose con
restriccion parques y
jardines o actividades
afines

Margen del Rio San
Juan

Edafologico/ Geoldgico
Susceptible a
inundaciones/ suelos
inestables

Se ha intentado
reubicar a la gente

La construccion de viviendas sobre el
margen de Rio San Juan el cual
representa peligro por presentar suelos
inestables y susceptibles a inundacion
principalmente en época de lluvias,
aunado a un sin  numero de
enfermedades provocadas por la
contaminacion del Rio.

Reubicacion de estas
zonas

Municipio de
Temamatla

Vulcanolégico/erupcion
Posible erupcién (caida
de materiales volcanicos)

Construccioén de
rutas de
evacuacion

Temamatla se encuentra dentro del
radio de influencia en caso de erupcion
del Popocatépetl, clasificado en area el
peligro por flujos de materiales
volcanicos, es minimo sin embargo en
erupciones de mayor magnitud podrian
acumularse decenas de centimetros

Mejoramientos de la
ruta de evacuacion asi
como, sefialamientos de
estas.

En la cabecera en la
Delimitacion:

Al norte: Juarez y
Baja California

Al Sur: Coahuila 'y 2
de Marzo

Al Oriente: Chiapas
Poniente: Hermosillo

Hidrometereoldgico
Inundacién(A)

Causas: Insuficiencia del
colector para captar
aguas pluviales.

Construccioén de
un colector de
aguas pluviales

Dentro de la cabecera municipal se
identifica una zona con problemas de
inundacién por insuficiencia del colector
receptor de aguas pluviales.
Provocando problemas a las viviendas.

mantenimiento al
colector de aguas
pluviales

Fuente: Elaboracién propia con base en cartas Topografica, Geoldgica y Edafolégica de INEGI.
Nota: En la zona detectada como inundable poblacién vulnerable de 350 habitantes y 50 viviendas.
(A) Datos obtenidos del Atlas de Inundaciones Tomo Il / Valle Cuautitlan - Texcoco, Nezahualcéyotl - Zumpango. No. 5.
1999. GEM. (Ver Plano D-5 Riesgos y Vulnerabilidad)
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2.2. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS

A continuacion se establecen diversas comparaciones entre los datos municipales y los
registrados por el estado, con la finalidad de conocer la dinamica sociodemografica y
econdmica, asi como su evolucion.

2.2.1. Aspectos Demograficos
2.2.1.1. Dinamica de Crecimiento

Temamatla se localiza territorialmente en una de las zonas econdmicas mas
importantes de la entidad, junto con los municipios de Atlautla, Ayapango,
Cocaotitlan, Chalco, Ecatzingo, Juchitepec, Ozumba, Amecameca, Tenango del
Aire, Tepetlixpa, Tlamanalco y Valle de Chalco Solidaridad, los cuales integran la
Region X, adicionalmente, el municipio de Temamatla comparandolo con el
Estado, representa el 0.07% de la poblacion total, territorialmente es uno de los
municipios mas pequefios ya que cuenta con una superficie territorial de 2,842.2
hectareas.

Se observa que el periodo comprendido entre 1950 a 1990 la poblacion ha
evolucionado a una tasa promedio de 3.32% con tendencia irregular, ya que en
este periodo hubo un crecimiento significativo pasando de una tasa de crecimiento
del orden de 0.71% en el periodo 1950-1960 a una tasa del 4.50% en el periodo
comprendido de 1960-1970, con una diferencia de 3.79 puntos porcentuales,
mientras tanto en la década de 1970-1980 se mantiene la tendencia con una
ligera disminucion 4.08%, misma que se encontraba por debajo a la registrada por
el estado en el mismo periodo 6.78%, (2.70 puntos de diferencia).

Para la década de 1980-1990 continua la tendencia descendente, diminuyendo
0.10 puntos porcentuales, registrando una tasa de crecimiento por el orden de
3.98%, a pesar de ello, se ubico por arriba de la estatal 2.70%.

En la siguiente grafica se aprecia la recomposicion en el ritmo de crecimiento
poblacional municipal, especialmente entre los periodos de 1950-1970 y 1990-
1995 son los periodos que ha tenido un aumento considerable, situacion similar
refleja el estado.

Para el periodo de 1990-1995 el municipio presenta un crecimiento acelerado, ya
que de estar a una tasa de 3.98% en la década de 1980-1990 se incrementd a un
6.64% con una diferencia de 2.66 puntos porcentuales, por encima a la tasa de
crecimiento media anual estatal que se encontraba en 3.17%.
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Para el periodo de 1995-2000 presenta una tendencia descendente 3.42 puntos
porcentuales en relacion al periodo pasado, estabilizandose con una tasa de
3.22%, ubicandose por arriba a la del estado la cual fue de 2.65%.
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En resumen, de acuerdo con la informacion censal desde 1950 hasta el afo 2000, se
observa que el municipio ha mantenido una Tasa de Crecimiento Media Anual inferior a
la referida por el estado entre 1950-1980, situacién que se revierte para el periodo de
1990-2000, presentando Temamatla una tasa de crecimiento superior a la del estado en
especial para el aio de 1995 donde la tasa se encuentra por encima a 3.47 puntos
porcentuales en relacion a la del estatal.

De acuerdo con este comportamiento, se observa que la poblacion municipal pasé
de 1,474 habitantes en 1950, a 8,840 habitantes para el 2000, lo que refiere un
incrementd neto de 7,366 habitantes. Cabe destacar que en el periodo 1990-1995
se registro el mayor aumento de poblacion con un total de 2,354 habitantes.

GRAFICA 4
COMPORTAMIENTO DE LA TCMA EN EL ESTADO Y MUNICIPIO, 1950-2000
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FUENTE: Censo General de Poblacion y Vivienda 1950, 1960, 1970, 1980 ,1990 y 2000.
Conteo de poblacion y Vivienda 1995. Consejo Estatal de Poblacion COESPO.

TABLA7
DINAMICA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL 1950-2000
Entidad Tasa de Crecimiento Media Anual
1950-1960 | 1960-1970 | 1970-1980 | 1980-1990 | 1990-1995 | 1995-2000
Estado 3.14 7.56 6.78 2.7 3.17 2.63
Temamatla 0.71 4.5 4.08 3.98 6.64 3.22

Fuente: Censo General de Poblacion y vivienda 1950, 1960, 1970, 1980 ,1990 y 2000. Conteo de poblacién y

Vivienda 1995. Consejo Estatal de Poblacion COESPO.

20



% Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

La participacién de la poblacién municipal en el estado ha tenido algunas
variaciones, mientras que el municipio descendié del 0.11% que tenia en 1950 al
0.06% para el afio 1970, para 1995 y 2000 aumenta una cifra muy poco
significativa a 0.07%. Segun las proyecciones presentadas por el Consejo Estatal
de Poblacion y las tendencias previstas, la poblacién de Temamatla sera de
12,021 habitantes para el afo 2010, considerando la tasa media anual de 1995-
2000 la cual es de 3.22%.

2.2.1.2. Crecimiento Natural, Social y Tasa Neta de Migracion

La dinamica de la poblacion se conforma por movimientos migratorios (crecimiento
social) y por crecimientos naturales, analizando el periodo de 1950 al 2000 se han
visto una variedad de factores en los distintos periodos que han influido en el
crecimiento del municipio.

El crecimiento total de Temamatla se conforma entre otros factores por el
crecimiento social que presenta una tendencia ascendente; en lo referente al
periodo de 1950-1960 presenta una categoria de fuerte expulsidén, ya que se
presentd una tasa de crecimiento social de —2.23 %, por debajo de la del estado la
cual mantenia un equilibrio de 0.29%, reduciendo la existencia de flujos
migratorios especialmente para satisfacer una demanda de empleo y educacién
fuera del municipio, por otra parte el crecimiento de poblacion del municipio se
basoé principalmente en un crecimiento natural a una tasa de 2.94% superior a la
del estado 2.85%.

En el periodo de 1960-1970 hubo un incremento significativo en la dinamica de
crecimiento social, pasando a 1.64% en una categoria de atraccion media; esta
tendencia continua para el periodo siguiente (1970-1980) pasando a 1.70%, en
este sentido la tasa de crecimiento natural bajo un 0.08% en relacién con la
década anterior.

Adicionalmente, la dinamica de crecimiento natural presentada por el estado es
descendente, 2.46%, destacando los movimientos migratorios, por lo que se
registra una tasa de crecimiento social de 5.0%.

A pesar que el crecimiento social en el municipio no ha sido el principal factor de
crecimiento de la poblacion, este ha tenido periodos importantes de auge, tal es el caso
del periodo entre 1990 a 1995, donde se registra un incremento considerable en el
proceso de migracion con una tasa de 2.75%, con una categoria de atraccién media, el
ritmo de crecimiento natural fue de 3.9%, este fendmeno tiene como origen el desarrollo
de la unidad habitacional del Cabi, el cual modificé la estructura poblacional municipal.
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Sin embargo, para el periodo 1995-2000 se aprecia una recomposicion en la tasa
de crecimiento total bajando a 3.22%, esto permite deducir que en el periodo
seflalado a pesar de estar a una tasa de crecimiento social clasificada como
atraccion media a 0.03%, destacando el crecimiento natural del municipio, este
fendbmeno se observa de la consolidacion de la unidad habitacional sefnalada,
reduciendo dicha dinamica. A pesar de ello, se aprecia una desaceleracioén del
ritmo de crecimiento natural en el ultimo periodo, pasando de una tasa 3.9% a

3.19%.

De acuerdo a la Direccion General de Administracion Urbana (GEM), sefiala los
siguientes rangos para definir el grado de expulsion o atraccién de poblacién del

municipio, en este sentido son los siguientes:

Fuerte expulsion:  -3.1a-2.0
Expulsion: -1.9a-01
Equilibrio: 00a+0.9
Atraccidon media: +1.0a +4.0
Alta atraccion: +5.0a +12.0

TABLA 8
TASAS DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL, NATURAL Y SOCIAL
ESTADO Y MUNICIPIO, 1950-2000

ESTADO MUNICIPIO

PERIODO

TCMA TCS TCN TCMA TCS TCN
1950-1960 3.14 0.29 2.85 0.71 -2.23 2.94
1960-1970 7.56 5.00 2.46 4.50 1.64 2.86
1970-1980 6.78 4.32 2.55 4.08 1.70 2.38
1980-1990 2.70 0.54 2.11 3.98 1.88 2.10
1990-1995 3.17 0.56 2.60 6.64 2.75 3.90
1995-2000 2.65 0.46 2.20 3.22 0.03 3.19

FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda de 1950, 1960, 1970, 1980,

1990 y 2000. INEGI. Conteo de Poblacion y Vivienda 1995.

COESPO. Indicadores Sociodemograficos, Histdricos, Actuales y Perspectivas Futuras del

Cambio Poblacional en el Estado de México. Célculos propios.
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GRAFICA5Y6
TASA DE CRECIMIENTO NATURAL Y SOCIAL
EsSTADO Y MUNICIPIO, 1950-2000
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Es importante mencionar que a pesar de registrar una tasa de crecimiento social
considerable, la tendencia de migracion es descendente en el periodo comprendido
1990-1995, ya que de una tasa neta de migracion del orden de 20.31%, paso a 5.84%
en el periodo 1995-2000.

GRAFICA 7

Tasa Neta de Migracion 1950-2000
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Fuente: Censo General de Poblacién y vivienda 1950, 1960, 1970, 1980, 1990., y 2000. Conteo 1995
Consejo Estatal de Poblacién COESPO

2.2.1.3. Dinamica de Crecimiento por localidad

En el ambito municipal se observa que entre 1970 y 1995, la poblacién ha
evolucionado con una tasa promedio de 4.91%, con tendencia ascendente, ya que
de una tasa del 4.08% en el periodo 1970-1980, pas6 a 6.64% (1990-1995). En
este sentido, el crecimiento de la poblacion tiende a incrementarse mas de un
punto porcentual desde la década de los setenta.
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De acuerdo a estimaciones, el municipio de Temamatla presentara una poblacién
total para el afio 2005 de 10,641 habitantes, concentrandose fundamentalmente
en cabecera municipal, Los Reyes Acatlixhuayan y Santiago Zula. Esta
caracteristica se refleja en el ritmo de crecimiento, donde se registraron tasas de
crecimiento elevadas, por arriba del promedio estatal, 5.25%, 5.71% y 3.47%
respectivamente. Asimismo, se registro que el Campo Militar No. 37- “El CABI”
presento una elevada tasa de crecimiento con 17.3%, respondiendo a un
crecimiento de tipo social, ya que este asentamiento se constituye como la unidad
habitacional de la zona militar ubicada en el municipio.

Cabe senalar, que las localidades de Los Reyes Acatlixhuayan y Santiago Zula, se
constituyen como centros habitacionales periféricos a la cabecera municipal. Por
lo que se deben generar las previsiones de suelo y vivienda para la poblacidn
actual y futura.

En conjunto estas dos localidades junto con Temamatla, en el periodo
comprendido 1990-1995 presentaron un incremento de 1,428 habitantes, lo que
representa el 60.6% del incremento total del municipio.

Adicionalmente, Temamatla se consolida como el principal centro concentrador de
poblacion y de bienes y servicios del municipio, con una tendencia demografica
ascendente, pasando su T.C.M.A., de 1.95% en el periodo 1980-1990 a 5.25% en
el periodo 1990-1995.

TABLA 9
EvoLUCION DE POBLACION 1970-1995.
LOCALIDAD POBLACION T.C.M.A.
1970 11980 (1990 | 1995 |1970-1980 (1980-1990 1990-1995
MUNICIPAL 2,421 (3,663 |5,366 7,720 | 4.08 3.98 6.64
Temamatla 1400 | 2402 (2902 |3874 5.35 1.95 5.25
Campo Militar No. 37B. (EL CABI) | s/d | s/d | 542 |1335 s/d s/d 17.30
Colonia Guadalupe s/d s/d s/d 76 s/d s/d s/d
Ejido el Tejocote s/d s/d 25 30 s/d s/d 3.28
Reyes Acatlixhuayan, Los 384 | 388 | 589 | 806 0.10 4.37 5.71
’Santiago Zula ] 637 \ 873 |1123 ‘1362 | 3.09 ‘ 2.61 ’ 3.47
‘Tepancal \ s/d \ s/d | 32 \ 53 | s/d \ s/d \ 9.34
‘Restodel Municipio \ 0 \ 0 |153 ‘184 | s/d \ s/d \ 3.32

Fuente: INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda. 1970,1980 y 1990, Conteo de Poblacién Y Vivienda 1995
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La distribucion de la poblacion en el territorio municipal se presenta de manera
dispersa. De un total de 15 unidades censales (Localidades, Colonias y Barrio) se
concentré el 79% de la poblacidn municipal en 3 localidades, Temamatla, Los
Reyes Acatlixhuayan y Santiago Zula, distribuyéndose el resto en comunidades
rurales; adicionalmente, se debe considerar los asentamientos irregulares, mismos
que se ubican principalmente en dichas areas urbanas.

TABLA 10
PARTICIPACION PORCENTUAL DE LA POBLACION 1970-2000

‘ LOCALIDAD 1970 = % (1980 | % (1990 | % 1995 | % (2000 %
‘MUNICIPAL \2,421 \ 100 ‘3,663| 100 5,366| 100 \7,720| 100 ‘8840‘ 100
‘Temamatla \1400 ‘57.83 \2402 |65.57 \2902 |54.08 ‘3874 |5o.18 ‘4627 \52.34
Campo Militar No. 37B. s/d ‘ 0 s/d ‘ 0 ‘542 ‘10.10‘1335‘17.29‘847 ‘9.58
(EL CABI)

‘ColoniaGuadaIupe ‘s/d \ 0 ‘s/d | 0 ‘s/d | 0 \ 76 |0.98 \ 78 ‘0.88
‘EjidoeITejocote ‘s/d \ 0 ‘s/d | 0 \ 25 |o.47 \ 30 |o.39 \ 38 \0.43
‘Reyes Acatlixhuayan, Los \ 384 ’15.86 \ 388 |1o.59\ 589 |10.98‘ 806 |1o.44 \ 914 \10.34
‘Santiago Zula ‘ 637 ‘26.31 ‘ 873 |23.83 ‘ 1123 |2o.93 ‘ 1362 |17.64 ‘1956 ‘22.13
‘Tepancal ‘s/d ] 0 ‘s/d | 0 \ 32 |0.60 \ 53 |0.69 \ 73 ‘0.83
‘Restodel Municipio ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0 | 0 ‘153 |2.85 ‘ 184 |2.38 ‘193 ‘2.18

Fuente: INEGI. Censo de Poblacion Y Vivienda. 1980, 1990 y 2000. Conteo de Poblacién y Vivienda, 1995.

2.2.1.6. Distribucion de La Poblaciéon Por Grupos Quinquenales

Debido a la politica de poblacién que aplican los gobiernos Federal y Estatal sobre
mddulos informativos de planeacion familiar entre otros, ha influido en el crecimiento
poblacional de los municipios ya que ha logrado reducir las elevadas tasas de
crecimiento que se han estado presentando en el estado, en los ultimos afos
modificando de manera significativa las estructuras poblacionales, en especial a los
municipios ubicados cerca del Distrito Federal.

Referente a la estructura demografica por grupos quinquenales, destaca el rango de
edad de 0 a 14 aros, los cuales en suma representan el 33.99% del total de la poblacién
para el afio 2000, que en comparacion con 5 anos atras representaba el 35.11% del total
de la poblacion. El incremento que se ha dado para el periodo de 1995 al 2000 es de 293
personas, unicamente el 3.31% de la poblacién total actual, un crecimiento moderado
analizando que en anteriores periodos este mismo rango era el principal impulsor del
crecimiento municipal.
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TABLA 11
POBLACION TOTAL POR GRUPOS QUINQUENALES TEMAMATLA, 1995-2000
RANGO DE [TOTAL TOTAL

EDAD 1995 | % |HOMBRES| % |MUJERES| % | 2000 | % |HOMBRES| % |[MUJERES| %
0 -4 ANOS 99912.94 512| 6.63 487| 6.31| 1,005|11.37 520| 5.88 485| 5.49
5-9 ANOS 895|11.59 466| 6.04 429| 5.56| 1,109|12.55 564| 6.38 545| 6.17
10 - 14 ANOS 817[10.58 423| 5.48 394| 5.10/ 890[10.07 455| 5.15 435| 4.92
15 - 19 ANOS 881[11.41 511| 6.62 370 4.79| 789| 8.93 397| 4.49 392| 4.43
20 - 24 ANOS 1032[13.37 637| 8.25 395| 5.12| 792| 8.96 370| 4.19 422| 4.77
25 -29 ANOS 766| 9.92 376| 4.87 390| 5.05| 844| 9.55 402| 4.55 442| 5.00
30 - 34 ANOS 599| 7.76 315| 4.08 284| 3.68| 758| 8.57 365| 4.13 393| 4.45
35-39 ANOS 514| 6.66 263| 3.41 251| 3.25| 549| 6.21 286| 3.24 263| 2.98
40 - 44 ANOS 321| 4.16 166| 2.15 155| 2.01| 442 5 212| 2.40 230| 2.60
45 - 49 ANOS 239 3.1 134| 1.74 105| 1.36] 277| 3.13 143] 1.62 134| 1.52
50 - 54 ANOS 172| 2.23 88| 1.14 84| 1.09| 223| 2.52 107| 1.21 116| 1.31
55 - 59 ANOS 123| 1.59 59| 0.76 64| 0.83] 137| 1.55 65| 0.74 72| 0.81
60 - 64 ANOS 123| 1.59 59| 0.76 64| 0.83] 132 1.49 63| 0.71 69| 0.78
65 - 69 ANOS 99| 1.28 54| 0.70 45| 0.58] 110| 1.24 43| 0.49 67| 0.76
70 - 74 ANOS 53| 0.69 21| 0.27 32| 0.41 85| 0.96 48| 0.54 37| 0.42
75 - 79 ANOS 32| 0.41 15 0.19 17| 0.22| 40| 0.45 19| 0.21 21| 0.24
80 - 84 ANOS 21| 0.27 8| 0.10 13| 0.17| 24| 0.27 11| 0.12 13| 0.15
85Y MAS
ANOS 28| 0.36 11| 0.14 17| 0.22| 33| 0.37 12| 0.14 21| 0.24
NO
ESPECIFICADO 6| 0.08 2| 0.03 4| 0.05 601 6.8 300| 3.39 301| 3.40
Total 7720/99.99 4120(53.37 3600/46.63| 8840/99.99 4382(49.57 4458/50.43

Fuente: Censo General de Poblaciéon y Vivienda 1950, 1960, 1970, 1980, 1990. Y 2000. Conteo 1995.

Cabe sefialar en lo que se refiere a la estructura poblacional, sobresale la
poblacion joven en el rango de 20 a 24 anos, para 1995 con un 13.37% para ese
afno y para el ano 2000 baja a un 8.96% lo que indica que existi6 un alto flujo
migratorio, principalmente en busca de empleo y educacion.

Se puede apreciar una ligera disminucion porcentual en el grupo quinquenal de
25-29 afos en el afo 2000 con respecto a 1995 con 9.55% y 9.92%
respectivamente, situacion contraria se observa en los grupos quinquenales de 30
a 34 anos, incrementandose estos para el 2000.

Lo anterior demuestra una reduccidén de la base de la piramide de edades, este
ritmo puede parecer lento pero es acorde con el crecimiento de la poblacién, por lo
que se deben prever empleos, espacios para vivienda, infraestructura y a mediano
plazo servicios de salud, y cultura; en menor medida a corto plazo se debe prever
instalaciones educativas de nivel medio y superior, ya que la tendencia sera
incrementar la poblacién joven y adulta.

26



@ Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

GRAFICA 8
PIRAMIDE DE EDAD POR GRUPOS QUINQUENALES TEMAMATLA, 1995-2000
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La estructura de la poblacién de 40 afos en adelante presenta pocos cambios
observando un ligero aumento en su participacion para el 2000, agrupando el
16.98%, lo que permite establecer que Temamatla es un municipio de jovenes,
donde mas del 70% de la poblacion esta en edad escolar basica y en edad laboral
reproductiva de 0 a 39 anos de edad.

GRAFICA 9
COMPARACION DE POBLACION POR GRANDES GRUPOS DE EDAD
EsTADO DE MEXico — MuNicipio, 2000
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Fuente: XIl Censo General de Poblacion y Vivienda, 2000 y Conteo 95 de Poblacion y Vivienda INEGI.
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2.2.2. Aspectos Econdmicos
2.2.2.1. Relevancia de la Actividad Econémica por Sector Regional

El municipio de Temamatla se localiza en la Region X del estado, la cual se
caracteriza por presentar como principal actividad econdmica las del sector
primario, destacando los municipios de Atlautla, Chalco, n Amecameca vy
Juchitepec, como los que presentan la mayor concentracidn de poblacion
dedicada a tales actividades. Sin embargo el municipio de Temamatla concentré
solo 1.65% del total de poblacion dedicada a las actividades agropecuarias de la
Region.

Referente a las actividades secundarias, el municipio de Chalco y Valle de Chalco,
son los que representan la mayor participacion de personal ocupado en este
sector, seguido de Tlalmanalco y Amecameca, referente a Temamatla este
presenta una participacion del 0.95%, por abajo del sector primario.

Para el caso de las actividades terciarias, se observa la misma tendencia del
sector anterior, destaca Chalco y Valle de Chalco como los de mayor
concentracion, Temamatla, adquiere mayor importancia en las actividades
comerciales y de servicios, misma que se encuentra por arriba de las actividades
industriales con 1.21% del total regional.

En general, Temamatla es considerado como parte de la subregion agropecuaria
por la incidencia que tiene esta actividad al interior del municipio, pero que en su
contexto regional no impacta significativamente en la estructura econémica.

Por ultimo, cabe sefalar que los municipios de Amecameca, Atlautla, Ayapango,
Ecatzingo, Ozumba, Tenango del Aire y Tepetlixpa, presentaron una participacion
porcentual en las actividades agropecuarias por arriba del sector industrial y el
comercial y los servicios, reflejando la incidencia del sector primario en las
actividades economicas de los municipios sefialados y la region.
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TABLA 12
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR SECTOR, 2000
Municipio \Primario ‘ % \Secundario ‘ % ‘Terciario | %

Amecameca | 2541 [12.89| 3620 |4.68 | 8201 |5.68

Valle de Chalco | 401 [2.03 | 37991 [49.16 | 69808 |48.34

Total | 19715| 100 | 77279 | 100 | 144417 100
Fuente: Censo General de Poblaciéon y Vivienda 2000. INEGI

|

|

| Atlauta | 3045 [15.45| 1391 | 1.80 | 2942 |2.04
| Ayapango | 684 [347 | 441 | 057 | 799 |0.55
| Cocotitan | 496 | 252 | 978 [1.27 | 1982 [1.37
| Chalco | 3852 [19.54| 22119 |28.62 | 40414 |27.98
| Ecatzingo | 1064 |540 | 322 |042 | 882 |o0.61
| Juchitepec | 2357 [11.96| 1528 |1.98 | 1963 |1.36
| Ozumba | 1606 |8.15 | 1577 |2.04 | 4380 |3.03
| Temamatia | 326 |1.65 | 733 |0.95 | 1752 |1.21
Tenango del Aire | 864 |4.38 | 708 |0.92 | 1252 |0.87
| Tepetlxpa | 1766 |8.96 | 663 | 0.86 | 2093 |1.45
| Tlalmanalco | 713 |3.62 | 5208 |6.74 | 7949 |5.50
| |

|

2.2.2.2. Actividad econdmica municipal por sector
e Sector Agropecuario

En el municipio las actividades agropecuarias estan perdiendo su potencial debido
a factores como el desarraigo social y econémico de la poblacién, asi como por el
deterioro en la calidad de los suelos, la falta de infraestructura adecuada y de
recursos financieros. Ademas, de que empiezan a ser notorios los desequilibrios
econdmicos y las repercusiones del desarrollo urbano. Algunos de los factores que
han contribuido al abandono del sector, son los cambios recientes del Art. 27
constitucional, ya que permite un proceso de reprivatizacion de la tierra, acabando
con la débil estructura Ejidal en menoscabo de los agentes sociales que
histéricamente han trabajado este sector.

Existen grandes zonas aptas para el desarrollo de las actividades agropecuarias,
sin embargo, a la falta de apoyo e impulso técnico asi como al monocultivo y a
las técnicas rudimentarias utilizadas en los procedimientos de cultivo, ocasiona un
bajo rendimiento y baja productividad.
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La Secretaria de Desarrollo Agropecuario, informo que Temamatla cuenta con
1,190 hectareas destinadas al uso agropecuario, lo que representa 41.87% de la
superficie municipal, las cuales en su totalidad estan destinadas al cultivo de
temporal’.

Adicionalmente, analizando el grado de especializacion de la regidn X, el
municipio tenemos que se encuentra especializado en las actividades agricolas de
temporal con el 1.83%, asi como con las actividades pecuarias intensivas,
presentando un alto indice 2.96%.

TABLA 13
iINDICE DE ESPECIALIZACION REGIONAL DEL MUNICIPIO DE TEMAMATLA?
Territorio | Agricola | Pecuario ‘
| Temporal | Riego | Intensivo | Extensivo |
Region X 18 [ o X B ‘

Fuente: Estadistica basica municipal agropecuaria. SEDAGRO. 1995.
Calculos Propios

Asimismo, se reportd unicamente 11.12% de poblacion dedicada a las actividades
agricolas del total de PEA municipal, la cual presenta un decremento considerable
con afos anteriores.

Es importante mencionar que la actividad agricola ha presentado un
desplazamiento de poblacién econdmica a los sectores secundario y terciario, mas
no su importancia productiva. La actividad agricola presenta una produccién
extensiva de temporal, destacando que el destino de la produccion agricola es
para la comercializacion.

Como ejemplo se muestra que, en el ciclo primavera-verano de 1995 se
cosecharon 1,190 hectareas, de las cuales 63.86% se destinaron para el cultivo
del maiz, el cultivo de la avena y grano registré el 20.16% vy el cultivo del trigo
representd el 8.40% de la produccidn municipal, el resto se distribuye en la
produccion de frijol y tomate.

Cabe sefalar que a pesar de la gran superficie destinada al cultivo del maiz y la
cebada, su produccion es de 2.40 ton./ha., y 3 ton./ha., respectivamente, las
cuales estan por debajo de la produccidon del trigo y el tomate, 2.89 y 11.85
ton./ha., respectivamente, lo que implica actividades agricolas de forma extensiva
con poco rendimiento, adicionalmente, se observa un potencial en la produccion

' Fuente: Estadistica basica municipal. Sector Desarrollo Agropecuario. SEDAGRO. 1995.
2 Formula para calcular el indice de especializacién: le= ((ei/ej)/(Ei/Ej)) donde:

ei: poblacién ocupada local en el sector i  ej: poblacién ocupada total local

Ei: poblacion ocupada estatal en el sectori Ej: poblaciéon ocupada total estatal
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del tomate, el cual con 4.20% de la superficie cosechada total, alcanza un
rendimiento superior a los cultivos con mayor extension territorial.

TABLA 14
PRINCIPALES CULTIVOS 1995
Cultivo ‘COSi‘iﬁ’"a 4a % [Produccién (ton) % R‘?:‘:;nggw %
| Maiz | 760 | 63.87 | 1824 | 5275 | 24 | 11.46
| AvenaGrano | 240 | 2017 | 720 | 2082 | 3 | 14.33
| Trigo | 100 | 840 | 289 | 836 | 289 | 13.80
| Frijol |40 | 336 | 32 | 093 | 08 | 3.82
| Tomate cascara | 50 | 420 | 592.5 | 1714 | 1185 | 56.59
| Total | 1190 | 100.00 | 3457.5 [100.00 | 20.94 | 100.00

Fuente: Estadistica basica municipal agropecuaria, 1995. SEDAGRO

De acuerdo con la informacion proporcionada por la Secretaria de Desarrollo
Agropecuario, las principales especies animales en el municipio son las aves con
533,491 y 323 unidades de produccion, seguida de la produccién de bovinos con
un total de 709 y 42 unidades de produccién.

La unica especie pecuaria dentro del municipio que presentd un alto indice de
especializacion fue el relacionado a la produccion de aves con 1.12, el cual es de
los mas altos indices registrados en la Region X, que tiene como destino la
comercializacién de la produccion total, la cual en su mayoria se basa en la
produccion de aves.

TABLA 15
ESPECIES PECUARIAS E iNDICE DE ESPECIALIZACION
| RUBRO | AVES BOVINOS PORCINOS OVINOS CONEJOS EQUINOS CAPRINO COLMENAS‘
| Existencias (cabezas) [533,491| 709 | 468 | 374 | 459 | 179 | 245 | 14 |

|indicedeespecializacic')n| 1.12 |0.05 ‘ 0.04 ‘0.03 ‘ 0.20 |0.03 |0.07 ‘ 0.02 ‘

Fuente: Estadistica basica municipal agropecuaria 1995. SEDAGRO
Calculos Propios

e Sector Industrial

El Censo Econdémico de 1989, report6 un total de 5 establecimientos
manufactureros, los cuales agruparon un total de 12 personas, para 1994 la base
industrial registro un total de 10 establecimientos, lo que significa un aumento de
5 establecimientos lo que significé un incremento neto de 50% en 5 anos. Para
1999, se registra un incremento tanto en las unidades econémicas como en el
personal, sin embargo disminuye el promedio de personal por establecimiento a 4.
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TABLA 16
UNIDADES ECONOMICAS CENSALES Y PROMEDIO DE PERSONAL
POR UNIDAD ECONOMICA 1989-1999

‘ Afio ‘ Unidades | Personal Personal Promedio
Econdémicas | Ocupado X Unidad Econdémica

| 1989 | 5 12| 2.4

| 1994 | 10 .62 | 6.2

| 1999 | 17 72| 4.23

Fuente: Censo Industrial, Comercial y Servicios. Censo Econémicos 1989, 1994 y 1999. INEGI.

Temamatla cuenta con una base industrial concentrada en las siguientes dos
ramas: 3112 elaboracién de productos lacteos y 3116 molienda de nixtamal y
fabricacion de tortillas; las cuales concentraban en conjunto 79.03% del total de la
poblacién que labora en actividades industriales (405 personas). La mayor
generacion de empleos y de valor agregado radica precisamente en estos
sectores, constituyéndose asi como los mas importantes entre las actividades
industriales que se desarrollan en el municipio.

TABLA 17
COEFICIENTE DE LOCALIZACION REGIONAL 1994°
Ramas ‘ Coeficiente de‘
Manufactureras| Localizacion
3112 | 50.93 |
3115 | 2.31 |
3116 | 7.49 |
3410 | 1.29 |
3620 | 0.79 |
3812 | 0.09 |
Total | 1.00 |

Fuente: Censo Industrial, Comercial y Servicios. Censo Econémicos 1989, 1994 y 1999. INEGI.

e Sector Comercio y Servicios.

La base econdmica comercial en el municipio de Temamatla, reporté para 1989,
11 establecimientos, los cuales agruparon un total de 24 personas; para 1994 se
registraron 66 establecimientos, un aumento de 55 establecimientos es decir un
incremento neto de 83.33% en 5 afos.

® Formula para calcular el coeficiente de localizacion: le= ((Ei/Ej)/(Ni/N)) donde:
Ei: Valor censal bruto de la rama "x" en el municipio Ej: Valor censal bruto total municipal
Ni: Valor censal bruto de la rama "x" en el estado  N: Valor censal bruto estatal
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Por otro lado, el promedio de personal ocupado por unidad econdmica censable,
presenta un promedio descendente, el cual es de 1.71 personas por
establecimiento comercial en 1989 y 1994. Para 1999 se observa la disminucion
del promedio de personal por unidades econdmicas, a pesar que se registro un
aumento en los indicadores, pasando de 66 unidades en 1994 a 99 unidades en el
ultimo periodo.

TABLA 18
UNIDADES ECONOMICAS CENSALES Y PROMEDIO DE PERSONAL
POR UNIDAD EcONOMICA 1989-1999

‘ Afio ‘ Unidades ‘ Personal ‘ Personal Promedio
Econémicas Ocupado X Unidad Econémica

| 1989 | 11 | 24 | 2.18

| 1994 | 66 | 113 | 1.71

| 1999 | 99 | 140 | 1.41

Fuente: Censo Industrial, Comercial y Servicios. Censo Econédmicos 1989, 1994 y 1999. INEGI.

El comercio es una actividad que tradicionalmente se ha desarrollado en
Temamatla; sin embargo, considerando su nivel de competitividad (productividad y
personal ocupado), las ramas que destacan son: comercio de productos
alimenticios y comercio de productos no alimenticios al por menor en
establecimientos especializados, presentando la primera rama (6110) un
coeficiente de especializacion del 5.18%.

La base econdmica conformada por los servicios en el municipio de Temamatla,
reporté para 1989 un total de 8 establecimientos, los cuales agruparon un total de
13 personas; para 1994 se registra un total de 19 establecimientos, un aumento de
11 establecimientos lo que significé un incremento neto de 57.89%, agrupando en
total 38 personas.

En el periodo de 1999, se observa un aumento considerable en las unidades
econdmicas, pasando a 51 establecimientos, que refiere un total de 97 empleados,
siendo este el mas significativo al mostrado por el sector industrial y comercial.

El promedio de personal ocupado por unidad econdmica censable, presenta un
promedio constante, el cual es de 2 personas por establecimiento comercial en
1989 y 1994.

Adicionalmente, en 1999, se observa una ligera disminucion del promedio de
personal por establecimiento, esto se deriva de la diversificacion de las
actividades, ya que aumentan en cantidad de establecimientos pero en personal
no se mantiene el promedio de 2 empleados.
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TABLA 19
UNIDADES ECONOMICAS CENSALES Y PROMEDIO
POR UNIDAD EcONOMICA 1989-1999

‘ Ao Unidades ‘ Personal ‘ Personal Promedio
Econémicas Ocupado X Unidad Econémica
| 1989 | 8 | 13 | 1.63
1994 | 19 | 38 | 2.00
1999 | 51 \ 97 \ 1.90

Fuente: Censo Industrial, Comercial y Servicios. Censo Econédmicos 1989, 1994 y 1999. INEGI.

Adicionalmente, el municipio de Temamatla no sb6lo se ha especializado en el
ejercicio de actividades comerciales, sino también en la prestacion de servicios,
tales como: restaurantes, bares y servicios personales. Estas ramas de actividad
concentraban 76% de las unidades econdmicas registradas.

Cabe senalar que las actividades del sector terciario no presentan una
especializacion a pesar de consolidarse como la principal actividad econdmica que
desempenia la poblacion.
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2.2.3 Aspectos sociales

2.2.3.1 Poblacion Econémicamente Activa

De acuerdo con la informacion del XII Censo General de Poblacién y Vivienda de
2000, se observa que la poblacion econémicamente activa (12 afios y mas) es de
un 65.14% en relacién con el total del municipio con 5,756 y 8,840 habitantes
respectivamente. Temamatla tiene un 51.25% de Poblacion Econdémicamente
Activa (PEA), proporcionalmente mayor a la referida en el Estado que ocupa un
49.89%, siendo importante destacar que de este total, el 48.84% se considera
como poblacién inactiva.

TABLA 20
DISTRIBUCION DE LA POBLACION SEGUN CONDICION DE AcCTIVIDAD EcoNOMICA 2000

. Poblacion |Pob. 12 afios Poblacion Poblacion Poblacion o

bie D Total y mas % Inactiva % = % | Ocupada % Desocupada % el

| Estado |13096686 | 9093033 |69.43 | 4523135 |49.74 |4536232 |49.89 | 4462361 |98.37 | 73871 | 1.63 |181466 | 4
|Temamat|a | 8840 | 5756 |65.11 | 2788 |48.75 | 5756 |51.25 | 2931 |99.36 | 19 | 0.64 | 120 |4.07

Fuente: Censo General de Poblacion y Vivienda 2000.

De acuerdo a datos censales del 2000, el total de poblacién ocupada municipal,
se registra un alto porcentaje de poblacion incorporada a las actividades
economicas, solamente 0.64% es considerada como poblacién desocupada. Esta
misma estructura se presenta a nivel estatal, donde el 1.63% de la poblacién no se
encontraba laborando. Este comportamiento es ascendente comparado al
expresado en 1990.

En lo que respecta a la distribucién de la PEA por sector de actividad, se observa
que el municipio de Temamatla contaba en 1990 con una poblacion
economicamente activa de 1,535 habitantes, distribuidos de la siguiente manera:
311 habitantes en el sector agropecuario (20.26%); 405 habitantes en el sector
industrial (26.38%); 747 habitantes agrupados en el sector comercio y de servicios
(48.66%), y el restante 4.69% corresponde al sector no especificado.
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TABLA 21
PEA MUNICIPAL POR SECTOR 1990-2000
| Sector | 1990 | % | 2000 | %
| Primario | 311| 2026 326 11.05
| Secundario | 405| 26.38| 733| 24.85
| Terciario | 747| 4866| 1752| 5939
| NoEsp. | 72| 469| 120| 407
| Total | 1535| 100.00 | 2931 100.00

Fuente: INEGI, Censo General de Poblacion y Vivienda, 1990 Y 2000.

Para el 2000 continua la misma tendencia de los sectores econdmicos, la
disminucién de las actividades agropecuarias y el incremento del sector comercio
y servicios como la principal actividad econdmica municipal, la cual concentrd
1752 habitantes, que representaron 59.39% del total, un incremento de 1005
habitantes respecto a 1990; las actividades del sector secundario se ubicaron en
segundo término, concentrando a 733 trabajadores, que sumaron 24.85%.

GRAFICA 10

Poblacion Econdmicamente Activa por Sector. 2000
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Fuente: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda 2000, Calculos propios.

Temamatla en relacién con la entidad en el sector primario se encuentra por
encima con 11.05% y 5.12% respectivamente; las actividades primarias presentan
un desplazamiento significativo por los otros sectores, ya que en 1970 concentrd
55.09% de la poblacion econdmicamente activa total, reduciendo su participaciéon
al 11.05% para el 2000.
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Por otro lado 733 trabajadores se dedican a la industria conformando el 25.01%
por debajo al porcentaje del estado con un 31.18%, en el sector comercio y
servicios el municipio ha ido en ascenso hasta estar por encima del porcentaje
del estado con 59.77% y 59.55% respectivamente, pero en su mayoria la gente
trabaja fuera del municipio.

Con lo anterior se puede deducir que la actividad econdmica predominante es la
relacionada con el sector terciario y en segundo término actividades industriales,
bajo este contexto, se observa que las actividades agropecuarias registran una
profunda crisis de la que no ha logrado recuperarse, ya que la creciente migracién
del campo a la ciudad incide directamente en el abandono del sector.

Las actividades industriales presentan una concentracién de poblacién dedicada a
las actividades manufactureras con 78.52%, seguidas de las actividades
relacionadas con la construccidon 18.52%, en suma concentran casi en su totalidad
el personal ocupado del sector secundario 97.04% para 1990, mientras que para
el 2000 baja en el sector de actividades manufactureras y aumenta en actividades
de construccién con 70.67% y 27.15% respectivamente que en suma llegan a
97.82% casi en su totalidad el personal ocupado en el sector Industria.

Si bien el sector comercio y servicios es la principal actividad econémica en la que
se desempena la poblacién municipal, la actividad de servicios administrativos y el
comercio, en 1990 agrupan la mayor cantidad de poblacién econdmicamente
activa de este sector, 33.73% y 18.47%, las cuales concentran el 52.21%,
mientras que para el 2000 son tres las actividades que concentran el mayor
porcentaje del sector terciario que suman un 67.97% del total de la poblacién, las
cuales son: actividades administrativas, comercio y servicios de esparcimiento con
26.94%, 22.60% y 18.43% respectivamente, mostrando la especializacién laboral
de este sector.
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CUADRO 22
PEA OCUPADA POR SECTOR Y ACTIVIDAD 1990-2000
POBLACION POBLACION
‘ ACTIVIDAD OCUPADA % OCUPADA %
1990 2000
Sector Primario | 311 | 100 | 326 | 100
|Agricu|tura y Ganaderia ‘ 311 ‘ 20.26 | 326 ‘ 100
|SECTOR SECUNDARIO | 405 | 100 | 733 | 100
\Mineria | 4 | 099 | 6 | 082
Extraccion de Petroleoy Gas | 1 | 025 | 0 0
|Industria Manufacturera | 318 | 7852 | 518 | 70.67
|Electrificacion y Agua | 7 | 173 | 10 | 1.36
|Construccion | 75 | 1852 | 199 | 2715
|SECTOR TERCIARIO | 747 | 100 | 1752 | 100
|Comercio | 138 | 1847 | 396 | 22,60
Transporte y Comunicaciones | 104 | 13.92 | 172 | 9.82
Servicios Financieros | 15 201 | 25 | 143
Servicios Administrativos | 252 | 33.73 | 472 | 26.94
|Servicios Comunales ‘ 87 ‘ 11.65 | 214 ‘ 12.21
Servicios Especializados | 16 214 | 53 | 3.03
Servicios de Restaurantes | 30 | 402 | 97 | 554
Servicios de Esparcimiento | 105 | 14.06 | 323 | 18.43
INo ESPECIFICADO | 72 | 100 | 120 | 100
|Total | 1,535 | | 2,931 |

Fuente: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda 1990 Y 2000.

A continuacién se muestra un analisis de la participacion porcentual que se
desarrolla en el municipio de Temamatla por localidad cuyos datos se analizaron
apoyandose en el censo de poblacién y vivienda de los afios de 1980 y 1990 ya
que para un analisis del 2000 no se cuenta con la informacion correspondiente.

La estructura econdmica por sector al interior de las localidades, presenta una
fuerte concentracion en 3 localidades de poblacion ocupada, en la cual la mayoria
de la poblaciéon se dedica a las actividades comerciales y de servicios y en
segundo termino industriales; el resto de las comunidades presenta un
considerable porcentaje de poblacion dedicada a las actividades agricolas, la cual
es parte fundamental de su economia.
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En el periodo 1980-1990 se presenta una disminucion de la poblacion dedicada a
las actividades primarias, desplazadas por el sector comercios y servicios y las
actividades industriales, especialmente en Temamatla, Los Reyes y Santiago Zula.

Lo anterior ha dado como consecuencia la conformacion de los usos mixtos,
(Vivienda combinada con actividades agricolas) los cuales se distribuyen a lo largo
del territorio municipal, especialmente en las localidades rurales.

Cabe senalar, que las comunidades que presentan una participacion de poblacion
dedicada a las actividades primarias por arriba del 30%, fueron Finca San
Gregorio y el Tepancal, para el caso de Las Granjas presenta el mas alto
porcentaje de poblacién dedicada a tal actividad 81.82%.

CUADRO 23
PARTICIPACION PORCENTUAL DE LA PEA POR SECTOR 1980-1990
Sector Primario Sector ‘ Sector
Unidad Censal Secundario Terciario
| 1980 | 1990 | 1980 | 1990 | 1980 | 1990
|Temamatla \ 38.01 \ 23.74\ 21.70| 24.91 \ 20.35| 46.08
|EL CABI \ s/d\ o.oo\ s/d| 3.08\ s/d| 96.15

|Finca San Gregorio s/d\ 33.33\ s/d| 33.33\ s/d| 33.33
sid| 81.82| s/d| 1818 s/d| 0.0
|ReyesAcatIixhuayan, los 43.18\ 16.00\ 11.36| 41.14\ 18.94| 33.71

|
|
|
|Santiago Zula \ 31.90\ 17.70\ 32.33| 29.19\ 19.83| 50.00
|
|
|

Granjas Lomas, las

|Tejocote ejido, el s/d\ o.oo\ s/d| 83.33\ s/d| 16.67
s/d\ 30.00\ s/d| 60.00\ s/d| 10.00
|En loc. De una vivienda s/d\ 23.08\ s/d| 46.15\ s/d| 30.77

|En loc. De dos viviendas y s/d\ 70.00\ s/d| 20.00\ s/d| 10.00

Fuente: INEGI Censo General de Poblacion y Vivienda 1970, 1980 y 1990.
Calculos propios.

|Tepancal

En el sector industrial, la poblacion dedicada a tales actividades por localidad
presenta un incremento en el periodo 1980-1990, destacando la mayor
concentracion en Temamatla con el 52.59% de la poblacion total ocupada del
municipio.

Sin embargo, la localidad que presenté una modificacion considerable en su
estructura de poblacion por sector de actividad fue Los Reyes Acatlixhuayan.
Cabe sefalar que la localidad que presenta el mayor numero de poblacién
ocupada en el sector es El Tejocote y El Tepancal con 83.33% y 60%.

39



@ Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

Las actividades comerciales y de servicios representan el 48.66% del total de la
PEA Municipal, 22 puntos de diferencia con base al sector industrial, sin embargo
la estructura al interior de las comunidades refleja que Temamatla y Santiago Zula
presentan un incremento considerable de poblacién dedicada a tal actividad con
base a 1980, ya que paso 20.35% a 46.08% y 19.83% a 50%, respectivamente.
Incrementos por arriba del orden del 25%.

Cabe senalar, que si bien el 26.38% de la poblacion ocupada realiza actividades
del sector industrial y en actividades terciarias el 48.66%, la cabecera municipal
representa el 52.59% y 52.74% respectivamente, de la poblacion econdmicamente
activa total.

CUADRO 24
PoBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POR SECTOR 1990

| | Absolutos | Relativos

| LOCALIDAD ‘ TOTAL | SEC. | ‘ SEC. I ‘ SEC. Il | NO ESP. ‘ SEC.| ‘ SEC. I | SEC. | 2O

| MUNICIPIO | 1535 311 | 405 | 747 | 72 | 100 | 100 100 | 100
| Temamatia | 855 | 203 | 213 | 304 | 45| 6527 | 5259 | 5274 | 6250
| EL CABI, el | 130 | 0| a| 125 | 1| 0.00 | 099 | 1673 |  1.39
| Finca San Gregorio | 3 | 1| 1] 1| 0| 032 | 025| 013 | 0.00
| Granjas Lomas, las | 11 | 9 | 2 | 0| 0| 2.89 | 049 | 000 0.00
| Reyes Acatlixhuayan, | 175 | 28 | 72 | 59 | 16 | 900 | 1778  7.90 | 2222
| Santiago Zula | 322 | 57 | 94 | 161 | 10| 1833 | 2321 | 2155 | 1389
| Tejocote ejido, el | 6 | 0| 5 | 1] 0| 0.00 | 123 | 043 000
| Tepancal | 10 | 3 | 6 | 1| 0| 0.96 | 148 | 043 | 000
| Enloc. de una vivienda | 13 | 3 | 6 | 4| 0| 0.96 | 148 | 054 000
| Enloc. de dos viviendas | 10 | 7 | 2 | 1| 0| 2.25 | 049 | 043  0.00

Fuente: INEGI Censo General de Poblacion y Vivienda 1970, 1980 y 1990.
Calculos propios.

2.2.3.2. Desplazamientos de la Poblacién por Trabajo

El municipio cuenta con una base productiva concentrada tanto de corte industrial
como en las actividades comerciales y de servicios, la cual absorbe una minima
parte de la poblacién ocupada que se encuentra en condiciones de trabajar.

En este sentido, del total de poblacion ocupada en actividades industriales, el
9.82% se emplea dentro del municipio, las actividades del sector terciario se
encuentran especializadas, asimismo del total de poblaciéon ocupada en el sector
agrupd6 13.24%; es decir que el 90.18% y el 86.76% respectivamente realizan sus
actividades fuera del municipio, trasladandose principalmente al area conurbada al
Distrito Federal para desarrollar tal actividad.
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CUADRO 25
PEA POR SECTOR Y POR RAMAS DE AcCTIVIDAD. 2000

Sector PEA Ocupada |Personal Ocupado | %
Por Rama
Sector Secundario 33 72 9.82
'Sector Terciario | 1752 | 232 13.24

Fuente: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda 1990 y Censo Econdmico 1994

2.2.3.3. indice de Desempleo

El indice de desempleo abierto que registré el municipio en el afio 2000 fue menor
al referido por el estado, siendo este de 0.65% y 1.65%, respectivamente;
adicionalmente, el porcentaje de desocupados fue mayor en el estado respecto al
municipio, con el 1.63% y 0.64% de la PEA, respectivamente.

Lo anterior, indico que en el municipio s6lo 19 personas en condiciones de
trabajar, al momento de realizar el Censo General de Poblacién y Vivienda del
2000 refirid no tener empleo.

CUADRO 26
POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA E iNDICE DE DESEMPLEO. 2000
| | POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA INDICE DE
‘ ENTIDAD | 1ota. | % | ocupapos | %  |pEsocupapos| % | pssiEL S
ESTADO | 4536232 4989 4462361, 98.37| 73,871 163| 1.65
MUNICIPIO | 2050|  51.25] 2031 99.36| 19| 0.64| 0.65

FUENTE: Calculos propios con base en el Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000. INEGI.

Asimismo, se obtiene que el mayor numero de desempleados en el municipio y el
estado son hombres, representando de la PEA desocupada el 89.47% y 75.96%,
respectivamente, ligeramente mayor al reflejado por la entidad.

Punto importante a considerar es que a pesar de que la mayoria de poblacién en
edad de trabajar se encuentran ocupados esta lo hace fuera del municipio,
normalmente en el municipio de Chalco y el Distrito Federal.

Por lo anterior, se obtiene que el desempleo dentro del municipio se origina en
parte, por la carencia de fuentes de trabajo relacionadas con los sectores
secundario y terciario, asi como por la falta de preparacion educativa que presenta
la poblacion.
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TABLA 27
PEA DESOCUPADA POR ESTADO Y MuNiciPio. 2000.
PEA DESOCUPADA
ENTIDAD i ‘HOMBRES % ‘ MUJERES ‘ %
[ESTADO | 73,871  56,115(75.96 | 17,756 | 24.04
MUNICIPIO | 19 | 17 89.47 | 2| 10.52

FUENTE: Calculos propios con base en el Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000. INEGI.

2.2.3.4. Distribucion del ingreso

La distribucion del ingreso mantiene un alto indice de poblacién con bajos
ingresos, ya que el 13.21% del total de la PEA se encuentra en un rango 0 a 1
v.s.m., la poblacion que percibe ingresos entre 1 y 3 v.s.m., representa el 56.09%;
y el 17.06% corresponde a aquellas personas que perciben salarios entre 3 y 5
v.s.m.

Las personas que perciben mas de 5y hasta 10 v.s.m., representan el 4.81% de la
poblacién y por ultimo el 1.67% recibe ingresos superiores a 10 v.s.m.

TABLA 28
POBLACION OCUPADA POR RANGO DE INGRESO 2000
Rangos de Ingreso Total %
Municipio 8,840 100
Pob. Ocupada 2,931 33.37
No reciben ingresos 121 413
hasta el 50% deuns. m.a 1s.m. 266 9.08
mas de 1 s.m. hasta 3 s.m. 1,644 56.09
de 3 s.m. hasta 5 s.m. 500 17.06
mas de 5 s.m. hasta 10 s.m. 141 4.81
mas de 10 s.m. 49 1.67
No especificado 210 7.16

Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000.

En este sentido, el 65.17% de la poblacibn econdmicamente activa percibe
ingresos inferiores a 3 v.s.m., lo que ha impactado en los patrones de ocupacién
suelo, los cuales se han enfocado sobre terrenos donde las condiciones
materiales de las vialidades y la prestacion de los servicios publicos son
deficientes.

Lo anterior ha repercutido especialmente en las caracteristicas del requerimiento
de vivienda, suelo y equipamientos, asimismo, impacta en la calidad de la
vivienda.
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GRAFICA 11
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Fuente: Censo General de Poblaciéon y Vivienda INEGI 2000

2.2.3.5. Grupos de Pobreza Extrema

Para su identificacién los grupos de pobreza extrema, se considerd el grado e
indice de marginacion municipal por delegacion urbana, con la finalidad de
determinar la calidad de vida de la poblacion, para ello se consideraron
indicadores basicos y de dotacidn de servicios.

En este sentido, el grado de marginacion municipal presenta una tendencia
descendente, derivado de la mejora en las condiciones de vida de la poblacion, de
modo que en 1995 se clasificd el municipio con un grado de marginaciéon medio, a
través de un indice de —1.31.

Para el siguiente periodo, se observa una disminucién en el indice de marginacién
presentando —0.58, considerandose como un municipio con bajos niveles de
marginacion.

TABLA 29
GRADO E INDICE DE MARGINACION 1995-2000
| 1995 | 2000
Entidad Grado de indice de Grado de indice de
Marginacion Marginacion Marginacion Marginacion
| Municipio | Media | -1.31 | Baja | -0.58

Fuente: Consejo Estatal de Poblacion. COESPO 1995-2000.
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Esta situacion impacta directamente en la calidad de vida al interior del municipio,
de acuerdo al grado de marginacién mas alto, destacando Tepancal y San Judas
Tadeo, como las comunidades con los niveles mas bajos de bienestar en el

municipio.

Situacion contraria refleja la cabecera Temamatla y las localidades de Los Reyes
Acatlixhuayan, Granja San Pedro y Santiago Zula ya que presentaron un grado de
marginacion muy bajo, destacando el primero con —1.27 considerando que son las
localidades que mas concentracion de poblacion presentan dentro del municipio.

] TABLA 30
GRADO E INDICE DE MARGINACION 1995-2000

DELEGAGION MARGINAGION | MARGINACION
‘ Temamatla | Baja ‘ -1.27

| Campo Militar No. 37B (EL CABI) |  Muybaja |  -1.64
‘ Colonia Guadalupe | Media ‘ -0.12
‘ Ejido el Tejocote | Media ‘ -0.43
| Finca de los Capulines | Muy baja | -1.92
‘ Granja el Tejocote | Media ‘ -0.11

‘ Granja San Pedro | Baja ‘ -0.84
‘ Reyes Acatlixhuayan | Baja ‘ -1.13

‘ San Judas Tadeo | Muy alta ‘ 2.19

‘ Santiago Zula | Baja ‘ -1.17

‘ Tepancal | Alta ‘ 0.0059

Fuente: Consejo Estatal de Poblacion. COESPO.

2.2.3.6. Niveles de alfabetismo y escolaridad

En forma general, el municipio registra un nivel de alfabetismo mayor al referido
por el estado (95.30% contra el 93.54%, respectivamente), por lo que se presenta
un reducido numero de poblacion analfabeta municipal 4.62%, indicador que se

encuentra por debajo del promedio estatal 6.39%.
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GRAFICA 12
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Fuente: Xl Censo General de Poblacién y Vivienda, 2000.

La poblacion analfabeta registrada durante el afio 2000 en el municipio fue de 242
habitantes, que significo el 4.62% de la poblacion total del municipio. Este
problema se agudiza en las zonas rurales donde los asentamientos son muy
dispersos y la mayoria de la poblacién infantil contribuye en las actividades
relacionadas con el campo, lo que impide que asistan a la escuela.

o Niveles de Instruccion

En cuanto al grado de instruccion y escolaridad que mostré la poblacion municipal
para el afno 2000, se observa que la poblacion estatal de cinco afos y mas
representd el 84.74% de la poblacion total, de la cual el 88.4% tenia instrucciéon
primaria y el 10.65% no tiene instruccion y un 0.94% no se especifico.

Para el caso del municipio, la poblacion de cinco afios y mas fue de 7,234
habitantes, que representé el 81.83% de la poblacion total; de ésta el 89.77%
contaba con instruccion primaria, mientras que el 8.32% no tenia instruccion, lo
que implica estar por debajo del promedio estatal.

TABLA 31
POBLACION DE 5 ANOS Y MAS CON INSTRUCCION PRIMARIA DEL ESTADO Y MUNICIPIO 2000
POBLACION SIN CON
ENTIDAD POE(')'TAEI'_ON DE5ANOS | % |INSTRUCCION | % |INSTRUCCION | % ESPECF‘:I?IC Ao | %
Y MAS PRIMARIA PRIMARIA
|ESTADO | 13,096,686 | 11097,516 |84.74 | 1182433 1065 | 9,810,541 | 88.4 | 104,542 |0.94
|TEMAMATLA | 8,840 | 7,234 [81.83 | 602 | 8.32 | 6,494 |89.77 | 138 [1.91

FUENTE: Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000.
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De esta forma, se obtiene que el nivel de educacion primaria en el municipio es
alto, el 89.77% de la poblacién total es alfabeto, unicamente el 8.32% de la
poblacién mayor de cinco afios no cuenta con instruccién primaria. Esta situaciéon
origina que aproximadamente 602 habitantes distribuidos principalmente en las
localidades rurales, tienen bajas oportunidades de incorporarse a empleos de los
sectores secundario y terciario, ya que carecen de capacitacion y formacion
educativa; asimismo, surge la necesidad de crear programas de alfabetizacion
destinados a las zonas rurales del municipio.

GRAFICA 13
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FUENTE: Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000.

Por otra parte, la poblacion estatal de 12 afios y mas que cuenta con instruccién
secundaria, técnica y comercial representd el 69.43% de la poblacion total, de la
cual el 58.48% contaba con instruccién y el 40.71% no tenia instruccién
posprimaria.

A nivel municipal, la poblacién de 12 afios y mas fue de 5,756 habitantes que
representd el 65.11% de la poblacién total, obteniendo que el 61.24% de ésta
contaba con instruccion secundaria y el 37.04% no contaba con instruccion
posprimaria y un 1.72% no se especifico.

TABLA 32
POBLACION DE 12 ANOS Y MAS CON INSTRUCCION SECUNDARIA DEL ESTADO-MUNICIPIO 2000
POBLACION SIN CON
ENTIDAD PO.?(';.I‘.‘XI'_ON DE12ANOS | % |INSTRUCCION | % |INSTRUCCION | % ESPE(;‘"?IC ADo | %
Y MAS POSPRIMARIA SECUNDARIA
|ESTADO | 13096686 | 9,093,033 6943 | 3701375 4071 | 5317430 |58.48 | 74,228 |0.82
| TEMAMATLA | 8,840 | 5,756 |65.11 | 2,132 37.04 | 3,525 |61.24 | 99 |1.72

FUENTE: Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000.
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De lo anterior, se ratifica que la poblacion municipal presenta un nivel aceptable de
educacion, ya que 3,525 habitantes continuaron con estudios de nivel secundaria,
de un universo potencial de 5,756 habitantes. Esta problematica se debe de tomar
en cuenta, ya que si se quieren impulsar actividades productivas en el municipio,
como industrias, comercio y prestacion de servicios, sera necesario crear
programas de capacitacion, formacion y superacion educativa, de no hacerlo, la
generacion de las fuentes de empleo seran aprovechadas por la mano de obra
preparada y calificada existente en el municipio.

GRAFICA 14
POBLACION DE 12 ANOS Y MAS CON INSTRUCCION SECUNDARIA. 2000

80 58.48  61.24
60
40
20
0
SIN NO
. INSTRUCCION
INSTRUCCION ESPECIFICADO
POSPRIMARIA
[ ESTADO [ TEMAMATLA

FUENTE: Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000.

En lo referente a la poblacion de 15 anos y mas, se obtuvo que en el ambito
estatal represent6 30.02% con instruccién media superior y el 69.11% no contaba
con ella. El municipio de Temamatla agrupé un total de 1,360 personas con
instruccion media superior, lo que implicoé al 25.98% del total de poblacion mayor
de 15 anos, mientras que el 72.15% no contaba con instruccién media superior.

TABLA 33
POBLACION DE 15 ANOS Y MAS CON INSTRUCCION MEDIA SUPERIOR
(EsTADO-MunNicipio 2000)

SIN CON
POBLACION
POBLACION z o INSTRUCCION | INSTRUCCION | NO o
Sl TOTAL DE;5M‘:NS°S % MEDIA e MEDIA % | EspEcIFicADO | %
SUPERIOR SUPERIOR
|ESTADO | 13096686 | 6286915 | 6327 | 5727131 | 69.11|  2487,535 | 30.02 | 72,249 | 087
|TEMAMATLA | 8,840 | 5235 | 59.22 | 3,777 | 72.15 | 1360 | 25.98 | 98| 187

FUENTE: Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000.
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Con este analisis, en el ambito municipal se observa que sélo 1,458 habitantes
han recibido instruccion de nivel medio superior, de un total de 5,235 habitantes
que pudieron haberla cursado. Por lo cual, se determina una disminucién en la
especializacion educativa de la poblacion municipal, lo que hace necesario revisar
posteriormente en el rubro de equipamiento, el numero de instalaciones
educativas por nivel de educacion para determinar el déficit o superavit de éstas, y
con ello proponer las instalaciones necesarias para elevar los niveles educativos y
de capacitacion de la poblacion.

De esta forma, se lograria a corto, mediano y largo plazo, contar paulatinamente
con una fuerza de trabajo calificada para impulsar las actividades productivas que
se desarrollen en el municipio, ayudando al mismo tiempo, a elevar los niveles de
ingreso y a obtener mejores niveles de bienestar para la poblacion.

GRAFICA 15
POBLACION DE 15 ANOS Y MAS CON INSTRUCCION MEDIA SUPERIOR. 2000
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FUENTE: Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000.

Por otra parte, en el ambito estatal la poblacion de 18 afios con un total de 7,
492,461 habitantes representa el 57.21% de la poblacion total, de un total de 13,
096,686 de la cual el 87.53% no cuenta con instruccidén superior y solo el 11.56%
ha recibido este nivel de instruccion.

Para el caso del municipio, la poblacién de 18 afios y mas en el afio 2000 fue de
4,749 habitantes que represento el 53.72% de la poblacion total, y de ésta 4,319
personas con un 90.95% no contaba con instruccién superior y sélo el 7.01% si
con un total de 333 habitantes.
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CUADRO 34
POBLACION DE 18 ANOS Y MAS CON INSTRUCCION SUPERIOR DEL ESTADO-MUNICIPIO 2000
POBLACION SIN CON
ENTIDAD PO.?(';.‘I‘.‘XI'_ON DE18 ANOS | % |INSTRUCCION | % |INSTRUCCION | % ESPEC":?IC 00 | %
Y MAS SUPERIOR SUPERIOR
ESTADO 13,096,686 | 7,492,461 |57.21 6,558,232 |87.53 865,995 |11.56 68,234 |0.91
TEMAMATLA 8,840 4,749 |53.72 | 4,319 (90.95 | 333 | 7.01 | 97 |2.04

FUENTE: Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000.

Con base en lo anterior, se obtiene que a nivel municipal se aprecia una
disminucién significativa en la especializacion educativa, ya que unicamente 333
habitantes de un total de 4,749 habitantes, representando el 7.01%. Esta situacién
origina que la poblacion tenga bajos niveles de bienestar y pocos satisfactores
sociales; asi como la obtencion de empleos con ingresos bajos, que dificultan el
crecimiento econdmico del municipio y de sus habitantes.

GRAFICA 16
POBLACION DE 18 ANOS Y MAS CON INSTRUCCION SUPERIOR. 2000

100 ) 87.53 90.95
80
60
40
20 -
0 *3IN CON , NO
INSTRUCCION  INSTRUCCION
ESPECIFICADO
SUPERIOR
O ESTADO B TEMAMATLA

FUENTE: Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000.

Finalmente, se obtiene que del total de poblacion de 18 afos y mas a nivel estatal,
con instruccion de maestria y doctorado se encuentran en el orden de 41,948
personas lo que implica el 4.84%.

De un total de 4,749 habitantes mayores a los 18 anos y mas a nivel municipal,
solo el 0.29% de la poblacion presenta el nivel de instruccién a nivel maestria y
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doctorado, lo que implica que el resto de la poblaciéon no cuenta con este nivel de
estudios.

TABLA 35
POBLACION DE 18 ANOS Y MAS CON ESTUDIOS DE
MAESTRIA Y DOCTORADO DEL ESTADO Y MUNICIPIO 2000

CON MAESTRIA

ENTIDAD | vy pocTorADO | %
| Estado | 41,948 | 0.56
| Temamatla | 14 | 0.29

FUENTE: Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000.

De lo anterior, se obtiene que en ambas entidades (Estado y Municipio) la
poblacion que ha recibido educacion superior con maestria y doctorado, es poco
significativa, por lo que impacta directamente en las caracteristicas de la
generacion de empleo.

Para finalizar el analisis del apartado de educacion, se determina que el grado de
educacién de los habitantes del municipio, es basicamente de primaria,
siguiéndole la educacion secundaria y solo un reducido sector de la poblacion
recibe educacion media superior y superior, situacion que indica el bajo nivel de
preparacion de la poblacion municipal.
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2.3. DESARROLLO URBANO
2.3.1. Contexto Regional y Subregional

Para analizar la importancia del Municipio de Temamatla en la regién y el estado,
sera importante partir de varios factores tales como la poblacién, equipamiento y
servicios, ademas de revisar lo que otros ambitos de gobierno plantean para su
desarrollo.

El municipio de Temamatla junto con los municipios de Chalco y Valle de Chalco,
entre otros integran la Region X del Estado de México. Dicha region es una zona
econdmica importante, para el 2000 conté con una poblaciéon de 802,501
habitantes, lo que significa el 6.13% del total estatal.

TABLA 36
COMPARATIVO DE POBLACION DE LA REGION X. 2000
Municipio Poblacién
Total %

/Amecameca | 45255| 5.64
Atlautla | 25950 | 3.23
\Ayapango \ 5947 \ 0.74
'Cocotiltan | 10205| 1.27
'Chalco | 217972 27.16
[Ecatzingo | 7916 | 0.99
\Juchitepec | 18968| 2.36
'Ozumba | 23592| 294
"Temamatla | 8840 1.10
"Tenango del Aire | 8486 1.06
Tepetlixpa | 16863| 2.10
Tlalmanalco | 42507 | 51.40
'Valle de Chalco | 323461 | 40.31

Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda 2000
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Temamatla en su contexto regional, se consolida como uno de los municipios que
presentan altas tasas de crecimiento, ya que en el periodo 1990-1995 registro un
crecimiento en el orden del 6.65%, superior al mostrado por el estado el cual fue
3.17%.

Aun asi el Municipio de Temamatla es uno de los menos poblados de la region
con 8,840 habitantes con el 1.10% del total de la Regién X. Destaca Tlalmanalco,
Valle de Chalco y Chalco como los mas poblados de la Region.

Lo anterior es reflejo directamente de la ubicacion del municipio en su regién, ya
que se encuentra articulado con los municipios anteriormente sefalados, asi como
con el Distrito Federal, afectandolo por la aparicion de asentamientos irregulares a
lo largo del territorio municipal

Por otra parte, la mayoria de los equipamientos del municipio pertenecen al
sistema municipal, puesto que no tienen mayor relevancia regional, ni estatal. El
unico equipamiento con importancia en el ambito federal es la Zona Militar, “EL
CABI”.

Lo anterior nos indica que en el ambito regional y subregional el municipio de
Temamatla juega un papel importante en la regién, por ello, la importancia de
ordenar y normar los usos del suelo; asi como fomentar la consolidacién de las
zonas urbanas para evitar la dispersién de los asentamientos humanos, en zonas
con potencial para actividades agropecuarias y hacer mas eficiente la dotacion de
los servicios basicos de equipamiento e infraestructura que reclama la poblacion.

2.3.2. Distribucion de la poblacién y de las actividades por zona

Dentro de la estructura de asentamientos humanos en el Municipio de Temamatla
se identifica un eje conformado por tres areas urbanas, con uso predominante
habitacional, dichas &areas corresponden a las delegaciones municipales de
Temamatla, Los Reyes Acatlixhuayan y Santiago Zula.

En 1970 el municipio de Temamatla contaba con 2,421 habitantes, con una tasa
de crecimiento media anual de 4.50% y para los 80's presento un acelerado
crecimiento, con una poblacion de 3,663 habitantes y una tasa de crecimiento
media anual de 4.08% sucesivamente, para el afio 2000 se registrdé una poblacién
de 8,840 habitantes.
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Distrito | Temamatla

Se conforma por la cabecera municipal, principal distrito urbano del municipio, se
encuentra integrado por el centro urbano identificado también como zona tipica,
corresponde a la zona con mayor grado de urbanizacién del Municipio, ademas de
concentrar la mayor parte de los habitantes (52.12%), comercio, servicios y
equipamientos. Presenta una traza urbana en forma de reticula en sentido norte
sur y oriente poniente. Cuenta con una superficie de 107.33 hectareas que
representa el 66.12% del area urbana total, el cual es de 162.32 ha., no
considerando la Base militar “El CABI” con una extension de 221 ha.

Distrito Il Los Reyes Acatlixhuayan

Comprende el area urbana localizada al noroeste de la cabecera municipal,
presenta un patron de ocupacidn concentrado en el centro con tendencia a
dispersarse en la medida que se aleja de este. Presenta una traza de tipo
irregular; cuenta con wuna superficie aproximada de 18.33 hectareas,
representando el 11.29% del area urbana total. Concentra el 10.68% de la
poblacion para el afio 2000.

Distrito lll Santiago Zula

Distrito habitacional localizado al noroeste de la localidad de Los Reyes
Acatlixhuayan, presenta una superficie de éarea urbana de 36.66 hectareas
(22.59%), presenta una traza urbana de forma reticular, con patron de
asentamientos concentrado hacia el centro, con tendencia a dispersarse a la
periferia de este, los equipamientos son de cobertura local, concentra para el afio
2000 el 16.22% de los habitantes del Municipio.

Centro Urbano

Dentro del Municipio se identifica un centro urbano que se localiza en la zona
central de Temamatla, abarca de norte a sur, de las calles 2 de Marzo hasta
Nayarit; y de este a oeste comprende de la calles Yucatan a México. Tiene una
superficie de 6.4 hectareas; en el se localizan equipamientos de cobertura
regional, tal es el caso de la Plaza Civica, Centro de Salud, Mercado Municipal
Casa de Cultura, etcétera.
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TABLA 37
DISTRIBUCION DE LA POBLACION EN EL MUNICIPIO
‘ Localidad / Municipio s”'(f’lf:;c'e ‘ P°.|'?(';:'I6" ‘ De?;a'%‘_‘?h':_’)“ta
| Temamatla | 107.33 | 4,607 | 42.9
| Los Reyes Acatlixhuayan | 18.33 | 944 | 51.5
| Santiago Zula | 36.66 | 1,434 | 39.12

Fuente: Las areas fueron medidas con planimetro en Ortofotos 1:5,000. Calculos propios.

GRAFICO 17

Distribucion de la poblacion por
localidad en el Municipio 2000

Resto de las

localidades
21%
Santiago Zula Temamatla
16% 52%
Los Reyes

Acatlixhuaya
11%




% Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

2.3.3. Crecimiento Historico

El crecimiento histérico referido a la expansion de los asentamientos, en el caso
de la cabecera municipal en 1983 tenia una superficie de 56.56 hectareas el cual
comprendia el centro urbano y el crecimiento sobre la carretera Chalco-
Temamatla-Tenango del aire.

En el caso de la localidad de Santiago Zula y Los Reyes Acatlixhuayan en el afio
de 1983 tenian una superficie de 12.49 y 7.81 ha., respectivamente contemplando
los centros urbanos y calles aledafias, asi también el crecimiento se presenta a un
costado de la carretera Temamatla-San Pablo Atlazalpa.

Para el afio de 1989 la cabecera municipal crecié un total de 22.15 hectareas, este
crecimiento a orillas de la anterior traza urbana incorporando asentamientos
irregulares como el Xale y Coapango. Para las localidades de Santiago Zula y Los
Reyes se presentd un crecimiento de 13.3 y 6.10 ha., respectivamente,
destacando la aparicion de equipamientos.

En el afo de 1995 se incorporaron en la periferia 17.38 ha., en la cabecera
municipal respetando una continuidad de tipo céntrico, de la misma manera se
presentdé en Zula y los Reyes con un crecimiento de 6.92 y 3.54 ha,
respectivamente.

Para el afio 2000, se aprecia la expansion de los asentamientos humanos con un
incremento de 17.65 hectareas consolidando una superficie aproximada de 111.74
hectareas para la cabecera municipal, incorporando asentamientos irregulares
como los Cedros, Albertoco1, 2,y 3.

Para las localidades de Zula y Los Reyes se incrementa a 2.79 y 0.86 ha.,
consolidando una superficie de 35.49 y 18.31 ha., respectivamente, mientras que
en Santiago Zula la aparicidon de asentamientos irregulares como: Palenque,
Santiago, Santo Nifio, Tetlacalilli y Tequital, y para los Reyes asentamientos como
Xalatla y Miatlale-Partidor.

Este crecimiento se refiere a los asentamientos dispersos que se encuentran en
las inmediaciones de las delegaciones sefaladas anteriormente, en este sentido el
proceso de ocupacién que se observa es irregular con densidades de ocupacién
bajas, adicionalmente se aprecia la combinacién de actividades agricolas con la
vivienda, conformando los usos mixtos. (Ver Plano D-3B)
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2.3.4. Estructura urbana
2.3.4.1. Distritos Habitacionales

Dentro de la estructura de asentamientos humanos en el Municipio de Temamatla
se identifica un eje conformado por tres distritos urbanos con uso predominante
habitacional, dichos distritos corresponden a las delegaciones municipales de
Temamatla, Los Reyes Acatlixhuayan y Santiago Zula.

+ Distrito| Temamatla

Se conforma por la cabecera municipal, principal distrito urbano del municipio, se
encuentra integrado por el centro urbano identificado también como zona tipica,
corresponde a la zona con mayor grado de urbanizacién del Municipio, ademas de
concentrar la mayor parte de los habitantes (52.11%), comercio, servicios y
equipamientos. Presenta una traza urbana en forma de reticula en sentido norte
sur y oriente poniente. Cuenta con una superficie de 107.33 hectareas que
representa el 66.12% del area urbana total.

+ Distrito Il Los Reyes Acatlixhuayan

Comprende el area urbana localizada al noroeste de la cabecera municipal,
presenta un patron de ocupacidn concentrado en el centro con tendencia a
dispersarse en la medida que se aleja de este. Presenta una traza de tipo
irregular; cuenta con wuna superficie aproximada de 18.33 hectareas,
representando el 11.29% del area urbana total. Concentra el 10.68% de la
poblacion para el afio 2000.

+ Distrito lll Santiago Zula

Distrito habitacional localizado al noroeste de la localidad de Los Reyes
Acatlixhuayan, presenta una superficie de éarea urbana de 36.66 hectareas
(22.59%), presenta una traza urbana de forma reticular, con patron de
asentamientos concentrado hacia el centro con tendencia a dispersarse a la
periferia de este, los equipamientos son de cobertura local, concentra para el afio
2000 el 16.23% de los habitantes del Municipio.

«» Centro Urbano

Dentro del Municipio se identifica un centro urbano que se localiza en la zona
central de Temamatla, abarca de norte a sur de las calles 2 de Marzo hasta
Nayarit; de este a oeste comprende de las calles Yucatan a México. Tiene una
superficie de 6.4 hectareas; en el se localizan equipamientos de cobertura
regional, tal es el caso de la Plaza Civica, Centro de Salud, Mercado Municipal
Casa de Cultura, etcétera.
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«» Corredor Urbano

Se detecta unicamente un corredor urbano, el cual presenta unicamente algunos
comercios de caracter basico, en una primera fase de su proceso de
consolidacion; dicho corredor se refiere a la Calle Juarez, via de acceso al
municipio y el area urbana de la cabecera municipal.

2.3.4.2. Uso Actual del Suelo

El municipio de Temamatla tiene una superficie total de 2,842.24 hectareas, los
usos generales del suelo se obtuvieron con base en fotografias aéreas del 2000,
cartas topograficas y levantamiento de campo, distribuidos de la siguiente forma:

= Uso Agricola: Abarca una superficie de 905.78 ha., que representan el 31.87%
de la superficie total municipal.

Esta representado por el desarrollo de las actividades agricolas y pecuarias,
hacia el norte, sur, oriente y poniente de la Cabecera Municipal. Los principales
productos cultivados son cereales como: maiz, frijol y praderas; mientras que
las especies pecuarias que se crian son: bovinos, porcinos, caprinos, ovinos,
equinos y aves de corral.

Asimismo, el municipio presenta condiciones topograficas aceptables para el
desarrollo de las actividades agropecuarias; sin embargo, carecen de
infraestructura hidraulica, métodos y técnicas para su aprovechamiento
intensivo.

= Uso Forestal: Comprende una superficie de 1,553.16 ha., que representan el
54.64% de la superficie total del municipio. Esta zona se localiza al oriente y
poniente del municipio y presenta problemas de deforestacién y erosion,
provocados por la tala clandestina que repercute en la cantidad y calidad del
bosque.

= Uso Urbano: Incorpora una superficie de 162.32 hectareas, que representan el
5.71% de la superficie total municipal. Esta superficie se integra por las areas
urbanas consolidadas de las localidades de la Cabecera Municipal, Santiago
Zula, Los Reyes Acatlixhuayan, asi como algunos asentamientos en proceso
de consolidacién urbana en la periferia de estas localidades.

= Zona Federal. Integra una superficie de 221.00 hectareas, que representan el
7.78% del territorio municipal. Esta representada por la Base Militar “EL CABI”
al suroriente de la Cabecera Municipal.
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TABLA 38

CLASIFICACION GENERAL DEL USO ACTUAL DEL SUELO. 2002.
| uso | SUPERFICIE (HA.)) | %
| Urbano | 162.32 | 5.71
| Agricola | 905.76 | 31.87
| Forestal | 1,553.16 | 54.64
| Zona Federal | 221.00 | 7.78
| TOTAL | 2,842.24 | 100

Fuente: Las areas fueron medidas con planimetro en Ortofotos 1:5,000. Calculos propios.

GRAFICA 18
CLASIFICACION GENERAL DEL USO ACTUAL DEL SUELO. 2002.
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Fuente: Las areas fueron medidas con planimetro en Ortofotos 1:5,000. Calculos propios.

Los usos urbanos del municipio de Temamatla, se estructuran de la siguiente
manera:

» Uso Habitacional. Ocupa una superficie de 144.63 hectareas que representan el
89.10% de la superficie del area urbana.

Este uso se clasifica en 9 densidades habitacionales de acuerdo al grado de
consolidacion urbana y al tamafo de lote promedio, siendo las siguientes:

a) Densidad Habitacional H.250. Incorpora una superficie de 25.4 hectareas, que
representan el 15.65% de la superficie del area urbana. Presenta densidades de 40
viv./ha., y lotes de 250 m?. Esta densidad se presenta en la zona norte y sur de la
Cabecera Municipal, asi como al norte de la localidad de Santiago Zula y permite la
combinacion con usos comerciales basicos.

b) Densidad Habitacional H.333. Integra una superficie de 1.87 hectareas, que
representan el 1.15% de la superficie del area urbana. Presenta una densidad de 30
viv./ha., y lotes de 333 m>. Se localiza al sur de la Cabecera Municipal y presenta la
combinacion con usos comerciales basicos.
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d)

)

Densidad Habitacional H.417. Abarca una superficie de 29.5 hectareas, que
representan el 18.17% de la superficie del area urbana. Contempla densidades de
24 viv./ha., lotes de 417 m? y permite la combinacion con uso comerciales basicos.
Esta densidad se ubica en la periferia del centro urbano de la Cabecera Municipal,
asi como en la zona central de los Reyes Acatlixhuayan.

Densidad Habitacional H.500. Esta integrada por una superficie de 13.22 hectareas,
que representan el 8.14% de la superficie del area urbana. Se presenta al oriente de
la localidad de Santiago Zula y sur de la Cabecera Municipal. En estas areas se
presentan densidades de 20 viv./ha., lotes de 500 m? y permiten la combinacién con
usos comerciales basicos.

Densidad Habitacional H.583. Esta integrada por una superficie de 7.35 hectareas,
que representan el 4.53% de la superficie del area urbana. Se presenta en los Reyes
Acatlixhuayan y Santiago Zula. En estas areas se presentan densidades con lotes de
583 m? y permiten la combinacion con usos comerciales basicos.

Densidad Habitacional H.667. Comprende una superficie de 5.48 hectareas, que
representan el 3.38% de la superficie del area urbana. Tiene una densidad de 15
viv./ha., y lotes de 667 m?. Presenta la combinacion con usos comerciales basicos y
corresponde a la zona suroriente de la localidad de Santiago Zula y sur de la
Cabecera Municipal.

Densidad Habitacional H.833. Incorpora una superficie de 17.6 hectareas, que
representan el 10.84% de la superficie del area urbana. Tiene una densidad de 12
viv./ha., y lotes de 833 m?. Presenta la combinacion con usos comerciales basicos y
corresponde a la zona norte de la localidad de Santiago Zula y Los Reyes
Acatlixhuayan, asi como al oriente y norte de la Cabecera Municipal.

Densidad Habitacional H.1000. Abarca una superficie de 9.26 hectareas, que
representan el 5.70% de la superficie del area urbana. Contempla densidades de 10
viv./ha., lotes de 1,000 m? y permite la combinacidn con usos comerciales basicos.
Esta densidad se ubica al oriente de la Cabecera Municipal y de los Reyes
Acatlixhuayan.

Densidad Habitacional H.1333. Comprende una superficie de 5.45 hectareas, que
representan el 3.36% de la superficie del area urbana. Presenta una densidad de 7.5
Viv./ha., y lotes de 1,333 m”. Se localiza al oriente de la Cabecera Municipal y
presenta la combinacion con usos comerciales basicos.

Densidad Habitacional H.2000. Abarca una superficie de 29.5 hectareas, que
representan el 18.17% de la superficie del area urbana. Esta densidad se ubica en la
periferia de la Cabecera Municipal y la localidad de los Reyes Acatlixhuayan.
Presentan densidades de 5 Viv./ha., y lotes de 2,000 m?,
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= Equipamiento. La superficie ocupada por el equipamiento es de 11.29 hectareas, que
representa el 6.96% del area urbana, constituida principalmente por instalaciones
educativas, de cultura, recreacion y deporte, servicios urbanos y abasto. Se
encuentra distribuido en las localidades del municipio.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

= Centro Urbano (CU) Incorpora una superficie de 6.40 hectareas, que representan el
3.94% de la superficie del area urbana. Esta constituido por el centro urbano de la
Cabecera Municipal y se caracteriza por la concentracion de actividades comerciales
y de servicios, asi como de equipamientos, los cuales son de cobertura local.

TABLA 39
INTEGRACION DE USOS DEL SUELO AL INTERIOR DEL AREA URBANA ACTUAL. 2002.
% RESPECTO

CLAVE SUPEI':F'C'E AL TOTAL

' MUNICIPAL
H 250 254 15.65
H 333 187 115
H 417 295 18.17
H 500 13.22 814
H 583 735 453
H 667 548 3.38
H 833 176 10.84
H 1000 9.26 5.70
H 1333 545 3.36
H 2000 295 18.17
cu 6.40 3.94
E 11.29 6.96

Total

Area Urbana S 100

Fuente: Las areas fueron medidas con planimetro en Ortofotos 1:5,000. Calculos propios.
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2.3.4.2. Vivienda

En el municipio de Temamatla la tipologia de la vivienda predominante es la
unifamiliar de uno o dos niveles, con un estilo arquitecténico totalmente
heterogéneo. Existiendo una mezcla de vivienda con caracteristicas tanto rurales
como urbanas, en las que el tamaino de lote varia.

De igual forma, la ocupacion del suelo en las zonas consolidadas presenta un alto
nivel de ocupacion y utilizacion, mientras que las zonas y localidades periféricas,
registran un alto nivel de dispersion.

2.3.4.2.1. Materiales de Construccion en la Vivienda

Durante el afio 2000 el Censo General de Poblacion y Vivienda registr6 2,743,144
viviendas particulares habitadas en el Estado, de las cuales el 6.47%, de éstas
tenian techos de lamina de cartén, el 0.39% techos de palma, el 13.30% con
lamina de asbesto o de metal, el 4.54% eran de teja, el 74.53% con losa de
concreto y solo el 0.10% con materiales de desecho.

Mientras que en el municipio de Temamatla el 9.60% tenian techos de lamina de
carton, y solo el 0.16% techos de palma, el 38.83% con lamina de asbesto o de
metal, el 0.10% eran de teja, y el mas predominante dentro del municipio es el de
losa de concreto con el 51% y el 0.10% con materiales de desecho.

Con base en lo anterior, se obtiene que a nivel municipal el 51% de las viviendas
tienen techos de losa, muy por debajo al porcentaje estatal con el 74.53% de las
viviendas tenian este material.

TABLA 40
MATERIALES PREDOMINANTES EN TECHOS DE LAS VIVIENDAS. 2000
\-/rls)/;rE;}\ll_DDAES LAMINA PALMA, LAMINA DE LOSA DE MATERIAL NO
ENTIDAD PARTICULARES DE i TEJAMANIL ASBE$TO (o] TEJA CONCRETO DE ESPEC
AT CARTON | O MADERA METALICA DESECHO

ESTADO | 2743144 | 177391 | 10572 | 364885 | 124658 | 2044414 | 2693 | 18531
% | 100 | 6.47 | 0.39 | 1330 | 454 | 7453 | 010 [ 0.68
TEMAMATLA | 1906 | 183 || 3 | 740 | 2 | 972 | 2 | 4
% | 100 | 9.60 | 0.16 | 3883 | 0.10 | 51 | 010 | 0.21

FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000.

61



% Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

Grafica 19
MATERIALES PREDOMINANTES EN TECHOS DE LAS VIVIENDAS. TEMAMATLA 2000
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FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000.

Por otra parte, los materiales que predominan en los pisos a nivel estatal son de
cemento o firme, en el 69.85% de las viviendas y en menor medida los de madera,
mosaico u otros recubrimientos y los de tierra, con el 23.03 y 6.42% de las
viviendas, respectivamente.

Sin embargo, a nivel municipal el 79.43% de las viviendas tienen pisos de
cemento o firme, el 15.01% tenian pisos de madera, mosaico u otros
recubrimientos y sélo el 5.40% de las viviendas presentaban pisos de tierra.

TABLA 41
MATERIALES PREDOMINANTES EN PISOS DE LAS VIVIENDAS
DEL EsTADO Y MuNicipio 2000.

TOTAL DE CON PISOS DE CON PISOS
LA PA\II?I%IESE::ES 2R MADERS’nggAICO . CEMEDETO o) ESPEC":I(-?ICADO
HABITADAS RECUBRIMIENTOS FIRME
ESTADO 2,743,144 176,192 631,881 1915986 19,085
% 100 6.42 2303 69.85 0.70
TEMAMATLA 1,006 103 286 1514 3
% 100 5.40 15,01 7943 0.16

FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000.
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GRAFICA 20
MATERIALES PREDOMINANTES EN PISOS DE LAS VIVIENDAS ESTADO Y MUNICIPIO 2000.
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FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000.

Respecto a los materiales utilizados en los pisos, se obtiene que a nivel estatal y
municipal predominan los de firme o concreto, ya que los que cuentan con algun
acabado en madera o mosaico en el municipio solo representa el 15.01% de las
viviendas.

2.3.4.2.2. Servicios al Interior de la Vivienda

Para el afo 2000 la dotacion de los servicios al interior de las viviendas
particulares habitadas, se tiene que el mayor rezago en el ambito estatal y
municipal se presenta en el rubro de drenaje, ya que la cobertura fue del 86.31% vy
83.79% respectivamente.

En el caso del servicio de agua potable, la cobertura que ocupa el Estado en el
total de las viviendas habitadas es del 89.87%, por debajo a la que ofrece el
Municipio de Temamatla para el afio 2000 con un 92.24% de cobertura. El déficit
estatal es de 10.13% de las viviendas particulares habitadas, mientras que en el
municipio es de 7.76%.

En cuanto al servicio de energia eléctrica en el Estado se cuenta con una
cobertura del 97.90% pero por debajo de la cobertura de Temamatla ya que
presenta un 99.06%, lo cual significa que tanto en zonas urbanas como rurales
cuentan con el servicio.

Por otra parte, el Estado tiene un déficit del 2.1% de las viviendas, mientras que
en el Municipio sélo es del 0.94%.
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TABLA 42
SERVICIOS AL INTERIOR DE LAS VIVIENDAS DEL ESTADO Y MuNicipio 2000.
TOTAL DE
ENTIDAD VIVIENDAS VIVIENDAS  VIVIENDAS V'Vfﬁ‘gﬁ‘g:o"
PARTICULARES CON AGUA CON DRENAJE EBECTRICA

HABITADAS
EDOMEX 2,743,144 2,465,287 2,367,634 2,685,595
% 100 89.87 86.31 97.90
MUNICIPIO 1,906 1,758 1,597 1,888
% 100 92.24 83.79 99.06

FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacién y Vivienda del 2000.

GRAFICA 21
SERVICIOS AL INTERIOR DE LAS VIVIENDAS. 2000
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FUENTE: INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda del 2000.

2.3.4.2.3. Tipologia de la Vivienda

El tipo de vivienda que predomina en el municipio, es el unifamiliar, sin embargo
de acuerdo a las condiciones fisicas, materiales de construccion, dimensiones y
medios por los cuales fueron construidas o adquiridas, se obtiene la siguiente
clasificacion:

A) Vivienda de Autoconstruccion Rural: Sus caracteristicas principales son: la
utilizaciéon de materiales como el adobe y block en muros; teja, lamina o losa de
concreto en techos, y tierra o firme de concreto en pisos. La mayor parte de este
tipo de vivienda corresponde al sector de la poblacion que obtiene de 1 a 2
salarios minimos y se construye con recursos propios en forma progresiva.
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En zonas con este tipo de viviendas los predios son de grandes dimensiones con
una superficie de ocupacion baja, presentan una altura maxima de dos niveles y
registran el mayor déficit de servicios basicos. La vivienda de este tipo se localiza
principalmente en las delegaciones con alto grado de dispersion asi como en las
orillas de la cabecera municipal, Los Reyes y Santiago Zula.

B) Vivienda de Autoconstruccion Urbana Popular: Sus caracteristicas
principales son: la utilizacién de materiales como el tabique y block en muros; losa
de concreto en techos y firme de concreto en pisos. Este tipo de vivienda
corresponde al sector de la poblacién que obtiene de 2 a 3 salarios minimos y se
construye con recursos propios en forma progresiva.

Presenta caracteristicas propias de una zona urbana popular, ya que se asienta
sobre predios de dimensiones pequefas, donde se tiene un orden irregular en
cuanto al uso y distribucion del suelo. Este tipo de vivienda predomina en las
areas consolidadas como: en la cabecera municipal asi como dentro de las
localidades de Santiago Zula y Los Reyes Acatlixhuayan.

C) Vivienda de Autoconstrucciéon Urbana Media: Las edificaciones de este tipo
de vivienda presentan disefo arquitectonico y una mejor calidad de materiales y
acabados como son: el tabique y block en muros; losa de concreto en techos y
firme de concreto, mosaico o loseta en pisos. En la mayor parte de las viviendas,
tienen bardas o rejas ademas de que se cuenta con areas verdes o ajardinadas y
no existen mezclas de uso del suelo significativas, ademas se cuenta con la
mayoria de los servicios publicos. La poblacion que habita este tipo de vivienda
percibe entre 2 y 4 salarios minimos. Los lotes son mayores a 150 m2 y se
construye con recursos propios en forma progresiva. Este tipo de vivienda se
localiza en Los Reyes Acatlixhuayan, Santiago Zula y la cabecera municipal.

D) Vivienda de Autoconstruccion Residencial: Las viviendas de este tipo
presentan un prototipo y disefio arquitecténico, con materiales de buena calidad,
ya que predominan las construcciones con muros ladrillo, piedra y cantera; techos
de losa con acabados en teja y pisos de cemento con acabados en madera,
mosaico, cantera y loseta, en estas areas, el tamafo del lote es superior a los 200
m2 y no existen mezclas de uso del suelo, ademas, se cuenta con todos los
servicios publicos y la poblacion que habita este tipo de vivienda percibe mas de 6
salarios minimos.

Las construcciones se encuentran generalmente divididas con bardas, enrejados o
mallas perimetrales. Este tipo de vivienda se construye con recursos propios y a
través de financiamientos bancarios.

Este tipo de viviendas no son muy comunes dentro del municipio pero algunas se
encuentran en la cabecera y en Los Reyes Acatlixhuayan.
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E) Vivienda de auto construccién: De igual forma, en el municipio gran parte de
las viviendas carecen de la falta de espacio minimo habitable, que no permite el
adecuado desarrollo familiar. Tal situacién se observa en la mayor parte de las
viviendas unifamiliares de autoconstruccion de tipo rural, debido a que la mayor
parte de ellas estan conformadas por un sélo cuarto, con un total de 333 viviendas
que representan el 17.47% del total de las viviendas particulares habitadas del
municipio.

Por su parte las viviendas que cuentan con dos cuartos incluyendo la cocina son
437 las cuales representan el 22.93% de las viviendas particulares habitadas del
municipio.

Por lo anterior, en el municipio se detectan espacios habitables al interior de las
viviendas muy reducidos, que aunado al numero de habitantes en ellas generan
indices de hacinamiento muy elevados, ya que el promedio de ocupacion
domiciliaria es de 4.57 habitantes por vivienda, originando condiciones insalubres
para el bienestar de sus habitantes.

2.3.4.2.4. Ocupacion Promedio de Habitantes por Vivienda.

En la década de los 70°s el municipio de Temamatla registro en promedio 5.57
ocupantes por vivienda y el Estado una ocupacion promedio de 6.14 habitantes
por vivienda.

Posteriormente, para 1980 el promedio de ocupantes por vivienda a nivel
municipal aumento a 5.80, lo que representd una tasa de crecimiento de vivienda
del 3.81%; mientras que a nivel estatal el promedio de ocupantes por vivienda fue
5.87 y la tasa de crecimiento de vivienda del 7.5%. Sucesivamente, para el afio de
1990 el promedio de habitantes para el municipio fue de 5.04 y de 5.21 para el
Estado, registrando una tasa de crecimiento de vivienda de 5.35 y 3.90%
respectivamente.

Para el afio de 1995 el promedio de ocupantes por vivienda vuelve a ser mayor a
nivel municipal, ya que este fue de 4.83 y de 4.79 para el Estado, con tasas de
crecimiento de vivienda de 8.47 y 5.35% respectivamente.

Finalmente, para el afio 2000 el municipio registrd un total de 1,906 viviendas con
una ocupacién promedio de 4.64 habitantes por vivienda y una tasa de crecimiento
de vivienda del 3.59%.
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TABLA 43
OCUPACION PROMEDIO DE HABITANTES POR VIVIENDA EN EL MuNicipio 1970-2000.
ANO CONCEPTO ESTADO MUNICIPIO
Total de viviendas 624,250 435
1970 Poblacion total 3,833,185 2,421
Habitantes/vivienda 6.14 5.57
Total de viviendas 1,289,093 632
Poblacion total 7,564,335 3,663
1980 Habitantes/vivienda 5.87 5.80
Tasa de crecimiento de vivienda  70-80. 7.5 3.81
Tasa de crecimiento de poblacion  70-80. 7.0 4.08
Total de viviendas 1,883,098 1,064
Poblacion total 9,815,795 5,366
1990 Habitantes/vivienda 5.21 5.04
Tasa de crecimiento de vivienda  80-90. 3.9 5.35
Tasa de crecimiento de poblacién  80-90. 2.6 3.98
Total de viviendas 2,443,803 1,598
Poblacion total 11,707,964 7,720
1995 Habitantes/vivienda 4.79 4.83
Tasa de crecimiento de vivienda  90-95. 5.35 8.47
Tasa de crecimiento de poblaciéon  90-95. 3.58 6.64
Total de viviendas 2,893,357 1,906
Poblacion total 13,096,686 8,840
2000 Habitantes/vivienda 4.53 4.64
Tasa de crecimiento de vivienda  95-2000. 3.43 3.59
Tasa de crecimiento de poblacién  95-2000. 2.26 3.22

FUENTE: INEGI. Censos Generales de Poblacién y Vivienda 1970, 1980, 1990, 2000y Conteo de Poblacién y Vivienda 1995.

GRAFICA 22
OcuPACION PROMEDIO DE HABITANTES POR VIVIENDA 1970-2000
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Con base en lo anterior, se observa que el municipio de Temamatla desde la
década de los 70°’s ha mantenido un crecimiento poblacional superior al 3%,
situacion que ha dado origen a la conformaciéon de nuevas areas habitacionales
(de vivienda terminada o de autoconstruccion progresiva), que presentan variedad
de disefios, tamafios de lotes, alturas y materiales de construccion.

Ademas, la tasa de crecimiento de vivienda superior al 3.5% anual registrada en el
municipio desde la década de los 70’s, se refleja en el crecimiento y expansion del
area urbana.

La tasa de crecimiento de vivienda mas alta presentada en el Municipio de
Temamatla fue la de 1990-1995 con un 8.47% debido a la expansion del area
urbana y el crecimiento de la zona militar EI CABI.

2.3.5. Procesos de Ocupacion del Suelo

El proceso de ocupacion del suelo hasta el aino de 1983, se presentaba una
ocupacién en forma concéntrica, principalmente en la Cabecera Municipal,
Temamatla, Los Reyes Acatlixhuayan y Santiago Zula, que representaban los
asentamiento con mayor grado de urbanizacion para ese afo, el resto de las
localidad se conformaban por asentamientos eminentemente rurales.

Las localidades de Los Reyes y Santiago Zula para 1989, presentaron un
crecimiento consolidado, situacion que se modifica en la actualidad al observarse
una ocupacion dispersa sobre el eje regional, Carretera Temamatla-San Pablo
Atlazalpa.

Para 1995, la ocupacién de suelo tendié a redensificar algunas zonas periféricas
de la Cabecera Municipal, asi como de las localidades de Los Reyes y Santiago
Zula principalmente, y este crecimiento en las periferias, conformaron un patrén de
asentamientos en forma extensiva y dispersa, mezclando las areas agricolas con
la vivienda, en la cabecera se generaron asentamientos al borde del Rio San
Juan, provocando problemas debido a los suelos inestables.

Finalmente, para el afio 2000 se observa que la ocupacion del suelo se presenté
en forma extensiva, conformada por un patron de asentamientos rurales
dispersos, carentes de servicios basicos de infraestructura y una estructura vial
deficiente.

Algunos factores que han incidido en la ocupacién del suelo en el municipio, se
derivan de la falta de normatividad de los usos de suelo y para la subdivisién de
predios, entre otros, hecho que ha impactado en la proliferacion de asentamientos
irregulares.
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2.3.6 Tenencia de la tierra y asentamientos irregulares
2.3.6.1. Tenencia de la tierra

El padron de asentamientos humanos en Temamatla presenta una concentracién
poblacional sobre suelos de productividad agricola, rebasando en mucho la
disponibilidad del recurso acuifero, por lo que hace necesario el acarreo de agua
de otros lugares, estimandose un alto costo econémico y provocando altos niveles
de deterioro ambiental.

De la superficie total municipal, 67.29% se considera ejido, el 7.78% propiedad
federal y el 24.93% propiedad privada. Esta ultima se ubica en los distritos
urbanos de Temamatla, Los Reyes Acatlixhuayan y Santiago Zula.

TABLA 44
TENENCIA DE LA TIERRA

Descripcion | Hectareas | %
221.00 | 7.78

|

| Zona Federal
| Ejido
|

|

|

| 1912.60 | 67.29
Privada | 708.64 | 24.93
Total | 2842.24 | 100.00

Fuente: H. Ayuntamiento de Temamatla 1997-2000.

2.3.6.2. Asentamientos Irregulares

El crecimiento demografico registrado en los ultimos afios provoca el surgimiento y
la multiplicacion de asentamientos irregulares marginales en las areas periféricas
a los distritos urbanos del Municipio.

Lo anterior ha propiciado la ocupacion de zonas no aptas para el desarrollo urbano
y en consecuencia se ha generado una fuerte especulacion de los predios
privados, caracterizando a los asentamientos humanos por la falta de servicios
basicos, inseguridad, insalubridad y una situacion generalizada de irregularidad en
la tenencia de la tierra.

El problema de irregularidad se presenta sélo en régimen de tenencia privada,
como consecuencia de la subdivisién de tierras, fraccionamientos clandestinos y
venta ilegal de predios. Se estima una superficie afectada de aproximadamente
16.66 hectareas.
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TABLA 45

ASENTAMIENTOS IRREGULARES
| Nombre el R
| TEMAMATLA
| Caltentle Chico | 4,000 | 30 | Sd | Privada
| Tlahutlaxtle | 4,590 | 30 | Sd | Privada
[ Caltentle | 7,084 | 29 | Sd | Privada
| Caecaxtle | 3,200 | 30 | Sd | Privada
| Calalquiahua | 7,643 | 23 | Sd | Privada
[ Col. Guadalupana | 8,000 | 22 | Sd | Privada
| Coapango | 10,000 | 62 | Sd | Privada
| Albertocol | 4,923.76 | 26 | 128 | Privada
[ Albertoco I | 7,782.58 | 33 | 160 | Privada
| Albertoco I | 8,372.07 | 32 | 160 | Privada
| Cuaupancontle | 9,907.87 | 44 | 162 | Privada
| Asuncion | 7,148.32 | 24 | 121 | Privada
[ Xale | 12,458 | 34 | Sd | Privada
| Tetlpanca Grande | 8,603 | 26 | Sd | Privada
| Agostolzingo | 8,580 | 26 | Sd | Privada
[ Los REYES ACATLIXHUAYAN
| Mixtlale-Arenal | 4,000 | 8 | Sd | Privada
| Xalatla | 10,824 | 10 | Sd | Privada
[ Partidor | 2,648 | 4| Sd | Privada
| SANTIAGO ZuLA | | | |
| Santiago(Santo Nifio) | 29,565.77 | 127 | Sd | Privada
| Tequitlal | 7,345 | 30 | Sd | Privada
[ Santiago | Sd | Sd | Sd | Privada
| Yaitlale | Sd | Sd | Sd | Privada
[ ToTAL | 166,675.37 | | |

Fuente: H. Ayuntamiento de Temamatla 1997-2000. SD: Sin dato.
2.3.7. Oferta y Demanda de Suelo y Vivienda

En el municipio la oferta de suelo para vivienda por parte del Ayuntamiento ha sido
muy escasa, ya que para el afio 2000 segun el INFONAVIT, se tenian registrados
188 derechohabientes, de los cuales no se han otorgado hasta la fecha ningun
crédito. Segun este organismo en el municipio se requieren 563 viviendas por
incremento de la poblacion y 152 por deterioro, que en total son 715.

Segun las estimaciones para el afio 2005 en el municipio se requeriran un total de
267 viviendas, considerando los diferentes estratos econdmicos, asi como una
superficie bruta de 4.83 hectareas. Para el periodo comprendido al afio 2010 se
incrementara la demanda en 5.65 ha., de superficie y 312 viviendas. (véase
cuadro 46)

70



i

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

TABLA 46
CARACTERISTICAS DE OCUPACION DEL SUELO. 2001
2005 | 2010 | 2015 | 2020

Tipo de

Vivienda  |yiviENDAS s”;gﬁ;f"z VIVIENDAS s”;gﬁf"z VIVIENDAS sé’;ERﬁ';':' VIVIENDAS s”;gﬁf"z
Social
Progresiva 116 1.45 135 1.69 159 1.98 186 2.32
Habitacional
Popular 72 1.07 84 1.26 98 1.48 115 1.73
Interés Social 57 0.71 67 0.83 78 0.98 92 1.15
Habitacional
Residencial 16 0.48 19 0.56 22 0.66 26 0.78
Habitacional
Campestre 6 1.12 7 1.31 8 1.53 9 1.80

Fuente: Calculos propios con base a recorridos de campo y ortofotos esc: 1:10000

Adicionalmente, para el afo 2015, se espera un total de 428 viviendas,
concentrandose la mayor cantidad en vivienda social progresiva. En suma, para el
ano 2020 se proyectan un total de 1,372 viviendas en 24.89 hectareas. De esta

cantidad, 596 viviendas estaran destinadas al tipo de social progresiva
representando el 43.3%.
TABLA 47
REQUERIMIENTOS DE SUELO Y VIVIENDA
| Requerimientos al 2020
Tipo de Vivienda

‘ ‘Viviendas ‘Superﬁcie Bruta

|Socia| Progresiva | 596.0 | 7.44

Habitacional Popular | 369.0 | 5.54

|Interés Social | 294.0 | 3.67

|Habitacional Residencial | 83.0 | 2.48

|Habitaciona| Campestre | 30.0 | 5.76

Total | 1372 24.89

Fuente: Calculos propios

TABLA 48
DEMANDA DE VIVIENDA POR NIVEL DE INGRESO

' NIVELDE |  VIVIENDA DEMANDANTE POR NIVEL DE INGRESO
. INGRESO [ 5005 [ 2010 | 2015 | 2020
| 1a2vsMm. | 116 | 135 | 159 | 186
| 2a3vsMm. | 72 | 84 | 98 | 115
| 3a5VSM. | 57 | 67 | 78 | 92
| 5a10V.SM. | 16 | 19 | 22 | 26
| 10 Y Mas V.S.M. | 6 | 7 | 8 | 9

Fuente: Calculos propios
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2.3.8 Zonas de Valor Histoérico y Cultural

Segun el Catalogo Nacional de Monumentos Historicos e Inmuebles del Instituto
Nacional de Antropologia e Historia (INAH 1986) existen un total de once bienes
inmuebles en el municipio que se distribuyen de la siguiente manera:

TABLA 49
BIENES INMUEBLES HISTORICOS
NOMBRE REGIMEN
5 uso uso EPOCA DE
LOCALIZACION DEL < DE CONDICIONES
EDIFICIO ORIGINAL ACTUAL CONSTRUCCION PROPIEDAD
Habitacion Habitacional
Temamatla y C ) Siglo XIX, XX Privado R, M
. omercio
Comercio
Templo de
Temamatla San Juan Templo Templo Siglo XVII Federal R
Bautista
Temamatla Casa Cural | Convento Casa Cural Siglo XVII Federal R
Antiguo Palacio
Temamatla Palacio g Abandonado Siglo XIX, XX Municipal M
o Municipal
Municipal
Capilla de
Temamatla los Santos Capilla Capilla Siglo XVIII Federal R
Reyes
Los Reyes Jardin de Escuela Jardin de .
Acatlixhuayan Nifios Primaria Nifios Siglo XX Federal R
Los Reyes Templo de
; San Templo Templo Siglo XVII Federal R
Acatlixhuayan L
orenzo
Capilla de
Los Reyes San Capilla Capilla Siglo XVl Federal R
Acatlixhuayan A .
ntonio
Exhacienda
Los Reyes dela Hacienda Rancho . .
Acatlixhuayan Asuncién Agricola Ganadero Siglo XIX Privado M
del Monte
Santiago zula || C2PM@de 1 i Capilla Siglo XVII, XVIII Federal R
Santiago ’
Santiago Zula Tliﬁgf‘ Escuela Tienda Siglo XIX Municipal R

Fuente: Ficha Nacional de Catalogo de Bienes Inmuebles Histdricos, INHA 1986. (Regular y Mal estado).

Su mayoria siguen teniendo el uso original, con algunas excepciones como el
Antiguo Palacio Municipal, que actualmente se encuentra abandonado y en muy
mal estado. Por lo general los monumentos e inmuebles histéricos van de regular
a mal estado.
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2.3.9. Principales tipos y fuentes de magnitud de contaminacién
2.3.9.1. Agua

La falta de sistemas de tratamiento para las aguas residuales municipales propicia
la descarga directa de las redes de drenaje al Rio San Juan en este concepto la
afectaciéon se detecta principalmente en este rio. Ademas de que es destino de los
desechos generados por los municipios de Amecameca, Tenango del Aire y
Juchitepec. Dicho proceso de contaminacion ha ocasionado la extincidn de la flora
y la fauna a lo largo de su cause, aunado a los malos olores que predominan
durante todo el dia.

Las principales fuentes contaminantes las constituyen aquellas provenientes de
descargas de aguas residuales que canalizan principalmente desperdicios caseros
y desechos humanos y animales (provenientes del rastro municipal que ademas
consume grandes cantidades de agua), colectados mediante sistemas de drenaje
y alcantarillado. Cabe sefialar que se carece de un sistema de alcantarillado
pluvial y residual.

Segun el Programa Estatal de Proteccién al Ambiente (PEPA) 1996 -1999, en el
municipio de Temamatla se presenta un bajo grado de contaminacion del agua
ocasionado por descargas industriales, comerciales y de servicios, aunque
también se tiene el dato de presentarse contaminacion por agroquimicos.

2.3.9.2. Aire

Las principales causas que originan la contaminacion del aire en el Municipio,
obedecen fundamentalmente a las que emanan de los procesos de combustidon de
las fuentes moviles. Es importante mencionar que dada la cercania con el Distrito
Federal y municipios en procesos de industrializacién, la contaminacion del aire ha
alcanzado al Municipio aunque que no es de manera alarmante.

2.3.9.3. Suelo

Los principales factores que afectan la degradacion del suelo natural del Municipio
son: el uso de agroquimicos utilizados en terrenos de cultivo, cuyas infiltraciones
provocan la salinacién y acidificacion que danan la consistencia natural del
subsuelo, ademas de que es causante de la pérdida de la capa edéafica.

2.3.9.4. Contaminacion por residuos solidos.

Un factor potencial de contaminacion del suelo y de los mantos acuiferos, lo
constituye en gran medida el manejo inadecuado del sitio de disposicion final de
los desechos sodlidos la cual es recolectada a través de un camién y un contenedor
de basura, dicha unidad opera conforme una ruta establecida logrando una
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cobertura del 70% del territorio municipal, cabe destacar que en el municipio se
generan un total de 892 toneladas de basura anuales, lo que representa 2.4
toneladas diarias aproximadamente.

El sitio de disposicién final de los desechos sdlidos municipales es un tiradero que
se localiza en el Ejido del Potrero al suroeste de la cabecera municipal. Cabe
destacar que se empieza a trabajar para la preparacién de un relleno sanitario
ubicado en el Ejido de Santiago Zula.

2.4. INFRAESTRUCTURA

2.4.1. Infraestructura Hidraulica

En el Municipio de Temamatla el agua es un elemento esencial, hoy su adecuado
aprovechamiento es condicidén indispensable para superar los retos actuales vy
preservar el potencial del desarrollo futuro. La existencia de una enorme demanda
de agua para las comunidades que integran el municipio se ha convertido en uno
de los problemas mas graves y una limitante para el buen desarrollo.

En el afo de 1980, el Municipio contaba con una cobertura del 73.9% en cuanto al
servicio de agua entubada dentro de la vivienda, y comunidades como Los Reyes
contaba con una cobertura 79.7%, es decir, 55 viviendas de 69 con servicio.
Santiago Zula presenta una cobertura del 67%. La cabecera municipal contaba
con el 75.2%. Cabe destacar que para este afno solo fueron censadas las
localidades antes mencionadas.

Para el afio de 1990, se nota un cambio en cuanto a la cobertura de este servicio y
localidades como las siguientes mostraron un crecimiento importante: Los Reyes
alcanza el 97% de cobertura, Santiago Zula presento un incremento y llegé a 98%.
En este periodo la cabecera municipal paso de 75.2% en 1980 a 95% para el
periodo de 1990. EI Municipio presenta un 96% de cobertura en su territorio.

Para 1995, el numero de localidades censadas aumenté representando con esto
la creacién de nuevos asentamientos. Para este afio el Municipio mostré un
decremento minimo, debido basicamente a la creacion de nuevas localidades;
presentando para este periodo, el 95% de cobertura. Cabe mencionar que para
este ano la gran mayoria de las localidades alcanzaron una cobertura superior al
90%, con excepcidon de las localidades de San Judas Tadeo y El Tepancal que
actualmente no cuentan con el servicio.
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Fuentes de Abastecimiento y almacenamiento

El Ayuntamiento cuenta con un departamento de agua potable que se encarga de
administrar y dar mantenimiento a la cabecera municipal. En las localidades de
Los Reyes y Santiago Zula existe un comité de agua potable el cual se encarga de
administrar el servicio.

El suministro de la red de agua potable, se abastece de un pozo en la cabecera
municipal localizado en la plaza Hidalgo, del cual se extraen 23 I.p.s. Cuenta con
un tanque de almacenamiento localizado al final de la calle Sonora, sobre la zona
de pendiente. Se extrae agua del pozo para después bombearla al tanque y de ahi
mediante gravedad abastecer del servicio a la poblacion de la cabecera.

Los Reyes y Santiago Zula se abastecen del “pozo 197, a través de un sistema de
gravedad, el cual abastece a las dos localidades sefialadas, cabe mencionar que
el servicio es administrado por un comité. La fuente de abastecimiento es de
aguas subterraneas captada mediante un pozo profundo. (Ver Plano D-6)

Red de Distribucion

Las localidades que componen el Municipio tienen red primaria y secundaria de
abastecimiento. Sin embargo, a pesar de contar con la red, la mayoria de las
comunidades no tienen una cobertura total del servicio. La red primaria existente
cuenta con un diametro promedio de 6 pulgadas en la cabecera municipal y la red
secundaria es de 3 pulgadas con ramificaciones de 2" y 2 V5"

En el caso de Los Reyes y Santiago Zula se cuenta con red primaria de
abastecimiento, pero no en todas las calles se cuenta con red secundaria. Se
puede mencionar que existen tomas que no cuentan con el diametro necesario
para abastecer del servicio. Esto nos muestra que la mayor parte (70%) cuenta
con red de abastecimiento, sin embargo los diametros de las tuberias son
insuficientes.

El Programa Estatal de Proteccién al Ambiente (PEPA), 1996-1999 establece que
para los centros urbanos era necesario un promedio de 200 litros por habitante por
dia (Ihd), para el afio de 1995, y para 1997 segun los perfiles ambientales del
Estado de México que maneja la Secretaria de Ecologia se tiene que la dotacidn
deseable para esta zona es de 120 |hd., y la Comision de Agua del Estado de
México maneja un promedio de 150 Ihd., esto para el afio 2000. En la cabecera
municipal se extraen de 33 Il.p.s., (litros por segundo) como caudal maximo y 17
l.p.s., como caudal minimo. Si consideramos el minimo de extraccion tenemos
para el municipio un total de 1,468,800 litros por dia, lo que resulta un promedio de
consumo de 166.15 Ihd.
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Es necesario considerar que en esta zona se presentan viviendas con cisternas de
grandes dimensiones, asi como la existencia del rastro municipal, el cual utiliza en
sus procesos grandes cantidades de agua.

Si se considera el maximo de extraccion se tiene que el municipio genera 322.53
Ihd., con superavit para periodos posteriores si se considera que el mismo caudal.

TABLA 50
DISPONIBILIDAD Y REQUERIMIENTOS DE AGUA POTABLE 2000 Y 2001.

| Datos Generales | Unidad | 2000 | 2001

| Poblacién | | 8,840 | 9,125
| Oferta Real | l.p.s. | 33.0 | 33.0
| Demanda |litros/dia. | 1,326,000 | 1,368,750
| Dotacién Real |litros/dia. | 2,851,200 | 2,851,200
| Dotacion Real | I/h/d. | 32253 | 312.46
| Requerimientos | I/h/d. | 17253 |  162.46

Fuente: Calculos propios con base a informacion proporcionada por la CAEM.

TABLA 51
REQUERIMIENTOS DE AGUA POTABLE 2000 Y 2001.

' Datos Generales | Unidad = 2000 | 2001

| Poblacién | | 8840 | 9,125
‘ Oferta Real | l.p.s. | 17.0 | 17.0
| Demanda | liros/dia. | 1,326,000 1,368,750
| Dotacién Real | litros/dia. | 1,468,800 1,468,800
| DotaciénReal | Uhd. |  166.15 | 160.96
‘ Requerimientos | I/h/d. | 16.15| 10.96

Fuente: Célculos propios con base a informacioén proporcionada por la CAEM.

Muchos son los problemas por falta de agua, por lo que no es posible su solucién
inmediata. Sin embargo es urgente asegurar su uso racional e integral. Para ello
se cuenta con las bases constitucionales que establece el Articulo 27 que define al
agua, como un recurso natural de interés publico.

La irregular distribucion geografica de los recursos acuiferos, determina que la
localizacion de las fuentes de abastecimiento no coincida con los centros de
poblacion con mayor demanda para su uso doméstico, agricola o industrial y
genera problemas que al paso del tiempo, se convierte en agudos
enfrentamientos.
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Es necesario considerar que el bombeo del pozo pasa directamente a la red y
cuando ésta es llenada pasa al tanque de almacenamiento para su posterior
distribucion.

Los lugares que presentan la mayor problematica al interior de la cabecera
municipal es: Parte del Barrio de Temamatla en donde existen problemas con el
bombeo.

El problema principal que enfrenta el Municipio es que en la ultima década se han
presentado diversos asentamientos irregulares, lo que ocasiona que su patron de
crecimiento sea de manera dispersa y por ende dificulta el suministro del servicio.

Un problema mas, lo constituyen los comités locales de agua que brindan el
servicio ya que no cuentan con los instrumentos necesarios para la correcta
medicion del consumo o simplemente el servicio no es cobrado, unicamente se fija
una cuota para el mantenimiento de la red pero aun asi es insuficiente, ademas de
que no se cuenta con las especificaciones técnicas de instalacién, lo que ocasiona
que el servicio sea insuficiente.

2.4.2. Infraestructura Sanitaria

Para el afio de 1980 se tiene que el municipio contaba con una cobertura del 26%,
mientras que la cabecera municipal con el 33.7%. Los Reyes alcanzé el 13% y
Santiago Zula el 6.6% de cobertura.

En el afio de 1990, el Municipio present6 un incremento en cuanto a su cobertura,
alcanzando el 41%, lo que significa 15% mas que en 1980. En la cabecera
municipal se observd que la cobertura del servicio se incrementd
considerablemente llegando a 79%. Para este periodo aparecieron otras
localidades como: Granja, Las Lomas y ElI CABI que, contaban con una cobertura
total y El Tepancal que no contaba con el servicio.

Los Reyes Acatlixhuayan, incremento su cobertura alcanzando el 22%, es decir 25
viviendas que contaban con el servicio. En Santiago Zula incremento
considerablemente llegando a 37% de cobertura.

Para 1995, el Municipio ya contaba con una cobertura del 75%. La cabecera
municipal alcanzé 84%, mientras que localidades como Los Reyes llega al 61% y
Santiago Zula a 57%.

En las comunidades que integran el resto del municipio, apenas se ha empezado
a introducir y a ampliar este servicio, por lo que los habitantes de estas arrojan sus
desechos a canales a cielo abierto y con descargas directas hacia el Rio San
Juan.
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La cobertura en la prestacion de este servicio es minima, ya que el resto de las
localidades no tienen una cobertura total, aunado a un marcado deterioro de la
infraestructura existente, los lugares donde se carece de este servicio utilizan
letrinas, desagues en el rio, una laguna de oxidacién, bordos entre otros.

No existe una red integral de alcantarillado, por lo que los desechos pluviales y
residuales se juntan, ademas de que en la mayoria de las calles el diametro de la
tuberia es de 30 cm. Adicionalmente en algunas zonas la tuberia ya esta tapada,
por lo que la gente utiliza letrinas o simplemente desaloja al aire libre
(principalmente en Los Reyes y Santiago Zula).

Las localidades de Santiago Zula y Los Reyes tienen un colector de aguas
residuales que de igual forma es utilizado para el drenaje pluvial, este sistema
descarga en una laguna de oxidacion la cual no cuenta con las especificaciones
técnicas necesarias para su correcta utilizacion. Cabe mencionar que dicha laguna
cuando llega a su capacidad maxima es vaciada hacia el Rio San Juan, lo que
significa que la laguna so6lo sirve como un carcamo de aguas negras. Ya que
desde que se construyo dicha laguna a la fecha no ha sido desasolvada (fecha de
visita marzo 2000).

Dentro de la zona urbana de Temamatla en la cabecera municipal existen cuatro
descargas: La primera ubicada en la parte suroeste en la calle Aguascalientes
esquina con Rio San Juan, la segunda localizada en cerrada de Juarez y Rio San
Juan; la tercera ubicada frente a la descarga No. 2, esta es la que recoge las
descargas del noroeste de la cabecera municipal incluyendo las del rastro
municipal. La ultima descarga se localiza al norte del Municipio en Santiago Zula
sobre la prolongacion Juan Escutia.

En conclusién se observa que la infraestructura sanitaria cumple una doble
funcién: captacion y conduccion de la lluvia e infraestructura sanitaria, por lo que
en época de precipitaciones intensas su capacidad es insuficiente provocando
inundaciones y encharcamientos considerables.
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2.4.3. Infraestructura Carretera y Ferroviaria

El sistema vial es uno de los elementos mas importantes que forma parte de la
estructura urbana, cuya funcién es la de apoyar e integrar el desarrollo de los
principales elementos y actividades de una localidad.

En este sentido, la estructura vial de la Regién X. donde se inserta el Municipio de
Temamatla se encuentra conformada a partir de vialidades de corte federal y
estatal, mismas que articulan al municipio en un contexto regional, destacando:

e Autopista de cuota Ciudad de México-Puebla, ubicada al norte del municipio.
enlace regional del D.F., y el estado de Puebla.

e Carretera estatal Chalco-Amecameca-Cuautla, la cual integra a los municipios
anteriormente sefialados como Ozumba, Tepetlixpa y Ecatzingo, cabe sefalar
que la carretera corre de norte-sur lo que permite el enlace del Estado de
México y el Estado de Morelos.

o Vialidad Regional

La estructura vial regional dentro del area urbana se encuentra constituida
fundamentalmente por dos carreteras de corte regional:

A. Carretera estatal Chalco-Temamatla-Tenango del Aire, la cual articula
funcionalmente a los municipios senalados, su trayectoria es de norte-sur se
ubica al oeste de la cabecera municipal, a lo largo de ella se localiza el
municipio de Cocotitlan y la zona militar No. 37 EI CABI.

B. Carretera Temamatla-San Pablo Atlazalpan la cual articula al municipio oriente
con el municipio de Chalco, a través de esta via permite la integracién con las
localidades de los Reyes y Santiago Zula con los municipios anteriormente
sefalados.
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2.4.4. Infraestructura vial

a) Vialidades Primarias

Las vialidades primarias, se constituyen como los principales ejes estructuradores
tanto al interior del Municipio como con otros municipios colindantes, mismas que
se utilizan como principales vias de circulacion de transporte.

Definicion de vialidades primarias:

a)

Quintana Roo, esta vialidad adquiere el nombre sehalado al pasar por el area
urbana de Temamatla, sin embargo regionalmente forma parte de la carretera
Chalco-Temamatla-Tenango del Aire, se consolida como la principal vialidad
primaria del Municipio, funge como distribuidor vial ya que a partir de este eje
se desprenden vialidades de corte primario y secundario, mismas que dan
accesibilidad al resto del area urbana. Sus condiciones materiales son buenas
a lo largo de su trayecto y su material predominante es de asfalto, su seccién
es homogénea, contando en promedio con 12 metros al pasar por el area
urbana del municipio.

Calle Durango, la segunda vialidad primaria en importancia dentro del
Municipio, es el principal acceso al centro urbano de Temamatla, cabe senalar
que esta vialidad es de concreto y esta en regulares condiciones lo que
dificulta el flujo de vehiculos.

Calle Morelos-Guerrero, se estructura como par vial de la carretera Chalco-
Amecameca, es de concreto en buen estado lo que permite buen flujo de
vehiculos, inicia al norte en su entronque con la carretera sefialada y termina al
sur al incorporarse nuevamente a la carretera con direccion a Tenango del
Aire, cruzando por el Rio San Juan. Se consolida como la principal vialidad del
area urbana de Temamatla.

Coahuila-2 de Marzo, se constituye como el segundo acceso al area central
de Temamatla, sin embargo su flujo vehicular no asemeja al presentado por la
calle Durango consolidandose ambas vialidades como accesos y salidas del
area urbana, funcionalmente se constituye como par vial de la calle San Luis
Potosi.

Calle San Luis Potosi, es de concreto y en tramos de terraceria su
caracteristica principal es la de comunicar de este a oeste el area urbana de
Temamatla, articulandose con la Calle de Guerrero y con la carretera al EL
CABI, se podria consolidar como par vial a la calle Coahuila-2 de Marzo.
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f) Avenida del Ferrocarril Interoceanico, es considerada como vialidad
primaria, ya que permite la comunicacion de la cabecera municipal con la zona
este, asi como con la zona militar.

Es importante senalar que al interior del centro urbano, la mayoria de las
vialidades se caracterizan por tener una continuidad fisica, tanto en direccion
norte-sur como oriente-poniente, en algunos casos se ven interrumpidas por
elementos como plazas, jardines, o por ser cerradas. Sin embargo, su traza
urbana es de tipo reticular, lo que permite definir una estructura vial de corte
primario y secundario.

b) Vialidades Secundarias

El sistema de ejes secundarios en el Municipio, esta integrado por calles que
funcionan como conectores entre las vialidades primarias y locales, permiten una
mayor funcionalidad y accesibilidad en la localidad. Sin embargo uno de los
principales problemas que se observa en dichos ejes es la regularizacién de su
traza ya que presenta variacién en lo ancho de sus secciones, asi como falta de
continuidad fisica, lo que afecta la fluidez del transito vehicular.

EN SENTIDO ORIENTE-PONIENTE
e Plaza Hidalgo-Nuevo Ledn

e Sonora

e Tamaulipas

EN SENTIDO NORTE-SUR
e México
e Cuauhtémoc

SANTIAGO ZULA

Santiago Zula es la segunda concentracion urbana del municipio, se caracteriza
por presentar asentamientos irregulares en su territorio.

En las vialidades que articulan esta localidad uno de los principales problemas que
se observa en dichos ejes es la definicién de sus trazos ya que presenta variacion
en lo ancho de sus secciones.

Se estructura a partir de la avenida 16 de Septiembre-5 de Mayo (Forma parte de la
carretera Temamatla-San Pablo Atlazalpan), la cual es el distribuidor vial de la
localidad, ya que a partir de ella se desprenden las vialidades primarias siguientes:
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e Emiliano Zapata; el ancho de esta calle en algunos tramos es de 12 metros y
en otros se reduce hasta 4 metros, en algunas partes no tiene banquetas, sin
embargo se puede calificar en regular estado.

e La calle Juan Escutia; hasta la esquina de la calle Hidalgo es de asfalto en
buen estado con un ancho de 10 metros y la otra parte es de concreto.

Las vialidades secundarias se caracterizan por ser ejes paralelos a las de corte
primario, las cuales son:

e Francisco Sarabia
e Nino Perdido
e Prolongacion Juan Escutia

LOS REYES ACATLIXHUAYAN

La localidad de Los Reyes, se consolida como la tercera concentracion urbana del
municipio, se estructura a partir de su vialidad primaria de asfalto denominada Av.
Insurgentes (forma parte de la carretera Temamatla-San Pablo Atlazalpa) y sus
condiciones actuales son regulares, ya que transita transporte pesado el cual ha
ido deteriorandola y no se le da mantenimiento, de este trayecto se ramifican las
vialidades primarias siguientes:

o La Unidn

o Matamoros-La Asuncion. Cabe sefialar que el eje La Asuncién a pesar de sus
condiciones materiales (Terraceria) se estructura como par vial a la carretera
con direcciéon a San Pablo.

A través de estas vias, se desprenden vialidades secundarias que permiten la
articulacion con los dos ejes sefialados, las cuales son:

o Morelos, vialidad de concreto en mal estado no tiene continuidad, variaciones
en el ancho de la calle va de 7 metros a 5 metros, no tiene banquetas.

o Allende, vialidad de concreto en regular estado, sin continuidad y sin
banquetas.

o Guatemala, calle de concreto en regular estado sin continuidad el ancho de la
calle va de 7 metros y en tramos de 5 metros debido a viviendas que invaden
la calle, no cuenta con banquetas.

El resto de las localidades dispersas se comunican entre si, por diferentes
caminos rurales que se encuentran en mal estado y sin pavimentar. (Ver Plano D-
6)
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c) Aforos Vehiculares
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Se realizaron tres levantamientos a distinta hora, para conocer el flujo vial asi
como la relacion del municipio con su regién y la cabecera con sus localidades.

La primera estacién de monitoreo fue por la mafiana de 10:00 AM a 11:00 AM,
donde se encontrd que el flujo de vehiculos es minimo y sdélo de transito local. Los
tres puntos viales de mayor importancia son:

La carretera Cocotitlan - Temamatla en la entrada a la cabecera con total de 105
vehiculos, y de salida 78 vehiculos, en la carretera San Pablo Atlazalpan-
Temamatla la cual es la que comunica a la cabecera con sus dos localidades mas
importantes (Los Reyes y Santiago Zula), en donde en comparacion a la anterior
el flujo es mucho mas bajo ya que es una vialidad de tipo local, y el tercer punto
fue en la carretera Tenango del Aire —Temamatla en donde existe un flujo mayor
ya que es una vialidad regional que comunica a Temamatla con otros municipios.
(Ver Plano D-6B)

TABLA 52
1ER. MONITOREO
UBICACION DE LA HORA DEL TOTAL DE
INTERSECCION SENTIDO VIAL AFORO VEHICULOS PARTICULARES | TRANSPORTE | CARGA

CARRETERA COCOTITLAN | ENTRADA A LA De 10:00 AM a 105 55 35 15

TEMAMATLA CABECERA 11:00 AM
CARRETERA TEMAMATLA SALIDA DE LA De 10:00 AM a 78 30 30 18

OCOTITLAN CABECERA 11:00 AM
CARRETERA SAN PABLO ENTRADA A LA De 10:00 AM a 32 12 14 6

ATLAZALPAN-TEMAMATLA CABECERA 11:00 AM
CARRETERA TEMAMATLA - | SALIDA DE LA De 10:00 AM a 31 12 9 10

SAN PABLO ATLAZALPAN CABECERA 11:00 AM
CARRETERA TENANGO ENTRADA A LA De 10:00 AM a 81 55 14 12

DEL AIRE- TEMAMATLA CABECERA 11:00 AM
CARRETERA TEMAMATLA- SALIDA DE LA De 10:00 AM a 78 48 20 10

TENANGO DEL AIRE CABECERA 11:00 AM

FUENTE: Levantamiento de campo.

El segundo levantamiento fue pasando el medio dia en donde el flujo vehicular se
incrementa por la salida de los estudiantes y de los trabajadores para ir a comer,
levantamiento en los tres puntos anteriores, incrementandose considerablemente
como se indica a continuacion.
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TABLA 53
2D0. MONITOREO
UBICACION DE LA TOTAL DE
S ENSEROION SENTIDOVIAL |~ HORADEL AFORO | IOMAL PE |PARTICULARES | TRANSPORTE CARGA

CARRETERA
COCOTITLAN E%LFE’E%’I\EQA-A De 1:00 PM a 2:00 PM 152 84 48 20
TEMAMATLA
CARRETERA SALIDA DE LA _ _

TEMAMATLA OCOTITLAN | CABECERA | D€ 1:00PMa2:00 PM 174 105 39 30

CARRETERA SAN PABLO
ATLAZALPAN- E%LFE’E%’I\EQA-A De 1:00 PM a 2:00 PM 46 20 16 10
TEMAMATLA
CARRETERA

TEMAMATLA-SAN PABLO Sé/lilgéc%i/liA De 1:00 PM a 2:00 PM 38 14 10 14
ATLAZALPAN

CARRETERA TENANGO ||ENTRADA A LA _ _

e Tty | FURAA A A | De 1:00 PM 2 2:00 PM 144 108 18 18
CARRETERA

TEMAMATLA-TENANGO Sé,l&ls?é\c%ikA De 1:00 PM a 2:00 PM 120 72 32 16

DEL AIRE

FUENTE: Levantamiento de campo.

El tercer levantamiento fue de 6:30 PM a 7:30 PM la cual se puede considerar
como hora pico ya que es la hora en que la gente por lo general llega a su hogar a
descansar, asi como la salida de estudiantes y trabajadores.

TABLA 54
3ER. MONITOREO
TOTAL
UBICACION DE LA SENTIDO VIAL | HORA DEL AFORO DE PARTICULARES | TRANSPORTE ICARGA
INTERSECCION
VEHICULOS

CARRETERA COCOTITLAN  [ENTRADAALA | .. _
TERA COCO TRADA A LA |De 6:30 PM 2 7:30 PM 186 104 52 30

CARRETERA TEMAMATLA | SALIDA DE LA _ _
JERA TEMZ ARADE A 1De 6:30 PMa 7:30 PM 209 112 45 52

CARRETERA SAN PABLO  |[ENTRADAALA | . .. _
ATLAZALPA - TEMAMATLA CABECERA |D¢6:30PMa7:30 PM 62 30 20 12

CARRETERA TEMAMATLA - | SALIDA DE LA , ,
SAN PABLO ATLAZALPA CABECERA |P¢6:30PMa7:30 PM 48 16 14 18

CARRETERA TENANGO DEL | [ENTRADAA LA [ _
AL URADA R A |De 6:30 PM 2 7:30 PM 144 110 18 16

CARRETERA TEMAMATLA- | SALIDA DE LA _ _
Rl ol AADE A 1De 6:30 PMa 7:30 PM 156 08 40 18

FUENTE: Levantamiento de campo.
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d) Puntos de Conflicto Vial

La presencia de puntos de conflicto vial en el Municipio de Temamatla es
practicamente nula, unicamente se detecto dos cruces viales que inciden en el
flujo vehicular, dichos puntos son: (Ver Plano D-6B)

TABLA 55
PuUNTOS DE CONFLICTO VIAL

INTERSECCION VIAL PROBLEMATICA

Cruce vial entre la calle Durango-Quintana

Roo

Considerado como el de mayor importancia en el municipio, el cual se
origina por la presencia de paraderos de unidades de autotransporte
asi como por la reducida seccién de la misma, aunandole el transito
de autotransportes, transporte de carga y transito local.

Cruce Vial Carretera Temamatla-Tenango
del Aire—Carretera Temamatla-San Pablo
Atlazalpan

Se enfoca basicamente por la inexistencia de sefialamientos viales en
el crucero y el flujo vehicular que circula por las carreteras sefialadas
son de alta velocidad.

Aspectos mas relevantes de la problematica vial del Municipio

Es importante sefalar que la red vial primaria y secundaria del municipio se
encuentra en buenas condiciones por lo que segun datos ofrecidos por la SCT, el
100% de la red vial se encuentra pavimentada, el resto corresponde a caminos de
saca en terraceria, los cuales se localizan en las zonas periféricas de las
localidades que integran el municipio. En este sentido se tiene que la distancia
existente con vialidades pavimentadas es de 10.3 km.

a

El municipio de Temamatla presenta un modelo vial lineal que carece de
funcionalidad por la falta de articulacion con vialidades primarias.

Falta de comunicacion vial entre delegaciones del municipio.

Falta de alternativas viales para conectar a los puntos de origen y destino,
generando una sobresaturacion en las vialidades primarias.

Un aspecto importante es el que se refiere a la falta de sefialamiento vial,
pues se presenta variacion de sentidos de una cuadra a otra.

Las condiciones materiales de la vialidad en las delegaciones se encuentra
en general en buenas condiciones.
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2.4.5. Sistema de Transporte

El sistema de transporte colectivo para el servicio urbano y suburbano del
Municipio se encuentra integrado basicamente por unidades de segunda clase
como son microbuses y combis las cuales mantienen a Temamatla comunicado,
especialmente con los municipios de Cocotitlan, Chalco y Tenango del Aire.
Adicionalmente su paradero se localiza en el crucero de la calle Durango y
Quintana Roo.

Principales rutas de transporte:

1. Chalco-Cocotitlan-Temamatla-EL CABI
2. Chalco-Cocotitlan Temamatla-EL CABI-Juchitepec
3. Temamatla-Los Reyes-Santiago Zula-San Pablo-Chalco

Al interior de la cabecera municipal, el principal medio de transporte es a base de
bici taxis, las cuales forman parte de una asociacién local que se encarga de la
demanda local. Cabe sefalar que su base se encuentra ubicada en la Plaza
Hidalgo.

El Ferrocarril ha ido disminuyendo su participacion en el transporte debido al
deterioro en la calidad del servicio, consecuencia del rezago en la modernizacion
tanto en sus instalaciones como en su organizacion y métodos de operacion, asi
dentro del municipio atraviesa la via del ferrocarril México — Cuautla con 7.0 Km.,
aproximadamente, sin que hasta esta fecha exista alguna estacion de pasajeros o
de carga y sin que se haya revisado el derecho de via hasta el momento.

Aspectos mas Relevantes del Transporte

o Los horarios de atencion autorizados son de 5:00 a 22:00 hrs. los cuales no
son respetados.

o Se presenta una sobre oferta del servicio de transporte, ya que de dos a
mas empresas cuentan con la misma ruta.

o Falta de definicién de paraderos de ascenso y descenso de pasajeros, asi
como su disefo arquitectonico.

o No existe vigilancia para el adecuado funcionamiento del servicio

o No existe coordinacion entre municipios cercanos para lograr un adecuado
reordenamiento del transporte.

o Falta de mantenimiento del parque vehicular.
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o Existen conflictos entre transportistas por la sobreposicion de rutas.

o No existe planeacién y disefio en la operacion de rutas del transporte.

o No existe un adecuado control, vigilancia y manejo del costo por viaje.
2.4.6. Infraestructura Eléctrica

En lo referente a la energia eléctrica, se puede sefialar que la cobertura de este
servicio en el Municipio es de 99.5%, esto segun el Conteo de 1995. Se analizaron
los afios de 1980 y 1990 para registrar la tendencia en cuanto a este servicio, y se
llegd a lo siguiente: Para 1980 el Municipio tenia una cobertura de 86.2% y para el
ano de 1990 se alcanzé el 97%, lo que demuestra que la cobertura en cuanto a
este servicio se incrementé considerablemente.

Las localidades que presentaron menor cobertura del servicio son: las dispersas
de una y dos viviendas y principalmente los asentamientos irregulares como, La
Guadalupana ubicada en zona de riesgo y El Palenque. La poblacion sin servicio
utiliza tomas clandestinas, lo que ocasiona peligro para la poblacién que se
conecta.
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2.5. EQUIPAMIENTO URBANO

Los equipamientos urbanos sobre todo los de corte regional se localizan y
concentran en la cabecera municipal.

2.5.1.1. Equipamiento Educativo y de Cultura

La distribucidn de los equipamientos para la educacién en los niveles preescolar y
primaria es de manera uniforme en el Municipio, existiendo un plantel en cada
distrito urbano que lo compone, cabe destacar que segun el Sistema Normativo de
Equipamiento Urbano de la SEDESOL, actualmente no existe déficit en estos
niveles.

En cuanto a los equipamientos de educacion media basica la situacién es la
siguiente: se cuenta con dos secundarias técnicas, ubicadas en Temamatla y
Santiago Zula, al igual que los niveles anteriores no presentan déficit. Situacién
contraria en Secundaria General y Tele-secundaria que al carecer del
equipamiento registran déficit actual de 11 y 4 aulas respectivamente.

Para el nivel medio superior y superior no se cuenta con ningun elemento, por lo
que la demanda es satisfecha fuera del Municipio.

TABLA 56
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
CARACTERISTICAS
UBS
NOMBRE LOCALIZACION | SUPERFICIE | SUPERFICIE TURNOS
DEL PREDIO |CONSTRUIDA| No. fino MODULOS
EDUCACION

Lardin de nifios Temamatla 19 Aula 3
Lardin de nifios Los Reyes A. 180 m2. 5 Aula 1 M
Uardin de nifios Santiago Zula
Esc. Primaria C.N.C. Temamatla 36 Aula 3
Primaria Los Reyes A.
Eis(;:élggmana Miguel Santiago Zula 2
Ezghizc;gdaria Temamatla 1 ha. 9 Aula 2
Secundaria Técnica .
Gustavo Baz Prada Santiago Zula 2

. 0 Taller 0
Centro de capacitacion

ara el trabajo

Telesecundaria 0 Aula 0
Secundaria General 4 Aula 1
C.B.T.

Fuente: Levantamiento de Campo, con base a las normas de equipamiento urbano de la SEDESOL.
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En el municipio de Temamatla, los programas de fomento y difusion cultural
operan con criterios centralizados, ignorando los intereses regionales y locales, lo
cual ocasiona con frecuencia el fracaso de actividades por el alto costo y esfuerzo
que no logran captar el interés de la poblacion.

Dentro del Subsistema Cultura, se cuenta con una casa de cultura ubicada en el
centro urbano de Temamatla, en donde se realizan actividades culturales como
son exposiciones artisticas, esculturales, de pintura y talleres de artes plasticas
entre otros, se cuenta con un local amplio para difusién y fomento a la cultura y las
artes a pesar de no tener una respuesta favorable por parte de la poblacion, en el
mismo lugar se le integra la Biblioteca Publica Municipal, sin embargo, los
espacios y el acervo bibliografico son insuficientes, por lo anterior se registra un
déficit actual de 545 m? y 28 butacas respectivamente.

TABLA 57
EQUIPAMIENTO DE CULTURA
| CARACTERISTICAS

uBs
NOMBRE LOCALIZACION | SUPERFICIE | SUPERFICIE

DEL PREDIO |CONSTRUIDA

TURNOS
No. tipo MODULOS

CULTURA

|Casa de cultura | Cabecera municipal | | | 20 M2. 1

Fuente: Levantamiento de Campo
2.5.1.2. Equipamiento para la Salud y Asistencia

La cobertura del servicio de salud en general es deficitaria, solo se cuenta con un
centro de salud de tipo rural, que se ubica en Temamatla, con un total de 6 UBS
manejando dos turnos, solo se cuenta con un médico en cada comunidad
(Santiago Zula, Los Reyes Acatlixhuayan y Cabecera Municipal) para totalizar tres
meédicos particulares.

La asistencia de salud, se recibe a través de la Coordinacion de los Servicios de
Salud ubicada en el municipio de Tenango del Aire y su servicio es mas de
caracter curativa que preventiva.

Por tal razén es necesario ampliar y mejor los servicios médicos para establecer
programas de medicina, fomento, control y regularizacién sanitaria asi como de
asistencia social con programas de vacunacion para combatir y dignificar la vida
urbana y rural en el municipio.

89



% Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

TABLA 58
EQUIPAMIENTO PARA LA SALUD Y ASISTENCIA
| CARACTERISTICAS
UBS.
Ll L LOCALIZACION | SUPERFICIE | SUPERFICIE S
DEL PREDIO [CONSTRUIDA
No. tipo MODULOS
SALUD
Centro de Salud Rural Temamatla 6 camas 1 8-14 hrs.
ISEM 16-18 hrs.

Fuente: Levantamiento de Campo

Por lo anterior se registra déficit en elementos como centro de urgencias y puesto
de socorro de la Cruz Roja Mexicana, y a corto plazo de un centro de salud con
hospitalizacion con dos consultorios y un hospital general con 5 camas.

2.5.1.3. Equipamiento Turistico

En el municipio de Temamatla, no existe actividad turistica que predomine, se
carece de establecimientos de hospedaje temporal como de calidad, no existen
Cines, Teatros, ni empresa de Transportacion Turistica, Agencia de viajes,
Arrendadoras de autos, ni establecimientos de bebidas y alimentos con categoria
clasificada y registrada ante las autoridades correspondientes.

Su Unica actividad turistica con la que cuenta el municipio es la de ofrecer algunos
atractivos para visitantes de fin de semana, en donde la forma de viaje puede ser
por grupos familiares, individuales, por negocio, en autobus, automdvil u otro
medio y su rango de edad predominante de adultos y jovenes de todos los
estratos sociales.

Con relacion a los recursos naturales se puede explotar la carretera de acceso
hacia los Volcanes Popocatépetl e Ixtlaccihuatl, pues es una importante via de
comunicacion y podrian establecerse comercios que favorezcan esta actividad,
ademas de que se han realizado estudios para determinar el descubrimiento de
zonas y monumentos arqueoldgicos que pudieran favorecer la actividad
estableciendo guias turisticas, mddulos de informacién y sefialamientos
adecuados para orientar al turista.

2.5.1.5. Equipamiento para el Comercio y Abasto

Se tiene un mercado en la cabecera municipal, ubicado en la calle de Campeche
dentro del centro urbano, con cobertura municipal. El mercado cuenta con una
superficie aproximada de 448 m2 distribuyendo 10 locales, beneficiando a una
poblacion de 3,874 personas, debido ha esto se tiene un déficit de 67 UBS para el
2000.
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Dentro del municipio se presentan dos tianguis que pretenden satisfacer la
demanda de la poblaciéon del municipio, también se cuenta con unidades de
comercio y abasto como son el Rastro mecanizado, una lecheria, 4 molinos, 7
tortillerias y una tienda campestre.

Uno de los problemas de indole comercial es la cercania al Distrito Federal por la
competitividad y las ventajas para los demandantes en relacion con precios,
variedad de productos y calidad.

MOVIL

TABLA 59
Unidades de Comercio y Abasto Social de Temamatia 2000.
CENTRAL
Tianuis | RRCADO | RasTRO (GDE | LECHERIA | BODEGAS | MOLINOS | TORTILLERIA P
2 ‘ 1 ‘ 1 ‘ - ‘ 1 | ] ‘ 4 ‘ ; | 1UNIDAD

Fuente: Levantamiento de Campo
2.5.1.6. Equipamiento Recreativo y Deporte

Se cuenta con un parque ubicado en el centro urbano de la cabecera municipal,
asi como en las plazas multifuncionales en cada distrito urbano del municipio,
cuentan con una cobertura local.

El Municipio cuenta con una Unidad Deportiva, asi como de un Médulo Deportivo,
ubicados en la Cabecera Municipal y Los Reyes Acatlixhuayan respectivamente, el
subsistema se complementa con canchas deportivas de Basquetbol, Futbol y
Fronton, para el esparcimiento de la poblacion, sin embargo no son suficientes y
no operan en las mejores condiciones.

Se cuenta con una pequeia area deportiva en Santiago Zula con una cancha de
Futbol y Basquetbol, en mal estado.
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EQUIPAMIENTO RECREATIVO Y DEPORTE
Nombre Localizacion Caracteristicas
UNIDAD DEPORTIVA
Plaza multifuncional Temamatla
1 Parque recreativo
2 Cancha de Futbol 1 con tribunas
Unidad Deportiva Temamatla 2 Canchas de Basquetbol
1 Cancha de Frontén
Modulo Deportivo Los Reyes Acatlixhuayan 1 Cancha de Fronton
1 Campo de Basquetbol
1 Pista de carreras
. ) ! 1 Canchas de Basquetbol
Area deportiva Santiago Zula 2 Canchas de Futbol

Fuente: Levantamiento de Campo

2.5.1.7. Equipamiento de Administracion y Servicios

Existen en operacién tres cementerios dentro del Municipio, con grado de
saturacion del 80%, los cuales cubren la demanda de la poblacion local,
localizados en Temamatla, Los Reyes Acatlixhuayan y Santiago Zula.

o Equipamiento de Cobertura Regional.
Al sureste de la cabecera municipal se encuentra ubicada la zona Militar No. 37
denominada “EL CABI”, con una superficie aproximada de 221.00 hectareas. (Ver
Plano D-6E)
2.5.1.8. Problematica e indices deficitarios de equipamiento urbano
Con base en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la SEDESOL vy la

poblacion total de municipio para el afio 2,000, se estiman los siguientes déficits y
superavits de equipamiento urbano:
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TABLA 61
DEFICIT Y SUPERAVIT DE EQUIPAMIENTO URBANO EN EL MUNICIPIO DE TEMAMATLA. 2000
SUBSISTEMA / ELEMENTO UBS  [MobuLos NSI'BSDE REQ. 2000 DEZFb'oso”P' DESCRIPCION
EDUCACION
Se cuenta con un
Jardin de nifios Aula 3 19 15 4 superavit de 4
aulas.

. . Se cuenta con un
Primaria Aula 3 36 23 13 déficit de 13 aulas.
Centro de capacitacion para el trabajo Taller 0 0 Nr Nr et se ct_Jenta con

requerimiento.
Telesecundaria Aula 0 0 4 -4 Se fiene un déficit
de un plantel.
Secundaria General Aula 1 4 11 -7 Sg_c_uenta con un
déficit de 7 aulas.
Se cuenta con un
Secundaria Técnica Aula 2 9 5 4 superavit de 4
aulas.
Se cuenta con
Preparatoria General Aula 0 0 3 -3 déficit de un
plantel.
CULTURA
Se cuenta con un
déficit de por lo
Biblioteca Publica Municipal Silla 0 0 27 -27 menos una
biblioteca
municipal.
Museo Local m2 0 0 ne ne
Museo de sitio m2 0 0 ne ne
S cuenta con un
Casa de cultura m2 1 20 564 544 ~ |déficit  de 544
metros cuadrados
de terreno.
Museo de Arte m2 0 0 Nr Nr ’:Sn se requiere
SALUD
Centro de salud Urbano Consultorio 0 0 Nr Nr
Se cuenta con un
Unidad de Medicina Familiar Consultorio 0 0 2 -2 déficit de 2
consultorios.
Puesto de socorro CRM Carro 0 0 2 -2 S? .c.uenta con un
déficit de 2 carros.
Centro de Urgencias CRM Cama 0 0 2 -2 S'e cuenta con un
déficit de 2 camas.
ASISTENCIA SOCIAL
Centro de asistencia de desarrollo Aula 0 0 8 8 Se cuenta con un
infantil (quarderia CADI) déficit de 8 aulas.
Centro de desarrollo comunitario Aula 0 0 7 -7 Sg _c_uenta con un
déficit de 7 aulas.
COMERCIO
Se cuenta con un
Mercado Publico municipal Puesto 1 10 67 =77 déficit de 77
puestos.
RECREACION
Se cuenta con un
Plaza Civica m2 1 5000 1535 3465 |Superavit de 3,465

metros cuadrados,
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No. DE

DEF.-SuP.

SUBSISTEMA / ELEMENTO UBS MobuLoSs Uss REQ. 2000 2000 DESCRIPCION
Se cuenta con un
Juegos Infantiles m2 0 0 2742 o74p |deficit de 2,742
metros cuadrados
de terreno.
Se cuenta con un
Jardin Vecinal m2 0 0 9596 9596 |deficit de 9,996
metros cuadrados
de terreno.
Se cuenta con un
Parque de Barrio m2 0 0 9596 9596 [|deficit de 9,596
metros cuadrados
de terreno.
Parque Urbano m2 0 0 Nr Nr
Cine Butaca 0 0 Nr Nr
DEPORTE
Se cuenta con un
Modulo deportivo M2 0 0 2742 2742  |d€ficit de 2,742

metros cuadrados
de terreno.

Fuente: Calculos con base a normas de dotaciéon de equipamiento 1995. SEDESOL
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2.6 SERVICIOS PUBLICOS
2.6.1 Seguridad Publica y Administracion de Justicia

Actualmente el municipio de Temamatla tiene 2 policias por delegacién, es decir 1
para cada turno de 24 hrs. Adicionalmente 10 elementos para la Cabecera
Municipal asignandose 5 para cada turno y teniendo la responsabilidad en la
Direccion de Seguridad Publica Municipal. Carece de armamento y parque para
casos necesarios, solo se tienen dos vehiculos auto-patrullas y equipo de radio y
comunicaciéon para realizar las funciones de proteger a los habitantes del
municipio, los derechos de las personas, de sus libertades, del orden y la paz
publica, combatiendo a los infractores del bando de Policia y Buen Gobierno.

De continuar con este escenario dentro de los proximos afios se tendra un mayor
indice delictivo, a consecuencia del incremento poblacional, la migracion y la
concentracion urbana.

De la misma manera la gran descentralizacion que sé a generado en los ultimos
afos en el Distrito Federal y la zona conurbada aunado a las crisis econdmicas,
las imperfecciones del mecanismo preventivo asi como la deficiencia de equipo y
tecnologia de punta, afectara la vida de los habitantes de Temamatla, el orden
publico, sus relaciones sociales y en general el desarrollo econdmico del
Municipio.

Administracion de Justicia

En Temamatla actualmente no existe Agencia de Ministerio Publico del fuero
comun o federal por lo que esta funcion recae en el Sindico Procurador como
auxiliar del Ministerio Publico. No existen Centros de Readaptacién Social para
internos, por lo que la comandancia Municipal pone a los delincuentes a
disposicion de las autoridades federales o estatales segun sea el caso.

2.6.2. Recoleccion y Disposicion de Desechos Sdélidos.

En el municipio el servicio de recoleccién de desechos sdlidos se realiza a través
de un camién y un contenedor de basura. Dicha unidad opera conforme una ruta
establecida logrando una cobertura del 70% del territorio municipal. Cabe destacar
que en el municipio se generan un total de 892 toneladas de basura anuales, lo
que representa 2.4 toneladas diarias aproximadamente.

El sitio de disposicién final de los desechos sdlidos municipales es un tiradero que
se localiza en el Ejido del Potrero al suroeste de la cabecera municipal.
Actualmente se trabaja para la preparacion de un relleno sanitario ubicado en el
Ejido de Santiago Zula, para cubrir totalmente la cobertura del municipio.
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En los ultimos afios se han tomado medidas correctivas sobre el manejo de los
desechos sdlidos que genera el municipio, entre ellos esta el convenio firmado
entre autoridades ejidales y autoridades municipales para ocupar terrenos ociosos,
para establecer el relleno sanitario, con recursos federales y municipales.

2.6.3 Proteccion Civil y Bomberos.

La proteccion civil para prevenir y atender desastres, emergencias y contingencias
es una tarea relevante para la administracion Municipal, debido a que una de sus
funciones es velar por la seguridad de la sociedad en general. En conclusién no
existe una unidad especializada de proteccion civil que guarde por la seguridad de
la poblacion.

Cabe mencionar que el gobierno del Estado de México a través de la Direccion de
Proteccion Civil guarda estrecha relacion con el Municipio, ya que el sistema de
proteccion civil actual no cuenta con los recursos financieros, técnicos y humanos
suficientes para ofrecer proteccién a toda la poblacién. Las carencias de recursos
existen tanto para los particulares como para el Municipio para dotar de equipos
de proteccion, como sistemas contra incendios, salidas de emergencia, equipos
anticontaminantes, unidades de transporte para protecciéon civil, asi como para
hacerle frente a los fendmenos meteoroldgicos y/o naturales.

2.6.4. Comunicaciones

En el municipio de Temamatla en el afo de 1995 se contaba con 6
establecimientos que daban servicio de oficinas postales 3 eran expendios, 2
agencias y una administracion, para el 2,000 solo se cuentan con dos oficinas
postales, lo que son: una administracion y una agencia.

Los servicios de comunicacion colectiva como la Radio y Television han tenido un
crecimiento importante en el municipio pues estos existen ya en las zonas rurales
como el Tejocote, el Tepancal, San Judas Tadeo, entre otros, permitiendo mayor
cobertura en la recepcidon de la informacién, la evolucion de las comunicaciones
esta asociada a un acelerado avance tecnoldgico, estrechamente vinculado al
desarrollo de la electrénica.

En lo referente a redes telegraficas y telefonicas distribuidas en el municipio se
cuenta con cinco agencias, con aproximadamente 400 aparatos telefénicos y 400
lineas telefénicas que comunican al interior y exterior del municipio.

Actualmente se tiene una infraestructura en el sistema de comunicaciones
reducida, ya que hace falta ampliar la cobertura municipal en redes telefonicas
para facilitar la atencion al medio rural, Asimismo, la instalacion de Teléfonos
Publicos para expandir los servicios telefonicos a un mayor numero de habitantes
y comunidades.
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2.7. IMAGEN URBANA

Con el paso de los afos el municipio de Temamatla ha presentado una serie de
transformaciones en su fisonomia urbana, asociada directamente a los cambios
politicos, econdmicos y culturales. Por otro lado, las delegaciones cercanas que
conforman el municipio han sufrido cambios radicales, principalmente aquellas que
se encuentran conurbadas a la cabecera municipal, como es el caso de Los Reyes
Acatlixhuayan y Santiago Zula.

En cuanto a la imagen urbana de las delegaciones, se presentan en su centro
urbano elementos como el templo, jardin y kiosco. De la misma forma se ubican
viviendas que guardan caracteristicas constructivas originales, como son ventanas
en forma de arco, puertas de madera y balcones de hierro forjado con formas
artesanales. La altura promedio es de seis metros (dos pisos), con muros de
adobe y aplanados con cemento colocados recientemente.

Se ubican casas recientes las cuales rompen por completo con la imagen tipica de
los poblados originales, utilizando materiales de construccién industrializados,
estilos arquitectonicos modernos y lotes que varian de una zona a otra.

La fisonomia urbana de la zona esta asociada con las zonas agricolas que
predominan en la delegacioén, por o que es muy comun encontrar viviendas con
traspatio para desarrollar actividades agropecuarias, principalmente en Santiago y
Los Reyes. En estas zonas se presentan las peores condiciones de cobertura de
servicios basicos, ademas de no existir areas verdes.

La imagen urbana se encuentra deteriorada y se nota la degradacion del perfil
urbano por la diversidad de cubiertas y formas usadas en las fachadas en los
centros urbanos de las delegaciones. Se notan volumenes irregulares a lo largo de
las calles principales y las construcciones utilizan diversos materiales, texturas y
colores.

En conclusion dentro del municipio las fachadas urbanas se encuentran
deterioradas y fuera de contexto, ya que las secuencias visuales son muy pobres
en cuanto a forma, color, textura y volumetria existiendo pocas excepciones. Cabe
mencionar que existe desintegracién entre las fachadas modernas y las
tradicionales. Se presenta contaminacion visual por cables y elementos
discordantes en fachadas y por anuncios comerciales de diferentes tamafos y
colores.
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2.7.1. Imagen Urbana en los Accesos al Municipio

Vialidad de Acceso Chalco — Temamatla — Tenango del Aire: Se constituye como
el principal acceso al municipio, presentando los flujos vehiculares mas altos con
relacion a su area de influencia. Presenta buenas condiciones fisicas de
pavimentacion predominando el asfalto. Se observa disparidad de volumenes,
texturas, disefios y colores, y las areas verdes se encuentran en buen estado.

No presenta una imagen urbana definida, ya que las fachadas de los comercios y
de las casas habitacion se encuentran en mal estado con anuncios que no
responden a ninguna normatividad. EI numero de niveles maximo es de seis
metros (dos pisos), la ocupacion del suelo en esta zona es discontinua,
ubicandose terrenos baldios en la entrada.

En general la imagen urbana en las vialidades principales no presenta elementos
que permitan una definicion uniforme, siendo las fachadas de las construcciones
de diversos estilos, por lo que resulta oportuno incidir en los lineamientos para
rescatar los elementos arquitecténicos de valor formal, de no preverlo los paisajes
urbanos y naturales se perderan.

La traza del area urbana de las localidades del Municipio, se presenta de forma
reticular, sin embargo conforme se alejan del centro empieza a ser irregular.
Algunas calles no presentan continuidad en la traza y las secciones son muy
reducidas.

La imagen urbana se ve afectada por las condiciones fisico materiales de la
vivienda, sobre todo las de tipo popular ubicadas en la periferia de las areas
urbanas del Municipio, a lo anterior, se le suma la diversidad de estilos
arquitectonicos producto de la autoconstruccion.

Los espacios publicos y sociales de la ciudad, donde se da mayor confluencia de
poblacion, destacan los siguientes:

° Plaza Central

°  Mercado Municipal

° Palacio Municipal

°  Templo de San Juan Bautista
° Capilla de los Santos Reyes
° Capilla de San Antonio

°  Templo de San Lorenzo

° Capilla de Santiago
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Hitos

Los elementos visuales de la ciudad que sirven como puntos de referencia para la
poblacion son:

° Palacio Municipal

°  Mercado Municipal
° Plaza Central

°  Templos y Capillas
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2.8. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

EXISTENCIA
PROBLEMATICA | PIONSTICO | peuavon | NOTMATIOND | AteruAAs | sosLACON | P0E' R | evnonges | serarauzacion
PROYECTO | CORRESPONSABLES
SI_| _NO AJBJC
VIALIDAD
La red vial
seguird
creciendo
Vialidades que | conforme se | La establece la Reestructuracion
presentan vaya presentado | Coordinacion de No existe vial a través de Poblacion Gobierno  Estatal
variaciones en el | el crecimiento | Vialidad Y | normatividad un Programa de municioal X Municipal Y| x
ancho de sus | urbano, Transporte : ordenamiento pal. pal.
secciones. ocasionando municipal. vial.
caos viales vy
falta de
funcionalidad.
La red vial
seguird
El sistema vial del creciendo Reestructuracion
municipio  carece conforme se | La es_tablgf:e la y|a|
de disefio, | V&Y presentado | Coordinacién de No existe incrementando Poblacion Gobierno  Estatal vy
rovocando Ie; el crecimiento | Vialidad Y| normatividad un solo_sentido municipal x Municipal X
?alta de urbano, Transporte . en las principales pal. pal.
funcionalidad ocasionando municipal. vialidades
. caos viales y municipales.
falta de
funcionalidad.
El transporte de | Se agravard la
carga y de | problematica,
pasajeros que va | promoviendo el Uso de la
de paso penetra a | deterioro fisico y | La establece la vialidad e
la zona urbana de | funcional de la | Secretaria de | No existe . Poblacion Ayuntamiento
o - Ferrocarril Inter.- o X P X
Temamatla zona centro, por | Comunicaciones | normatividad. oceaANico  como municipal. Municipal.
ocasionando otro lado se | y Transportes. . .
N N . libramiento.
embotellamientos | incrementaran
y graves | los tiempos de
problemas viales. recorrido.
Falta de vialidades | Se agravard la gggs&gﬁgf" dg
entre las zonas | problematica vial | La establece la vialidades ue
urbanas y las | de los puntos de | Secretaria de | No existe sirvan de enlgce Poblacion total X Gobierno  Estatal vy X
rurales, origen hacia los | Comunicaciones | normatividad. entre las zonas del municipio. Municipal.
localidades puntos de | y Transportes. urbanas las
dispersas. destino. Y
rurales.
La falta de
vialidades
alternas en la
cabecera
municipal y al
E:“:cidad SZ interior de las
viarl’idades delegaciones Coordinacion de Reestructuracion Poblacion
P provocara el [ Vialidad y . vial a través de . .
primarias en la | T e del No existe P d municipal y X Gobierno Federal, X
cabecera d_esgaste de las ransporte  Cel | o atividad. un Frograma de poblacién Estatal y Municipal.
municioal vialidades H. Ayuntamiento ordenamiento flotante.
Iocalidgdes Y principales, de Temamatla. vial. .
provocando
conurbadas. largos  tiempos
de recorrido vy
mayores gastos
por
mantenimiento.
E:Iléitgfa‘ga“dagﬁz Coordinacion de Reestructuracion Poblacion
" Vialidad y . vial a través de i .
Gecehogo o Transporte del | 10 iigq ™ | un Programa de | piliBC Y X | Extaly Muricpal | X
vialidad?es H. Ayuntamiento . ordenamiento ?Iotante Y pal.
principales. de Temamatla. vial.
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EXISTENCIA
PROBLEMATICA | PRONGSIICO | peuawon | MOTMATIIOND | mmaTuns | rosLacoN | UM | evmownes | seramauizacion
PROYECTO | CORRESPONSABLES
Sl [ NO A B JC
VIALIDAD
Desde hace
algunos afios se
ha perdido la
funcionalidad en
esta vialidad, ya
que ahora
representa el
punto de conflicto
En el crucero de la ;:Ina;l)ortante mdaesl
gi:ftiifﬂiggoé municipio, Coordinacién de
N " ocasionando Vialidad y . Reubicacién o i .
congestionamiento deterioro  fisico | Transporte del No existe descentralizacién Poblacién X Ayuntamiento X
o:f:g:zdo porde‘zel de la zona. La | H. Ayuntamiento normatividad. del paradero. Municipal. Municipal.
g’ansporte urbano tendencia indica | de Temamatla.
N que el numero de
(combis). accidentes se
incrementara,
ademas de ser la
zona méas
conflictiva del
municipio de
Temamatla en
todos los
aspectos.
Se erderan La establece la
tiempos P de Coordinacién de
PO Vialidad y —
recorridos de un = . Direccién General de
Falta de Transporte  del sefialamientos y i N e
= . lugar a otro, . N o Poblacion Seguridad  Publica y
sefialamientos en ademas de H. Ayuntamiento No existe | Sincronizacion de municipal Transito Estatal
vialidades . y la Direccién de L semaforos en P: y X A X
regionales ocasionar Sequridad normatividad. vialidades poblacién Coordinacién de
glone Y| embotellamientos 9u - flotante. Vialidad y Transporte
primarias. Publica y conflictivas. municioal
Y A, Transito unicipal.
desorganizacion Municioal
vial unicipal y
: Estatal.
La falta de | La establece la
mantenimiento Coordinacién de
Las  condiciones de vialidades | Vialidad y
. ocasionarad bajas | Transporte del . - - Coordinacion de
materiales de la Jocidad H. Ayuntamient No existe | Mantenimiento Poblacion X Viali X
infraestructura vial | S.00ldades  en - Ayuntamiento | o atividad. de vialidades. municipal. |a|q§d y transporte
son deficientes ejes principales, | y la Secretaria municipal y la SCT.
. accidentes y | de
dafios materiales | Comunicaciones
a vehiculos. y Transportes.
A EXISTENCIA
PropimaTicn | rronceno | oewano | MouATIIOND | Amanins | ostacion [ SR [ evnonoes [ semasauizacion
PROYECTO | CORRESPONSABLES
Sl | NO A [ B JC
EQUIPAMIENTO
Decremento en
el nivel de
preparaciéon de
- la poblacién Construccion  de
Construccion qe ante la | Poblacién No existe | una escuela de | Poblacién total
escuelas de Medio | . - i L " " L X X
superior imposibilidad municipal. normatividad. nivel medio | del municipio.
P : de estudiar en superior.
el municipio de
Temamatla
(altos costos).
La  poblacién
de la region
La construccion | seguira Poblacion
de un centro de | cubriendo sus | municipal y
salud con | necesidades Autoridad Construccion  de .
hospitalizacion fuere del | municipal y | No existe | obra  en  la | Poblacién total Gobierno Federal,
— L L X Gobierno del Estado e | X
con dos | municipio a un | obra de | normatividad. cabecera del municipio. IMSS
consultorios y un | alto costo; | desarrollo municipal. .
hospital ~ general | promoviendo la | estratégico
con 5 camas. saturacion del | del IMSS.
servicio
existente.
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EXISTENCIA
PROSLEMATICA | FRONOSTIO | oeanoa | NoRMATMDND | auterarivas | romacion |t | evnpuoes | semanauzacion
PROYECTO | CORRESPONSABLES
sl [ NO A [ BJC
RIESGOS URBANOS
Direccion Reubicacion  de
Inundacién or Se perdera la | Proteccion la gente de la
desbordamientgs infraestructura Civil Programa Interno localidad,
. sanitaria y los | Municipal y i Construccion de . Gobierno del Estado y
en el Rio San riesgos se | Direccion d(.e. Prptgcmon un  muro de 76 habitantes. X Gobierno Municipal. X
Juan (Suelos | . tars del H Civil Municipal. tencio
inestables). incrementaran el X contencion,
en la zona. Cuerpo de rectificacion  del
Bomberos. escurrimiento.
Debido al
acarreo de los
sedimentos
provocados
Inundacion ~ por zgtr:urrimienkljusS
escurrimientos en a ’ Direccién
el asentamiento infraestructura | Proteccion Programa '”‘eT',‘° Reubicacion de | 120 . .
la _Guadalupana sanitaria Civil d?. Prpt_ecmon estas zonas. habitantes. X Gobierno Municipal. X
(debido a e Municipal Civil Municipal.
pendientes requerira unicipal.
pronunciadas). mayor
mantenimiento,
ocasionando
pedidas
econdémicas y
materiales.
Temamatla se
encuentra
dentro del
radio de
influencia  en
caso de
erupcion  del
Zgzﬁﬁ:ztgge“'en Direccion Mejoramientos
Caida de area el peligro | Proteccién de la ruta de
materiales Pelig L Programa Interno | evacuacién  asi
. . por flujos de | Civil y i Todo el . .
volcanicos debido N de Proteccién | como la L X Gobierno Municipal. X
a la cercania con matengles Obra_s Civil Municipal incrementacion Municipio.
. volcanicos es | Publicas :
el Popocatépetl. o . L de
minimo sin [ Municipal. _ .
sefialamientos.
embargo en
erupciones de
mayor
magnitud
podrian
acumularse
decenas de
centimetros.
La ausencia de
infraestructura . i
L A Direccién Programa Interno
Insuficiencias de | sanitaria . i -
colectores  para | ocasionara (P;_rqtlecuon ‘é? i P’\;ote_cploln Mant‘enl‘rmedntol
) : ivil ivi unicipal, | constante de los . ] .
capt;r aguas | inundaciones Municipal y | Plan Parcial de | colectores de 60 habitantes. X Gobierno Municipal. X
pluviales  dentro | severas Y| ob A Juvial
de la cabecera. afectacion a un bras qua aguas pluviales.
. Publicas. Saneamiento.
mayor numero
de habitantes.
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n EXISTENCIA
PROSLENATICA | PRONOSTO | pemauoa | NORMATIIOND | Ateruarivas | romuacion | 0™ | cvnosoes | ssarauzacion
PROYECTO | CORRESPONSABLES
Sl [ NO A [ BJ]C
MEDIO AMBIENTE
DSECHOS URBANOS
El tiradero que se
localiza en el
Ejido del Potrero
al suroeste de la Di .
cabecera recclones
- . de Servicios
municipal no es | El Tiradero Publicos
suficiente para la | llegaré en el . ” ”
N . Desarrollo Creacién de un | Poblacion
gzgﬂ(::d ue 22 gﬁl’to tliﬁmégmg Urbano y de No existe. relleno - sanitario | Municipal X Gobierno Municipal X
a ! Ecologia : en el ejido de | 8,840 pal.
genera en el | capacidad Y N N
S Municipales. Santiago Zula. habitantes.
municipio.En total | resultando Secretaria de
se generan 892 | insuficiente. E .
cologia
toneladas de
Estatal.
basura de
anuales lo que
representa 2.4
toneladas diarias.
Se
manifestaran
los lixiviados
provocados Di .
por el deposito dlrecsclon_es Ubicacion d
; e Servicios icacion de un
Manejo inadecuado de Publicos, nuevo sitio de
. los desechos N X "
inadecuado  del solidos Desarrollo disposicién final | Poblacién
sitio de e Urbano y de . de desechos | Municipal Gobierno  Estatal y
disposicién  final qcaspnado Ecologia No existe. solidos, ya sea | 8,840 X Municipal. X
filtraciones  al Y .
de los desechos p Municipales. dentro o fuera | habitantes.
e acuifero.  Por . o
soélidos. ofro lado los Secretaria de del territorio
Ecologia municipal.
olores
Estatal.
provocados
por la basura
resultaran
insoportables. ,
CONTAMINACION (AGUA, AIRE Y RUIDO)
El cuerpo de | Provocando un
agua sin numero de
contaminada del | enfermedades Construccion de
municipio es el | asi como los | Secretaria de una planta de
Rio San Juan. [ malos olores | Ecologia del tratamiento  asi Poblacion Gobierno Federal
Provocado que perciben | GEM, y | No existe. como la revisién Regi X Gobierno del Estado y | X
A . i egional. P
principalmente durante todo el | Ayuntamiento y supervision de Municipio.
por aguas | dia y la [ municipal. los puntos
residuales perdida de vertidos.
domiciliarias y por | Flora y Fauna
el rastro. del lugar.
El uso de
agroquimicos !‘a "
Los terrenos incrementacion
usados en . .
terrenos de perd_er[e;nd sus de rotocultlvoI Poblacic
N propiedades . para que e oblacién ) .
lcu!tlvov cuyas | (ieniendo No existe. mismo producto | municipal. X Gobierno municipal. X
infiltraciones
producto  de le de
provocan la baja calidad propiedades  al
salinizacién y .
sl o suelo.
acidificacion.
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EXISTENCIA
propiomkricn | enon0eTco | peuavon | HoeaTionD | auremuariias | sosuacion | PSR | evnpuoes [ seranauizacion
PROYECTO | CORRESPONSABLES
Sl [ NO A B[ C
INFRAESTRUCTURA
INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA
La establece
Rezagos en el el organ(i’smo
oY encargado,
senvicio de agua . en este caso Ampliacién  del
potable por falta [ Con el crecimiento L ”
! es Agua vy servicio de agua | La  poblacién . .
de redes de | poblacional la Saneamiento potable hacia las | municipal  es Gobierno Municipal y
distribucion en capamd'ad instalada de No existe. zonas periféricas | de 8.840 X Comités . X
algunas  zonas, | quedard rebasada " . Descentralizados.
A " Temamatla y de las areas | habitantes.
principalmente en | en el corto tiempo. L o
la Zona Los |Comltss urbanas.
periféricas. ocales de
prestacion
del servicio.
El servicio de
agua potable
proporcionado en tﬁo?sfn?:ﬁz
las localidades es enca?gado
:_e;:alelr;te, en p:: Se llegara al | en este caso Ampliacion  del
jemp! desaprovechamiento | Agua y servicio al i
Barrio de . . S La poblacion . -
T de la infraestructura | Saneamiento interior de las L Gobierno  Municipal y
emamatla en f . " | municipal es A
. existente, por lo que | de No existe localidades, asi X Comités X
donde existen N de8,840 .
en el corto tiempo | Temamatla, como de la ! Descentralizados.
problemas de 4 insufici ¢ habilitacio habitantes.
bombeo. producto sera insuficiente y | asi como rehabilitacion de
de a mala obsoleta. Los Comités la red actual.
organizacion  al L?g;':;énde
interior de los P e
Comités del servicio.
operadores.
INFRAESTRUCTURA SANITARIA
La problematica
radica en la falta de
: La establece I
infraestructura el organismo Ampliacién  del
sanitaria  en las g servicio de | Poblacién de
La cobertura en la I del de Agua y infi truct | iferi
prestacion del | ZONaS. _rur(a’esd " | Saneamiento Infraestructura dasl peg erias Gobierno Estatal
servicio eg | Municipio, donde se | - sanitaria, e la cabecera (CAEM) y Municipal
o descarga a cuerpos tomando como | municipal, N
minima en las d bord Temamatla, N ist ioridad | Santi | X (Agua y Saneamiento X
zonas urbanas y e aé;ua, 0rdos, | o5 Comités 0 existe. priort ad I as Ran 1ago y fos de Temamatla y la
los mayores ete. on esto se operadores y zonas de uturo eyes asi Direccion de Obras
provocaran A crecimiento, como los o
rezagos en las enfermedades la - Direccion como lo son las | asentamientos Publicas).
zonas rurales. gastrointestinales e de. . Obras zonas irregulares.
h . Publicas del o
infecciosas a la Municipi periféricas.
- unicipio.
poblacién de la
zona.
La mezcla de
infraestructura
sanitaria y pluvial Agua
El municipio provoca que  la Sgneamientg Ampliacién  del Gobierno Estatal
resenta capacidad de los de servicio de La  poblacién (CAEM) y Municipal
p . colectores 'y en . ; municipal  es (Agua y Saneamiento
carencias en la | la tuberi Temamatla y | No existe. infraestructura d 8.840 X de T il | X
infraestructura general Ja tWberia | .- pireccion en la cabecera | °° ’ e lemamatla y 1la
. sea insuficiente, por S habitantes. Direccion de Obras
pluvial. de Obras municipal. L
lo que puede llegar - Publicas).
Publicas.
a fracturarse
ocasionando un
problema mayor.
Construccién de
un colector
paralelo a los
. Se perdera el cause principales "
If.os rios y amoyos | ye jos rios y arroyos | La establece cuerpos de La _poblamon Gobierno Municipal y
uncionan  como Y ) municipal  es X Direccion  de  Ob X
conductores  de alterando el | la Dlrecc!on No existe. agua, para que | - 8.840 ireccion e ras
aguas residuales. ecosistema de la | de Ecologia. posterlormente habitantes. Publicas.
zona. sea canalizado a
las plantas de
tratamiento  de
aguas negras.
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3. PROSPECTIVA

Se hace énfasis en la incorporacion de suelo apto para el desarrollo urbano, la
constitucién de reservas territoriales y ecoldgicas; lo que permitira establecer
una mejor estructuracion de los centros de poblacién, asi como garantizar la
sustentabilidad futura de los mismos.

3.1. ESCENARIO TENDENCIAL

Con fundamento en las proyecciones de poblacion del Instituto Nacional de
Estadistica, Geografia e Informatica, para el Estado y municipio, se estiman los
requerimientos actuales y futuros de suelo urbano, de dotaciéon de elementos
de bienestar social y equipamiento, los cuales se fundamentan en la
continuidad del comportamiento y ritmo de crecimiento de ambas entidades.

De esta forma, se obtuvo que para el quinquenio del 2000 al 2005, se contara
con una poblacidn municipal de 10,641 habitantes, lo que representara un
incremento neto de 1,801 personas y una tasa de crecimiento media anual de
3.58%.

Para el periodo del 2005 al 2010, el municipio tendra una poblacion total de
12,021 habitantes, que representa una tasa de crecimiento media anual de
2.47% y un incremento neto de 1,380 personas.

Durante el periodo del 2010 al 2015, se espera una poblacién municipal de
12,972 habitantes con un incremento neto de 951 personas y una tasa
crecimiento media anual de 1.53%. Finalmente para el periodo del 2015 al
2020, en el municipio de Melchor Ocampo se estima una poblacién municipal
de 13,556 habitantes, representando una tasa de crecimiento media anual de
0.88% y un incremento neto de 584 personas.

Se observa una tendencia de crecimiento poblacional de alto a bajo para el

municipio. Por lo que se destina una politica de control al crecimiento urbano y
apoyo al desarrollo agropecuario.
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TABLA 62
PROYECCIONES DE POBLACION DEL ESCENARIO TENDENCIAL 1970-2020.
% DE LA
: POBLACION
ANO | ESTADO |T.C.M.A.|MUNICIPIO|T.C.M.A.[ MUNICIPAL
RESPECTO AL
ESTADO
1970 3,833,185 7.56 2,421 4.50 0.06
1980 7,564,335 6.78 3,663 4.08 0.05
1990 9,815,795 2.70 5,366 3.98 0.05
1995 11,707,964 3.17 7,720 6.64 0.07
2000 13,096,686 2.65 8,840 3.22 0.07
2005 14,945336 247 | 10641 | 353 0.07
2010 16,535,567 2.04 | 12,021 | 247 0.08
2015 17,733,754)  1.41 12,972 | 153 0.08
2020 18,462,411 0.81 13,556 | 0.88 0.08

Fuente: Calculos con base a COESPO, con informacién de INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda 2000

PROYECCIONES DE POBLACION DEL ESCENARIO TENDENCIAL 1970-2020.

GRAFICA 23

56

1970 1980 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

——ESTADO T.C.M.A. —=—MUNICIPIO T.C.M.A.

Fuente: Calculos con base a COESPO, con informacién de INEGI. Censo General de Poblacion y Vivienda 2000
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3.2. MARCO DE PLANEACION: LINEAMIENTOS NACIONALES, ESTATALES, REGIONALES
Y SECTORIALES

Plan Nacional de Desarrollo 2001-2006

Para cumplir eficazmente con los planteamientos del Plan Nacional de
Desarrollo, el gobierno federal ha creado tres comisiones conformadas por
dependencias y entidades de la administracion publica, las cuales son:

1. Comision para el Desarrollo Social y Humano.
2. Comision para el Crecimiento con Calidad, y
3. Comisién de Orden y Respeto.

De esta forma, la Comision para el Desarrollo Social y Humano es la que tiene
vinculacion con el desarrollo urbano y plantea como objetivo central el
siguiente:

Coordinar las inversiones en justicia social, eliminar los desequilibrios sociales
extremos y procurar una vida digna para todos, promoviendo la iniciativa
individual y colectiva de los mexicanos, en especial para aquellos que, por
tiempo inmemorial, aguardan la justicia y cotidianamente sufren la miseria, el
abandono, la ignorancia y la violencia. Se propone una vision de largo plazo,
por lo cual se prevé para el ano 2025 una poblacién nacional de 126 millones
de habitantes, de los cuales, 18 millones seran jovenes de entre 15y 24 afos y
13.5 millones seran personas de la tercera edad.

Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio
2001-2006

Este programa propone establecer una politica de ordenacion del territorio que
integre todos los ambitos espaciales que ocupa del sistema de asentamientos
humanos, desde las localidades rurales, pequenas y dispersas, hasta las
grandes metropolis, en un esquema de planeacion y actuacion que combata las
causas estructurales de la pobreza y la marginacién que permita maximizar la
eficiencia econdmica del territorio y fortalezca la cohesion politica, social y
cultural del pais.

El Plan establece las siguientes politicas:

e De Ordenacion del Territorio y Accion Urbana y Regional: Programa de
Ordenacion del Territorio.

e De Desarrollo Urbano y Regional: Programa Habitat.
e De Suelo y Reserva Territorial: Programa de Suelo y Reserva Territorial.

e De Prevencién y Atencién de Impactos por desastres naturales en zonas
urbanas y rurales.
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En este sentido, el programa define los siguientes objetivos generales para el
desarrollo urbano y regional:

» Maximizar la eficiencia econdmica del territorio garantizando su cohesion
social y cultural.

= |ntegrar un sistema urbano nacional, en sinergia con el desarrollo regional
en condiciones de sustentabilidad.

» |ntegrar al suelo apto para el desarrollo como instrumento de soporte para
la expansiéon urbana satisfaciendo los requerimientos de suelo para la
vivienda y el desarrollo urbano.

* Prevenir los desastres en las zonas de media y alta vulnerabilidad.

En funcion de estos objetivos se desprende la siguiente estrategia en materia
de desarrollo urbano y ordenacion del territorio:

= Disefar, proyectar, promover y articular en el contexto del Pacto Federal
una politica de Estado de ordenacién del territorio y de accidén urbana-
regional.

= Disefiar, proyectar, promover, normar y coordinar en el contexto del Pacto
Federal una politica nacional de desarrollo urbano y regional, e impulsar
proyectos estratégicos con vision integral en regiones, zonas metropolitanas
y ciudades.

» Disefar, promover, normar y articular en el contexto del Pacto Federal una
politica nacional de suelo y reservas territoriales.

Programa Sectorial de Vivienda 2001-2006

El Programa marca que la vision de futuro de nuestra sociedad es la de un pais
en donde cualquier persona tiene posibilidades de comprar, construir,
remodelar o rentar una vivienda para su familia, de acuerdo con sus
posibilidades econémicas y preferencias en cuanto al tipo y ubicacién de ésta.

Asimismo, marca como misién crear las condiciones necesarias para garantizar
a la poblacion el acceso a la vivienda a través de promover un mayor flujo de
recursos para su produccion y financiamiento.

El Programa plantea como obijetivos los siguientes:

= Promover y concertar politicas publicas y programas de vivienda para
atender a todos aquellos que quieran comprar, construir, rentar o mejorar su
vivienda, con la participacion de los gobiernos estatales y municipales y de
la sociedad civil en su conjunto y, a la vez, consolidar el mercado
habitacional para convertir al sector vivienda en un motor del desarrollo.
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» Promover el desarrollo y la competitividad sectorial a partir de que la
vivienda para todos los mexicanos es una de las mas altas prioridades del
Estado. La calidad y continuidad de este esfuerzo solo se podra asegurar
mediante el compromiso y permanencia de los factores con el fin de reducir
el gran déficit de vivienda que existe en el pais, en calidad y en cantidad.

» Reactivar la banca de desarrollo como una entidad financiera cuyo objetivo
fundamental sera promover mediante el otorgamiento de créditos y
garantias, la construccién y adquisicion de vivienda social, asi como la
bursatilizacion de carteras hipotecarias generadas por intermediarios
financieros.

El programa plantea las siguientes estrategias:

¢ Articulacion interinstitucional y fortalecimiento del sector vivienda.

e Crecimiento y consolidacion del financiamiento publico y privado para la
vivienda.

e Apoyo social a la poblacion mas necesitada para la adquisicion de
vivienda, el mejoramiento habitacional rural y urbano, y la consolidaciéon
juridica de su patrimonio.

o Desgravacion, desregulacion y actualizaciéon de su marco normativo.

e Abasto de suelo con aptitud habitacional y desarrollo de infraestructura y
servicios para vivienda.

Plan de Desarrollo del Estado de México 1999-2005

El Plan define como prioridad ocho ejes rectores para el desarrollo del Estado,
los cuales son:

Seguridad publica y procuracién de justicia, que garantice la seguridad de las
personas y de su patrimonio.

Desarrollo econémico y empleo, que fomente la actividad econdmica, la
creaciéon y conservacion de empleos, mediante la atraccion de la inversion
productiva que aliente la formacion del capital humano y el intercambio
comercial.

Desarrollo social y combate a la pobreza, mediante una politica social integral
orientada a promover el acceso de la poblaciéon a una ingesta nutritiva; a una
atencion médica suficiente y efectiva, asi como a una vivienda digna vy
educacion de calidad.

Desarrollo regional, que potencie los recursos con la vocacién de las propias
regiones.

Modernizacion integral de la administracion publica, basada en indicadores de

desempefio, a partir de la desregularizacién, simplificacion administrativa y la
profesionalizacion de los servidores publicos.
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Desarrollo urbano sustentable, que promueva un crecimiento ordenado de los
centros de poblacién, en armonia con el medio ambiente, a través de desarrollo
de la infraestructura basica y de comunicaciones, y la prestacion de servicios
publicos de calidad.

Financiamiento para el desarrollo, que permita la atencion de los rezagos y las
nuevas demandas sociales.

Desarrollo politico, que impulse al federalismo y al desarrollo municipal, que
garantice el ejercicio de los derechos y estimule la participacion de la sociedad.

Plan Estatal de Desarrollo Urbano

Entre los objetivos del Plan Estatal de Desarrollo Urbano destacan los

siguientes:

e Promover condiciones territoriales que permitan mejorar los niveles de vida
de la poblacion del Estado y el desarrollo de los centros de poblacion a
partir de la vocacion y potencialidades de las regiones y ciudades.

e FEvitar la ocupacién y urbanizacion de areas con valor ecologico y
agropecuario, areas con riesgos naturales, zonas de recarga acuifera,
derechos de via de redes de infraestructura troncal, asi como de todas
aquellas zonas que por interés publico o por imposibilidad de
proporcionarles servicios adecuadamente, sea necesario preservar en su
estado natural.

¢ Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos a situaciones de
riesgo y contribuir al abatimiento de los niveles de contaminacion de agua,
suelo y aire, propiciando un desarrollo urbano sustentable para la
conservacion del medio natural y restaurando en lo posible los sistemas
alterados.

e Orientar el crecimiento a las zonas mas aptas para el desarrollo urbano, de
acuerdo a las condiciones naturales del territorio y a una disponibilidad
adecuada de infraestructura, equipamiento y servicios.

e Estructurar el territorio y mejorar la accesibilidad y movilidad espacial de la
poblacioén y sus productos e insumos.

e Estimular y orientar inversiones para crear las condiciones materiales que
permitan el desarrollo equilibrado de actividades productivas y satisfactores
sociales.

e Propiciar la generacion de oferta de suelo y establecer los mecanismos
para que la poblacién pueda resolver sus necesidades de vivienda de
acuerdo a su capacidad economica, integrandose a un desarrollo urbano
ordenado.

Las politicas del Plan Estatal de Desarrollo Urbano estan enfocadas a
promover la integracion econdmica de las regiones, municipios y centros de
poblacion del Estado, para permitir un desarrollo mas justo en términos
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sociales y mejor equilibrado en términos territoriales y ambientales; asi como
para concretar un desarrollo urbano ordenado y sustentable, siendo las
siguientes:

o Atencién a las necesidades del desarrollo econémico y social;

e Fortalecimiento productivo del Estado ante la globalizacion.
e Articulacion regional del Estado con el resto del pais.

e Desarrollo urbano ordenado y sustentable.

e Orientacion del poblamiento.

Para cumplir con los objetivos y politicas planteadas se definen 3 grandes
lineas de estrategia:

¢ De ordenamiento territorial, para orientar el proceso de poblamiento hacia
los lugares mas favorables en términos fisicos, econdmicos y sociales,
promoviendo la integracion regional como factor de impulso al desarrollo de
la entidad y como medio para incidir en el abatimiento de las desigualdades
estatales.

e Intraurbanas, para ordenar y racionalizar los procesos de desarrollo que
experimentan los centros de poblacién de la entidad.

e Sectoriales, para avanzar en la satisfaccion de las necesidades basicas de
infraestructura, equipamientos y servicios, la preservacion del medio
ambiente, y la prevencion y atencion de riesgos y desastres.

Para los municipios al oriente de la Zona Metropolitana del Valle de México que
forman un continuo urbano, entre los cuales se cuenta Temamatla, la estrategia
plantea promover un esquema de “ciudades dentro de la ciudad’, que
fortalezca la mezcla de actividades compatibles, aumente las oportunidades de
empleo y equipamiento, contribuya a reducir las necesidades de transporte y
permita incentivar la inversion en sectores intensivos en el uso de mano de
obra.

Criterios Ecoldgicos para el Municipio de Temamatla aplicados por el
Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de México. 1999

143. En las zonas de uso agricola y pecuario de transicion a forestal se
impulsaran las practicas de reforestacion con especies nativas y
asociadas a frutales.

144. Para evitar la erosion, la pérdida de especies vegetales con
status y el habitat de fauna silvestre, es necesario mantener la
vegetacion nativa en areas con pendientes mayores al 9%, cuya
profundidad de suelo es menor de 10 cm y la pedregosidad mayor al
35%.

145. En areas que presenten suelos delgados o con afloramientos de

roca madre, no podra realizarse ningun tipo de aprovechamiento, ya
que la pérdida de la cobertura vegetal en este tipo de terrenos
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favoreceria los procesos erosivos. También debera contemplarse, de
acuerdo al plan de manejo, su restauracion.

146. Las acciones de restauracién son requisito en cualquier tipo de
aprovechamiento forestal, no podra haber otro.

147. La reforestacion debera realizarse exclusivamente con especies
nativas, tratando de conservar la diversidad con la que se contaba
originalmente.

148. La reforestacion se podra realizar por medio de semillas o
plantulas obtenidas de un vivero.

149. Se realizaran practicas de reforestacion con vegetacion de
galeria y otras especies locales, en las margenes de los arroyos y
demas Corrientes de agua, asi como en las zonas colindantes con las
carcavas y barrancas, con la finalidad de controlar la erosién y disminuir
el asolvamiento.

150. En areas forestales, la introduccién de especies exoticas debera
estar regulada con base en un plan de manejo autorizado.

151. Los taludes en caminos deberan estabilizarse y reforestarse con
especies nativas.

152. Veda temporal y parcial respecto a las especies forestales
establecidas en el decreto respectivo.

153. Se prohibe la extraccion de humus, mantillo y suelo vegetal.

154. invariablemente, los aprovechamientos forestales deberan
observar el reglamento vigente en la materia.

155. El programa de manejo forestal debera garantizar la permanencia
de corredores faunisticos.

156. En terrenos con pendiente mayor al 15%, se promovera el uso
forestal.
157. En el caso de las zonas boscosas, el aprovechamiento de

especies maderables, debera regularse a través de un manejo forestal
que esta sustentado en un inventario forestal, en un estudio
dasondmico y en capacitacion a los ejidatarios y pequefios propietarios
que sean duefos de los rodales a explotar.

158. En todos los aprovechamientos forestales de manutencion (no
comerciales), se propiciara el uso integral de los recursos, a través de
practicas de ecodesarrollo que favorezcan la silvicultura y los usos
multiples, con la creacion de viveros y criaderos de diversas especies
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de plantas y animales, para favorecer la proteccion de los bosques y
generar ingresos a la poblacién.

159. Las cortas de saneamiento deberan realizarse en la época del
afio que no coincida con los periodos de eclosion de organismos
defoliadores, barrenadores y/o descortezadores.

160. Para prevenir problemas de erosion, cuando se realicen las cortas
de saneamiento en sitios con pendientes mayores al 30%, el total
obtenido sera descortezado y enterrado en el area.

161. En caso de que el material resultante de la corta se derrame y se
abandone en la zona, este sera trozado en fracciones pequefas y
mezclado con el terreno para facilitar su descomposicién y eliminar la
posibilidad de incendios.

162. No se permite la eliminacién del sotobosque y el aprovechamiento
de elementos del bosque para uso medicinal, alimenticio, ornamental
y/o construccion de tipo rural, queda restringido unicamente al uso local
y doméstico.

163. Los aprovechamientos forestales de cada uno de los rodales
seleccionados, deberan realizarse en los periodos posteriores a la
fructificacion y dispersion de semillas de las especies presentes.

164. Las cortas o matarrosa podran realizarse en forma de transectos
o de manchones, respetando la superficie maxima de una hectarea.

165. Los tocones encontrados en las areas seleccionadas para la
explotacion forestal no podran ser removidos o eliminados, en especial
aquellos que contengan nidos o madrigueras, independientemente del
tratamiento silvicola de que se trate.

170. Los jardines botanicos, viveros y unidades de produccion de fauna
podran incorporar actividades de ecoturismo.

171. Promover la instalacion de viveros municipales de especies
regionales de importancia.

172. Se podra establecer viveros o invernaderos para produccion de
plantas para fines comerciales.

173. Se debera crear viveros en los que se propaguen las especies
sujetas al aprovechamiento forestal y las propias de la regién.

174. Se prohibe la extraccidon, captura y comercializacién de las
especies de fauna incluidas en la NOM-059-ECOL-94 vy, en caso de
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aprovechamiento, debera contar con la autorizacién y/o plan de manejo
correspondiente.

175. El aprovechamiento de determinadas especies estara sujeto a un
manejo cuyo objetivo sea el rendimiento sostenido, evitando su
sobreexplotacion.

176. Los proyectos extensivos para engorda deberan comprar sus
crias a las unidades existentes que cuenten con la garantia de sanidad.

177. Las unidades que actualmente sean de ciclo completo (incubacion
y engorda) deberan comercializar las crias preferentemente en las
unidades localizadas dentro de la localidad.

178. Salvaguardar la diversidad genética de las especies silvestres de
las que depende la comunidad evolutiva; asi como asegurar la
preservacion y el aprovechamiento sustentable de la biodiversidad del
territorio estatal, en particular preservar las especies que estan en
peligro de extincion, las amenazadas, las endémicas, las raras y las que
se encuentran sujetas a proteccién especial.

185. Durante los trabajos de exploracion y explotacion minera, se deberan
disponer adecuadamente los residuos solidos generados.

186. Toda persona fisica o moral que pretenda brindar servicios turisticos
en las inmediaciones de las presas existentes en la entidad debera
presentar un proyecto detallado de actividades, y la evaluacién del
impacto Ambiental correspondiente.

187. En desarrollos turisticos, la construccion de caminos debera
realizarse utilizando al menos el 50% de materiales que permitan la
infiltracion del agua pluvial al subsuelo, asimismo, los caminos
deberan ser estables, consolidados y con drenes adecuados a la
dinamica hidraulica natural.

188. Se permite la pesca deportiva con base en las especificaciones de la
NOM-017-PESC/1994.

189. Se permiten industrias relacionadas con el procesamiento de
productos agropecuarios.

190. Estas industrias deberan estar rodeadas por barreras de vegetacion
nativa.

191. No se permitira ningun tipo de actividad a una distancia menor a 100
m alrededor de afloramientos superficiales de aguas subterraneas.
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192. Para evitar que la sobreexplotacion de acuiferos afecte a los
ecosistemas acuaticos, es necesario desarrollar un estudio que defina
el volumen de agua que es susceptible de extraerse del subsuelo.

193. La extraccion comercial de material de los lechos y riberas de los rios,
debera evitar la modificacion en la direcciéon y profundidad de los
cauces Yy lechos.

194. Se debera proteger las corrientes, arroyos, canales y cauces.

195. Se deberda mantener inalterados los cauces y escurrimientos
naturales.

196. Desarrollo de sistemas de captacion de agua de lluvia en el sitio.
201. Se establecer una franja de amortiguamiento en las riveras de los rios.

202. Esta area tendra una amplitud minima de 20 metros y sera ocupada
por vegetacion arboérea.

203. No deberan ubicarse los tiraderos para la disposicién de desechos
sélidos en barrancas proximas a escurrimientos pluviales, rios y
arroyos.

204. Se prohibe la disposicion de residuos soélidos y liquidos.

205. Se permite la disposicion adecuada de residuos sélidos y liquidos,
mediante el manejo previsto en el manifiesto de impacto ambiental.

Programa de Ordenacién de la Zona Metropolitana del Valle de México.

La estrategia de ordenacién para la Zona Metropolitana del Valle de México
que tiene incidencia en el municipio de Temamatla, se encuentra referida al
sector denominado como agropolitano Sur, que integra a Milpa Alta, Cocaotitlan,
Temamatla, Tenango del Aire, Ayapango, Tlalmanalco, Amecameca,
Juchitepec, Ozumba, Atlautla, Ecatzingo y Tepetlixpa, en la cual se establece la
consolidacion de los asentamientos humanos y el impulso de las actividades
agropecuarias.

Asimismo, se establece como areas no urbanizables la zona oriente del sector
agropecuario como de preservacion ecoldgica, Parque Nacional Iztlacihuatl -
Popocatépetl y Sacromonte. Mientras que el area destinada a uso agropecuario
se localiza en su parte central.
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Plan de Desarrollo Municipal 2000-2003

- Evitar el crecimiento urbano desordenado e irregular, orientando y
regularizando los asentamientos humanos existentes dentro del territorio
municipal.

- Establecer un programa regulador para la tenencia de la tierra a través del
Plan de Desarrollo Urbano Municipal, asi como su aprobacion respectiva.

- Efectuar diversos acuerdos con las dependencias correspondientes para

realizar acciones directas, para prevenir el crecimiento irregular y ordenar la
normatividad del suelo urbano.
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3.3. ESCENARIO PROGRAMATICO
3.3.1. Potencial y Condicionantes

Como se describio en la etapa de diagnédstico, el municipio presenta un patrén
de asentamientos ubicados principalmente en tres nucleos urbanos,
Temamatla, Los Reyes Acatlixhuayan y Santiago Sula.

Presenta un nivel y grado de marginacion bajo en sus principales delegaciones
y localidades.

El uso del suelo urbano es de 162.32 hectareas, representando el 5.71%. De
este total 127.24 hectareas conforman usos eminentemente habitacionales.

El uso predominante, es el forestal con 1,553.16 hectareas, representando el
54.65% de la superficie municipal. Sin embargo presenta graves deterioros, ya
que se identifica tala clandestina e incendios forestales.

Entre los nucleos urbanos se ubican zonas con potencial agricola o para la
instalacion de agroindustrias, ya que se cuenta con la infraestructura necesaria.

El uso agricola presenta una superficie de 905.76 hectareas representando el
31.87%; sin embargo, esta actividad se encuentra condicionada y va en
decadencia, principalmente por lo siguiente:

Carencia de estimulos financieros.

Aplicacion de técnicas de cultivo rudimentarias.

Monocultivo.

Carencia de infraestructura para riego.

Falta de asesoria técnica en el uso de fertilizantes y pesticidas, lo que
actualmente origina un bajo rendimiento de los productos cultivados; por lo
que para su rescate e impulso, es hacerla nuevamente rentable.

[ S A

Por lo anterior y para fortalecer las actividades agropecuarias en el municipio,
sera necesario la rotacion de cultivos de acuerdo a la vocacion agricola de
cada zona, destinar mayores recursos financieros a los programas
agropecuarios, ampliar las superficies de riego, tecnificar los procesos de
produccion, la construccion de mayor infraestructura hidraulica y el
mejoramiento de los caminos rurales, esto solo para incrementar la
productividad; sin embargo, para fomentar la comercializacion se debe
incentivar la construccion de una zona agroindustrial, que absorba la
produccion de las actividades primarias y por ende su comercializacion.

El potencial de mano de obra disponible en el municipio es de 2,931 habitantes
considerados como poblacion econdémicamente activa, lo que representa el
33.15% con respecto al total municipal. De los cuales, el 25.01% y 59.77% de
esta, se desarrolla actividades industriales y comerciales y servicios,
respectivamente.
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Ante esta situacion, sera necesario destinar mayores recursos financieros para
incrementar los equipamientos de educacién media superior y superior,
capacitacion especializada de la fuerza de trabajo, que responda a los
requerimientos y perfiles laborales del sector productivo.

Se identifican zonas con potencial para el impulso de actividades comerciales y
de servicios, mismas que se ubican sobre ejes principales, contando con
infraestructura basica y un mercado local.

Por otra parte, las mayores condicionantes al desarrollo urbano en el municipio,
se encuentran constituidas por la dispersion de los asentamientos humanos,
situacion que repercute directamente en la mala calidad de las viviendas y en la
carencia de los servicios basicos de infraestructura, asi como en la deficiente
estructura vial que no permite una integracion eficiente de estos con los centros
de poblacion mas consolidados, ubicados principalmente en la zona norte del
municipio.

Las zonas que presentan condicionantes al desarrollo urbano por riegos, se
ubican en diferentes puntos del municipio, ubicando lugares que representan
de bajo a alto riesgo y por ende no aptos para actividades urbanas.

La cobertura promedio de servicios es de 90% en agua potable y 70% en
drenaje.

Existen conflictos viales en las zonas urbanas, ya que el nivel de servicio que
presentan las vialidades principales es deficiente, ya sea por la falta de
continuidad o por la seccién de las vialidades.

Los sistemas de transporte urbano con los que cuenta el municipio no
satisfacen eficientemente las necesidades actuales.

El sistema de recoleccidon de basura es insuficiente.

La laguna de oxidacidon que se encuentra en el municipio es insuficiente por la
falta de mantenimiento constante.

Las zonas rurales y sub-urbanas presentan deficiencias en el desalojo de
aguas residuales por la falta de infraestructura sanitaria.

La falta de recursos (humanos y materiales) ocasiona que la red de alumbrado
publico presente fallas en su operacion.

Existe déficit de energia eléctrica, sobre todo en las colonias de reciente
creacion y aquellos considerados como irregulares. Provocando principalmente
la falta de alumbrado, variaciones de voltaje y evasién del pago de energia
eléctrica y por uso de alumbrado publico.

La superficie forestal va en descenso debido a diversas causas como son: tala
inmoderada, incendios y urbanizacion.
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Los principales rios del municipio, los cuales conforman la parte alta de la
cuenca del rio Lerma, se encuentran contaminados en 90% por descargas de
aguas servidas, domésticas, industriales y de comerciales y servicios.

En general estas son las potencialidades y condicionantes que deben de
analizarse en forma profunda, para que se pueda impulsar el desarrollo integral
del municipio de Temamatla, con base en la situacién actual y con una
perspectiva hacia el futuro, en el corto, mediano y largo plazo, a través de una
estrategia previamente establecida y de grandes cantidades de recursos
financieros, asi como de la disposicion gubernamental para el cumplimiento de
ellas.

3.3.1.1. Identificacion de Crecimiento

Las perspectivas de desarrollo econdmico aplicables al municipio, radican
principalmente en la consolidacion de las zonas industriales y/o
agroindustriales con bajos consumos de agua y no contaminantes, que
ayudarian a fortalecer e impulsar una base productiva asi como el impulso de
corredores comerciales y de servicios.

A continuacién se realiza una ponderacion de los indicadores para la seleccién
de las areas en la que pretende consolidar ambas zonas, los cuales son los
siguientes:

TABLA 63
CONDICIONES PARA LA INSTALACION DE ACTIVIDADES INDUSTRIALES, COMERCIALES Y DE
SERVICIOS EN EL MUNICIPIO DE TEMAMATLA

CONCEPTO ELEMENTO CONDICIONES
Poblacion joven \/
Poblacion Nivel educativo adecuado >
Planteles Educativos X
Apoyo de autoridades Federales X
Politica Oficial. Apoyo de autoridades Estatales >
Apoyo de autoridades Municipales \/
Comunicaciéon carretera con polos de \
Accesibilidad desarrollo en el Estado
Existencia de aeropuerto cercano R
Uso del suelo Agricola \
Topografia Zonas Planas N
Tenencia de la Tierra Privada >
Valor del Suelo Econdmico \/
Factibilidad de Conexion | Servicios  Urbanos  (agua, drenaje, \
a Servicios electricidad, etc.)

Fuente: Informacion obtenida en campo.
Nota: v Adecuadas
~Regulares.
X No Adecuadas
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El potencial para promover una zona industrial y/o agroindustrial, comercial y
de servicios se puede incrementar mediante la creacion de condiciones
adecuadas como son un acceso vial rapido, su agil comunicacion con el resto
de la regidén metropolitana y la integracion de servicios complementarios de
tecnologia de punta.

Lo anterior debera estar supeditado a las siguientes condicionantes:

o Que dicho desarrollo genere beneficios globales para todos los
habitantes del municipio y su entorno regional.

o Que se cuente con las factibilidades de infraestructura hidraulica,
sanitaria y vial, y; que ademas se garantice la sustentabilidad ambiental
y de los servicios.

3.3.2. Escenario Urbano

En este apartado, se realiza la estimacion de los requerimientos del tipo de
vivienda y suelo urbano, asi como las necesidades totales de equipamiento
urbano con base en las proyecciones de crecimiento poblacional deseables
para el municipio, en el corto, mediano y largo plazo.

Las estimaciones de suelo y vivienda, se obtuvieron con base en las
proyecciones de crecimiento poblacional del escenario programatico y los
rangos de ingreso de la poblacion ocupada en el municipio para el afio 2000.
Los pasos fueron los siguientes:

1.- Obtener las proyecciones de poblacion para los periodos 2005, 2010, 2015
y 2020 de acuerdo la dinamica de crecimiento poblacional deseable para el
municipio.

TABLA 64
PROYECCIONES DE POBLACION DEL ESCENARIO PROGRAMATICO. 1960-2000.

POBLACION [POBLACION

PERIODO AL FINAL | T-C-MAA. | INCREMENTO

1960-1970 1,583 2,421 4.50 838
1970-1980 2,421 3,663 4.08 1,242
1980-1990 3,663 5,366 3.98 1,703
1990-1995 5,366 7,720 6.64 2,354
1995-2000 7,720 8,840 3.22 1,120
2000-2005 8,840 10,482 3.22 1,642
2005-2010 10,482 11,614 2.07 1,132
2010-2015 11,614 12,437 1.38 823
2015-2020 12,437 12,889 0.72 452

Fuente: Calculos con base a COESPO, con informacién de INEGI.
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2.

GRAFICA 24
PROYECCIONES DE POBLACION DEL ESCENARIO PROGRAMATICO DEL MUNICIPIO 1960-2000.
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Fuente: Direccion de Administracién Urbana. Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas.

- Agrupar los rangos de ingreso de la poblacion econdmicamente activa

ocupada del municipio para el afo 2000, de acuerdo a su percepcion salarial y
a los programas institucionales de oferta de vivienda que pueden acceder.

3.-

Una vez definida y estructurada la poblacién por niveles de ingreso, se

obtuvieron los siguientes datos:

4.-

El 4.13% de la poblacion ocupada no recibe ingreso y la poblacion que
recibe menos de un salario minimo represent6 el 9.08%, por lo que éstos
sectores de poblacion carecen de poder adquisitivo para obtener una
vivienda; sin embargo, la estimacion de viviendas si se puede obtener pero
el requerimiento de suelo no, ya que no se puede precisar a que tamafio de
lote pueden acceder.

La poblacion que percibe de 1 a 2 veces el salario minimo, representa el
21.97% de la PEA ocupada, por lo que pueden ser atendidos con reserva
habitacional institucional de lotes y servicios (social progresiva).

La poblacion de 2 a 3 salarios minimos, representa el 34.12% de la PEA
ocupada y podran ser atendidos con reserva habitacional de auto
construccion.

Los habitantes que perciban de 3 a 5 salarios minimos, representan el
17.06% de la PEA ocupada, por lo que pueden ser atendidos con vivienda
terminada de interés social.

Las personas que reciben de 5 a 10 salarios minimos, representan el 4.81%
de la PEA ocupada, este sector puede acceder a la vivienda del tipo
popular, media y residencial.

Finalmente los habitantes que obtengan de 10 a mas veces el salario
minimo, representan el 1.67% de la PEA ocupada, por lo que tiene la
capacidad de acceder a la vivienda de tipo residencial campestre.

Posteriormente, con base en la poblacién proyectada para los afos 2005,

2010, 2015y 2020, asi como en los porcentajes de los grupos de ingreso de la
PEA ocupada, se obtuvo el incremento poblacional, agrupado en los rangos de
ingreso antes mencionados.
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5.-Sucesivamente, los incrementos de habitantes para los afios 2005, 2010,
2015 y 2020 se dividieron entre el promedio de habitantes por vivienda del
municipio para el afio 2000, el cual fue de 4.64, obteniendo como resultado la
demanda de vivienda por nivel de ingresos para estos afnos.

6.- Finalmente, los requerimientos de vivienda para los afios de 2005, 2010,
2015 y 2020 se multiplicaron por la superficie bruta del tipo de vivienda, para
obtener la superficie de suelo al desarrollo urbano.

Con la aplicacion de la metodologia anterior, se obtiene que para el periodo del
2000-2005 se estima un incremento de poblacién de 1,801 habitantes, que
requeriran de 388 viviendas y una superficie de 6.35 hectareas.

TABLA 65
REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TiP0 2000-2005.

Nivelde |%DEPEA| TIPODE TI')F:EO 'NCR'IE)':ENTO TOTAL DE | SUPERFICIE
Ingreso | OCUPADA| VIVIENDA || 57c | poBLACION | VIVIENDAS | BRUTA
Sin Ingreso 413 e | - 74 16 0.00

-1SM 9.08| e | e 163 35 0.00
1a2V.SM. 21.97| _ Socil 100 396 85 0.85
Progresiva
2a3V.S.M. 34.12| Interés 125 614 132 1.66
Social
3a5V.S.M. 17.0p | Habitacional | 45, 307 66 1.99
Popular
5a10 Habitacional
V.S.M. 481 Residencial | 200 87 19 0.56
10 y Mas Habitacional
VoM 167 Campostre | 2000 30 6 1.30
No
Especificado A e 129 28 0.00
Total 100.00 1,801 388 6.35

Para el decenio del 2005-2010 se prevé un incremento de poblacion de 1,380
habitantes y un requerimiento de 297 viviendas, asi como una superficie de
suelo urbano de 4.11 hectareas.
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TABLA 66
REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TiP0 2005-2010.

Nivelde |%DEPEA| TIPODE TI';EO 'NCR'IE)':ENTO TOTAL DE | SUPERFICIE
Ingreso | OCUPADA| VIVIENDA || 5 | bogiacion | VIVIENDAS | BRUTA
Sin Ingreso 413 e | e 57 12 0.00

-1SM 0.08] mm | - 125 27 0.00
1a2V.SM. 21.97|  Social 100 303 65 0.65
Progresiva
2a3V.S.M. 34.12| Interés 125 471 101 1.27
Social
3a5V.S.M. 17.0p | Habitacional | 5, 235 51 0.76
Popular
5a10 Habitacional
VSM. 4.81| B Jonoial 300 66 14 0.43
10 y Mas Habitacional
VEM. 167| ' Campostre | 2000 23 5 0.99
No
Espedificado yART-) [ — 99 21 0.00
Total 100.00 1,380 297 411

Posteriormente, para el periodo del 2010-2015 se espera un incremento
poblacional de 951 habitantes, obteniendo un requerimiento de 205 viviendas y
2.83 hectareas de suelo urbano.

TABLA 67
REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TIPO 2010-2015.

Nivelde |%DEPEA| TIPO DE Tg? 'NCR'IED':ENTO TOTAL DE | SUPERFICIE
Ingreso | OCUPADA| VIVIENDA | 0= | oopiacion | VIVIENDAS | BRUTA
Sin Ingreso 413 e | e 39 8 0.00

-1SM 9.08] | - 86 19 0.00
1a2V.SM. 21.97| _ Socil 100 209 45 0.45
Progresiva
2a3V.SM. 34.12| Interés 125 324 70 0.87
Social
3a5V.S.M. 17.0p | Habitacional | 45, 162 35 0.52
Popular
5a10 Habitacional
V.S.M. 481 Residencial | 200 46 10 0.30
10y Mas Habitacional
VEM 167 Campostre | 2000 16 3 0.68
No
Especificado [ e 68 15 0.00
Total 100.00 951 205 2.83

Finalmente, se obtiene que para el periodo 2015-2020 se contara con un
incremento de poblacion de 584 habitantes, estimando un requerimiento de 126
viviendas y una superficie de suelo urbano de 1.74 ha.
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TABLA 68
REQUERIMIENTOS TOTALES DE VIVIENDA POR TiPO 2015-2020.

Nivelde |%DEPEA| TIPODE TI';EO 'NCR'IE)':ENTO TOTAL DE | SUPERFICIE
Ingreso | OCUPADA| VIVIENDA || 57c | poBLACION | VIVIENDAS | BRUTA
Sin Ingreso 413 e | e 24 5 0.00

-1SM YL:) [ 53 11 0.00
1a2V.SM. 2197| _ Socil 100 128 28 0.28
Progresiva
2a3V.S.M. 34.12| Interés 125 199 43 0.54
Social
3a5V.S.M. 17.0p | Habitacional | 5, 100 21 0.32
Popular
5a10 Habitacional
V.S.M. 481 Residencial | %0 28 6 0.18
10 y Mas Habitacional
VEM 167 Campestre | 2000 10 2 0.42
No
Especificado 7A6| e | e 42 9 0.00
Total 100.00 584 126 1.74

De lo anterior, se observa que la mayor demanda de vivienda y suelo urbano
se encuentra constituida por la poblacibn de menores ingresos, que
corresponden al tipo de vivienda social progresiva, interés social y habitacional
popular. Asimismo, se estima un incremento total del 2000 al 2020 de 4,716
habitantes y 1,016 viviendas.

Cabe mencionar, que los requerimientos de suelo obtenidos con base en la
metodologia anterior, sélo representan la superficie minima requerida para
vivienda, ya que es necesario incrementar las reservas de suelo urbano para la
consolidacion de areas industriales previstas, equipamientos regionales y
locales, asi como areas para corredores, centros urbanos y vialidad.

124



Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

3.3.2.1. Requerimientos Totales de Equipamiento Urbano

De acuerdo al escenario programatico de poblamiento descrito anteriormente,
se obtiene el requerimiento de equipamiento urbano del municipio, para los
rubros que presentan déficit de los afios 2005 y 2010, los cuales son:

TABLA 69
REQUERIMIENTOS TOTALES DE EQUIPAMIENTO URBANO
MODU-
No.DE | REa. 57 REQ. REQ.
SUBSISTEMA / ELEMENTO uBS Uss. 2000 2S(;JP. 2005 2010
00
EDUCACION
Jardin de nifios Aula 3 19 15 4 1 3
Primaria Aula 3 36 23 13 0 0
Centro de capacitacion para el trabajo Taller 0 0 Nr Nr 1 2
Telesecundaria Aula 0 0 4 -4 1 1
Secundaria General Aula 1 4 11 -7 2 2
Secundaria Técnica Aula 2 9 5 4 0@ 00
Preparatoria General Aula 0 0 3 -3 1 1
CULTURA
Biblioteca Publica Municipal Silla 0 0 27 -27 4 4
Museo Local m2 0 0 ne ne ne ne
Museo de sitio m2 0 0 ne ne ne ne
Casa de cultura m2 1 20 564 -544 53 51
Museo de Arte m2 0 0 Nr Nr 153 177
SALUD
Centro de salud Urbano Consoultorl 0 0 Nr Nr 1 1
Unidad de Medicina Familiar Consuliort| ¢ 0 2 2 0 0
Puesto de socorro CRM Carro 0 0 2 -2 0 0
Centro de Urgencias CRM Cama 0 0 2 -2 0 0
ASISTENCIA SOCIAL
Centro de asistencia de desarrollo
infantil (guarderia CADI) Aula 0 0 8 -8 2 2
Centro de desarrollo comunitario Aula 0 0 7 -7 1 1
COMERCIO
[Mercado Publico municipal [ Puesto [ 1 | 10 | 67 [ 77 T 15 | 14 ]
RECREACION
Plaza Civica m2 1 5000 1535 3465 298 285
Juegos Infantiles m2 0 0 2742 -2742 533 509
Jardin Vecinal m2 0 0 9596 -9596 1865 1783
Parque de Barrio m2 0 0 9596 -9596 1865 1783
Parque Urbano m2 0 0 Nr Nr 20838 24080
Cine Butaca 0 0 Nr Nr 115 132
DEPORTE
[Modulo deportivo [ M2 ] o T o | 2742 | 2742 | 533 | 509 |

UBS: Unidad Basica de Servicio

n.e. No especificado (No se existe norma de dotacion para el elemento)

N.R: No requerido

(1) El superavit al afio 2000 absorbe el requerimiento para este periodo.

El requerimiento del Subsistema educacién se calculd con base en estratos de poblacion.
Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, SEDESOL 1995.

Adicionalmente, se requiere de la construccién de un relleno sanitario previsto
por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano para el Municipio de Temamatla.
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De acuerdo al escenario de poblamiento para el municipio, se estima la
siguiente demanda de servicios en el corto, mediano y largo plazo.

Con base en la poblacion esperada en el municipio para el afio 2005, la cual
sera de 10,641 habitantes se estiman los requerimientos totales de servicios
previstos para las areas habitacionales, siendo los siguientes:

De acuerdo con el cuadro siguiente, se observa que la demanda total de agua
potable se incrementara a 30.79 litros por segundo, en tanto que el desalojo de
aguas residuales domeésticas se incrementara a 11.08 litros por segundo y la
demanda de energia eléctrica a 5,320.50 KVA.

TABLA 70

REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A CORTO PLAZO 2000-2005
NORMA NORMA POBZ'BAog'ON UNIDADES CANTIDAD

Litros 2 250.
Agua Potable en Zona 250 M3 .660,250.00
Habitacional. . 2,660.25
Lts./seg. 30.79
Desalojo de Aguas 10,641 Litros 957,690.00
Residuales en Zona 90 M3. 957.69
Habitacional. Lts./seg. 11.08
Energia Eléctrica. 0.5 KVA/hab. KVA. 5,320.50

Fuente: Calculos propios con base en informacion de la Comision del Agua del Estado de México (CAEM), 2001

Para el afo 2010, se espera en el municipio una poblacion total de 12,021
habitantes estimando una demanda total de agua potable de 34.78 litros por
segundo y un desalojo de aguas residuales domésticas de 12.52 litros por
segundo; asimismo la demanda de energia eléctrica se incrementara a
6,010.50 KVA.

TABLA 71
REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A MEDIANO PLAZO 2005-2010
NORMA NORMA POBZ'BAog'ON UNIDADES | CANTIDAD
s Potablo on 2 Litros 3,005,250.00
gua rotaple en Zona

Habitacional. 250 M3. 3,005.25
Lts./seg. 34.78
Desalojo de Aguas 12,021 Litros 1,081,890.00
Residuales en Zona 90 M3. 1081.89
Habitacional. Lts./seg. 12.52
Energia Eléctrica. 0.5 KVA./hab. KVA. 6,010.50

Fuente: Calculos propios con base en informacion de la Comision del Agua del Estado de México (CAEM), 2001

Posteriormente, para el ano 2015 la poblacién municipal se espera que sea de
12,972 habitantes, lo que representara una demanda total de agua potable de
37.53 litros por segundo, asi como un desalojo de aguas residuales domésticas
de 13.51 litros por segundo y una demanda de energia eléctrica de 6,486 KVA.
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TABLA 72

REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A LARGO PLAZO 2010-2015

NORMA NORMA POBZIBAO(;ION UNIDADES CANTIDAD
A Potabl 2 Litros 3,243,000.00

gua Potable en Zona

Habitacional. 250 M3. 3,243.00
Lts./seg. 37.53
Desalojo de Aguas 12,972 Litros 1,167,480.00
Residuales en Zona 90 M3. 1167.48
Habitacional. Lts./seg. 13.51
Energia Eléctrica. 0.5 KVA./hab. KVA. 6,486.00

Fuente: Calculos propios con base en informacion de la Comision del Agua del Estado de México (CAEM), 2001

Finalmente, para el afio 2020 se espera que el municipio cuente con 13,556
habitantes, estimando una demanda total de agua potable de 39.22 litros por
segundo, un desalojo de aguas residuales domésticas de 14.12 litros por
segundo y una demanda de energia eléctrica de 6,778 KVA.

TABLA 73

REQUERIMIENTOS TOTALES DE SERVICIOS URBANOS A LARGO PLAZO 2000-2020

NORMA NORMA POBLACION | UNIDADES | cANTIDAD
A Potabl 2 Litros 3,389,000.00

gua Potable en Zona

Habitacional. 250 M3. 3,389.00
Lts./seg. 39.22
Desalojo de Aguas 13,556 Litros 1,220,040.00
Residuales en Zona 90 M3. 1220.04
Habitacional. Lts./seg. 14.12
Energia Eléctrica. 0.5 KVA./hab. KVA 6,778.00

Fuente: Célculos propios con base en informacion de la Comision del Agua del Estado de México (CAEM), 2001

3.3.2.3. Acciones Requeridas para el Desarrollo

Con base en el reconocimiento de las potencialidades econdémicas que
presenta el municipio, se proponen los siguientes lineamientos estratégicos
para consolidar lo planteado:

Obras de Infraestructura

a) Agua Potable

Incrementar la eficiencia de los comités de agua potable y alcantarillado en las
delegaciones del municipio.

Ampliar la cobertura de infraestructura existente a través de proyecto integral
de agua potable para el municipio.
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Aumentar el caudal de abastecimiento conforme se vaya presentando el
crecimiento de la poblacién.

Ampliar la captacién de agua potable e introduccién de infraestructura para el
suministro a las zonas destinadas como reservas para actividades econdémicas
(industrial y comercial y servicios).

Aprovechamiento de la infraestructura instalada para la consolidaciéon de
nuevos nucleos urbanos.

Ampliacién del sistema de agua potable y drenaje en las zonas de reciente
creacion.

b) Drenaje
Proyecto ejecutivo del sistema de alcantarillado sanitario en todo el municipio.

Ampliar la cobertura de la infraestructura existente a través de un proyecto
integral de alcantarillado sanitario para el municipio.

Rehabilitacion de la laguna de Oxidacién ubicada al noreste del municipio.
Implementar sistemas integrales de uso, tratamiento y recuperacion de aguas
residuales, domesticas e industriales, instalando la infraestructura necesaria
para el aprovechamiento de caudales en la industria y para riego.

c) Energia Eléctrica

Ampliar paulatinamente la cobertura del servicio de energia eléctrica,
reduciendo a su vez el déficit existente.

Se ampliara gradualmente la red de alumbrado publico en las comunidades
rurales que carecen del servicio.

Mejorar la calidad del servicio eléctrico en las colonias que presentan
deficiencias.

d) Desarrollo Econémico

Consolidacion de una zona para agroindustrias que apoye las actividades
agropecuarias y en la generacion de empleo, destinado a la poblacion local del
municipio.

Consolidacion de una zona industrial con bajos consumos de agua y sea poco
contaminante, que fortalezca la generacién de empleos en el municipio.
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e) Medio Ambiente

Reforestaciéon de la zona sur del municipio

Impulsar el establecimiento de una unidad de manejo ambiental en la zona
forestal del municipio, para fortalecer la reforestacion y recuperacion de suelo
en la zona.

Implementar un programa de recuperacion de suelos erosionados.

Disminuir las descargas de aguas residuales domésticas y del rastro al rio San
Juan, a través de la construccién de un colector paralelo.

Construccidon del relleno sanitario municipal que opere con las normas
ecoldgicas establecidas por la Secretaria de Ecologia del Estado.

f) Vialidad

Rehabilitacion de vialidades primarias, para lograr una mejor conectividad al
interior del municipio.

Construcciéon de vialidades primarias intramunicipales para articular
eficientemente las localidades del municipio.

Programa para el mejoramiento y mantenimiento de vialidades primarias y
secundarias del municipio.

Construccion de vialidades secundarias para lograr una mejor estructuracion de
barrios, colonias y sectores.

Rescate de los derechos de via en vialidades primarias y secundarias del
municipio.

g) Planeacion urbana

Regularizacién de asentamientos en las colonias en proceso de urbanizacion.
Delimitar zonas especificas para zonas habitacionales, equipamientos, areas
de preservacion ecoldgica, industriales, infraestructura y vialidad, asi como la

densidad de ocupacion e intensidad de uso, segun sea el caso.

Ordenar el crecimiento urbano del municipio e impulsar el desarrollo
econdmico, bajo una perspectiva de desarrollo sustentable.
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4. POLITICAS

Con base al Cdédigo Administrativo del Estado de México (Art. 5.32), se definen
como las politicas para el ordenamiento y regulacién del territorio estatal y de los
centros de poblacién, segun sea el caso.

= Politicas de Impulso.

= Politicas de Consolidacion.

= Politicas de Control.

Con base en la vocacion del municipio de Temamatla y para alcanzar los objetivos
planteados se establecen las siguientes politicas que deberan de seguirse en la
ejecucion de los programas de desarrollo urbano destacando politicas de
Incorporacién, aprovechamiento, preservacion, integracion y consolidacion para
las zonas urbanas, asi como la proteccibn aprovechamiento de las zonas
ecoldgicas y medio ambiente.

4.1. POLITICAS DE ORDENAMIENTO URBANO

PoLiTicAS CARACTERISTICAS /UBICACION
4.1.1. o Estas politicas se orientan a encausar al desarrollo en areas que
POLITICAS DE tienen disponibilidad de agua y areas de crecimiento, asi como
INCORPORACION condiciones favorables para la ubicacion de las actividades
DEL SUELO AL economicas para la asimilacion de emigrantes.
DESARROLLO

O Se delimitaran reservas territoriales para el corto, mediano y
largo plazo, respondiendo en un primer momento al crecimiento
natural de la poblacion.

URBANO

o Estas politicas tienen el propdsito de orientar el desarrollo de las
areas de crecimiento urbano y evitar la anarquia en su proceso
de incorporacion al resto de la zona urbana, asi como atender y
prever en forma programada las demandas de infraestructura,
vialidad y transporte, equipamiento y servicios urbanos, que
genera la poblaciéon que alojaran los desarrollos habitacionales
en esta zona; ademas, dispone de las condiciones factibles para
el crecimiento urbano y son compatibles con los usos y politicas
propuestas en su entorno.

0 Las zonas con este tipo de caracteristicas las constituyes las
reservas territoriales para uso habitacional al norte de la
cabecera sobre la vialidad Quintana Roo y calle Juarez y hacia
el sur y oeste de la cabecera sobre la vialidad Chalco-
Temamatla-Tenango del Aire.
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PoLiTica

CARACTERISTICAS/UIBICACION

41.2 POLITICAS
DE
APROVECHAMIENTO
DEL SUELO

La politica de consolidacion del desarrollo urbano buscara
aprovechar la capacidad de infraestructura instalada
promoviendo la saturacién de baldios urbanos definiendo
usos y densidades adecuados a la demanda poblacional,
asimismo, debera preverse la definicibn de areas
urbanizables asi como las acciones de ocupacién de dichas
areas.

Esta politica se implementara en las areas urbanas de las
localidades de Temamatla (cabecera municipal), Los Reyes
Acatlixhuayan y Santiago Zula.

Se promovera el desarrollo de proyectos que permitan elevar
la rentabilidad agricola de tal manera que se logre conservar
el uso actual de los terrenos ubicados en esta zona, por lo
que se debera restringir el crecimiento urbano a tales areas,
especialmente al norte, oeste y sur de la cabecera municipal,
asi como en las periferias de las areas urbanas de los Reyes
y Santiago Zula.

Se consolidaran los corredores comerciales y de servicios de
la entrada a la cabecera municipal sobre las calle de
Quintana Roo, Durango, Guerrero, y Ferrocarril
interoceanico. Asi como un corredor de Los Reyes
Acatlixhuayan sobre la Av. Insurgentes y otro en Santiago
Zula sobre la vialidad 5 de Mayo y 16 de Septiembre.

4.1.3 PoOLITICAS
PARA
PRESERVACION DE
ZONAS NO
URBANIZABLES

En la zona sur y este del Municipio existen areas
accidentadas con la presencia de cerros y pendientes
pronunciadas (zona boscosa), por lo que el control del
crecimiento urbano a tales areas es prioritario en la
ordenacién de los asentamientos humanos.

Contener el crecimiento urbano a través de la definicion de
limites de crecimiento que colinden con estas areas.

Evitar cualquier tipo de construccion a excepcion de las
necesarias para el apoyo, fomento y desarrollo de
actividades agropecuarias.

Se establecen limites de crecimiento urbano en las zonas no
aptas para el desarrollo.
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PoLitica

CARACTERISTICAS / UBICACION

4.1.4 PoOLITICA DE

INTEGRACION
IMAGEN URBANA

E

Se consolidara el area urbana de Temamatla, Los Reyes y
Santiago Zula a través de la saturacién de baldios y la
definicion de densidades medias con la mezcla de usos
comerciales y de servicios, respondiendo a una estrategia de
conservacion de la imagen urbana.

Se buscara incidir en el rescate de los inmuebles de valor
histérico cultural y la definicién de una imagen urbana, la cual
sera uno de los principales soportes para el impulso del
Municipio.

Prevenir el deterioro de la zona tradicional de la cabecera
municipal, evaluando los proyectos arquitectonicos para que
guarden coherencia con los estilos, alturas y materiales de la
zona.

Implementar programas de imagen urbana en los corredores
y zona tipica del Municipio.

Definir un sistema vial de corte primario, el cual permita un
adecuado transito local y permita dar accesibilidad con los
ejes estructuradores existentes y propuestos.

Mejorar las condiciones fisicas de las vialidades primarias y
secundarias del municipio, buscando involucrar a la
poblacion en la realizacion de obras.

Precisar las secciones viales de la red primaria y secundaria,
sefalando restricciones y afectaciones.

Adaptar espacios para el uso de estacionamiento publico
dentro de la cabecera municipal.
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4.2. POLITICAS SECTORIALES

Las politicas sectoriales aplicables al area municipal son:

PoLiTica ACCION / UBICACION
SECTORIAL
4.21. Regularizar las areas ejidales y comunales donde existen

Regulaciéon de
la tenencia de la
tierra y
mejoramiento
urbano en
asentamientos
irregulares.

asentamientos irregulares.

Promover uso agricola en zonas de media y alta
productividad, con el fin de frenar el crecimiento urbano.

4.2.2. Oferta del

suelo y
aprovechamiento
de reservas

Prever que la normatividad del Plan responda a las
condiciones reales tanto de ocupacion, densidad y uso del
suelo.

Ordenar y regular el crecimiento urbano en las reservas
territoriales de cada localidad, respondiendo a las
tendencias de crecimiento presentadas.

Proteccion de la imagen urbana en la zona tipica del
municipio.

Control del crecimiento urbano en la cabecera municipal,
Santiago Zula y Los Reyes Acatlixhuayan.

Promover la saturacion de baldios, principalmente en el
centro de la cabecera y al oeste de Los Reyes y Santiago
Zula.

Proteccion de las zonas no aptas para el crecimiento urbano
como reservas forestales y zonas de alta productividad
agricola.

Establecimiento de convenios para el aprovechamiento de
las reservas territoriales, principalmente las localizadas en la
zona sur y oeste de la cabecera, con objeto de convenir los
compromisos que asumiran los desarrolladores para su
aprovechamiento.
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PoLitica
SECTORIAL

ACCION / UBICACION

4.2.3. Promocién
y fomento a la
vivienda

Incorporacion de criterios de seleccion de programas de
vivienda que consideren la aguda polarizacion en la
distribucion del ingreso que presenta la poblacion.

Apoyo al mejoramiento de vivienda en las localidades.

4.24.
Construccion,
ampliacion y
conservacion de
infraestructura
regional

La politica en materia de infraestructura se enfocara en
acciones de mejoramiento, mantenimiento y conservacion de las
redes existentes, para satisfacer las necesidades basicas del

Municipio de Temamatla, asi como

realizar los estudios

necesarios para ampliar paulatinamente la infraestructura en las
areas definidas para el crecimiento urbano.

Implantar sistemas de potabilizacion para mejorar la calidad
del agua que actualmente es consumida en el Municipio.
Ampliar la capacidad de los tanques de distribucion.

Ampliar la red de distribucion de agua potable y drenaje
paulatinamente en las localidades periféricas a la cabecera
municipal y las areas de crecimiento futuras.

Mejorar y dar mantenimiento a las lineas de conduccion de
agua potable.

Construcciéon de un sistema de tratamiento de aguas
residuales de caracter regional, con base en la construccion
de plantas de tratamiento en los municipios afectados; asi
como el disefio de colectores y emisores de aguas servidas
para su posterior tratamiento.

Lograr una adecuada distribucion del agua en el Municipio,
mediante la implantacién de un horario de distribucién por
tipo de zona.

Construccién paulatina de una red integral de saneamiento y
de alcantarillado pluvial.

Ampliar la red de alumbrado publico a las localidades
periféricas a la cabecera municipal, incluyendo a las areas de
crecimiento, asi como mejorar y dar mantenimiento al
sistema existente.

Abatimiento del déficit de equipamiento de salud de caracter
local, generado por la estructura poblacional, a corto plazo.
Realizacion de acciones tendientes a disminuir el déficit que
registra el municipio en materia de equipamiento cultural.
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PoLiTicA ACCION / UBICACION
SECTORIAL
Conservacion de los equipamientos existentes en la
4.2.5. cabecera, Santiago Zula y Los Reyes Acatlixhuayan

Construccion,
ampliacion y
conservacion
del
equipamiento

identificando cobertura y déficit para prestar adecuadamente
el servicio.

Construccién de equipamientos en apoyo a las actividades
agricolas

Construcciéon de equipamiento de salud en la cabecera

regional municipal de cobertura regional.
Construccién de un centro de transferencia de basura en
Santiago Zula, como apoyo al tiradero de basura localizado
al sur de los Reyes.

4.2.6. Mejorar las condiciones materiales de los equipamientos

Mejoramiento
de los servicios

publicos
urbanos y
regionales para
integrar las
redes y
sistemas de
infraestructura

y equipamiento

existentes, identificando la cobertura y déficit, con la finalidad
de prestar el servicio con mayor eficiencia.

Promover la construccién de equipamiento de apoyo a las
actividades agricolas que sirvan para el desarrollo
economico del Municipio.

Promover la construccidon de equipamiento de salud de
cobertura regional. Establecimiento de acciones que
contribuyan a un desarrollo integral, equilibrado y sustentable
del municipio.

Promover el saneamiento del cauce del Rio San Juan
previniendo su degradacion.

Proteger las zonas boscosas ubicadas al sur y este del
Municipio e instrumentar campafias de reforestacion vy
conservacion.

Proporcionar mantenimiento y rehabilitacion de parques vy
areas verdes.

Promover la conservacion de la flora y fauna silvestres en el
Municipio.
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PoLiTicA ACCION / UBICACION
SECTORIAL
La politica municipal referente a la imagen urbana y
4.2.7.Imagen preservacion de zonas de valor histérico y cultural esta
urbanay fundamentada en la intencidén de garantizar a la poblacién un

preservacion de
zonas de valor
historico

ambiente armoénico, salvaguardando simultaneamente los
elementos urbanos que por sus caracteristicas posean valor
cultural, histérico o artistico; lo cual estara determinado por lo
siguiente:

= Poner en operacion programas de restauracion,
remodelacion y mantenimiento de las construcciones
antiguas y de fachadas de edificios discordantes.

= Incentivar la creacion de parques, plazas e instalaciones culturales
dentro de la cabecera municipal.

= Preservar la fisonomia de las construcciones tradicionales de los
poblados y las formas de utilizacion del suelo.

= Restaurar y dar mantenimiento a los bienes que forman al
patrimonio cultural inmobiliario del municipio.

= Promover y difundir la riqueza del patrimonio arqueoldgico,
histérico arquitectonico y cultural, con el fin de fomentar el
arraigo e identidad de los habitantes.

= Concertar con vecinos y comerciantes establecidos, la
reglamentacion de la imagen urbana del centro y plaza
central de la cabecera municipal.

= Concertar con vecinos y propietarios de los inmuebles de la
plaza, el mejoramiento de la imagen urbana y su
conformacién como espacios abiertos de actividades
culturales - turisticas.

= Concertar con el Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH), las acciones prioritarias de rescate, preservacion vy
difusion del patrimonio arqueoldgico e historico del municipio.

* |mplementar programas de Imagen Urbana en los corredores
y centros tradicionales del municipio.
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PRESERVACION DEL PATRIMONIO DE VALOR HISTORICO Y CULTURAL

El Estado de México es una de las entidades federativas mas importantes del pais
en materia de monumentos historicos, tanto en su numero como en Sus
condiciones y calidad, por lo que el Gobierno del Estado, por conducto de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en coordinaciéon con los
Ayuntamientos de la entidad y con el apoyo técnico del Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH) han llevado a cabo las tareas de identificacion de
los monumentos catalogados, asi como de las zonas de monumentos
arqueologicos e histéricos. También, las autoridades estatales y municipales con
el auxilio del INAH se dieron a la tarea de identificar aquellos poligonos o
monumentos que han sido protegidos por el Gobierno del Estado.

En este sentido, es pertinente destacar que la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos, a través de su articulo 44, le confiere
al INAH la competencia en materia de monumentos y zonas de monumentos
arqueoldgicos e histéricos, tal y como se encuentran determinados por el mismo
ordenamiento legal.

Con esos antecedentes este Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla
define y ubica el Primer Cuadro - Centro Historico (Zona I) y un Area de Proteccion
(Zona 1l), los cuales definen el Perimetro del Centro Historico de Temamatla.

Por su parte, los planos E-6A-ap de Imagen Urbana del presente Plan Municipal
de Desarrollo Urbano presentan la delimitacion del Primer Cuadro - Centro
Histérico (Zona I) y un Area de Proteccién (Zona 1) de Temamatla. En el plano E-
6A-a, ademas de mostrar las Zonas | y Il, se enlistan los inmuebles catalogados
por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

DELIMITAC!ON DE LOS POLIGONOS DEL CENTRO HISTORICO Y DE
PROTECCION.

En Temamatla se han identificado dos zonas con valor histérico, las cuales se
establecen como referencia de Area Patrimonial de Proteccidon con caracter
provisional, a reserva de realizar los estudios pertinentes que establezcan con
certeza los limites del centro histérico

Zona l. Primer Cuadro — Centro Histérico

Los limites del poligono son: al norte, calle Sonora (tramo c. Quintana Roo- C.
Interoceanico); al oriente, calle Interoceanico (tramo c. Sonora — c. Tamaulipas); al
sur, calle Tamaulipas (tramo C. Interoceanico — c. Rio San Juan), al poniente, calle
Rio San Juan (tramo c. Tamaulipas — c. Durango), calle Quintana Roo (tramo c.
Durango - c. Sonora).
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Zona ll. Area de Proteccion

Los limites del poligono son: al norte Calle Baja California (tramo c. Juarez- c.
Morelos), Calle Morelos (tramo Baja California — c. s/n), Calle s/n (tramo c.
Morelos — C. Interoceanico); al oriente C. Interoceanico (tramo c. s/n — c.
Tamaulipas); al sur Calle Tamaulipas (tramo C. Interoceanico — c. Veracruz), Calle
Veracruz (tramo Tamaulipas — c. Jalisco), Calle Jalisco (tramo c. Guerrero — c.
Veracruz), Calle Guerrero (tramo c. Jalisco — Rio San Juan); al poniente Calle Rio
San Juan (tramo c. Guerrero — c. Baja California).

CATALOGACION NACIONAL DE BIENES INMUEBLES DEL INAH'

Este municipio cuenta con 7 monumentos inmuebles catalogados uno de los
cuales se ubica en la cabecera. Existen 4 inmuebles con uso religioso, 1 ex
hacienda, 1 publico y 1 comercio.

Dentro del municipio de Temamatla, existen inmuebles y zonas no catalogados,
con caracteristicas arqueologicas, historicas, o artisticas que tiene importancia
cultural para la regién, por lo que deben considerarse de acuerdo a lo establecido
por la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e
Histdricos.

Los edificios de tipo religioso mas antiguos son dos y datan del siglo XVII: el
templo de San Juan Bautista y su casa cural, mismo que se ubica en la cabecera
municipal y la capilla de Santiago Zula, la cual tiene intervenciones del siglo XVIII.

Los otros 2 inmuebles con uso religioso son la capilla de los Santos Reyes y la
capilla de San Antonio. Ambas se ubican en el poblado de Los Reyes
Acatlizhuayan y datan del siglo XVIII.

El inmueble con uso publico es un jardin de nifios construido durante el siglo XX.
El inmueble con uso comercial esta en Santiago Zulha y data del siglo XIX.

La ex hacienda es la de la Asuncion del Monte, misma que fue construida durante
el siglo XIX

SITIOS ARQUEOLOGICOS?

El Centro INAH — Estado de México, tiene identificados dentro de la demarcacién
del municipio de Temamatla, sitios con algun vestigio prehispanico, que estan

! Catalogo Nacional de Bienes Inmuebles del Estado de México, Instituto Nacional de Antropologia e Historia, México,
1989
2 Fuente: Direccién de Registro Publico de Monumentos y Zonas Arqueolégicas del INAH.
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sujetos a lo establecido en la Ley federal sobre Monumentos y Zonas
Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos y su Reglamento.

Un sitio Arqueoldgico, se define como cualquier superficie de terreno en la que
existan o se presuma la existencia de restos arqueoldgicos que manifiestan el
desarrollo de una o varias actividades humanas pretéritas; estos restos se
circunscriben al horizonte prehispanico por cuestiones de indole legal

En caso de realizarse cualquier construccidén, ampliacion y en general cualquier
obra permanente o provisional en un sitio en donde existan o se presuma la
existencia de vestigios arqueoldgicos, se debera tramitar ante el Centro INAH
Estado de México la autorizacién de los trabajos.

TIPO
UTM UTMm

SIPrFo"' NOMBRE DEL SITIO ESTE NORTE
CL [Malpais VI 510350 |2120800
CL [Malpais I 511000 |2120550
SE |Loma San Pedro 515000 [2124000
CL |Ayotzingo 508150 |2123000
CL |Las Granjas 512850 (2124700
CL [Malpais VII 512800 |2121750
SE |Tanque de Agua Temamatla 511250 [2123000
SE | Acueducto 509700 |2123100
SE |CABI (S) 515500 |2122350

3 TIPO DE SITIO: Sitio con estructura (SE); Ceramica Litica (CL)
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PoLiTticA
SECTORIAL

ACCION / UBICACION

4.2.8. Promocion
del desarrollo
econémico y
social

Estimular las actividades comerciales, de servicios vy
agroindustriales, que permitan la generacion de empleo,
arraigo poblacional y el desarrollo social de los habitantes del
Municipio.

Establecer las condiciones para que el Municipio se
convierta en una alternativa de inversion a nivel regional.

Contribuir al desarrollo econémico del Municipio, mejorando
los servicios publicos y el rescate de una imagen.

Consolidar los corredores comerciales y de servicios en la
cabecera municipal, generando las condiciones necesarias
de vialidad, servicios y la definicion de usos especificos del
suelo.

Impulsar la zona destinada como centro urbano
especializado, a través de proyectos especiales enfocados a
la instalacion de equipamientos y servicios especializados.

4.2.9. Control de
la
contaminacion y
preservacion
ecoldgica

Establecimiento de acciones que contribuyan a un desarrollo
integral, equilibrado y sustentable del municipio.
Rio San Juan

Promover el saneamiento del cauce del

previniendo su degradacion.

Proteger las zonas boscosas ubicadas al sur y este del
Municipio e instrumentar campafias de reforestacion vy
conservacion.

Proporcionar
areas verdes.

mantenimiento y rehabilitacion de parques y

Promover la conservacién de la flora y fauna silvestres en el
Municipio.

Restriccion y control de la disposicién de residuos de origen
doméstico e industrial en sitios como el cause del Rié San
Juan, asi como en lotes baldios ubicados en la zona urbana
y sus areas periféricas.

En las areas no urbanizables, senaladas como “Santuarios del
Agua” se atendera la normatividad establecida por la Secretaria

de Ecologia.
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PoLitica
SECTORIAL

ACCION / UBICACION

4.210. Prevencion
y atencién de
riesgos urbanos

Ampliacién de vialidades a fin de evitar los accidentes
provocados por las secciones angostas debido a la
invasion de viviendas y por los establecimientos
comerciales ubicados a orillas de la carretera dentro de la
cabecera municipal, Santiago Zula y Los Reyes.

Restriccidn y control del crecimiento sobre cauce del Rio
San Juan evitando y previniendo el riesgo de inundacion.

Implementacién de medidas tendientes a evitar el riesgo
geoldgico del asentamiento Guadalupe ubicado al oeste
de la cabecera municipal.

4.2.11. Desarrollo

Establecer los convenios correspondientes con el
gobierno estatal y federal en el ambito de sus

municipal y competencias, a fin de realizar las acciones que implica la
coordinacion implementacion de la estrategia del Plan.
intergubernamental

4.2.12. Concertacion con los diferentes sectores de la

Coordinacion
Intersectorial

administracién publica estatal y federal y el sector privado
para la implementacion de corredores econdmicos, asi
como la consolidacion de la estructura vial.
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5. ESTRATEGIA
5.1 UBICACION Y PAPEL DEL MUNICIPIO EN EL SISTEMA DE CIUDADES

El municipio de Temamatla se ubica en el Sistema de centros de poblacién del
Valle de Chalco, depende funcionalmente de este el cual funge como Centro
Regional. El resto de los municipios que conforman esta region son Valle de
Chalco Solidaridad, Cocotitlan y Tlalmanalco.

La funcidon de Temamatla sera la de atender las necesidades generadas al interior
del propio municipio.

Por otro lado el Plan Estatal de Desarrollo Urbano contempla las siguientes
politicas:

o Politica de impulso al desarrollo agropecuario.
o Politica de rescate y proteccion ecolégica.
o Politica de control de los asentamientos humanos.
Estrategia de Ordenacion para la Zona Metropolitana del Valle de México

El Municipio Temamatla se integra dentro de los sectores definidos y municipios, y
las politicas asignadas a éste son:

Sector Agropolitano Sur: Que integra a Milpa Alta (D.F.), Cocaotitlan, Temamatla,
Tenango del Aire, Ayapango, Tlalmanalco, Amecameca, Juchitepec, Ozumba,
Atlautla, Ecatzingo y Tepetlixpa.

Areas No Urbanizables. En la porcion oriente del sector se encuentra la zona de
preservacion ecologica, Parque Nacional Iztaccihuatl-Popocatepetl y Sacromonte.
Mientras que el area destinada a uso agropecuario se localiza en su parte central.

Areas Urbanas. Cuenta con politicas de Mejoramiento. Que consiste en el
mejoramiento de zonas habitacionales de poblacion de bajos ingresos, con altos
indices de deterioro y carencia de servicios urbanos, donde se requiere un fuerte
impulso por parte del sector publico para equilibrar sus condiciones y mejorar su
integracion con el resto de la ciudad (ver plano E-1)
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5.2 ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO URBANO

La estrategia de desarrollo para el Municipio de Temamatla se basara en la
regulacion y ordenacién del crecimiento urbano, definiendo los usos del suelo y las
mezclas de usos que permita definir una estructura urbana de acuerdo a las
condiciones del Municipio, y permita la optimizacibn de los servicios vy
equipamientos tanto actuales como futuros.

La estrategia busca estrechar la relacion que guardan las actividades econémicas
y sociales con el uso del suelo, a través de la clasificacion del territorio en areas
urbanas, urbanizables y no urbanizables.

El aprovechamiento de aquellas areas subutilizadas o baldias sera de importancia
para la consecucion de la estrategia, asi como el desaliento y control del
crecimiento en aquellas areas que por condiciones naturales, de riesgo o de
productividad agricola no se consideren como aptas para el crecimiento urbano.

La estrategia también estara basada en las condiciones ecoldgicas que se
presentan en el Municipio de Temamatla, ya que se pretende lograr un equilibrio
urbano-ecolégico.

5.2.1. Caracteristicas de la Estructura Urbana Imagen Objetivo

Se define a partir de la revision de los diversos planes y programas que
constituyen el marco de planeacion, considerando los principales lineamientos
definidos en los niveles superiores de planeacion, con los que guarda plena
congruencia, en atencion a la problematica identificada, para un desarrollo
ordenado y sustentable.

143



Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

TABLA 74

DEFINICION DE LA IMAGEN OBJETIVO MUNICIPAL

TENDENCIAS
OB EMAS CONDICIONANTES Y POLITICAS OBJETIVOS ESTRATEGIAS
POTENCIALIDADES
Impulso a las actividades | Estimular las actividades | Se preveran areas de
productivas. agropecuarias 'y agroindustriales, | nuevo crecimiento urbano,

que permitan generacion de empleo,

sin descuidar el cuidado

Reforzamiento de su | arraigo poblacional y el desarrollo | del medio ambiente
infraestructura. social de los habitantes del
Municipio.
Consolidacién de su
estructura urbana. Establecer las condiciones para que
Invasion de predios por el Munjcipio selconvigrta en una
asentamientos humanos, alte_rnatlva de inversion a nivel
. . regional.
falta de equipamiento y
Economia fragil de organizacion. Consolidar la zona como centro
incipiente Mejoramiento  de las urbano especializado, a través de
actividades proyectos_ enfo_cados ala mstala_c:l_on
. de equipamientos y servicios
.agrope'cuanas y agro especializados.
industriales
Contribuir a la integracion del
desarrollo econdémico y social, de
las comunidades dispersas y de las
ya consolidadas (Temamatla, Los
Reyes Acatlixhuayan y Santiago
Zula) articulando sistemas de
vialidad, transporte, infraestructura y
servicios urbanos.
De presentarse la misma
tendencia de ocupacién
del suelo en el municipio,
se mantendran problemas
de ocupacién irregular,
tanto por uso del suelo Estab s | 4
: como por las densidades stablecer los limites de crecimiento
gzz:fm":e u?gg::i)d cek: existentes. o c}el area urbana y los limites de las | Se preveran con gl uso de
. Limitacion de reservas | areas propuestas para el | suelo correspondiente, las
donde se ubican i L : o . " :
asentamientos  dispersos Se presentara un terrltonales_ _para orientar Creq'mler.‘lto, a t(avgs de, la | &reas con mayor potencial
al note y sur del acek_a’rado proceso de | futuros crecimientos. zonificacion del _terrltorlo en areas pa(a_el desarrollo 'de las
municipio erosion del suelo, urbanas, urbanizables no | actividades productivas.
generando problemas de urbanizables.
falta de vegetacion, asi
como del incremento de Desalentar el crecimiento urbano
areas susceptibles de en zonas no aptas como son los
inundacion. cauces de los rios, zonas de
topografia accidentada o predios de
alta productividad agricola.
Prever que la normatividad del Plan
responda las condiciones reales
Asentamientos irregulares | De  seguir con esta . tanto de ocupacion, densidad y uso
e f . Aprovechamiento de la | del suelo. . P
a las periferias de las | tendencia sé crearan Se intensificara la

localidades, debido al alto
precio del suelo dentro de
las areas urbanas

zonas de asentamientos
carentes de servicios y
equipamientos

infraestructura 'y de suelo
existente  Promoviendo la
saturacion de baldios

Generar las  condiciones de
desarrollo para la integracién de
asentamientos a la cabecera
municipal tratando de optimizar las
areas subutilizadas.

ocupacion del suelo con
equipamiento o viviendas

El  comercio existente
dentro del municipio es
minimo ya que solo
cuenta con un mercado

municipal y corredores
comerciales en Santiago
Zula, Los Reyes vy
Cabecera.

Debido a esta situacion la
poblacion de Temamatla
satisface sus necesidades
fuera de este

Promocién a la localizacién de
nuevas areas de comercio y
servicios.

Consolidar los corredores
comerciales y de servicios en la
cabecera municipal, generando las
condiciones necesarias de vialidad,
servicios y la definicion de usos
especificos del suelo.

Se promovera la
ocupacion de predios de
propiedad municipal con
equipamiento  para el
comercio y los servicios,

generando con ello,
pequefios  nucleos o
modulos de  servicios

concentrados a manera
de centros de barrio.
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TENDENCIAS
PRINCIPALE
PROgLEM ASS CONDICIONANTES Y POLITICAS OBJETIVOS ESTRATEGIAS
POTENCIALIDADES
) Delimitar las areas de
De seguir con esta Proteger las zonas boscosas .
Zonas boscosas se han . - ..~ | crecimiento urbano e
tendencia los ubicadas al sur y este del Municipio | . e
. : . - = incrementarles servicios y
visto afectadas por la | asentamientos irregulares " e instrumentar campafias de ) h
. se internaran cada vez Proteccion  de las  zonas reforestacion y conservacion equ_lpz_-,lmlentos
llegada de asentamientos . boscosas ’ Delimitar zonas de
mas dentro de &reas . .
. - amortiguamiento entre lo
irregulares boscosas, provocando un Promover la conservacion de la flora urbano las  areas
deterioro ambiental y fauna silvestres en el Municipio. ; Y
agricolas y forestales.
Mejorar las condiciones materiales
de los equipamientos existentes,
identificando la cobertura y déficit,
con la finalidad de prestar el servicio
o con mayor eficiencia.
A pesar de contar con La distribucion de las
A . .. | areas para equipamiento Promover la construccién de | La optimizacién de los
areas para la instalacion S . ” o ] ! . . .
urbano seguird siendo | Construccion, ampliacion y equipamiento de apoyo a las | equipamientos existentes,

de comercio y servicios,
en el municipio, existe un
desequilibrio en la
distribucion del mismo.

inadecuada, ya que se
ocuparan zonas que no
permitirdan el acceso a
toda la poblacion.

conservacion

de

equipamientos

actividades agricolas que sirvan
para el desarrollo econémico del
Municipio.

Promover la  construccién de
equipamiento de salud de cobertura
regional.

asi como, la ampliacién
de acuerdo a las
necesidades del municipio

Es notorio el deterioro
dentro de las areas
urbanas en donde no se
les da un cuidado vy
mantenimiento a  sus
edificios histéricos

De seguir con esta
tendencia se tendra un
municipio  carente  de

turismo y sin patrimonio
histérico.

Estrategias de conservacion
de imagen urbana

Establecer una normatividad en
materia de imagen urbana acorde
con la realidad en la zona tipica del
Municipio.

Proporcionar mantenimiento  y
rehabilitacion de parques y areas
verdes.

Prevenir el deterioro de la zona
tradicional de la cabecera municipal,
evaluando los proyectos
arquitecténicos para que guarden
coherencia con los estilos, alturas y
materiales de la zona.

Implementar programas de imagen
urbana en los corredores y zona
tipica del Municipio.

La conservaciéon de la
imagen urbana se llevara
a cabo mediante un
reglamento que permita el
mejoramiento  de  los
inmuebles, espacio
publico, medio ambiente,
sefalizacion comercial,
arborizacion
amueblamiento urbano.

Existe la ocupacion de
areas con uso diferente al
previsto por el plan
vigente:

En zona de deposito de
residuos sélidos.

En zonas no urbanizables.
En zonas con usos y

densidades distintas a los
existentes.

Con usos de
equipamiento y  area
verde en predios de

propiedad privada.

No ha sido un crecimiento
ordenado que sea
sustentable como es el
caso de asentamientos al
oeste y norte de la
cabecera.

Desarrollo sustentable de las

areas aptas al

urbano.

crecimiento

Constituir las reservas territoriales
que permitan ordenar y regular el
crecimiento urbano en cada una de
las localidades, respondiendo a las
tendencias de crecimiento
presentadas.

Prever las necesidades de agua
potable, drenaje, alcantarillado y
alumbrado publico que generara la
poblacion futura.

Se haran actividades
complementarias el
aprovechamiento de las
areas aptas al crecimiento

urbano, con el
mejoramiento y
preservacion de las
condiciones ambientales
favorables para el
desarrollo de las

actividades humanas.
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PRINCIPALES
PROBLEMAS

TENDENCIAS
CONDICIONANTES Y
POTENCIALIDADES

POLITICAS

OBJETIVOS

ESTRATEGIAS

Red de agua potable en
mal estado y
asentamientos que no
cuentan con el servicio

Localidades dispersas a la
cabecera, Santiago Zula
no cuentan con el servicio
y este problema cada vez
mas se intensifica.

La dotacion de agua
potable seguira siendo
satisfactoria, presentando
problemas en cuanto a su
distribucion en  zonas
populares.

Mejoramiento de las redes
distribucion de agua potable

de

Ampliar y mejorar las condiciones
de dotacién de los servicios de agua
potable en las localidades dispersas
del Municipio.

Promover la  rehabilitacion 'y
ampliacion de la red de agua
potable.

Mejorar la red primaria de agua
potable.

Prever las acciones para el
tratamiento de aguas residuales, a
través de la operacion de las plantas
tratadoras a nivel regional, asi
como, la construccion de un colector
de aguas residuales.

Lograr un mejor aprovechamiento
de agua extraida por fuente de
abastecimiento.

Ampliar y mejorar la capacidad de
almacenamiento de agua.

Las autorizaciones de
nuevos desarrollos
estaran condicionadas a
la factibilidad de los
servicios de
infraestructura hidraulica

El sistema de drenaje
municipal tiene como eje
de desagie el Rio San
Juan.

Existen zonas
habitacionales localizadas
sobre cauces del Rio.

Existen zonas que aun no
cuentan con la red de
drenaje.

De no realizar las obras
de dezasolve, adecuacion
y mantenimiento de estos
cauces, continuaran de
manera ciclica, las
inundaciones en distintos
puntos del municipio.

De continuar con esta
tendencia se
incrementaran los riesgos
para la poblacion

Desarrollo de obras
mejoramiento de la red
drenaje.

de
de

Ampliar y mejorar las condiciones
de dotacién de drenaje en las
localidades dispersas del Municipio.

Promover la rehabilitacion y
ampliacion de la red drenaje.

Mejorar la red primaria de drenaje.

Prever las acciones para el
tratamiento de aguas residuales, a
través de la operacion de las plantas
tratadoras a nivel regional, asi
como, la construcciéon de un colector
de aguas residuales.

Implementar la conformacién de un
sistema de alcantarillado pluvial.

Implementar acciones para el
adecuado funcionamiento de la
laguna de oxidacion de Los Reyes
Acatilxhuayan.

Se reubicaran los
asentamientos existentes
sobre el rio.

Mejoramiento y
ampliacion de la planta
tratadora

Existencias de zonas que

El nuevo crecimiento de

Mejoramiento y ampliacién

de

Ampliar la red de alumbrado publico

Integraciéon de redes de

a un no cuentan con la | areas a las orillas de las | la red de alumbrado publico. a las periferias de las localidades | alumbrado publico
red de alumbrado publico | localidades no cuentan que conforman el Municipio. (lamparas)
con el servicio

Rehabilitar la red de alumbrado

publico existente.

Lograr una cobertura total de

energia eléctrica en el Municipio.
La estructura vial primaria | La estructura vial del | Definir sistema vial de corte | Mejorar las condiciones fisicas de | Se propondra una
del municipio presenta | municipio seguira | primario. las vialidades secundarias, con la | estructura vial integral que
problemas de integracion | concentrando el  flujo finalidad de eficientar el | supere las limitaciones
y continuidad, situacién | vehicular sobre las | Complementacién de la | desplazamiento de vehiculos en la | actuales de la red
que ha incidido en la | vialidades principales, | estructura vial. localidad y permitir el vinculo con | existente.
carencia de relaciones | asimismo dicha estructura vialidades primarias y regionales.
funcionales entre las | presentard problemas de | Mejoramiento de las

localidades del municipio

articulacion vial en el
contexto local y regional.

condiciones materiales de las

vialidades existentes.

Precisar las secciones viales de la

red primaria y secundaria,
sefialando restricciones y
afectaciones.

Adaptar espacios para el uso de
estacionamiento publico dentro de la
cabecera municipal.
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TENDENCIAS
OB EMAS CONDICIONANTES Y POLITICAS OBJETIVOS ESTRATEGIAS
POTENCIALIDADES
Existen zonas | De continuar con esta | Disminucion del riesgo que | Ordenar los patrones de usos de | Se evitaran los
habitacionales localizadas | tendencia se | representan las areas suelo e impedir el crecimiento en | asentamientos sobre

sobre areas de riesgo
geolégico y de
inundaciones.

incrementaran los riesgos
para la poblacién.

zonas no aptas para el desarrollo
urbano, evitando los asentamientos
en las areas de vulnerabilidad por
riesgos o0 por  conservacion
ambiental.

Promover el saneamiento del cauce
del Rio San Juan previniendo su
degradacion.

Reubicaciéon de  asentamientos
ubicados en areas de deslaves

éstas areas.

Dispersion de los
asentamientos humanos

Asentamientos irregulares
derivado de la carencia de
una normatividad  de
ocupacion y utilizacion del
suelo.

Control del crecimiento de los
asentamientos humanos, asi
como la preservacion
ecolodgica.

Impulso de las actividades
agropecuarias

Consolidar los asentamientos
humanos, promoviendo la
redensificacion del suelo y la
delimitacion de las areas urbanas.

En la superficie agricola y pecuaria
existente en el municipio, impulsar
actividades agricolas, pecuarios y
agroindustriales.

Para ello se considerara
la ordenamiento y
regulacion de las areas
urbanas, urbanizables y
no urbanizables, a través
de los siguientes
elementos:

(H). Habitacional;

(CU). Centros Urbanos;
(CRU). Corredores
Urbanos;

(ZCS). Zona Comercial y
de Servicios
Especializados

(I-M-N). Industrial;
(AG-MP-N). Agropecuario
de mediana productividad;
(N-BOS).Bosque

5.2.2. Delimitacion de zona urbana, urbanizable y no urbanizable

La zonificacién general del territorio municipal de Temamatla se clasifica de la
siguiente manera (ver plano E-1):

e Areas urbanas: Son las constituidas por zonas edificadas total o parcialmente
en donde existen servicios sin perjuicio de que coexistan con predios baldios o
carentes de servicios; abarca una superficie de 167.34 hectareas, la que
debera ser redensificada a fin de aprovechar la infraestructura y los servicios
instalados.

e Areas urbanizables: Son las areas que se definen tomando en cuenta las
politicas y estrategias de desarrollo urbano, asi como por reunir condiciones
para ser dotadas de servicios y las que se reservan para el futuro crecimiento
del Municipio de Temamatla; se pretende conformar una superficie de 212.64
hectareas. Cabe sefalar que 47.79 hectareas se contemplan como no
programadas.

e Areas no urbanizables: Son las que se excluyen del desarrollo urbano por ser
tierras de alto o mediano rendimiento agropecuario; por lo tanto, no seran

dotadas de servicios; abarcan una superficie de 2,193.47 hectareas.
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TABLA 75
CLASIFICACION DEL TERRITORIO
Uso SUPERFICIE %
HA. °

Area Urbana 167.34 5.89
Area Urbanizable 212.64 7.48
Area 4 1
Urbanizable No Programada 7.79 68
Area No Urbanizable 2,193.47 77.17
Zona Federal Base Militar “El CABI” 221 7.78
TOTAL 2842.24 100.00

Fuente: Las areas fueron medidas con planimetro en Ortofotos 1:5,000.
Calculos propios. Ver plano E-1

= Distribucion de la superficie de la estructura urbana

La distribucién de los usos de suelo en el planteamiento de la nueva estructura
urbana, contempla los siguientes usos del suelo:

El habitacional integra una superficie total de 337.14 hectareas representando
78.81% de la superficie total del area urbana, integrando los tres distritos urbanos
anteriormente sefalados.

Asimismo, los centros urbanos presentan una superficie de 9.09 hectareas lo que
representa 2.12% de la superficie total. La zona industrial se localiza en el distrito
habitacional de los Reyes con una superficie total de 8.53 ha. Asimismo, en el
Distrito 1. Temamatla se localiza la zona comercial y de servicios especializados,
la cual representa 2.79% de la superficie urbana.

Por otro lado, la totalidad de los usos urbanos conforman una superficie total de
427.77 hectareas, mismas que representan 15.05% del total municipal; La
superficie que comprende la zona federal representa 7.78%, la cual es ocupada
por la Base Militar “El CABI”.

Las areas comprendidas entre el uso agropecuario y el bosque, representan
2,193.47 hectareas, es decir 77.17% del total municipal.

148



@ Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

TABLA 76
USOS DEL SUELO PREVISTOS

Estructura Prevista
uso Superficie %
(Ha.)
Habitacional (H) 337.14 78.81
Centros Urbanos (CU) 9.09 2.12
Equipamiento (E) 13.29 3.10
Industrial (1) 8.53 1.99
Zona Comercial y de servicios
especializados (ZCS) 11.93 2.79
Area Urbanizable No
Programada (AUN) 47.79 11.17
Total Area Urbana 427.77 100
Urbano 427.77 15.05
Zona Federal (ZF) 221 7.78
Agropecuario (AG) 640.31 22.52
Bosque (BOS) 1,553.16 54.65
TOTAL 2,842.24 100

Fuente: Las areas fueron medidas con planimetro en Ortofotos 1:5,000. Calculos propios.
ESQUEMA DE CRECIMIENTO Y DISTRITOS HABITACIONALES
A) Politica de Consolidacién (Saturacién y Densificacion)

Con esta politica se buscara la reversion de la actual tendencia de crecimiento
(patron de ocupacioén disperso), a través de la saturacion y densificacion de las
areas baldias y subutlizadas, buscando aprovechar la capacidad de infraestructura
instalada. Esta Politica se aplicara a las siguientes areas habitacionales:

Distrito 1. Temamatla: Este distrito cuenta con una superficie urbana total de
94 .57 hectareas, asimismo, de acuerdo a la politica de crecimiento planteada se
establece una superficie urbanizable para usos habitacionales en el orden de
162.18 hectareas, ubicadas principalmente al sur de la cabecera municipal y al
norte de la misma.

En este sentido, se proponen seis combinaciones de usos habitacionales, con
lotes minimos entre los 200m? y 500m? (terreno bruto), destaca 47.79 hectareas
como area urbanizable no programada, programando su urbanizacién a partir del
afno 2005, de igual forma, se considera la ubicacion de un centro urbano
denominado Centro Urbano densidad 250, en el cual se permitiran usos
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comerciales y de servicios. Este distrito se constituye como el mas importante del
municipio.

Adicionalmente, se plantea la consolidacion de cuatro corredores comerciales,
destacando el ubicado sobre el eje Ferrocarril Interoceanico, el cual articula la
zona consolidada de Temamatla con la zona de crecimiento propuesta al sur.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

Como parte de la estrategia de desarrollo econdmico del municipio, se plantea la
creacion de una Zona Comercial y de Servicios Especializados. Localiza sobre la
carretera Temamatla-Tenango del Aire, en su tramo del area urbana y el CABI,
tiene una superficie de 11.93 hectareas.

TABLA 77
DISTRITO HABITACIONAL TEMAMATLA
Usos del Suelo Superficie %
Ha.

Urbano 94.57 31.06

Urbanizable 162.18 53.25

Urbanizable No Programada 47.79 15.69

Total 304.54 100

Estructura Prevista Densidad Su;i_le:icie Uso EA':ba”O

Distrito 1. Temamatla H200 A 17.01 5.58
H250 A 33.33 10.93
H300 A 37.66 12.36
H333A 51.74 16.98
H417 A 35.51 11.66
H500 A 56.65 18.60

Subtotal Habitacional 231.90 76.15

Centro Urbano Cu250 6.32 2.07

Zona comercial y de

Servicios ZCS 11.93 3.92

Equipamiento E 6.60 2.17

Urbanizable No Programado AUNP 47.79 15.69

Total de Distrito 304.54 100

Fuente: Superficies medidas sobre ortofotos, escala 1:5,000 con planimetro. Ver Plano E-2
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Distrito 2. Los Reyes Acatlixhuayan: Este distrito presenta una superficie
urbana de 18.33 ha., mientras que el area destinada como urbanizable
(habitacional) representa 47.07 ha.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

Este distrito se caracteriza por presentar una zona industrial (I-M-N), la cual estara
enfocada a la pequena y mediana industria manufacturera, no contaminante, alta
tecnologia y bajo consumo de agua; dicha zona se localiza al este de la localidad
con una superficie de 8.5 ha. Adicionalmente, para la zona habitacional se
contempla una mezcla de tres densidades distintas, las cuales oscilan entre los
200m? y 333m? de terrenos brutos.

Como apoyo a la economia local se consolidara su Centro Urbano (CU) con una
densidad 300, el cual tiene una superficie de 1.29 ha., acompafiado con el impulso
al corredor urbano ubicado sobre la Avenida Insurgentes.

TABLA 78
DISTRITO HABITACIONAL LOS REYES ACATLIXHUAYAN

Usos del Suelo Superficie %

Ha.
Urbano 18.33 28.03
Urbanizable 47.07 71.97
Total 65.4 100
Estructura Prevista Densidad Su;ﬁ;‘ficie Uso lﬂ/l;bano
Distrito 2. Los H200 B 10.81 19.85
Reyes H300 B 30.97 56.86

H333B 12.69 23.30

Total Habitacional 54.47 83.29
Centro Urbano Cu300 1.29 1.97
Zona Industrial I-M-N 8.5 13.00
Equipamiento E 1.14 1.74
Total de Distrito 65.4 100

Fuente: Superficies medidas sobre ortofotos, escala 1:5,000 con planimetro. Ver Plano E-2

Distrito 3. Santiago Zula: Este distrito se integra por una superficie urbana total
de 38.13 hectareas, las cuales integran el area habitacional, centro urbano y el
corredor urbano. Se plantea una superficie urbanizable en el orden de 19.7
hectareas, teniendo como primera instancia la saturacion de 5.94 hectareas
baldias, las cuales se proponen con una densidad promedio de 50 viv./ha., con
lotes de 120m? (H200), mismos que son requeridos actualmente.
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En este sentido, se proponen tres combinaciones de densidades habitacionales
con lotes de 200m? y 417m? (terreno bruto), asi como un centro urbano con
denominacion CU300 donde se permitiran usos comerciales y de servicios.

Adicionalmente se plantea un corredor urbano sobre la Av. 5 de Mayo. Estos
funcionaran como detonadores de las actividades econdémicas en la localidad.
Asimismo, se contempla una superficie de 5.55 hectareas de equipamiento, cabe
sefalar la construccion de una unidad deportiva al norte de la del area urbana
consolidada de Santiago Zula, la cual presenta una superficie de 2 hectareas.

TABLA 79
DISTRITO HABITACIONAL SANTIAGO ZULA
Usos del Suelo Superficie %
Ha.

Urbano 38.13 65.93
Urbanizable 19.7 34.07
Total 57.83 100.00
Estructura Prevista Densidad Suri_('a;ficie Uso Lj/:ba”"
Distrito 3. H200 B 16.73 33.01
Santiago Zula H300 B 23.7 46.76

H417A 10.25 20.22
Total Habitacional** 50.68 87.64
Centro urbano CuU300 1.60 2.77
Equipamiento E 5.55 9.60
Total de Distrito 57.83 100

Fuente: Superficies medidas sobre ortofos, escala 1:5,000 con planimetro. Ver Plano E-2

Politica de Restriccion al Desarrollo Urbano

Esta politica pretende contener el crecimiento en zonas no aptas para el desarrollo
urbano. Preservando las zonas boscosas localizadas al sur y al este del municipio,
asi como las zonas agropecuarias localizadas en las zonas periféricas de los
distritos urbanos.
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TABLA 80
ZONAS No URBANIZABLES

Usos del Suelo Superficie Munoicipal
Ha. %o
Agropecuario 640.31 29.19
Bosque 1,553.16 70.81
Total 2,193.47 100

Fuente: Superficies medidas sobre ortofos, escala 1:5,000 con planimetro

5.2.3. Zonificacién de usos y destinos en zonas urbanas y urbanizables

La zonificacion del territorio considera el ordenamiento y regulacion de las areas
urbanas, urbanizables y no urbanizables, definiendo los usos y destinos del suelo
asi como sus correspondientes normas técnicas de ocupacion, presentando los
siguientes usos:

A) CU. Centros Urbanos

B) CRU. Corredores Urbanos

C) ZCS. Zona Comercial y de Servicios Especializados
D) I-M-N. Zona Industrial Mediana No Contaminante

E) CU-E. Centro Urbano Especializado

F) H. Distritos Habitacionales

A) Centros Urbanos (CU)
= Centro urbano de cabecera

Comprende el centro urbano de la cabecera municipal, al que se le denominara
como centro historico y cultural. Contempla la consolidacion de las actividades
comerciales, de servicios educativos y administrativos que en el se desarrollan.

Se delimita al norte, por la calle 2 de Marzo; al sur por la calle Nayarit; al oriente,
por la calle México y al poniente por la calle Campeche; cuenta con una extension
de 6.32 hectareas.

En esta zona se propiciara la mezcla de usos que refuercen su funcién asignada,

ademas que la normatividad debera incidir en la imagen urbana que actualmente
presenta un evidente deterioro.
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= Centros urbanos alternos

Se contempla la consolidacion de los centros urbanos ubicados en las localidades
de Los Reyes Acatlixhuayan y Santiago Zula, generando las condiciones
normativas para la ubicacién de equipamientos y servicios de cobertura local,
tienen una superficie de 1.29 ha., y 1.60 ha., respectivamente.

B) Corredores urbanos (CRU)

Se preveé la consolidacion de los corredores comerciales y de servicios existentes,
ubicados en la cabecera municipal, Los Reyes Acatlixhuayan y Santiago Zula.

Corredor Durango: Se localiza sobre la vialidad de acceso al centro urbano de la
cabecera municipal, con sentido poniente-oriente, se incorpora con la calle
Cuauhtémoc y tiene una distancia lineal de 70 m., concentrara en su trayecto
comercios y servicios al detalle. Se permitira el uso habitacional en predios de
180m? de subdivision, oficinas, servicios bancarios y comercios y servicios
especializados.

Corredor Guerrero: Este corredor cruza de norte a sur la cabecera municipal con
una distancia lineal de 730 m., se encuentra en proceso de consolidacion.
Presenta comercios y servicios al detalle.

Corredor Quintana Roo: Este se presenta sobre la vialidad de acceso a la
cabecera municipal, corre en sentido norte-sur con doble circulacion, tiene una
distancia de 750 m., Se encuentra en proceso de consolidacién con comercios y
servicios de corte local.

Corredor Ferrocarril Interoceanico: Se localiza al oriente de la cabecera
municipal, funciona como par vial a la vialidad Quintana Roo, este sera el corredor
mas extenso del municipio y tendra como funciéon promover el comercio y servicios
especializados. Presenta algunos equipamientos educativos de cobertura regional,
asi como comercios y servicios al detalle. Cuenta con una extensién de 2.08 km.

» Corredores complementarios

Los corredores complementarios concentraran basicamente servicios comerciales
y administrativos, oficinas publicas y privadas, asi como uso habitacional. Ademas,
todos los predios del corredor urbano que estén frente a las avenidas deberan
conservar la arquitectura tradicional y las alturas maximas permitidas para este
uso.

La funcién de estos corredores sera la de apoyar las actividades comerciales y de

servicios que sirvan como soporte para el desarrollo de los centros urbanos,
prestadores de bienes y servicios.
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Corredor Avenida Insurgentes (Los Reyes Acatlixhuayan): Corre en sentido
oriente-poniente con doble circulacion. Tiene una distancia de 675 m. Su funcion
principal sera la de proporcionar comercios y servicios especializados.

Corredor Camino Nacional-5 de Mayo: Se localiza en la vialidad principal de
Santiago Zula, con direccion oriente-poniente presenta una distancia de 1.56 km.
Su funcion sera la de concentrar comercios y servicios de cobertura local, para la
satisfaccion de las necesidades primarias tanto del area urbana como de la zona
de crecimiento del poniente de la localidad.

C) Zona comercial y de servicios especializados (ZCS)

Se plantea la creacion de una zona comercial y de servicios especializados, dicha
zona se localiza al oriente de la cabecera municipal, entre la carretera Temamatla-
Tenango del Aire y el Rio San Juan. Cabe sefalar que esta zona se encuentra
afectada por la restriccion de los elementos anteriormente sefialados, 40 metros y
15 metros respectivamente. Esta zona presentara lotes minimos a subdividir 83m?
(terrenos brutos), con un frente minimo de 3.5 metros lineales y una superficie
minima sin construir del 20%.

Cuenta con una superficie total de 11.93 ha.,, en ella se permitiran
establecimientos con servicio de alimentos sin bebidas alcohdlicas solo de
moderacion, establecimientos con servicio de alimentos y venta de bebidas
alcohdlicas y de moderacién y comercio de servicio de automéviles y maquinaria
en general.

D) Industria (1-M-N)

Se genera una pequena zona industrial, localizada al este de la localidad de Los
Reyes Acatlixhuayan, se pretende la instalacion de industrias pequefias vy
medianas, no contaminantes, mismas que deberan tener bajos consumos de agua
y de alta tecnologia. Cuentan con una superficie total de 8.5 hectareas.

E) Distritos Habitacionales (H)
De acuerdo al planteamiento de politicas de ordenacion del territorio y a la

definicion de una estructura urbana prevista se definen 3 distritos habitacionales,
los cuales por sus caracteristicas propias se definen de la siguiente forma:
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TABLA 81
DISTRITOS HABITACIONALES
Distritos Urbanos Superficie %
(Hectareas)
Distrito 1. Temamatla 304.54 71.19
Distrito 2. Los Reyes Acatlixhuayan 65.4 15.29
Distrito 3. Santiago Zula 57.83 13.52
Total 427.77 100.00

Fuente: Las areas fueron medidas con planimetro en Ortofotos 1:5,000.
Célculos propios.

Distrito Urbano 1. Temamatla: Se constituye como la principal concentracién
urbana del municipio. En este distrito se presenta su crecimiento hacia las zonas
sur y oriente de la cabecera municipal sobre terrenos aptos para el desarrollo
urbano y con la capacidad de dotacién de servicios. Destaca el centro urbano
especializado, y las zonas habitacionales como H417 destinadas para vivienda de
tipo residencial.

Distrito _Urbano 2. Los Reyes: Tercera concentracion urbana del municipio,
agrupa al 10.68% de la poblaciéon. Su tendencia de crecimiento se presenta
principalmente hacia el oriente de la localidad. Presenta el desarrollo de una zona
industrial hacia el este de la comunidad.

Distrito _Urbano 3. Santiago Zula: Este distrito representa la segunda
concentracion urbana del municipio. Presenta una tendencia de crecimiento de
tipo lineal sobre la avenida 5 de mayo, donde se presentan asentamientos de tipo
irregular.

En este sentido se constituyen 20 formas de mezcla de usos, de los cuales 8 son
zonas habitacionales; 3 zonas denominadas como centros urbanos; se definen
corredores urbanos; una zona para comercios y servicios especializados; una
zona agricola; otra zona destinada para la preservacion de bosques y una zona
con uso industrial.

Cabe sefialar, que para los corredores urbanos se define una mezcla de usos de
usos del suelo en cuatro categorias de acuerdo al esquema planteado,
diferenciando al corredor especializado Temamatla—EIl CABI (Zona Militar No. 37);
corredores urbanos Guerrero y Durango; Ferrocarril Interoceanico y los corredores
ubicados en Los Reyes Acatlixhuayan y Santiago Zula.

Resultando el siguiente catalogo de usos de suelo:
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TABLA 82
CATALOGO DE USOS DEL SUELO

Densidad M* de M? de Terreno | Frente | Superficie | Altura Maxima Intensidad
Clave de Viv./Ha. Terreno | Neto/Vivienda | Minimo | Minima de Maxima
Zona Bruto/ Subdivision del Sin Construccion | de Construccion
Vivienda Minima de Lote Construir Niveles veces la
Predios ML. superficie del
terreno
H200-A| 50 200 120 7 30% 3 2.1
|H200-B|] 50 | 200 | 120 | 7 | 30% | 2 | 2.1 |
|H250-A| 40 | 250 | 150 | 8 | 30% | 3 | 2.1 |
|H300-A| 33 | 300 | 180 | 9 | 40% | 3 \ 1.8 \
|H300-B] 33 | 300 | 180 | 9 [ 40% | 3 | 1.8 |
|H333-A] 30 | 333 | 200 | 10 | 40% | 3 \ 1.8 \
|H417-A| 24 | 417 | 250 | 14 | 40% | 3 | 1.8 |
|H500-A] 20 | 500 | 300 | 16 | 50% | 3 | 1.5 |
Los Reyes Acatlixhuayan y Santiago Zula
|CU-300| 33 | 300 | 180 ) 40% 3 1.8 |
Temamatla
ICU-250 | 40 | 250 | 150 | 8 30% 4 2.8 |
CRU-Temamatla
ICRU250-A] 40 | 250 | 150 | 8 30% 3 2.1
| CRU300-A | 33 | 300 | 180 ) 40% 3 1.8
| CRU-Santiago Zula- Los Reyes
[CRU300-B] 33 | 300 | 180 | 9 | 40% 3 1.8
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CATALOGO DE USOS DEL SUELO

Densidad M? de M? de Terreno Frente | Superficie | Altura Maxima Intensidad
Clave de Viv./Ha. Terreno | Neto/vivienda | Minimo Minima de Maxima
Zona Bruto/ Subdivisién del Sin Construccion de
Vivienda Minima de Lote Construir Niveles Construccion
Predios ML. veces la
superficie del
terreno

ZCS Zona comercial y de servicios (TEMAMATLA — EL CABI)

No se autoriza desarrollos habitacionales, unicamente los comercios sefialados en la tabla de usos del suelo y
a los autorizados por el H. Ayuntamiento de Temamatla

H500A

Se permitira unicamente equipamientos y servicios especializados, mismos que se sefialan en la
tabla de usos del suelo y normas de ocupacion, se permitira la ocupacién a partir del 2006

[-M-N

Se permiten industrias manufactureras catalogadas como medianas no contaminantes, mismas
que se sefialan de acuerdo a la tabla de usos y normas de ocupacion

| E-E

‘ Se define como equipamiento especial, a la zona militar No. 37 “El CABI” y por subsistemas

AUNP

Area Urbanizable No Programada. La cual considera 19.4 hectareas, mismas que se permitira
urbanizar en el momento que se sature las areas urbanizables propuestas.

No URBANIZABLES

| N-BOS-N |

NP | NP | NP | NP | NP | NP | NP

|AG-MP-N| 1

110000] 6000 | 50 [ 90% | 2 | 0.2

En este sentido, cabe sefialar que:

No se podran cambiar los usos del suelo, las densidades e intensidades de su
aprovechamiento y la altura de edificaciones previstos en este plan y sus planos
integrantes, que impliquen la modificacién de la estructura urbana prevista e impacten
negativamente en los servicios publicos. Las modificaciones al Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Temamatla, deberan observar el procedimiento que para su
elaboracion, aprobacion, publicacion y registré prevé el Libro Quinto del Cddigo
Administrativo y su Reglamento.

e El cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Temamatla es de caracter obligatorio asi como la
condicion indispensable para el otorgamiento de la licencia de uso del suelo y
la licencia de construccion.

e Las disposiciones contenidas en el presente plan no tienen efecto retroactivo
sobre predios que cuenten con autorizaciones de uso en vigor aun en el
supuesto de que dichos documentos permitan usos prohibidos por el plan.

e Los predios que se encuentren en el supuesto indicado en el parrafo anterior,
no podran en ningun caso obtener autorizacion para llevar acabd ampliaciones
y/o recomendaciones y tampoco se permitira realizar fusiones de predios para
incorporarlos a usos clasificados como prohibidos.
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5.2.4 Estructura vial y sistemas de transporte en zonas urbanas y urbanizables

La propuesta del sistema vial, tiene como finalidad articular a la cabecera
municipal con las localidades periféricas y las areas propuestas para el futuro
crecimiento.

La definicion de la estructura vial en el Municipio de Temamatla considera las
vialidades existentes que dan accesibilidad a la cabecera municipal y sus
localidades periféricas. Para ello se definen los siguientes sistemas:

Carretera Temamatla-Cocotitlan-Chalco
Carretera Temamatla-Tenango del Aire

O

o Sistema Regional

O

Ferrocarril Interoceanico,
Calle Quintana Roo,

San Luis Potosi,
Guerrero,

2 de Marzo,

Morelos

México

e Sistema Primario

O00O00QO0D

I) VIALIDADES REGIONALES PROPUESTAS

Mejoramiento del sistema de transporte en la zona poniente del Estado de México,
se plantea la generacion de la linea de tren ligero que parte del municipio de La
Paz hasta el Estado de Morelos, aprovechando la red ferroviaria existente.

Adicionalmente se contempla la autopista Chalco-Nepantla, la cual cruza en
direccion norte sur el municipio, articulando directamente a Temamatla con la
region. (Ver Plano E-3)

Il) VIALIDADES PRIMARIAS PROPUESTAS

La propuesta referente al sistema vial se enfoca principalmente al mejoramiento
de las condiciones materiales del sistema de ejes existentes, de modo que se
aproveche al maximo las vialidades actuales.

No obstante, se proponen algunas prolongaciones de calles en la cabecera
municipal, las cuales tienen la finalidad de proporcionar mayor fluidez al transito
vehicular, asi como de complementar el sistema de ejes de acceso y salida que
conectan local y regionalmente al Municipio. (Ver Plano E-3)
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o Temamatla (Cabecera Municipal)
Eje Ferrocarril Interoceanico

Se proyecta la consolidacién de esta vialidad como el principal eje de crecimiento
dentro de la cabecera municipal, ya que servira como par vial a la avenida
Quintana Roo. Este dara impulso al crecimiento futuro de la zona este y sur de la
cabecera municipal. Dicha vialidad se articulara con vialidades de acceso de corte
local a las zonas urbanizables.

Este eje se articulara principalmente con:
e San Luis Potosi

e Tamaulipas

e Tabasco

o Los Reyes Acatlixhuayan

Se plantea la construccion de un eje de acceso a la zona industrial, la cual se
entroncara 300 m., antes de la zona urbana del area urbana de los Reyes. Esta
vialidad se programa como el eje que articulara a la zona industrial con el centro
urbano especializado, consoliddndose como el eje que dinamice e impulse las
actividades econdmicas en el municipio.

Al interior del area urbana de Los Reyes, la propuesta vial sera el mantenimiento y
remodelacion de sus vialidades principales como Av. Insurgentes, Matamoros y La
Union. Se plantea la apertura de vialidades locales en la zona de futuro
crecimiento al oeste de la localidad buscando la consolidacion del area urbana.

o Santiago Zula

Se propone la prolongacién de vialidades como: Francisco Sarabia y Emiliano
Zapata, tratando de integrar los asentamientos del Tequitlal a la dinamica urbana
de la localidad, asi como para consolidar las areas subulitizadas en esta zona.
Estas calles se articularan con la Av. 5 de Mayo en el cual se plantea la creacién
de un corredor urbano (ver plano E-3).

5.2.5 Redes de Infraestructura y cobertura de equipamientos y servicios

Infraestructura Hidraulica.

e Ampliacion y mantenimiento de la red de agua potable y drenaje en el area
urbana actual.
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e Introduccion de la red primaria de agua potable en las zonas de crecimiento
futuras.

e Perforacién de pozo de agua para el abastecimiento de la poblacion futura.
e Lograr una mejor distribucion del suministro de agua potable en el Municipio,

tomando como base la poblacion existente y futura, ademas de las actividades
que ahi se desarrollen.

Se realizara un programa de rescate de la cuenca del Rio San Juan.

Infraestructura Sanitaria.

e Mantenimiento de la red de drenaje y alcantarillado existente, principalmente
en Los Reyes Acatlixhuayan y Santiago Zula.

e Se mantendran en buen estado los cauces de los rios que fungen como red de
drenaje a cielo abierto.

Infraestructura Eléctrica.

e Ampliacion de la red de energia eléctrica hacia las areas de futuro crecimiento.

Alumbrado Publico.

e Ampliacion de la red de alumbrado publico con base en especificaciones
técnicas de suministro y colocacion. Principalmente en las periferias de las
localidades que comprenden el Municipio.

Obras de proteccion.

* Promover a mediano plazo el entubamiento del Rio San Juan.

=  Saneamiento del Rio San Juan.

¢ Mantener el derecho de via a lo largo del Rio San Juan.
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5.2.6. Integracion e Imagen Urbana

e Rescate de Imagen urbana a través de la regulacién de la edificacion y
materiales de construccidén. Para ello es necesario generar un reglamento de
imagen urbana y un programa de mejoramiento y rehabilitacion.

» Rehabilitar y conservar los elementos que conforman el patrimonio histérico y
cultural del municipio.

5.2.7 De los Programas de Desarrollo Urbano

Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucion de las politicas
y las estrategias del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla para el
logro de los objetivos y metas.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de
coordinacion entre las autoridades corresponsables de su ejecucion y de
convenios de concertacidn con los sectores social y privado participantes, en los
que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracién o cumplimiento
de los programas.
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6. CATALOGO DE PROYECTOS, OBRAS Y ACCIONES

Con base en el diagnostico y la estrategia de desarrollo urbano sustentable del
municipio, se determind él catalogo de proyectos, obras y acciones que el gobierno
municipal debera realizar para culminar los objetivos y politicas planteadas.

6.1. PROGRAMAS Y ACCIONES

PROGRAMA ACCIONES

Consolidar las areas urbanas de Santiago Zula y los Reyes
Acatlixhuayan, derivado de la presencia de asentamientos
irregulares y las areas dispersas en la periferia de las mismas.
Incorporar reservas de suelo para uso industrial, al norte de los
Reyes Acatlixhuayan, las industrias a ubicarse seran medianas,
no contaminantes y bajos consumos de agua.

Promover al poniente de la cabecera municipal, sobre la
carretera Cocotitlan-Tenango de Aire, un centro urbano
especializado en actividades de servicios financieros,
bancarios, centros comerciales y de autoservicios.
Adicionalmente, se promovera una zona habitacional para
desarrollos residenciales, junto al centro urbano especializado.
Promocion del Suelo | Se Incorpora al desarrollo urbano de la cabecera municipal, los
al Desarrollo Urbano. |predios comprendidos entre el drea urbana y la zona militar del
Cabi, presentara una baja densidad de ocupacion.
Consolidacion de corredores urbanos, destacando el que esta
en proceso de consolidacion sobre la carretera Temamatla-San
Pablo Atlazalpa.

Consolidacion del corredor urbano comprendido entre la
cabecera municipal y la zona militar, sobre la carretera
Temamatla-Tenango del Aire, como una zona comercial y de
servicio especializados, no permitiéndose desarrollos
habitacionales.

Consolidar el area urbana de Temamatla, hacia el norte de la
misma, con bajas densidades de ubicacion.
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PROGRAMA

ACCIONES

Proteccion al
Ambiente y
Preservacion de los
Recursos Naturales.

Restringir el desarrollo urbano en las areas forestales
localizadas al sur del municipio, por asentamientos del mismo
municipio y de Tenango del Aire.

Desalentar el crecimiento urbano en las zonas con suelos

agricolas altamente productivos.

Promover en la poblacion municipal una cultura de proteccion
al medio ambiente y el uso sustentable de los recursos
naturales.

Manejar de manera racional, selectiva y bajo el concepto de
ecoturismo los recursos naturales para el impulso turistico.

Establecer sistemas para el tratamiento de aguas residuales
domésticas, para su rehusé en las actividades agricolas.

Impulsar sistemas para el aprovechamiento y captacion del
agua pluvial.

Rescatar los derechos de via en los margenes de rios, arroyos
y carreteras, que se presentan invasiones, entre los que
destacan el rio Sanjuan y la carretera Temamatla-Tenango del
Aire y Temamatla-San Pablo Atlazalpa.

Proteger las zonas forestales, de riesgo, areas naturales vy
zonas agricolas de alta productividad.

PROGRAMA

ACCIONES

Conservacion,
mejoramiento y
protecciéon del
patrimonio histérico y
cultural.

Elaborar el reglamento de imagen urbana para la cabecera
municipal de Temamatla, Santiago Zula y los Reyes
Acatlixhuayan.

Recuperacién de los centros urbanos de Los Reyes y Zula, a
través de acciones de mejoramiento integral y rehabilitacién de
vialidades, mobiliario urbano y forestacion de areas verdes.

Rehabilitacion y conservacién de los templos religiosos,
edificios histéricos catalogados con valor histérico y
arquitectonico.
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PROGRAMA ACCIONES

Concertar convenios para el aprovechamiento de las reservas
territoriales, destinadas para desarrollos habitacionales de
caracter residencial.

Oferta de suelo | Promover con desarrolladores e inversionistas publicos vy
urbano. privados, el aprovechamiento de las reservas de suelo
destinadas para usos industriales, al norte de Los Reyes
Acatlixhuayan, con el objeto de convenir los compromisos que
asumiran los desarrolladores para su utilizacion.

PROGRAMA ACCIONES

Programa de ayuda a la vivienda en condiciones precarias, en
las localidades del Tepancal y el Tecojote.

Implementar el programa de mejoramiento de viviendas con
materiales, en los asentamientos irregulares en vias de su
regularizacion.

Aprovechar las zonas urbanas consolidadas que cuentan con
infraestructura, equipamiento y servicios publicos para el
Promociéon y fomento | establecimiento de vivienda.

a la vivienda. Impulsar la creacion de reservas habitacionales de tipo
residencial, al oriente y poniente de la cabecera municipal.
Constituir reservas habitacionales de interés social, al sur de la
unidad deportiva de Temamatla.

Elaborar el registro de viviendas ubicadas en areas no
urbanizables, con la finalidad de obtener un registro actualizado
y controlar dichos asentamientos, asi como de Ilos
asentamientos irregulares que no seran regulados.
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PROGRAMA ACCIONES

Consolidar el corredor urbano denominado, zona comercial y
de servicios, en actividades gastrondmicas, sobre la carretera
Temamatla-Tenango del Aire.

Consolidar la ubicacion del centro urbano especializado al
poniente de la cabecera municipal, el cual presentara
establecimientos comerciales, servicios financieros, bancarios,
centros comerciales, equipamiento regional, etc.

Consolidar una zona industrial de tipo mediana, con bajo
consumo de agua y no contaminante, al norte de Los Reyes
Acatlixhuayan .

Desarrollo econémico | Consolidar las actividades de comercio y servicios del
y empleo. municipio a través de la consolidacion de los corredores
urbanos.

Tecnificar las actividades agropecuarias haciéndolas de alta
productividad, para elevar los rendimientos por hectarea,
arraigar a la poblacién y reducir la presion que ejerce el
crecimiento urbano hacia estas.

Diversificar las actividades agropecuarias con base en el
potencial y aptitud del suelo, asi como en la infraestructura de
riego existente.

Promover la instalacion de agroindustrias en las areas
agropecuarias.

PROGRAMA ACCIONES

Construccién de infraestructura sanitaria, hidraulica y carretera,
en las areas de futuro crecimiento.

Mejorar la capacidad y las condiciones de las redes de agua
potable, drenaje y energia eléctrica existentes.

Definir mecanismos para optimizar la operacién de los comités
locales de agua potable y drenaje que operan en las
localidades del municipio.

Mejoramiento de la red municipal de drenaje (pluvial y residual)
en la Cabecera Municipal, la localidad de los Reyes y Zula.
Definir mecanismos para optimizar la operacion de los comités

Construccion,

ampliacién dy locales de agua potable y drenaje que operan en las
conservacion € | localidades del municipio.
infraestructura.

Establecer politicas de ahorro y uso eficiente de energia en las
zonas habitacionales y la zona industrial.

Se fomentara y apoyara el desarrollo de tecnologias
alternativas, para la generacion y optimizacion de la energia en
el municipio.

Impulsar la construccién de obras hidraulicas, que incluyan la
distribuciéon de agua potable, su tratamiento y su reciclaje.

Impulsar la implementacion de sistemas de riego para las areas
agricolas, a fin de promover las agroindustrias.
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PROGRAMA ACCIONES
Restriccion y control de la disposicion de residuos de origen
doméstico e industrial en sitios como cauces de rios y arroyos,
asi como en baldios dela zona urbana y areas periféricas.
Control de la | Clasificacion de las descargas residuales en domiciliarias e
contaminacion y | industriales.
preservacion Las industrias deberan de realizar periddicamente revisiones en
ecoldgica. su maquinaria, con el fin de arreglar y disminuir las emisiones
contaminantes. En caso que las industrias de nuevo
establecimiento sean de alto impacto, deberan de dar
alternativas de solucion o en su caso apoyar al H.
Ayuntamiento para resolver las contingencias que a futuro se
presenten.
PROGRAMA ACCIONES

Prevencion y atencion
de riesgos urbanos.

Creacion de un atlas de riesgos urbanos del municipio, que
tendra como consecuencia la definicion de alternativas de
solucién en caso de contingencias.

Control y restriccion de asentamientos humanos, comercios,
servicios y equipamientos en los derechos de via de las lineas
de alta tension, rios, carreteras y elementos que asi lo
requieran.

PROGRAMA

ACCIONES

Desarrollo municipal y
coordinaciéon
intergubernamental.

Establecer los convenios correspondientes con el gobierno
estatal y federal en el ambito de sus competencias, a fin de
realizar las acciones que implica la implementacién de la
estrategia del presente Plan.

Consolidacién de relaciones entre los distintos ambitos de
gobierno, que permita el desarrollo constante y el beneficio
para la poblacion del municipio.

PROGRAMA

ACCIONES

Vialidad

Ofrecer una integracion vial eficiente a partir de propuestas
viales funcionales que articulen las diferentes zonas
habitacionales, comerciales, de servicio e industriales, que
conforman la estructura urbana del municipio.

Ampliar y hacer funcionales las redes de comunicaciones y de
transporte, por medio de la reorientacion de las rutas de
transporte, la construccion, ampliacion, prolongacién y
mejoramiento de la red vial, el establecimiento de un paradero
de autobuses y en su caso un programa de ordenamiento vial.
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6.1.1. Objetivo General de la Programacion.

El objetivo general de la fase programatica del presente Plan, es establecer los
programas necesarios para dar respuesta a la problematica identificada en el
diagndstico y alcanzar la imagen objetivo que se pretende para el municipio, dando
respuesta a las carencias, politicas, objetivos y metas planteadas, con base en los
escenarios poblacionales previstos. Complementariamente, se delegan funciones y
obligaciones de corresponsabilidad a cada una de las areas de la administraciéon
municipal, para llevar a cabo la ejecucién de los programas aqui planteados, cuyo fin
comun es organizar sus quehaceres y hacer mas practica su ejecucion.

6.1.2. Objetivos Especificos de la Programacion
e Consolidar las actividades econdémicas y turisticas en el municipio previendo la
utilizaciéon de los recursos turisticos, naturales y culturales en forma optima y

racional.

e Consolidacion de zonas industriales para generar mayores fuentes de empleo e
incorporar la mano de obra disponible en el municipio.

e Rescatar y diversificar las actividades agropecuarias para evitar su abandono y
preservar los suelos con este uso.

e Prever reservas de suelo para usos habitacionales, comerciales y de servicios con
base en las condiciones territoriales y demograficas del municipio.

e Preservar las areas con valor ecolégico y restaurar aquellas con problemas de
deterioro.

e Evitar la proliferacion de asentamientos humanos en zonas no aptas para su
desarrollo.

e Optimizar la utilizacion del uso del suelo urbano, preservando para otras actividades
el resto del municipio.

e Fomentar la construccién de vivienda acorde con las posibilidades econdémicas de la
poblacion.

e Atender las deficiencias en materia de servicios publicos (agua potable, drenaje y
electrificacion) en el municipio.

e Suprimir los déficits de equipamiento urbano para atenuar la demanda de la
poblacion y elevar los niveles de bienestar social.
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e Mejorar las condiciones de la vialidad regional existente y consolidar la vialidad
urbana, de tal manera que permita cumplir con su funcionamiento de manera

adecuada.

e Mejorar las condiciones fisicas de las vialidades primarias, debido a que son las que
permiten articular las distintas zonas del municipio.

6.1.3. Proyectos Regionales

FUENTES DE
DESCRIPCION DEL PROYECTO FINANCIAMIENTO IMPACTO SOCIAL Y ECONOMICO

Programa: Vialidad

Subprograma: Planeacion.

Construccion de la linea de tren ligero Gobierno del Estado de Todo el municivio v reqién
Trayecto La Paz-Estado de Morelos México y Municipio. ploy region.
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6.2. Principales Obras Municipales

ACCION TIPO UNIDAD BENEFICIOS
DENOMINACION Y ACCION POBLACION
BENEFICIADA
o
=
=
3
z o
210 Elz
5 wiro|z|g|o o
o o8 |9|=s|5d <
3 ol2[2]2]8 s
wi O|m| kK L\ 2|9 |0 o
$|G|3|2(2|9|8|¢ 2
S|le|2|6|s|d|@d|o &
n (=) o (&) =4 = 14
Planeacion
Elaboracion del Plan de Desarrollo
Municipal 2000-2003 1Plan | A 8,840
Correccion y aprobacmp Fiel Plan de 1 Plan A 8.840
Desarrollo Urbano municipal
Delimitacion y sefialamiento de zonas de Senal A 8,840
crecimiento urbano
Vialidad
Vialidad Primaria Km. 8,840
Yialidad ,Pr'imaria Eje ferrocarril Km. A 8.840
interoceanico
Vlalldgd Prlmarla Eje de acceso a la Km. B 8.840
zona industrial
Vialidad Primaria Insurgentes Km. A 8,840
Vialidad Primaria Matamoros Km. A 8,840
Vialidad Primaria La unién Km. A 8,840
Vialidad Primaria Fco. Sarabia Km. A 8,840
Vialidad Primaria Emiliano Zapata Km. A 8,840
Tren Radial Generacién de linea Km. B 8,840
Construccién de puente vehicular 1 A 8,840
Coapango Puente
Construccién de puente peatonal Rio 1 A 8 840
San Juan y Av. Quintana Roo Puente ’
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ACCION TIPO UNIDAD BENEFICIOS
DENOMINACION Y ACCION POBLACION
BENEFICIADA
z o
> pe] Elz
[3) .
X co|8 |8 |48 2
g 5Z2|2|0|%| < g
AR AR &
Z|%| 582 (2|8|8|& &
Sle |45 |S|ud|@|o &
n (=) o ul | O =3 i (4
Equipamiento
Educativo
Jardin de ninos “Alfredo del Mazo” 2 Aulas 138
Cabecera municipal, Construccion de A | Alumnos
aulas escolares
Construccion de aula administrativa 1 Aula A 138
Alumnos
Jardin de nifios “J. Sebastian Bach” 1 Lote 40
Los Reyes A, Cercado perimetral con A | Alumnos
malla ciclénica
Instalacion de energia eléctrica, 3 lotes A 40
hidrosanitaria y chapoteadero Alumnos
Jardin de nifios “Manuel M: Ponce” 1 Lote B 80
Santiago Zula, Adquisicion de terreno Alumnos
Construccion de aulas 2 Aulas A 80
Alumnos
Primaria “Miguel Hidalgo”Cabecera 1 Lote 724
municipal, Rehabilitaciéon con A | Alumnos
impermeabilizacion
Mobiliario y equipo 1Lote | B 724
Primaria “Miguel Hidalgo” Santiago 1 Aula 400
Zula, construccion direccidn escolar y A | Alumnos
cooperativa
Ampliacion del desayunador 1 Lote B 400
Alumnos
Primaria “miguel Hidalgo”Los Reyes A., 570 m2 A 155
Rehabilitacion con impermeabilizacion Alumnos
Secundaria “José Maria Pino 1 Lote 215
Suarez”Cabecera municipal, A | Alumnos
adquisicion de mobiliario y equipo
Secundaria “Gustavo Baz Prada” 1 Lote 124
Santiago Zula, Rehabilitacién de A Alumnos
Instalaciones hidrosanitarias y
eléctricas.
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ACCION TIPO UNIDAD BENEFICIOS
DENOMINACION Y ACCION POBLACION
BENEFICIADA
= 5 E 4
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Centro de Bachillerato Tecnoldgico”, 1 Aula 110
Cabecera municipal Construccion de A | Alumnos
aula administrativa
Adquisiciéon de mobiliario y equipo 1 Lote A 110
Alumnos
Salud y Asistencia
Creacion de un consultorio en la 1Lote | A 8,840
Cabecera municipal
En la cabecera municipal adquisicidn 1Pza. | A 8,840
de vehiculo tipo ambulancia
Adquisicién de mobiliario y equipo 1Lote [ A 8,840
Rehabilitacion y mantenimiento , 1Lote | A 8,840
pintura e instalaciones
En los Reyes A. Implementar 1Lote [ A 8,840
dispensario medico
Implementar dispensario medico en 1Lote [ A 8,840
Santiago Zula
Recreacion
Plaza civica “Miguel Hidalgo” Cabecera 1Lote | B 6,570
municipal, Rehabilitacion y
mantenimiento
Plaza Civica en Santiago Zula Proyecto 2,000 mm2| A 1,420
y construccion
Plaza civica Los Reyes A., 1Lote | B 850
Rehabilitacion y mantenimiento
En la cabecera municipal remodelacion 1Lote | B 6,570
y reforestacion del jardin
Deportivo
Adquisicion de terreno para unidad 1Lote | B 1,420
deportiva en Santiago Zula
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ACCION TIPO UNIDAD BENEFICIOS
DENOMINACION Y ACCION POBLACION
BENEFICIADA
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Construccién en unidad deportiva 1 Modulo| A 1,420
Equipamiento en Santiago Zula 1Lote B 1,420
Unidad Deportiva “Lic. Ignacio Pichardo 1Lote | B 6,570

P.” En la Cabecera municipal,
Terminacién de mddulos sanitarios y
vestidores

Construccién y mejoramiento de la 1Lote | B 850
Unidad deportiva de Los Reyes A.

Administrativo

Remodelacion del Palacio Municipal en 1Lote | B 8,840
la Cabecera municipal

Remodelacion y Mejoramiento de la 1Lote | B 850
Delegacion Municipal en Los Reyes A.

Remodelacion y mejoramiento de la 1Lote | B 1,420
Delegacion Municipal en Santiago Zula

Cultura

Remodelacion de Auditorio Municipal

en los Reyes Acatlixhuayan 1lote | B 850

Remodelacion de Auditorio Municipal

en Santiago Zula 1lote | B 1,420

Comercio

Amp'lle'amon del Mercado Publico 10 B 8,840
municipal puestos
Remodelacién del mercado 1Lote | B 8,840
Turismo

Rehabilitacion y mantenimiento en 1Lote | A 4,500

fachadas de la cabecera municipal
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ACCION TIPO UNIDAD BENEFICIOS
DENOMINACION Y ACCION POBLACION BENEFICIADA
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Servicios
Ampliacion de la red de electrificacion 1,560m | A 1,100
en la cabecera municipal
Ampliacion de la red de electrificaciéon 1,330m | A 700
en Santiago Zula
Ampliacion de la red de electrificacion 650m | A 1,150
en Los Reyes Acatlixhuayan
Rehabilitacion y mantenimiento de 350 A 6,570
alumbrado publico en la cabecera Lampara
municipal s

Servicios Urbanos

Rehabilitacion y mejoramiento del 1lote [ A 6,570
panteén en la cabecera municipal

Rehabilitaciéon y mejoramiento del 1Lote [ A 1,420
pantedn en Santiago Zula

Rehabilitaciéon y mejoramiento del 1Lote | A 850
pantedn en Los Reyes A.

Pavimentacion

habilitacion de acotamientos laterales
en la carretera Temamatla-Cocotitlan- 3000 m 8,840
Tenango Del Aire

Construccién de guarniciones
Banquetas y pavimentacion de las

calles

México 2,400 150
m2

Puebla 500 m2 100

San Luis Potosi 2,000 250
m2

Tabasco 1,200 250
m2
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ACCION TIPO UNIDAD BENEFICIOS

DENOMINACION Y ACCION BFI’E%?E/I*&?DNA
Guerrero 2,500 m2 150
Morelos 2,200 m2 100
Zacatecas 600 m2 100
Camino San Andrés 1,000 m2 50
Veracruz 1,300 m2 150
Mantenimiento de caminos: camino a
San A, Car. o eparcal Can.
Potrero, Cam. antigua via del ferrocarril
Rehabilitacién de caminos rurales 4 Km. A 500
Mobiliario Urbano
Bancas
Fuentes
Paradero de Transporte Publico
Reubicacion de rusa de transporte 1 Accion | A 500
publico
Modulo de Informacion
Modulo de atencién 1 Modulo | B 2
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ACCION TIPO CARACTERISTICAS BENEFICIOS
DENOMINACION Y ACCION BZ?J?E%?&?I;“A
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Seialamiento

Riesgos Urbanos

Reubicacion de Asentamientos

Programa de regularizacion de
asentamientos humanos

. 1 Lote A 1,000
irregulares de la cabecera

municipal

Programa de regularizacién de

asentamientos humanos 1 Lote A 100

irregulares de Los Reyes
Acatlixhuayan

Programa de regularizacién de
asentamientos humanos 1 Lote A 300
irregulares de Santiago Zula

Agua y Saneamiento

Ampliacion y rehabilitacion a la A

red de agua potable en calles 1,810 ML 1,590
de la cabecera municipal

Ampliacion y rehabilitacion a la A

red de agua potable en la calle 30 ML 50

de Jalisco de Los Reyes
Acatlixhuayan

Ampliacion y rehabilitacion a la 1.300 m A 700
red de agua potable en la calles '
de Santiago Zula

Tanques de Almacenamiento

Construccion de tanque de
concreto Armado para 1 Tanque 850
almacenamiento

Rehabilitacion de infraestructura

hidraulica de pozos en Santiago 2,500 ML A 2,270
Zula
Mantenimiento de equipo 1 Lote A 6,570

electromecanico del pozo de
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|agua de la cabecera municipal |

ACCION

DENOMINACION Y ACCION

TIPO

UNIDAD

BENEFICIOS

POBLACION
BENEFICIADA

PLANEACION

DISENO

PROYECTO
EIECLITIVA

CONSTRUCCION

IAMPLIACION

MEJORAMIENTO

REUBICACION

OTRO

PRIORIDAD

Drenaje Sanitario

Red Urbana

Mantenimiento a la red de drenaje
existente en el municipio

3 acciones

8,840

Ampliacion y/o rehabilitacion de
red de drenaje de Los Reyes A.

420 ML

250

Ampliacién y/o rehabilitacién de
red de drenaje de Santiago Zula.

800 ML

350

Planta de Tratamiento

Proyecto de sistema de
tratamiento de aguas residuales
municipales

1 Accién

8,840

Lagunas de Oxidacién

Proyecto y construccion de
lagunas de oxidacién

1 Sistema

8,840

Basura

Relleno Sanitario

Construccion de un relleno sanitario
en el ejido de Santiago Zula

1 Lote

8,840

Suelo

Programa de regularizacion de
asentamientos humanos irregulares
de la cabecera municipal

1 Lote

1,000

Programa de regularizacion de
asentamientos humanos irregulares
de Los Reyes Acatlixhuayan

1 Lote

100

Programa de regularizaciéon de
asentamientos humanos irregulares
de Santiago Zula

1 Lote

300
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ACCION TIPO UNIDAD BENEFICIOS
DENOMINACION Y ACCION POBLACION
BENEFICIADA
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Protecciéon al Ambiente y Preservacion

de los Recursos Naturales

Proteccion al Ambiente

Protecciéon de zonas forestales 3 lotes 8,840

Desarrollo forestal

Reforestacion (adquisicion de arboles) 100,000 8,840
PZAS
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7. INSTRUMENTACION

Esta fase constituye el transito para que los lineamientos contenidos en el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla, sean aplicados con base en el
conocimiento de las capacidades y limitaciones reales existentes, tanto de los
sectores social y privado, como del propio sector publico.

La ejecucion de los programas, subprogramas y lineamientos estratégicos del Plan,
dependera ademas de la voluntad politica, al reconocer a la instancia municipal
como la encargada principal de su operacion, mas alla de que es su atribucion
constitucional, que para llevar a cabo sera necesario proveérsele de los recursos
necesarios y suficientes.

Por lo anterior, es necesario mencionar que el H. Ayuntamiento de Temamatla
como administrador de su territorio, puede convenir con los gobiernos estatal y
federal, para que le apoyen en la procuracion del ordenamiento urbano e
instrumentacion de las acciones derivadas del Plan involucrando recursos
financieros y materiales.

En este contexto, la ejecucion de los programas contenidos en el Plan, derivados
de las demandas sociales, es una actividad imprescindible que orienta al ejercicio
de las actividades, tanto para la atencion a la poblacion, como para la obra
publica.

Para la instrumentacion es necesario adecuar los programas que se deriven del
Plan, los cuales seran obligatorios para las dependencias de la administraciéon
publica municipal, ya que para su culminacién, se requiere contar con la ayuda de
los organismos municipales y la participacion ciudadania.

Por otra parte, la programacion y ejecucion de las actividades (acciones y obras),
depende de los recursos destinados a la inversion y de la capacidad de gestion del
municipio.
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE TEMAMATLA

CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO Y NORMAS DE _ OCUPACION
USO GENERAL. uso ESPECIFICO | UIR | H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | HS00A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A | CRU300B | zCss3 | fr | &1 | EC | A | B0 | &
HABITANTES /
A REN 220 | 220 | 176 | 147 | 147 | 132 | 106 | 88 176 147 176 147 147 NP [ NP NP NP | NP | NP | NF
N DE VIVIENDAS /
DENSIDAD A 50 50 40 33 33 30 24 20 40 33 40 33 33 NP [ NP NP NP | NP | NP NF
M2. DE TERRENO
D 200 | 200 | 250 | 300 | 300 | 333 | 417 | 500 | 250 300 250 300 300 83 |NP|NP| NP | NP | NP | NF
M2. DE TERRENO NETO 120 | 120 | 150 | 180 | 180 | 200 | 250 | 300 150 180 150 180 180 50 |NP|NP| NP | NP | NP | NF
/ VIVIENDA
FRENTE ML. 7 7 8 9 9 10 14 16 8 9 8 9 9 35 | 14 | 14| 30 | 35 | 30 | 25
LOTE MINIMO SUPERFICIE M2. 120 | 120 | 150 | 180 | 180 | 200 | 250 | 300 | 150 180 150 180 180 50 | 250 | 250 | 1000 | 2500 | 1000 | 60C
MAXIMO N¢ DE
VIVIENDAS POR LOTE 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 NP | NP NP | NP | NP | NP NF
MINIMO
0
SUPERFICIE MINIMA SIN T SO T oNaL T/ONO 0 | 30 | 30 4 | 40 | 40 | 40 | 50 30 40 30 40 40 20 |40 |20 | 20 | 20 | 40 | 20
CONSTRUIR
SUPERFICIE MAXIMA DE % USO HABITACIONAL Y/O NO
A A ONAL 70 70 70 60 60 60 60 50 70 60 70 60 60 g0 |60 |80 | 80 | 80 | 60 | 80
ALTURA MAXIMA DE
AL A NIVELES 3 3 3 3 3 3 3 3 4 3 4 3 3 1 4| a| 4| a| a|a
ML. SOBRE DESPLANTE 9 9 9 9 9 9 9 9 12 9 12 9 9 3 |12 12] 12| 12| 12 | 12
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INT@?&?‘;LY(%%\DE NUMERODE;’EES%ELAREADEL 2.1 2.1 2.1 18 18 18 18 15 2.8 18 2.8 18 18 08 | 24|32 32| 32| 24 |3
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR UNMENDA H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A | CRU300B
11 HABITACIONAL.
PLURIFAMILIAR N H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A | CRU300B
ACTIVIDADES
TERCIARIAS
PUBLICAS DE
GOBIERNO, HASTA 30 E-
SINDICALES, on H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A o
21  OFICINAS. CONSULADOS, USO.
REPRSENTACIONES
EXTRANJERAS, DE 31 A 120 E-
AN 0 PR H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A o
COMERCIALES, USO.
DE 121 A E-
DE VIAJES Y PRIVADAS. | 500 M2. CU250 CRU300A Iy
POR USO.
DE 501 A E-
1000 M2. UIR CuU250 CRU300A AS
POR USO.
MAS DE E-
1001 M2. UIR AS
POR USO.
SUCURSALES
BANCARIAS, UR H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A | CRU300B
SERVICIOS ASEGURADORAS, CUALQUIER
22 FINANCIEROS. AGENCIAS SUPERFICIE
FINANCIERAS, CASAS
DE BOLSA Y CAJAS
POPULARES. POR USO.
ESTABLECIMIENTOS HASTA 30
COMERCIO DE PARA LA VENTA DE M2 POR H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A | CRU300B
2.3 PRODUCTOS Y ABARROTES, VINOS USso.
Y CALZADO; E-C
EXPENDIOS DE
ALIMENTOS SIN
SERVICIOS BASICOS. | PREPARAR Y DE
COMIDA; PANADERIAS, | pE 31 A 120
DULCERIAS, M2, POR H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A | CRU300B
FRUTERIAS, USo.
RECAUDERIAS,
CARNICERIAS,
PESCADERIAS,
RNQTICEFRIAQ
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ROSTICERIAS,

SALCHICHONERIAS,
FARMACIAS,
PAPELERIAS,
PERIODICOS,

REVISTAS, LIBRERIAS,
TABAQUERIAS,
VIDRIERIAS,

TLAPALERIAS, SALONES
DE BELLEZA,
PELUQUERIAS,

LAVANDERIAS,
TINTORERIAS,
CREMERIAS,
MISCELANEAS,

LONJAS MERCANTILES
Y MINISUPER.
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DE 121 A
300 M2.
POR USO.

H300A

CuU250

CRU300A

MAS DE 301
M2. POR
USO.

UIRR

24

COMERCIO DE
PRODUCTOS Y

SERVICIOS
ESPECIALIZADOS.

ESTABLECIMIENTOS
PARA LA VENTA DE
MATERIALES

ELECTRICOS, DE
PLOMERIA,
DECORACION,
ARTICULOS

ELECTRODOMESTICOS,
MUEBLERIAS,
PERFUMERIAS,

JOYERIAS, RELOJERIAS,
REGALOS, ARTESANIAS,

ARTICULOS
FOTOGRAFICOS,
BOUTIQUES, CENTROS
DE

COPIADO, ESTUDIOS Y
LABORATORIOS
FOTOGRAFICOS,

PRODUCTOS QUIMICOS
Y MINERALES,
ALQUILER DE

MOBILIARIO, ESCUELAS
DE MANEJO,
PRODUCTOS DE
BELLEZA 'Y DE ARTE
FERRETERIAS,
CARPINTERIAS Y
HERRERIAS

HASTA 30
M2. POR
USO.

H200A

H200B

H250A

H300A

H300B

H333A

H417A

H500A

Cu250

Cu300

CRU250A

CRU300A

CRU300B

DE 31 A 120
M2. POR
USO.

H200A

H200B

H250A

H300A

H300B

H333A

H417A

H500A

Cu250

CuU300

CRU250A

CRU300A

CRU300B

DE 121 A
300 M2.
POR USO.

H300A

CU250

CRU300A

MAS DE 301
M2. POR
USO.

UIRR

25

COMERCIO DE
MATERIALES Y
EQUIPO

PARA LA
CONSTRUCCION.

ESTABLECIMIENTOS
PARA LA VENTA Y/O
RENTA.

CUALQUIER
SUPERFICIE

POR USO.

UIRR

H250A

H417A

H500A

CuU300

CRU250A

CRU300A

CRU300B
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ESTABLECIMIENTOS
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HASTA 120
COMERCIO PARA LA | PARA COMPRA, VENTA, | M2 POR H250A H300B | H333A | H417A | H500A CU300 CRU300A | CRU300B | ZCS83
2.6 VENTA, RENTA, RENTAY USO.
DEPOSITO DE
EEESS/I\TS&)N XE?'(;:,\;JS?SRES EN 2;016; A H250A H300B | H333A CRU300A | CRU300B | ZCS83
SERVICIO DE GENERAL, DE POR USO.
CONSTRUCCION,
INDUSTRIAL Y DE DE 251 A 70s83
VEHICULOS Y SERVICIOS; 500 M2.
MAQUINARIA EN LLANTERAS, POR USO.
REFACCIONARIAS,
TALLERES DE 501 A UR
ELECTRICOS, 1000 M2.
GENERAL. ELECTRONICOS, POR USO.
MECANICOS,
VERIFICACIONES, MAS DE UR
HOJALATERIA Y 1001 M2.
PINTURA, POR USO.
RECTIFICACION DE
MOTORES, ALINEACION
Y BALANCEO,
REPARACION DE
MOFLES Y RADIADORES
Y TORNOS.
ESTABLECIMIENTOS DE
ESTABLECIMIENTOS | LAVADO ENGRASADO Y | cUALQUIER H200B | H250A H333A | H417A | H500A CRU300A | CRU300B
27 PARAEL SERVICIO | AUTOLAVADO SUPERFICIE
DE VEHICULOS.
DE VEHICULOS. POR USO.
3 CUALQUIER
BANOS PUBLICOS. SuP. POR | UR H250A H333A
2.8 BANOS PUBLICOS. USO.
CUALQUIER E-
SANITARIOS PUBLICOS | sup. POR H333A Cu250 | CU300 E-C "D
USso.
TIENDAS DE CUALQUIER
CENTROS AUTOSERVICIO. SUP. POR H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 CRU250A | CRU300A | CRU300B
29 COMERCIALES. USso.
TIENDAS CUALQUIER
DEPARTAMENTALES. SUP. POR H300A H500A | CU250 CRU300A
USso.
CENTROS CUALQUIER
COMERGIALES. SUP. POR | UR H333A | H417A | H500A | CU250
USso.
CUALQUIER
MERCADOS. SUP. POR | UR H500A | CU250 E-C
210 MERCADOS. USsoO.
CUALQUIER
TIANGUIS. SUP. POR H300B H500A | CU250 | CU300 E-C
USsoO.
CUALQUIER
CENTROS DE CENTROS DE ACOPIO. | gUp por | UR EC | EA
211 ABASTO. USoO.
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CENTROS DE ABASTO Y | cuALQUIER
MERCADOS DE SUP.POR | UR E-A
MAYOREO. USO.
DEPOSITO DE
BODEGAS Y PRODUCTOS
DEPOSITOS PERECEDEROS: CUALQUIER
212  MULTIPLES. FRUTAS, SUPERFICIE
LEGUMBRES, CARNES,
LACTEOS Y GRANOS.
POR USO.
DEPOSITO DE
PRODUCTOS
DURADEROS: CUALQUIER
ABARROTES, SUPERFICIE
MUEBLES, ROPA,
APARATOS
ELECTRONICOS,
MATERIALES DE POR USO.
CONSTRUCCION,
MAQUINARIA, CERVEZA,
REFRESCOS Y
MATERIALES
RECICLABLES.
DEPOSITO DE
PRODUCTOS UR
INFLAMABLES Y CUALQUIER
EXPLOSIVOS: SUPERFICIE
MADERA, GAS,
COMBUSTIBLES,
PINTURAS, SOLVENTES, | poR USO.
PRODUCTOS QUIMICOS
Y EXPLOSIVOS EN
GENERAL.
PRODUCTOS PARA
GANADERIA CUALQUIER
AGRICULTURA Y SUP. POR
SIVICULTURA USO.
CUALQUIER
213 RASTROS. RASTROS. SUP.POR | UR
USO.
CAFETERIAS, HASTA 120
ESTABLECIMIENTOS | NEVERIAS, FUENTES DE | m2 pOR H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 CRU250A | CRU300A | CRU300B | ZCS83
2.14 CON SERVICIO DE SODAS, JUGUERIAS, USsoO.
ALIMENTOS SIN REFRESQUERIAS, DE 121 A
BEBIDAS LONCHERIAS, FONDAS, | 250 2. H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A H500A | CU250 |  CU300 CRU250A | CRU300A | CRU300B | ZCS83
ALCOHOLICAS. RESTAURANTES, POR USO.
TORTERIAS, MAS DE 251
SOLO DE TAQUERIAS, PIZZERIAS, | M2 POR UIR H300A Cu250 CRU300A
MODERACION COCINAS USso.
ECONOMICAS,
OSTIONERIAS,
MERENDEROS,
EXPENDIOS DE
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ANTOJITOS Y SALONES
DE FIESTAS
INFANTILES.
CANTINAS,
CERVECERIAS, HASTA 120
ESTABLECIMIENTOS | PULQUERIAS. BARES, | M2, POR H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A | CRU300B | ZCS83
215 CONSERVICIODE | CENTROS USO.
NOCTURNOS, CLUBS; | pg 121 A
ALIMENTOS Y VENTA | SALONES PARA 250 M2. H200B | H250A | H300A H500A | CU250 CRU250A | CRU300A | CRU300B | ZCS83
DE BEBIDAS FIESTAS, BANQUETES Y | poR USO.
BAILES, CENTROS
SOCIALES, MAS DE 251
ALCOHOLICAS Y DE | DISCOTEQUES, m2.por | UR H300A CRUS00A
MODERACION. OSTIONERIAS, UsO.
PIZZERIAS Y
RESTAURANTES EN
GENERAL.
TIPOI: *LOS
ESTACIONES DE OBLIGATORIOS SEGUN | cuaLquier | UIR H500A CRU300A | CRU300B
2.16  SERVICIO. NORMAS DE PEMEX. SUPERFICIE
* BUZON POSTAL.
(GASOLINERAS) POR USO.
TIPO II: * LOS
OBLIGATORIOS SEGUN | cuaLquier | UIR
NORMAS DE PEMEX. SUPERFICIE
* BUZON
POSTAL.
POR USO.
* TELEFONO
PUBLICO, LOCAL Y
LARGA DISTANCIA.
* LAVADO
AUTOMATICO DE
AUTOMOVILES.
CENTRIFUGADO DE
COMBUSTIBLE DIESEL.
TIPO Ill: * LOS
OBLIGATORIOS SEGUN | cyaLquier | UR
NORMAS DE PEMEX. SUPERFICIE
* VENTA Y/O
REPARACION DE
NEUMATICOS. POR USO.
REFACCIONARIA
AUTOMOTRIZ.
* TALLER
ELECTRICO Y
MECANICO.
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* TIENDA DE
CONVENIENCIA.

* FUENTE DE
SODAS, CAFETERIA O
RESTAURANTE.

*MOTEL Y/O
TRAILER PARK.

* TIENDA DE
ARTESANIAS.

*BUZON
POSTAL.

* TELEFONO
PUBLICO, LOCAL Y
LARGA DISTANCIA.

*

CENTRIFUGADO DE
COMBUSTIBLE DIESEL.
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CON CAPACIDAD DE
ALMACENAMIENTO

ESTACIONES DE GAS | HASTA 5000 LITROS DE | CUALQUIER | YR
217 CARBURACION AGUA. SUPERFICIE
* BUZON POSTAL.
POR USO.
* TELEFONO
PUBLICO, LOCAL Y
LARGA DISTANCIA.
CON CAPACIDAD DE
ALMACENAMIENTO MAS UR
DE 5001 LITROS DE CUALQUIER
AGUA. SUPERFICIE
*BUZON
POSTAL.
POR USO.
* TELEFONO
PUBLICO, LOCAL Y
LARGA DISTANCIA.
* TIENDA DE
CONVENIENCIA.
* FUENTE DE
SODAS, CAFETERIA O
RESTAURANTE.
CON CAPACIDAD DE
ESTACIONES Y ALMACENAMIENTO CUALQUIER | )
ALMACENAMIENTO | HASTA 5000 LITROS DE | SUP. POR
DE AGUA. USO.
GAS LP.Y GAS CON CAPACIDAD ENTRE | cyALQUIER
NATURAL 5001 Y 25000 LITROS DE | gp. por | UIR
COMPRIMIDO AGUA. USoO.
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CON CAPACIDAD CUALQUIER
MAYOR DE 25001 SUP POR | UR
LITROS DE AGUA. US0.
UTILIZACIONDE UNA | GUALQUIER
PLANTA O SUP.POR | UR
ALMACENAMIENTO US0.
CENTROS DE HASTA 120 E-
CENTROS DE CONSULTORIOS YDE | v POR H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A oA
2.18 CONSULTORIOS SIN | SALUD; UNIDADES DE | yso.
PRIMER CONTACTO, DE 121 A
LABORATORIOS DE 500 M2. H250A | H300A H333A | H417A | H500A | CU250 CRU300A
ENCAMADOS. ANALISIS, POR USO.
DENTALES, CLINICOS,
OPTICOS; MAS DE 501
DISPENSARIOS Y M2. POR UIR H500A
CENTROS USO.
ANTIRRABICOS.
CLINICAS-HOSPITAL, e
HOSPITALES Y SANATORIOS, HASTA 9 H300A H417A | H500A CRU250A oA
219 SANATORIOS. MATERNIDADES, CAMAS.
POLICLINICAS,
HOSPITALES MASDE 10 | UR H300A H500A CRU250A
GENERALES Y DE CAMAS.
ESPECIALIDADES,
CENTROS MEDICOS Y
UNIDADES DE
REHABILITACION
FISICO-MENTAL.
EDUCACION JARDIN DE NINOS, e
ELEMENTAL Y ESCUELAS PRIMARIAS, | HaSTA 4 H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A o
220 BASICA. EDUCACION AULAS.
ESPECIAL ¥ UIR | H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | HS00A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A
GUARDERIAS. MAS DE 5
AULAS.
ESCUELAS
EDUCACION MEDIA ggﬁggi’\fggf HASTA 4 H200A | H2008B | H250A | H300A H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A EEC
221 BASICA. TECNOLOGICAS, AULAS.
ACADEMIAS DE OFICIO E-
S e eunoaine | MASDES | UR | H200A H300B H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A £e
AULAS.
PREPARATORIA,
EDUCACION MEDIA | VOCACIONALES, CUALQUIER | UR H250A | H300A H333A H500A CRU300A
222 SUPERIOR. INSTITUTOS TECNICOS, | SUPERFICIE E-
CENTROS DE EC
CAPACITACION Y
ACADEMIAS
PROFESIONALES. POR USO.
ESCUELAS E
INSTITUTOS
EDUCACION TECNOLOGICOS, CuALQUIER | YR H500A E-
223 SUPERIOR E POLITECNICOS. SUPERFICIE EC
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NORMAL DE
MAESTROS,
INSTITUCIONES DE | UNIVERSIDADES,
INVESTIGACION. CENTROS E POR USO.
INSTITUTOS DE
INVESTIGACION.
ESCUELAS DE HASTA 250
EDUCACION FISICAY | NATACION, MUSICA, M2. POR H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A
224 ARTISTICA. BAILE, ARTES Uso.
MARCIALES, DE
MODELOS, PINTURA,
ESCULTURA,
ACTUACION, MAS DE 251
FOTOGRAFIA, M2 POR UR H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A
EDUCACIONFISICAY | )50,
MANUALIDADES Y
ACTIVIDADES
ACUATICAS.
TEMPLOS Y LUGARES
INSTALACIONES DE CULTO; CONVENTOS | cuaLqQuIER | UIR | H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A
225 RELIGIOSAS. Y SUPERFICIE
EDIFICACIONES PARA
LA PRACTICA Y/O LA
ENSENANZA POR USO.
RELIGIOSA.
AUDITORIOS, TEATROS,
CENTROS DE CINES, AUTOCINEMAS, | cyaLquier | UR H250A | H300A H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A | CRU300B
2.26 ESPECTACULOS Y SALAS DE SUPERFICIE
CULTURALES Y CONCIERTOS.
RECREATIVOS. POR USO.
BIBLIOTECAS, MUSEOS, | HaSTA 250
GALERIAS DE ARTE, M2 POR H200B | H250A | H300A | H300B | H333A H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A | CRU300B
HEMEROTECAS, USO.
PINACOTECAS,
FILMOTECAS,
CINETECAS, CASAS DE
CULTURA, SALAS DE MAS DE 251
EXPOSICION, CENTROS | 2 POR UR H300A H500A CRU250A | CRU300A
COMUNITARIOS USO.
Y SALONES DE USOS
MULTIPLES.
INSTALACIONES BALNEARIOS Y CUALQUIER
PARA LA ACTIVIDADES SuP.POR | UR
2.27 RECREACION ACUATICAS. USO.
BOLICHES, BILLARES, | HaSTA 250
DOMINOS, AJEDREZY | vz POR H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 | CRU250A | CRU300A | CRU300B
Y LOS DEPORTES. JUEGOS DE USO.
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DE 251 A
SALON EN GENERAL. 1000 M2. H250A H333A CU250 | CU300
POR USO.
DE 1001 A
5000 M2. UR
POR USO.
MAS DE
5001 M2. UIR
POR USO.
HASTA 250
SIS O EN M2 POR H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A CRU250A | CRU300A | CRU3008
USO.
DE 251 A
1000 M2. H200A H250A | H300A H333A H500A CRU300A
POR USO.
DE 1001 A
5000 M2. UIR
POR USO.
MAS DE
5001 M2. UR
POR USO.
CUALQUIER 3
CANCHAS CUBIERTAS | SUALQUI Haoos Ha17A | Hs00A [
USO.
CANCHAS CUALQUIER
DESCUBIERTAS EN SUP. POR H3008B H417A | H500A
GENERAL. Uso.
ESTADIOS,
HIPODROMOS, UR
INSTALACIONES GALGODROMOS, CUALQUIER
228 PARADEPORTES DE | AUTODROMOS, SUPERFICIE
VELODROMOS, PLAZAS
EXHIBICION AL AIRE | DE TOROS, LIENZOS
LIBRE. CHARROS POR USO.
PISTAS PARA
MOTOCICLISMO Y
ACTIVIDADES
ACUATICAS
CLUBS E CLUBES CAMPESTRES,
INSTALACIONES CAMPOS DE TIRO, CUALQUIER | UIR
229 CAMPESTRES. CAMPAMENTOS, SUPERFICIE
PARADERO DE
REMOLQUES, CLUBES
HIPICOS Y DE GOLF. POR USO.
PLAZAS, JARDINES
PARQUES Y BOTANICOS, JUEGOS | cUALQUIER H200A | H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 |  CU300 CRU250A | CRU300A | CRU300B
2.30 JARDINES. INFANTILES, SUPERFICIE E- | E- E-
EC | sA RD
PARQUES Y JARDINES
EN GENERAL.
POR USO.
HOTELES, MOTELES,
INSTALACIONES CASAS DE HUESPEDES, | cyaLquier | UR H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 |  CU300 CRU250A | CRU300A | CRU300B
2.31 HOTELERAS. BUNGALOWS Y SUPERFICIE
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POSADAS.
POR USO.
ORFANATORIOS, E
ASILOS DE ANCIANOS E | cUALQUIER H417A | H500A SA
2.32 ASISTENCIALES. INDIGENTES, SUPERFICIE
ALBERGUES.
POR USO.
CASAS DE CUNA, CUALQUIER E-
ESTANCIA INEANTIL SUP. POR H200A H250A | H300A | H300B | H333A H500A CRU250A SA
USoO.
CENTRO DE CUALQUIER =
INTEGRACION JUVENIL, | SUP. POR H500A CRU250A SA
USoO.
CUALQUIER
ASOCIACIONES CIVILES. | sp. pOR H250A | H300A | H300B | H333A H500A
USso.
ESTACIONES DE CUALQUIER
INSTALACIONES BOMBEROS Y suP. POR | UR H250A H333A | H417A | H500A CRU300A | CRU300B
2.33 PARA LA SEGURIDAD | AMBULANCIAS. Uso.
PUBLICAY CASETAS Y/O CUALQUIER E- E-
PROCURACION DE | GOMANDANGIAS SUP. POR H200A | H200B | H250A H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 CRU250A | CRU300A | CRU300B sa | EC "D
JUSTICIA. ) USO.
DELEGACIONES CUALQUIER
,CUARTELES DE SUP. POR H500A
POLICIA Y/O TRANSITO. | 0.
CENTROS
PENITENCIARIOS Y DE | CUALQUIER | ;o
READAPTACION SUP. POR
SOCIAL. USso.
CENTROS DE JUSTICIA, | CUALQUIER
JUZGADOS Y CORTES. | SUP.POR | UR H417A | H500A
USso.
ZONAS E CUALQUIER
INSTALACIONES SUP. POR | UR
2.34 DEFENSA. MILITARES. USso.
CUALQUIER
ZONA DE PRACTICAS. | sup. por | UR
USso.
CUALQUIER
ENCUARTELAMIENTO. | gUp por | UIR
USso.
CUALQUIER
EDUCACION MILITAR. SuP. POR | UR
USso.
HASTA 250 3
FUNERARIAS Y \F/Lét'fsgsl'ég Y M2 POR H200A H250A | H300A | H300B H417A | H500A CRU250A CRU300B gA
2.35 VELATORIOS. ’ USO.
MAS DE 251 E-
M2. POR SA
USO.
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PANTEONES,
CEMENTERIOS, CUALQUIER
2.36 CEMENTERIOS. MAUSOLEOS ¥ SUP.POR | UR
CREMATORIOS. USO.
VERTICALES, el e E
HORIZONTALES Y HASTA 50 H200A H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 CRU250A | CRU300A e | sa | EC RD
2.37 ESTACIONAMIENTOS. | PENSIONES. CAJONES.
DE 51 A 100 H300A H333A CU250 | CU300 CRU300A
CAJONES.
MAS DE 101 | UIR
CAJONES.
TERMINALES E TERMINALES DE CUALQUIER
INSTALACIONES PASAJEROS URBANOS. | SUP.POR UIR H500A
2.38 PARA Uso.
TERMINALES DE CUALQUIER
PASAJEROS SuP.POR | UR H500A
EL TRANSPORTE. FORANEOS. USO.
TERMINALES DE CUALQUIER UR
CARGA. SUP. POR
USO.
SITIOS O BASES DE CUALQUIER
TAXIS, SUP. POR H200B H300A | H300B CU250 | CU300 CRU250A
USO.
SITIOS O BASES DE CUALQUIER
CARGA. SUP. POR
USO.
ENCIERRO Y TALLERES
DE MANTENIMIENTO DE | cUALQUIER
TRANSPORTE SUPERFICIE
PUBLICO EN GENERAL.
POR USO.
OFICINAS, AGENCIAS HASTA 250
DE CORREOS, M2. POR UIR H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CU300 CRU250A | CRU300A | CRU300B
2.39 COMUNICACIONES. | TELEGRAFOS, USsoO.
TELEFONOS, MAS DE 251
MENSAJERIA, M2. POR H300A H333A CU250 | CU300 CRU250A | CRU300A | CRU300B
ESTACIONES DE RADIO, | js0.
TELEVISION, BANDA
CIVILY
TELECOMUNICACIONES.
COMPRA-VENTA,
RECOLECCION, UR
INSTALACIONES PREPARACION Y CUALQUIER
240 PARALACOMPRA- | SELECCION SUPERFICIE
VENTA DE DE FIERRO VIEJO
MATERIALES DE (CHATARRA), METALES
DESECHO. NO FERROZOS, POR USO.
MATERIALES DE
DEMOLICION, PAPEL,
CARTON, TRAPO,
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VIDRIO Y OTROS
DESECHOS Y RESIDUOS
INDUSTRIALES.
DESHUESADEROS DE CUALQUIER UR
VEHICULOS. SUP. POR
USO.
ACTIVIDADES
SECUNDARIAS.
MANUFACTURA DE LA HASTA 600
MANUFACTURERA CARNE: M2. POR
3.1 DEPRODUCTOS USO.
CONGELACION Y DE 601 A
ALIMENTICIOS EMPACADO DE CARNE | 1500 M2. UR
BEBIDAS Y TABACO. | FRESCA DE: CERDO, POR USO.
VACA, OVEJA, CABRA, MAS DE
CABALLO, CONEJO, 1501 M2. UIR
ETC. POR USO.
PREPARACION DE HASTA 300
CONSERVAS Y M2. POR
EMBUTIDOS DE CARNE; | ys0.
OPERACIONES DE DE 301 A
CONSERVACION TALES | 1000 M2. UIR
COMO: CURADO, POR USO.
AHUMADO Y SALADO MAS DE UR
ENTRE OTROS. 1001 M2.
POR USO.
MANUFACTURA DE HASTA 600
PESCADOS Y M2 POR UIR
MARISCOS: Uso.
PREPARACION,
CONGELACION, DE 601 A UR
EMPACADO, 1500 M2.
CONSERVACION POR USO.
Y ENLATADO DE MAS DE
PESCADOS Y 1501 M2. UIR
MARISCOS. POR USO.
CONSERVACION DE
PESCADOS Y
MARISCOS MEDIANTE
PROCESOS DE SALADO
Y SECADO.
MANUFACTURA DE HASTA 600
PRODUCTOS LACTEOS: | M2. POR
USO.
ENVASADO, DE 601 A
PASTEURIZACION, 1500 M2. UIR
HOMOGENEIZACION, POR USO.
DESHIDRATACION Y MAS DE
FABRICACION DE 1501 M2. UIR
LECHE CONDENSADA, | poR USO.
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POLVO.
MANUFACTURA DE
CONSERVAS HASTA 600
ALIMENTICIAS DE M2. POR
FRUTAS USO.
DE 601 A
Y LEGUMBRES: 1500 M2. UIRR
POR USO.
PREPARACION, MAS DE
CONSERVACION, 1501 M2. UIR
ENVASADO Y POR USO.

DESHIDRATACION DE
FRUTAS, LEGUMBRES,
JUGOS, SOPAS,

GUISOS, SALSAS Y

CONCENTRADOS
(CALDOS).
HABITANTES /
TS 220 220 | 176 | 147 | 147 | 132 | 106 | 88 | 176 176 147 147 NP | NP NP NP NP | NP | NP
N@ DE VIVIENDAS /
DENSIDAD D 50 50 | 40 33 33 30 | 24 20 40 40 33 33 NP | NP NP NP NP | NP | NP
M2 D TR U TO 200 200 | 250 | 300 | 300 | 333 | 417 | 500 | 250 250 300 300 8 | NP [NP| NP | NP | NP | NP
M2 D R g 10 120 120 | 150 | 180 | 180 | 200 | 250 | 300 | 150 150 180 180 50 | NP [NP| NP | NP | NP | NP
FRENTE ML. 7 7 8 9 9 10 14 16 8 8 9 9 35 | 14 | 14| 30 | 35 | 30 | 25
LOTE MINIMO SUPERFICIE M2 120 120 | 150 | 180 | 180 | 200 | 250 | 300 | 150 150 180 180 50 | 250 | 250 | 1000 | 2500 | 1000 | 600
MAXIMO N* DE
VIVIENDAS POR LOTE 1.00 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 100 | 1.00 1.00 1.00 NP | NP NP NP NP | NP | NP
MINIMO
SUPERFICIE MINIMA SIN SO oA /OO 30 30 | 30 | 40 | a0 | 40 | 40 | s0 | 30 30 40 40 20 | 40 | 20| 20 | 20 | 40 | 20
CONSTRUIR
SUPERFICIE MAXIMA DE % USO HABITACIONAL Y/O NO
SCIE M vritivasiviv 70 70 70 | 60 60 60 | 60 50 70 70 60 60 80 | 60 [ 80| 80 | 80 | 60 | 80
ALTURA MAXIMA DE
CONSTRUCCION NIVELES 3 3 3 3 3 3 3 3 4 4 3 3 1 4 | al a | a ] a|a
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12

NUMERO
INTENSIDAD MAXIMA DE USO HABITACIONAL
CONSTRUGGION /O NO HABITACIONAL | DE VECES 2.1 2.1 2.1 1.8 1.8 1.8 1.8 15 2.8 2.8 1.8 1.8 08 | 24 [32] 32| 32| 24|32
EL AREA
DEL
PREDIO
PRODUCCION DE
MERMELADAS Y
MANUFACTURERA DE | FRUTAS EN HASTA 600
31 PRODUCTOS CONSERVA. M2 POR USO.
DE 601 A
ALIMENTICIOS, 1500 M2 POR | UIR
BEBIDAS Y TABACO. USso.
MAS DE 1501 | UIR
M2 POR USO.
MANUFACTURA DE
PRODUCTOS DE MAIZ | 4ASTA 600
Y TRIGO: M2 POR USO.
ELABORACION DE DE 601 A
PRODUCTOS DE 1500 M2 POR | UIR
HARINA DE MAIZ Y DE | g0,
TRIGO MAS DE 1501 | UIR
M2 POR USO.
MOLINOS DE
SEMILLAS, CHILES Y | HASTA 600 H300A | H300B | H333A | H417A | H500A CRU250A CRU300B
GRANOS. M2 POR USO.
DE 601 A
1500 M2 POR | UIR
USo.
MAS DE 1501 | UIR
M2 POR USO.
MANUFACTURA DE
EMBOTELLADORA DE | HASTA 600 UIR
BEBIDAS: M2 POR USO.
PRODUCCION DE DE 601 A
BEBIDAS DESTILADAS | 1500 M2 POR | UIR
DE AGAVES, CARA, USO.
FRUTAS, GRANOS,
CONCENTRADOS Y MAS DE 1501 | UIR
JARABES. M2 POR USO.
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PULQUE, SIDRA, HASTA 600 UIR
ROMPOPE Y OTROS | M2 POR USO.
LICORES DE HIERBAS, | pe 601 A
FRUTAS Y CEREALES; | 1500 M2 POR | UIR
DESTILACION USO.
DE ALCOHOL ETILICO,
CERVEZA, MALTA, MAS DE 1501 | UIR
AGUAS M2 POR USO.
MINERALES,
PURIFICADAS, Y
REFRESCOS.
CUALQUIER
FABRICA DE HIELO SUP. POR UIR
USO.
MANUFACTURA
TRANSFORMADORA | HASTA 600
DE TABACO: M2 POR USO.
TODO LO
RELACIONADOA LA | DE 601 A UR
PRODUCCION DE 1500 M2 POR
CIGARROS, UsO.
PUROS, RAPE,
TABACO PARA MAS DE 1501 | UIR
MASCAR Y PARA PIPA. | M2 POR USO.
FABRICACION DE
MANUFACTURERA DE | TRIPLAY, FIBRACELY | HaSTA 600 CRU300B
32 PRODUCTOS DE TABLEROS M2 POR USO.
AGLUTINADOS;
PRODUCTOS DE 601 A UR
MADERA, PALMA, DIVERSOS DE 1500 M2 POR
MIMBRE Y CORCHO. | CORCHO Y HARINA UsO.
DE MADERA;
PRODUCTOS DE MAS DE 1501 | UIR
MADERA PARA LA M2 POR USO.
CONSTRUCCION;
CASAS DE MADERA;
MUEBLES DE MADERA;
MIMBRE, RATTAN,
BAMBU Y MIXTOS;
ENVASES DE MADERA
Y OTROS MATERIALES
DE ORIGEN VEGETAL;
ATAUDES,
ARTICULOS DE
COCINA, ACCESORIOS
Y PRODUCTOS DE
MADERA Y PALMA EN
GENERAL.
FABRICACION DE
MANUFACTURERA DE | TODO TIPO DE HASTA 600 UIR
3.3 LA CELULOSA, CELULOSA, PASTA M2 POR USO.
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MECANICA DE
MADERA, PAPEL, DE 601 A UR
PAPEL Y SUS CARTON, 1500 M2 POR
PRODUCTOS. CARTONCILLO Y USO.
CARTULINA. MAS DE 1501 | UR
M2 POR USO.
IMPRESION DE
PERIODICOS, LIBROS, | HASTA 600 H300A | H300B | H333A | H417A | H500A
REVISTAS M2 POR USO.
Y SIMILARES;
BILLETES DE LOTERIA, | \AS DE 601 H300A | H300B | H333A | H417A | H500A
TIMBRES Y FOLLETOS. | y2 POR USO.
PRODUCCION
ARTESANAL DE
PINATAS, PAPEL HASTA 120
AMATE, M2 POR USO.
FLORES,
ENCUADERNACION, UR
FOTOGRABADO Y DE 121 A 600
FABRICACION M2 POR USO.
DE CLICHES Y
SIMILARES. MASDE 601 | UIR
M2 POR USO.
FUNDICION Y MOLDEO
DE PIEZAS
MANUFACTURERA DE | METALICAS, HASTA 600
34 PRODUCTOS FERROZAS Y M2 POR USO.
NO FERROZAS,
METALICOS, ESTRUCTURAS DE 601 A UR
MAQUINARIA Y METALICAS, TANQUES | 1500 M2 POR
EQUIPO. Y USO.
CALDERAS
INDUSTRIALES. MAS DE 1501 | UIR
M2 POR USO.
TRABAJOS DE
uﬁﬁiﬁ%@g"'&%&g& HASTA 250 H200A H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A CRU250A | CRU300A | CRU300B
Y M2 POR USO.
ELABORACION DE DE 251 A
PRODUCTOS 1000 M2 POR H200B H300B | H333A | H417A | H500A CRU300B
METALICOS. USO.
TORNO Y
TROQUELADO MAS DE 1001 | UIR
M2 POR USO.
FABRICACION Y/O
ENSAMBLE DE
MAQUINARIA Y HASTA 600
EQUIPO EN M2 POR USO.
GENERAL CON DE 601 A UR
MOTOR. 1500 M2 POR
USO.
MAS DE 1501 | UIR
M2 POR USO.
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FABRICACION Y/O
ENSAMBLE DE
MAQUINARIA Y HASTA 600
EQUIPO EN M2 POR USO.
DE 601 A
GENERAL SIN MOTOR. | 1500 M2 POR | UIR
Uso.
MAS DE 1501 | UIR
M2 POR USO.
FABRICACION DE
MAQUINAS DE
OFICINA, DE CALCULO | HASTA 600
Y M2 POR USO.
PROCESAMIENTO
INFORMATICO; DE 601 A UR
ACCESORIOS 1500 M2 POR
ELECTRICOS, Uso.
EQUIPO
ELECTRONICO DE MAS DE 1501 | UIR
RADIO, TELEVISION, | M2 POR USO.
COMUNICACION,
MEDICO Y
AUTOMOTRIZ.
ELABORACION DE
ALFARERIA,
MANUFACTURERAA | CERAMICA, MUEBLES | HASTA 250
35 BASEDE Y M2 POR USO.
MATERIALES PARALA | pE 251 o
MINERALES NO CONSTRUCCION A 1000 M2 POR
METALICOS. BASE DE ARCILLA, Uso.
FABRICACION Y
PRODUCTOS DE MAS DE 1001 | UIR
VIDRIO. M2 POR USO.
ELABORACION DE
CEMENTO, CAL, YESO | cyaLquier | UR
Y OTROS SUPERFICIE
PRODUCTOS A BASE
DE MINERALES NO
METALICOS. POR USO.
FUNDICION PRIMARIA
MANUFACTURERA | DEL HIERRO, ACEROY | HASTA 600
36 METALICABASICA. | METALESNO M2 POR USO.
DE 601 A
FERROZOS. 1500 M2 POR | UIR
Uso.
MAS DE 1501 | UIR
M2 POR USO.
PRODUCCION DE
PETROQUIMICOS
MANUFACTURERA DE | BASICOS, HASTA 600
37  SUSTANCIAS SUSTANCIAS M2 POR USO.
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QUIMICAS,
PRODUCTOS
DERIVADOS

DEL PETROLEO Y
DEL CARBON.

QUIMICAS BASICAS,
FERTILIZANTES,
INSECTICIDAS Y

PLAGUICIDAS, FIBRAS
ARTIFICIALES Y/O
SINTETICAS,

PRODUCTOS
FARMACEUTICOS,
PINTURAS, BARNICES,
LACAS

Y SIMILARES,
JABONES,
DETERGENTES,
DENTIFRICOS,

PERFUMES,
COSMETICOS Y
SIMILARES;

IMPERMEABILIZANTES,
ADHESIVOS,
REFINACION DE

PETROLEO,
PRODUCTOS
DERIVADOS DEL
CARBON MINERAL,
PRODUCTOS DE HULE,
LAMINADOS
PLASTICOS, ENVASES
Y

PRODUCTOS DE

PLASTICO EN
GENERAL.

DE 601 A
1500 M2 POR
USO.

UIR

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

MAS DE 1501

M2 POR USO.

UIR

3.8

MANUFACTURERA DE
TEXTILES,

PRENDAS DE VESTIR
Y COLCHONES.

PRODUCCION DE
FIBRAS E HILADOS DE
HENEQUEN; HILADO

Y TEJIDO DE IXTLES
DE PALMA;
ACONDICIONAMIENTO
DE

CERDAS Y CRINES DE
ANIMALES;
CORDELERIA DE
FIBRAS

DURAS, NATURALES Y
SINTETICAS;
DESPEPITE Y
EMPAQUE

DE ALGODON, LANAY
DE FIBRAS
ARTIFICIALES O

SINTETICAS; HILOS Y
ESTAMBRES DE TODO
TIPO, ASI

COMO TEJIDOS.

HASTA 600

M2 POR USO.

DE 601 A
1500 M2 POR
USO.

UIR

MAS DE 1501

M2 POR USO.

UIR
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TAPETES DE FIBRAS | HASTA 250
DURAS, M2 POR USO.
ACABADO DE TELAS
PRODUCCION DE
ALGODON DE 251 A 600
ABSORVENTE M2 POR USO.
VENDAS, GASAS, TELA | pE 601 A
ADHESIVA, PANALES | 1500 M2 POR | UIR
DESECHABLES, USo.
TODO LO REFERENTE
ABLANCOS, MEDIAS, | mas DE 1501 | UIR
SUETERES, ROPA M2 POR USO.
INTERIOR Y EXTERIOR
YA SEA DE TELA, PIEL
NATURAL O
SINTETICA,
SOMBREROS,
GORRAS, GUANTES,
CORBATAS,
COLCHONES,
COLCHONETAS Y BOX
SPRINGS.
PREPARACION Y
MANUFACTURERA CURTIDO DE PIELES; | HASTA 250
3.9 DEL CUERO Y DEL FABRICACION DE M2 POR USO.
ARTICULOS DE PIEL
NATURAL, DE 251 A UR
REGENERADA O 1000 M2 POR
CALZADO. ARTIFICIAL; USso.
CALZADO DE TELA
CON SUELADE HULE | mas DE 1001 | UIR
O SINTETICA. M2 POR USO.
PRODUCCION DE
ARTICULOS DE
OTRAS JOYERIA, HASTA 250
310 MANUFACTURERAS. | ORFEBRERIA, M2 POR USO.
ARTICULOS Y UTILES | pE 251 A
ESCOLARES Y PARA | 1000 M2 POR
OFICINA; Uso.
APARATOS
MUSICALES Y UR
DEPORTIVOS, MAS DE 1001
PRODUCCION DE M2 POR USO
ESCOBAS, CEPILLOS Y
SIMILARES.
ACTIVIDADES
PRIMARIAS
EXTRACCION Y
EXTRACCION DE LIMPIEZA DE CUALQUIER | YR
41 MINERALES MINERALES CON ALTO | SUPERFICIE
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METALICOS.

CONTENIDO DE
ALUMINIO,
ANTIMONIO,
ARSENICO, BARIO,

BISMUTO, CADMIO,
CALCIO, COBRE,
CROMO, ESTANO,

|IRIDIO, MANGANESO,
MERCURIO, NIQUEL,
ORO, PLATA,

PLOMO, POTASIO,
SODIO Y ZINC.

POR USO.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

EXTRACCION DE
CARBON MINERAL,
URANIO, MERCURIO,

PLATA'Y PLATINO.

CUALQUIER
SUPERFICIE

POR USO.

UIR

4.2

EXTRACCION DE
MINERALES NO

METALICOS.

EXTRACCION DE
CANTERA, MARMOL,
ARENA, GRAVA,

TEZONTLE, TEPETATE,
FELDESPATO, CAOLIN,
ARCILLAS

REFRACTARIAS,
BARRO, SILICE,
CUARZO, PEDERNAL,

ASBESTO Y MICA
ENTRE OTROS.

CUALQUIER
SUPERFICIE

POR USO.

UIR

4.3

AGRICULTURA.

CULTIVO DE:
CEREALES (MAIZ,
TRIGO, SORGO,
ARROZ,

ETC.), LEGUMBRES,
RAICES FECULENTAS,
HORTALIZAS,

LEGUMINOSAS, CAFE,
CANA DE AZUCAR,
ALGODON, TABACO,

AGAVES
ALCOHOLEROS,
(MAGUEY), AGAVES
DE FIBRAS
(IXTLES), GIRASOL,
CARTAMO; OTRAS
OLEAGINOSAS,

ARBOLES FRUTALES,
FLORES, VIVEROS Y
CAMPOS

EXPERIMENTALES.

CUALQUIER
SUPERFICIE

POR USO.
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ACTIVIDADES
GANADERAS Y
FORESTALES QUE SE | CUALQUIER
REALIZAN SUPERFICIE
DE MANERA
CONCORDANTE A LA
AGRICULTURA. POR USO.
CRIA Y EXPLOTACION
DE GANADO BOVINO, | cUALQUIER
44  GANADERIA. OVINO, EQUINO, SUPERFICIE
CAPRINO, PORCINO,
AVICULTURA,
APICULTURA Y POR USO.
CUNICULTURA.
CRIA Y RECOLECCION
DE OTRAS ESPECIES | cUALQUIER UR
DE ANIMALES, SUPERFICIE
LOS DESTINADOS A
LABORATORIOS.
POR USO.
ACTIVIDADES
AGRICOLAS Y
FORESTALES QUE SE | CUALQUIER
REALIZAN SUPERFICIE
DE MANERA
CONCORDANTE A LA
GANADERIA. POR USO.
ESPECIES NO CONFORMADO POR
INCLUIDAS EN EL LOS ANIMALES NO CUALQUIER
45 INCISO ALIMENTICIOS (CRIA | SUPERFICIE
DE PERROS Y SUS
CENTROS DE
ADIESTRAMIENTO,
ANTERIOR. AVES DE POR USO.
ORNATO, GATOS,
REPTILES, ETC.).
ZOOLOGICOS Y
ACUARIOS. HASTA 250
M2 POR USO.
MAS DE 251 UIR
M2 POR USO.
SANTUARIOS DE VIDA | CUALQUIER UIR
SILVESTRE. SUP. POR
USso.
PLANTACION Y
CUIDADO DE ARBOLES UR
PARA LA CUALQUIER
46  SILVICULTURA. PRODUCCION SUPERFICIE
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DE MADERA, CUIDADO
Y CONSERVACION DE
AREAS POR USO.
FORESTALES;
EXPLOTACION DE
VIVEROS
FORESTALES DESDE

SIEMBRA,
DESARROLLO Y
PREPARACION.

CORTE DE MADERA,
PRODUCCION DE CUALQUIER UIR

TRONCOS SUPERFICIE

DESBASTADOS Y
DESCORTEZADOS; AS|
COMO LA POR USO.

RECOLECCION DE
PRODUCTOS
FORESTALES EN
GENERAL Y

LAS AREAS DE

PRESERVACION DEL
MEDIO NATURAL.

SERVICIOS
SERVICIOS DE PRESTADOS POR CUALQUIER | UR
47 APOYOALA ESTABLECIMIENTOS | SUPERFICIE
ESPECIALIZADOS
AGRICULTURA, TALES COMO:
GANADERIA Y POR USO.
FUMIGACION,

FERTILIZACION,
SERVICIOS PRE-
SILVICULTURA. AGRICOLAS

DE RASTREO,
BARBECHO,
SUBSOLEO,
DESMONTE, COSECHA

Y RECOLECCION;
DISTRIBUCION DE

AGUA PARA RIEGO.
CLINICAS
\éggﬁi'gﬁg'sl*gg (S:BQLSS'ER H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CRU250A | CRU300A | CRU300B
AGRONOMIA. Uso.
CAPTURA DE
ESPECIES ACUATICAS, | cUALQUIER

48 PESCA. YA SEA CON FINES SUPERFICIE
COMERCIALES,

DEPORTIVOS O DE
AUTOCONSUMO;EN | por UsO

ESTEROS, LAGOS,
LAGUNAS, PRESAS,
RIOS Y BORDOS

ENTRE OTROS.
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ACUACULTURA PARA
ESPECIES DE AGUA CUALQUIER UIR
DULCE, CRIADEROS SUPERFICIE
DE PECES Y RANAS
ENTRE OTROS.
POR USO.
INFRAESTRUCTURA
CAPTACION Y CAPTACION (DIQUES,
DISTRIBUCION DE PRESAS, REPRESAS, | CUALQUIER UIR H200A H200B | H250A | H300A | H300B | H333A | H417A | H500A | CU250 | CRU250A | CRU300A | CRU300B | ZCS83
51  AGUA. CANALES, SUPERFICIE
ARROYOS Y RIOS),
TRATAMIENTO,
CONDUCCION Y POR USO.
DISTRIBUCION DE
AGUA.
OPERACION DE CUALQUIER
PLANTAS SUP. POR H333A | H417A | H500A
POTABILIZADORAS. USO.
ANTENAS, TORRES Y | CUALQUIER
INSTALACIONES EN | MASTILES DE MAS DE | gup. pOR UIR H417A | H500A
52  GENERAL. 30 MTS. USo.
PLANTAS,
ESTACIONES Y CUALQUIER UIR
SUBESTACIONES SUP. POR
ELECTRICAS. USso.
PLANTAS DE
TRATAMIENTO DE UIR
AGUAS NEGRAS, CUALQUIER
LAGUNAS DE SUPERFICIE E-
OXIDACION, DE AS
CONTROL Y DE
REGULACION. POR USO.
ZONAS DE CUALQUIER E-
TRANSFERENCIADE | sup. pOR UIR S
BASURA. Uso.
RELLENOS CUALQUIER UR E-
SANITARIOS. Slég POR AS
Uso.

1.- LOS PREDIOS QUE DEN A FRENTE A UN CORREDOR URBANO TENDRAN EL USO COMO TAL, SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO SEA POR LA VIALIDAD QUE

LO LIMITA.
2.- LOS PREDIOS DE UNA ZONA CON UN USO DETERMINADO Y QUE ADEMAS COLINDAN CON OTRO, PODRAN ADOPTAR TANTO EL USO DEL SUELO, LA

INTENSIDAD MAXIMA DE APROVECHAMIENTO, OCUPACION DEL SUELO, LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA, EL DIMENSIONAMIENTO DE LOTES Y NUMERO DE

CAJONES

DE ESTACIONAMIENTO CORRESPONDIENTE O EL COLINDANTE, PUDIENDO MEZCLARSE AMBAS NORMATIVIDADES, SIEMPRE Y CUANDO SU ACCESO

SEA POR LA VIALIDAD QUE LOS LIMITA, ESTO NO SERA APLICABLE PARA AQUELLOS PREDIOS QUE SE ENCUENTREN EN ZONAS NO URBANIZABLES.

3.- LOS USOS NO ESPECIFICADOS EN EL PRESENTE PLAN Y/O TABLA ESTARAN SUJETOS A DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE

ADMINISTRACION URBANA Y/O OPERACION URBANA DEL ESTADO DE MEXICO.

4.- EL CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PARA UN PREDIO SERA EL SIGUIENTE:

NOTAS:

203




Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

- DENSIDAD DOMICILIARIA CONSIDERADA 5.8 HAB./VIV.
- LOS USOS NO EXPRESADOS EN LA PRESENTE TABLA ESTARAN SUJETOS A DICTAMEN TECNICO EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO
Y VIVIENDA DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO

- CONSULTAR LA FICHA DE USOS PARA MAYOR INFORMACION EN EL DOCUMENTO DEL PLAN.
-(UIR) USOS QUE REQUIEREN OBTENER EL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL
-LOS ESPACIOS VACIOS SIGNIFICAN USOS NO PERMITIDOS

CUANDO EN EL PREDIO SE REQUIERE LA APERTURA M2. TERRENO 3,000 M2.
DE VIAS PUBLICAS Y DONACION H 200 200
M2. TERRENO 3,000 M2

CUANDO EN EL PREDIO NO SE REQUIERE LA APERTURA

DE VIAS PUBLICAS Y DONACION H 200 X 0.6 200 X 0.6

5.- LA CLAVE PARA LOS USOS DEL SUELO SERA LA SIGUIENTE:

HABITACIONAL
H250 A
H = HABITACIONAL 250 = M2. DE TERRENO BRUTO / VIV.
H200, H250, H300, H333, H417 Z-RIES= ZONA DE RIESGO

CU = CENTRO URBANO
CRU = CORREDOR URBANO A = TIPO DE MEZCLA DE USOS
ZCS= ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS

NATURAL

N-BOS-P
BOS = BOSQUE N = NO PROTEGIDA

AGROPECUARIOS

AG-AP-P

MP =MEDIANA PRODUCTIVIDAD N = NO PROTEGIDA
INDUSTRIA
I-M-N

M: MEDIANA N: NO CONTAMINANTE DT: DICTAMEN TECNICO
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NOTA: SE DEJAN A SALVO LOS DERECHOS ADQUIRIDOS POR LOS TITULARES Y SUS CAUSAHABIENTES, QUE PROVENGAN DE LAS AUTORIZACIONES DE
CAMBIOS DE USOS DE SUELO, DE LA DENSIDAD, INTENSIDAD DE SU APROVECHAMIENTO Y DE LA ALTURA MAXIMA PERMITIDA, APROBADAS Y
PUBLICADS EN LA GACETA DEL GOBIERNO, ASI COMO DE CUALQUIER OTRA LICENCIA O AUTORIZACION RELATIVA AL USO Y APROVECHAMIENTO

VIGENTE Y HAYA SIDO EMITIDA POR AUTORIDAD COMPETENTE ANTES DE LA ENTRADA EN VIGOR DEL PRESENTE PLAN.

PARA LOS USOS DE IMPACTO REGIONAL SE REQUIERE DE UN DICTAMEN QUE SERA EMITIDO POR LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.
PARA LOS USOS NO CONSIDERADOS COMO DE IMPACTO REGIONAL SE REQUIERE DE UN DICTAMEN QUE SERA EMITIDO POR LA DEPENDENCIA MUNICIPAL CORRESPONDIENTE.

LOS USOS NO ESPECIFICOS, NO CONTEMPLADOS EN ESTA TABLA ESTARAN SUJETOS AL DICTAMEN TECNICO.
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7.1 NORMATIVIDAD
7.1.1 Normas de usos del suelo
a) Homologacion de Claves

La construccion de “claves” de usos del suelo en el presente Plan Municipal de
Desarrollo Urbano de Temamatla, se define los siguientes criterios:

Las claves de usos urbanizados basicos son: (H) Habitacional, (CU) Centro
Urbano, (CRU) Corredor Urbano, (E) Equipamiento, (I) Industria.

Las claves de usos especializados no urbanizables son (Z-RIES) Zona de Riesgo,
(N-PAR) Parque Natural decretado y (AG) Agropecuario.

b) Construccion de las claves de usos urbanizables basicos.

Usar la letra del uso basico: ejemplo H (criterio general).

Usar con base en la densidad (m? de terreno bruto / vivienda un cédigo después
de la letra; ejemplo H: (criterio general) (100 / densidad tomando en cuenta la
totalidad del terreno bruto sin aplicar en su caso restricciones).

Si existen variables de mezclas o0 especificidades de H.100, usar letras
consecutivas ejemplo H.100.A / H.100.B / H.100.C (criterio especifico en cada
Centro de Poblacién).

Agregar la clave del uso compatible (mezcla) segun el caso o similitud de
normatividad ejemplo H.100.1 / CRU.100 / CU.100.

7.1.2 Normas urbanas generales

7.1.21 Normas sobre usos y destinos permitidos en areas urbanas y
urbanizables

HABITACIONAL

H.200.A HABITACIONAL DENSIDAD 200

Se permite una vivienda por cada 200 m2., de terreno; las construcciones deberan
tener una altura maxima de tres niveles o nueve metros sin incluir tinacos;
asimismo se permiten subdivisiones de predios con fracciones minimas de 120

m2.; se debera dejar por lo menos 30% del predio sin construir, con un frente de 7
metros y la superficie construida equivalente a 2.1 veces la superficie del lote.
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H.200.B HABITACIONAL DENSIDAD 200

Se permite una vivienda por cada 200 m2., de terreno; las construcciones deberan
tener una altura maxima de tres niveles o nueve metros sin incluir tinacos;
asimismo se permiten subdivisiones de predios con fracciones minimas de 120
m2.; se debera dejar por lo menos 30% del predio sin construir, con un frente de 7
metros y la superficie construida equivalente a 2.1 veces la superficie del lote.

H.250.A HABITACIONAL DENSIDAD 250

Se permite la subdivision de predios, siempre y cuando las fracciones resultantes
tengan una superficie minima de 150 m2., de terreno; las construcciones deberan
tener una altura maxima de tres niveles o nueve metros sin incluir tinacos; se
debera dejar por lo menos 30% del predio sin construir, con un frente de 8 metros
y la superficie construida equivalente a 2.1 veces la superficie del lote.

H.300.A HABITACIONAL DENSIDAD 300

Se permite la subdivision de predios, siempre y cuando las fracciones resultantes
tengan una superficie minima de 180 m2., de terreno; las construcciones deberan
tener una altura maxima de tres niveles o nueve metros sin incluir tinacos; se
debera dejar por lo menos 40% del predio sin construir, con un frente de 9 metros
y la superficie construida equivalente a 1.8 veces la superficie del lote.

H.300.B HABITACIONAL DENSIDAD 300

Se permite la subdivision de predios, siempre y cuando las fracciones resultantes
tengan una superficie minima de 180 m2., de terreno; las construcciones deberan
tener una altura maxima de tres niveles o nueve metros sin incluir tinacos; se
debera dejar por lo menos 40% del predio sin construir, con un frente de 9 metros
y la superficie construida equivalente a 1.8 veces la superficie del lote.

H.333.A HABITACIONAL DENSIDAD 333

Se permite la subdivision de predios, siempre y cuando las fracciones resultantes
tengan una superficie minima de 200 m2., de terreno; las construcciones deberan
tener una altura maxima de tres niveles o nueve metros sin incluir tinacos; se
debera dejar por lo menos 40% del predio sin construir, con un frente de 10 metros
y la superficie construida equivalente a 1.8 veces la superficie del lote.

H.417.A HABITACIONAL DENSIDAD 417
Se permite la subdivision de predios, siempre y cuando las fracciones resultantes

tengan una superficie minima de 250 m2., de terreno; las construcciones deberan
tener una altura maxima de tres niveles o nueve metros sin incluir tinacos; se
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debera dejar por lo menos 40% del predio sin construir, con un frente de 14 metros
y la superficie construida equivalente a 1.8 veces la superficie del lote.

H.500.A HABITACIONAL DENSIDAD 500

Se permite la subdivisidon de predios, siempre y cuando las fracciones resultantes
tengan una superficie minima de 300 m2., de terreno; las construcciones deberan
tener una altura maxima de tres niveles o nueve metros sin incluir tinacos; se
debera dejar por lo menos 50% del predio sin construir, con un frente de 16 metros
y la superficie construida equivalente a 1.5 veces la superficie del lote.

CENTROS URBANOS
CU.250 CENTRO URBANO DENSIDAD 250

Se permite la subdivision de predios, siempre y cuando las fracciones resultantes
tengan una superficie minima de 150 m2., de terreno; las construcciones deberan
tener una altura maxima de cuatro niveles o doce metros sin incluir tinacos; se
debera dejar por lo menos 30% del predio sin construir, con un frente de 8 metros
y la superficie construida equivalente a 2.8 veces la superficie del lote.

CU.300 CENTRO URBANO DENSIDAD 300

Se permite la subdivision de predios, siempre y cuando las fracciones resultantes
tengan una superficie minima de 180 m2., de terreno; las construcciones deberan
tener una altura maxima de tres niveles o nueve metros sin incluir tinacos; se
debera dejar por lo menos 40% del predio sin construir, con un frente de 9 metros
y la superficie construida equivalente a 1.8 veces la superficie del lote.

CORREDORES URBANOS

CRU.250 A CORREDOR URBANO DENSIDAD 250

Se permite la subdivisidon de predios, siempre y cuando las fracciones resultantes
tengan una superficie minima de 150 m2., de terreno; las construcciones deberan
tener una altura maxima de cuatro niveles o doce metros sin incluir tinacos; se
debera dejar por lo menos 30% del predio sin construir, con un frente de 8 metros
y la superficie construida equivalente a 2.8 veces la superficie del lote.

CRU.300 A CORREDOR URBANO DENSIDAD 250

Se permite la subdivisidén de predios, siempre y cuando las fracciones resultantes
tengan una superficie minima de 180 m2., de terreno; las construcciones deberan
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tener una altura maxima de tres niveles o nueve metros sin incluir tinacos; se
debera dejar por lo menos 40% del predio sin construir, con un frente de 9 metros
y la superficie construida equivalente a 1.8 veces la superficie del lote.

CRU.300 B CORREDOR URBANO DENSIDAD 300

Se permite la subdivision de predios, siempre y cuando las fracciones resultantes
tengan una superficie minima de 180 m2., de terreno; las construcciones deberan
tener una altura maxima de tres niveles o nueve metros sin incluir tinacos; se
debera dejar por lo menos 40% del predio sin construir, con un frente de 9 metros
y la superficie construida equivalente a 1.8 veces la superficie del lote.

ZCS ZONA COMERCIAL Y DE SERVICIOS

Se permite la subdivision de predios, siempre y cuando las fracciones resultantes
tengan una superficie minima de 50 m2., de terreno; las construcciones deberan
tener una altura maxima de un nivel o tres metros sin incluir tinacos; se debera
dejar por lo menos 20% del predio sin construir, con un frente de 3.5 metros y la
superficie construida equivalente a 0.8 veces la superficie del lote.

Se permite unicamente la construccion de establecimientos relacionados con el
servicio de alimentos y servicios para vehiculos.

E EQUIPAMIENTO

Solo se permitira la construccién de equipamiento urbano. La normatividad variara
de acuerdo al tipo de equipamiento y se sujetaran a la aprobacion de las
autoridades estatales y municipales. Los frentes, lotes minimos, superficie sin
construir y la superficie de desplante varia de acuerdo al tipo de equipamiento.

Educacion y cultura 14 metros/ 250 m2. / 40%/ 60%.
Salud y asistencia 14 metros/ 250 m2. / 20%/ 80%.
Comercio 30 metros/ 1000 m2. / 20%/ 80%.

Abasto 35 metros/ 2500 m2. / 20%/ 80%.

Recreacion y deporte 30 metros/ 1000 m2. / 40%/ 60%.

Administracion y servicios 25 metros/ 600 m2. / 20%/ 80%.
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E-E EQUIPAMIENTO ESPECIAL (BASE MILITAR)

Se define como equipamiento especial la base militar No. 37 (EL CABI), donde se
permite el uso general para actividades castrenses; asi como para equipamiento
de educacion y salud.

I-M-N INDUSTRIA MEDIANA NO CONTAMINANTE.

Se permite la subdivisidén de predios, siempre y cuando las fracciones resultantes
tengan una superficie minima de 1,000 m2., de terreno, con un frente de 30
metros; se debera dejar el 25% de superficie del predio libre de construccion. La
altura maxima estara sujeta al dictamen técnico correspondiente. No se permite el
uso habitacional.

7.1.2.2. Normas para la subdivision y edificacion en areas no urbanizables
Z-RIES ZONA DE RIESGO.

Se restringe de todo tipo de uso urbano, el asentamiento irregular denominado La
Guadalupana que se ubica en esta zona debera ser reubicado. Proteccion Civil del
Estado considera la zona como de riesgo por inundacion. Se requiere hacer un
inventario del numero de viviendas, para evitar la construccion de nuevas
viviendas.

N-BOS-N NATURAL BOSQUE NO PROTEGIDO

Se permite las actividades afines a la ganaderia, y silvicultura; asi como
actividades relacionadas con la conservacion del medio ambiente. zona restringida
para el uso urbano.

AG-MP-N AGROPECUARIO DE MEDIANA PRODUCTIVIDAD NO PROTEGIDO

Se permite la vivienda de tipo rural con una densidad de 4 hab. /ha., Se permite la
subdivision de predios siempre y cuando las fracciones resultantes tengan una
superficie de 6,000 m. Las construcciones deberan tener una altura maxima de
dos niveles o seis metros sin incluir tinacos; se debera dejar 80% de la superficie
del predio sin construir, con un frente minimo de 50 metros. Se permiten
actividades manufactureras, de productos alimenticios, productos de maiz y trigo
entre otros, adicionales a las actividades agricolas, pecuarias y servicios de apoyo
para la actividad primaria.
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N PAR-P NATURAL PARQUE PROTEGIDO

Se permite, solo actividades relacionadas con la conservacion del medio
ambiente. Queda prohibido todo tipo de construccion con fines urbanos.
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7.1.2.3 Norma para usos de impacto regional.

Los usos del suelo establecidos en el articulo 5.61 del Codigo Administrativo del Estado
de México que requieren obtener el dictamen de impacto regional son:

l. Los desarrollos habitacionales de mas de 60 viviendas.

Il. Las gaseras, gasoneras y gasolineras;

Il. Los ductos e instalaciones para el almacenamiento, procesamiento o
distribucion de combustibles

\A La explotacion de bancos de materiales para la construccion;

V. Cualquier uso que implique la construccién de mas cinco mil metros cuadrados
u ocupen predios de mas de seis mil metros cuadrados de terrenos;

V1. En general, todo uso que produzca un impacto significativo sobre la

infraestructura y equipamiento urbanos y los servicios publicos previstos para
una region o para un centro de poblacién en relacion con su entorno regional
que sera establecido en el plan municipal de desarrollo urbano o el plan de
centro de poblacion respectivo;

VII. Los cambios de uso, densidad e intensidad de su aprovechamiento y altura de
edificaciones en los casos a que se refiere las fracciones anteriores.

Asimismo, para los efectos del presente plan, requieren de la obtencion del dictamen de
impacto regional los usos (UIR) sefalados en la tabla de usos del suelo.

7.1.2.4 Normatividad para Usos Industriales

I. Todo tipo de usos industriales o almacenaje de gran escala con caracteristicas
de alto riesgo y/o contaminacion, debera localizarse en zonas o corredores
industriales disenados para este fin. Deberan contar con una franja perimetral de
aislamiento para cada predio industrial, con un ancho determinado segun los
analisis y normas técnicas ecoldgicas que no debera ser de 25 metros, todo tipo
de planta aislada o agrupada, debera estar bardeada. En la franja de aislamiento
no se permitira ningun tipo de desarrollo urbano, pudiéndose utilizar para fines
forestales, de cultivo, ecoldgico o recreacion pasiva informal, sin permitir estancias
prolongadas 0 numerosas personas.

Il. Para zonas industriales, se debera contar con una franja de amortiguamiento
perimetral de 50 metros dentro del desarrollo.

lll. En caso de productos altamente inflamables, explosivos y/o tdxicos, se debera prever
reservas territoriales en las instalaciones de sus plantas para alojar un maximo
crecimiento segun sus proyectos iniciales e incluyendo las franjas de proteccién de
acuerdo al andlisis y normas técnicas ecoldgicas.

IV. En caso de plantas de explosivos o productos extremadamente letales para el ser
humano, prohibidas para instalarse en los interiores de los centros de poblacion,
deberan distanciarse a un minimo de 1,700 metros de cualquier uso urbano asi
Ccomo:

-No podra se menor a 1,000 metros de una via de ferrocarril de paso
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-No podra ser menor de 500 metros de una carretera con transporte continuo de
paso

V. En el caso de plantas de recibo y/o distribucion de energéticos del petroleo, las
distancias de aislamiento minimo para el resguardo del desarrollo urbano seran:

-De 50 a 500 metros, en areas de recibo y de operacion (liquidos y gases)

-De 35 a 150 metros, en llenaderas de tambores de almacenamiento de hasta
10,000 barriles.

-De 35 metros para estacionamiento de autotanques

VI. En el caso de plantas de almacenamiento de derivados del petréleo, entre 100
y 30,000 barriles, distancias de resguardo minimas para el desarrollo urbano,
varian de acuerdo al nivel de riesgo de los diversos productos, entre 75 y 400
metros.

VIl. Se respetara un radio minimo de 15 metros desde el eje de cada bomba de
expendio de gasolina hacia el uso urbano.

VIIl. La distancia minima entre depdsitos subterraneos de combustible a una via férrea,
ducto de derivados del petréleo o linea de transmision de alta tension de energia
eléctrica, seran de 30 metros.

IX. Las centrales nucleo eléctricas, plantas de productos nucleares o extremadamente
téxico, o depositos de desechos nucleares o letales, deberan instalarse con
estricto apego a los resultados de los andlisis de impacto ambiental y las
especificaciones y normas de los organismos responsables.

7.1.2.5 Superficies minimas para zonas de amortiguamiento

50 metros para cualquier ducto de petroleo o sus derivados.

= 25 metros para zonas industriales catalogadas como pesadas o semipesadas,
0 zonas de almacenaje a gran escala de bajo riesgo.

= 50 metros para zonas industriales o almacenamiento de alto riesgo.

» 10 metros para zonas industriales ligeras y medianas.

= 30 metros para talleres de reparacion de maquinaria o transporte pesado.
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7.1.3 Tipologia de la vivienda

La tipologia de vivienda se determina con base en lo siguiente:

TIPO DE VIVIENDA

SOCIAL PROGRESIVA:
Aquella cuyo valor al término de la construccién o adquisicion no exceda de la suma
de 55,000 Unidades de Inversion.

INTERES SOCIAL
La que tenga al término de la construccién o adquisicion un valor entre 55,001 y
71,500 Unidades de Inversién.

POPULAR
La que tenga al término de la construccién o adquisicién un valor entre 71,501 y
104,500 Unidades de Inversion.

MEDIA
La que tenga al término de la construcciéon o adquisicién un valor entre 104,501 y
296,000 Unidades de Inversion.

RESIDENCIAL
La que tenga al término de la construccién o adquisicién un valor entre 296,001 y
492,000 Unidades de Inversion.

RESIDENCIAL ALTO Y CAMPESTRE
La que tenga al término de la construccién o adquisicion un valor que exceda de
cantidad de 492,001 Unidades de Inversiéon (UDIS).

a

FUENTE: Cddigo Financiero del Estado de México y Municipios.
7.1.4 Normas para la preservacioén del patrimonio histérico e imagen urbana

Preservacion del Patrimonio Historico.

Para la conservacion del patrimonio histérico-cultural construido con respecto al
desarrollo urbano, se deberan considerar los siguientes criterios:

- Las zonas o inmuebles con valor patrimonial deberan ser identificadas en el
PMDU, de acuerdo a su alcance. Ser objeto de estudio y/o proyectos particulares
cuyo objetivo sea asegurar su conservacion y revaloracion.

- Toda accion que pueda alterar las relaciones de volumen escala, espacio,
ritmo y color en los monumentos y/o en los centros historicos deberan ser
regulados con reglamentos, proyectos especificos o planes parciales derivados del
PDUM, en su caso.

- La revitalizacién de un centro historico debera tener como meta mejorar las

condiciones de vivienda, servicios y equipamiento; y promover actividades
economicas nuevas compatibles con la zona.
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- Se debera proteger a los centros histéricos contra la contaminacion, el ruido y
las vibraciones causadas especialmente por el trafico intenso.
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- Se deberan establecer alternativas de uso productivo para evitar la
especulacion del suelo en los centros histéricos y la destruccion de los valores
patrimoniales.

- En el caso de que se requiera de nuevas construcciones, estas deberan
armonizar con el conjunto existente, logrando su integracién mediante su
composicion arquitectonica, volumetria, escala, proporcién, materiales de acabado
y color.

Imagen Urbana.

Se desarrollaran acciones y proyectos y se delimitaran y especificaran usos para
recuperar los centros urbanos y los barrios, creando infraestructuras vy
equipamientos acordes con el propdsito de recuperar sus valores culturales y
urbanos.

Se deberan identificar centros urbanos tradicionales/ centros de barrio de acuerdo
a su jerarquia estos podran ser sujetos de usos de Plan Parcial o Proyectos
especiales.

7.1.5 Normas sobre infraestructura

7.1.5.1 Infraestructura hidraulica, sanitaria y eléctrica

Los servicios minimos de infraestructura requeridos por la poblacion bajo
condiciones de normalidad se indican en la siguiente tabla:

TABLA 83.
SERVICIOS MINIMOS DE INFRAESTRUCTURA BASICA
se'f"'°'.°.s’ Social Progresivo | Interés social Popular-Medio Residencial
ubicacion
Inferior a 40 m2. De 40 a 62 m2. De 62 a 100 m2. Mas de 100 m2.
const. const. const. const.
Agua potable 150 lts./hab. 150 lts./hab. 200 Its./hab. 250 Its./hab.
(dotacién)
Drenaje y
Saneamiento 120 lts./hab. 120 Its./hab. 160 lts./hab. 200 lIts./hab.
(descargas)
Energia . . . .
o 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida 100 watts salida
eléctrica y : - : .
2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por 2 salidas por
Alumbrado i habi i habi i habi io habi
Publico espacio habitado | espacio habitado | espacio habitado espacio habitado
2 kw 2 kw 2 kw-4kw 5-10 kw.
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7.1.5.2 Normas para la instalacion de torres o sitios celulares denominados
radio base:.

Estas instalaciones se clasifican en 3 tipos:
Autosoportada:

1) Contenedor con torre en patio; consiste en una caseta prefabricada de 3x7 con una
altura maxima de 3.20 metros y una torre autotransportadora desplantada de nivel de
terreno que podra ser de 15, 18, 30 hasta 50 metros maximo.

Arriostrada:

2) Salas con antenas en azotea; consiste en la operacion de 30 metros cuadrados
construidos en edificios existentes de dos o tres niveles como maximo é 10 metros de
altura, con una torre arriostrada en la azotea, cuya altura podra ser de 6.34, 12.68 y
19.02 metros.

Monopolar:

3) Salas con antenas en azotea; consiste en la ocupacion de 30 m2., construidos en
edificios existentes de 6 6 mas niveles con herraje de tubo, cédula 40 de 5 centimetros
de diametro. Altura de torres en zonas mixtas y rurales, de 60 a 100 metros sobre nivel
de terreno.

1) PARA LAS RADIO-BASES DE CONTENEDOR CON TORRE DE PATIO

Normas de Uso de Suelo:

-En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran
localizar en zonas habitacionales, cuyo lote minimo sea el establecido y de 400 m2., en
zonas industriales, en areas no urbanizables en cualquier lote.

-No estara permitida la instalacion de torres o sitios celulares denominados Radio-Bases
de ningun tipo, cuando su ubicacion sean en zonas de patrimonio histérico o cultural y
centros tradicionales.

Normas de Ocupacion:

-Se podra delimitar dentro del lote una superficie no menor al lote minimo al respectivo
plan. La intensidad maxima de construccion sera de 0.4 veces el area delimitada.
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-Altura maxima en niveles de construccion: un nivel
-Altura maxima en metros: 4

-Debera contar con un cajon de estacionamiento en el predio adicional a los requeridos
en el predio.

-Debe conservar la imagen del lugar, empleando los materiales y arquitectura de la
region.
-Altura de las antenas sera de acuerdo al tipo de éstas.

2) PARA LAS RADIO-BASES EN EDIFICIOS DE DOS O TRES NIVELES CON
TORRE ARRIOSTRADA EN AZOTEA

Normas de Uso de Suelo:

Se podran localizar en zonas habitacionales en las que se permitan edificios de dos o
tres niveles, en centros urbanos, corredores urbanos, en usos de equipamiento urbano y
zonas industriales.

Normas de Ocupacion:

-Superficie maxima de ocupacion del edificio, para el equipo de las radio bases 30m2.
-Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio-base.

-Debera respetar las normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

-En zonas rurales de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de las antenas, que
fluctian de 50 o mas metros sobre el nivel del terreno, se establece a siguiente
normatividad genérica:

-La instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras,
gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

3) PARA LAS RADIOBASE DENOMINADAS MONOPOLAR, MONTADAS EN
EDIFICIOS DE 6 O MAS NIVELES CON HERRAJE, CONSISTENTE EN TUBO
CEDULA 40 DE 5 CENTIMETROS DE DIAMETRO INSTALADAS EN AZOTEA

Normas de uso de suelo

En centros de poblacién que cuenten con Plan de Desarrollo Urbano, se podran localizar
en zonas habitacionales en las que se permita edificios de 6 0 mas niveles, en centros
urbanos, corredores urbanos, con esta misma especificacion, en usos de equipamiento
urbano y zonas industriales.

Normas de ocupacion
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-Superficie maxima de ocupacioén del edificio para el equipamiento de las radiobases: 30 m2.
-Debera contar con un cajén de estacionamiento por radio base.
-Debera respetar lasa normas y especificaciones que tenga establecidas el edificio.

-En cuanto a zonas rurales, de acuerdo a la altura de las torres para el montaje de
antenas, que fluctian de 50 o mas metros sobre el nivel del terreno, se establece la
siguiente normatividad genérica:

-La instalacion de torres o sitios celulares, no deberan colindar con gaseras, gasolineras,
gasoneras, hospitales, escuelas, subestaciones eléctricas, industrias de alto riesgo.

Para la autorizacion del establecimiento de antenas, se debera solicitar el
Dictamen de Impacto Regional, asi como contar con dictamenes favorables de no
interferencia, restricciones de instalacion de torres y la autorizacién de la
Secretaria de Comunicaciones y Transportes de la Federacion, asi como el de
Proteccion Civil.
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7.1.5.3 Normas sobre gasoneras (Gas Carburante)

A) Normatividad de ubicacién

Para efectos juridico-administrativos el uso del suelo para estaciones de gas
carburante (gasoneras), se define como uso de impacto regional.

Se podran establecer Gasoneras en areas urbanas o urbanizables, con capacidad
maxima de depdsito de gas L.P., de 5,000 litros, siempre y cuando cumplan con
las siguientes condiciones:

1. Para la ubicacién de Gasoneras, la compatibilidad de uso del suelo sera la
establecida en los Planes de Desarrollo Vigente, para estaciones de servicio de
gasolinera.

2. No se permitira el establecimiento de Gasoneras en predios que presenten zonas
de inestabilidad y agrietamiento, brazos o lechos de rios, zonas de extraccion de
agua, cavernas 0 minas, zonas colindantes con edificios publicos, asi como areas de
conservacion patrimonial o inmuebles de valor histérico o cultural.

3. Si existen edificios publicos dentro o colindantes al radio de 30 metros (zona de
impacto) no se permitira Gasoneras, ejemplo: Centros hospitalarios, educativos,
comerciales, supermercados, mercados, centrales de abasto, tiendas de auto
servicio, oficinas publicas y privadas de alta concentracién, unidades
habitacionales, auditorios, cines, centros de espectaculos, centros de culto y/o
religiosos, industria de alto riesgo y subestaciones eléctricas.

4. Se podra instalar una Gasonera junto a una estacién de servicio (Gasolinera),
siempre y cuando el limite de la poligonal del predio de la gasolinera colinde con un
radio de 30 metros (zona de impacto), asi como previo dictamen de la Direccion
General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad.

5. Se podra instalar una Gasonera junto a una planta de almacén y distribucion de gas
L.P., siempre y cuando los radios de seguridad de la Gasonera y la planta de
almacenamiento se respeten, y previo dictamen de la Direccién General de Proteccion
Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad; ademas debera cumplir
con la normatividad para Gasonera Tipo 2.

6. Para la ubicacion de una Gasonera el predio debera estar ubicado en vialidades
cuya seccion vial minima de arroyo sea de 12 metros con un solo sentido.

7. Para la instalacion de una Gasonera las medidas de seguridad en sus
instalaciones deberan ser establecidas por la Direccién General de Proteccion
Civil, Secretaria de Ecologia, a efecto de mitigar el radio de 30 metros (zona de
impacto) a edificios colindantes.

223



% Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

B) ELEMENTOS BASICOS PARA UNA ESTACION DE GAS CARBURANTE
(GASONERA)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan calculadas para un depdsito de
gas L.P., con capacidad maxima de 5,000 litros.

GASONERA TIPO 1:
Destinadas para surtir al publico en general.
Elementos basicos:

- 1 tanque suministrador

- 2 dispensarios o bombas

- Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque)
- Barda de contencién entre tanque y dispensarios
- Area administrativa

- Area de servicios

- Area de espera de consumidores

- Area verde

- Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros
- Area de circulacion peatonal

- Remetimiento o restriccion vial

- Acceso (colocacion de mata chispas)

- Salida de emergencia

Normas de Ocupaciéon Gasonera Tipo 1

- Superficie minima 1,600m?.

- Frente minimo del predio 36 metros.

- Altura maxima de construccién para area administrativa y se servicios 2 niveles o
6 metros.

- Superficie minima libre de construccion 90% de la superficie del predio

- Superficie maxima de construccién 10% de la superficie del predio (incluye area
administrativa y de servicios).

Cajones de estacionamientos 1 por cada 60 m? de construccién.

GASONERA TIPO 2:

Son aquellas destinadas a surtir a unidades de transporte propiedad de personas
fisicas o morales.

La ubicacion del lote minimo requerido para el establecimiento de una Gasonera
tipo 2, al interior o exterior de una empresa, debera estar sujeta a la normatividad
establecida por la Direccion General de Proteccién Civil, Secretaria de Ecologia y
la Secretaria de Comunicaciones.
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Elementos basicos:

- 1 tanque suministrador

- 1 dispensario o bomba

- Area para abastecimiento del tanque suministrador (pipa-tanque)
- Barda de contencién entre tanque y dispensarios

- Area administrativa

- Area de servicios

- Cisterna con capacidad minima de 10,000 litros

- Acceso (colocacion de matachispas)

- Salida retirada de matachispas

- Salida de emergencia

Normas de Ocupaciéon Gasonera tipo 2

- Superficie minima 1,000.00m?.

- Frente minimo del predio 28 metros.

- Altura maxima de construccion para area administrativa y de servicios 2 niveles o
6 metros.

- Superficie minima libre de construccién 90% de la superficie del predio

- Superficie maxima de construccién 10% de la superficie del predio (incluye area
administrativa y de servicios).

- Cajones de estacionamientos 1 por cada 60 m? de construccion.

Normas de Operacion establecidas por la Direccion General de Proteccion Civil,
Secretaria de Ecologia y Direccion General de Vialidad.

En Gasoneras tipo 1y 2, la ubicacién del tanque de suministro a vehiculos,
deberan contemplar las distancias minimas de seguridad establecidas dentro del
predio en el que se pretenda instalar una estacion de gas L.P.

DISTANCIAS MINIMAS DE TANQUES DE ALMACENAMIENTO A:

Bardas limite del predio: 15 mts.
Espuela de ferrocarril, riel mas préximo: 15 mts.
Oficinas o Bodegas: 15 mts.

1.5 mts. o %4 de la suma de los
diametros de ambos tanques, lo que
resulte mayor.

Otro tanque de almacenamiento en el
interior de la Gaonera:

Pano interior del tanque a piso terminado: 1.5 mts.
Planta generadora de energia eléctrica: 25 mts.
Tomas de carburacién (dispensario): 6 mts.
Tomas de recepcion y suministro: 6 mts.
Vegetacion de ornato: 25 mts.

Muro de proteccién a tanque de

s ) 2 mts.
almacenamiento:
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- El area administrativa y de servicios deberan estar construidos con materiales
incombustibles, ademas de ubicarse a una distancia minima con respecto a los
accesos Yy salidas de emergencia

- Restricciones de construccién: Debera contar con un remetimiento o en su caso,
respetar los derechos de via establecidos.

- El predio debera contar con acceso y salida vehicular independientes, ademas
con salida de emergencia, de 6 metros de dimension.

- Los accesos y salidas vehiculares al predio deberan localizarse de forma que no
obstruyan el transito vial tanto en el interior y exterior del predio.

- El sentido de la circulacién vehicular del acceso y la salida de la estacién debera
ser acorde al sentido de circulacion de la calle o avenida donde se ubique.

- El area de circulacién vehicular debera garantizar la seguridad de los peatones,
mediante el establecimiento de los sefialamientos viales y reductores de
velocidad, ubicados al frente del predio y area de restriccion.

- Las maniobras de carga y demas inherentes a la actividad del predio deberan
llevarse a cabo dentro del mismo, quedando prohibido para ello el uso de la via
publica.

- Deberan considerarse los prototipos de imagen comercial y anuncios
comerciales a via publica, a efecto de no contaminar o alterar la imagen urbana de
la zona.

- No deben haber lineas de alta tension, ductos de PEMEX y gas, a una distancia
minima de 30 metros, ya sean aéreas o bajo tierra.

- Las que se pretenden establecer al margen de las carreteras deben contar con carriles
de aceleracién y desaceleracion.

- Se deben mantener despejados, libres de basura o cualquier material de combustible.

- Deben ubicarse en zonas donde existan como minimo, accesos consolidados y
nivelacion superficial que permita el transito seguro de vehiculos con gas L.P., asi como
el desalojo de aguas pluviales.
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NORMA PARA LA INSTALACION DE ESTACIONES DE GAS CARBURACION

(Normas de Ocupacion)

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de compatibilidad y la de ocupacion.

Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos del suelo.

La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las restricciones que se
deberan cumplir.

Las normas de ocupacion para la instalaciéon de estaciones de gas carburaciéon que a continuacién
se presentan,

Se refieren al espacio que requieren para los diferentes tipos de instalaciones.
ESTACIONES DE GAS CARBURACION. Con capacidad de almacenamiento hasta 5,000
litros de agua.

ESTACIONES DE GAS CARBURACION. Con capacidad de almacenamiento mayores a
5,001 litros de agua.

NORMATIVIDAD.
ESTACIONES DE GAS CARBURACION. Hasta 5,000 litros de agua.
-.  Superficie maxima de desplante: 30 % del lote
-. Superficie minima sin construir: 70 % del lote
-.  Intensidad méxima de construccion: 0.6 del lote
-. Altura méxima: 02 niveles.
-. Altura maxima sobre nivel de desplante: 7.00 mts.
-.  Deberé contar con 1 cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m2 de Oficina.
ESTACIONES DE GAS CARBURACION. Mayores a 5,001 litros de agua.
-. Superficie maxima de desplante: 40 % del lote
-. Superficie minima sin construir: 60 % del lote
-.  Intensidad méxima de construccion: 0.8 del lote
-. Altura méxima: 02 niveles.
-. Altura maxima sobre nivel de desplante: 7.00 mts.
-.  Deberé contar con 1 cajon de estacionamiento por cada: 30.00 m2 de Oficina.

Para todos los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las dependencias
correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan de ellas.
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7.1.5.4 Normatividad para la Ubicacion de Gasolineras

El uso del suelo para estaciones de servicio (gasolineras), se define como de impacto
regional.

Se podran establecer estaciones de servicio en areas urbanas, urbanizables y no
urbanizables, siempre y cuando cumplan con las siguientes condiciones.

1. No se permitira el establecimiento de gasolineras en predios que presenten
inestabilidad y agrietamiento, cercanos a pozos de agua potable, cavernas, escuelas y
hospitales.

2. La instalacién de una gasolinera se podra realizar, previo dictamen de la Direccion
General de Proteccion Civil, Secretaria de Ecologia y Direccion de Vialidad.

3. Eltamano del lote, estara en funcion a las normas establecidas por PEMEX.

Elementos Basicos para una Estacion de Servicio (Gasolineras)

Las siguientes caracteristicas y normatividad estan en funcién de los tres tipos de
gasolineras que se manejan en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, y el
tamano de la esta en funcidn de lo establecido por PEMEX.

GASOLINERA TIPO |

Este tipo de se permitira en vialidades secundarias o colectoras que tengan una
seccion minima de 18 metros con un solo sentido o de mayor seccion con doble
sentido.

Los servicios obligatorios segun PEMEX:
- Buzon Postal
- Teléfono Publico, local y larga distancia

Normas de Ocupacién

El area libre e intensidad de construccion, estaran en funcién de lo que permita el Plan.
La altura de las edificaciones no podran ser mayor a dos niveles, 7 metros.

GASOLINERA TIPO II

Este tipo de gasolinera solo se permitira en corredores urbanos e industries (Cl) que
presenten una seccion minima de 21 metros.
El equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:

- Buzdén Postal
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- Teléfono publico, local y larga distancia
- Lavado automatico de automéviles

- Centrifugado de combustible diesel

- Tiendas de Autoservicio

Normas de Ocupacioén

El area libre e intensidad de construccion, estaran en funciéon de lo que permita el
Plan.

La altura de las edificaciones no podran ser mayor a dos niveles, 7 metros.

GASOLINERA TIPO il

En este tipo de gasolinera se permitirda en las carreteras que comunican a los
diferentes centros de poblacion, en los corredores turisticos y corredores
industriales que presenten una seccion de 21 metros como minimo.

El equipamiento obligatorio segun PEMEX sera:

- Venta y/o reparacion de neumaticos
- Refaccionaria automotriz

- Taller eléctrico y mecanico

- Tienda de conveniencia

Normas de Ocupacién

En areas no urbanizables, la altura de las edificaciones (oficinas, bafos, tienda de
convivencia, refaccionaria, etc.), no podran rebasar un nivel de altura de 3.5
metros.

La altura de la sombrilla de los despachadores, no podra rebasar los 5.40 metros
que establece PEMEX.
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7.1.5.5 Norma para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de
comunicacion

A) Normas de ocupacion

Las normas de ocupacion para la instalacion de sitios y/o torres para antenas de
comunicacion, que a continuacién se presentan, es refieren al espacio que
requieren para los diferentes tipos de instalaciones.

SITIOS.

Espacio para la operacion y equipo requerido, para las antenas, siendo de los
siguientes tipos:

CONTENEDOR: Edificacion localizada en el patio.
SALA: Espacio localizado en el edificio.
TORRES.

Estructura en la que se montan las antenas, siendo de los siguientes tipos:

TORRE EN PATIO. Maximo 45 mts. De altura.
TORRE EN PATIO. Mayor a 45 mts. De altura.
TORRE EN AZOTEA DE UNA Hasta 4 niveles y un maximo de 20 mts.
EDIFICACION. de altura de la torre
TORRE EN AZOTEA DE UNA Mayores a 4 niveles y un maximo de 15
EDIFICACION. mts. de altura de la torre
NORMATIVIDAD.
CONTENEDOR.
Intensidad maxima de construccién: 42.00 m2.
Altura maxima: 01 nivel.
Altura maxima sobre nivel de desplante: 4.00 mts.

Debera contar con 1 cajén de estacionamiento 30.00 m2. de const.
por cada:

SALA.

Intensidad maxima de construccion: 30.00 m2.
Altura maxima: 01 nivel.
Altura maxima de entrepiso: 4.00 mts.

Debera contar con 1 cajén de estacionamiento 30.00 m2. de const.
por cada:
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TORRE EN PATIO. Maximo 45 mts. De altura.

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2.
Superficie minima sin construir: 45.00 m2.
Altura maxima sobre nivel de desplante: 45.00 mts.

TORRE EN PATIO. Mayores a 45 mts. De altura.

Superficie maxima de desplante: 12.00 m2.
Superficie minima sin construir: 60.00 m2.
Altura mayor sobre nivel de desplante a: 45.00 mts.

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Hasta 4 niveles y un maximo de 20
mts. de altura de la torre

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2.
Superficie minima libre de construir: 100.00 m2.
Altura maxima sobre nivel de desplante: 20.00 mts.

TORRE EN AZOTEA DE UNA EDIFICACION. Mayores a 4 niveles y un maximo
de 15 mts. de altura de la torre

Superficie maxima de desplante: 9.00 m2.
Superficie minima libre de construir: 60.00 m2.
Altura maxima sobre nivel de desplante: 15.00 mts.

Para todos los casos, deberan tomar en cuenta las observaciones hechas por las
dependencias correspondientes para resolver los impactos que se desprendan de
ellas.

B) Tabla de Compatibilidad

La tabla de compatibilidad, establece con que usos es compatible y las
restricciones que se deberan cumplir.
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7.1.6 Normas sobre infraestructura vial y transporte

Art. 7.5 Para efectos de este libro Quinto del Cédigo Administrativo se entiende por
infraestructura vial al conjunto de vias jerarquizadas que facilitan la comunicacion entre
diferentes areas de la actividad economica y se clasifican en:

Infraestructura primaria, aquella que esta integrada por carreteras, pasos vehiculares,
avenidas, calzadas y calles que comunican a dos o mas municipios de la entidad,
permitiendo los viajes de largo recorrido y aquellas que por sus caracteristicas de
ubicacion, operacion y vocacion de servicio permitan la integracion de la red vial primaria,
asi como las que comuniquen a instalaciones estratégicas estatales;

Infraestructura vial local, aquella que esta integrada por pasos vehiculares, avenidas,
calzadas, calles y cerradas que permiten la comunicacion al interior del municipio y la
integracion con la red vial primaria.

La infraestructura vial primaria estara a cargo del Estado y la infraestructura local, de los
municipios.

Art. 7.6.- La SC emitira el dictamen de incorporacion e impacto vial, tratandose de las
autorizaciones de impacto regional.

Las obligaciones de los concesionarios y permisionarios de la infraestructura vial se
refieren al articulo 7.11.

Art. 7.14.- La autoridad competente podra exigir a los propietarios de los predios
colindantes a la infraestructura vial que, por razones de seguridad, los cerquen respecto
al derecho de via.

Los accesos que se construyan dentro del derecho de via se consideraran auxiliares a la
infraestructura vial.

Art. 7.15.- En los terrenos adyacentes a la infraestructura vial, hasta en una distancia de
cien metros del limite del derecho de via, no podran establecerse trabajos de explotacion
de minas, canteras o cualquier tipo de obras que requieran el empleo de explosivos 0
gases nocivos.

En el articulo 7.16 los usuarios de la infraestructura vial tendran las obligaciones
siguientes:

Respetar el derecho de via;
Cubirir las tarifas correspondientes a la infraestructura de cuota;

Cubrir los dafios que ocasionen a la infraestructura vial.

Los municipios tendran sus atribuciones a las que refiera el Cédigo administrativo en el
Titulo Segundo y Cuarto.

Referente a la infraestructura vial de cuota se establece en el Art. 7.21, que estaran a
cargo del Sistema de Autopistas, Aeropuertos, Servicios Conexos y Auxiliares del
estado de México.
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Art. 7.24 El transporte que se realiza en la infraestructura vial se clasifica en:

De pasajeros, que puede ser:
Colectivo
Masivo
Individual
Especializado

De carga, que se refiere al porte de mercancia que se presta a terceros, que
puede ser:
General
Materiales de Construccion y similares
Especializado
Mixto
Uso Particular, que es el destinado para transporte de pasajeros y carga sin
lucro alguno.
De uso comercial, es el destinado al servicio particular de carga de un
establecimiento mercantil.

Los conductores de las distintas clases de transporte tendran las obligaciones que
indica el articulo 7.26, asi como de las concesiones, permisos y autorizaciones en
el capitulo segundo, articulos 7.28, 7.30, 7.32 y 7.38, del codigo administrativo.

7.1.7 Normas para la dotaciéon de equipamiento

Las normas minimas que deben cubrirse en la dotacion de los diferentes
elementos de equipamiento urbano en todo tipo de desarrollos se establecen en el
Cddigo Administrativo del Estado de México y sus reglamentos.

Deberan considerarse paralelamente las normas de equipamiento urbano
indicadas en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano elaborado por la
SEDESOL en 1995.
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NORMAS MIiNIMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO

. f s Poblacion Cobertura de SL'I;)'erficie Sup’erficie
Elemento Unidad basica de atendida s minima de minima
servicios UBS. hab. por UBS Rea./urb terreno construida
-P . g- . M2. por UBS. M2. por UBS.
EDUCACION
Jardin de nifios Aula 1,330 1.5 km/750m. 262 96
Centro de Desarrollo
Infantil (CENDI) Aula 44,075 10km./4km. 200 186
Centro de Atencion
Preventiva (CAPEC) Aula 11,500 1.5km./750m. 800 228
Escuela Especial Aula 16,500 30km./2.5km. 400 127
para Atipicos
Primaria Aula 420 5 km. 500m. 217 77
Centro de
Capacitacion para el Taller 16,800 5km./2km. 1417 422
Trabajo CECAT
Telesecundaria Aula 2,700 10km./1km. 283 77
Secundaria General Aula 1,760 10 Km./ 1km. 600 278
Secundaria Técnica Aula 3,840 10 km./ 1.5km. 503 157
Preparatoria General Aula 7,760 25km./2km. 895 276
Colegio de Aula 22,080 25km./2km. 752 297
Bachilleres
CONALEP Aula 40,720 25km./5km. 1,428 437
Centro de Estudios Aula 222,240 25km./municipio 846 283
de Bachillerato
CBTIS Aula 16,080 25km./5km. 1,111 365
Centro de
Bachillerato Aula 60,520 25km./N.A. 1,612 355
Agropecuario
Instituto Tecnoldgico Aula 39,920 200km./municipio 6,461 874
Instituto Tecnologico Aula 541,000 150km./N.A. 1,553 299
Agropecuario
Universidad Estatal Aula 4,860 200km./municipio 1,659 327
Universidad
Pedagdgica Aula 26,635 200km./municipio 243 83
Nacional

Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 1995.
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NORMAS MIiNIMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO

. L s Poblacion Cobertura de SL,Ip_erficie Sup’e_rficie
Unidad basica de . . minima de minima
AT servicios UBS FEeliE servicios terreno construida
hab. por UBS. Reg./urbana M2. por UBS. M2. por UBS.
CULTURA
_ Biblioteca Silla 1000 N.A./1.5km. 11.25 4.2
Publica Municipal
_ Biblioteca Silla 1000 N.A./2.5km. 7 43
Publica Regional
Biblioteca
Publica Central Silla 1000 Estado/municipio 6.40 3.85
Estatal
Casa de Cultura M2 102 60km./municipio 2.50 1.30
Museo de arte M2 150 60km./municipio 2.7 1.35
Teatro Butaca 480 60km./municipio 11.4 4
Centro Social M2 32 15km./670m 2.9 1
Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 1995.
NORMAS MINIMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO
Unidad basicade | PoDlacién | Coberturade | SuPerfic® | Siperfele
Elemento . . atendida servicios ,
servicios UBS. hab. por UBS Rea./urb terreno construida
-P : g./urb. M2. por UBS. | M2. por UBS.
SALUD
Centro de Sanid Urbano | Gonsutorio 12,500 Skm/1km. 200 99.2
Hospital General SSA Cama 2,500 60km./municipio 111 60
Unidad Vedica Familiar Consultorio 4,800 15km./5km. 800 290
Hospital General IMSS Cama 1,208 30km./municipio 169.3 118.5
Unidad Medica Familiar . N.A. Derecho
ISSSTE Consultorio 28,773 Habientes 400 70
Clinica de Medicina . N.A. Derecho
Familiar ISSSTE Consultorio 43,163 Habientes 325 86
Clinica Hospital ISSSTE Cama 1,401 N.A. Derecho 280 120
Habientes
Hospital General
ISSSTE Cama 11,506 N.A. 100 90
Hospital Regional
ISSSTE Cama 10,790 N.A. 100 80
Puesto de Socorro CRM Carro camilla 6,000 20km./10km. 75 35
Centro de rgencias Cama 6,000 20km./10km. 125 56
Hospital ge Ser. Nivel Cama 6,000 20km./5km. 75 33

Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 1995.
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NORMAS MINIMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO

Unidad basica Poblac_non Cobertura SN E il Superficie minima
o atendida s . de .
Elemento de servicios hab. por de servicios T construida
UBS. UBS. Reg./urb. M2. por UBS. M2. por UBS.
COMERCIO Y ABASTO
Tianguis o
mercado sobre Puesto 121 15 km./750m. 90 49
ruedas
Mercado Publico Puesto 121 N.A./750m. 30 18
Unidad de Abasto M2. 59 100km./municipio 23.32 2.22
Mayoristas
Unidad de Abasto
Mayoristas para Cajon 127,119 100km./municipio 1,024 95
Aves
Rastro de Aves M2. 2,157,303 Reg./Municipio 16.7 5.8
Rastro de Bovinos M2. 2,739,726 Reg./Municipio 60.6 121
R;,as“'." de M2. 2,919,708 | Reg.Municipio 46.9 10.7
orcinos

Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 1995.

NORMAS MiINIMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO

Superficie | Superficie
Unidad basica de Poblaqlon Cobert_u!'a de minima de minima
Elemento servicios UBS atendida servicios terreno construida
. hab. por UBS. Reg./Urb. M2. por M2. por
UBS. UBS.
RECREACION Y DEPORTES
Plaza Civica M2.de plaza 6.25 15 Km./335m. 135 0.015
Jardin Vecinal M2.de jardin 1 NBA./350m. 1 0.04
Juegos Infantiles M2.de terreno 3.5 N.A./350m. 1 0.01
Parque de Barrio M2.de parque 1 N.A./670m. 1.1 0.01
,Parque Urbano M2.de parque 0.55 30 km./municipio 1.10 0.015
A“éas de Ferias y M2 de terreno 10 30 km./municipio 1 0.30
Xposiciones
Cines Butaca 100 15 km./670m. 4.8 1.2
Médulo Deportivo M2 cancha 15 15 km./750m. 1.10 0.011
Espectaculos Deportivos Butaca 25 30 km./municipio 6.8 2
Centro Deportivo M2.de cancha 12 60 km./1.5km. 1.19 0.01
Unidad Deportiva M2.de cancha 75 60 km./municipio 1.36 0.050
Ciudad Deportiva M2.de cancha 10 250km./municipio 1.54 0.093
Gimnasio M2 construido 40 60 km./1.5km. 1.7 1
Alberca Deportiva M2.de 40 15 km./1.5km. 2 1
construccion
Salén Deportivo M2.de 35 15 km./1km. 1.7 1
construccion

Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 1995.
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NORMAS MiINIMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO

Superficie Superficie
Unidad basica de Poblacllon Cobertura de servicios i FGRE G minima
Elemento servicios UBS atendida Reg./urb terreno construida
. hab. por UBS. g- . M2. por M2. por
UBS. UBS.
COMUNICACIONES Y TRANSPORTES
Agencia de correos Ventanilla 45,000 N.A./1km. 45.5 25.5
Sucursal de correos Ventanilla 27,000 10 km./1km. 43.5 17.25
Administracion de correos Ventanilla 9,000 30km/1.5km. 69.4 36.4
Centro Postal Automatizado M2. 18,700 300km./municipio 6 1.73
Centro de Servicios Ventanilla 110,000 300km./municipio 45 30
Integrados
Unidad Remota de Lineas Linea Telefénica 8 5km./2km. 0.25 0.05
Centro Digital Linea Telefénica 8 10km/5km 0.04 0.02
Oficina Comercial Ventanilla 28,500 20km./5km. 107 36.8
Ce”"a'F‘,’e autobuses de Caijon 8,000 35km./municipio 500 94
asajeros
Aeropuerto de mediano Pista 16,800 500km./municipio 360 3,080
alcance hectareas
Aeropuerto de largo alcance Pista 55,200 500km./municipio h 10,00 22,540
ectareas
Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 1995.
NORMAS MINIMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO
Poblacion Superficie Superficie
Elemento Unidad basica de atendida Cobertura de servicios minima de minima
servicios UBS. hab. por UBS Reg./urb. terreno construida
-P : M2. por UBS. | M2. por UBS.
ASISTENCIA
Casa Cuna Cama 1,670 N.A./1.5km. 74.5 52.98
Casa Hogar para Cama 1,600 N.A./2km. 116.66 59.50
enores
Casa Hogar para Cama 1,500 N.A/1.5km. 138.46 66.91
Ancianos
Centro de Asistencia de Aula 1,150 5km./1.5km. 199 785
Desarrollo Infantil
Centro de Desarrollo Aula-Taller 1,400 5km./700m. 240 138.5
Comunitario
Cent.r.o dg’ Consultorio 75,600 6hr./municipio 1000 475
Rehabilitaciéon
Centro de Integracion Consultorio 70,000 200km./municipio 675 158.3
Guarderia Cuna-silla 2,027 N.A./2km. 9.5 6.6
Velatorio Capilla 442 424 15km./5km. 768 305
Estancia de Bienestar y Aula 632 N.A./450m. 160 101.30
Desarrollo Infantil

Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 1995.
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NORMAS MINIMAS PARA LA DOTACION DE EQUIPAMIENTO

Poblacién Superficie Superficie
Elemento Unidad basica de atendida Cobertura de servicios minima de minima
servicios UBS. hab. por UBS Reg./urb. terreno construida
-P . M2. por UBS. | M2. por UBS.
ADMINISTRACION
Cetro Tutelarpara | 1\ i cién-cama 10,000 Estado/municipio 200 46
menores infractores
centrode | Habitacien-cama 1,000 60km./municipio 200 21
Readaptacion Social
Agencia del
Ministerio Publico Agencia Estado/municipio Estado/municipio 815 345
Federal
Oficinas de Hacienda M2. 200 30km./municipio 2 1
Estatal
Tribunales de .
Justicia del Estado M2. 150 Estado/municipio 1.7 1
Ministerio Publico M2 250 30Kkm./2km. 2 1
Estatal
Cementerio Fosa 200 5km./municipio 6.25 0.01
Comandancia de
Policia M2. Const. 165 15 km./municipio 25 1
Central de Bomberos | o5 ge auto bomba 100,000 70km./municipio 450 150
Basurero Municipal M2. de te~rreno por 9 5km./municipio 1 )
afo
Estacion de Gasolina Pistola 745 10km./1km. 50 14

Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano, SEDESOL, 1995.
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7.1.8 Requerimiento de estacionamientos

La definicién de la normatividad de estacionamientos se encuentra respaldada en
la Ley de Transito y Transportes del Estado de México, en su Capitulo V, para el
cual se expresa lo siguiente:

Los lugares para el estacionamiento de vehiculos en las vias publicas de las
poblaciones seran fijados por las autoridades de Transito, oyendo la opinién de los
Ayuntamientos respectivos. Los permisos que se concedan para ese efecto
siempre seran revocables (Articulo 48).

Adicionalmente, las autoridades municipales, previa opinién de las autoridades de
transporte, podran conceder licencia para el establecimiento de estacionamientos
en inmuebles de propiedad privada, asi como autorizar tarifas de cobro a los
usuarios (Articulo 49).

Generalidades

Esta normatividad se compone de dos elementos, la tabla de normas de
estacionamientos y la de disposiciones adicionales.

Estas normas se deberan relacionar con la tabla de clasificacion y mezcla de usos
del suelo.

Las normas de estacionamientos que a continuacién se presentan, se refieren al
espacio que debera ser previsto exclusivamente para este fin en el interior del
predio, de acuerdo al tipo de uso previsto.

Estos requerimientos constituyen las normas minimas obligatorias de acuerdo a
las clasificaciones de uso del plan y estan contenidas en la tabla de "Normas de
Estacionamientos" siguiente:
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NORMA DE ESTACIONAMIENTOS

uso GENERAL.

uso ESPECIFICO

UNIDAD / USO

CAJONES / UNIDAD

UNIDAD DE MEDIDA |

HABITACIONAL:

1.1 HABITACIONAL. HABITACIONAL HASTA 120 M2 POR VIV. 1 CAJON POR VIVIENDA
DE 121 A 250 M2 POR VIV. 2 CAJONES POR VIVIENDA
DE 250 A 500 M2 POR VIV. 3 CAJONES POR VIVIENDA
MAS DE 501 M2 POR VIV. 4 CAJONES POR VIVIENDA
ACTIVIDADES TERCIARIAS:
21 OFICINAS. PUBLICAS DE GOBIERNO, SINDICALES, CONSULADOS, HASTA 30 M2 POR USO. NO REQUIERE

REPRESENTACIONES EXTRANJERAS, AGENCIAS COMERCIALES, DE 31 A 120 M2 POR USO. 1 CAJON/6OM2 DE USO

DE VIAJES Y PRIVADAS. DE 121 A 500 M2 POR USO. 1 CAJON/4OM2 DE USO

DE 501 A 1000 M2 POR USO. | ' CAJON/SOM2 DE USO

1 CAJON/20M2 DE USO

MAS DE 1001 M2 POR USO.

2.2 SERVICIOS FINANCIEROS.

SUCURSALES BANCARIAS, ASEGURADORAS, AGENCIAS

FINANCIERAS, CASAS DE BOLSA Y CAJAS POPULARES.

CUALQUIER SUPERFICIE

POR USO.

1 CAJON/30M2

DE ATEN. AL PUBLICO

2.3 COMERCIO DE PRODUCTOS Y

SERVICIOS BASICOS.

ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE ABARROTES, VINOS
EXPENDIOS DE ALIMENTOS SIN PREPARAR Y DE COMIDA
ROSTICERIAS, CARNICERIAS, PESCADERIAS, SALCHICHONERIAS
PANADERIAS, DULCERIAS, FRUTERIAS, RECAUDERIAS,
PAPELERIAS, PERIODICOS, REVISTAS, LIBRERIAS, TABAQUERIAS
SALONES DE BELLEZA, PELUQUERIAS, FARMACIAS
LAVANDERIAS, TINTORERIAS, CREMERIAS, MISCELANEAS,

LONJAS MERCANTILES Y MINISUPER; TLAPALERIAS.

HASTA 30 M2 POR USO.

NO REQUIERE

NO REQUIERE

DE 31 A 120 M2 POR USO.

1 CAJON/40M2

DE ATEN. AL PUBLICO

DE 121 A 300 M2 POR USO.

1 CAJON/30M2

DE ATEN. AL PUBLICO

MAS DE 301 M2 POR USO.

1 CAJON/20M2

DE ATEN. AL PUBLICO

2.4 COMERCIO DE PRODUCTOS Y

SERVICIOS ESPECIALIZADOS.

ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA DE MATERIALES
ELECTRICOS, DE PLOMERIA, ELECTRODOMESTICOS, DECORACION
MUEBLERIAS, CALZADO, BOUTIQUES, JOYERIAS, RELOJERIAS,
REGALOS, ARTESANIAS, VIDRIERIAS, ALQUILER DE MOBILIARIO,
ARTICULOS FOTOGRAFICOS, CENTROS DE COPIADO, ESTUDIOS

Y LABORATORIOS FOTOGRAFICOS, QUIMICOS Y MINERALES,
PRODUCTOS DE PERFUMERIA, BELLEZA'Y DE ARTE

EQUIPOS DE COMPUTO, CENTROS DE INTERNET.

HASTA 30 M2 POR USO.

NO REQUIERE

NO REQUIERE

DE 31 A 120 M2 POR USO.

1 CAJON/40M2

DE ATEN. AL PUBLICO

DE 121 A 300 M2 POR USO.

1 CAJON/30M2

DE ATEN. AL PUBLICO

MAS DE 301 M2 POR USO.

1 CAJON/20M2

DE ATEN. AL PUBLICO
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uso GENERAL.

ESPECIFICO

UNIDAD / USO

CAJONES / UNIDAD

UNIDAD DE MEDIDA

ESTABLECIMIENTOS PARA LA VENTA Y/O RENTA.

1 CAJON/30M2 *

DE ATEN. AL PUBLICO

2.5 COMERCIO DE MATERIALES Y EQUIPO CUALQUIER SUPERFICIE
PARA LA CONSTRUCCION. POR USO.

26 COMERCIO PARA LA VENTA, RENTA, ESTABLECIMIENTOS PARA COMPRA, VENTA, RENTA Y HASTA 120 M2 POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
DEPOSITO, REPARACION, SERVICIO DE DEPOSITO DE VEHICULOS AUTOMOTORES EN GENERAL, DE DE 121 A 250 M2 POR USO. 1 CAJON/BOM2 DE ATEN. AL PUBLICO
VEHICULOS Y MAQUINARIA EN CONSTRUCCION, INDUSTRIAL Y DE SERVICIOS; LLANTERAS, DE 251 A 500 M2 POR USO. 1 CAJON/40M2 DE ATEN. AL PUBLICO
GENERAL. REFACCIONARIAS. DE 501 A 1000 M2 POR USO. 1 CAJON/30M2 DE ATEN. AL PUBLICO

MAS DE 1001 M2 POR USO. 1 CAJON/20M2 DE ATEN. AL PUBLICO
TALLERES ELECTRICOS, ELECTRONICOS, CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON/BMTS * | DE ATEN. AL PUBLICO
MECANICOS, VERIFICACIONES, HOJALATERIA POR USO. DE MOSTRADOR
PINTURA, RECTIFICACION DE MOTORES, ALINEACION Y BALANCEO,
REPARACION DE MOFLES Y RADIADORES.
ESTABLECIMIENTOS DE LAVADO ENGRASADO Y AUTOLAVADO NO REQUIERE NO REQUIERE
2.7 ESTABLECIMIENTOS PARA EL SERVICIO CUALQUIER SUP. POR USO.
DE VEHICULOS. DE VEHICULOS.
28 BAROS PUBLICOS. BAROS PUBLICOS. CUALQUIER SUP. POR USO. | 1 CAJ./CADA 2 REGA. REGADERA
SANITARIOS PUBLICOS CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
29  CENTROS COMERCIALES. TIENDAS DE AUTOSERVICIO. CUALQUIER SUP. POR USO. 1 CAJON/30M2 DE ATEN. AL PUBLICO
TIENDAS DEPARTAMENTALES. CUALQUIER SUP. POR USO. 1 CAJON/30M2 DE ATEN. AL PUBLICO
CENTROS COMERCIALES. CUALQUIER SUP. POR USO. 1 CAJON/30M2 DE ATEN. AL PUBLICO
210 MERCADOS. MERCADOS. CUALQUIER SUP. POR USO. 1 CAJON/120M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
TIANGUIS. CUALQUIER SUP. POR USO. 1 CAJON/160M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
211 CENTROS DE ABASTO. CENTROS DE ACOPIO. CUALQUIER SUP. POR USO. | 1 CAJON/120M2 * DE OFICINA
CENTROS DE ABASTO Y MERCADOS DE MAYOREO. CUALQUIER SUP. POR USO. | 1 CAJON/120M2 * DE OFICINA
DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS, 1 CAJON/150M2 * DE OFICINA
212 BODEGAS DE ALMACENAMIENTO Y CUALQUIER SUP. POR USO.
DEPOSITOS MULTIPLES SIN VENTA DIRECTA [-EGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y GRANOS.
AL PUBLICO. DEPOSITO DE PRODUCTOS DURADEROS, ABARROTES, 1 CAJON/150M2 * DE OFICINA
MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRICOS, MATERIALES DE
CUALQUIER SUP. POR USO.
CONSTRUCCION, MAQUINARIA ,CERVEZA, REFRESCOS Y MATERIALES
RESICLABLES
DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS: 1 CAJON/150M2 * DE OFICINA
MADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES, CUALQUIER SUP. POR USO.
PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN GENERAL.
PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA Y SIVICULTURA CUALQUIER SUP. POR USO. | 1 CAJON/150M2 * DE OFICINA
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2,13 BODEGAS Y DEPOSITOS MULTIPLES CON

VENTA DIRECTA AL PUBLICO.

DEPOSITO DE PRODUCTOS PERECEDEROS: FRUTAS,

LEGUMBRES, CARNES, LACTEOS Y GRANOS.

DEPOSITO DE PRODUCTOS DURADEROS, ABARROTES,

MUEBLES, ROPA, APARATOS ELECTRICOS, MATERIALES DE

CONSTRUCCION, MAQUINARIA ,CERVEZA, REFRESCOS Y MATERIALES

RESICLABLES

CUALQUIER SUP. POR USO.

1 CAJON/150M2 *

CONSTRUIDOS

CUALQUIER SUP. POR USO.

1 CAJON/150M2 *

CONSTRUIDOS

DEPOSITO DE PRODUCTOS INFLAMABLES Y EXPLOSIVOS:
MADERA, GAS, COMBUSTIBLES, PINTURAS, SOLVENTES,
PRODUCTOS QUIMICOS Y EXPLOSIVOS EN GENERAL.

CUALQUIER SUP. POR USO.

1 CAJON/150M2 *

CONSTRUIDOS

PRODUCTOS PARA GANADERIA AGRICULTURA Y SIVICULTURA

CUALQUIER SUP. POR USO.

1 CAJON/150M2 *

CONSTRUIDOS

2,14 RASTROS. RASTROS. CUALQUIER SUP. POR USO. 1 CAJON/120M2 * DE OFICINA
215 ESTABLECIMIENTOS CON SERVICIO DE CAFETERIAS, NEVERIAS, FUENTES DE SODAS, JUGUERIAS, HASTA 120 M2 POR USO. 1 CAJON/60M2 DE ATEN. AL PUBLICO
ALIMENTOS SIN BEBIDAS ALCOHOLICAS. REFRESCARIAS, LENCERIAS, FONDAS, RESTAURANTES, DE 124 A 250 M2 POR USO. 1 CAJON/40M2 DE ATEN. AL PUBLICO
SOLO DE MODERACION TORTERIAS, TAQUERIAS, PIZZERIAS, COCINAS MAS DE 251 M2 POR USO. 1 CAJON/30M2 DE ATEN. AL PUBLICO
ECONOMICAS, OSTIONERIAS, MERENDEROS, EXPENDIOS DE
ANTOUJITOS Y SALONES DE FIESTAS INFANTILES.
216 ESTABLECIMIENTOS CON SERVICIO DE CANTINAS, CERVECERIAS, PULQUERIAS, BARES, CENTROS HASTA 120 M2 POR USO. 1 CAJON/60M2 DE ATEN. AL PUBLICO
ALIMENTOS Y VENTA DE BEBIDAS NOCTURNOS, CLUBS; SALONES PARA FIESTAS, BANQUETES Y DE 121 A 250 M2 POR USO. 1 CAJON/40M2 DE ATEN. AL PUBLICO
BAILES, CENTROS SOCIALES, DISCOTEQUES, OSTIONERIAS, 1 CAJON/30M2 DE ATEN. AL PUBLICO

ALCOHOLICAS Y DE MODERACION.

PIZZERIAS Y RESTAURANTES EN GENERAL.

MAS DE 251 M2 POR USO.

2,17 ESTACIONES DE SERVICIO.
(GASOLINERAS)

TIPO I: * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
* BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.

CUALQUIER SUPERFICIE

POR USO.

NO REQUIERE

NO REQUIERE

TIPO II: * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
*BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
* LAVADO AUTOMATICO DE AUTOMOVILES.
* CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.

CUALQUIER SUPERFICIE

POR USO.

NO REQUIERE

NO REQUIERE

TIPO llI: * LOS OBLIGATORIOS SEGUN NORMAS DE PEMEX.
* VENTA Y/O REPARACION DE NEUMATICOS.
* REFACCIONARIA AUTOMOTRIZ.
* TALLER ELECTRICO Y MECANICO.
* TIENDA DE CONVENIENCIA.
* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O RESTAURANTE.
* MOTEL Y/O TRAILER PARK.
* TIENDA DE ARTESANIAS.
* BUZON POSTAL.
* TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.

* CENTRIFUGADO DE COMBUSTIBLE DIESEL.

CUALQUIER SUPERFICIE

POR USO.

LOS QUE SE
REQUIERAN POR
EL TIPO DE USO
COMPLEMENTARIO

LOS QUE SE

REQUIERAN POR

EL TIPO DE USO

COMPLEMENTARIO
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USO  GENERAL. uso ESPECIFICO UNIDAD / USO CAJONES/UNIDAD | UNIDAD DE MEDIDA
218 ESTACIONES DE GAS CARBURACION CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO HASTA 5000 LITROS DE AGUA. CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
* BUZON POSTAL. POR USO.
*TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO MAS DE 5001 LITROS DE AGUA. CUALQUIER SUPERFICIE LOS QUE SE LOS QUE SE
*BUZON POSTAL. POR USO. REQUIERAN POR REQUIERAN POR

*TELEFONO PUBLICO, LOCAL Y LARGA DISTANCIA.
*TIENDA DE CONVENIENCIA.

* FUENTE DE SODAS, CAFETERIA O RESTAURANTE.

EL TIPO DE USO

EL TIPO DE USO

2,19 ESTACIONES Y ALMACENAMIENTO DE

GAS L.P. Y GAS NATURAL COMPRIMIDO

CON CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO HASTA 5000 LITROS DE AGUA.

CUALQUIER SUP. POR USO.

1 CAJON/30M2

DE ATEN. AL PUBLICO

CON CAPACIDAD ENTRE 5001 Y 25000 LITROS DE AGUA.

CUALQUIER SUP. POR USO.

1 CAJON/30M2

DE ATEN. AL PUBLICO

CON CAPACIDAD MAYOR DE 25001 LITROS DE AGUA.

CUALQUIER SUP. POR USO.

1 CAJON/30M2

DE ATEN. AL PUBLICO

UTILIZACION DE UNA PLANTA O ALMACENAMIENTO

CUALQUIER SUP. POR USO.

1 CAJON/30M2

DE ATEN. AL PUBLICO

CENTROS DE CONSULTORIOS Y DE SALUD; UNIDADES DE

1 CAJON/6OM2

DE ATEN. AL PUBLICO

2,20 CENTROS DE CONSULTORIOS SIN HASTA 120 M2 POR USO.
ENCAMADOS. PRIMER CONTACTO, LABORATORIOS DE ANALISIS, DE 121 A 500 M2 POR USO. 1 CAJON/40M2 DE ATEN. AL PUBLICO

DENTALES, CLINICOS, OPTICOS; DISPENSARIOS Y CENTROS MAS DE 501 M2 POR USO. 1 CAJON/30M2 DE ATEN. AL PUBLICO
ANTIRRABICOS.

221 HOSPITALES Y SANATORIOS. CLINICAS-HOSPITAL, SANATORIOS, MATERNIDADES, HASTA 9 CAMAS. 1 CAJON/CAMA CAMA
POLICLINICAS, HOSPITALES GENERALES Y DE MAS DE 10 CAMAS. 1.25 CAJON/CAMA CAMA
ESPECIALIDADES, CENTROS MEDICOS Y UNIDADES DE
REHABILITACION FISICO-MENTAL.

222 EDUCACION ELEMENTAL Y BASICA. JARDIN DE NINOS, ESCUELAS PRIMARIAS, EDUCACION HASTA 4 AULAS. 1 CAJ./ CADA 50M2 OFICINAS
ESPECIAL Y GUARDERIAS. MAS DE 5 AULAS. 1 CAJON/AULA AULA

223 EDUCACION MEDIA BASICA. ESCUELAS SECUNDARIAS GENERALES Y TECNOLOGICAS, HASTA 4 AULAS. 1 CAJ./ CADA 50M2 OFICINAS
ACADEMIAS DE OFICIO Y TELESECUNDARIAS. MAS DE 5 AULAS. 1 CAJON/AULA AULA
ESCUELAS DE MANEJO.

2.24 EDUCACION MEDIA SUPERIOR. PREPARATORIA, VOCACIONALES, INSTITUTOS TECNICOS, CUALQUIER SUPERFICIE 3 CAJON/AULA AULA
CENTROS DE CAPACITACION Y ACADEMIAS PROFESIONALES. POR USO
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UNIDAD / USO
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UNIDAD DE MEDIDA

2.25 EDUCAGION SUPERIOR E ESCUELAS E INSTITUTOS TECNOLOGICOS, POLITECNICOS, CUALQUIER SUPERFICIE 5 CAJON/AULA AULA
INSTITUGIONES DE INVESTIGAGION. NORMAL DE MAESTROS, UNIVERSIDADES, CENTROS E POR USO.
INSTITUTOS DE INVESTIGACION.
2.26 EDUGAGION FISICA Y ARTISTICA. ESCUELAS DE NATACION, MUSICA, BAILE, ARTES HASTA 250 M2 POR USO. 3 CAJON/AULA AULA
MARCIALES, DE MODELOS, PINTURA, ESCULTURA,
ACTUACION, FOTOGRAFIA, EDUCACION FISICA Y MAS DE 251 M2 POR USO. 5 CAJON/AULA AULA
MANUALIDADES Y ACTIVIDADES ACUATICAS.
2,27 INSTALACIONES RELIGIOSAS. TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO; CONVENTOS Y CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON/GOM2 uso
EDIFICACIONES PARA LA PRACTICA Y/O LA ENSENANZA POR USO.
RELIGIOSA.
2.28 CENTROS DE ESPECTACULOS AUDITORIOS, TEATROS, CINES, AUTOCINEMAS, Y SALAS DE CUALQUIER SUPERFICIE 0.10 CAJON/BUTACA BUTACA
CULTURALES Y RECREATIVOS. CONCIERTOS. POR USO.
BIBLIOTECAS, MUSEOS, GALERIAS DE ARTE, HEMEROTECAS, HASTA 250 M2 POR USO. 1 CAJON/BOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
PINACOTECAS, FILMOTECAS, CINETECAS, CASAS DE
CULTURA, SALAS DE EXPOSICION, CENTROS COMUNITARIOS MAS DE 251 M2 POR USO. 1CAJON/MOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
Y SALONES DE USOS MULTIPLES.
226 INSTALACIONES PARA LA RECREACION BALNEARIOS Y ACTIVIDADES ACUATICAS. CUALQUIER SUP. POR USO. 1 CAJON/6OM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
v LOS DEPORTES. BOLICHES, BILLARES, DOMINOS, AJEDREZ Y JUEGOS DE HASTA 250 M2 POR USO. 1 CAJON/120M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
SALON EN GENERAL. DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1 CAJON/BOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
DE 1001 A 5000 M2 POR USO| 1 CAJON/4OM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
MAS DE 5001 M2 POR USO. 1 CAJON/30M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
GIMNASIOS EN GENERAL. HASTA 250 M2 POR USO. 1 CAJON/20M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1 CAJON/GOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
DE 1001 A 5000 M2 POR Uso| 1 CAJON/4OM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
|mas bE 5001 M2 POR USO. 1 CAJON/30M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
CANCHAS CUBIERTAS EN GENERAL. CUALQUIER SUP. POR USO. | 0-10 CAJON/BUTACA BUTACA
CANCHAS DESCUBIERTAS EN GENERAL. CUALQUIER SUP. POR USO. | 0-10 CAJON/BUTACA BUTACA
2.30 INSTALACIONES PARA DEPORTES DE ESTADIOS, HIPODROMOS, GALGODROMOS, AUTODROMOS, CUALQUIER SUPERFICIE 0.20 CAJON/BUTACA BUTACA
EXHIBICION AL AIRE LIBRE. VELODROMOS, PLAZAS DE TOROS, LIENZOS CHARROS POR USO.
PISTAS PARA MOTOCICLISMO Y ACTIVIDADES ACUATICAS
2.31 CLUBS E INSTALACIONES CAMPESTRES, | CLUBES CAMPESTRES, CAMPOS DE TIRO, CAMPAMENTOS, CUALQUIER SUPERFICIE 0.20 CAJON/SOCIO soclo
PARADERO DE REMOLQUES, CLUBES HIPICOS Y DE GOLF. POR USO.
2.32 PARQUES Y JARDINES. PLAZAS, JARDINES BOTANICOS, JUEGOS INFANTILES, CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE

PARQUES Y JARDINES EN GENERAL.

POR USO.
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HOTELES, MOTELES, CASAS DE HUESPEDES, BUNGALOWS Y

1 CAJON/CUARTO

CUARTO

2,33 INSTALACIONES HOTELERAS. CUALQUIER SUPERFICIE
POSADAS. POR USO.

234 ASISTENGIALES. ORFANATORIOS, ASILOS DE ANCIANOS E INDIGENTES, CUALQUIER SUPERFIGIE | 0-10 CAJON/HUESPED HUESPED
ALBERGUES. POR USO.
CASAS DE CUNA, ESTANCIA INFANTIL CUALQUIER SUP. POR USO. |9-10 CAJON/HUESPED HUESPED
CENTRO DE INTEGRACION JUVENIL. CUALQUIER SUP. POR USO. | 9-05 CAJON/HUESPED HUESPED
ASOCIACIONES CIVILES. CUALQUIER SUP. POR USO. | 1 CAJON/GOM2 socio

235 INSTALAGIONES PARA LA SEGURIDAD ESTACIONES DE BOMBEROS Y AMBULANCIAS. CUALQUIER SUP. POR USO. | 010 CAJON/BOM. BOMBERO

PUBLICA Y PROCURACION DE JUSTICIA. | CASETAS Y/O COMANDANCIAS. CUALQUIER SUP. POR Us0. | 0-20 CAJON/POLICIA POLICIA

DELEGACIONES ,CUARTELES DE POLICIA Y/O TRANSITO. CUALQUIER SUP. POR USO, | 0-20 CAJON/POLICIA POLICIA
CENTROS PENITENCIARIOS Y DE READAPTACION SOCIAL. 1 CAJON/50 OFICINAS

CUALQUIER SUP. POR USO.

CENTROS DE JUSTICIA, JUZGADOS Y CORTES.

CUALQUIER SUP. POR USO.

1 CAJON/20M2

1 CAJON/20M2

2,36 DEFENSA.

ZONAS E INSTALACIONES MILITARES. CUALQUIER SUP. POR USO. 1 CAJON/60M2 OFICINA

ZONA DE PRACTICAS. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
ENCUARTELAMIENTO. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
EDUCACION MILITAR. NO REQUIERE NO REQUIERE

CUALQUIER SUP. POR USO.

FUNERARIAS Y VELATORIOS.

1 CAJON/30M2

DE ATEN. AL PUBLICO

2,37 FUNERARIAS Y VELATORIOS. HASTA 250 M2 POR USO.
MAS DE 251 M2 POR USO. 1 CAJON/I20M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
2.38 CEMENTERIOS. PANTEONES, CEMENTERIOS, MAUSOLEOS Y CREMATORIOS. CUALQUIER SUP. POR USO. | 0-05 CAJON/FOSA FOSA
230 ESTACIONAMIENTOS. VERTICALES, HORIZONTALES Y PENSIONES. HASTA 50 CAJONES. NO REQUIERE NO REQUIERE
DE 51 A 100 CAJONES. NO REQUIERE NO REQUIERE
MAS DE 101 GAJONES. NO REQUIERE NO REQUIERE
2,40 TERMINALES E INSTALACIONES PARA TERMINALES DE PASAJEROS URBANOS. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
EL TRANSPORTE. TERMINALES DE PASAJEROS FORANEOS. CUALQUIER SUP. POR USO. | 2 CAJON/ANDEN ANDEN
TERMINALES DE CARGA. CUALQUIER SUP. POR USO. | 020 CAJON/ANDEN ANDEN
SITIOS O BASES DE TAXIS. GUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
SITIOS O BASES DE CARGA. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
ENCIERRO Y TALLERES DE MANTENIMIENTO DE TRANSPORTE NO REQUIERE NO REQUIERE

PUBLICO EN GENERAL.

CUALQUIER SUPERFICIE

POR USO.

2,41 COMUNICACIONES.

OFICINAS, AGENCIAS DE CORREOS, TELEGRAFOS,
TELEFONOS, MENSAJERIA, ESTACIONES DE RADIO,

TELEVISION, BANDA CIVIL Y TELECOMUNICACIONES.

HASTA 250 M2 POR USO.

1 CAJON/60M2

DE ATEN. AL PUBLICO

MAS DE 251 M2 POR USO.

1 CAJON/40M2

DE ATEN. AL PUBLICO
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INSTALACIONES PARA LA COMPRA-

VENTA DE MATERIALES DE DESECHO.

COMPRA-VENTA, RECOLECCION, PREPARACION Y SELECCION
DE FIERRO VIEJO (CHATARRA), METALES NO FERROZOS,
MATERIALES DE DEMOLICION, PAPEL, CARTON, TRAPO,
VIDRIO Y OTROS DESECHOS Y RESIDUOS INDUSTRIALES.

DESHUESADEROS DE VEHICULOS.

CUALQUIER SUPERFICIE

POR USO.

10% DE LA SUP OCUP

SUP. OCUPADA

ACTIVIDADES SECUNDARIAS:

3.1

MANUFACTURERA DE PRODUCTOS

ALIMENTICIOS, BEBIDAS Y TABACO.

MANUFACTURA DE LA CARNE:
CONGELACION Y EMPACADO DE CARNE FRESCA DE: CERDO,

VACA, OVEJA, CABRA, CABALLO, CONEJO, ETC.

HASTA 600 M2 POR USO.

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

PREPARACION DE CONSERVAS Y EMBUTIDOS DE CARNE;
OPERACIONES DE CONSERVACION TALES COMO: CURADO,

AHUMADO Y SALADO ENTRE OTROS.

HASTA 300 M2 POR USO.

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 301 A 1000 M2 POR USO.

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1001 M2 POR USO

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MANUFACTURA DE PESCADOS Y MARISCOS:

PREPARACION, CONGELACION, EMPACADO, CONSERVACION
Y ENLATADO DE PESCADOS Y MARISCOS.

CONSERVACION DE PESCADOS Y MARISCOS MEDIANTE

PROCESOS DE SALADO Y SECADO.

HASTA 600 M2 POR USO.

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MANUFACTURA DE PRODUCTOS LACTEOS
ENVASADO, PASTEURIZACION, HOMOGENEIZACION,
DESHIDRATACION Y FABRICACION DE LECHE CONDENSADA,

EVAPORADA Y EN POLVO.

HASTA 600 M2 POR USO.

CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MANUFACTURA DE CONSERVAS ALIMENTICIAS DE FRUTAS
Y LEGUMBRES:

PREPARACION, CONSERVACION, ENVASADO Y
DESHIDRATACION DE FRUTAS, LEGUMBRES, JUGOS, SOPAS,

GUISOS, SALSAS Y CONCENTRADOS (CALDOS).

HASTA 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

PRODUCCION DE MERMELADAS Y FRUTAS EN CONSERVA.

HASTA 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MANUFACTURA DE PRODUCTOS DE MAIZ Y TRIGO:
ELABORACION DE PRODUCTOS DE HARINA DE MAIZ Y DE

TRIGO

HASTA 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MOLINOS DE SEMILLAS, CHILES Y GRANOS.

HASTA 600 M2 POR USO.

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

MANUFACTURA DE EMBOTELLADORA DE BEBIDAS:
PRODUCCION DE BEBIDAS DESTILADAS DE AGAVES, CARA,

FRUTAS, GRANOS, CONCENTRADOS Y JARABES.

HASTA 600 M2 POR USO.

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

ELABORACION DE PULQUE, SIDRA, ROMPOPE Y OTROS
LICORES DE HIERBAS, FRUTAS Y CEREALES; DESTILACION
DE ALCOHOL ETILICO, CERVEZA, MALTA, AGUAS

MINERALES, PURIFICADAS, Y REFRESCOS.

HASTA 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

FABRICA DE HIELO

CUALQUIER SUP. POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MANUFACTURA TRANSFORMADORA DE TABACO:
TODO LO RELACIONADO A LA PRODUCCION DE CIGARROS,

PUROS, RAPE, TABACO PARA MASCAR Y PARA PIPA.

HASTA 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS
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3.2 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS DE

MADERA, PALMA, MIMBRE Y CORCHO.

FABRICACION DE TRIPLAY, FIBRACEL Y TABLEROS
AGLUTINADOS; PRODUCTOS DIVERSOS DE CORCHO Y HARINA
DE MADERA; PRODUCTOS DE MADERA PARA LA
CONSTRUCCION; CASAS DE MADERA; MUEBLES DE MADERA;
MIMBRE, RATTAN, BAMBU Y MIXTOS; ENVASES DE MADERA

Y OTROS MATERIALES DE ORIGEN VEGETAL; ATAUDES,
ARTICULOS DE COCINA, ACCESORIOS Y PRODUCTOS DE

MADERA Y PALMA EN GENERAL.

HASTA 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

3.3 MANUFACTURERA DE LA CELULOSA,

PAPEL Y SUS PRODUCTOS.

FABRICACION DE TODO TIPO DE CELULOSA, PASTA
MECANICA DE MADERA, PAPEL, CARTON, CARTONCILLO Y

CARTULINA.

HASTA 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

IMPRESION DE PERIODICOS, LIBROS, REVISTAS

Y SIMILARES; BILLETES DE LOTERIA, TIMBRES Y FOLLETOS.

HASTA 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 601 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

PRODUCCION ARTESANAL DE PINATAS, PAPEL MATE,
FLORES, ENCUADERNACION, FOTOGRABADO Y FABRICACION

DE CLICHES Y SIMILARES.

HASTA 120 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 121 A 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 601 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

3.4 MANUFACTURERA DE PRODUCTOS

METALICOS, MAQUINARIA Y EQUIPO.

FUNDICION Y MOLDEO DE PIEZAS METALICAS, FERROZAS Y
NO FERROZAS, ESTRUCTURAS METALICAS, TANQUES Y

CALDERAS INDUSTRIALES.

HASTA 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

TRABAJOS DE HERRERIA, MUEBLES METALICOS, ATAUDES Y

ELABORACION DE PRODUCTOS METALICOS.

HASTA 250 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 251 A 1000 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1001 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIPO EN

GENERAL CON MOTOR.

HASTA 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

FABRICACION Y/O ENSAMBLE DE MAQUINARIA Y EQUIPO EN

GENERAL SIN MOTOR.

HASTA 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

FABRICACION DE MAQUINAS DE OFICINA, DE CALCULO Y
PROCESAMIENTO INFORMATICO; ACCESORIOS ELECTRICOS,
EQUIPO ELECTRONICO DE RADIO, TELEVISION,

COMUNICACION, MEDICO Y AUTOMOTRIZ.

HASTA 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS
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3.5 MANUFACTURERA A BASE DE

MINERALES NO METALICOS.

ELABORACION DE ALFARERIA, CERAMICA, MUEBLES Y
MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION A BASE DE ARCILLA,

FABRICACION Y PRODUCTOS DE VIDRIO.

HASTA 250 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 251 A 1000 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1001 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

ELABORACION DE CEMENTO, CAL, YESO Y OTROS

PRODUCTOS A BASE DE MINERALES NO METALICOS.

CUALQUIER SUPERFICIE

POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

3.6 MANUFACTURERA METALICA BASICA.

FUNDICION PRIMARIA DEL HIERRO, ACERO Y METALES NO

FERROZOS.

HASTA 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

3.7 MANUFACTURERA DE SUSTANCIAS
QUIMICAS, PRODUCTOS DERIVADOS
DEL PETROLEO Y DEL CARBON.

PRODUCCION DE PETROQUIMICOS BASICOS, SUSTANCIAS
QUIMICAS BASICAS, FERTILIZANTES, INSECTICIDAS Y
PLAGUICIDAS, FIBRAS ARTIFICIALES Y/O SINTETICAS,
PRODUCTOS FARMACEUTICOS, PINTURAS, BARNICES, LACAS
Y SIMILARES, JABONES, DETERGENTES, DENTIFRICOS,
PERFUMES, COSMETICOS Y SIMILARES;
[IMPERMEABILIZANTES, ADHESIVOS, REFINACION DE
PETROLEO, PRODUCTOS DERIVADOS DEL CARBON MINERAL,
PRODUCTOS DE HULE, LAMINADOS PLASTICOS, ENVASES Y

PRODUCTOS DE PLASTICO EN GENERAL.

HASTA 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

3.8 MANUFACTURERA DE TEXTILES,

PRENDAS DE VESTIR'Y COLCHONES.

PRODUCCION DE FIBRAS E HILADOS DE HENEQUEN; HILADO
Y TEJIDO DE IXTLES DE PALMA; ACONDICIONAMIENTO DE
CERDAS Y CRINES DE ANIMALES; CORDELERIA DE FIBRAS
DURAS, NATURALES Y SINTETICAS; DESPEPITE Y EMPAQUE
DE ALGODON, LANA Y DE FIBRAS ARTIFICIALES O
SINTETICAS; HILOS Y ESTAMBRES DE TODO TIPO, ASI

COMO TEJIDOS.

HASTA 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

FABRICACION DE ALFOMBRAS Y TAPETES DE FIBRAS DURAS,
ACABADO DE TELAS PRODUCCION DE ALGODON ABSORVENTE
VENDAS, GASAS, TELA ADHESIVA, PANALES DESECHABLES,
TODO LO REFERENTE A BLANCOS, MEDIAS, SUETERES, ROPA
INTERIOR Y EXTERIOR YA SEA DE TELA, PIEL NATURAL O
SINTETICA, SOMBREROS, GORRAS, GUANTES, CORBATAS,

COLCHONES, COLCHONETAS Y BOX SPRINGS.

HASTA 250 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 251 A 600 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

DE 601 A 1500 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

MAS DE 1501 M2 POR USO.

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS
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PREPARACION Y CURTIDO DE PIELES; FABRICACION DE

1 CAJON/125 M2 .

CONSTRUIDOS

3.9 MANUFACTURERA DEL CUERO Y DEL HASTA 250 M2 POR USO.
CALZADO. ARTICULOS DE PIEL NATURAL, REGENERADA O ARTIFICIAL; DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1 CAJON/125 M2 . CONSTRUIDOS
CALZADO DE TELA CON SUELA DE HULE O SINTETICA. MAS DE 1001 M2 POR USO. 1 CAJON/125 M2 . CONSTRUIDOS
310 OTRAS MANUFACTURERAS. PRODUCCION DE ARTICULOS DE JOYERIA, ORFEBRERIA, HASTA 250 M2 POR USO. 1 CAJON/125 M2 . CONSTRUIDOS
ARTICULOS Y UTILES ESCOLARES Y PARA OFICINA; DE 251 A 1000 M2 POR USO. 1 CAJON/125 M2 . CONSTRUIDOS
APARATOS MUSICALES Y DEPORTIVOS, PRODUCCION DE MAS DE 1001 M2 POR USO 1 CAJON/125 M2 . CONSTRUIDOS
ESCOBAS, CEPILLOS Y SIMILARES.
ACTIVIDADES PRIMARIAS:
441 EXTRACCION DE MINERALES EXTRACCION Y LIMPIEZA DE MINERALES CON ALTO CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON/125 M2 . CONSTRUIDOS
METALICOS. CONTENIDO DE ALUMINIO, ANTIMONIO, ARSENICO, BARIO, POR USO.
BISMUTO, CADMIO, CALCIO, COBRE, CROMO, ESTANO,
|RIDIO, MANGANESO, MERCURIO, NIQUEL, ORO, PLATA,
PLOMO, POTASIO, SODIO Y ZINC.
EXTRACCION DE CARBON MINERAL, URANIO, MERCURIO, CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON/125 M2 . CONSTRUIDOS
PLATAY PLATINO. POR USO.
42  EXTRACCION DE MINERALES NO EXTRACCION DE CANTERA, MARMOL, ARENA, GRAVA, CUALQUIER SUPERFICIE 1 CAJON/125 M2 . CONSTRUIDOS
METALICOS. TEZONTLE, TEPETATE, FELDESPATO, CAOLIN, ARCILLAS POR USO.
REFRACTARIAS, BARRO, SILICE, CUARZO, PEDERNAL,
ASBESTO Y MICA ENTRE OTROS.
43  AGRICULTURA. CULTIVO DE: CEREALES (MAIZ, TRIGO, SORGO, ARROZ, CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
ETC.), LEGUMBRES, RAICES FECULENTAS, HORTALIZAS, POR USO
LEGUMINOSAS, CAFE, CANA DE AZUCAR, ALGODON, TABACO,
AGAVES ALCOHOLEROS, (MAGUEY), AGAVES DE FIBRAS
(IXTLES), GIRASOL, CARTAMO; OTRAS OLEAGINOSAS,
ARBOLES FRUTALES, FLORES, VIVEROS, CAMPOS EXPERIMENTALES
E INVERNADEROS.
ACTIVIDADES GANADERAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN NO REQUIERE NO REQUIERE

DE MANERA CONCORDANTE A LA AGRICULTURA.

CUALQUIER SUPERFICIE

POR USO.
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CRIA'Y EXPLOTACION DE GANADO BOVINO, OVINO, EQUINO,

NO REQUIERE

NO REQUIERE

44  GANADERIA. CUALQUIER SUPERFICIE
CAPRINO, PORCINO, AVICULTURA, APICULTURA Y POR USO.
CUNICULTURA.
CRIA Y RECOLECCION DE OTRAS ESPECIES DE ANIMALES, CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
LOS DESTINADOS A LABORATORIOS. POR USO.
ACTIVIDADES AGRICOLAS Y FORESTALES QUE SE REALIZAN CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
DE MANERA CONCORDANTE A LA GANADERIA. POR USO.
45  ESPEGIES NO INGLUIDAS EN EL INCISO CONFORMADO POR LOS ANIMALES NO ALIMENTICIOS (CRIA CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
ANTERIOR. DE PERROS Y SUS CENTROS DE ADIESTRAMIENTO, AVES DE POR USO.
ORNATO, GATOS, REPTILES, ETC.).
ZOOLOGICOS Y ACUARIOS. HASTA 250 M2 POR USO. 1 CAJON/120M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
MAS DE 251 M2 POR USO. 1 CAJON/120M2 | DE ATEN. AL PUBLICO
SANTUARIOS DE VIDA SILVESTRE. CUALQUIER SUP. POR USO.
46 SILVICULTURA. PLANTACION Y CUIDADO DE ARBOLES PARA LA PRODUCCION CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
DE MADERA, CUIDADO Y CONSERVACION DE AREAS POR USO.
FORESTALES; EXPLOTACION DE VIVEROS FORESTALES DESDE
SIEMBRA, DESARROLLO Y PREPARACION.
CORTE DE MADERA, PRODUCCION DE TRONCOS CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
DESBASTADOS Y DESCORTEZADOS; AS| COMO LA POR USO.
RECOLECCION DE PRODUCTOS FORESTALES EN GENERAL Y
LAS AREAS DE PRESERVACION DEL MEDIO NATURAL.
47 SERVICIOS DE APOYO A LA SERVICIOS PRESTADOS POR ESTABLECIMIENTOS CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
AGRICULTURA, GANADERIA Y ESPECIALIZADOS TALES COMO: POR USO.
SILVICULTURA. FUMIGACION, FERTILIZACION, SERVICIOS PRE-AGRICOLAS
DE RASTREO, BARBECHO, SUBSOLEO, DESMONTE, COSECHA
Y RECOLECCION; DISTRIBUCION DE AGUA PARA RIEGO.
CLINICAS VETERINARIAS Y DESPACHOS DE AGRONOMIA. CUALQUIER SUP. POR USO. 1 CAJON/GOM2 | DE ATEN. AL PUBLICO
418 PESCA CAPTURA DE ESPECIES ACUATICAS, YA SEA CON FINES CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
COMERCIALES, DEPORTIVOS O DE AUTOCONSUMO; EN POR USO
ESTEROS, LAGOS, LAGUNAS, PRESAS, RIOS Y BORDOS
ENTRE OTROS.
ACUACULTURA PARA ESPECIES DE AGUA DULCE, CRIADEROS NO REQUIERE NO REQUIERE

DE PECES Y RANAS ENTRE OTROS.

CUALQUIER SUPERFICIE

POR USO.
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INFRAESTRUCTURA:
51  CAPTACION Y DISTRIBUCION DE AGUA. CAPTACION (DIQUES, PRESAS, REPRESAS, CANALES, CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
ARROYOS Y RIOS), TRATAMIENTO, CONDUCCION Y POR USO.
DISTRIBUCION DE AGUA.
OPERACION DE PLANTAS POTABILIZADORAS. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
52  INSTALACIONES DE ANTENAS DE TORRES Y MASTILES EN PATIO MAXIMO 45 MTS. CUALQUIER SUP. POR USO. 1/ CONTENEDOR CONTENEDOR
COMUNICACION TORRES Y MASTILES EN PATIO MAYORES A 45 MTS. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
TORRES Y MASTILES MAX 20 M.EN AZOTEAS HASTA 4 NIV. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
TORRES Y MASTILES MAX 15 M.EN AZOTEAS MAS DE 4 NIV. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
53 INSTALACIONES EN GENERAL. PLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES ELECTRICAS. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
PLANTAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS, LAGUNAS DE CUALQUIER SUPERFICIE NO REQUIERE NO REQUIERE
OXIDACION, DE CONTROL Y DE REGULACION. POR USO.
ZONAS DE TRANSFERENCIA DE BASURA. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE
RELLENOS SANITARIOS. CUALQUIER SUP. POR USO. NO REQUIERE NO REQUIERE

*

Las areas de maniobras de carga y descarga 6 de reparaciones, se deberan considerar adicionales al
area requerida para estacionamiento.
* Los requerimientos de estacionamientos no especificados en la tabla, estaran sujetos a dictamen
técnico emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para los usos de Impacto Regional o
por la dependencia municipal correspondiente en los usos considerados como de no Impacto Regional.
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Disposiciones adicionales sobre las normas de estacionamiento:

En vivienda plurifamiliar se debera prever el estacionamiento para visitas a razén
de 1 cajén por cada 4 departamentos, y en viviendas menores de 100m2
construidos, un cajon por cada 6 departamentos.

Las medidas del espacio para el estacionamiento de autos grandes sera de 5.0 X
2.4 mts. y para autos chicos 4.2 X 2.2 mts., y se podran permitir hasta el 55 % de
autos chicos.

En el estacionamiento para visitas, los espacios deberan disponerse de manera
que para sacar un vehiculo no sea necesario mover ningun otro.

Se podran aceptar estacionamiento en corddn; en este caso el espacio sera de 6.0
X 2.4 mts. para autos grandes y 4.8 X 2.2 mts. para autos chicos, aceptandose un
maximo del 55 % de autos chicos.

La demanda total de estacionamiento, para los casos en que se establezcan
diferentes giros o usos de un mismo predio, sera la suma de las demandas
sefialadas para cada uno de ellos.

La demanda total de estacionamiento, sera adicional al area de carga y descarga
o de reparacion.

Se recomienda apoyar en el centro urbano regional y en los centros y corredores
urbanos la oferta de, espacios para estacionamiento en edificios o predios
destinados exclusivamente a este fin, construidos y operados por empresas
publicas o privadas, de manera que sirven a zonas urbanas de mayor densidad.

En el caso de las escuelas, ademas de los requerimientos de estacionamiento
establecidos, deberan preverse las areas de acceso-descenso y las bayonetas de
acceso para no interferir con la circulacion vial.

En los estacionamientos publicos o privados que no sean de auto servicio, podran
permitirse que los espacios se dispongan de tal manera que para sacar un
vehiculo se mueva uno o maximo dos.

Se podran reducir los requerimientos de estacionamiento, cuando se demuestre
que los usos del suelo autorizado demandan el espacio a diferentes horarios,
calculandose la demanda en la hora pico.

En caso de las colonias precarias y regularizaciones en zonas de invasion, la
demanda de estacionamiento por uso podra ser reducida previa aprobacion de la
Direccion de Operacion Urbana del Gobierno del Estado, el Ayuntamiento y la
CRESEM.

Cualquier uso o giro no comprendido en la tabla de normatividad de
estacionamientos, se sujetara al estudio y aprobacion de la Direccion General de
Operacion Urbana y del H. Ayuntamiento.
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Para todos los casos, deberan tomarse en cuenta las observaciones hechas por
las dependencias correspondientes, para resolver los impactos que se desprendan
de ellas.
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7.1.9 Preservacion de derechos de via

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Temamatla

Las restricciones o derechos de via, constituyen un espacio libre de
construcciones que protegen de cualquier riesgo provocado por algun elemento
natural o artificial; asimismo, prevé el espacio para futuras ampliaciones de
carreteras y vialidades propuestas.

Los elementos con areas de restriccion son los siguientes: carreteras federales y
estatales, vialidades primarias, lineas de energia eléctrica, rios y arroyos. En el
anexo grafico se especifican dichos elementos y sus respectivas restricciones.

La Licencia de Uso del Suelo marcara las restricciones federales y estatales de los
elementos naturales o de infraestructura existente y en proyecto que afecten a un
predio.

Cada tipo de restriccidn se sustenta en diferentes disposiciones, con fundamentos
técnicos, establecidas por las instituciones y organismos competentes: Secretaria
de Comunicaciones y Transportes Federal(SCT), Junta de Caminos, Comision
Nacional del Agua (CNA), Comision Federal de Electricidad (CFE) y de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del Estado de México
(SDUV).

ELEMENTO CLAVE | FUNDAMENTACION TiPO DE SECCION DE
JURIDICA O RESTRICCION DERECHO DE
TECNICA Via
01 Ley de Vias | Superficie de terreno | Minimo:
i i i 40 metros totales.
CF |Federales de | cuyas dimensiones fija la
CARRETERA CE Comunicacion; Secretaria de _
FEDERAL Comunicaciones y | Nota:
ESTATAL CMm Acuerdo que fija| Transportes que se a) 20 metros a
MUNICIPAL como derecho del via | requiere ~ para la|cada  lado  del
de los  caminos | construccion, camino:
federales de la | conservacion,
republica, ya | reconstruccion, b) Se adicionaran
construidos a la fecha | ampliacién, proteccion y |10 metros a cada

una amplitud minima
absoluta de 20 mts., a
cada lado del eje del
camino

en general, para el uso
adecuado de una via de
comunicaciéon y/o de sus
servicios auxiliares, y que

lado de la amplitud
de derecho de via
federal, solo en
casos especiales,
a partir de su eje

Art. 1y 2 es, por lo tanto, un bien de | 4" gimetria  del
dominio publico sujeto a arroyo  vehicular
Cddigo Administrativo | este tipo de bases. existente.

del Estado de México.
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ELEMENTO

CLAVE

FUNDAMENTACION
JURIDICA O
TECNICA

TIPO DE
RESTRICCION

SECCION DE
DERECHO DE
Via

02
VIALIDADES
URBANAS:

PRIMARIA
SECUNDARIA
LocAL

VP
VS
VL

Caodigo
Administrativo
Estado de México.

del

Superficie de terreno,
que se requiere para la
construccion,
conservacion,
reconstruccion,
ampliacién, proteccion y
en general, para el uso
adecuado de una via de
comunicacién y/o de sus
servicios auxiliares, y
que es, por lo tanto, un
bien de dominio publico
sujeto a este tipo de
bases.

Vialidad Primaria:
21 metros

Vialidad
Secundaria:
metros

18

Vialidad Local:
12 metros

Nota: incluye
guarniciones y
banquetas

ELEMENTO

CLAVE

FUNDAMENTACION
JURIDICA O
TECNICA

TIPO DE
RESTRICCION

SECCION DE

DERECHO DE ViA

05
Rios Y ARROYO

RI

Ley Federal de

Aguas

Riberas o]
federales: Son las fajas
de diez
anchura, contiguas al
cauce de las corrientes | A
o} cauce
depdsitos de propiedad
nacional.

Zonas

metros de

al vaso de los

10 metros;
15 metros (DGPC)

Nota:

cada lado del

06
CANALES Y
ACUEDUCTOS

Ley Federal de

Aguas

Zona de Proteccion: Es
la franja de
inmediata a

terreno
las

Simétrico: 20 metros

Nota: 10 metros

estructuras hidraulicas
e instalaciones
conexas, en la
extension que en cada
caso fije la Secretaria,
para su proteccion y
adecuada conservacion
y vigilancia.

para cada lado
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ELEMENTO

CLAVE

FUNDAMENTACION
JURIDICA O
TECNICA

TIPO DE
RESTRICCION

SECCION DE
DERECHO DE ViA

09
LiNEAS
ELECTRICAS

LE

Normas Técnicas
para Instalaciones
Eléctricas

Parte Il seccidn
2207 Derecho de
via secundaria de
comercio

Derecho de via

Es una faja de terreno
que se ubica a lo largo
de cada linea aérea,
cuyo eje longitudinal
coincide con el trazo
topografico de la linea.
Su dimension
transversal varia de
acuerdo con el tipo de
estructuras con la
magnitud y
desplazamiento lateral
de la flecha y con la
tensién eléctrica de
operacion. Dentro del
area que ocupa el
derecho de via no
deben existir
obstaculos de ninguna
naturaleza, para
proteccion del publico
y de la propia linea,
asi como para poder
operar esta con un
grado de confiabilidad
adecuado.

Variable de acuerdo
al voltaje de la linea
Simétrico,
asimétrico

Totales:

17 metros
25 metros
30 metros
40 metros

ELEMENTO

CLAVE

FUNDAMENTACION
JURIDICA O TECNICA

SECCION DE
DERECHO DE ViA

PARQUES
INDUSTRIALES

IN

La Direccion General de
Protecciéon Civil establece que
para las zonas o parques
industriales con industrias
pesadas y de alto riesgo que se
propongan, debera estar alejado
como minimo, a 100 metros de
cualquier nucleo poblacional.

Para el caso de la zona
industrial, se considera una
seccion de derecho de via de 20
metros, segun la Direccién
General de Proteccion Civil del
Gobierno del Estado de México.
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7.1.10 Normas de Disefo para la Construccion de Cementerio

Construcciéon de una barda perimetral de todo el predio.

Sembrado de arboles en fachadas que den frente a vialidades.
Construccién de un depdsito de basura.

Contar con areas de circulacion peatonal de 2 metros de ancho como
minimo.

»= Un cajon de estacionamiento por cada 200 fosas.

= Requerimiento minimo de superficie de terreno: 12 metros por fosa,
incluidas circulaciones y servicios.

Ancho minimo por cripta: 2.50 m2.

Superficie maxima de construccion: 150m2., (Capilla Opcional).
Numero de niveles: uno.

Altura en metros: 9 metros.

Construccién de oficina y sanitarios (hombre y mujeres), con superficie de
10 m2.

» Coeficiente de utilizacién del suelo: 0.04.

» M2 construidos por fosa: de 0.1 a 0.2.

= Coeficiente de ocupacion del suelo: 0.04.

7.2. INSTRUMENTOS DE REGULACION

Esta vertiente de instrumentacién establece un marco de referencia normativo
para orientar las acciones de todos los agentes que participan en el desarrollo
urbano. Comprende, basicamente, al marco juridico de leyes, reglamentos y
normas; al sistema de planes urbanos; y a los mecanismos de vigilancia del
cumplimiento de la normatividad.

7.2.1 Marco juridico-administrativo.

o Simplificaciéon de Tramites.
Implementar un sistema de reingenieria en la administracién municipal con la
finalidad de simplificar tramites y procedimientos, mediante la revision y
adecuacion de reglamentos y demas disposiciones juridico administrativas que
regulan la prestacion de los servicios. Lo anterior con la finalidad de emitir de
manera agil las licencias, permisos, autorizaciones y dictamenes, asi como ofrecer
servicios de calidad al publico usuario.
7.2.2 Sistema de planes.

o Formulacién de planes de centros de poblacion o parciales.
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Promover la realizacion de planes de centros de poblacion y parciales en aquellas
zonas, que por su dinamica de poblacion o estrategia territorial requieren contar
con un marco normativo urbano detallado, debiendo ser congruentes con las
disposiciones del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

o Actualizacion permanente de informacion para la evaluacion del plan.

Implementar un sistema automatizado para el registro de las autorizaciones
otorgadas de: uso y division del suelo; apertura de vias publicas; licencias de
construccion; autorizaciones de explotacion de bancos de materiales, ademas de
las obras que se realicen en el municipio con la finalidad de mantener
permanentemente actualizada la informacién contenida en el plan municipal de
desarrollo urbano y facilitar las evaluaciones correspondientes.

7.2.3. Vigilancia.
o . Comité Municipal de Prevencion y Control del Crecimiento Urbano

Para coadyuvar con la autoridad estatal en la vigilancia de los ordenamientos
juridicos y los planes de desarrollo urbano, se debera fortalecer a estos comités y
definir anualmente un programa de trabajo donde se incluyan entre otras las
siguientes actividades:

e Facilitar los mecanismos de denuncia y participacion ciudadana en la gestidon
urbana;

e Informar de los avances del Programa de Regularizacion de la Tenencia de la
Tierra que llevan a cabo las diferentes instancias de los gobiernos federal,
estatal y municipal;

e Aplicar rigurosamente las sanciones, derivadas de ilicitos por fraccionamientos
clandestinos o cambios de uso del suelo, previstos en el Cédigo Penal.

7.3. INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Esta vertiente de instrumentacion se refiere a acciones directas, realizadas por el
gobierno municipal, fundamentalmente en relacion con la gestion del suelo y con
la realizacidn de obras publicas.

En los capitulos de Politicas, de Estrategias y, particularmente en el de Catalogo
de Proyectos, Obras y Acciones, se detallan las acciones directas que es
necesario realizar para impulsar un desarrollo urbano socialmente incluyente,
econdmicamente eficaz, y ambientalmente sustentable en el Municipio.
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7.3.1. Suelo

o Dictaminacién de predios urbanos mayores a 6,000 metros cuadrados con
un enfoque integral.

La Comisién Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda, integrada por
representantes de los organismos auxiliares y autoridades participantes, tanto
estatales como municipales, emitira Constancias de Viabilidad con la finalidad de
dar una respuesta de aprovechamiento sobre un predio o proyecto determinado.

o Derecho de preferencia para adquirir predios por parte de las autoridades
estatales o municipales.

El gobierno estatal o el gobierno municipal notificaran a la Direccion del Registro
Publico de la Propiedad, los requerimientos de suelo que pretenden adquirir, para
atender a una necesidad de orden publico. Para hacer efectivo este derecho, se
deben reforzar los mecanismos previstos en la ley, en particular modernizar las
oficinas de donde se llevan a cabo la funciones del registro publico de la propiedad
y vincularlas con el Registro Estatal de Desarrollo Urbano.

Ello asegurara que los propietarios o, en su caso, las autoridades administrativas y
los jueces, notifiquen a los gobiernos estatal y municipales las determinaciones de
enajenar tierras, especificando sus caracteristicas y condiciones, en particular
montos de las operaciones y limitaciones de cualquier indole a los derechos de
propiedad, a efecto de que los interesados (autoridades estatales o municipales),
puedan ejercer en forma agil el derecho de preferencia.

7.3.2. Obras publicas.

o .Constitucion de la Agencia de Desarrollo Habitat.
Con el apoyo de la Secretaria de Desarrollo Social, se promovera la constitucion
de la Agencia de Desarrollo Habitat con la finalidad de mejorar el desarrollo de las
comunidades y de la instancia que se propone para generarlos e impulsarlos.
El objetivo de la agencia es promover y coordinar proyectos estratégicos para el
desarrollo de la ciudad mediante formas de asociacion publica-privada,
conjuntando aportaciones e inversiones de la poblacion, de empresarios,
inversionistas a los proyectos habitat

o .Programa de obras publicas municipal.
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El programa anual debera basarse en el Catalogo de Proyectos, Obras y Acciones
previsto en este plan. Lo anterior con la finalidad de dar solucion a los problemas
prioritarios y lograr avanzar en el ordenamiento territorial.

La gestion para la construccion de la obra publica adquiere una singular relevancia
para la concrecion de la planeacion urbana. En este sentido, es necesario hacer
mas eficiente la forma y mecanismos para ejecutar la obra publica, elevando la
calidad en sus fases de gestion, construccién, control y pago.

El primer paso lo constituye la obtencidn de los recursos financieros para su
ejecucion, para lo cual se debera implementar un programa de reingenieria
administrativa para actualizar los procedimientos de gestion y asignacion de
recursos, lo que implica desde explorar nuevas vias de acceso a los créditos
disponibles, inclusive internacionales, hasta la gestion de mayores aportaciones
federales y estatales en términos de presupuesto.

Los gobiernos: estatal y municipales generalmente recurren a la licitacion de la
obra publica para su ejecucion por particulares. Al respecto, es necesario
reingenierizar los procedimientos administrativos con el fin de hacer mas eficiente
y transparente la ejecucion, el seguimiento, la supervision vy finiquito de la obra
publica.

La otra vertiente a la que se puede recurrir consiste en la concesion de la obra
publica a particulares, que implica una retribucion y derechos de explotacion por el
concesionario. Este esquema, normalmente utilizado para la construccion de
carreteras, puede ampliarse a otro tipo de obras, como pudieran ser los
equipamientos urbanos, entre otros.

7.3.3. Prestacion de servicios publicos

La prestacion de servicios basicos es responsabilidad de los municipios, con cargo
a los impuestos a la propiedad y los derechos especificos que la legislacion
contempla. Los municipios pueden asociarse para la prestacion de esos servicios
cuando se rebasen las circunscripciones municipales, beneficiandose asi de
economias de escala y de aglomeraciéon, siempre y cuando se cuente con la
aprobacion de la Legislatura del Estado, segun lo prevé el articulo 115 de la
Constitucion General de la Republica. Pueden también concesionarlos, cuando se
cuente con empresas especializadas que aseguren una prestacion equitativa y
mas economica de los servicios.

De manera adicional, se hace necesario intensificar los esfuerzos tendientes al
saneamiento de las finanzas locales, ejerciendo al maximo las nuevas
capacidades que les han sido otorgadas a los municipios para administrar los
impuestos a la propiedad inmobiliaria y con ello mejorar y hacer mas eficiente la
prestacion de los servicios urbanos.
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7.3.4. Vivienda.

o .Convenio de coordinacion para el desarrollo de la vivienda y del suelo
(“CODEVISU”).

La Comision Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda es el mecanismo de
coordinacion para la instrumentacion, seguimiento y evaluacion de los
compromisos y acciones establecidos en el “CODEVISU”: El ayuntamiento
mediante convenio de adhesion podra incorporarse al convenio para llevar a cabo
los programas y acciones de vivienda y la incorporacion de suelo habitacional, que
se realizaran con recursos federales, de acuerdo con la disponibilidad
presupuestal y sujetandose, en su caso, a las reglas de operacion aplicables.

Entre los instrumentos de esta naturaleza, se establece:

= Publicacién del Bando de Policia y el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
de Temamatla, como instrumentos de planeacion para la ordenacion y
administracién del territorio, a fin de que sea del dominio publico.

= Actualizacion y aplicacion de reglamentos municipales de Imagen Urbana y
Construccién Municipal.

» Integracion de una unidad administrativa dependiente de la Direccién de
Obras Publica, que de seguimiento a las acciones derivadas de la
operacion normativa y los lineamientos del Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Temamatla.

= Establecimiento de procedimientos administrativos que permitan la
vinculaciéon de las areas de catastro, obras publicas y servicios publicos,
con la finalidad de realizar acciones coordinadas en el municipio.

7.4.INSTRUMENTOS DE ORGANIZACION Y PARTICIPACION

La participacion del Gobierno como constructor de obras, es cada vez menor,
asumiendo un papel de regulador y de orientador del desarrollo urbano. En este
sentido, la participaciéon de los sectores social y privado es fundamental para
lograr los objetivos propuestos en materia de desarrollo urbano sustentable,
apoyada por la creacién de instrumentos especificos que permitan la realizacion
de proyectos urbanos y de vivienda.

En este marco, el propdsito de hacer mas eficiente la gestién y administraciéon
urbana implica, por una parte, continuar y ampliar los alcances de las acciones de
modernizacién y simplificacion administrativa; y por otra, promover la capacitacion
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tanto de funcionarios publicos como de los profesionales relacionados con la
planeacion y la gestion urbana.

7.4.1. Instituto de Desarrollo Urbano y Vivienda municipal.

Se debe impulsar la creacién del organismo auxiliar municipal, que promueva en
forma integral, entre otros, programas de suelo y vivienda orientados a los grupos
de mas bajos recursos; y que fomenten la saturacion y el reciclamiento de areas
urbanas, posibilitando el incremento de densidades en areas cuya aptitud y
disponibilidad de infraestructura lo permitan.

7.4.2. Acuerdos de coordinacion entre 6rdenes de gobierno

Se debera avanzar en la coordinacion entre los 6rdenes de gobierno con las
siguientes gestiones del gobierno municipal:

Con las Autoridades Federales:

e Apoyar el desarrollo institucional de los gobiernos locales y fortalecer su
capacidad de recaudacion.

e Impulsar una reforma fiscal que grave los costos ambientales, con el fin de
generar recursos para acciones de mejoramiento del ambiente.

e Participacidon en la creaciéon de un Fondo Metropolitano para la ejecucion y
obras de alcance regional metropolitano mismo que sera operado en la
Comision Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

Con las Autoridades Estatales:

e Coordinar y aplicar los Planes Municipales de Desarrollo Urbano.

e Celebrar convenios para el desarrollo de programas congruentes con los
planes Estatal y Regionales de Desarrollo Urbano.

e Participacion en la creacion de un Fondo Metropolitano para la ejecucion y
obras de alcance regional metropolitano mismo que sera operado en la
Comision Metropolitana de Asentamientos Humanos (COMETAH).

Acciones del propio Gobierno Municipal:

e Privilegiar, a través del pago diferencial de derechos, la asignacion de créditos
de vivienda a derechohabientes que tengan fuentes de trabajo en la entidad.

e Formular programas municipales de desarrollo urbano, sectoriales o
territoriales, derivados del presente Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

e Crear una cartera de proyectos ejecutivos sectoriales.

e Mantener un seguimiento constante de los procesos de poblamiento, asi como
de las acciones programadas.
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e Controlar el poblamiento en zonas de preservacion ecoldgica y de alta
produccion agricola y forestal.

o Constituir reservas territoriales estratégicas en el municipio.

e Fomentar una cultura del desarrollo urbano que permita crear conciencia
ciudadana en torno al conocimiento y respeto de la normatividad y valores
urbanos.

La Ley General de Asentamientos Humanos y el Cdédigo Administrativo Estatal,
contemplan la posibilidad y la conveniencia de que los municipios se coordinen
para aprovechar sus oportunidades y atender sus problemas urbanos,
particularmente en el caso de las conurbaciones. Asimismo, resulta necesaria la
coordinacion con las autoridades del gobierno del Estado.

s |nstrumentos de coordinacion entre los municipios de la regién y el Gobierno
Estatal.

a). Para la observancia de politicas y ejecucion de obras establecidos en
los planes estatal y regional, en su caso.

Se propone utilizar el mecanismo de la asociacion intermunicipal para
conjuntar estrategias, unificar esfuerzos y coordinar recursos para la
construccion de vias de comunicacion regional, transporte y equipamiento
urbano-regional particularmente en materia de educacion, salud, abasto y
deportes.

b). Coordinacion entre la Tesoreria o la oficina de Desarrollo Econémico
Municipal y la Oficina de Desarrollo Urbano municipal.

Con la finalidad de que el aprovechamiento del suelo en predios edificados se
realice de conformidad con la regulacién y previsiones del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano, se adicionara al Bando Municipal la obligacion de exigir,
como requisito, la Cedula Informativa de Zonificacion, para el otorgamiento de
la Licencia de Funcionamiento, por parte de la Tesoreria y/o de la Oficina de
Desarrollo Econdémico.

Dicha constancia sera proporcionada por la Direccion de Desarrollo Urbano

Municipal al interesado, de conformidad con las disposiciones de la
zonificacion de usos del suelo y normas técnicas del presente Plan.

7.4.3. Concertacion con el sector social y privado
La legislacion en materia de planeacion y de asentamientos humanos contempla

la participacion social como elemento indispensable en la formulacion y operacién
de planes y programas. Ello implica el establecimiento de lineamientos e
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instrumentos que permitan hacer efectiva la incorporacion de la ciudadania a estos
procesos.

Al efecto se definen los siguientes instrumentos para promover y estimular la
participacion ciudadana:

« Llevar a cabo un amplio programa de difusién de los planes de desarrollo
urbano a través de medios masivos y por medio del mobiliario urbano. Esta
difusion debe incluir no solo los nuevos planes o programas, sino también los
avances, modificaciones o ampliaciones que se den a los planes, programas y
proyectos de desarrollo urbano.

. Contar con instancias que permitan el acercamiento permanente entre
autoridades, comisiones municipales de planeacion del desarrollo, consejos de
participacion ciudadana y la comunidad en general, lo que permitira un
seguimiento y evaluacion, tanto de los planes y programas, como de los
proyectos especificos que estos definan.

« Formular normas que especifiquen los procedimientos para que las
organizaciones sociales y privadas legalmente reconocidas se constituyan en
instancias de comunicacion y enlace que induzcan y motiven la participacion
en el desarrollo urbano de su municipio y/o centros de poblacién.

. En los municipios donde se asientan grupos étnicos, respetar y estimular sus
formas de organizacién y participacion, para que los ciudadanos participen en
la conduccién del desarrollo urbano de sus centros de poblacion.

7.4.4. Convenios de asociacidon y concesiones

Se buscara incorporar al sector privado en la prestaciéon de servicios publicos a
través de concesiones, mediante el disefio de esquemas que propicien su
rentabilidad, pero fundamentalmente su calidad y precios accesibles a los grupos
mayoritarios.

La concesion es un acto juridico mediante el cual el ayuntamiento transfiere a una
persona fisica o moral el derecho y la responsabilidad de prestar un servicio
publico. Segun la legislacién vigente, las concesiones para la prestacion de
servicios basicos, deben establecer el objeto de la concesidon, su duracién, las
causas de su caducidad y de pérdida, los impuestos, productos y derechos que se
deriven de ella y la forma en que los ayuntamientos las supervisaran. Los
convenios de concesion deben dar cumplimiento a la normatividad legal aplicable.

Un tema de la mayor importancia, en relacion con la concesion de los servicios

publicos a los particulares, es el riesgo de que se administren con un exclusivo
espiritu de lucro y pierdan su objeto publico y su sentido social, para lo cual los
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términos de las concesiones deberan ser cuidadosamente revisados. A efecto de
lo anterior se debera:

. Recurrir a empresas especializadas, que podran integrarse al sistema de
fideicomisos propuesto para la administracion de los desarrollos integrales, lo
que aseguraria al menos en una primera etapa, la prestacion de los servicios
con la eventual subvencion de los desarrolladores.

. Intensificar los esfuerzos tendientes al saneamiento de las finanzas
municipales, ejerciendo al maximo las nuevas capacidades que les han sido
otorgadas a los ayuntamientos para administrar los impuestos a la propiedad
inmobiliaria.

. Celebrar convenios de asociacion municipal y de concesion para la prestacion
de los servicios publicos para nuevos desarrollos, como los contemplados en
los municipios metropolitanos. Los convenios de asociacion municipal seran
sancionados, en una primera instancia, por los correspondientes cabildos y
aprobados en definitiva por la Legislatura del Estado.

. Certificar el costo de la prestacion de los servicios, determinar las fuentes de
recursos a aplicar y asegurar que la vigencia de los convenios no exceda los
periodos legales de los ayuntamientos en funciones que se asocian.

s Convenios del Ayuntamiento con el Gobierno del Estado para la
coordinaciéon de programas especificos.

a. Regularizacion de lotificacion no autorizada.

Este convenio tiene como propdsito que los costos financieros para la
realizacion de las obras de urbanizacién y equipamiento faltantes en los
asentamientos no autorizados de poblacién de escasos recursos y marginados
existentes en el municipio, se atienda con una mayor participacién de las
comunidades interesadas y se reduzca el plazo de atenciébn a sus
necesidades.

Se aplicara para aquellas areas de ocupacion de suelo privado o de origen
social que apruebe previamente el Ayuntamiento, mediante acuerdo de
Cabildo, y cuya comunidad, a través de sus representantes legalmente
reconocidos, solicite incluirse dentro de modalidad de desarrollo y acepte
llevar a cabo, hasta su terminacion, las obras que establece el Cddigo
Administrativo del Estado de México para un conjunto urbano habitacional
social progresivo asi como los requisitos para regularizar su autorizacion.

b. Asociacién en participacion para el aprovechamiento de suelo privado
en actividades recreativas dentro de Parques Ecoturisticos.
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Se plantea la celebracion de un convenio entre los ejidatarios y los gobiernos
federal, estatal y municipal para llevar a cabo las obras que permitan el
acceso a los predios y su habilitacion como espacios recreativo-deportivo y
cultural.

= Convenios con el sector publico para la realizacion de obras de
urbanizacion y vivienda progresiva.

Para atender la demanda de vivienda de bajos costos se propone firmar un
convenio con la Secretaria de Desarrollo Social para ejecutar en el municipio
el Programa “Tu Casa” que promueve dicha dependencia del Gobierno
Federal.

Se trata de un programa mediante el cual las familias urbanas en pobreza
extrema podran contar con una vivienda de tipo progresivo con servicios
basicos y que alienta la corresponsabilidad al combinar el esfuerzo propio de
los beneficiarios por medio del ahorro familiar, con subsidios directos
provenientes de fondos publicos.

Los gobiernos locales garantizaran que los impuestos, derechos y cobro de
comisiones relacionados al desarrollo de las viviendas no recaigan en los
costos del Programa y que estos tramites se realicen en el menor tiempo
posible.

s Convenios con la banca para la realizacion de proyectos de mejoramiento
urbano.

Se plantea la promocion y firma de convenios entre el Ayuntamiento, los
representantes de comerciantes y prestadores de servicios e instituciones
bancarias para llevar a cabo el proyecto y las obras de mejoramiento integral
de las vialidades, espacios abiertos y construcciones.

Se propone que el Ayuntamiento formule el plan parcial de mejoramiento
urbano y los proyectos ejecutivos y la banca proporcione los créditos para que
lleven a cabo las obras de mejoramiento de las construcciones vy
acondicionamiento de los espacios para contar con estacionamientos, areas
de carga y descarga, banquetas anchas y reforestacion.

7.4.5. Desarrollo institucional
En el corto plazo se prevé la transferencia de funciones del Gobierno del Estado a

los ayuntamientos conforme a las atribuciones que les confiere el articulo 115
constitucional. Para lograrlo, se llevaran a cabo acciones de capacitacion y apoyo
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con el fin de promover la adecuacion de estructuras que les permitan contar con la
capacidad técnica para controlar y vigilar los usos del suelo y, en general,
administrar el desarrollo urbano de sus territorios. Asimismo, se promovera la
constitucién de organismos municipales con personalidad juridica y autonomia
financiera para la operacion de los programas de desarrollo urbano, a través de
diferentes figuras asociativas como fideicomisos, asociaciones en participacion, o
sociedades anonimas, a efecto de desarrollar las zonas estratégicas de los
centros de poblacion.

a)

b)

Instrumentos reglamentarios.

Con el fin de contar con una normatividad homogénea para todos los
municipios ademas de simplificar el marco juridico y facilitar su observancia,
se propone la creacion de un Reglamento de Urbanizacion y Edificacion para
el Estado de México que incluya también la regulacion en materia de
construccion de inmuebles en condominio.

Dicho reglamento se podra reforzar con disposiciones complementarias y
especificas para el Municipio dentro del Bando Municipal o un Reglamento
Municipal de Normas Complementarias para la Construccion donde se
particularice la regulacién en materia de disefio urbano y vivienda asi como
edificacidn, conservacion y rehabilitaciéon de obras dentro del municipio.

Asimismo, se propone la formulacion de un Reglamento de Imagen Urbana,
para normar y preservar las caracteristicas tradicionales del municipio o de
aquellas zonas de valor historico, cultural o artistico.

Propuesta de mejoramiento de la administracién urbana.

Para cumplir con los propésitos de la administracion urbana y eficientar el
servicio al publico, se propone actuar en tres vertientes:

- Crear y expedir un manual de procedimientos para el otorgamiento de las
constancias, permisos y licencias municipales en materia de uso de suelo y
construccion asi como para realizar las acciones de control del crecimiento
urbano a través de las labores de supervision, inspecciones, garantias de
audiencias y sus resolutivos.

- Asistencia a cursos de capacitacion y actualizacion del personal técnico y
administrativo con la finalidad de fomentar una cultura de calidad en la
administracién publica.

- Creacién de un moédulo de informacion, orientacion y apoyo a los tramites
de constancias, permisos y licencias en materia de desarrollo urbano. Este
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modulo podra contar con un sistema de consulta electronica del uso del
suelo (planos de zonificacién primaria y secundaria) y la situacién de los
tramites de autorizacion, que a su vez podran incorporarse como paginas
electronicas en Internet.

- Realizacion de auditorias administrativas para analizar el cumplimiento de
los procedimientos asi como la veracidad de la informacion en los
procedimientos de revision y otorgamiento de constancias, licencias vy
permisos, asi como los actos de supervision e inspeccion.

c) Creacion de la Comisiéon de Coordinacién y Seguimiento de la Ejecucién
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano.

Esta comisién operara en coordinacién con la Secretaria del Ayuntamiento y
sera responsable de estudiar y proponer las acciones y normas tendientes a
organizar la actuacion de las dependencias administrativas municipales en
congruencia con las previsiones, instrumentos de regulacion y programas del
plan municipal de desarrollo urbano; de vigilar y evaluar la ejecucién del plan o
de sus programas y de reportar a los miembros del Ayuntamiento sobre los
logros de la coordinacion y a la Comision de Planeacién para el Desarrollo
Municipal el cumplimiento de objetivos, politicas y metas del Plan Municipal de
Desarrollo Urbano.

d) Instalaciéon de oficinas municipales para tramites de desarrollo urbano y
vivienda.

Con el afan de hacer mas simples y agiles los tramites y servicios al publico
usuario, es altamente recomendable establecer al interior del H. Ayuntamiento,
ventanillas unicas para atender en un solo lugar y de manera expedita,
tramites vinculados con el desarrollo urbano y vivienda, en la que se utilicen
formatos tipo de licencias de alineamiento y numero oficial, uso del suelo y
construccion, y que se genere una licencia uUnica aplicable a todas las
viviendas de caracteristicas similares que se vayan a construir en un solo
conjunto habitacional. El simbolo distintivo de estas ventanillas Unicas debera
ser contar con oficinas dignas, personal capacitado y una atencion de calidad
y calidez.

7.5. INSTRUMENTOS FISCALES Y FINANCIEROS
La actual coyuntura de las finanzas publicas refleja, no solo un problema de indole
financiero, sino también de desequilibrios en la asignacién del gasto entre érdenes

de gobierno.

7.5.1. Recaudacion
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Para poder llevar a cabo los diferentes programas que se derivan de este Plan, es
necesario contar con un conjunto de fuentes de financiamiento que permitan
reducir los rezagos en materia de desarrollo urbano, y realizar acciones para
orientar el crecimiento urbano. Al efecto se debera:

. Promover el incremento de las participaciones federales y estatales al
municipio de manera que sean congruentes con el tamafio de su poblacion, su
importancia econdémica, y su papel como entidad receptora de flujos
migratorios.

. Aumentar los ingresos municipales mediante la adecuacion de tarifas por la
prestacion de servicios, la modernizacion de los sistemas catastrales, la
consolidacion del sistema de impuestos prediales, y el aprovechamiento optimo
de los recursos disponibles asi como de su patrimonio inmobiliario.

. Con base en un estudio de los beneficios e implicaciones generados por la
obra publica y por los promotores de conjuntos urbanos, y un analisis de los
sistemas de cooperacion, colaboracién y mejoras, crear los instrumentos que
permitan que los beneficiarios de la plusvalia por la realizacion de obras
publicas y de las obras realizadas por los desarrolladores contribuyan al
financiamiento del desarrollo urbano, logrando una distribucion mas justa de
los beneficios y costos. Esto implica consolidar una vinculacién estrecha entre
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, el Instituto de Informacion e
Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México
(IGECEM), y el catastro municipal.

. Explorar la posibilidad y conveniencia de utilizar instrumentos financieros
como: la emision de bonos financieros a largo plazo de los gobiernos estatal y
federal, con garantia de rendimiento minimo; la bursatilizacion de carteras, el
manejo de acciones, venta de futuros en circulo cerrado de inversionistas o
publicamente a través de la bolsa de valores, y el crédito directo internacional a
mediano y largo plazo, éstos ultimos con la garantia de la tierra y/o el aval de
los gobiernos estatal y federal.

7.5.2. Creacion y operacion de fondos y fideicomisos

Los fondos y fideicomisos son instrumentos de administracion publica solventes,
flexibles y transparentes que deben operar durante periodos largos para que los
proyectos maduren. Por su naturaleza, estos instrumentos pueden permanecer al
margen de los cambios en las administraciones gubernamentales, garantizar un
manejo solvente y transparente de los recursos de los inversionistas, y poseer
altos grados de flexibilidad para realizar una variada gama de acciones.

Se propone, en consecuencia, constituir un sistema de fideicomisos para la
ejecucion de las acciones y proyectos de caracter regional que emanen de este
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plan: en una primera instancia, de garantia para el financiamiento de los nuevos
desarrollos, y después de la administracion de los mismos, con el consecuente
ahorro de recursos. El sistema de fideicomisos se puede constituir por un
fideicomiso maestro, para la captacion de recursos externos y su transferencia
entre el resto de los fideicomisos y subfideicomisos; fideicomisos para cada uno
de los nuevos desarrollos; y subfideicomisos por programa o proyecto especifico,
o bien, para la administracién de los servicios publicos.
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7.5.3. Incentivos y exenciones

Acuerdos de Cabildo que establezcan estimulos y exenciones fiscales.

a.1 Exencion del pago de sanciones e impuestos prediales por regularizacion
de la construccion no autorizada.

Se plantea la aprobacién y publicacion de un acuerdo municipal destinado a
captar los derechos por regularizar la autorizacion de viviendas y actualizar al
valor catastral de los bienes inmuebles incluyendo la construccion, exentando
a los propietarios del pago del impuesto predial de afos anteriores,
correspondiente a la edificacion.

Seria un acuerdo de vigencia temporal dirigido a los propietarios de las
viviendas y locales comerciales de hasta 90 metros cuadrados de construccion
ejecutados sin licencia y localizados en predios privados autorizados o
regularizados.

a.2 Estimulos fiscales para redensificacion o saturacion urbana.
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Con la finalidad de apoyar la ocupacién de lotes en zonas subutilizadas y la
creacion de empleos, se propone la existencia de un acuerdo municipal para
reducir las tasas impositivas y de derechos por la autorizacion de
construccion y funcionamiento, en su caso, de viviendas, comercio y servicios
localizados en centros y corredores urbanos sefalados por este plan municipal
de desarrollo urbano asi como en areas habitacionales de colonias
regularizadas.

El correspondiente acuerdo de cabildo sefialara las zonas de aplicacion asi
como las reducciones de las tasas impositivas y de derechos.

a.3 Apoyo fiscal para la creacion de parques y jardines.

A fin de impulsar la existencia de un conjunto de espacios abiertos
recreativos como parques y jardines privados con acceso publico, se sugiere
la expedicion de un acuerdo municipal para reducir el monto de derechos por
otorgamiento de licencias de construccion y funcionamiento asi como de
impuestos prediales, por lo menos en los dos primeros afios de operacion.

7.5.4. Subsidios

Para apoyar la preservacion sustentable de los recursos naturales y
tierras con actividades primarias se propone:

Compensar al que conserve o restaure los recursos naturales, al mismo tiempo
crear cargas fiscales al que contamine o destruya el ambiente y los recursos.

Contemplar exenciones a impuestos y derechos, con subsidios fiscales y
créditos ambientales. Dichos incentivos pueden ser percibidos como una baja
en la recaudacion fiscal, pero es necesario visualizarlos como beneficio social,
por lo que los programas ambientales articulados deben concertarse entre las
autoridades urbanas, ambientales y fiscales.

7.5.5. Asignacion de recursos

Para hacer mas eficaz la asignacion de recursos es necesario:

Asegurar la congruencia en la asignacién y la aplicacién de los recursos de los
tres 6rdenes de gobierno en cuanto a los ambitos sectoriales y la dimension
espacial, de manera que contribuyan a los objetivos del ordenamiento territorial
y del desarrollo urbano.
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. Que los proyectos, obras y acciones sefaladas en el presente Plan,
constituyan una prioridad de todos los programas y proyectos sectoriales,
creando ademas estimulos que promuevan la participacion de la iniciativa
privada en los mismos.

. Que la participacién del sector social se oriente a la realizacion de obras para
la consolidacion y programas de mejoramiento urbano.

7.6. INSTRUMENTOS DE INFORMACION

En complemento de todo lo anterior, se debera disefiar un sistema municipal de
informacion, difusion, seguimiento, evaluacion, y retroalimentacion, que integre la
informacion geografica y documental de las acciones que se llevan a cabo en el
territorio municipal, y la que se obtenga en coordinacion con otras dependencias
como el IGECEM y el COESPO.

Este sistema servira para hacer mas eficiente la planeacién del desarrollo urbano,
mediante un estricto control de los procesos urbanos, la evaluacion oportuna de la
informacion recopilada, y la correspondiente toma de decisiones de caracter
permanente. Asimismo, el sistema permitira que la ciudadania esté enterada de la
clasificacion y zonificacion del suelo y de los proyectos a desarrollar.

7.7. MECANISMOS DE EVALUACION

Para el seguimiento, control y evaluacién del Plan, se alude a la distinciéon de las
vertientes normativas y programaticas o de inversion publica.

En lo referente al seguimiento, se propone que un érgano administrativo del H.
Ayuntamiento, se aboque a la operacion del Plan a través de la expedicion de
licencias y la vigilancia de su cumplimiento, atendiendo a las normas que sefalan
las modalidades de uso de las areas y predios contenidos en las areas de los
limites del municipio. Se propone ademas que, en tanto no se absorban totalmente
estas funciones por el H. Ayuntamiento, en forma coordinada con el estado se
expidan las licencias y autorizaciones correspondientes.

Se propone que el H. Ayuntamiento realmente haga valida su atribucidon
administrativa respecto de su territorio, sobre todo del urbano, y que exija que los
actos juridicos que se sometan a fe publica, incluyan en su contenido las
modalidades de uso a que podran disponerse los predios sujetos a regulacion.

Respecto de la vertiente programatica o de inversion publica, se propone que:
» Los proyectos y obras prioritarias, se consideren en los montos requeridos

al momento de formular el Plan de Arbitrios y Presupuesto de Egresos del
Municipio, debidamente justificados, en razén de que la H. Legislatura del
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Estado considere una partida de inversion para obra publica o
adquisiciones, a cargo del H. Ayuntamiento.

» Se haga del conocimiento de la Secretaria de Finanzas y Planeacién del
Gobierno del Estado, las prioridades y montos necesarios a ejecutar, para
conseguir el modelo de desarrollo propuesto.

= Se realice lo propio ante la federacion.

= Se integren en un solo formato, las obras y adquisiciones a realizarse en el
afo fiscal de que se trate, especificando meta, monto a ejercer y
corresponsables.

= Efectuar un reporte bimestral del avance técnico y financiero de las obras
en ejecucidon para control y seguimiento interno, y para remitir copia del
mismo a las dependencias y entidades del sector publico involucrados, asi
como a la H. Legislatura.

Para el caso de las acciones que impliquen la participacion social, se propone:

= Hacer del conocimiento de la poblacion a beneficiar por la obra, el monto de
inversion, el origen de los recursos, los plazos de ejecucion y los
corresponsables.

= Constituir un comité, asociacion civil o persona juridica moral entre los
beneficiarios.

= Recibir cooperaciones o faenas, en su caso, como aportaciéon de la
ciudadania.

» Informar bimestralmente del avance fisico y financiero de la obra.

= Determinar la responsabilidad de quién habria de administrar la obra en
cuestion, sea ésta del sector publico o social.
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7.8. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION

Para el control y seguimiento de acciones que requieren de inversion publica, se
anexan dos aproximaciones a formato tipo, con el propésito de ejemplificar a la
instancia municipal los mecanismos a seguir, ademas una breve exposicion de los
conceptos involucrados y su significacién contextual.

FormMATO NO. 1
PROGRAMA DE ACCIONES POR EJERCICIO FISCAL.

Administracion Municipal Periodo: a)

Afo: b)
c) d) e) f) 9) h) i)
FORMA DE
ACCION | PRIORIDAD | META | UNIDAD | VERTIENTEDE | o 2 TiCIPAN CORRESPONSABILIDAD
OPERACION
MUNICIPAL
pleolecc] 1 e[ c [eE|F] E [ M]IP P

Donde:

a) Se indicara el periodo que abarca la administracién municipal de que se trate: ejem. 2000-2003.
b) Se anotara el ano fiscal e inmediatamente el consecutivo de la administracion municipal: ejem.
2000-2003.

c) Se describira especificamente la accién a conseguir, contenida en el Plan durante la
administracion municipal en el corto plazo (3 anos).

d) Prioridad: la asignada por el Plan, en el caso de variacién, con la especificacién del motivo de
dio origen.

e) Meta: la cantidad de acciones que se pretenden lograr.

f) Unidad.

g) Forma de participacion municipal, como gestor, coparticipe o ejecutor de acuerdo a lo descrito
en el apartado de instrumentacion.

h) Corresponsabilidad; cruzando las instancias de gobierno federal, estatal o municipal, asi como
de particulares o de participaciéon ciudadana, que se debe involucrar a juicio del Ayuntamiento.

i) Vertiente de operacion: obligatoria, coordinada, concertada o inducida, en términos de lo
contenido en la Ley de Planeacion.
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FormATO NO. 2
SEGUIMIENTO Y CONTROL DE ACCIONES

Administracién Municipal Periodo: a)

Afo: b)

Bimestre: c)

d) e) f) g h i j) k) ) m  n) o
NOMBRE Y “ AVANCE AVANCE AVANCE

rroGRaMA | o U | UBIGACION | DEPENDENGIA |y (|NVERSION | SS'EERON | o (| ENAN | Fleico | ENAY - poRy
OBRA LSEREIOR HMZETRE BIMESTRE DO CUMULADO

Donde:

a) Se indicara el periodo que abarca la administracion municipal de que se trate:
ejem: 2000-2003.

b) Se anotara el ano fiscal e inmediatamente el consecutivo de la administraciéon
municipal: ejem: 2000-2003.

c) Se indicara el bimestre al que corresponde el reporte de seguimiento y control.
d) Programa: se sefnalara el del que se deriva la accion en seguimiento.

e) Subprograma: mismo caso anterior.

f) Nombre y ubicacion de la obra: se enunciara el nombre oficial de la obra y su
localizacion, atendiendo a la estructura por barrios de la ciudad y al domicilio (calle
y numero), en su defecto a la zona por punto cardinal, dentro del ambito de
regulacion dentro del Plan Municipal de Desarrollo Urbano . Ejem. Reserva
ecoldgica Norte.

g) Dependencia ejecutora: el érgano u organismo encargado de ejecutar la obra;
en su caso de obra contratada, sefialar empresa y 6rgano supervisor.

h) Afo: sefalar afio fiscal de inicio y término previsto de la obra.

i) Inversion total: expresar el valor de la obra, incluyendo permisos, proyecto y
equipo, desglosando su costo.

j) Composicién de inversion: sefalar las participaciones relativas de los
corresponsables: federacién, estado, municipio, iniciativa privada, sector social. Se
sugiere cancelar los espacios no utilizados.

k) Avance fisico del bimestre: expresarlo porcentualmente con respecto al
seflalado como meta, haciendo solo al avance del bimestre del que se trate.

I) Avance financiero del bimestre: expresarlo porcentualmente con respecto al
senalado como meta, haciendo solo al avance total, incluido en el bimestre.

m) Avance fisico acumulado: expresarlo porcentualmente con respecto al
sefalado como meta, haciendo alusion al avance total, incluido el del bimestre.

n) Avance financiero acumulado: expresarlo porcentualmente con respecto al
sefalado como meta, haciendo alusion al avance total, incluido el del bimestre.
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o) Por ejercer: monto pendiente de ejercer y con el cual se prevé la conclusion de
la obra.

Por otra parte, la evaluaciéon del presente Plan que se refiere al proceso de
analisis del cumplimiento de los objetivos, programas y proyectos, sera necesario
realizarla con certeza y apoyar a la toma de decisiones. Una vez publicado el Plan,
se recomienda que la evaluacion sea en tres momentos:

Previa; durante el proceso de realizacion del Plan, como un requerimiento
necesario y racional en busca de alternativas viables para orientar la formulacién
enfocada a soluciones adecuadas.

Seguimiento; durante la ejecucion de los programas y acciones del Plan, es
necesario corregir procedimientos y llevar el control de los recursos, para evitar
desviaciones.

Posterior; el grado de deficiencia y eficacia de las acciones llevadas a cabo, con
el fin de retroalimentar el proceso de planeacion, de modo que éste sea continuo;
en caso de que resulte contrario él Plan, es flexible aceptar cualquier adecuacion
para mejorarlo, siempre y cuando se justifique y los principios sean acordes a la
politica del municipio y la comunidad.

Los criterios que se tomaran para la evaluacion de las acciones del Plan
seran:

1).- Eficiencia con que se han planteado.

2).- Relaciéon costo-beneficio, de acuerdo a la inversion que se justifique
mediante conveniencia para el beneficio social.

3).- Analisis del impacto socioeconémico de acuerdo a las demandas sociales

que sea factible el presupuesto destinado para satisfacer las demandas, para su
buen aprovechamiento por la sociedad.
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E-3A Estructura urbana y usos del suelo
E-4 Principales proyectos obras y acciones
E-6APImagen urbana

E-6A-aP Imagen urbana
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9. ANEXO ESTADISTICO Y METODOLOGICO

En este apartado, se describen algunos elementos tedricos conceptuales y
metodoldgicos empleados en el proceso de elaboracién del plan.

En la primera parte del diagndstico se hace referencia a los objetivos y la
fundamentacion juridica, basado en las leyes y reglamentos en materia de
desarrollo urbano de nivel federal, estatal y municipal.

En el apartado de medio fisico del diagnostico se hace referencia a lo siguiente:

Estructura y formacion de suelos: en este punto se consideran aspectos como
clima, precipitacion, geomorfologia, edafologia y geologia. Donde se considero
informacion obtenida de las cartas del INEGI e informacion de dependencias de la
Comision Nacional de Agua (CNA) y Comisién del Agua del Estado de México
(CAEM).

En general en el capitulo de diagnostico, se hace una descripcion y analisis de
todos los elementos del medio fisico natural que sirven de base en la definicién de
la aptitud del suelo para cada uso y se clasifica de manera general para uso
urbano, agricola o forestal; ademas, también se define un uso econdémico
potencial que puede ser para la extraccion de materiales pétreos, instalaciéon de
agroindustrias, aprovechamiento de la madera, pastoreo, etc.

Se pidieron datos por estaciones metereoldgicas ubicadas en el municipio con
afos de 1970 al 2000 con informacion por afio y mes.

La segunda parte del plan consistié en una investigaciéon profunda de los aspectos
estadisticos relacionados con la dinamica demografica, econdmica y social, para
hacer un analisis del comportamiento municipal en estos aspectos.

Lo anterior esta soportado por investigacion puramente documental, en donde se
consultaron censos de poblacion de los afos 1970 a 2000, monografias,
diagnosticos estadisticos municipales, etcétera.

En estos apartados se manejaron tasas de crecimiento para determinar la
dinamica del crecimiento demografico, utilizando la formula siguiente:

De la misma forma se utilizé una formula para calcular proyecciones de poblacién
para los anos de 2005, 2010 y 2020, para lo cual se utilizé la siguiente férmula:

A su vez se utilizaron datos de COESPO y de fuentes oficiales en los aspectos
sociales y econdmicos.
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Posteriormente el desarrollo urbano formé parte medular del diagndstico en el cual
se integraron aspectos como:

Crecimiento histérico: Se consultaron ortofotos de vuelos anteriores para
determinar tendencias de crecimiento y superficies de area urbana afo con ano.

Uso del Suelo: Mediante informacion obtenida de ortofotos (vuelo 2000) y
recorridos de campo se actualizaron los usos predominantes del suelo.

Tipos de vivienda: Se utilizaron recorridos de campo al interior de los centros
urbanos del municipio.

Zonas de valor histérico y cultural: Se utilizo el inventario de bienes inmuebles
del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH) y posteriormente se
procedio a una visita fisica.

Tipos y fuentes de magnitud de contaminacion: Se procedi6 a hacer un
recorrido de campo para determinar las zonas de contaminacion y sus tipos.
Posteriormente se visitd al Director de Ecologia y regidor encargado de dicha
comision, para obtener datos mas precisos de la problematica.

Infraestructura: Se hicieron visitas al organismo de agua potable municipal a la
direccién de desarrollo urbano y obras publicas del ayuntamiento, para determinar
la cobertura del servicio de agua potable y drenaje, posteriormente se hicieron
recorridos de campo para su verificacion fisica.

En este apartado fue necesario acudir a dependencias estatales (CAEM) para
solicitar informacion relacionada con aforos de agua por pozo y caracteristicas del
sistema de abastecimiento.

De la misma forma se obtuvo informacién de infraestructura carretera mediante
recorridos de campo basicamente.

Para determinar el sistema de transporte, se obtuvo informacion directamente en
campo y en dependencias municipales.

Equipamiento urbano: Se llevaron a cabo recorridos de campo calle por calle
para la ubicacion de los equipamientos, asi como sus caracteristicas basicas
(superficie, contabilizacion de las unidades basicas de servicio (UBS) segun las
normas de equipamiento urbano. Posteriormente se procedié a la consulta de
bases de datos manejadas por diferentes dependencias estatales y municipales
para corroborar la informacion recabada.
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Servicios Publicos: Se llevaron a cabo visitas a directores del Ayuntamiento y
regidores encargados de las comisiones relacionadas, posteriormente se
realizaron recorridos de campo para el levantamiento de encuestas.

Para los demas apartados que forman parte del diagndstico se utilizaron las
mismas técnicas y procesamiento de investigacion.

Cabe mencionar que se utilizaron los formatos de levantamiento de informacion
proporcionados en la Metodologia para la elaboracién del plan, sin embargo se
procedio a la elaboracion de nuevos formatos de levantamiento de informacion, ya
que resultaba de esta forma mas practica y sencilla para algunos casos.

Formatos nuevos:
Se imprimieron planos por zonas del municipio y conforme se avanzaba calle por
calle se procedia a bajar la informacion requerida. Para llevar a cabo esta tarea se

requirieron diversos recorridos.

Para el caso del levantamiento de campo se utilizo el siguiente formato:

LEVANTAMIENTO DE CAMPO PARA EQUIPAMIENTO

Subsistema
Croquis de localizacion:

Anotar entre que calles
Superficie
(UBS)Numero de aulas
Estado actual

Requerimientos

Observaciones
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FORMATO DE LEVANTAMIENTO PARA INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA Y SANITARIA

De que forma se organiza el servicio al interior del municipio (organismo descentralizado, comités,
etcétera)

Cuales son las caracteristicas del tendido de la red de agua potable para la cabecera
municipal

(numero de pozos, ubicacion, estado actual, aforos de agua, diametros de la red, etcétera)

Cuales son las zonas que carecen del servicio y
porque

Observaciones

Este formato se acompafia de un plano del centro de poblacién para la ubicacién de la infraestructura

Adicionalmente a las entrevistas, se requiri6 informacion documental y
cartografica, con la cual cuadros y graficas de apoyo para el diagndstico y la
prospectiva. En lo referente a la cartografia, se utilizé para elaborar el plano base
del municipio y Centro de poblacién, asi como para obtener los usos actuales del
suelo.

La informacion requerida fue:
Estadistica

Censos de Poblacion del INEGI, de 1970, 1980, 1990 y 2000.
Conteo de Poblacién 1995.

Censos Econdmicos

Anuarios Estadisticos

Documental

Monografia

Bando de Policia y Buen Gobierno

Plan Municipal de Desarrollo 2000-2003

Leyes y Reglamentos Municipales

Programas Sectoriales Federales, Estatales y Municipales
Catalogo de Bienes Inmuebles del INAH
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Perfiles ambientales del Estado de México

Plan de Desarrollo Estatal

Plan Estatal de Desarrollo Urbano

Plan Regional Metropolitano del Valle Cuautitlan-Texcoco

Programa de Ordenamiento urbano de la zona Metropolitana del Valle de México

Identificacion de problematica

Zonas carentes de servicios (agua potable, drenaje y energia eléctrica)

Obras de proteccion necesarias

Problematica ambiental (relleno sanitario, desazolve de rios, deforestacion,
tiraderos clandestinos, zonas con alto grado de contaminacion, etcétera)

Material Cartografico

Cartas tematicas del INEGI, (edafologia, geologia, topografia, climas)

Fotografias aéreas y ortofotos (vuelos 1985, 1989, 1995 y 2000)

Cartografia tematica de tendido de redes de agua potable y drenaje

Cartografia de limites y poligonales de zonas y areas (ejidos, areas naturales
protegidas, limites delegacionales, municipales, etcétera)

Dependencias Federales, estatales y municipales visitadas para la obtencién
de informacion.

Federales: INEGI, CNA.

Estatales: Secretaria de Desarrollo Urbano, Secretaria de Ecologia, Direccién de
Proteccion Civil, Comision de Agua del Estado de México (CAEM), IIGECEM,
Secretaria de la Reforma Agraria.

Municipales: Direcciones de aéarea, regidurias, comités de agua locales,
delegaciones.

Para la formulacion de la estrategia se siguieron los siguientes pasos:

Con la identificacion de la problematica y las potencialidades del municipio se
planteo una imagen objetivo.

Con la descripcion de la imagen objetivo se procedié a la identificacion de los
lineamientos generales de la estratégia y se anexaron los lineamientos estatales y
regionales de otros niveles de planeacion aplicables al municipio.

Se formaron reuniones de trabajo con miembros del H. Ayuntamiento para
determinar las zonas de crecimiento y la aplicacion de politicas generales por
zona, para posteriormente delimitar las politicas sectoriales.

Con la descripcién de lo anterior se dio paso a la elaboracion de la estrategia de
desarrollo urbano ubicando al municipio en un contexto local y regional. Para
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pasar a las estrategias de ordenamiento urbano, donde se delimitaron las zonas
urbanas, urbanizables y no urbanizables, asi como la zonificacion de usos y
destinos en zonas urbanas y urbanizables.

Posteriormente se trabajo sobre los ejes estructuradores que daran fluidez y
conectividad en las diversas zonas del municipio, considerando las zonas urbanas
actuales y las zonas urbanizables en el corto, mediano y largo plazos. De la
misma forma se procedio a la identificacién de posibles proyectos de ampliacion.
Construccién y mejoramiento de las redes de infraestructura actual y futura.

Se ubicaron predios de posibles destinos para equipamientos o usos especificos,
asi como su integracion al contexto urbano en el que se ubican (imagen urbana).

Formulas utilizadas:

Foérmula para calcular la tasa de crecimiento utilizada: TC = (#/PF/PI —1)X100

donde el coeficiente para 5 afios fue 5.65 y para 10 afos, 9.76 (1980-1990). PI:
Poblacién inicial PF: Poblacion final
PI. Poblacion inicial n: Periodo

Formula para calcular el indice de especializacién: le= ((ei/ej)/ (Ei/Ej)) donde:
ei: poblacion ocupada local en el sector, ej: poblacién ocupada total local
Ei: poblacion ocupada estatal en el sector i, Ej: poblaciéon ocupada total estatal

Formula para calcular el coeficiente de localizacion: le= ((Ei/Ej)/ (Ni/N)) donde:
Ei: Valor censal bruto de la rama "x" en el municipio Ej: Valor censal bruto total
municipal

Ni: Valor censal bruto de la rama "x" en el estado  N: Valor censal bruto estatal
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10. EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada
por parte del H. Ayuntamiento de Temamatla y el Gobierno del Estado de México,
por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, en términos de lo
dispuesto por los articulos 6 de la Ley General de Asentamientos Humanos; 5 24
fraccion Il y 5.6 Codigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan en su elaboracion fue sometido a un amplio proceso de discusion y
consulta ciudadana por intermedio de la Comisién de Planeacién para el
Desarrollo del municipio y aprobado en sesién de Cabildo por el H. Ayuntamiento
de Temamatla de fecha 16 de Diciembre de 2003, habiéndose dado cumplimiento
al procedimiento previsto en los articulos 5.28 del Codigo Administrativo del
Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo
del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan, son los siguientes:

E1 Clasificacion del Territorio

E2 Zonificacién del Territorio

E2A Estructura Urbana y Usos del Suelo

E3 Vialidades y Restricciones

E3A Vialidades y Restricciones

E4 Principales Proyectos, Obras y Acciones

EGAP  Imagen Urbana
E6A-aP Imagen Urbana
TABLA Clasificaciéon de usos del suelo y normas de ocupacion

Los planos antes mencionados, estaran disponibles en las oficinas de la Direccién
General del Registro Publico de la Propiedad y en el Registro Estatal de Desarrollo
Urbano dependiente de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y en las
oficinas municipales correspondientes.

El presente Plan sustituye al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Temamatla, aprobado mediante Decreto No. 432 de la XLVII Legislatura del
Estado de México, publicado en la Gaceta del Gobierno de Fecha 21 de Abril de
1981.
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