DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO
URBANO

2017 Ano del Cenlenario de la Constitucion de 1917

Tlalnepantla de Baz, Estado de México a 16 de octubre de 2017
Oficio: DGDU/3472/2017.
Asunto: SAIMEX/00668/TLANEPA/IP/2017

LIC. LLUVIA DE BERENICE TORRES GONZALEZ

TITULAR DE LA UNIDAD MUNICIPAL DE TRANSPARENCIA
ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA Y PROTECCION
DE DATOS PERSONALES

PRESENTE.

En atencion a lo solicitado en el oficio nimero PM/UMTAIPPDP/01735/2017 y de fecha de
seis de octubre del afio en curso, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6 de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 5 parrafo décimo séptimo y
décimo octavo de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México me
permito informarle lo siguiente:

Agrego a la presente version publica del acuerdo mediante el cual se autoriza el cambio
de uso de suelo de comercio y servicios/habitacional (CSH 4) a la Plaza Comercial
(Tienda de Auto Servicio y 14 Locales Comerciales) del predio ubicado en Avenida Mario
Colin, esquina lztaccihuatl nimero 146, Fraccionamiento San Javier Tlalnepantla de Baz,
Estado de México, aprobada mediante el Acuerdo 0042/CT/2016-2018 en Quinta Sesién
Ordinaria del Comité de Transparencia del celebrada el seis de octubre del afio en curso.

Sin mas por el momento aprovecho a la otasion para enviarle un cordial saludo.
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- DEDATEORTEONAEE  DIRECTOR GENERAL DE\DESARROLLO URBANO

CCP- Lic Aurora Denisse Ugalde Alegria - Presidenta Municipal Constilucinnsd - Para su superior conocimiento
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H. AYUNTAMIENTO DE TLALNEPANTLA DE BAZ
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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CLAVE CATASTRAL:
EXPEDIENTE No: DGDU/CUS/019/2016

AV. MARIO COLIN E5Q. IZTACCTIHUATL NO. 146
FRACCIONAMIENTO SAN JAVIER
TLALNEPANTLA DE BAZ, ESTADO DE MEXICO
PRESENTE.

CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 5.10, FRACCION VI, Y 557 DEL CODIGO
ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO VIGENTE; A EL ACTA DE TRANSFERENCIA DE
FUNCIONES Y SERVICIOS EN MATERIA DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO Y
AUTORIZACION DE USO DEL SUELO QUE SUSCRIBEN, POR UNA PARTE, EL GOBIERNO DEL
ESTADO DE MEXICO A TRAVES DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA Y
POR LA OTRA EL MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA DE BAZ, A TRAVES DEL PRESIDENTE MUNICIPAL,
PUBLICADO EN GACETA DEL GOBIERNO DE FECHA 23 DE OCTUBRE DEL 2003, Y ARTICULOS
DEL 94 AL 102 DEL REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA MUNICIPAL, POR LO
ANTERIOR SE HACE DE SU CONOCIMIENTO QUE:

CONSIDERANDO

.  Que mediante peticién ingresada en fecha doce de febrero de dos mil dieciséis, la
propietario del inmueble ubicado en calle Av.

sndenci el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios/Habitacional (CSH
Pty iariel t:@‘jerciol (tienda de auto servicio y 14 locales comercidles hasta

N fs855H6n?), ¢ predio ubicado en la direccidn antes mencionada, en el Municipio
; i fifdle Baz, Estado de México.
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Fla pﬁ)g avo Baz s/n, Tlalnepantla Centro

ﬁ‘-@paﬁ(ﬁ?}’@dﬁ Estado de México
' =Tl (65) 53.66.38.00

www tlainepantla. gob. mx
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H. AYUNTAMIENTO DE TLALNEPANTLA DE CAZ
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

segun informacidén proporcionada consiste en una consirucceo
plaza comercial.

Que la C.

mediante la Escritura PUblica numero.

Nolumen

cuadragésimo, de fecha trece de diciembre del afio dos mil, pasada ante la fe del
Licenciado Roberto Garay Gonzdlez, Notario PUblico nUmero 68 del Estado de

Oaxaca.
Que la C. Aamiisstra personalidad con Credencial

de Elector con fotografia nimero [cero, tres, seis, siete, cero;cuatro,
nueve,.eineo-uno,-AuUeve, Cinco,.cerQ,.Aueve), expedida a su favor por el Instituto
Federal Electoral el afio dos mil uno.
Que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Urbano Regional vigente de
Tiainepantla de Baz, clasifica el predio referido con una clave de uso de suelo de
Comercio y Servicios/Habitacionai (CSH 4).
¢ la superfICIe mdéxima de desplante o coeficiente de ocupccnon del suelo
(COS) serd del 50% de la superficie del predio.
» Deberd dejar el 50% de la superficie total del predio como drea libre.
« lLa superficie méxima de construccidn y/o el coeficiente méximo de utilizaciéon
(CUS) sera de 2.5 veces la superficie del predio.
¢ La altura mdaxima permitida es de 23.00 metros.
Que el Cddigo Administrativo del Estado de México en su articulo 5.57 parrafo
segundo, dispone que: "No constituirdn modificacién al respectivo plan municipal de
desarrollo urbano, de centro de poblacidon o parciales que deriven de ellos, Ia
autorizacién sobre el cambio de uso de suelo a otro que determine sea compatible,
el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de
altura méxima de edificacidn prevista, siempre y cuando el predio se encuentre
ubicado en dreas urbanas o urbanizables del centro de ‘poblacién y el cambio no
olfere Ios caracteristicas de la estructura urbana prevista, vial, hidrdulica y sanitaria,
las de suimagen.
el articulo 5.10, fraccién VIl del ordenamiento legal arriba sefialado,
autorizacion respectiva serd expedida mediante acuerdo motivado y
&l Ayuntamiento, quien oird previomente a la Comisién de Planeacién
: I® Municipal, de conformidad con lo dispuesto en el Arhculo 5.57,
5 ? enamiento de la materia.
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H. AYUNTAMIENTO DE TLALNEPANTLA DE BAZ
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
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IX. Que a fin de atender la solicitud de autorizacion de cambio d&” 150 sl /de,

Comercic y Servicios/Habitacional (CSH 4) a Plaza comercial {tiendé:é{ép:}:‘u#e- QVE\‘rﬁ)

7?"%?}\ y 14 locales comerciales hasta 11,855.10 m?), del predio ubicado
\Z

antes mencionada, de este municipio, con clave catastraf

superficie de terreno de 40,606.00 m? y de construccién de T1.855.10 7, es necesario
cumplir con los requerimientos que al efecto sefiale el Ayuntamiento a través de la
dependencia administrativa competente;-que es la Direccién General de Desarrolio
Urbano, que en este sentido, se cuenta con memoria descriptiva que contiene las
caracteristicas del proyecto propuesté por usted, croquis de localizacidén con
medidas y colindancias del predio; anteproyecto arquitecténico para el uso
pretendido, requisitos indispensables para dar curso al cambio soficitado.

Que la Comisidn de Planeacién Municipal una vez sometido a votacion del Pleno su
peticion, mediante oficio CCPDM/107/2016 de fecha guince de julio del dos mil
dieciséis, emite opinién favorable para la autorizacion de cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios/Habitacional (CSH 4} a Plaza comercial (tienda de auto servicio

/_y__lﬁ__!ocoles comerciales hasta 11,855.10 m?), del predio ubicado en la direccion
e ematedimencionada, de este municipio, con clave catastral 092 01 050 01 00 0000, con

=

a1 3
; ‘:;;w _Supe |{3¢g‘ e terreno de 40,606.00 m? y de construccion de 1.11,855.]0 m2,

v ),(4//“ el pigsgnte acuerdo constituye un acto de autorizacion motivado y fundado
{ 5 SO las necesidades de la comunidad de Tlalinepantia de Baz, Estado de
; & '“\::f'/ B0, | que se ha tenido a bien expedir el siguiente:
bE 5 '
Vi %W

R

-..\"‘ﬁpn

Plaza Dr. Gustavo Baz s/n, Tlainepantia Centro
C.P. 54000 Estado de México

Tel. (65) £3.66.38.00
ww.tlalnepantla.gob.mx

NOTARIA PUBLICA No.9



ey =
H. Ayuntamiento )

Constitucional de

...—-_.\, .

B Tlalnepantla de Baz . .
- o Sx'k‘(j ld 1&}{\ \"111’-1
.} //""_"x. l'/ L.

H. AYUNTAMIENTO DE TLALNEPANTLA DE BAZ,
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO,

ACUERDO

4 a\ PRIMERO. Se autoriza a la C. el cambio
I
5N Comercio y Servicios/Habitacidhal (CSH 4) a Plaza comercral (tienda de a

i ,leCOIeS comerciales hasta 11,855.10 m?), del predio ubicado en la direccion antes
‘con superficie

;‘% _r‘nenCIonodo de este municipio, con clave catastral
‘{ﬁ”’p 7de terreno de 40,606.00 m2 y deconstruccidn de 11,855.10 m2. En virtud de que el predio en
P e cuestién se encuentra ubicado dentro de un drea urbana y los incrementos solicitados no

S alteran las caracteristicas de la estructura urbana prevista, vial, hidraulica y sanitaria,
O omblenfol y los de su imagen, de acuerdo al Art. 5.57 del Libro Quinfo del Cddigo
istrativo del Estado de México. Deblendo respe’rcr la normohvudod y corocfenshcos
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Fiaza Dr Gustavo Bzaz s/n. Tlalnepantla Cantro

C.P 54000 Estado de i4éxico
Tel. (65) 53.66.38.00
wiww tlainepantla.gob.imx
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H. AYUNTAMIENTO DE TLALNEPANTLA DE BA
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBA Q

"_ NORMAS PARA EL APROVECHAMIENTO DEL PREDIO:
S,
} .g?_\\ ZONA: |_ ersrrseemserrsraana | ATA COMERCIALT**t1rerasnrranses
i bﬁp, -
. \'u’\\ USO(S) DEL SUELO QUE SE AUTORIZA(N) \
2 \% 3o s
%“a I |*cAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS/HABITACIONAL (CSH 4) A PLAZA COMERCIAL (TIENDA DE
$F /3 AUTO SERVICIO Y 14 LOCALES COMERCIALES HASTA 11,855:10 M2)*
5/ (;‘;"/
_,/Q:r%s-\’ -
ESJ// DENSIDAD:  No. MAXIMO DE VIVENDAS [ "= JEN LOTE; CON UNA SUPERFICIE DE [_™~40,608.00"*" ]i* DE TERRENO
INTENSIOAD: SUPERFICIE MAXIMA DE CONSTRUCCION PERMITIDA DENTRO DEL PREDIO IT"‘"11.555.10"""‘ |M=
SUPERFIGIE MAXIMA DE OCUPACION DEL SUELO [ ="8080"~ | %DELPREDIO= [ 20,303.00" |
SUPERFICIE VINIMA LIBRE DE CONSTRUCCION | “-gg@0 | 0ELPREDIO= [ 2030000 Ju!
ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES I b e INNELES CII ***10.55"" lMTS. APARTIR DEL NIVEL DE ] ] ';;'“EA'N"GU'ETA“"" }
LOTE MINIMO[ *200.00"* | M2 DE SUPERFICIE CON UN FRENTE MINIMO DE MTS
DEBERA RESPETAR LAS RESTRICCIONES QUE INDIQUE EL ALINEAMIENTO QUE EMITA LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
SEGUNDO. El cambio de uso del suelo e incremento que se autorizan no podrdan ser
modificados sin la previa autorizacidn expresa de esta Direccidn General de Desarrollo
Urbano. .
TERCERO. Con fundamento en el Articulo 136 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo
Administrativo del Estado de México. No serd necesario obtener la Licencia de Uso de Suelo
Ecra el predio en cuestién, por lo que el incremento que se autoriza deberd sujetarse a la
'@ ornatividad establecida en el punto primero de este acuerdo.
CUARTQ. Con fundamento en el articulo 144, fracciones VIl y X! del Cédigo Financiero del

Eshario/d G‘E“Memco y Municipios, se pagé ante la Tesoreria Municipal de Tlainepantla de Baz,
~1,,l‘1F=1'6 C E;ﬁd: eq alente a 50 dias de salario minimo general del Grea geogroflco de la zona
e,c;ci Hrica AL Ypor concepto de la presente segun consta en el recibo nimero 317220 de
'—f-" frfu T ORERTA C\%MSIPAL de fecha veinte de julio del dos mil dieciséis.
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H. AYUNTAMIENTO DE TLALNEPANTLA DE BAZ
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

QUINTO. El incumplimiento a cualquiera de las obligaciones que se
acverdo y a las contenidas en los oficios y dictdmenes a que se refi
anteceden, traerd como consecuencia la imposicidn de sanciones o,
hasta la revocacién de la presenie oufonzoaon

"fejecucxon de construcoones obras o actividades industriales o comerciales.
SEPTIMO. Este acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de la fecha de su autorizacion y
estard vigente hasta en tanto no se modifique el Plan Municipal de Desarrollo Urbano en
Tlalnepantia de Baz que lo sustente.

Tlainepantla de Baz, Estado de México, a los
mil dieciséis.
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C.c.p. Uc. Aurora Denlsse Ugalde Alegria. Presidenta Municipal Constitucional y Presidenta de la Comisidn de Planeacién
para el Desarrollo Municipal.
Archivo,

Plaza Dr. Gustavo Baz s/n, Tlainepantla Centro
C.P. 54000 Estado de México

Tel (55) 53.66.38.00
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