ARTURO MONTIEL ROJAS, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO DE MEXICO, EN
EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 77 FRACCION IV DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MEXICO, Y CON
FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 2, 7Y 8 DE LA LEY ORGANICA DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO; Y

CONSIDERANDO

Que uno de los propodsitos de la presente administracion es la modernizacion integral y adecuacion
permanente del marco juridico que rige la accién de gobierno, orientada con un sentido humano y

vision de largo plazo, para satisfacer las necesidades y expectativas de la poblacion, basada en las
cambiantes condiciones sociales, econémicas y politicas de la entidad.

Que el perfeccionamiento del marco juridico y de la normatividad en general, contribuye a que la

administraciéon publica pueda cumplir con absoluto respeto a las instituciones y al estado de
derecho, con la mision y vision de los ocho ejes rectores que sustentan el Plan de Desarrollo del

Estado de México 1999 - 2005.

Que la H. “LIV” Legislatura del Estado expidié el decreto nimero 41, por el que se aprueba el Cédigo
Administrativo del Estado de México, publicado en el periddico oficial “Gaceta del Gobierno” el 13 de
diciembre de 2001.

Que el citado ordenamiento legal en su Libro Quinto regula el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacién, y que en su articulo
sexto transitorio se previene que el Ejecutivo del Estado expedira los reglamentos necesarios para su
aplicacion.

Que para cumplir con el citado mandato legal, el Ejecutivo a mi cargo ha elaborado las disposiciones

reglamentarias relativas a la planeacion, ordenacion, regulacion, control, vigilancia y fomento del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de

poblacion de la entidad.

Que al efecto se establecen normas claras para desarrollar el sistema estatal de planeacion del
desarrollo urbano, el régimen juridico de los conjuntos urbanos, las subdivisiones de predios y los
condominios, las reglas basicas de funcionamiento de la Comision Estatal de Desarrollo Urbano y
Vivienda, asi como la integracion organizacion y funcionamiento del Registro Estatal de Desarrollo
Urbanoy Vivienda.

En mérito de lo expuesto, he tenido a bien expedir el siguiente:



REGLAMENTO DEL LIBRO QUINTO
DEL CODIGO ADMINISTRATIVO DEL ESTADO DE MEXICO

TITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES, DE LA PARTICIPACION CIUDADANA Y DE LA COMISION
ESTATAL DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

CAPITULO |
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

DEL OBJETO DEL REGLAMENTO.
ARTICULO 1.-Las presentes disposiciones son de orden publico e interés general y tienen por objeto

reglamentar el Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México, denominado Del

Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de
Poblacion.

DE LAS COMPETENCIAS.
ARTICULO 2- La aplicacion y vigilancia del cumplimiento de las disposiciones del presente
Reglamento corresponde a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y a las unidades

administrativas del Ejecutivo del Estado vinculadas con la materia del desarrollo urbano, en el
ambito de sus respectivas atribuciones.

DE LAS DENOMINACIONES.
ARTICULO 3.- Para los efectos de este Reglamento se entendera por:

. Secretaria, a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

1. Municipio, al respectivo gobierno municipal ante el que se gestione, tramite o lleve a cabo el
procedimiento administrativo de que se trate.

I11. Cddigo, al Cédigo Administrativo del Estado de México.

IV. Reglamento, al presente ordenamiento.

V. Instancias gubernamentales: a las unidades administrativas federales, estatales y municipales
que concurran en los procesos de dictaminacion y autorizacion a que se refiere este
Reglamento.

VI. Planes de desarrollo urbano, a los instrumentos de ordenacién y regulacion de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano, que conforman el Sistema Estatal de Planes
de Desarrollo Urbano que se establece en el Titulo Tercero del Libro Quinto del Cédigo.

VIl. Registro Estatal, al Registro Estatal de Desarrollo Urbano.

VIIl. Comisién, a la Comision Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda.

IX. Predio, al terreno sin construccion.

X. Inmueble, al terreno y construcciones en él existentes.

Xl. Lote, a la fraccion de terreno resultante de una autorizacion de fusiéon o divisiéon del suelo.

XII. Instituto: al Instituto Mexiquense de la Vivienda Social.

DE LA OBLIGACION DE OBTENER AUTORIZACIONES.



ARTICULO 4.- Toda accién que signifique la fusion o divisién del suelo, la construccion en, sobre o bajo la
tierra, la realizacion de cualquier cambio material en edificios existentes y en su uso, requeriran de la
autorizacion previa y expresa de las autoridades estatales y municipales correspondientes, en los términos del
Cddigo y su reglamentacion.

DE LAS LIMITACIONES Y MODALIDADES A LA PROPIEDAD.

ARTICULO 5.- Los derechos sobre los bienes inmuebles ubicados dentro del territorio estatal seran
ejercidos por su titular con las limitaciones y modalidades establecidas por el Cddigo, los planes que
el mismo regula y deméas ordenamientos relativos.

Las tierras cualquiera que fuere su régimen juridico, que se encuentren en explotacion minera,
agricola o forestal, o que sean aptas para estos tipos de explotacion, deberan utilizarse
preferentemente en dichas actividades. En su caso, su incorporacion al proceso de crecimiento de los
centros de poblacién se sujetaréa a las previsiones contenidas en las disposiciones aplicables y en los
respectivos planes de desarrollo urbano.

Toda accidn que signifique la utilizacion de las tierras ejidales o comunales con fines urbanos, tales
como apertura de calles, conjuntos urbanos, subdivisiones y fusiones de predios, condominios o
cualquier acto de construccion de inmuebles, incluso en los solares urbanos de propiedad privada de
los ejidos 0 comunidades, se sujetara a las disposiciones del Cédigo, este Reglamento, los planes de
desarrollo urbano y demas normatividad aplicable, independientemente de las medidas previstas en
la legislacidon en materia agraria.

Las tierras ejidales o comunales ubicadas en areas no urbanizables quedan sujetas a las normas
contempladas en el Cddigo. Las situadas en areas naturales protegidas que se localicen en la entidad,
ya sean ¢ interés de la Federacion o de jurisdiccion local, estardn afectas al tipo de actividad,

limitacion o modalidad que al efecto se les determine en la correspondiente declaratoria y en su caso,
en el respectivo plan de desarrollo urbano. Las ubicadas en areas urbanizables de un centro de

poblacién, se sujetaran a lo que dispongan el Cédigo, y los planes de desarrollo urbano.

DEL CARACTER OBLIGATORIO DE LAS NORMAS, LIMITACIONES, PROHIBICIONES Y
RESTRICCIONES.

ARTICULO 6.- Las autorizaciones a que se refiere el Codigo y este Reglamento, son instrumentos
para la administraciéon y control del desarrollo urbano y la proteccion de su entorno, por lo que

formaran parte de las mismas, las normas, limitaciones y prohibiciones en ellos establecidas. En
consecuencia, sus titulares quedan obligados a su cumplimiento.

La Secretaria, en las autorizaciones o dictamenes que expida, sefialara las restricciones conducentes
del plan de desarrollo urbano aplicable, asi como las que en su caso determinen al efecto organismos
publicos como Petrdleos Mexicanos, Comision Federal de Electricidad, Luz y Fuerza del Centro,
Ferrocarriles Nacionales de México, Comision Nacional del Agua, Direccion General de Proteccién
Civil, Instituto Nacional de Antropologia e Historia y otras dependencias u organismos de caracter
federal, estatal o municipal.

La Secretaria podra allegarse y solicitar de otras autoridades, dictamenes, documentos, opiniones y
demas elementos para apoyar los actos administrativos que emita.

DEL APOYO DE LA SECRETARIA A LOS MUNICIPIOS.
ARTICULO 7.- La Secretaria, a peticion expresa de las autoridades municipales correspondientes,

podréa auxiliarles en los procesos relativos a la elaboracién o modificaciéon de los planes de desarrollo
urbano de su competencia, asi como en lo relativo a la administracion, ordenacién y regulacion del
desarrollo urbano de su municipio.

DE LAS REGLAS COMUNES A TODO TRAMITE O GESTION.
ARTICULO 8.- El tramite o gestion para obtener las autorizaciones y dictimenes estara sujeto a las
siguientes reglas especificas:



l. Las solicitudes deberan contener:

A) Datos de identificacion del predio o inmueble; su ubicacién y, en su caso, la distancia de
éste a las dos esquinas mas proximas o a elementos fijos de referencia; los nombres de las
calles que celimiten la manzana y su orientacion; sus dimensiones y medidas; y, en su
caso, el nombre con el que se le conozca.

B) Nombre completo de la persona fisica o moral solicitante y, en su caso, el de su
representante legal, quienes deberan acreditar su personalidad.

C) Domicilio en el Estado de México para recibir notificaciones, asi como ndmero telefénico o
direccion de correo electrénico, si se tuvieren, u otro medio de comunicacién.

D) Tipo de autorizacion o dictamen que se desea con las referencias que correspondan a los
documentos que se acompafian y justifican el pedimento.

E) Cuando deban acompafiarse planos, se entregardn dos tantos en material reproducible,
salvo que este Reglamento especifique un nimero o un material diferente de acuerdo al
tramite de que se trate.

F) Lugary fecha, asi como firma del solicitante o de su representante legal.

1. Toda solicitud debera acompanarse de identificacion del o los solicitantes, quienes podran
acreditarse mediante credencial oficial vigente que cuente con fotografia, debiendo agregarse
copia cotejada de la misma al expediente.

I1l. De cada tramite o gestion se integrar4d un expediente que contendra un tanto de la
documentacion requerida, sea en original, copia certificada o copia simple cotejada. No se
exigira documentacién que ya hubiera sido requerida y obre en su expediente, proporcionando
el solicitante, en su caso, los datos necesarios para su identificacion.

IV. Los plazos establecidos por este Reglamento se entenderan contados en dias habiles.

V. Las autorizaciones y dictAmenes tendran vigencia de un afo, contado a partir del dia habil
siguiente a la fecha de su emision, salvo disposicién expresa de este Reglamento.

VI. Las autorizaciones y dictimenes ademas de los datos sefialados en los incisos A), B) y C) de la
fraccion | de este articulo, contendran el namero de identificacion y del expediente que le
corresponda, el lugar y fecha de expedicion, asi como el nombre, firma y cargo del servidor
publico que la expida.

DE LOS DOCUMENTOS PARA ACREDITAR LA PROPIEDAD.

ARTICULO 9.- Los documentos legales que los interesados podran presentar para acreditar la
propiedad en la obtencion de las autorizaciones y dictamenes, seran: escrituras publicas o
resoluciones judiciales o administrativas, inscritas en el Registro Publico de la Propiedad y que
contengan los datos de su inscripcién. Tratandose de propiedad social, la misma se podra acreditar
mediante los documentos idoneos reconocidos por la legislacion agraria.

DE LOS COTEJOS.

ARTICULO 10.- En los procedmientos administrativos para la obtencién de autorizaciones y
dictamenes, los solicitantes presentaran en original o copia certificada por fedatario publico, los
documentos legales que acrediten la propiedad de los predios o inmuebles de que se trate, inscritos
en el Registro Pudblico de la Propiedad; su personalidad y la de sus representantes legales; y todos
aquellos otros relacionados con los distintos tramites de que se trate. Las autoridades podran admitir
para su cotejo copia simple legible, sin tachaduras ni enmendaduras, de dichos documentos
originales o certificados, devolviendo éstos a su presentante.



Los titulares de las oficinas responsables de los tramites correspondientes seran los dnicos
facultados para autorizar con su firma los cotejos a que se refiere este articulo.

El cotejo de los documentos contendra el lugar, la fecha, el nombre, la firma y cargo del funcionario
que coteja, el namero del expediente al que se integra o, en su caso, el asunto de que se trate y el
numero de fojas cotejadas.

DE LAS CERTIFICACIONES.
ARTICULO 11.- Las autoridades administrativas podran certificar los documentos que obren en sus
archivos tratandose de requerimientos de autoridades jurisdiccionales.

DE LOS CASOS EN QUE PROCEDE LA INTERVENCION DE LA FUERZA PUBLICA.
ARTICULO 12.- Las autoridades competentes, para hacer cumplir sus determinaciones, podran
auxiliarse de la fuerza publica cuando:

. En general, en la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones previstas en el Cédigo.

1. Se aplique la clausura provisional o definitiva, total o parcial de las instalaciones,
construcciones, explotaciones de bancos de materiales, obras o actividades.

I11. Se trate de la desocupacion o desalojo de predios o inmuebles, asi como de llevar a cabo la
demolicion total o parcial de construcciones.

IV. Se realicen visitas de verificacion, inspecciones, supervisiones y notificaciones.

V. Se ejecuten las determinaciones de las autoridades estatales, que tiendan a hacer prevalecer el
orden publico y el interés general.

DE LA OBLIGACION DE SUBSANAR LAS IRREGULARIDADES QUE SE MOTIVEN POR LAS
INFRACCIONES.

ARTICULO 13.- La imposiciéon y pago de multas, no eximira al infractor de la obligacidon de subsanar
las irregularidades cometidas, asi como de obtener, en su caso, las autorizaciones correspondientes.

DE LA INEXIGIBILIDAD DE PRESTACIONES, APORTACIONES U OBRAS NO PREVISTAS
LEGALMENTE.

ARTICULO 14.- Seran inexigibles todas aquellas prestaciones econdmicas, aportaciones de cualquier
género o la ejecucion de obras, no previstas en los ordenamientos legales aplicables, que pretendan
imponer las autoridades con motivo de las autorizaciones que deban expedir, o por razén de
cualquier otra actividad que realicen en ejercicio de su funcién publica. Toda acci6on de esta
naturaleza sera sancionada en términos de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Publicos
del Estado y Municipios.

CAPITULO 11
DE LA PARTICIPACION CIUDADANA

DE LA PARTICIPACION CIUDADANA EN LA PLANEACION URBANA'Y EN LA VIGILANCIA DE LOS
USOS DEL SUELO.

ARTICULO 15.- Los ciudadanos del Estado, las asociaciones de colonos, los colegios de profesionales
y demas organizaciones civiles de igual o semejante naturaleza, podran participar en los procesos de
consulta relativos a la formulacion o modificacion de bs planes de desarrollo urbano, asi como
coadyuvar, a través de la denuncia popular ante las autoridades respectivas, en la vigilancia de los
usos y destinos del suelo, de las densidades e intensidades de ocupacion del mismo y de las normas
establecidas enel Codigo y los planes de desarrollo urbano.

Los actos administrativos de las autoridades que apliquen las disposiciones contenidas en el Cdadigo,
este Reglamento y los planes de desarrollo urbano, no requeriran para su validez, el visto bueno,



anuencia, consulta previa o posterior u opinién favorable de las organizaciones anteriormente
sefaladas.

DE LOS OBJETIVOS DE LA PARTICIPACION CIUDADANA EN EL DESARROLLO URBANO.
ARTICULO 16.- La participacién ciudadana en la entidad, debera perseguir los siguientes objetivos:

. Fortalecer la comunicacién entre los gobiernos estatal y municipal con la comunidad, en forma
permanente y eficaz.

1. Inducir y promover la colaboracién de la comunidad en la formulacién de propuestas para la
elaboracion de los diferentes planes y programas que se expidan en la entidad, asi como para la
vigilancia de los usos y destinos del suelo previstos en ellos.

I11. Fortalecer la actividad municipal en materia de desarrollo urbano y prestacion de los servicios
publicos, a través de la participacion econdmica y colaboracién material de la colectividad, en
términos de los ordenamientos legales.

CAPITULO Il
DE LA COMISION ESTATAL DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

DE LA INTEGRACION DE LA COMISION

Articulo 17.- La Comision a que se refiere el articulo 5.11 del Codigo, sera presidida por el titular de
la Secretaria y contara con un Secretario Técnico designado por él; cuando el titular del Ejecutivo
asista a las sesiones de la Comision, él la presidira y fungird como Secretario Técnico, e | titular de la
Secretaria.

La Comisidn estaréa integrada por los titulares de:

l.- Secretaria General de Gobierno;
I.- Secretaria del Medio Ambiente;
II.- Secretaria de Agua y Obra Publica;
V.- Secretaria de Comunicaciones.

Contaréa con la intervencion de los municipios respectivos, cuando se trate de asuntos de su ambito
territorial de competencia, a través de los Presidentes Municipales, y del Director General del

Organismo Operador de los Servicios de Agua y Saneamiento.

Cuando corresponda, se invitara a otras instancias gubernamentales federales y estatales, asi como a
organismos gremiales, asociaciones civiles, instituciones académicas o personas fisicas o morales
especialistas.

DE LAS REGLAS GENERALES DE LA COMISION.
ARTICULO 18.- La Comision e n su funcionamiento observara las siguientes reglas:

. Integrard en su seno los dictamenes de factibilidad y de impacto regional, los cuales se
conformarén con las autorizaciones, licencias y dictamenes de las instancias gubernamentales
participantes, remitiéndolos a la Secretaria.

Las autorizaciones y licencias seran protocolizadas por los notarios publicos del Estado de
México.

1. Solicitara la concurrencia de los municipios, de manera oficial y por escrito, cuando se traten
asuntos de su ambito territorial de competencia, asi como de otras instancias gubernamentales
federales y estatales que deban intervenir.



Podrda, a peticién expresa de los interesados con relacién a un predio determinado, integrar
previamente a los dictAmenes a que se refiere la fraccion | de este articulo, constancias de
viabilidad y de aprovechamiento inmobiliario, las cuales se consideraran como corresponda, por
las instancias gubernamentales participantes en la Comision, en la emision de sus respectivos
dictdmenes y autorizaciones.

TITULO SEGUNDO
DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO

CAPITULO |
DEL CONTENIDO DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO

DEL CONTENIDO DEL PLAN ESTATAL DE DESARROLLO URBANO.
ARTICULO 19.- El Plan Estatal de Desarrollo Urbano contendra:

Presentacion

VI.

VII.

VIII.

Marco juridico:

Congruencia con instrumentos nacionales de planeacion.
Propositos y alcances del plan.

Diagnéstico y prondéstico:

A) El medio fisico - natural.

B) Aspectos sociales.

C) Aspectos econdmicos.

D) Aspectos territoriales.

E) Infraestructura, equipamiento y servicios publicos.
F) Aspectos ambientales.

G) Riesgos.

H) Sintesis del diagnéstico y prondstico.

Evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente.
Objetivos.

Determinacion de politicas, estrategias y programas:

A) Territoriales.

B) Sectoriales.

Metas y proyectos estratégicos.

Instrumentos:

A) De induccion y fomento.



B) De regulacion.
C) De organizacion y coordinacion.
D) Financieros.

X. Anexo gréfico.

X1.  Epilogo.

DEL CONTENIDO DE LOS PLANES REGIONALES DE DESARROLLO URBANO.
ARTICULO 20.- Los planes regionales de desarrollo urbano contendran:

Presentacion
. Marco juridico:
1. Congruencia con niveles superiores de planeacion.
I11.  Propositos y alcances del plan:
A) Delimitacién del area de estudio
B) La region en el contexto estatal
IV. Diagnostico y prondstico:
A) EIl medio fisico - natural.
B) Aspectos sociales.
C) Aspectos econdmicos.
D) Aspectos territoriales.
E) Infraestructura, equipamiento y servicios publicos.
F) Aspectos ambientales.
G) Riesgos.
H) Sintesis del diagnéstico y prondstico.
V. Evaluacion del plan regional de desarrollo urbano vigente, en su caso.
VI. Objetivos:
VII. Determinacién de politicas, estrategias y programas:
A) Territoriales.
B) Sectoriales.
VIIl. Metas y proyectos estratégicos.

IX. Instrumentos:



X.

XI.

A) De inducciéon y fomento.

B) De regulacion.

C) De organizacion y coordinacion.
D) Financieros.

Anexo gréfico.

Epilogo.

DE LAS MODALIDADES DE LOS PLANES PARCIALES.
ARTICULO 21.- Los planes parciales consideraran las siguientes modalidades:

Los intraurbanos, que derivaran de los planes de competencia municipal y se expediran para
regular a detalle las areas urbanizables de sus centros de poblacion, asi como para la
conservacidon y mejoramiento de sus areas urbanas; para precisar los usos del suelo en sectores
urbanos determinados; y cuando cualquier otro propdsito analogo de interés publico lo hiciere
necesario.

Los de cobertura subregional, que derivaran del Plan Estatal de Desarrollo Urbano o de los
planes regionales y tendran como propésito fundamental integrar acciones para el
ordenamiento urbano en porciones determinadas del territorio estatal, incluso si se ubican en
el territorio de dos 0 mas municipios.

Los de incorporacién territorial, que podran derivar del Plan Estatal, de los planes regionales o

de los planes de competencia municipal y se expediran para integrar a los centros de poblacién
nuevas areas de crecimiento.

Los de integracion metropolitana, que derivaradn del Plan Estatal o de los planes regionales y
tendran por objeto sujetar a normas comunes la planeacion de las areas homogéneas ubicadas
en los limites del Estado de México y entidades circunvecinas.

DEL CONTENIDO DE LOS PLANES PARCIALES.
ARTICULO 22.- Los planes parciales tendran el contenido comun siguiente:

Presentacion

Marco juridico:

Congruencia con niveles superiores de planeacion.

Propdsitos y alcances del plan:

A) Delimitacion de la zona.

B) Ubicacion y funcién de la zona dentro del centro de poblacién y en el contexto municipal.
Diagnéstico y pronéstico:

A) El medio fisico - natural.

B) Aspectos sociales.

C) Aspectos econémicos.



VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XIIl.

El contenido diferencial de los planes parciales sefialados en el articulo anterior, se establecera de
acuerdo al ambito y la ubicacion territorial de los mismos, asi como a su grado de espedficidad.

D)

Aspectos territoriales.

Usos del suelo.

Infraestructura, equipamiento y servicios publicos.
Suelo y vivienda.

Aspectos ambientales.

Riesgos.

Imagen urbana.

Patrimonio histérico, artistico y cultural.

Sintesis del diagndstico y prondstico.

Evaluacion del plan parcial vigente, en su caso.

Obijetivos:

Determinacién de politicas, estrategias y programas:

A)

B)

Territoriales.

Sectoriales.

Zonificacion del plan parcial:

A)
B)

C)

Usos del suelo y su zonificacion.
Normas de uso y aprovechamiento del suelo.

Elementos estructuradores del desarrollo urbano.

Disefio Urbano, en su caso.

Metas y proyectos estratégicos.

Instrumentos:

A) De induccién y fomento.

B) De regulacion.

C) De organizacion y coordinacion.
D) Financieros.

Anexo grafico y carta urbana.

Epilogo.



Los planes parciales no podran modificar las politicas y estrategias establecidas en los planes de los
cuales derivan.

DE LOS PLANOS INTEGRANTES DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO.

ARTICULO 23.- Los planos que formen parte integrante de los planes de desarrollo urbano, deberan
prever un espacio para la inclusion de las leyendas relativas a la certificacion de su autorizacién,
publicacién e inscripcion, debiendo la solapa de los mismos contener lo siguiente:

. Referencia al plan de desarrollo urbano al que pertenece y localizacion del ambito geografico
gque cubre.

1. Autoridad que lo formula.

I11.  Logotipo del Gobierno del Estado.

IV. Denominacion del plano.

V. Namero del plano y clave de identificacion.

VI. Simbologia basica.

VIl. Simbologia temaéatica.

VIIl. Fuentes de informacién.

IX. Escala gréfica y datos cartograficos.

X. Referencia al acuerdo de aprobacion del plan y a la fecha de su publicacién en Gaceta del
Gobierno. En el caso de los planes de desarrollo urbano de competencia municipal, se asentara

la referencia al correspondiente dictamen de congruencia que haya emitido la Secretaria.

XI. Referencia a los datos de su inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y en el Registro
Estatal de Desarrollo Urbano.

XIl.  Nombre y firma del titular de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

CAPITULO 11
DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO

DE LOS PROGRAMAS DE DESARROLLO URBANO.
ARTICULO 24.- Los programas de desarrollo urbano son instrumentos de ejecucion de las politicas y

estrategias de los planes de desarrollo urbano para el logro de sus objetivos y metas; en ellos se
precisaran las acciones a realizar, se determinaran los responsables y se estableceran los plazos para

su cumplimiento, de conformidad con los recursos y medios disponibles.

Los programas podran ser precedidos o seguidos de acuerdos y convenios de coordinacion entre las
autoridades corresponsables de su ejecucién y de convenios de concertacidon con los sectores social y
privado participantes, en los que se estableceran los aspectos esenciales para la elaboracién o
cumplimiento de los programas.

Los programas de responsabilidad exclusiva o parcial del sector publico, deberan sujetarse a los
procedimientos institucionales de programacion y presupuestacion.

Los programas se aprobaran por el Titular del Ejecutivo del Estado o por los municipios respectivos,
segun el plan del cual se desprendan.



DE LAS MATERIAS DE LOS PROGRAMAS.
ARTICULO 25.- Los programas podran referirse a todo o a una parte del territorio estatal y versar,
entre otras, sobre las materias siguientes:

V.

V.

VI.

VII.

Reservas territoriales.

Regularizacion de la tenencia de la tierra.
Vivienda.

Industria y Comercio.

Turismo.

Vialidad y transporte.

Ejecucidn y ope racién de servicios publicos, de infraestructura y equipamiento urbano.

VIII. Las demas materias que fuesen necesarias.

DEL CONTENIDO DE LOS PROGRAMAS.
ARTICULO 26.- Los programas contendran:

VI.

VII.

La referencia al plan de desarrollo urbano del cual se csprenden y a su viabilidad politica y
financiera.

Los objetivos y metas que se persiguen.
Las autoridades responsables de su ejecucion.
Las organizaciones participantes de los sectores social y privado, en su caso.

La descripcion y ubicacion de las acciones, obras o proyectos y la referencia a los recursos
necesarios.

Las etapas y tiempos para su cumplimiento.

Los mecanismos e instrumentos especificos para su ejecucion, seguimiento, evaluaciény, en su
caso, modificacién.

CAPITULO I
DE LA ELABORACION, APROBACION Y EVALUACION
DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA ELABORACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO DE

COMPETENCIA ESTATAL.
ARTICULO 27.- El Plan Estatal de Desarrollo Urbano y los planes regionales de desarrollo urbano,
asi como los planes parciales que se deriven de ellos, observaran el siguiente procedimiento:

La Secretaria formulard el proyecto del plan, con la participacién que corresponda de las
instancias gubernamentales estatales encargadas de las materias a que se refiere el articulo
5.24 fraccién 1l del Codigo.

Las instancias gubernamentales participantes en la elaboracion del proyecto de plan emitiran
sus observaciones sobre los criterios y normas técnicas de sus respectivas materias. De no
emitirse ninguna observacion, se entenderan aceptados los términos del proyecto y éste se



tendra por concluido, procediendo la Secretaria a dar aviso publico del inicio del proceso de
consulta.

I11. El proyecto del plan respectivo estard disponible, durante un mes contado a partir del dia
siguiente al en que se dé el aviso publico del inicio de la consulta, en las oficinas de la
Secretaria o en el lugar que se designe al efecto; durante dicho plazo la Secretaria organizara al

menos @s audiencias publicas en las que expondra el proyecto del plan para recabar la
consulta y opinién de los ciudadanos.

En la elaboracién o modificacion del Plan Estatal de Desarrollo Urbano podran participar todos
los municipios del Estado. Tratandose de planes regionales de desarrollo urbano y de sus
respectivos parciales, s6lo podran participar los municipios cuyo territorio forme parte del
instrumento de planeacidn de que se trate.

IV. Durante el plazo sefialado, la Secretaria recibird las propuestas que por escrito se hayan
planteado e incorporard al proyecto las que resulten atendibles y elaborard el documento

definitivo del plan.

V. Cumplidas las anteriores formalidades, la Secretaria remitira para la aprobacion del Titular del
Ejecutivo del Estado el proyecto del plan de que se trate con todos sus antecedentes.

DEL AVISO PUBLICO PARA EL INICIO DEL PROCESO DE CONSULTA DE LOS PLANES DE
DESARROLLO URBANO.
ARTICULO 28.- El aviso publico a que se refiere el articulo 5.28 fraccion | del Cédigo, contendra:

. Fecha del inicio y plazo del periodo de consulta;

1. Plan de desarrollo urbano de que se trate, precisando si es de nueva creacidon o modificacion de
uno vigente;

I11.  Unidad administrativa responsable de la consulta;
IV. Domicilio o en su caso direccién electronica, para hacer llegar planteamientos y sugerencias;

V. Domicilio o en su caso direccion electréonica, donde se mantendra el proyecto de plan para su
consulta;

VI. Fechas y lugares de realizacion de las audiencias publicas.

Las autoridades correspondientes dispondran de los medios a su alcance para dar a conocer el aviso
publico a que se refiere este articulo.

DEL DICTAMEN DE CONGRUENCIA DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO DE

COMPETENCIA MUNICIPAL.
ARTICULO 29.- El dictamen de congruencia previsto por el articulo 5.28 fraccién Il del Cédigo, ser&a
emitido por la Secretaria; tendré por objeto determinar los elementos de congruencia entre los planes

Estatal de Desarrollo Urbano, regionales de desarrollo urbano y sus respectivos parciales ocon los
planes de desarrollo urbano de competencia municipal; y tendré el siguiente contenido:

. La referencia al plan de competencia municipal de que se trate y el o los relativos de
competencia estatal.

1. El sefialamiento de que en el proyecto de plan, se han incluido:

A) Las politicas de ordenamiento urbano y de poblacién establecidas para el correspondiente
municipio.



B) Las estrategias relativas a la zonificacion y aprovechamiento del suelo, asi como las
establecidas en materia de vialidad, de proteccion al ambiente, de infraestructura y
equipamiento urbano y de riesgos.

C) Los proyectos estratégicos y programas sectoriales, en su caso.

I1l. Ladeterminacion de que el proyecto guarda congruencia con las politicas y estrategias estatales
de ordenamiento territorial y de desarrollo urbano.

IV. EIl sefialamiento de que para la validez juridica del plan, el dictamen de congruencia debera
integrarse textualmente a su contenido.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EMISION DEL DICTAMEN DE CONGRUENCIA.

ARTICULO 30.- El municipio respectivo, por conducto del presidente municipal, solicitard por escrito
al titular de la Secretaria la emision del dictamen de congruencia a que se refiere el articulo anterior,
acompafiando el proyecto de plan de que se trate, con todos sus antecedentes y anexos graficos.

La Secretaria analizara el proyecto de plan y, en caso procedente, elaborara el respectivo dictamen de
congruencia, mismo que serda firmado por su titular quien ordenaréa su entrega formal al municipio
solicitante.

En caso de no existir congruencia, se le comunicard lo conducente para que se realicen los ajustes
correspondientes al proyecto de plan.

DE LA EVALUACION Y ACTUALIZACION DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO.
ARTICULO 31.- Los planes de desarrollo urbano deberan mantenerse actualizados, por lo que en
consecuencia, estardn sometidos a un proceso permanente de evaluacién, para promover, controlar

Yy, €n su caso, corregir su ejecucion.

El sistema de evaluacion relativo a los asentamientos humanos en el Estado, estara a cargo de la
Secretaria y tendra como propdsito establecer la situacion, problematica y perspectivas del desarrollo

urbano estatal, asi como determinar la eficacia de las politicas y acciones realizadas para la
consecucion de los objetivos establecidos en los planes de desarrollo urbano.

La evaluacién de los planes de desarrollo urbano comprendera el analisis y juicio critico del
cumplimiento y avance del plan de que se trate, respecto a:

. Los objetivos y metas planteadas.

1. Las politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de zonificaciéon y aprovechamiento del
suelo.

I1l. Laobservanciade las disposiciones para las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacién.

IV. Las estrategias en materia de infraestructura y equipamiento en los escenarios que sefiale el
respectivo plan.

V. La ejecucion de los proyectos estratégicos, asi como la realizacién de los programas y acciones
sefialadas a corto plazo.

Los resultados de la evaluacion que realicen los municipios de sus planes de desarrollo urbano, se
inscribiran en el Registro Estatal.

DE LA DIFUSION DE LOS PLANES.

ARTICULO 32.- El Gobierno del Estado podra utilizar, ademas del periddico oficial Gaceta del
Gobierno, otras publicaciones y medios de divulgacion e informacion, incluyendo los electrénicos,
para contribuir al mejor conocimiento y fiel observancia de los planes de desarrollo urbano.



Asimismo, los mantendra disponibles en el Registro Estatal y en las oficinas publicas
correspondientes, para su consulta.

TITULO TERCERO
DE LA ZONIFICACION DEL TERRITORIO Y DE LAS DISPOSICIONES PARA SU OCUPACION Y
ORDENAMIENTO

CAPITULO |
DE LA ZONIFICACION DEL TERRITORIO

DE LA CLASIFICACION DEL TERRITORIO.
ARTICULO 33.- Para los efectos de ordenar y regular los asentamientos humanos en el territorio
estatal y en los centros de poblacién, los planes de desarrollo urbano clasificaran el suelo en:

. Areas de ordenamiento y regulacién del territorio estatal, en que se aplicaran politicas de
impulso, consolidacion y control.

1. Areas urbanas, areas urbanizables programadas y no programadas y areas no urbanizables.

Son areas urbanizables no programadas, aquellas que con tal caracter se encuentran
determinadas por los planes de desarrollo urbano respectivos y que para su adecuada
incorporacion a la estructura urbana de los mismos, requieren de un estudio que precise las
condicionantes que en materia de servicios e infraestructura, vialidad y equipamiento deban
generarse, a efecto de garantizar su integracion al proceso de desarrollo urbano ordenado de los
centros de poblacion.

DE LA FUNDACION DE CENTROS DE POBLACION.

ARTICULO 34.- La fundacién de centros de poblaciéon en la entidad requerira del previo decreto que
expida la Legislatura del Estado.

La fundacién de centros de poblacion debera realizarse en tierras susceptibles para el
aprovechamiento urbano, evaluando su impacto ambiental y respetando las areas no urbanizables vy,
en su caso, el patréon de asentamiento humano rural y las comunidades indigenas.

CAPITULO 11
DE LA OCUPACION DEL TERRITORIO Y DE LAS RESERVAS

DE LAS AREAS NO URBANIZABLES.
ARTICULO 35.- Las areas no urbanizables se sujetaran a las normas siguientes:

. Se prohibe dotarlas de obras y servicios urbanos de infraestructura y equipamiento, asi como
dividirlas y fusionarlas con fines urbanos.

1. Para las explotaciones agricolas, forestales, pecuarias y mineras, asi como para su acopio, se
permitird la construccion de caminos de acceso y comunicacion y el suministro de energia
eléctrica y recursos hidraulicos;

I1l. Se permitirdn igualmente los edificios e instalaciones definitivas o provisionales necesarias para
los usos a que se refiere la fraccibn anterior, asi como los indispensables para el
aprovechamiento, mantenimiento y vigilancia de parques, areas naturales protegidas o zonas de
valor histoérico, artistico y cultural o recreativas, siempre y cuando por sus dimensiones y
caracteristicas no impacten negativamente en su area de influencia.



VI.

Se permitiréa la realizacion de subdivisiones, siempre y cuando se demuestre fehacientemente
gue no se aprovecharan con fines urbanos y cuenten con frente a vias publicas o frente a

accesos que den a vias publicas.

Se permitira una vivienda y sus instalaciones de apoyo por cada predio localizado en estas
areas, debiendo en todos los casos prevalecer el aprovechamiento del suelo en sus fines no
urbanos y de conformidad con las disposiciones aplicables del plan de desarrollo urbano
correspondiente.

Las edificaciones habitacionales existentes en estas areas, podran ser solo objeto de alguna o
algunas de las obras menores para las cuales no se precise licencia de construccién, de
conformidad con la reglamentacion municipal respectiva.

DE LAS NORMAS APLICABLES EN LAS AREAS UBICADAS FUERA DE LOS LIMITES DE LOS

CENTROS DE POBLACION.
ARTICULO 36.- Las areas ubicadas fuera de los limites de los centros de poblaciéon, siempre y

cuando no se trate de las clasificadas como no urbanizables, a que se refiere el articulo 5.31 fraccion
111 del Codigo, observaran las normas siguientes:

VI.

VII.

VIII.

So6lo se permitiran instalaciones para el depésito, procesamiento y distribucién de
combustibles, asi como industrias de alto riesgo, en los términos que indique el respectivo
dictamen de impacto regional, debiéndose prever un area de amortiguamiento al interior del
predio correspondiente en la que no se permitird ningun tipo de construccion, misma que se
determinara de conformidad a lo que establezcan la normatividad aplicable y los planes de
desarrollo urbano.

Se permitird la realizacion de subdivisiones, siempre y cuando se demuestre fehacientemente
gue no se aprovecharan con fines urbanos y cuenten con frente a vias publicas o frente a

accesos que den a vias publicas.

Se podréa autorizar la ejecucion de conjuntos urbanos y lotificaciones para condominios,
solamente cuando se trate del tipo habitacional campestre.

Se permitira la construccion de edificios e instalaciones de apoyo a la explotaciéon agricola,

forestal, pecuaria o minera, asi como los indispensables para el aprovechamiento,
mantenimiento y vigilancia de parques, areas naturales protegidas o zonas de valor historico,

artistico y cultural o recreativas, siempre y cuando por sus dimensiones y caracteristicas no
impacten negativamente en su area de influencia.

Se podra autorizar la explotacion de bancos de materiales para la construccion.

Se permitirdn asimismo los cementerios y crematorios.

Las edificaciones habitacionales existentes en estas areas, s6lo podran ser objeto de alguna o
algunas de las obras menores para las cuales no se precise licencia de construccion, de
conformidad con la reglamentacion municipal respectiva.

Las areas fuera de los limites de los centros de poblacién, quedaran sujetas en general a las
politicas y normas de ordenamiento ecoldgico que se establezcan en los planes de desarrollo

urbano.

Se permitiran igualmente instalaciones y redes de infraestructura, asi como obras de
equipamiento de cobertura regional.

Para los efectos de este Reglamento, se entenderd como limite de centro de poblacion, a la poligonal
envolvente de las areas urbanas y urbanizables de los centros de poblacion de la entidad.



DE LA NORMATIVIDAD APLICABLE EN CENTROS DE POBLACION SIN PLAN DE DESARROLLO
URBANO.

ARTICULO 37.- En las areas urbanizables no programadas y en los centros de poblacién que no
cuenten con su respectivo plan de desarrollo urbano o con una normatividad especifica para
autorizar el uso y aprovechamiento del suelo, el municipio respectivo con el auxilio de la Secretaria,
determinara las reglas correspondientes que al efecto deberan aplicarse. Tratdndose de usos que
generen impacto regional, se estara a lo previsto en el Cédigo y este Reglamento.

DE LOS CONVENIOS URBANISTICOS.

ARTICULO 38.- Los convenios urbanisticos se sujetaran a lo siguiente:

. Tendran por objeto precisar las bases para la incorporacion de predios ubicados en areas
urbanizables no programadas al crecimiento de un centro de poblacion o la modificacién del
uso y aprovechamiento del suelo de areas ubicadas fuera de los limites de los centros de
poblacion.

1. Se celebraran entre la Secretaria y el Municipio respectivo, con propietarios de predios.

I11.  En ellos se pactaran los beneficios de las partes y los compromisos que asumen para llevar a
cabo el fin que los motive.

IV. Plantearan en su caso, la modificacion del plan de desarrollo urbano de que se trate, o la
elaboracion del plan parcial respectivo.

DEL DERECHO DE PREFERENCIA DEL ESTADO Y MUNICIPIOS.

ARTICULO 39.- El Estado y los municipios tienen derecho de preferencia para adquirir terrenos
sefialados en los planes de desarrollo urbano como &areas urbanas, urbanizables programadas y
urbanizables no programadas.

En toda enajenacion de tierras de origen ejidal o comunal, una vez desincorporadas, situadas en las
areas urba nas o urbanizables de los centros de poblacion de la entidad, se debera respetar el derecho

de preferencia del Estado y municipios, quienes las destinaran preferentemente para satisfacer las
necesidades de suelo de la poblacién de méas bajos ingresos.

El ejercicio de este derecho se hara valer directamente por el Estado, dando aviso al oferente de suelo

para que se abstenga de enajenarlo a terceros. Transcurridos treinta dias, sin que formalice la
adquisicion, se entendera que el Estado renuncia a su derecho de preferencia.

Cuando el Estado y el municipio que corresponda manifestasen su interés por hacer valer el derecho
de preferencia respecto del mismo predio, el Estado buscara resolver de comun acuerdo cual de los
dos lo ejercerd, tomando en consideracion el programa o accion que ofrezca el mayor beneficio social,
la mayor viabilidad y la disponibilidad de los recursos econémicos correspondientes. Si el Estado es
quien en definitiva ejerce el derecho de preferencia, lo hara del conocimiento del oferente, en los
términos del parrafo anterior.

TITULO CUARTO
DE LOS CONJUNTOS URBANOS

CAPITULO |
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

DE LAS REGLAS GENERALES PARA LOS CONJUNTOS URBANOS.
ARTICULO 40.- En los conjuntos urbanos se observara lo siguiente:

. Previo a su autorizacion, se debera integrar en el seno de la Comision, el expediente de
autorizacion relativo, en términos de lo que establece el articulo 45 de este Reglamento.



Su dimension y densidad estaran en funcién de la disponibilidad de agua potable.

Podran ubicarse indistintamente en areas urbanas y urbanizables de un centro de poblacion, a
excepcion del de tipo habitacional campestre que podra localizarse fuera de los centros de
poblacion.

Los lotes, para que puedan ser ocupados, deberan estar dotados de obras terminadas de
urbanizacion y equipamiento, excepto tratdndose del conjunto urbano habitacional social

progresivo.

Su titular prestara gratuitamente los servicios municipales de agua potable, drenaje,
alumbrado publico y recoleccion de basura, en los casos en que se haya autorizado la
ocupacion de lotes, hasta la fecha de su entrega al municipio.

DEL TITULAR DEL CONJUNTO URBANO.
ARTICULO 41.- Se considerara como titular de un conjunto urbano a toda persona fisica o moral o

sus causahabientes, que haya obtenido su autorizacion y lo lleve a cabo en un terreno propio o ajeno
con el consentimiento de quien ostente la propiedad.

DE LAS NORMAS BASICAS DE LOS CONJUNTOS URBANOS.
ARTICULO 42.- Se aplicaran a los conjuntos urbanos las siguientes normas basicas sobre
dimensiones minimas, ancho de vias publicas y areas de donacion destinadas a equipamiento

urbano:

Las dimensiones minimas de los lotes resultantes, unifamiliares con frente a via publica, en
conjuntos urbanos habitacionales seran para:

A) Social progresivo y de interés social: 6 metros de frente y 60 metros cuadrados de
superficie.

B) Popular y medio: 6 y 9 metros de frente y 90 y 120 metros cuadrados de superficie
respectivamente.

C) Residencial: 9 metros de frente y 150 metros cuadrados de superficie; y residencial alto: 9
metros de frente y 250 metros cuadrados de superficie.

D) Derogado.

Las dimensiones minimas de los lotes resultantes, con frente a via publica en conjuntos
urbanos de otros tipos, seran para:

A) Conjunto urbano industrial y agroindustrial, para grande y mediana industria o
agroindustria: 20 metros de frente y 500 metros cuadrados de superficie; y para micro y
pequefia industria o agroindustria: 10 metros de frente y 150 metros cuadrados de
superficie.

B) Conjuntos urbanos de abasto, comercio y servicios: 7 metros de frente y 60 metros
cuadrados de superficie.

Las secciones de las vias publicas del conjunto urbano deberan cumplir los minimos fijados en
este Reglamento, salvo las vias locales de los conjuntos urbanos industriales, que deberan
tener como minimo 20 metros de seccién.

Las areas de donacion destinadas a equipamiento urbano en los conjuntos urbanos
habitacionales social progresivo, de interés social y popular, se determinaran sobre la base de
12 metros cuadrados por vivienda prevista a favor de los municipios para equipamiento local y
de 6 metros cuadrados a favor del Estado para equipamiento regional.



V. Las areas de donacion destinadas a equipamiento urbano en los conjuntos urbanos
habitacionales de tipo medio, se establecera sobre la base de 15 y 5 metros cuadrados por
vivienda prevista, y en los de tipo residencial o residencial alto, sobre la base de 15y 10 metros
cuadrados por vivienda prevista, en favor del municipio y del Estado para dedicarse a
equipamiento local y regional, respectivamente.

VI. En el conjunto urbano habitacional campestre, el area de donacion destinada a equipamiento
urbano equivaldra al 4 por ciento y 3 por ciento del total del 4rea enajenable, para obras de

equipamiento del municipio y el Estado, respectivamente.

VII. En el conjunto urbano industrial, el area de donacién destinada a equipamiento urbano
equivaldra al 4 por ciento y 3 por ciento del total del area enajenable, para obras de
equipamiento municipales y estatales, respectivamente. Cuando el predio esté situado en la
zona metropolitana del Valle Cuautitlan Texcoco, el area de donacién para equipamiento
urbano sera del 5 por ciento y 5 por ciento del area enajenable, respectivamente.

VIIl. Las areas de donacidn para obras de equipamiento municipales y estatales en los conjuntos
urbanos de abasto, comercio y servicios, equivaldra al 4 por ciento y 3 por ciento del area
enajenable.

IX. En el conjunto urbano de tipo mixto se aplicaran enforma arménica y concordante, las normas
basicas de cada uno de los tipos de conjunto urbano que lo conforman, de la manera que
resulte compatible en cada caso.

X. Contaran con areas vendibles destinadas al comercio de productos y servicios basicos, en al
menos 0.50 metros cuadrados por vivienda autorizada; tratandose de conjuntos urbanos

habitacionales mayores de 4,000 viviendas, dispondran para Centro Urbano Regional (CUR)
areas vendibles a raz6n de 8 metros cuadrados por vivienda autorizada.

XI. Las instalaciones, edificaciones y todo aquel mobiliario urbano que se hubiese utilizado para la
promocién y venta de un conjunto urbano, deberan dedicarse definitivamente a dicho fin.

XIl. Para la ejecucion de un desarrollo habitacional campestre, se debera contar con un programa
para su desarrollo sustentable aprobado por la Secretaria y la Secretaria de Ecologia del
Gobierno del Estado de Meéxico, asi como por el municipio correspondiente, debiendo
observarse las siguientes reglas: contar con una superficie minima de 20 hectareas por
desarrollo; concentrar las viviendas previstas, con densidad de wuna vivienda por hectarea,
siempre y cuando las areas privativas no rebasen el 20 % del area total a desarrollar y la
superficie de desplante de las construcciones no sea superior al 5% de la superficie total a
desarrollar; garantizar medidas de seguridad para mantener las caracteristicas naturales y
prevenir incendios; prever vialidades con materiales que permitan la infiltracion del agua; y
contar con sistemas eficientes para la recoleccion de basura.

DE LOS COMPRADORES DE LOTES EN BLOQUE.
ARTICULO 43.- Se entenderd por comprador de lotes en bloque a quien adquiera al menos el

veinticinco por ciento de la superficie vendible del desarrollo de que se trate.

El comprador de lotes en bloque sera solidariamente responsable con el titular de la autorizacion de
un conjunto urbano, respecto de las obligaciones establecidas en el acuerdo de autorizacion, en la
proporcion que resulte.

DE LAS RESPONSABILIDADES EN LOS FIDEICOMISOS.
ARTICULO 44.- Cuando se lleve a cabo un conjunto urbano con el propésito de cumplir un

fideicomiso, el titular del conjunto urbano lo serd el fideicomitente, quien respondera del
cumplimiento de las obligaciones que se contengan en el acuerdo de autorizacion.



CAPITULO 11

DE LA INTEGRACION DEL EXPEDIENTE PARA LA AUTORIZACION DE CONJUNTOS URBANOS

DE LOS DOCUMENTOS QUE SE DEBERAN INTEGRAR AL EXPEDIENTE DE AUTORIZACION.
ARTICULO 45.- A la solicitud de integracién del expediente para la autorizacién de conjuntos
urbanos, que presentaran los interesados a la Comisién y en la que se sefalara el tipo y
caracteristicas del conjunto urbano de que se trate, se acompafaran los siguientes documentos:

VI.

VII.

VIII.

Documento que acredite la propiedad del predio, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

Documento que acredite la personalidad del solicitante o acta constitutiva de la sociedad,
asociacion o contrato de fideicomiso, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, asi como el
gue acredite la personalidad del representante legal, tratandose de personas morales.

Aerofoto o cartografia actualizada en papel fotografico, preferentemente a escala 1:5,000, de la
ubicacion del predio, precisandose el entorno del mismo, con un radio de cobertura de al

menos 1,000 metros. En desarrollos social progresivos promovidos por organizaciones sociales,
este requisito podra acreditarse mediante cartografia legible en papel maduro.

Plano topogréfico con altimetria y planimetria, que contenga las medidas y superficies reales del
predio, firmado por perito inscrito en el Registro Estatal.

Resolucion de apeo y deslinde catastral o judicial inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad, cuando las medidas y superficies reales del predio sean menores a las contenidas en
el documento con el que se acredite la propiedad; y resoluciéon de apeo y deslinde judicial
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, cuando las medidas y superficies reales del

predio sean mayores a las contenidas en dicho documento. No se exigira este requisito cuando
las medidas y superficies reales del predio coincidan con las contenidas en el documento con el

gue se acredite la propiedad.

Memoria descriptiva del anteproyecto.
Reporte fotografico del predio y sus colindancias, asi como en su caso los prototipos de
vivienda, tratandose de conjuntos urbanos habitacionales. Este requisito no se exigira cuando

se trate de desarrollos social progresivos promovidos por organizaciones sociales.

Derogado.

Al expediente se integraran los siguientes documentos, que se emitiran por las instancias
gubernamentales participantes en la Comision, de conformidad con los requisitos especificos que
para cada caso establezcan las disposiciones legales correspondientes:

A) Dictamen de existencia y dotacion de agua potable para el desarrollo que se pretenda, asi
como de incorporacion a los sistemas de agua potable y alcantarillado, en el que se definan

los puntos de conexidén de agua potable y los de descargas de aguas residuales, tratadas o
no, segun el caso.
B) Dictamen de proteccién civil, en materia de seguridad del suelo y riesgo.

C) Evaluacion de impacto ambiental, excepto para los casos a que se refiere la fraccion 11 del
articulo 4.19 del Cédigo, que sélo requeriran de informe previo.

D) Dictamen de incorporacion e impacto vial.

E) Dictamen, en su caso, de Petrdleos Mexicanos, Comision Federal de Electricidad, Luz y
Fuerza del Centro, Instituto Nacional de Antropologia e Historia, Comision Nacional del



Agua u otras dependencias u organismos federales, estatales o municipales, cuando las
caracteristicas de la zona donde se ubique el predio a desarrollar asi lo requieran.

F) Certificacion de clave catastral.
G) Secuencia registral que emita el Registro Publico de la Propiedad,.
H) Constancia de capacidad de suministro de energia eléctrica.

1) Licencia de uso del suelo, asi como autorizacioén de alineamiento y namero oficial, cuando
aquella no lo contenga.

Si el interesado hubiese optado por recabar previamente una constancia de viabilidad respecto del
predio materia del conjunto urbano de que se trate, las instancias gubernamentales participantes

consideraran su contenido como corresponda, en la emisidon de los respectivos dictamenes de su
competencia.

No serd necesaria la ratificacion o rectificacion de las autorizaciones y dictamenes emitidos por las
respectivas instancias gubernamentales para la autorizacién de un conjunto urbano, por motivo de
cambios de administracién de gobierno.

No procedera la autorizacién de un conjunto urbano, cuando alguno de los dictamenes fuera emitido
en sentido negativo.

DEL CONTENIDO DE LA MEMORIA DESCRIPTIVA DEL ANTEPROYECTO.
ARTICULO 46.- La memoria descriptiva del anteproyecto a que se refiere la fraccion VI del articulo

anterior, comprendera:

. Descripcion de las caracteristicas fisicas del predio, superficie, ubicacién, accesos, colindancias
Yy, en su caso, antecedentes de restricciones y autorizaciones de fusion o division del suelo, si
los hubiera.

1. Anteproyecto de lotificacion, que debera contener los usos del suelo y sus superficies; el
dimensionamiento de lotes, segun el tipo de conjunto urbano de que se trate; el numero

pretendido de viviendas, en caso de desarrollos habitacionales; la altura de las edificaciones; los
accesos que se plantean; y la propuesta de abastecimiento y sistemas de manejo y ahorro de

agua potable y descargas de aguas residuales y pluviales, asi como de energia eléctrica.

I11.  Estudio del entorno de la zona donde se pretende llevar a cabo el desarrollo, que debera
comprender un radio de cobertura de al menos 1,000 metros a partir de las colindancias del
predio. Se referira al diagnéstico de los usos del suelo, la vialidad, el equipamiento urbano, la
infraestructura primaria hidraulica y sanitaria e igualmente al analisis de los impactos del
desarrollo sobre todos esos elementos.

IV. Cuando corresponda, el estudio relativo a los futuros desarrollos que el mismo solicitante
pudiera llevar a cabo en las areas remanentes del predio o en otros colindantes con éste.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA INTEGRACION DEL EXPEDIENTE DE AUTORIZACION.
ARTICULO 47.- La integracion del expediente de autorizacion para los conjuntos urbanos se llevara
a cabo en el seno de la Comision.

Las instancias gubernamentales que concurran a la Comision, emitirdn las autorizaciones y
dictamenes de su competencia, en el plazo de los 15 dias siguientes a la sesién de la Comisién en

que se presente la solicitud respectiva.

Una vez integrado el expediente, la Comision procederd a emitir el correspondiente Informe Técnico,
debiendo remitir oficialmente ambos a la Secretaria y comunicando de ello al interesado.



Derogado.

DEL CONTENIDO DEL DICTAMEN DE FACTIBILIDAD.
ARTICULO 48.- Derogado.

CAPITULO 111
DE LA AUTORIZACION DE LOS CONJUNTOS URBANOS

DEL PROYECTO DE LOTIFICACION Y MEMORIA DESCRIPTIVA DEL CONJUNTO URBANO.
ARTICULO 49.- Previo a la autorizaciéon del conjunto urbano, el interesado deberd obtener de la
Secretaria la aprobacién del respectivo proyecto de lotificacion, el cual se sujetara a los términos
normativos de las autorizaciones y dictamenes integrados en el expediente de autorizaciéon, asi como
a lo previsto por este Reglamento y los planes de desarrollo urbano aplicables.

El proyecto de lotificacion y memoria descriptiva del conjunto urbano, deberan contener lo siguiente:

. En cuanto al proyecto de lotificacion, que constara en el plano oficial respectivo, en original de
material poliéster blanco o de calidad similar y firmado por perito autorizado:

A) Situacion original del predio o predios.
B) Apertura de vias publicas y division en lotes.

C) Fusion, subdivision, apertura, ampliacion o modificacion de vias publicas; lotificacion de
predios para condominios; cambios de uso del suelo, de densidad e intensidad de su
aprovechamiento o de la altura maxima permitida; y cualquier otro acto administrativo de

competencia estatal o municipal que haya sido requerido para la lotificacion solicitada.
D) Informacion grafica y estadistica que constara en la solapa del plano oficial:

Croquis de localizacion regional.

Croquis de localizacion local.

Denominacion del desarrollo, su tipo y ubicacion.

Nombre del titular del desarrollo.

Simbologia.

Secciones de vias publicas y privadas, en su caso.

Cuadro de construccion de la poligonal del predio.

Cuadro de datos de densidad, tratandose de desarrollos habitacionales.
Normatividad de uso del suelo e imagen urbana.

Logotipo del desarrollo, si lo hubiera.

Datos generales de la lotificacién.

Cuadros de cuantificacion de lotes, superficies y usos del suelo por manzana.
Datos de las autorizaciones implicitas, en su caso.

Datos de autorizacion y publicacién en la Gaceta del Gobierno.
Nombre, firma y datos de registro del perito.

Etapas o secciones del desarrollo, si las hubiera.

En su caso, los créditos: nombre de quienes proyectan, dibujan y revisan.
Escalas graficas en unidades métricas convencionales.

Orientacién magnética.

Nombre y namero del plano.

Nombres, cargos y firmas de los funcionarios publicos que autorizan.

1. En cuanto a la memoria de scriptiva del proyecto de lotificacion aprobado:

A) Numero y tipo de lotes.



B) Etapas o secciones del desarrollo.

C) Cuadro resumen de manzanas y sus lotes, en que se indique: medidas y superficies, usos
del suelo, densidad e intensidad de aprovechamiento, asi como numero de viviendas, en su
caso.

D) Estructura vial interna y ubicacion de las areas de donacién destinadas a equipamiento

urbano con sus poligonales, asi como el equipamiento urbano e infraestructura primaria,
conforme a su existencia y necesidades en la zona.

E) Cuadro de porcentajes que comprenda la superficie total del predio, la Gtil o enajenable, la
de las vias publicas y privadas, la de las areas de donacion destinadas a equipamiento
urbano y la afectada por restricciones federales, e statales y municipales, en su caso.

F) Programa de obra y presupuesto desglosado a costo directo de las obras de urbanizacion al
interior del desarrollo, asi como de las obras de equipamiento y, en su caso, de
infraestructura primaria previstas para el de sarrollo.

La Secretaria, en el seno de la Comisidn, a solicitud del interesado y sin que ello implique su
aprobacion, podré iniciar la revision del proyecto de lotificacion de manera paralela a la integracion
del expediente de autorizacién, siempre y cuando se cuente con los requisitos sefialados en las

fracciones I, lll y VI y en los incisos A), B), C), I) y en su caso E) del articulo 45 de este Reglamento.
DE LOS REQUISITOS PARA LA AUTORIZACION DE CONJUNTOS URBANOS.

ARTICULO 50.- A la solicitud de autorizacion del conjunto urbano se deberan acompafar los
documentos que a continuacion se indican:

. Derogado.

1. Derogado.

I11.  Proyecto de lotificacion del conjunto urbano aprobado por la Secretaria, asi como memoria
descriptiva del mismo.

IV. Certificacion de libertad o inexistencia de gravdmenes; en su caso, anuencia del acreedor, quien
debera acreditar su personalidad.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA AUTORIZACION DEL CONJUNTO URBANO.
ARTICULO 51.- El interesado presentara a la Secretaria la solicitud ¢ autorizacion del conjunto

urbano, con la documentacion completa, la que dentro de los 15 dias siguientes a su presentacion,
emitird el acuerdo respectivo.

Emitido el acuerdo de autorizacion del desarrollo, la Secretaria ordenara su publicacion en la Gaceta
del Gobierno, a costa del titular de dicha autorizacion.

Las instancias gubernamentales que hayan intervenido en la integracidén del expediente respectivo,
en el ambito de sus competencias, daran seguimiento al cumplimiento de las obligaciones a cargo del
desarrollador.

DEL CONTENIDO DE LA AUTORIZACION DEL CONJUNTO URBANO.
ARTICULO 52 - El acuerdo de autorizacion de un conjunto urbano contendra:

l. Nombre del titular.

1. Seflalamiento del tipo, denominacion del desarrollo y su ubicacién.



VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

Referencia a los antecedentes de la solicitud.
Fundamentacion legal de la autorizacion.

Datos de los documentos con los que se acreditd la personalidad del solicitante y, en su caso,
de la persona moral; datos de su constitucidon e inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad, asi como de la identificacién y acreditamiento de su representante legal.

Datos del o los documentos legales con los que se haya acreditado la propiedad del o los
predios objeto del desarrollo y de los datos de su inscripciéon en el Registro Puablico de la

Propiedad.

Referencias a las autorizaciones, licencias y dictamenes de otras dependencias y organismos
federales, estatales y municipales.

Datos de la superficie del desarrollo y la de sus lotes, nimero de lotes y uso que se les asigna.
Referencia, en su caso, a las demas autorizaciones que se comprendan.

Sefialamiento, en su caso, de las etapas o secciones en que se autoriza, con la aprobacién del
o los planos correspondientes.

Relacién de las obligaciones que asume el desarrollador de ceder &reas de donacidn
destinadas a vias publicas y equipamiento urbano, de ejecutar las obras de urbanizacion y
equipamiento urbano correspondientes y, en su caso, de realizar las obras de infraestructura
primaria necesarias, asi como las demas obligaciones, precisando los programas
arquitecténicos respectivos y los tiempos para su realizacion.

Plazo para presentar los proyectos ejecutivos de las obras, aprobados por la autoridad estatal
o municipal competente, asi como para dar término a la ejecucion de las mismas.

Monto de los impuestos y derechos que deban pagarse de conformidad a la legislacién de la
materia.

Plazo de 90 dias para que se presenten los comprobantes del pago de impuestos y derechos,
asi como para presentar la fianza y/o hipoteca que se hubiere fijado para garantizar la

ejecucion de las obras.

Referencia a las condiciones normativas aplicables, en caso de que se solicite prorroga para la
terminacién de las obras, o subrogacion de los derechos y obligaciones derivadas del acuerdo
de autorizacién.

Seflalamiento de que la autorizacion no habilita llevar a cabo ninguno de los actos para los
cuales el Codigo y este Reglamento exijan autorizacion especifica.

Orden de publicar el acuerdo de autorizacion respectivo en la Gaceta del Gobierno, a costa del
solicitante.

Plazo de 90 dias para inscribir en el Registro Publico de la Propiedad, debidamente
protocolizado por notario publico, el acuerdo de autorizaciéon con sus planos integrantes, plazo
que se contara a partir de la fecha de su publicacion en la Gaceta del Gobierno.

Obligaciéon de colocar una placa metalica en un murete, que identifique la fecha de
publicacion en la Gaceta del Gobierno del acuerdo de autorizaciéon, asi como el tipo del
desarrollo.



XX. Referencia al o los planos, tablas, anexos gréaficos y demas elementos de representaciéon
grafica, que constituiran parte integrante del acuerdo de autorizaciéon para todos los efectos

legales.

XXI. Referencia a la supervision de las obras de urbanizacion, equipamiento y, en su caso de
infraestructura primaria y al pago de los derechos correspondientes.

XXII. Obligacion de entregar las obras de urbanizacién, equipamiento y, en su caso de
infraestructura primaria, al municipio o al Estado segun corresponda, una vez terminadas.

XXIIl. Obligacion de suscribir el contrato de transferencia legal de las areas de donacién a favor del
Estado, en el plazo de seis meses contados a partir de la fecha de autorizacién del inicio de la
ejecucion de las obras de urbanizaciéon y de equipamiento.

XXIV. Determinacion, en su caso, de la obra u obras de equipamiento urbano basico que deba
ejecutar el titular de la autorizacion.

XXV. Sefalamiento, en su caso, de las areas de donacién y la ejecucion de obras de equipamiento
urbano que se ubicaran fuera del desarrollo, asi como de las que se sustituyen.

XXVI. Constancia de que la autorizacion del desarrollo comprende el dictamen de impacto regional
respectivo.

DE LOS EFECTOS DE LA AUTORIZACION Y DE LA SUBROGACION.

ARTICULO 53.- La autorizacién de un conjunto urbano surtira efectos juridicos a favor de su titular,
quien para transferir los derechos y obligaciones de la misma, deberd contar con la previa
autorizacion de subrogacion por parte de la Secretaria.

La solicitud respectiva debera presentarse ante la Secretaria y estar firmada tanto por el subrogatario
como por el subrogado. Este ultimo debera acreditar fehacientemente su personalidad, asi como la de

Su representante, en caso de ser persona moral.

CAPITULO IV
DE LAS OBLIGACIONES DE LOS TITULARES DE CONJUNTOS URBANOS

DE LAS AREAS DE DONACION DESTINADAS A EQUIPAMIENTO URBANO.

ARTICULO 54.- La localizacion de las areas de donacion a favor del Municipio destinadas a
equipamiento urbano en los conjuntos urbanos, se fijard por la Secretaria a propuesta del
desarrollador. Dichas areas se utilizaran para el equipamiento que se establezca en este Reglamento
para cada tipo de conjunto urbano o se precise en el respectivo acuerdo de autorizacion y en los
planos relativos.

Para el aprovechamiento de dichas areas con equipamientos diferentes, se requerira la autorizacion
de la Secretaria, siempre y cuando exista causa justificada y lo solicite el municipio correspondiente.

La Secretaria podra determinar que la localizacion de las areas de donacion a favor del Estado, se
ubique en cualquier parte del territorio estatal, en superficie o valor equivalente a la establecida en el
acuerdo de autorizacion del conjunto urbano. El suelo donado serd administrado por:

A) La Secretaria de Finanzas, Planeacién y Administracion a través de su unidad administrativa
de control patrimonial, o

B) El Instituto.

DE LAS CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS AREAS DE DONACION DESTINADAS A
EQUIPAMIENTO URBANO.



ARTICULO 55.- Las éareas de donacion destinadas a equipamiento urbano establecidas en el acuerdo de
autorizacion de un conjunto urbano, deberan tener frente a via publica, estar preferentemente circundadas
por vias publicas y contar con un ancho no menor de 15 metros y una superficie minima de 500 metros
cuadrados, salvo en conjuntos urbanos habitacionales social progresivos y de interés social, en cuyo caso
podran tener una superficie de 400 metros cuadrados.

En ningun caso podran cuantificarse como areas de donacién destinadas a equipamiento urbano:
. Terrenos con pendientes mayores del 15 por ciento.

1. Terrenos nivelados mediante relleno, salvo que se destinen a equipamiento deportivo al aire libre o a
areas verdes o0, que se hayan compactado con la autorizacion del municipio respectivo, con la
supervision de la Secretaria y con la responsiva de perito inscrito en el Registro Estatal.

I1l. Terrenos afectados por restricciones federales, estatales o municipales.
IV. Camellones u otras areas verdes en vias publicas.

V. Todos aquellos terrenos que por sus caracteristicas, configuracion y condiciones no puedan ser
aprovechados en fines de equipamiento urbano.

DE LA TRANSFERENCIA DE LAS SUPERFICIES DE TERRENO PARA VIALIDADES Y AREAS DE
DONACION DESTINADAS A EQUIPAMIENTO URBANO.

ARTICULO 56.- La transferencia legal de las areas de donacion destinadas a equipamiento urbano y
a vialidades, debera formalizarse mediante contrato que celebre el titular del desarrollo con las
autoridades respectivas del Estado y municipios, segun corresponda, de conformidad a las

disposiciones de la legislacion aplicable de la materia. Tratandose de las areas de donacién de los
municipios, dicho contrato se suscribird a la entrega-recepcion definitiva de las obras de

urbanizacién, equipamiento y, en su caso de infraestructura primaria, debiendo la autoridad
municipal inscribirlo en el Registro Publico de la Propiedad dentro de los 30 dias siguientes.

En el caso de las areas de donacién a favor del Estado, el contrato se suscribira dentro de los seis
meses siguientes a la fecha de autorizacion del inicio de las obras de urbanizacion y equipamiento del
conjunto urbano, debiendo la Secretaria de Finanzas, Planeacién y Administraciéon por conducto de

su unidad administrativa encargada del control patrimonial, inscribirlo en el Registro Publico de la
Propiedad dentro de los 30 dias siguientes. Una vez hecho lo anterior, tomard posesion de las
mismas.

Las superficies de terreno destinadas a vias publicas pasaran a ser del dominio publico del
municipio desde el momento en que se celebre el acta de entrega-recepcion de las obras de
urbanizacién y equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura primaria, debiendo inscribirla
en el Registro Publico de la propiedad, dentro de los treinta dias siguientes.

Las mismas formalidades se observaran, en la proporcion que corresponda, para cada una de las
etapas y secciones en que se haya autorizado la ejecucién de un desarrollo o cuando se realicen

entregas parciales de las obras de urbanizacion, equipamiento y, en su caso de infraestructura
primaria.

Tratandose de areas de donacién destinadas a equipamiento urbano cuya localizacién se autorice

fuera del desarrollo de que se trate, su transferencia al municipio podra formalizarse antes de la
entrega-recepciéon final de las obras de urbanizaciéon y equipamiento urbano y, en su caso, de
infraestructura primaria.

Derogado.

DE LA LOCALIZACION DE LAS AREAS DE DONACION DESTINADAS A EQUIPAMIENTO URBANO
FUERA DEL CONJUNTO URBANO.



ARTICULO 57- La Secretaria, a solicitud expresa del municipio respectivo podra autorizar, para
mejorar la cobertura de atencién de los servicios publicos, que en el conjunto urbano habitacional
medio, residencial y en el de tipo industrial, hasta un 80 por ciento del area de donaci6n que
corresponda al municipio destinada a equipamiento urbano del predio, o hasta el 100 por ciento en
caso de conjuntos urbanos residencial alto y campestre, se localice fuera del inmueble objeto del
desarrollo, siempre y cuando se trate de terrenos ubicados en areas urbanas o urbanizables

programadas, con superficie o valor equivalente a la establecida en el acuerdo de autorizacion del
conjunto urbano y se encuentren dentro del respectivo municipio.

Tratandose de las areas de donacion a favor del Estado, se estara a lo dispuesto en el articulo 54 de
este Reglamento.

DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.
ARTICULO 58.- Las obras de urbanizacion en los conjuntos urbanos, comprenderan a lo menos:

. Red de distribucion de agua potable y los sistemas que se emplearan para el ahorro, reuso y
tratamiento del agua.

1. Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento, asi
como para la infiltracion del agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados por la autoridad
competente respectiva.

I11.  Red de distribucién de energia eléctrica.

IV. Red de alumbrado publico, debiéndose utilizar sistemas y elementos ahorradores de energia
eléctrica.

V. Guarniciones y banquetas.

V1. Pavimento en arroyo de calles y, en su caso, en estacionamientos y andadores.
VII. Jardineria y forestacion.

VIIl. Sistema de nomenclatura para las vias publicas.

IX. Sefalamiento vial.

X. Cuando corresponda, las obras de infraestructura primaria que se requiera para incorporar el
conjunto urbano a las areas urbanas y sus servicios.

XIl. En su caso, el proyecto de las redes de alcantarillado debe prever la planta o sistema de
tratamiento de aguas residuales, para su posterior descarga, o bien, cuando esté prevista la
construccion de macroplantas o sistemas de tratamiento regional, hacer la aportacion
economica equivalente a la Comisiéon del Agua del Estado de México o al respectivo organismo
operador municipal, segdn corresponda.

Las obras de urbanizacién al interior de los conjuntos urbanos, comprenderan igualmente las
instalaciones y obras de infraestructura complementarias para su operacion, tales como tanque
elevado de agua potable, carcamo, pozos de absorcién y demas que sean necesarias.

Los proyectos de abastecimiento de agua potable, asi como de suministro de energia eléctrica,

deberan observar las Normas Oficiales Mexicanas (NOM) correspondientes, para garantizar el ahorro
en sus consumos.

El riego de parques, jardines y en general de areas verdes, se debera de realizar preferentemente con
agua no potable, sea que provenga de plantas de tratamiento, suministrada por los sistemas propios
de cada desarrollo o de otras fuentes.



Cuando derivado de los estudios de mecanica de suelos se determine que existen las condiciones
para ello, se procurara la infiltracién al subsuelo de los efluentes provenientes de precipitaciones

pluviales.

DE LAS OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO.

ARTICULO 59.- El titular de un conjunto urbano debera construir las siguientes obras de
equipamiento en las areas de donacion destinadas para tal efecto, las que se incrementaran o
disminuiran proporcionalmente, atendiendo al nimero de viviendas o, en su caso, a la superficie de
area vendible:

En conjuntos urbanos habitacionales social progresivos, por cada 1,000 viviendas previstas:

A) Jardin de nifios de 3 aulas, con una superficie minima de terreno de 966 metros
cuadrados y de 345 metros cuadrados de construccién.

B) Escuela primaria o secundaria de 12 aulas, con una superficie minima de terreno de
3,480 metros cuadrados y de 1,296 metros cuadrados de construccion.

C) Jardin vecinal y area deportiva de 6,000 metros cuadrados de superficie.

En conjuntos urbanos habitacionales de tipo interés social y popular, por cada 1,000 viviendas

previstas:

A) Jardin de nifios de 3 aulas, con una superficie minima de terreno de 966 metros
cuadrados y de 345 metros cuadrados de construccion.

B) Escuela primaria o secundaria de 12 aulas, con una superficie minima de terreno de
3,480 metros cuadrados y de 1,296 metros cuadrados de construccion, conforme se
determine en el acuerdo de autorizacién respectivo.

C) Obra de equipamiento urbano basico en 210 metros cuadrados de construccién,
conforme se determine en el respectivo acuerdo de autorizacion.

D) Jardin vecinal y area deportiva de 8,000 metros cuadrados de superficie.

En conjuntos urbanos habitacionales de tipo medio, residencial, residencial alto y campestre,
por cada 1,000 viviendas previstas:

A)

D)

E)

Jardin de nifios de 4 aulas, con una superficie minima de terreno de 1,288 metros
cuadrados y de 484 metros cuadrados de construccion.

Escuela primaria o secundaria de 16 aulas, con una superficie minima de terreno de
4,640 metros cuadrados y de 1,728 metros cuadrados de construccion, conforme se
determine en el acuerdo de autorizacion del desarrollo.

Obra de equipamiento urbano béasico en 250 metros cuadrados de construccidn,
conforme se determine en el respectivo acuerdo de autorizacion.

Jardin vecinal de 4,000 metros cuadrados de superficie.

Zona deportiva y juegos infantiles de 8,000 metros cuadrados de superficie.

En conjuntos urbanos industriales:

A)

Zona deportiva: Una cancha de balompié por cada 20 hectareas de la superficie total; una
cancha de baloncesto y usos multiples por cada 10 hectareas de suelo vendible.



B)

C)

D)

Guarderia infantil: Un metro cuadrado construido por cada 2,000 metros cuadrados de
superficie vendible.

Centro de capacitacion o edificio administrativo: Un metro cuadrado construido por cada
2,500 metros cuadrados de superficie vendible.

Obra de equipamiento urbano béasico en 250 metros cuadrados de construccidn,
conforme se determine en el respectivo acuerdo de autorizacion.

En conjuntos urbanos de abasto, comercio y servicios:

A)

B)

D)

Guarderia infantil: Un metro cuadrado construido por cada 200 metros cuadrados de
superficie vendible.

Centro administrativo de servicios: Un metro cuadrado construido por cada 200 metros
cuadrados de superficie vendible.

Obra de equipamiento urbano béasico en 250 metros cuadrados de construccion,
conforme se determine en el respectivo acuerdo de autorizacion.

Las obras de equipamiento del conjunto urbano mixto, serdn las que conjunta y armoénicamente
correspondan a los tipos que lo conformen.

DE LAS OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO BASICO.
ARTICULO 60.- Las obras de equipamiento urbano béasico se determinaran por la Secretaria, de

acuerdo a las necesidades de la respectiva zona o regién.

Tales obras de equipamiento urbano basico podran consistir en las siguientes, o la combinacién de
mas de una, siempre y cuando se ajusten a la superficie en metros cuadrados establecida en el

articulo anterior de este Reglamento:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XIII.

Unidad Médica.

Biblioteca publica.

Casa de la cultura.

Escuela de artes.

Auditorio.

Casa hogar para menores.

Casa hogar para ancianos.

Centro de integracion juvenil.

Centro integral de servicios de comunicaciones (correos, radiotelefonia, telégrafos entre otros).

Plaza civica.

Gimnasio deportivo.

Lecheria.

Caseta o comandancia de policia.



XIV. Guarderia infantil.

XV.

XVI.

Escuela especial para atipicos

Otros que al efecto se determinen.

La Secretaria podra autorizar que la obligacion del titular de un conjunto urbano de ejecutar obras

de equipamiento urbano béasico, sea canalizada a la construccion del equipamiento urbano regional
gue se tenga previsto en el municipio o, en su caso, en la zona o region donde se localice el

desarrollo, en la proporcién que resulte.

Derogado.

DE LAS NORMAS PARA LAS OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO.
ARTICULO 61 - Para la ejecucion de las obras de equipamiento urbano, se estara a lo siguiente:

Las obras de equipamiento urbano que el titular de la respectiva autorizacion esta obligado a
efectuar por su cuenta y cargo, se sujetaran a las normas técnicas que para tal efecto emita la
Secretaria y a las siguientes reglas:

A)

D)

Las aulas para jardin de nifios tendran capacidad para 35 alumnos con 115 metros
cuadrados edificados como minimo hasta 3 aulas, 121 metros cuadrados de 4 a 6 aulas y
132 metros cuadrados de 7 a 9 aulas; por su parte, las aulas para escuelas primarias o
secundarias tendran, al menos, capacidad para 50 alumnos con 108 metros cuadrados.
Estas superficies incluyen la parte proporcional que les corresponde de sus elementos
accesorios, como servicios sanitarios y direccion, entre otros.

Cuando de aplicarse las normas previstas en este Reglamento, resulte un jardin de nifios
0 una escuela primaria con menos de 3 y 6 aulas, respectivamente, éstas seran
ejecutadas, segun lo resuelva el municipio que corresponda, previa aprobacion de la
Secretaria, en las instalaciones educativas existentes de los desarrollos habitacionales o
colonias mas préximas al mismo. El area de donacién destinada a equipamiento urbano
del desarrollo que no fue utilizada para dichos fines, podra ser utilizada en la
construccion de la obra de equipamiento basico que determine la Secretaria.

En la construccion de las obras de urbanizacion y equipamiento urbano se deberan
observar las previsiones relativas a las personas con capacidades diferentes que consigna
el articulo 5.64 del Cédigo.

Previa a su realizacion, el titular de un desarrollo debera someter a la aprobacion de la
Secretaria los proyectos arquitectonicos de las obras de equipamiento urbano.

La Secretaria enviara una copia del oficio de aprobacion de dichos proyectos
arquitectonicos al municipio respectivo y a la Secretaria de Educaciéon, Cultura y Bienestar

Social.

Los proyectos arquitecténicos de las obras de equipamiento urbano en desarrollos
habitacionales, considerardn como corresponda, lo siguiente:

A)

Jardin de Nifios (Paquete basico funcional: 3 aulas):

3 aulas de 6.38 por 8.00 metros a ejes (con entre ejes de 3.19 metros), con orientaciéon
norte - sur.

Aula cocina.

Direccién.

Intendencia (casa de conserje).



B)

Bodega.
Servicios sanitarios para alumnos hombres (2 excusados y 2 lavabos, uno de cada uno

de ellos para personas con capacidades diferentes, un mingitorio y una tarja) y
alumnos mujeres (3 excusados y 2 lavabos, uno de cada uno de ellos para personas

con capacidades diferentes y una tarja), asi como para maestros mujeres (un excusado
y un lavabo).

Pértico.

Delimitacion del predio (con muro con altura de 2.50 metros y en caso de desarrollos
social progresivos e interés social, fachada con muros de 1.50 metros de altura mas un
metro de barandal).

Plaza Civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minima (100 metros cuadrados
por aula).

Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (un cajon por aula
mas un cajon para direccion).

Area con juegos que incluya resbaladillas, columpios, sube y baja, escaleras
horizontales (pasamanos) y otros.

Arenero, chapoteadero y lavaderos.

Areas verdes (3 arboles por aula), asi como barreras de plantas y arbustos.

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

Cisterna (con capacidad de un metro cubico por aula)

De 4 a 6 aulas didacticas, sustituir:
Servicios sanitarios para alumnos hombres (6 excusados y 4 lavabos uno de cada uno
de ellos para personas con capacidades diferentes, 3 mingitorios y una tarja) y
alumnos mujeres (9 excusados y 4 lavabos, uno de cada uno de ellos para personas
con capacidades diferentes y una tarja), asi como para maestros mujeres (un excusado
y un lavabo).

De 7 a 9 aulas didécticas, sustituir:
Servicios sanitarios para alumnos hombres (6 excusados y 4 lavabos, uno de cada uno
de ellos para personas con capacidades diferentes, 3 mingitorios y una tarja) y
alumnos mujeres (9 excusados y 4 lavabos, uno de cada uno de ellos para personas
con capacidades diferentes y una tarja), asi como para maestros mujeres (un excusado
y un lavabo).

Y anadir:
Salon de usos multiples (equivalente a 2 aulas didacticas).

Escuela Primaria o Secundaria (Paquete basico funcional: 6 aulas):

6 Aulas didacticas de 6.38 por 8.00 metros (con entre ejes de 3.19 metros), con
orientacién norte - sur.

Direccion.

Cooperativa

Intendencia (casa de conserje).

Bodega.

Servicios sanitarios para alumnos hombres (4 excusados y 3 lavabos, uno de cada uno
de ellos para personas con capacidades diferentes, 2 mingitorios y una tarja) y
alumnos mujeres (6 excusados y 3 lavabos, uno de cada uno de ellos para personas
con capacidades diferentes y una tarja), asi como para maestros hombres (un
excusado y un lavabo) y maestros mujeres (un excusado y un lavabo).

Pértico.

Delimitacion del predio (con muro con altura de 2.50 metros y en caso de desarrollos
social progresivos e interés social, fachada con muros de 1.50 metros de altura mas un
metro de barandal).

Plaza Civica con asta bandera de 6.00 metros de altura minimo (100 metros cuadrados
por aula).



Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (un cajon por aula
mas otro para direccion).

Areas verdes (3 arboles por aula), asi como barreras de plantas y arbustos.

Cancha de 28.70 por 15.30 metros como minimo (podra localizarse en el area de plaza
civica).

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

Cisterna (con capacidad de un metro cubico por aula)

De 8 a 12 aulas didacticas, sustituir:

Dos nucleos de servicios sanitarios para alumnos hombres (4 excusados y 3 lavabos,
uno de cada uno de ellos para personas con capacidades diferentes, 2 mingitorios y
una tarja por cada nucleo) y para alumnos mujeres (6 excusados y 3 lavabos, uno de
cada uno de ellos para personas con capacidades diferentes y una tarja por cada
nucleo), asi como para maestros hombres (un excusado y un lavabo por cada nudcleo) y
maestros mujeres (un excusado y un lavabo por cada nucleo).

Dos canchas de 28.70 por 15.30 metros como minimo cada una (podran localizarse en
area de plaza civica).

De 14 a 18 aulas didacticas, sustituir:

. Tres nucleos de servicios sanitarios para alumnos hombres (4 excusados y 3 lavabos,
uno de cada uno de ellos para personas con capacidades diferentes, 2 mingitorios y
una tarja por cada nucleo) y para alumnos mujeres (6 excusados y 3 lavabos, uno de

cada uno de ellos para personas con capacidades diferentes y una tarja por cada
nucleo), asi como para maestros hombres (un excusado y un lavabo por cada nucleo) y
maestros mujeres (un excusado y un lavabo por cada nudcleo), asi como dos
multicanchas de 22.00 por 30.00 metros como minimo (podran localizarse en area de
plaza civica).

Y afadir:
Servicio medico.

C) Jardin Vecinal y Area Deportiva (paquete basico funcional; 6,000 metros cuadrados)
Jardin Vecinal (40 por ciento de la superficie del predio.)

Zonas verdes (70 por ciento de la superficie de jardin vecinal).
Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.
Zona arbolada (un arbol por cada 50 metros cuadrados de terreno).
Circulaciones (30 por ciento de la superficie de jardin vecinal): senderos, veredas,
andadores y plazoletas.
Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

Area deportiva: (60 por ciento de la superficie del predio).

. 2 Multicanchas de 22.00 por 30.00 metros minimo cada una.
Area de ejercicios con aparatos al aire libre.
Pistas para trotar.

Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de terreno), asi como barreras de
plantas y arbustos.

Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (un cajon por cada
300 metros cuadrados de terreno para zona deportiva).
Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamiento.

Por cada 2,000 metros cuadrados de superficie, afiadir:
1 Multicancha de 22.00 por 30.00 metros minimo en area deportiva.

D) Jardin Vecinal (Paquete basico funcional: 4,000 metros cuadrados):

Zonas verdes (70 por ciento del predio).
Jardines: césped, barreras de plantas y arbustos.



Zona arbolada (un arbol por cada 50 metros cuadrados de terreno).

Circulaciones (30 por ciento de la superficie del predio): senderos, veredas, andadores
y plazoletas.

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

E) Zona Deportiva y Juegos Infantiles (Paquete basico funcional: 8,000 metros cuadrados):

Zona deportiva: (60 por ciento de la superficie del predio).
. 3 Multicanchas de 22.00 por 30.00 metros minimo cada una.
Area de ejercicios con aparatos al aire libre.
Pistas para trotar
Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de terreno), asi como barreras de
plantas y arbustos.
Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (un cajon por cada
300 metros cuadrados de terreno para zona deportiva).
Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

Juegos infantiles (40 por ciento de la superficie del predio).
. Andadores y plazoletas.
Pistas para patines, triciclos y bicicletas.
Arenero.
Area con juegos: columpios, resbaladillas, escaleras horizontales (pasamanos), barras
de equilibrio y otros.
Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de terreno), asi como barreras de
plantas y arbustos.
Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

I11. Los programas arquitectonicos de las obras de equipamiento urbano en desarrollos industriales
o agroindustriales, consideraran segun corresponda lo siguiente:

A) Zona Deportiva:

. Una cancha de balompié con medidas de 90.00 por 50.00 metros, por cada 20
hectareas de la superficie total.
Una multicancha de 22.00 por 30.00 metros, por cada 10 hectareas de la superficie
vendible.
Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de terreno), asi como barreras de
plantas y arbustos.
Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (un cajén por cada
300 metros cuadrados de terreno).
Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

B) Guarderia Infantil (Paquete basico funcional: 8 modulos de cunas en 400 metros
cuadrados de construccion):

Area de cunas (8 moédulos de 9 cunas cada uno).
Sala de espera

Administracion y trabajo social.

Oficina direccién, con area secretarial

Sala de juntas.

Aulas descubiertas.

Salén de usos multiples.

Lavanderia.

Servicios sanitarios (hombres y mujeres, con un excusado y un lavabo cada uno).
Cocina comedor.

Atencion médica.

Conserjeria



Area de juegos

Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de superficie de terreno).
Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (un cajén por cada
modulo de cunas).

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos

Cisterna (con capacidad de 15 litros por infante).

C) Centro de Capacitacion para el Trabajo (Paquete basico funcional: 400 metros cuadrados
de construccién):

Un taller (equivalente a 2 aulas de 6.38 por 8.00 metros).

Biblioteca.

Direccion y administracion.

Cooperativa o cafeteria.

Servicios sanitarios (hombres y mujeres, con un excusado y un lavabo cada uno).
Servicios generales

Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (3 cajones por taller).
Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos.

Cisterna (con capacidad de un metro cubico por taller).

IV. Los programas arquitecténicos de las obras de equipamiento urbano en desarrollos de abasto,
comercio y servicios, consideraran segun corresponda lo siguiente:

A) Guarderia Infantil (Paquete béasico funcional: 8 mddulos de cunas en 400 metros
cuadrados de construccion):

Area de cunas (8 médulos de 9 cunas cada uno).

Sala de espera

Administracion y trabajo social.

Oficina direccién, con area secretarial

Sala de juntas.

Aulas descubiertas.

Salén de usos multiples.

Lavanderia.

Servicios sanitarios para hombres y mujeres (con dos excusados, uno de ellos para
personas con capacidades diferentes y un lavabo, cada uno.)

Cocina comedor.

Atencién médica.

Conserjeria

Area de juegos

Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de superficie de terreno).

Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (un cajon por cada
modulo de cunas).

Mobiliario urbano: bancas, botes de basura, arbotantes y sefialamientos
Cisterna (con capacidad de 15 litros por infante).

B) Centro de Servicios Administrativos (Paquete basico funcional: 50 metros cuadrados
construidos):

Area de oficinas.

Area administrativa.

Area de servicios.

Vestibulo y area de espera.

Servicios sanitarios para hombres y mujeres (con dos excusados, uno de ellos para
personas con capacidades diferentes y un lavabo, cada uno.)



Estacionamiento con cajones de 2.40 por 5.00 metros cada uno (un cajon por oficina).
Areas verdes (un arbol por cada 50 metros cuadrados de terreno), asi como barreras de
plantas y arbustos.

Cisterna (con capacidad de un metro cubico por oficina)

V. Tratandose de las obras de equipamiento urbano basico sefialadas en el articulo anterior de
este Reglamento, los programas arquitectonicos correspondientes seran en cada caso
determinados por la Secretaria.

DE LA OCUPACION DEL EQUIPAMIENTO URBANO.
ARTICULO 62.- Los equipamientos urbanos se ocuparan cuando se hayan concluido las obras de
urbanizacién, a efecto de asegurar su operacion y funcionalidad.

En los conjuntos urbanos habitacionales los equipamientos destinados a educacion, deberan estar
concluidos a la fecha de ocupacion de las viviendas y se entregaran dotados de las instalaciones y
mobiliario basicos.

Cuando el interés publico asi lo exija, la Secretaria podra autorizar, previa solicitud justificada del
municipio, la ocupacion del equipamiento antes de la entrega-recepcion de las obras de urbanizacion
y, en su caso de infraestructura primaria, siempre y cuando se cuente con los servicios publicos
béasicos de agua potable, drenaje y energia eléctrica. Esto no serd impedimento para que el titular del
desarrollo concluya la totalidad de las obras en los plazos y condiciones previstos en el acuerdo de
autorizacion.

DEL MOBILIARIO BASICO EN EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS.

ARTICULO 63.- El equipamiento educativo en conjuntos urbanos habitacionales, a excepcion del
social progresivo promovido por organizaciones sociales, debera entregarse con el siguiente mobiliario
béasico: un pizarrén de 1.20 por 2.40 metros y un escritorio de 1.10 por 0.60 metros con silla, asi
como 40 mesabancos por aula de escuela primaria o secundaria y 6 mesas redondas con 6 sillas
cada una o0 9 mesas redondas con 4 sillas cada una, por aula de jardin de nifios.

DE LA SUSTITUCION DE LAS OBRAS DE EQUIPAMIENTO.

ARTICULO 64.- Cuando en la zona circunvecina al predio por desarrollar exista suficiente
equipamiento de alguna o algunas de las obras de equipamiento sefialadas en este Reglamento, la
Secretaria podré autorizar su sustitucion conforme a lo siguiente.

. La Secretaria, a solicitud del municipio de que se trate o, en su caso, a peticion del promotor
del desarrollo con la aprobaciéon del municipio, determinara la obra o las obras de equipamiento

urbano que puedan sustituirse, siempre y cuando: se justifique que sea de mayor beneficio
para el desarrollo y su zona de influencia; tenga un costo equivalente a la que vaya a

reemplazar; no se demerite la prestacién de los servicios correspondientes, en particular los
educativos; y se ubique dentro del respectivo municipio.

1. Cuando la obra de equipamiento tuviere un costo mayor a la que reemplazaria, podra llevarse a
cabo si el municipio, los vecinos o un tercero cubren la diferencia de costos, situaciéon que en
su caso deberéa formalizarse debidamente.

I1l.  En su caso, en el acuerdo de autorizacién del desarrollo se debera justificar la sustitucion y se
seflalara la obra u obras de equipamiento que en definitiva habran de efectuarse.

DE LA EJECUCION DE OBRAS DE EQUIPAMIENTO FUERA DE LOS DESARROLLOS.

ARTICULO 65.- Tratandose de conjuntos urbanos del tipo habitacional medio, residencial o
industrial, la Secretaria, a solicitud del municipio respectivo, podra autorizar que hasta un 80 por
ciento del equipamiento correspondiente se construya en sitios fuera del desarrollo, preferentemente
dentro del radio de influencia del desarrollo pero dentro del municipio. En el caso de los conjuntos
urbanos residencial alto y campestre, se podra autorizar hasta el 100 por ciento del equipamiento
respectivo.



La construccién de las obras de equipamiento urbano que se autoricen fuera del desarrollo de que se
trate, no deberéa exceder el plazo fijado en el acuerdo de autorizacion respectivo.

CAPITULO V

DE LA AUTORIZACION PARA EL INICIO DE LA EJECUCION DE OBRAS, PARA LA ENAJENACION
O GRAVAMEN DE LOTES Y PARA LA PROMOCION DEL DESARROLLO.

DE LA SOLICITUD PARA AUTORIZAR EL INICIO DE LA EJECUCION DE OBRAS, LA
ENAJENACION O GRAVAMEN DE LOTES Y LA PROMOCION DEL DESARROLLO.

ARTICULO 66.- La solicitud de autorizacion para iniciar la ejecuciéon de las obras de urbanizacion,
equipamiento y, en su caso, de infraestructura primaria, asi como para enajenar o gravar lotes y
promover un de sarrollo, se acompariara con:

. El comprobante de pago de los impuestos y derechos establecidos en el acuerdo de autorizacion
del conjunto urbano.

1. Los proyectos ejecutivos y memoria de calculo de las obras de equipamiento, vialidad, agua
potable, alcantarillado y tratamiento de aguas residuales y, en su caso, los de las obras de
infraestructura primaria que se establezcan en el acuerdo de autorizacion, aprobados por las
instancias gubernamentales respectivas o, en su defecto, constancia de que se encuentran en
revision ante dichas instancias.

I1l. La fianza o garantia hipotecaria para asegurar la ejecucion de las obras de urbanizacion y
equipamiento y, en su caso, de infraestructura primaria, asi como de cada una de las
obligaciones asignadas.

IV. La constancia de inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad del acuerdo de autorizacion
y sus planos respectivos.

V. La identificacion de los lotes a enajenar.

VI. Proyecto de contenido de la publicidad en prensa, radio, television o cualquier otro medio, en la

que se debera incluir como minimo el tipo y fecha de autorizacion del desarrollo y de su
publicacion en la Gaceta del Gobierno.

Las obras podran hacerse en su totalidad o por etapas, dependiendo del tamafio y caracteristicas del
conjunto urbano, debiendo el acuerdo de autorizacién correspondiente consignar en su caso los
términos respectivos.

La enajenacioén de lotes, tratdndose de desarrollos industriales, de abasto, comercio y servicios, o de
viviendas, en los casos de desarrollos habitacionales, se autorizara por etapas, en porcentajes del 25
por ciento cada una, conforme el avance en la ejecucién de las obras de urbanizacion, equipamiento
y, en su caso, de infraestructura primaria del desarrollo.

Presentada la documentacion, la Secretaria emitird la autorizaciéon respectiva dentro de los 15 dias
siguientes y procedera a abrir la bitacora de supervision correspondiente, debiendo notificar de tales
actos al municipio y a las instancias gubernamentales que intervinieron en la integracion del
expediente y en la aprobacién de los proyectos de obras del desarrollo.

DEL CONTENIDO DE LA AUTORIZACION PARA EL INICIO DE LA EJECUCION DE OBRAS, LA
ENAJENACION O GRAVAMEN DE LOTES Y LA PROMOCION DEL DESARROLLO.

ARTICULO 67.- La autorizacion para iniciar la ejecucion de obras de urbanizacién, equipamiento vy,
en su caso de infraestructura primaria del desarrollo, la enajenacion o gravamen de lotes y la
promocién de un desarrollo, contendra lo siguiente:



VI.

VII.

Mencién de las obras de urbanizaciéon y equipamiento que se autoriza ejecutar, con indicacion,
como corresponda, de la normatividad o especificaciones técnicas aprobadas por la

dependencia o el organismo correspondiente, las que se tendran como partes integrantes de la
autorizacion para todos sus efectos.

Fecha de vencimiento del plazo para la realizacion de las obras.

Determinacion de que se autoriza la primera etapa de venta de lotes o viviendas en un 25 por
ciento del total de los mismos y especificacion de aquellos cuya enajenacion se autoriza, la cual
sera protocolizada por notario publico.

Los contenidos de la promocion y la publicidad que se autoriza.

Orden de recabar las claves catastrales de los lotes del conjunto urbano.

En su caso, sefialamiento de que se autoriza fideicomitir, gravar o afectar para si en alguna
forma los lotes resultantes del conjunto urbano.

En su caso, plazo para presentar los proyectos ejecutivos y memoria de calculo de las obras de
infraestructura primaria establecidas en el acuerdo de autorizacidon, aprobados por las
instancias gubernamentales respectivas y su programa de obra y presupuesto a costo directo, a
efecto de constituir la correspondiente garantia.

No se autorizarda la enajenacion o gravamen de los lotes que se encuentren en garantia hipotecaria a
favor del Estado o del respectivo municipio, hasta en tanto no se apruebe por la Secretaria su
sustitucion o se extinga la garantia correspondiente.

DE LA PRORROGA DEL PLAZO CONCEDIDO PARA LA EJECUCION DE OBRAS.
ARTICULO 68.- La prorroga del plazo para la ejecucion de obras de urbanizacién y equipamiento
urbano y, en su caso, de infraestructura primaria de un desarrollo, se sujetara a las reglas

siguientes:

Se tendra derecho a solicitar hasta dos proérrogas por el plazo originalmente otorgado para todo
el desarrollo o0, en su caso, por cada etapa o seccidn autorizada.

Las prorrogas deberén solicitarse a mas tardar 10 dias antes del vencimiento de la vigencia del
plazo inicial o el de la primera prorroga, segun corresponda.

La solicitud de prérroga serd acompafada del informe de avance de las obras ejecutadas, asi
como de las que estan por ejecutarse y del presupuesto a costo directo actualizado de éstas.

Dentro de los 10 dias siguientes a la fecha de presentacion de la solicitud con su
documentacidon completa, la Secretaria llevara a cabo la supervision de las respectivas obras de
urbanizacion, equipamiento y, en su caso de infraestructura primaria, a efecto de verificar su
grado de avance.

Al término de la supervision, en la bitacora de supervisién se dejara constancia del estado y
grado de avance de las obras, la cual sera firmada por los que en ella intervinieron.

Cumplidos los requisitos anteriores, la Secretaria en el transcurso de los 10 dias siguientes a la fecha
de la supervision, resolvera lo conducente y, en su caso, autorizara la prorroga, previo el pago de los
derechos respectivos.

DE LAS GARANTIAS PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS.



ARTICULO 69.- El titular de la autorizacién de un conjunto urbano estad obligado a garantizar las
obras de urbanizacion, equipamiento y, en su caso, de infraestructura primaria, que sefale el
acuerdo de autorizacioén, bajo las siguientes normas:

. Para garantizar la construccién de las obras, otorgara a favor del Estado la correspondiente
fianza o garantia hipotecaria o ambas, por un monto del cien por ciento del valor de las obras

por realizar, ya sea por la totalidad del conjunto urbano o por la etapa o etapas del desarrollo
cuya ejecucion se autorice.

1. Para garantizar por un periodo de dos afios, contados a partir de la fecha del acta de entrega
total y definitiva de las obras, que éstas hayan sido ejecutadas sin defectos ni vicios ocultos, la
fianza o garantia hipotecaria o0 ambas se constituiran en favor del municipio, o del Estado
segln corresponda, por un monto equivalente al veinte por ciento del valor que tengan las
obras a la fecha de su recepcion.

I1l. Tratandose de garantias hipotecarias, los predios o inmuebles deberan ubicarse en el desarrollo
respectivo o, en el caso de la fraccion que antecede, podran ubicarse fuera del desarrollo pero
dentro del territorio del Estado, de preferencia dentro del propio municipio. EI valor de los
predios o inmuebles no podra ser inferior al monto a garantizar, el cual se determinara
mediante avallo, con cargo al titular del desarrollo, emitido preferentemente por el Instituto de
Informacion e Investigacion Geografica, Estadistica y Catastral del Estado de México.

IV. Los lotes afectados en garantia hipotecaria podran ser liberados total o parcialmente por la
Secretaria, en la medida en que se acredite el cumplimiento de las obligaciones relativas.

DE LA SUSTITUCION DE GARANTIAS.
ARTICULO 70.- La Secretaria podra autorizar la sustitucion de los lotes constituidos en garantia
hipotecaria. En la solicitud correspondiente, el titular de la autorizacién del desarrollo sefialara los

lotes que pretende sustituir, los cuales deberan estar libres de gravamen.

Asimismo la Secretaria podra autorizar la sustitucion de garantias hipotecarias por fanzas o
viceversa o la combinacion de ambas.

La Secretaria, en su caso, emitira la autorizacion dentro de los 10 dias siguientes a la presentacion
de la solicitud, la cual deberé& protocolizarse por notarios publicos del Estado de México.

DE LA AUTORIZACION PARA FIDEICOMITIR, GRAVAR O AFECTAR PARA SI LOTES.

ARTICULO 71.- La autorizacion para fideicomitir, gravar o afectar para si en alguna forma los lotes
vendibles de un conjunto urbano, se otorgara una vez que se hayan inscrito en el Registro Publico @ la
Propiedad el acuerdo de autorizacion y sus planos respectivos, asi como garantizado las obras de
urbanizacién, equipamiento urbanoy, en su caso, de infraestructura primaria.

La Secretaria, en su caso, emitira la autorizacion dentro de los 10 dias siguientes a la presentacion
de la solicitud. Dicha autorizacion se protocolizara por notario publico.

La autorizacion se podra integrar a la del inicio de ejecucién de obras, enajenacion de lotes y
promocion del desarrollo.

DE LA AUTORIZACION PARA LAS ETAPAS SUBSECUENTES DE ENAJENACION DE LOTES.
ARTICULO 72.- Para enajenar lotes no comprendidos dentro de la autorizaciéon del inicio de
ejecucion de obras, enajenacion de lotes y promocion del desarrollo, el titular del conjunto urbano

debera solicitar a la Secretaria la autorizaciéon correspondiente, debiendo para tal efecto contar con el
avance proporcional en la ejecucion de las obras de urbanizacion, equipamiento y, en su caso, de

infraestructura primaria del desarrollo.

Dentro de los 10 dias siguientes a la fecha de presentacion de la solicitud, la Secretaria llevara a cabo
la supervision de las respectivas obras de urbanizacién, equipamiento y, en su caso, de



infraestructura primaria, a efecto de verificar su grado de avance. Al término de la supervisién, en la
bitacora de supervision se dejara constancia del estado y grado de avance de las obras, la cual sera

firmada por los que en ella intervinieron.

Si de la supervisién se desprende que la ejecucion de las obras de urbanizacidn, equipamiento y, en
su caso, de infraestructura primaria, presenta un avance proporcional al niamero de lotes que se

pretende enajenar, la Secretaria emitira la autorizacion respectiva dentro del plazo sefialado en el
parrafo anterior. Las enajenaciones de lotes que se autoricen en términos de este articulo deberan

protocolizarse por notarios publicos del Estado de México.

DE LA OCUPACION DE LOS LOTES.

ARTICULO 73.- La ocupacioén de los lotes objeto de la enajenacion autorizada so6lo podra efectuarse
cuando estén ejecutadas y en servicio las obras de agua potable, drenaje y abastecimiento de energia
eléctrica de la etapa 0 seccidn que se vaya a ocupar, ademas de que estén concluidos en la parte
proporcional que corresponda, los accesos viales y los equipamientos respectivos.

DE LA EJECUCION DE OBRAS CON CARGO A LA GARANTIA CONSTITUIDA.

ARTICULO 74.- Si el titular de la autorizacion del conjunto urbano no realiza las obras de
urbanizacién, equipamiento y, en su caso, de infraestructura primaria, en los plazos consignados en
el acuerdo respectivo o sus proérrogas, la Secretaria, independientemente de imponer las sanciones
gue correspondan, podra instaurar los procedimientos legales para hacer efectivas las garantias
otorgadas, a efecto de ejecutar o concluir las obras de que se trate.

DE LA REPARACION DE DESPERFECTOS O VICIOS OCULTOS CON CARGO A LA GARANTIA
CONSTITUIDA
ARTICULO 75.- La autoridad municipal o la Secretaria en su caso, resolvera lo conducente para

hacer efectivas las garantias otorgadas por defectos o vicios ocultos, respecto de las obras a su cargo.

CAPITULO VI
DE LA EXTINCION POR RENUNCIA DE LA AUTORIZACION
DE UN CONJUNTO URBANO Y DE LA SUBROGACION

DE LA EXTINCION POR RENUNCIA DE LA AUTORIZACION DE UN CONJUNTO URBANO.

ARTICULO 76.- Se podra dejar sin efectos juridicos, total o parcialmente, la autorizacién de un
conjunto urbano por renuncia expresa de su titular, siempre y cuando:

. No se afecte el interés publico.

1. No se afecten los intereses de terceros.

1. No se hayan realizado actos o contratos de transmisién de lotes.

V. No se haya formalizado la entrega de areas de donacién ni de obras de equipamiento.

En estos casos, no se devolveran las cantidades que se hubiesen cubierto al fisco en términos de la
autorizacion correspondiente.

DE LAS REGLAS PARA LA EXTINCION POR RENUNCIA DE LA AUTORIZACION DE UN

CONJUNTO URBANO.
ARTICULO 77.- La extincion de la autorizacién de un conjunto urbano por renuncia expresa de su

titular, se sujetara a las reglas siguientes:

. La renuncia podré ser total o parcial.



La renuncia debera constar por escrito, en el que el titular de la autorizacién, bajo protesta de
decir verdad, manifestara que no se encuentra en los supuestos a que se refiere el articulo

anterior.

La Secretaria solicitara un informe al Registro Publico de la Propiedad sobre la existencia o no
de actos traslativos de dominio respecto de los lotes objeto de la renuncia.

Tratdndose de la renuncia parcial, se deberan cumplir proporcionalmente en la porcion

restante del conjunto urbano de que se trate, las obligaciones de ceder areas de donacion y
ejecutar obras de urbanizacién, equipamiento y, en su caso, de infraestructura primaria.

El acuerdo de la Secretaria que autorice la extincién total o parcial de un conjunto urbano, se
notificara al interesado; surtirad sus efectos al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta del
Gobierno, y se inscribira en el Registro Publico de la Propiedad. La publicacién e inscripcion
correspondientes, seran a cargo del titular de la autorizacion.

DE LA SUBROGACION DE LA TITULARIDAD DE LA AUTORIZACION DEL CONJUNTO URBANO.
ARTICULO 78.- La subrogacion de los derechos y obligaciones de un conjunto urbano, se sujetara a
las reglas siguientes:

VI.

La subrogacion podra ser total o parcial.

La solicitud debera ser suscrita por el titular de la autorizacién del desarrollo y el adquirente,
debiendo acompafiar documento que acredite la personalidad de este ultimo. Tratandose de
personas morales, se adjuntara la escritura constitutiva, asi como poder otorgado a su
representante.

La persona a quien se subroguen los derechos y obligaciones, deberd manifestar en la solicitud
su conformidad para cumplir con los términos de la autorizacién del conjunto urbano.

Para que proceda la subrogacion sera necesario que los derechos de propiedad del predio objeto
de la solicitud y los derechos y obligaciones derivados del acuerdo de autorizacion respectivo,
queden a favor del subrogatario.

El acuerdo de la Secretaria que autorice la subrogacion total o parcial de un conjunto urbano,
se notificara al interesado; surtira sus efectos al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta
del Gobierno, y se inscribira en el Registro Publico de la Propiedad en el transcurso de los
siguientes 60 dias a su publicacién. La publicacién e inscripcion correspondientes, seran a
cargo del subrogatario.

La escritura publica en que se formalice la subrogacién, debera contener los datos de la
autorizacion respectivay ser protocolizada por notario publico.

CAPITULO VII
DE LA RELOTIFICACION

DE LA RELOTIFICACION EN CONJUNTOS URBANOS.
ARTICULO 79.- Las relotificaciones por modificaciéon del trazo de las vias publicas o de las
dimensiones de los lotes o de localizaciéon de las areas de donacion destinadas a equipamiento

urbano en un conjunto urbano autorizado, se sujetaran a las normas siguientes:

Se podran llevar a cabo cuando no se haya efectuado enajenacién o venta de lotes o viviendas
en la parte o seccidon del desarrollo que se pretenda relotificar, aun cuando se hayan ejecutado
las obras de urbanizacién y equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura primaria,
siempre que no se hayan entregado al respectivo municipio.



No podran disminuirse las areas de donacién destinadas a equipamiento urbano ni las obras
de equipamiento urbano, asi como tampoco incrementarse la superficie enajenable o vendible o
el namero de viviendas fijadas en el acuerdo de autorizacién respectivo.

Los lotes resultantes no podran tener dimensiones o superficies inferiores a las establecidas en
el correspondiente acuerdo de autorizacion.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA AUTORIZACION DE LA RELOTIFICACION.
ARTICULO 80.- El interesado en la relotificacion parcial o total de lotes provenientes de un conjunto

urbano autorizado, debera sujetarse alo siguiente:

A la solicitud se debera acompafar plano de la relotificacién proyectada y certificado de
inexistencia de gravamenes.

Cuando ya se hubieren ejecutado obras de urbanizacién y no hayan sido entregadas al
municipio, la relotificacién podra solicitarse:

A) Respecto de los lotes que no hayan sido objeto de actos, convenios o contratos traslativos
de dominio.

B) Respecto de los lotes que presenten gravamen, siempre y cuando se cuente con la anuencia
por escrito del acreedor.

El plano de la relotificacion, a que se refiere la fraccion | de este articulo, debera ser suscrito
por perito autorizado y contener:

A) Trazay lotificacion originalmente autorizadas.

B) Trazay lotificacion que se pretende.

C) Cuadro constructivo de la poligonal del predio.

D) Cuadro comparativo de areas entre la lotificacién anterior y la propuesta.

E) Relacién pormenorizada de los lotes resultantes de la relotificacion proyectada.

En el caso de que haya modificaciones a la infraestructura hidraulica o sanitaria, se debera
obtener de las dependencias y organismos competentes la aprobacion de los correspondientes
proyectos, debiéndose presentar los planos rectificados y aprobados a la Secretaria, dentro del

plazo de los noventa dias siguientes al de la autorizacion de relotificacién.

Cuando se pretenda modificar la ubicacién de las areas de donacion municipales destinadas a
equipamiento urbano, se requerira la opinion técnica favorable del respectivo municipio.

La Secretaria, en su caso, emitira la autorizacion correspondiente dentro de los 15 dias siguientes a
la presentacién de la solicitud y de los documentos establecidos en este articulo, previo el pago de los
derechos respectivos.

DEL CONTENIDO DE LA AUTORIZACION.
ARTICULO 81.- La autorizacién de relotificacién sera emitida por la Secretaria y contendra:

La mencion de que se autoriza la relotificacion, sefialando que el plano de la misma,
debidamente firmado y sellado, se tendra como parte integrante de la autorizacion para todos
sus efectos.

La relacidn de los lotes resultantes con sus respectivas superficies y usos del suelo.



I1l. La orden de inscribir en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los 60 dias siguientes a
la fecha de su expedicion, la autorizaciéon de relotificacion y su plano, protocolizados por
notarios publicos del Estado de México.

DE LOS CAMBIOS DE MODALIDAD DE LOS CONJUNTOS URBANOS HABITACIONALES.
ARTICULO 82.- Para los efectos de este Reglamento se entiende por cambio de modalidad de un
conjunto urbano habitacional, la modificacion del tipo y valor del lote o vivienda del conjunto urbano

autorizado, para encuadrarse en alguna otra de las modalidades previstas en el articulo 5.41 fraccion
I del Cédigo.

Para que proceda la autorizacidn, el titular solicitante deberd cumplir con los requisitos y
obligaciones de aquella modalidad que se pretende.

La Secretaria emitira la autorizacion correspondiente, en los mismos términos que para la
autorizacion de los conjuntos urbanos prevé este Reglamento.

CAPITULO VI
DEL CONJUNTO URBANO HABITACIONAL SOCIAL PROGRESIVO

DE LA REALIZACION DE CONJUNTOS URBANOS DE TIPO HABITACIONAL SOCIAL
PROGRESIVO.

ARTICULO 83.- Los conjuntos urbanos de tipo habitacional social progresivo tendran como objeto
permitir a las familias de las clases econémicas mas desvalidas, el acceso al suelo y la posibilidad de
ejercer su derecho constitucional a una vivienda digna y decorosa.

Se entiende por conjunto urbano habitacional social progresivo aquél en el que las obras de
urbanizaciéon y equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura primaria, se ejecutan de

manera gradual.

DE LA ASESORIA Y APOYO PARA SU EJECUCION.

ARTICULO 84.- Los organismos estatales vinculados con la materia del desarrollo urbano y la
vivienda, podran asesorar o apoyar la formacioén de asociaciones o la celebracion de actos, convenios
y contratos que lleven a cabo entre si las organizaciones del sector social, propietarios de predios y

empresas del sector privado, con el objeto de realizar conjuntos urbanos habitacionales social
progresivos.

DE LOS DOCUMENTOS PARA LA AUTORIZACION.
ARTICULO 85.- Los documentos que deberdn acompariarse a la solicitud de autorizacion de un
conjunto urbano habitacional social progresivo, seran los siguientes:

l. Acta constitutiva inscrita en el Registro Pudblico de la Propiedad y poder otorgado a su
representante legal, tratandose de organizaciones sociales.

1. Derogado.
I11.  Proyecto de lotificacion del conjunto urbano aprobado por la Secretaria.

IV Programa y presupuesto de las obras de urbanizaciéon y equipamiento urbano y, en su caso, de
infraestructura primaria.

V. Comprobante emitido por institucion financiera de que la organizacién social de que se trate,
es sujeto de crédito para la ejecucion de las obras de urbanizacion y equipamiento del conjunto

urbano o la documentacion que acredite su solvencia econémica para dicho fin.

VI. Certificacion de libertad o inexistencia de gravamenes; en su caso, anuencia del acreedor, quien
deberéa acreditar su personalidad.



Los documentos a que se refiere este articulo, se acomparfiaran de los relativos que prevé el articulo
45 de este Reglamento, integrados al respectivo expediente en el seno de la Comision.

DE LA PROMOCION PARA LA EJECUCION DE CONJUNTOS URBANOS HABITACIONALES
SOCIAL PROGRESIVOS.

ARTICULO 86.- ElI Estado, tratandose de los conjuntos urbanos habitacionales social progresivos
bajo la modalidad de lotes con servicios y lotes con pie de casa, podra impulsar la celebracién con

otras instancias gubernamentales y personas fisicas y morales en general, acuerdos de coordinacion,
convenios de concertacion, contratos y demas actos que sean necesarios o convenientes para la mejor

realizacién de dichos conjuntos urbanos.

Tales actos se referirdn a la disponibilidad, transferencia, destino o adquisicion de predios o
inmuebles; construccién de obras de urbanizacién y equipamiento urbano y, en su caso, de

infraestructura primaria; edificacién de viviendas; instalacion de parques de materiales para la
construccion; financiamiento y demas aspectos relacionados con la ejecucion del conjunto urbano.

DE LAS NORMAS ESPECIALES APLICABLES AL CONJUNTO URBANO SOCIAL PROGRESIVO.
ARTICULO 87.- Al conjunto urbano habitacional social progresivo se le aplicaran las normas
especiales siguientes:

l. Las organizaciones sociales no estaran afectas a la obligacién de garantizar las obras de
urbanizacion y equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura primaria, asi como los
eventuales defectos o vicios ocultos, siempre y cuando tales obras hayan sido asesoradas y
supervisadas por perito inscrito en el Registro Estatal.

1. La respectiva autorizacion fijara el plazo para la conclusién total de las obras de urbanizacion y
equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura primaria, tomando en consideracion el
programa de obras presentado, las caracteristicas del conjunto urbano y los recursos con que
se cuente para llevarlas a cabo.

I11. A solicitud del titular del desarrollo, se podra prorrogar el plazo a que se refiere la fraccion
anterior, previa supervision de las obras ejecutadas.

IV. Las obras de urbanizaciéon y equipamiento para la ocupacion del conjunto urbano, cuando sea
promovido por organizaciones sociales, seran:

A) Trazo de calles.
B) Guarniciones.

C) Construccién a nivel de sub base de las vias publicas, que permitan el transito de
vehiculos.

D) Suministro de agua, sea por hidrantes publicos o sistemas similares.

E) Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento,
asi como para la infiltracién del agua pluvial al subsuelo.

F) Red primaria y acometida de energia eléctrica.
G) Las siguientes obras de equipamiento por cada mil viviendas previstas:

a) Jardin de nifios de 3 aulas, con una superficie minima de terreno de 966 metros
cuadrados y de 345 metros cuadrados de construccion.



b) Escuela primaria de 12 aulas, con una superficie minima de terreno de 3,480
metros cuadrados y de 1,296 metros cuadrados de construccion.

V. Cuando el desarrollo sea realizado por personas distintas a las organizaciones sociales, las
obras de urbanizacion y de equipamiento para la ocupacion del conjunto urbano, seran:

A) Pavimentacién en arroyo de calles.
B) Guarniciones y banquetas.

C) Red de distribucién de agua potable y los sistemas que se emplearan para el ahorro,
reuso y tratamiento del agua.

D) Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento,
asi como para la infiltracién del agua pluvial al subsuelo.

E) Red primaria y acometida de energia eléctrica.

F) Cuando corresponda, las obras de infraestructura primaria que se requieran para
incorporar el conjunto urbano a las areas urbanas y sus servicios.

G) Obras de equipamiento: las previstas en el articulo 59 fraccion | de este Reglamento.

VI. No se requerira de cajones e estacionamiento para visitantes, en los condominios que se
lleven a cabo en los conjuntos urbanos habitacionales social progresivos y se podra disponer
que el 50% del namero de cajones exigido se destine para vehiculos compactos, en
dimensiones de 4.20 por 2.20 metros y el restante 50%, para vehiculos grandes, en
dimensiones de 5.00 por 2.40 metros.

VII. En el acuerdo de autorizacion se debera dejar constancia de la obligacién de los adquirentes
de lotes o viviendas, de constituir un consejo de aportadores, en términos del Cédigo
Financiero del Estado de México y Municipios, para la ejecuciéon de las demas obras de
urbanizacion previstas en el articulo 58 de este Reglamento, asi como de otras obras de
equipamiento urbano basico que resulten necesarias para el funcionamiento del desarrollo.

Para la supervision de las obras de urbanizacion y equipamiento sefialadas en este articulo,
asi como para su entrega recepcion, se estara a lo dispuesto por el presente Reglamento.

DEL CONSEJO DE APORTADORES.

ARTICULO 88.- El consejo de aportadores a que refiere el articulo anterior se constituira una vez
terminadas las obras de urbanizacién y equipamiento sefialadas en el acuerdo de autorizacion y
realizada la entrega-recepcion de las mismas.

DEL CAMBIO DE MODALIDAD DEL CONJUNTO URBANO SOCIAL PROGRESIVO

ARTICULO 89.- El titular de un conjunto urbano social progresivo, esta obligado a cumplir los
términos de la autorizacion correspondiente, por lo que para cambiar la modalidad del conjunto
urbano deberé& obtener la autorizacion respectiva.

A quien habiendo obtenido la autorizacion para llevar a cabo un conjunto urbano habitacional social
progresivo, promocione, ofrezca en venta o enajene las viviendas o lotes resultantes como si fuesen de
interés social, popular, medio o residencial, se le aplicardn las sanciones conducentes,
independientemente de que estara obligado a obtener la autorizacién respectiva y a realizar las obras

de urbanizacidn y equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura primaria, asi como a cubrir
el pago de los derechos e impuestos que correspondan a la modalidad de conjunto urbano
habitacional en que se encuadre.

CAPITULO IX



DE LOS LOTES CON SERVICIOS Y DE LOS LOTES CON PIE DE CASA

DE LA DEFINICION.

ARTICULO 89 A.- Se entiende por lotes con servicios y lotes con pie de casa, a la modalidad de los
conjuntos urbanos habitacionales social progresivos que se realicen bajo programas
gubernamentales, para atender las necesidades de suelo y vivienda de la poblacion con menores
recursos.

DE LAS CARACTERISTICAS PARTICULARES.
ARTICULO 89 B.- Los desarrollos de lotes con servicios o de lotes con pie de casa, observaran lo

siguiente:

l. Sélo podran realizarse mediante programas que lleve a cabo o auspicie la Secretaria o el
Instituto.

1. Las empresas del sector privado interesadas en realizar este tipo de desarrollos, deberan
suscribir convenio con la Secretaria o el Instituto, en el que se fijaran las bases
correspondientes para su ejecucion y enajenacion.

II. Se llevaran a cabo en desarrollos no mayores a 4,000 lotes.
DE LAS NORMAS TECNICAS ESPECIALES A APLICARSE.
ARTICULO 89 C.- A los desarrollos de lotes con servicios o lotes con pie de casa, se les aplicaran las

siguientes normas técnicas especiales:

. Las dimensiones minimas de los lotes con servicios resultantes, con frente a via publica,
seran: 4.00 metros de frente y 60 metros cuadrados de superficie.

1. Las dimensiones minimas de los lotes con pie de casa resultantes, con frente a via publica,
seran: 3.00 metros de frente y 60 metros cuadrados de superficie, y 30 metros cuadrados de
construccion.

I, Las secciones de las vias publicas deberan cumplir los minimos fijados en este Reglamento.

V. Las areas de donacidon destinadas a equipamiento urbano se determinaréan sobre la base de 10
metros cuadrados por vivienda prevista.

V. Contaran con areas vendibles, destinadas al comercio de productos y servicios basicos, en al
menos 0.50 metros cuadrados por lote autorizado.

VI. Las obras de urbanizacion seran las sefialadas en el articulo 87 fraccion V de este
Reglamento.

VII. Los titulares del desarrollo, por cada mil viviendas previstas construiran las siguientes obras
de equipamiento en las areas de donacion destinadas para tal efecto, las que se
incrementaran o disminuiran proporcionalmente atendiendo al namero de viviendas:

A) Jardin de nifios de tres aulas, con una superficie minima de terreno de 966 metros
cuadrados y de 345 metros cuadrados de construccion.

B) Escuela primaria o secundaria de 6 aulas, con una superficie minima de terreno de
1,740 metros cuadrados y de 688 metros cuadrados de construccion.

DE LOS DOCUMENTOS Y DEL PROCEDIMIENTO PARA LA AUTORIZACION.



ARTICULO 89 D.- El solicitante de un conjunto urbano habitacional social progresivo, bajo la
modalidad de lotes con servicios y lotes con pie de casa, podra iniciar la elaboracién del proyecto de

lotificacidn respectivo, una vez obtenida la Constancia de Viabilidad respecto del predio a desarrollar.

Para los efectos de este capitulo, la Constancia de Viabilidad se emitira por la Comision, con la
presentacion de los siguientes requisitos:

A) Memoria descriptiva con croquis de localizacion y sefialamiento del ndmero de lotes
pretendidos.

B) Documento con el que se acredite la propiedad del predio y la personalidad del promovente.

La Comisién emitirda la Constancia de Viabilidad respectiva dentro de los 15 dias de recibida la
solicitud correspondiente y contendra la opinién técnica favorable de las dependencias y organismos

participantes en las materias de usos del suelo, de infraestructura hidraulicay sanitaria, de vialidad,
de proteccion civil, ecologia y energia eléctrica.

Con la Constancia de Viabilidad, el proyecto de lotificacion y los documentos complementarios
referidos en el articulo 85 de este Reglamento, la Secretaria emitira la autorizacion del conjunto
urbano en el término de los 10 dias siguientes a su presentacion.

TITULO QUINTO
DE LOS DEMAS ACTOS DE DIVISION DEL SUELO Y DE LA FUSION

CAPITULO |
DE LA SUBDIVISION

DE LA DEFINICION DE SUBDIVISION.
ARTICULO 90.- Para los efectos de este Reglamento, subdivision de predios es el acto mediante el

cual se divide un predio en dos o mas lotes.

DE LA COMPETENCIA DE LA SECRETARIA PARA AUTORIZAR SUBDIVISIONES.
ARTICULO 91.- Se requerira la autorizacién de la Secretaria para llevar a cabo la subdivision de

predios, cualquiera que sea la ubicacion de éstos en el territorio estatal o su condiciéon urbana o
rural.

DE LOS SERVICIOS PUBLICOS MUNICIPALES MINIMOS QUE DEBERAN REUNIR LAS VIAS
PUBLICAS PARA LA SUBDIVISION DE PREDIOS.

ARTICULO 92.- Para que proceda autorizar una subdivision, los lotes resultantes deberan tener
frente a via publica existente que cuente con los servicios publicos municipales de suministro de
agua potable y drenaje, sea que los preste la autoridad municipal o los organismos competentes.

En caso de que la via publica no cuente con estos servicios, el interesado estara obligado a realizar
las obras necesarias para la prestacion de dichos servicios, conviniendo con el municipio la dotacién
de los mismos.

El convenio que celebren el municipio y el interesado, debera dejar constancia de los antecedentes
del caso, de las fianzas o hipotecas que se otorguen para garantizar su realizacion, de los

compromisos que se asumen, asi como de los plazos para la ejecucion de las obras que
correspondan.

DE LAS OBLIGACIONES EN SUBDIVISIONES MAYORES DE 6,000 METROS CUADRADOS.

ARTICULO 93.- Los titulares de predios mayores de 6,000 metros cuadrados de superficie que lleven
a cabo su subdivision, estaran obligados a ceder areas de donacién al Estado y al Municipio y
ejecutar obras de equipamiento urbano, asi como a garantizarlas, en forma proporcional a los usos



que se tengan previstos, de acuerdo a las normas que para los conjuntos urbanos se establecen en
este Reglamento.

DE LA EXENCION DE OBLIGACIONES EN SUBDIVISIONES MAYORES DE 6,000 METROS
CUADRADOS.

ARTICULO 94.- No se estara obligado a ceder areas de donacion, ejecutar obras de equipamiento
urbano, ni obtener el dictamen de impacto regional, cuando:

. El predio sea subdividido en dos o mas fracciones resultantes por la apertura o prolongacion de
una o mas vias publicas realizadas por autoridades federales, estatales o municipales.

1. El predio sea subdividido en dos 0 mas fracciones resultantes por la introduccion o existencia
de lineas de infraestructura primaria.

I11.  La subdivisién sea resultado de transmisiones por via sucesoria o por la disoluciéon de la
sociedad conyugal.

IV. La subdivision de un predio de 6,000 metros cuadrados o méas de superficie, que dé como
resultado hasta un maximo de 10 viviendas.

V. El predio a subdividir se ubique en areas no urbanizables o se localice en &reas fuera de los
limites de los centros de poblacion, siempre y cuando no se dediquen a fines urbanos.

VI. El predio sea afectado por limites estatales o municipales.
VIl. Se ejecute una resolucion judicial que determine el embargo de predios o inmuebles.
VIII. La subdivisién obedezca a causas de utilidad publica y beneficio social.

La autoridad que haya afectado el predio en los casos de las fracciones I, Il y VIII de este articulo,
estara obligada a regularizar la subdivision de los lotes resultantes, no requiriéndose tramitar por
parte de los afectados autorizacién alguna de subdivision.

DEL DESARROLLO DE LOS LOTES PROVENIENTES DE AUTORIZACIONES EXENTAS DE
OBLIGACIONES.

ARTICULO 95.- El que lleve a cabo un condominio en uno o varios lotes provenientes de
subdivisiones previamente autorizadas que hayan resultado exentas de ceder areas de donacion y de
ejecutar obras de equipamiento urbano y rebase el niamero de viviendas o lotes sefialados en la
autorizacion de la subdivision, quedaré sujeto a dichas obligaciones en la parte que le corresponda.

En los contratos traslativos de dominio de los lotes resultantes de la subdivisién original, se debera
dejar constancia de la obligacion de ceder areas de donacion y de ejecutar obras de equipamiento
urbano cuando se rebase el nimero de viviendas o lotes sefialados en la autorizacion respectiva.

DE LA SUBDIVISION DE PREDIOS EN CENTROS DE POBLACION QUE NO CUENTEN CON PLAN
O NORMATIVIDAD ESPECIFICA.

ARTICULO 96.- Para los efectos de la subdivision de predios en areas urbanas de centros de
poblacién que no cuenten con plan de desarrollo urbano o con normatividad especifica en materia de
uso y divisién del suelo y en &reas urbanizables no programadas, la Secretaria resolvera
considerando las caracteristicas predominantes en cuanto a la dimensién de los predios de la zona.
En todo caso, la dimensidn y frente de los lotes resultantes de la subdivisién no podran ser inferiores
a los establecidos en este Reglamento para los conjuntos urbanos.

DE LAS SUBDIVISIONES DE PREDIOS EN AREAS NO URBANIZABLES Y EN AREAS FUERA DE
LOS LIMITES DE LOS CENTROS DE POBLACION.

ARTICULO 97.- Los predios con actividades productivas de caracter agricola, forestal, pecuario o
minero, situados en areas no urbanizables o en areas fuera de los limites de los centros de poblacién



de la entidad, podran subdividirse siempre y cuando los lotes resultantes queden con frente o acceso
a una o mas vias publicas existentes, y no se dediquen a fines urbanos.

La superficie minima de los lotes resultantes en subdivisiones en estas areas no sera inferior al
establecido en el plan de desarrollo urbano aplicable o, en su defecto, a 2,000 metros cuadrados.

DE LOS DOCUMENTOS PARA LA AUTORIZACION DE SUBDIVISIONES.
ARTICULO 98.- A la solicitud para subdividir un predio, en la que se debera manifestar el uso del

suelo que se pretende, se acompafiara la documentacion siguiente:

VI.

VII.

Documento que acredite la propiedad del predio, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

Licencia de uso del suelo, asi como autorizacién de alineamiento y nimero oficial, cuando
aquella no lo contenga.

Plano que contenga:

A) Situacién original del predio por subdividir.

B) La subdivision proyectada, incluyendo en su caso, la ubicacion de las areas de donacién.
C) Lasrestricciones y afectaciones federales, estatales y municipales.

D) Informacion grafica y estadistica, que constara en la solapa del plano:

Croquis de localizacion regional y local.

Nombre del titular.

Simbologia y escala grafica.

Datos generales de la subdivision.

En su caso, nombre, firma y datos de inscripcion en el Registro Estatal, del perito
responsable.

Uso del suelo y demés normatividad urbana aplicable, en su caso.

Nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza.

Resolucion de apeo y deslinde catastral o judicial inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad, cuando las medidas y superficies reales del predio sean menores a las contenidas en
el documento con el que se acredite la propiedad; y resolucion de apeo y deslinde judicial
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, cuando las medidas y superficies reales del
predio sean mayores a las contenidas en di cho documento. No se exigira este requisito cuando
las medidas y superficies reales del predio coincidan con las contenidas en el documento con el
gue se acredite la propiedad.

Certificado de libertad de gravamenes y, en caso de que el predio a subdividir presente
gravamen, la anuencia por escrito del acreedor, quien acreditara su personalidad.

Documento emitido por autoridad competente que acredite que el predio materia de subdivisién
cuenta al menos con los servicios publicos de agua potable y drenaje para el total de viviendas
o lotes resultantes o, en su caso, convenio para la realizacion de éstos, celebrado con la
autoridad correspondiente.

Dictamen de impacto regional emitido por la Secretaria, cuando se trate de subdivisiones
mayores de 6,000 metros cuadrados de superficie, que den como resultado méas de 10 lotes con
usos industrial, agroindustrial, abasto, comercio y servicios o mas de 60 viviendas.

Cuando se trate de subdivisién de predios en areas no urbanizables o en areas fuera de los limites de
los centros de poblacidn, no se exigiran los requisitos sefialados en las fracciones Il, VI y VII de este
articulo.



Cuando se trate de subdivisiones de predios que se encuentran exentas de obligaciones a que se
refiere el articulo 94 fracciones I, II, VI, VIl y VIII de este Reglamento, bastara con que a la solicitud
se acomparie documento que acredite la propiedad del predio inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y plano de la subdivision proyectada.

DE LA AUTORIZACION DE SUBDIVISIONES DE PREDIOS.
ARTICULO 99.- La Secretaria, en su caso, emitird la autorizacion de subdivision de predios

correspondiente dentro de los 15 dias siguientes a la presentaciéon de la solicitud y de los documentos
establecidos en el articulo anterior, previo el pago de los derechos respectivos.

DEL CONTENIDO DE LA AUTORIZACION DE SUBDIVISION.
ARTICULO 100.- La autorizacion de la subdivisién debera contener:

l. Referencia al respectivo plano, a la relacién de lotes, dimensiones, superficies y usos del suelo,
densidades e intensidades méaximas de ocupacion y aprovechamiento de los mismos.

1. Seflalamiento, en su caso, de la obligacién de ceder areas de donacion y de ejecutar obras de
equipamiento urbano, asi como del plazo para su realizacién o bien, de encontrarse exento de
cumplir con dichas obligaciones.

I11. Referencia, en su caso, al cambio aprobado de uso del suelo, de densidad o intensidad de su
aprovechamiento o de la altura maxima permitida, por parte de la autoridad municipal.

IV. Obligacion de incluir, en su caso, en los contratos traslativos de dominio, la referencia al
compromiso del titular de ceder areas de donacidn y de ejecutar obras de equipamiento urbano.

V. Sefialamiento de que se presentaron, en su caso, los respectivos proyectos arquitecténicos de

equipamiento urbano, ya autorizados por las autoridades competentes, y de que en
consecuencia procede el inicio de su construccion.

VI. Orden de inscribir en el Registro Publico de la Propiedad la autorizacion de la subdivision y su
respectivo plano, dentro de los 90 dias siguientes a su emisioén. La autorizacion y el plano
deberan ser protocolizados por notario publico.

VIlI. Orden de formalizar la transferencia legal de areas de donacion al Estado o al municipio, en su
caso, mediante contrato que celebre con las autoridades respectivas, dentro de los 90 dias
siguientes al de la fecha de la autorizacion de la lotificacién, quienes lo inscribiran en el
Registro Publico de la Propiedad en el transcurso de los 30 dias siguientes, a efecto de tomar
posesién de las mismas.

VIII. Referencia al dictamen de impacto regional, que en su caso, hubiere emitido la Secretaria.

IX. Referencia, en su caso al convenio que se hubiere suscrito con las autoridades municipales
para la introduccién de los servicios publicos municipales.

DE LAS AUTORIZACIONES DE SUBDIVISION DE PREDIOS PROVENIENTES DE
INMATRICULACIONES Y OTRAS FIGURAS JURIDICAS.

ARTICULO 101.- Para los efectos de lo previsto por el articulo 5.48 fraccién IV del Coédigo, la
Secretaria podra emitir la autorizacion de subdivision de predios que provengan de inmatriculaciones
administrativas, informaciones de dominio, usucapiones u otras figuras juridicas que den como
resultado la divisiéon de predios, inscritas en el Registro Publico de la Propiedad.

Las autorizaciones que se emitan en términos de este articulo deberan ser protocolizadas por notario
publico e inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad.

DE CUANDO NO SON SUBDIVIDIBLES LOS PREDIOS.



ARTICULO 102.- Seran indivisibles aquellos predios en los que cualquiera de los lotes resultantes no
cumpla con las dimensiones y superficies minimas o con la intensidad méaxima de ocupacién del
suelo establecidas en el plan de desarrollo urbano aplicable, excepcidon hecha de los previstos en los
programas institucionales de regularizacién de tenencia de la tierra, asi como por causas de utilidad
publica o cuando se trate de los casos previstos por el articulo 94 fracciones I, I, VI y VII de este
Reglamento.

DE LA CONMUTACION DE LAS AREAS DE DONACION DESTINADAS A EQUIPAMIENTO Y DE LAS

OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO.
ARTICULO 103.- Cuando de aplicarse las normas establecidas por este Reglamento para el calculo

de las obligaciones en subdivisiones mayores de 6,000 metros cuadrados, las &reas de donacion
destinadas a equipamiento urbano resulten menores a 500 metros cuadrados de superficie, la
Secretaria, salvo determinacién expresa en contrario y fundada del municipio respectivo, podra
determinar que la obligacién conducente se cumpla por la de cubrir en efectivo el costo de la misma

ante la Tesoreria municipal o bien, la de ejecutar las obras publicas que determine el municipio por
el valor equivalente, el cual serd calculado de acuerdo al Tabulador de Precios Unitarios de la

Secretaria de Agua, Obra Publica e Infraestructura para el Desarrollo.

Tratandose de areas de donacién a favor del Estado, se estara a lo dispuesto en el articulo 54 de este
reglamento.

DE LA UBICACION DE LAS OBRAS DE AREAS DE DONACION Y DEL EQUIPAMIENTO URBANO
FUERA DE LA SUBDIVISION.

ARTICULO 104.- Tratdndose de subdivisiones mayores de 6,000 metros cuadrados, la Secretaria
podré autorizar que las areas de donacion y el equipamiento correspondiente, se ubiquen en sitios
fuera del desarrollo pero dentro del respectivo municipio y en el lugar que indiquen las autoridades
municipales, siempre y cuando con ello se obtenga un mayor beneficio social.

En el caso de areas de donacién que correspondan al Estado, se estara a lo dispuesto en el articulo
54 de este Reglamento.

DE LA EXTINCION DE LA AUTORIZACION DE UNA SUBDIVISION, POR RENUNCIA EXPRESA DE
SU TITULAR.
ARTICULO 105.- La Secretaria podra dejar sin efectos juridicos la autorizacion de una subdivision

por renuncia expresa de su titular.

Tratdndose de subdivisiones sujetas a ceder areas de donacion y ejecutar obras de equipamiento
urbano y éstas se hubiesen entregado o pagado al Estado o municipio, quedaran a favor de éstos. En
lo deméas, se aplicaran, en lo conducente, las reglas que para la extincién de autorizaciones de
conjuntos urbanos se establecen en este Reglamento.

DE LA RELOTIFICACION DE SUBDIVISIONES.
ARTICULO 106.- La relotificacion parcial o total de subdivisiones de predios, se sujetara a las reglas
siguientes:

. No podré incrementarse el nUmero de lotes o viviendas originalmente autorizados.

1. Procederda a peticion expresa del titular de la subdivisiéon o del propietario de los lotes objeto de
la relotificacion, siempre y cuando no se hayan vendido lotes o viviendas en la parte o seccion
de la subdivision que se pretenda relotificar y se esté al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de la autorizacion de subdivision.

I11.  No procedera la relotificacién sobre lotes gravados o hipotecados, sin la autorizacion expresa
del acreedor.

IV. En el caso de que se estuviere obligado a ceder areas de donacién, se podra modificar la
ubicacién de éstas, siempre y cuando no se hubieren entregado al Estado o al municipio y/o



VI.

VII.

VIII.

ejecutado en ellas obras de equipamiento urbano. Tratandose de las areas de donacion
municipales, se debera contar con la opinién técnica favorable del municipio.

A la solicitud respectiva se debera acompafar plano de la relotificaciéon proyectada, asi como
certificado de libertad de gravamenes de los lotes objeto de la relotificacion.

El plano de la relotificacién debera contener:

A) La lotificacion originalmente autorizada.

B) La lotificacién que se pretende.

C) El cuadro comparativo de areas entre la lotificacidon anterior y la propuesta.

D) La descripcién de los lotes resultantes de la relotificacion proyectada.

No podréan disminuirse las areas de donacion destinadas a equipamiento urbano ni las obras de
equipamiento urbano, asi como tampoco incrementarse la superficie enajenable o vendible o el

numero de viviendas fijadas en el acuerdo de autorizacion de la subdivision.

Los lotes resultantes no podran tener dimensiones o superficies inferiores a las establecidas en
el plan de desarrollo urbano aplicable.

La Secretaria, en su caso, emitira la autorizacion de relotificacion correspondiente dentro de los 15
dias siguientes a la presentacion de la solicitud y de los documentos establecidos en este articulo,
previo el pago de los derechos respectivos.

DEL CONTENIDO DE LA AUTORIZACION DE RELOTIFICACION DE SUBDIVISIONES.
ARTICULO 107.- La autorizaciéon de relotificaciéon de subdivisiones contendra:

La mencidn de que se autoriza la relotificacion, sefialando que el plano de la misma, firmado y
sellado, forma parte de la autorizacion para todos sus efectos.

La relacién de los lotes resultantes con sus respectivas superficies, usos del suelo, densidades e
intensidades de ocupacion y aprovechamiento.

El cambio de ubicacion de las areas de donacién, en su caso.
La orden de inscribir en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los 90 dias siguientes a

la fecha de su expedicion, la autorizacion de relotificacién y su plano, protocolizados por notario
publico.

CAPITULO 11
DE LA FUSION

DE LOS DOCUMENTOS QUE DEBEN ACOMPANARSE A LA SOLICITUD.
ARTICULO 108.- A la solicitud de fusién de predios, se deberdan acompafar los documentos
siguientes:

Documento inscrito en el Registro Publico de la Propiedad, que acredite la propiedad de cada
uno de los predios o lotes que seran objeto de la fusion.

Licencia de uso del suelo, asi como autorizacion de alineamiento y nuimero oficial, cuando
aquella no lo contenga, excepto cuando se trate de lotes provenientes de conjuntos urbanos,
subdivisiones o areas privativas de terreno en condominios autorizados.



I11. Certificado de libertad de gravamenes.

IV. Resolucién de apeo y deslinde catastral o judicial inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad, cuando las medidas y superficies reales del predio sean menores a las contenidas en
el documento con el que se acredite la propiedad; y resolucién de apeo y deslinde judicial
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, cuando las medidas y superficies reales del

predio sean mayores a las contenidas en dicho documento. No se exigira este requisito cuando
las medidas y superficies reales del predio coincidan con las contenidas en el documento con el

gue se acredite la propiedad.
V. Plano que contenga:
A) Situacion original de los predios por fusionar.
B) La fusion proyectada.
C) Lasrestricciones federales, estatales y municipales.

D) Informacidn gréafica y estadistica, que constara en la solapa del plano:

Croquis de localizacién regional y local.

Nombre del titular.

Simbologia y escala grafica.

Datos generales de la fusion.

Uso del suelo y demas normatividad urbana aplicable, en su caso.
Nombre de las vias puUblicas que la circundan, si las hubiera.
Nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza.

En los condominios horizontales o mixtos, cuando se pretendan fusionar areas privativas de terreno
entre si o con predios colindantes al condominio, siempre que no correspondan al caso previsto por el
articulo 5.52 fraccion 1l del Cddigo, ademas de los documentos sefialados en este articulo, a la
solicitud se debera acompafiar la conformidad expresa de la mayoria de condéminos en asamblea. En
tales casos no se modificaran los indivisos originales del condominio.

Cuando se trate de fusiones de predios en areas no urbanizables o en areas fuera de los limites de los
centros de poblacién, no se requerira de la autorizacion de alineamiento y numero oficial.

DEL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION.
ARTICULO 109.- La autorizacion para fusionar predios, se sujetara al procedimiento siguiente:

l. La Secretaria, en su caso, emitira la autorizacion de fusién de predios correspondiente dentro
de los 15 dias siguientes a la presentacion de la solicitud y de los documentos establecidos en
el articulo anterior, previo el pago de los derechos respectivos.

1. La autorizacion y el plano respectivo de la fusion, deberan inscribirse en el Registro Publico de
la Propiedad, dentro de los 90 dias siguientes al de la fecha de la autorizacion, la que
conjuntamente con el plano deberan ser protocolizados por notario publico.

CAPITULO 111
DE LA LOTIFICACION PARA CONDOMINIOS

DE LA DEFINICION DELOTIFICACION PARA CONDOMINIOS.
ARTICULO 110.- Para los efectos de este Reglamento, la lotificacion para condominios es el acto
mediante el cual se parte o divide un predio en areas privativas y areas comunes.

DE LAS NORMAS APLICABLES A LOS CONDOMINIOS.



ARTICULO 111.- Los condominios se sujetaran a las normas siguientes:

VI.

VII.

Los predios o lotes que se dediguen a condominios habitacionales verticales, deberan tener las
dimensiones minimas que se indican:

A) En condominios de tipo habitacional social progresivo y de interés social: 90 metros
cuadrados de superficie y de 6 y 9 metros de frente, cuando la construccion fuere en
duplex o triplex, respectivamente;

B) En condominios de tipo habitacional popular y de tipo medio: 90 y 120 metros cuadrados
de superficie y de 7 o 10.50 metros de frente, para construcciones en duplex o triplex,
respectivamente;

C) En condominios de tipo habitacional residencial y residencial alto: 150 y 250 metros
cuadrados de superficie y de 12 y 15 metros de frente para construcciones en duplex o
triplex, respectivamente.

Las areas privativas de los lotes que se dediquen a condominios horizontales, para vivienda
unifamiliar, deberan tener las dimensiones minimas siguientes:

A) En condominios de tipo habitacional social progresivo y de interés social: 60 metros
cuadrados de superficie y 5 metros de frente;

B) En condominios de tipo habitacional popular y de tipo medio: 72 y 90 metros cuadrados
de superficie y 6 metros de frente, respectivamente;

C) En condominios de tipo habitacional residencial y residencial alto: 120 y 150 metros
cuadrados de superficie y 9 y 12 metros de frente.

En el condominio industrial, las areas privativas deberan tener como minimo 500 metros
cuadrados y 20 metros de frente; las que se dediquen a micro y pequefia industria, habran de
tener 150 metros cuadrados de superficie y 10 metros de frente;

Para los condominios de habitacion campestre, se estara a lo previsto en el articulo 42 fraccion
XIl de este Reglamento.

Las &reas de uso comun destinadas a 4reas verdes y recreativas no seran inferiores al2 metros
cuadrados por vivienda prevista en condominios habitacionales, salvo en condominios que se
desarrollen en conjuntos urbanos y subdivisiones de tipo habitacional social progresivo, interés
social y popular autorizados, que hayan cedido areas de donacién, en cuyo caso seran de 10
metros cuadrados por vivienda prevista; el 5 por ciento del area del predio en condominios
industriales; y el 10 por ciento de la superficie construida hasta 2,500 metros cuadrados y del
5 por ciento en adelante, en condominios comerciales, de abasto y servicios, excluyéndose
circulaciones y estacionamientos. Estas areas de uso comuUn deberan tener dimensiones
apropiadas para su adecuado aprovechamiento.

Los estacionamientos deberan ubicarse al interior del condominio. Para la determinacion del
ndmero de cajones de estacionamiento se estara a lo dispuesto por el respectivo plan de
desarrollo urbano. En los de tipo habitacional social progresivo no se requerira de cajones de
estacionamiento para visitantes y podra disponerse que el 50% del niUmero de cajones exigido
se destine para vehiculos compactos, en dimensiones de 4.20 por 2.20 metros y el restante
50%, para vehiculos grandes, en dimensiones de 5.00 por 2.40 metros.

Las vias interiores que den acceso a edificaciones o zonas de estacionamiento, tendran una
seccion minima de 8 metros, excepto en los condominios de tipo industrial o agroindustrial, que
serd de 12 metros. Las circulaciones peatonales tendran un ancho minimo de 3 metros, excepto



VIII.

XI.

XII.

XIIl.

XIV.

cuando sirvan para acceso a edificaciones que se ubiquen una frente a la otra, en cuyo caso
seran de 6 metros.

Se debera delimitar fisicamente el terreno objeto del condominio mediante bardas o con la
propia edficacién y, en los de tipo habitacional campestre, con setos vivos o arboles; en los de
tipo habitacional social progresivo y de interés social, opcionalmente con malla ciclénica.

El 4rea de donacion del condominio, destinada a equipamiento urbano, no formaré parte
integrante del mismo, pudiéndose ubicar dentro o fuera del predio objeto de la lotificacion. En
el caso de que las areas de donacién se pretendan ubicar fuera del predio objeto del
condominio, la Secretaria o el municipio segun corresponda, determinaran su localizacién
dentro del mismo municipio, en terrenos con superficie y servicios similares a los establecidos
en el acuerdo de autorizacién del condominio.

En los condominios horizontales y mixtos, sé6lo podran realizarse actos, convenios y contratos
traslativos de dominio o promesa de los mismos, cuando se encuentren transferidas a la
autoridad que corresponda, las areas de donacion destinadas a equipamiento urbano,
ejecutadas las obras de urbanizacién a su interior y en su caso, realizadas las obras de
equipamiento urbano o efectuados los pagos sustitutivos correspondientes al municipio. La
Secretaria otorgara la autorizacion cuando se cumplan dichos requisitos, o se garantice la
ejecucion de las obras referidas en los mismos términos que se establecen en este Reglamento
para los conjuntos urbanos.

En los condominios de abasto, comercio y servicios, las dimensiones de las areas privativas se
determinaran considerando el proyecto de que se trate y dando cumplimiento a las
disposiciones aplicables del Cédigo, su reglamentacion, normas técnicas y el respectivo plan de
desarrollo urbano.

La operacién y mantenimiento de las vias privadas, obras de urbanizaciéon y equipamiento
urbano, asi como de los servicios urbanos al interior de los condominios, correra a cargo de los

propios condéminos, a partir de que dichas obras y servicios hayan sido entregadas a la
asociacion de condéminos.

Las areas privativas de terreno no podréan ser divididas.

Las instalaciones, edificaciones y todo aquel mobiliario urbano que se hubiese utilizado para la
promocion y venta de un condominio, deberan dedicarse definitivamente a dicho fin.

DE LAS OBRAS DE URBANIZACION AL INTERIOR DE LOS CONDOMINIOS.
ARTICULO 112.- Las obras de urbanizacion al interior de los condominios, comprenderan a lo
menos:

Red de distribucidon de agua potable y los sistemas que se emplearan para el ahorro, reuso y
tratamiento del agua.

Red separada de drenaje pluvial y sanitario y los sistemas para su manejo y tratamiento, asi
como para la infiltracion del agua pluvial al subsuelo, que sean aprobados por la autoridad
competente respectiva.

Red de distribucion de energia eléctrica.

Red de alumbrado publico.

Guarniciones y banquetas.

Pavimento enarroyo de calles y, en su caso, en estacionamientos y andadores.



VII. Jardineria y forestacion.
VIIl. Sistema de nomenclatura para las vias privadas.
IX. Sefalamiento vial.

X. Cuando corresponda, las obras de infraestructura primaria que se requieran para incorporar el
condominio a las areas urbanas y sus servicios.

Concluidas las obras de urbanizacion al interior de los condominios, éstas deberan ser entregadas
formalmente, mediante acta circunstanciada, por el titular de la autorizacién al comité de
administracién del condominio, una vez constituido, debiéndose entregar asimismo copias de las
autorizaciones y planos correspondientes. De no constituirse, se levantara el acta respectiva entre la
autoridad municipal correspondiente y el desarrollador, quedando, sin mayor tramite el
mantenimiento de las obras, bajo la responsabilidad de los habitantes del condominio.

DE LA CONMUTACION DE LAS AREAS DE DONACION DESTINADAS A EQUIPAMIENTO Y DE LAS
OBRAS DE EQUIPAMIENTO URBANO.

ARTICULO 113.- Cuando al aplicarse las normas establecidas por este Reglamento para el céalculo de
las obligaciones en condominios, las areas de donacién a favor del municipio destinadas a
equipamiento urbano resulten menores a 500 metros cuadrados de superficie o las obras de
equipamiento no alcancen una unidad béasica de servicio, la Secretaria podra determinar que la
obligacién conducente se cumpla cubriendo en efectivo el costo de la misma ante la Tesoreria
municipal correspondiente, o bien ejecutando las obras publicas que determine el municipio por el
valor equivalente, el cual sera calculado de acuerdo al Tabulador de Precios Unitarios de la Secretaria
de Agua, Obra Publica e Infraestructura para el Desarrollo y se sefialara en la autorizacion
respectiva.

Tratandose de areas de donacion a favor del Estado, se estara a lo dispuesto en el articulo 54 de este
Reglamento.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA AUTORIZACION DE LA LOTIFICACION PARA CONDOMINIOS.
ARTICULO 114.- El procedimiento para obtener la autorizacién de lotificacion de un predio para
dedicarlo a condominio horizontal o mixto, se sujetara a lo siguiente:

. A la solicitud deberd acompafharse:

A) Documento que acredite la propiedad del predio a lotificar, inscrito en el Registro Pudblico
de la Propiedad.

B) Licencia de uso del suelo, asi como autorizacién de alineamiento y namero oficial, cuando
aquella no lo contenga.

C) Plano que contenga:
a) Situacion original del predio por lotificar.
b) La lotificacion proyectada, incluyendo en su caso, la ubicacion de las areas de donacién.
c) Las restricciones federales, estatales y municipales.
d) Informacioén grafica y estadistica, que constara en la solapa del plano:
Croquis de localizacion regional y local.
Nombre del titular.

Simbologia y escala grafica.
Datos generales de las areas privativas y comunes.



Uso del suelo y demas normatividad urbana aplicable, en su caso.
Nombre, cargo y firma del funcionario que autoriza.

D) Resolucién de apeo y deslinde catastral o judicial inscrita en el Registro Pablico de la
Propiedad, cuando las medidas y superficies reales del predio sean menores a las
contenidas en el documento con el que se acredite la propiedad; y resolucion de apeo y
deslinde judicial inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, cuando las medidas y
superficies reales del predio sean mayores a las contenidas en dicho documento. No se
exigira este requisito cuando las medidas y superficies reales del predio coincidan con las
contenidas en el documento con el que se acredite la propiedad.

E) Certificado de libertad de gravamenes y, en caso de que el predio a lotificar presente
gravamen, la anuencia por escrito del acreedor, quien acreditara su personalidad.

F) Documento emitido por autoridad competente que acredite que el predio a lotificar cuenta
al menos con los servicios publicos de agua potable y drenaje para el total de viviendas o
lotes resultantes o, en su caso, convenio para la realizacion de éstos, celebrado con la
autoridad correspondiente.

No se exigiran los requisitos sefialados en los incisos B), D) y F) tratandose de lotes
provenientes de conjuntos urbanos o subdivisiones ya autorizados, excepto cuando se pretenda
cambiar el uso del suelo o aumentar el nimero de viviendas autorizadas por lote. Cuando ello
corresponda, se adjuntara la autorizacion correspondiente que hubiere emitido el municipio en
virtud del cambio de uso del suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o de la
altura méaxima permitida.

La Secretaria, en su caso, emitira la autorizaciéon de lotificaciobn para condominio
correspondiente dentro de los 15 dias siguientes a la presentacion de la solicitud y de los
documentos establecidos en este articulo, previo el pago de los derechos respectivos.

DEL CONTENIDO DE LA AUTORIZACION DE LOTIFICACION PARA CONDOMINIOS.
ARTICULO 115.- La autorizacion que emita la Secretaria respecto de la lotificacion de un predio para

constituirlo en régimen de condominio horizontal o mixto, debera contener:

VI.

Referencia a la lotificacion que se autoriza, de acuerdo al plano y descripcidon de las areas
privativas y comunes.

Seflalamiento de las obras de urbanizacion que deban ser ejecutadas al interior del predio, asi
como el plazo para su ejecucion.

Sefialamiento del area de donacion que se cede y de las obras de equipamiento urbano que, en
su caso, deban llevarse a cabo y su costo, asi como el plazo para su conclusién y entrega.

Apercibimiento al titular de la autorizacién de que debera obtener de la Secretaria los permisos
respectivos para celebrar actos, convenios o contratos traslativos de dominio o promesa de los
mismos, respecto de las areas privativas del condominio, asi como para su promocién o
publicidad, lo cual podré solicitar una vez concluidas las obras de urbanizacion al interior del
condominio y de equipamiento urbano, 0 en su caso, asegurada su ejecucion mediante fianza o
garantia hipotecaria o cubierto el pago sustitutivo del equipamiento.

Prevencion de que el titular de la autorizacién o los adquirentes de las areas privativas, no
podran llevar a cabo edificacidon alguna sin obtener previamente las correspondientes licencias
y autorizaciones.

Establecimiento del plazo de 90 dias para inscribir en el Registro Publico de la Propiedad, la
escritura publica de constitucion del condominio horizontal o mixto que contenga la



autorizacion y el plano respectivo de la lotificacién. La escritura debera realizarse por notario
publico.

VIl. Orden de formalizar la transferencia de areas de donacion al Estado o al municipio, en su caso,
mediante contrato que celebre con las autoridades respectivas, dentro de los 90 dias siguientes
al de la fecha de la autorizacién de la lotificacion, quienes lo inscribiran en el Registro Publico

de la Propiedad en el transcurso de los 30 dias siguientes, a efecto de tomar posesién de las
mismas.

VIIl. Sefalamiento de la obligacion de obtener la autorizacion para el inicio de las obras de
urbanizacion al interior del condominio y en su caso, de las obras de equipamiento.

IX. Establecimiento del plazo de 90 dias para presentar comprobantes de pago de los derechos de
supervision de obras, asi como para presentar la fianza y/o hipoteca que se hubiere fijado para
garantizar la ejecucion de dichas obras.

DE LA AUTORIZACION PARA LA ENAJENACION, PROMOCION Y PUBLICIDAD DE LAS AREAS
PRIVATIVAS.

ARTICULO 116.- Para que la Secretaria expida la autorizacion para celebrar actos, convenios y
contratos traslativos de dominio sobre las areas privativas de los condominios horizontales o mixtos,
asi como para aprobar su promocién y publicidad, se requerira solicitud del interesado a la que se
acompairie:

. Escritura publica de constitucion del condominio, inscrita en el Registro Pudblico de la
Propiedad.

1. En su caso, fianza o garantia hipotecaria correspondiente a favor del Estado, para garantizar la
ejecucién de las obras de urbanizacion al interior del condominio y de equipamiento urbano o
cuando asi corresponda, comprobante del pago sustitutivo realizado al municipio por el
equipamiento urbano.

I11. Contenido de la publicidad proyectada, que sefalara los datos de la autorizacion.
IV. Reglamento interior del condominio.

La Secretaria, en su caso, emitira la autorizacion correspondiente dentro de los 10 dias siguientes a
la presentacion de la solicitud y de los documentos establecidos en este articulo. Los actos, convenios
y contratos traslativos de dominio a que se refiere este articulo, deberan celebrarse ante notarios
publicos del Estado de México.

La ocupacién de las areas privativas objeto de la enajenacion, procedera cuando estén terminados y
funcionando los servicios de agua potable, energia eléctrica y drenaje.

TITULO SEXTO
DE LA SUPERVISION Y LA ENTREGA DE OBRAS DE URBANIZACION, EQUIPAMIENTO URBANO
Y, EN SU CASO, DE INFRAESTRUCTURA PRIMARIA.

CAPITULO I
DE LA SUPERVISION DE LAS OBRAS.

DEL OBJETO DE LA SUPERVISION.

ARTICULO 117 .- La supervision de las obras de urbanizacion y equipamiento urbano y, en su caso,
de infraestructura primaria, asi como de la ubicacién y condiciones de las areas de donacién en
conjuntos urbanos, subdivisiones y lotificaciones para condominio, tendra por objeto constatar que
se cumpla con las obligaciones establecidas en el correspondiente acuerdo de autorizacion y, en su
caso, con los proyectos ejecutivos y el programa de obras aprobados.



La supervision se llevarda a cabo concurrente y coordinadamente por la Secretaria y el municipio
correspondiente, pudiendo intervenir las instancias gubernamentales que participaron en la

aprobacién de los proyectos respectivos.

DE LAS OBLIGACIONES DEL TITULAR DEL DESARROLLO, RESPECTO A LA SUPERVISION.
ARTICULO 118.- Para los efectos de la supervision en conjuntos urbanos, subdivisiones y

lotificaciones para condominio, su titular tendra la obligacion de permitir el acceso al desarrollo de
que se trate y proporcionar a los supervisores estatales y municipales, la informacién vy

documentacion necesaria para el desempefio de sus funciones.

Asimismo, los titulares de los desarrollos deberan llevar y resguardar una bitacora de obra por cada
una de aquellas a las que lo obliga el acuerdo de autorizacion, misma registrarda su avance y
circunstancias.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA SUPERVISION.
ARTICULO 119.- En las visitas de supervision, se estara a las formalidades siguientes:

. Se realizaran por los funcionarios y supervisores de la Secretaria, asi como del municipio,
debidamente acreditados.

1. La Secretaria convocara a las visitas de supervision, debiendo notificar de la misma al titular
del desarrollo y a la autoridad municipal correspondiente, al menos con 48 horas de

anticipacion a su realizacion.

I1l. Los supervisores estatales y del municipio podran hacerse acompafiar de funcionarios y
supervisores, debidamente acreditados, de las instancias gubernamentales que aprobaron los
proyectos ejecutivos de las obras del desarrollo, para que verifiquen el cumplimiento de las
disposiciones establecidas en ellos.

IV. Una vez efectuada la visita, se asentaran en la bitacora correspondiente la fecha, los nombres y
cargos de los participantes, asi como las observaciones y resultados de la diligencia, debiendo
firmarla quienes en ella intervinieron. Si alguno de los participantes se negara a firmarla, esta
circunstancia se hara constar en la misma, no afectando su validez, ni la de la visita
practicada.

V. En el caso de que alguna o algunas de las instancias gubernamentales no concurran a la
supervision, siendo debidamente notificada, ésta podra llevarse a cabo con los participantes,
circunstancia que se hara constar en la bitacora respectiva, sin que afecte su validez, ni la de la
visita practicada.

DE LA BITACORA DE SUPERVISION.

ARTICULO 120.- La bitacora de supervisién es el libro foliado para el registro de las circunstancias y
resultados de las visitas de supervision realizadas por las autoridades estatales y municipales
competentes y debera permanecer en custodia de la Secretaria.

La apertura de la bitacora debera efectuarse a la fecha de autorizacion del inicio de las obras de
urbanizacion y equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura primaria, y deberda ser firmada
por los funcionarios de la Secretaria y del respectivo municipio, responsables de la supervision, asi
como por el titular del desarrollo.

El cierre de la bitacora, que firmaran las respectivas autoridades estatales y municipales, asi como el
titular del desarrollo, procedera cuando se hayan cumplido todas y cada una de las obligaciones
contenidas en el acuerdo de autorizacion respectivo y atendidas las observaciones formuladas por las

instancias gubernamentales que hayan intervenido.



CAPITULO 11
DE LA ENTREGA Y RECEPCION DE LAS OBRAS

DE LA ENTREGA Y RECEPCION DE OBRAS.
ARTICULO 121.- Concluidas las obras de urbanizacién y equipamiento urbano y, en su caso, de
infraestructura primaria de un conjunto urbano, subdivision o lotificacién para condominios y una

vez aprobada la supervision de las mismas, el titular del desarrollo, o sus legitimos representantes,
daran aviso por escrito a la Secretaria para llevar a cabo su entrega formal al municipio respectivo.

Dicha entrega podra llevarse a cabo en su totalidad o por zonas o secciones en que se divida el desarrollo, con
la limitacion de que cada sistema de infraestructura pueda ponerse en operacién inmediatamente sin
interferir con el resto de las obras de urbanizacion.

La entrega y recepcion de las obras de urbanizacién yequipamiento urbano y, en su caso, de
infraestructura primaria, procedera cuando:

. La bitacora de supervision correspondiente se haya cerrado.

1. Se hayan cubierto los impuestos y derechos correspondientes y, en su caso, efectuados los
pagos sustitutivos correspondientes.

I1l. Se haya otorgado la correspondiente fianza o hipoteca para garantizar las obras por defectos o
vicios ocultos por un periodo de 2 afios.

IV. Tratandose de subdivisiones y condominios, se haya formalizado la entrega de las areas de
donacién a favor del Estado y del municipio, segun corresponda.

Las obras de equipamiento urbano regional, a las que se canalicen las obligaciones establecidas en el

articulo 60 de este Reglamento, se entregaran a la dependencia u organismo que determine la
Secretaria, aplicandose al efecto las reglas previstas en este articulo.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA ENTREGA Y RECEPCION DE OBRAS.

ARTICULO 122.- La entrega recepcion final, parcial o total de las obras de urbanizacion,
equipamiento urbano y en su caso, de infraestructura primaria de un conjunto urbano, subdivisién o
lotificacion para condominios, se sujetara al procedimiento siguiente:

. Al aviso de terminacion de las obras se acompafaré:

A) Plano actualizado del desarrollo, que contenga todas las modificaciones que en su caso se
le hubieren realizado, tales como relotificaciones o cambios de uso e intensidad de
aprovechamiento.

B) Determinacion del costo total de construccion de las obras a la fecha de la solicitud de su
entrega - recepcion.

1. Dentro de los 10 dias siguientes a la recepciéon del aviso de terminacion de las obras por parte
del titular del desarrollo, la Secretaria le comunicard por oficio el monto de la garantia que
debera rendir en favor del municipio o del Estado, para responder que las obras han sido
ejecutadas sin defectos ni vicios ocultos.

I11.  Presentada la constancia de haberse constituido la garantia a que se refiere la fraccién anterior,
la Secretaria elaborara el proyecto del acta de entrega - recepcién de las obras, la cual se
turnaréd al municipio o a la dependencia u organismo estatal que determine la Secretaria, segun
corresponda, para que dentro de los 20 dias siguientes a la recepcion del acta, se suscriba con
el titular del desarrollo y con la intervencién de la Secretaria.



Tratandose de la entrega - recepcion de las obras de un conjunto urbano, su titular debera
formalizar simultaneamente la transferencia al municipio de las respectivas areas de donacion

del desarrollo.

IV. Si llegara a transcurrir el plazo aque se refiere la fraccion Il de este articulo sin que el municipio
suscriba el acta de entrega - recepcion de las obras, el titular del desarrollo solicitara la intervencion de

la Secretaria, quien fijara una fecha definitiva para su suscripcion, informando de ello al municipio. En
caso de gue la autoridad municipal no concurra, se levantara el acta respectiva en la que se asentara
dicha situacion, procediendo la Secretaria a publicar dicha acta en la Gaceta del Gobierno, dejandose a
salvo los derechos del titular de la autorizacién y de los adquirentes de lotes o viviendas para ejercitar
las acciones correspondientes.

En el caso de los conjuntos urbanos, una vez suscrita el acta de recepcién — entrega, parcial o total,
de las obras de urbanizacion y equipamiento urbano y, en su caso, de infraestructura primaria, a

favor de los municipios, asi como de las respectivas areas de donacién, el desarrollo de que se trate
se entenderd incorporado al centro de poblacion donde se ubique, para los efectos de la planeacion y

administracion del desarrollo urbano, fecha a partir de la cual el municipio se encargarad de su
mantenimiento y de la prestacion de los servicios publicos.

TITULO SEPTIMO
DEL USO DEL SUELO Y DEL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL

CAPITULO I
DE LA LICENCIA DE USO DEL SUELO

DE LA COMPETENCIA MUNICIPAL PARA EMITIR LA LICENCIA DE USO DEL SUELO.
ARTICULO 123. La licencia de uso del suelo sera otorgada por el municipio, a través de la

dependencia encargada del desarrollo urbano, y en su caso, podra emitirse simultaneamente con la
respectiva licencia de construccion, de acuerdo a lo establecido en el articulo 5.65 del Cd6digo.

Tratandose de usos del suelo de impacto regional, se debera recabar de la Secretaria el respectivo
dictamen de impacto regional, el cual se incluira en la licencia de uso del suelo, con sujecion a lo
establecido en el articulo 5.59 fraccion IV del Cédigo.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EMISION DE LA LICENCIA DE USO DEL SUELO.

ARTICULO 124.- La solicitud de licencia de uso del suelo contendra el croquis de localizacion del
predio o inmueble objeto del tramite; sefialara el uso actual del suelo y el pretendido y en su caso, la
superficie construida o por construir, asi como la clave catastral, si la hubiere. A la solicitud se
acompanfara el documento que acredite la propiedad del predio o inmueble, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad, o la posesién del mismo.

Para acreditar la posesion de predios e inmuebles, podran presentarse los siguientes documentos:

contratos de compra-venta o arrendamiento; recibo de pago del impuesto sobre traslacién de
dominio; acta de entrega, cuando se trate de inmuebles de interés social; y cédula de contratacién de

la Comision para la Regularizaciéon de la Tenencia de la Tierra o del Instituto

Tratandose de los usos del suelo de impacto regional a que se refiere el articulo 5.61 del Cdédigo, se
acomparfiara del dictamen de impacto regional expedido por la Secretaria.

La dependencia municipal encargada del desarrollo urbano, en su caso, expedird la licencia

correspondiente dentro de los 10 dias siguientes a la presentacién de la solicitud y de los documentos
establecidos en este articulo.

DEL CONTENIDO DE LA LICENCIA DE USO DEL SUELO.
ARTICULO 125. La licencia de uso del suelo debera dejar constancia, cuando menos, de lo siguiente:



. Ndmero de la licencia.

1. Ubicacién del predio o inmueble y, en su caso, clave catastral.
I11.  Nombre y domicilio del solicitante.

IV. Uso o usos del suelo que se autorizan.

V. Densidad de vivienda, en su caso.

VI. Intensidad méaxima de ocupacion y aprovechamiento del suelo.
VII. Altura maxima de edificacion.

VIIl. Numero obligatorio de cajones de estacionamiento.

IX. Alineamiento y namero oficial, en su caso.

X. Constancia del dictamen de impacto regional, en su caso.

XIl. Restricciones federales, estatales y municipales.

XIl. Constancia de los dictamenes que en materia de conservacion del patrimonio histdrico, artistico
y cultural que se hubiesen expedido.

XIIl. Vigencia de la licencia.
XIV. Lugar y fecha en que se expida.

Tratandose de usos que generen impacto regional, el titular de la licencia debera dar cumplimiento a
la normatividad y obligaciones consignadas en el dictamen de impacto regional.

Las licencias de uso del suelo de impacto regional incluiran las siguientes previsiones para fomentar
la cultura del ahorro del agua:

A) Se utilizardn muebles sanitarios de bajo consumo de agua y se adoptaran otras medidas que
permitan su ahorro;

B) Se propiciara el reuso del agua, preferentemente para aquellos usos domésticos que no sean de
consumo humano; y

C) Se procurara la adopcién de formas alternativas de captacion de agua, principalmente para la
pluvial.

DE LA DETERMINACION DEL USO DEL SUELO EN CENTROS DE POBLACION QUE NO CUENTAN
CON PLAN O NORMATIVIDAD ESPECIFICA.

ARTICULO 126. La determinacion del uso del suelo y de la normatividad para su aprovechamiento
en areas urbanas de centros de poblacion que no cuentan con plan de desarrollo urbano o
normatividad especifica, se sustentara en el analisis que al efecto realice el municipio, a través de la
dependencia encargada del desarrollo urbano, considerando:

. La compatibilidad del uso solicitado con los existentes en la zona.

1. Las normas de aprovechamiento y ocupacion del predio o inmueble promedio en la entidad, que
son:



A) Intensidad méaxima de ocupacién: 80% de la superficie del predio en usos habitacionales y
70% en usos industriales, comerciales y de servicios.

B) Intensidad méaxima de aprovechamiento: 2.4 veces la superficie del terreno en usos
habitacionales y 2.1 veces en usos industriales, comerciales y de servicios.

C) Altura maxima permitida: 3 niveles o 10 metros.
La licencia de uso del suelo correspondiente se expedira conforme a dicha determinacion.

Para el analisis a que se refiere el presente articulo, las autoridades municipales podran solicitar el
apoyo de la Secretaria.

DEL ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL.
ARTICULO 127. La licencia de uso del suelo podra autorizar iUnicamente el alineamiento y namero
oficial, cuando asi lo solicite el interesado.

CAPITULO 11
DEL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL

DEL CONCEPTO.

ARTICULO 128.- El dictamen de impacto regional es el instrumento legal, por el cual se establece un
tratamiento normativo integral para el uso o aprovechamiento de un determinado predio o inmueble,
que por sus caracteristicas produce un impacto significativo sobre la infraestructura y equipamiento
urbanos y servicios publicos previstos para una region o para un centro de poblacién, en relacion con

su entorno regional, a fin de prevenir y mitigar, en su caso, los efectos negativos que pudiera
ocasionar.

DE CUANDO SE REQUIERE OBTENER EL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL.
ARTICULO 129.- El dictamen de impacto regional se requerira previamente para la obtencion de:

. La licencia de uso del suelo, tratdndose de los usos de impacto regional a que se refiere el
articulo 5.61 del Codigo.

1. La autorizacion sobre el cambio de uso del suelo a otro que se determine como compatible, el
cambio de la densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de
edificacion prevista, tratandose de usos de impacto regional segun lo establecido en el articulo
5.29 del Codigo.

I1l. La autorizacién de subdivisiones de predios mayores de 6,000 metros cuadrados de superficie
gue den como resultado mas de 10 lotes con usos industrial, agroindustrial, abasto, comercio y
servicios o0 mas de 60 viviendas.

IV. La autorizacion para la explotaciéon de bancos de materiales para la construccion, a que se
refiere el articulo 5.70 del Codigo.

DE LOS DOCUMENTOS PARA OBTENER EL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL.

ARTICULO 130.- La solicitud de dictamen de impacto regional deberd precisar el nombre del
solicitante, el uso actual del predio o inmueble, la superficie construida, si la hubiera, asi como el
uso pretendido y la superficie por construir, en su caso.

La solicitud deberad acompafarse por los siguientes documentos:

. Documento que acredite la propiedad, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.

1. Croquis del predio o inmueble con sus medidas y colindancias.



I11. Ortofoto, Guia Roji u otro elemento de representacién grafica para la localizacion del predio.
V. Anteproyecto del desarrollo y su memoria descriptiva.
V. Cédula informativa de zonificacion.

VI. Dictamen de existencia y dotacién de agua potable para el desarrollo que se pretenda, asi como
de incorporacion a los sistemas de agua potable y alcantarillado, en el que se definan los
puntos de conexion de agua potable y los de descargas de aguas residuales, tratadas o no,
segun el caso, el cual serd emitido por la Comisién del Agua del Estado de México, o cuando
corresponda, por el organismo municipal correspondiente.

VIl. Dictamen de proteccion civil, a que se refiere el articulo 6.23 del Cdodigo y que expedira la

Direccién General de Proteccion Civil de la Secretaria General de Gobierno del Gobierno del
Estado de México.

VIIl. Evaluacion de impacto ambiental, previsto en el articulo 4.17 del Cddigo y que emitirad la
Secretaria de Ecologia, excepto para los casos a que se refiere la fraccion Il del articulo 4.19 del
Codigo, que requeriran solo de informe previo.

IX. Dictamen de incorporacion e impacto vial, a que se refiere el articulo 7.6 del Cédigo y que se
obtendra de la Secretaria de Comunicaciones y Transportes del Gobierno del Estado de México.

X. Dictamen, en su caso, de Petrdleos Mexicanos (PEMEX), Comisién Federal de Electricidad
(CFE), Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), Comision Nacional del Agua (CNA) u

otras dependencias u organismos federales, estatales o munici pales, cuando las caracteristicas
de la zona donde se ubique el predio a desarrollar asi lo requieran.

No procedera la emision del dictamen de referencia cuando alguno de los dictamenes fuera emitido
en sentido negativo.

Si el interesado hubiera obtenido previamente una constancia de aprovechamiento inmobiliario
respecto del predio o inmueble de que se trate, el mismo se considerara como corresponda en la
emision de los dictdmenes por parte de las instancias gubernamentales participantes.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA EMISION DEL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL.

ARTICULO 131.- La Secretaria, en su caso, emitira el dictamen de impacto regional correspondiente
dentro de los 15 dias siguientes a la presentacion de la solicitud y de los documentos establecidos en
el articulo anterior.

DEL CONTENIDO DEL DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL.
ARTICULO 132.- El dictamen de impacto regional debera contener:

. La determinacion de que el uso o usos solicitados son factibles para el predio de que se trate.

1. Intensidades maximas de aprovechamiento y ocupacion del suelo, niumero de niveles; altura
maxima de las edificaciones, si las hubiera, accesos viales, niumero obligatorio de cajones de
estacionamientos privados y para el publico, en su caso.

I11. La normatividad especifica a que debera sujetarse en materia de abastecimiento de agua
potable, drenaje y saneamiento, prevencion de riesgos, proteccion del medio ambiente, imagen
urbana e incorporacion a la estructura vial. Se hara referencia a los dictamenes emitidos por
las depe ndencias y organismos competentes.

IV. La demas normatividad urbana que permita mitigar los impactos esperados por el uso
pretendido.



V. Cuando corresponda, las restricciones federales, estatales y municipales.
VI. Lugar y fecha de expedicién.

El plazo de vigencia del dictamen sera de un afo, contado a partir del dia siguiente al de la fecha de
su notificacion al solicitante.

DE CUANDO SE SUBSUME EL PROCEDIMIENTO DE DICTAMEN DE IMPACTO REGIONAL A LA
AUTORIZACION DE CONJUNTOS URBANOS.

ARTICULO 133.- No sera necesario obtener el dictamen de impacto regional, tratandose de
conjuntos urbanos. En estos casos, para todos los efectos legales, el dictamen de impacto regional se
entendera subsumido en la autorizacién del conjunto urbano de que se trate.

Derogado.

CAPITULO 111
DE LOS CAMBIOS DE USO DEL SUELO.

DE LOS REQUISITOS PARA LA AUTORIZACION.
ARTICULO 134. El interesado en obtener la autorizacion para el cambio de uso del suelo, de
densidad o intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima permitida de un

predio o inmueble, deberéa presentar solicitud al municipio, a través de la dependencia encargada del
desarrollo urbano, en la que precise el tipo de cambio que pretende, acompafiando:

. Memoria descriptiva, que contendra las caracteristicas fisicas del predio o inmueble, de su

superficie, accesos viales, colindancias y nombre de las calles circundantes, asi como los
procesos de produccion o servicios, en su caso.

1. Croquis de localizacion del predio o inmueble con sus medidas y colindancias.
I11.  Documento que acredite la propiedad, inscrito en el Registro Publico de la Propiedad.
IV. Anteproyecto arquitectonico

V. Escritura que acredite la constituciéon de la sociedad o asociacion, tratandose de personas
morales, asi como poder notarial del representante legal;

Cuando se trate del cambio de uso a otro de impacto regional, se acompafiara ademas el dictamen de
impacto regional.

DEL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION.
ARTICULO 135. Para la obtencién de la autorizacion de cambio de uso del suelo, de densidad o

intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima permitida de un predio o
inmueble, se observara lo siguiente:

. El interesado presentara su solicitud, acompafada de los documentos previstos en el articulo
precedente, ante la dependencia municipal encargada del desarrollo urbano, quien dentro de
los 5 dias siguientes la remitir4 a la Comision de Planeacidén para el Desarrollo Municipal,
conforme lo establece el articulo 5.29 del Cédigo.

1. La Comisién municipal de referencia, emitira su respuesta dentro de los 10 dias siguientes a la
fecha de haber recibido la solicitud y de ser ésta favorable, la dependencia municipal encargada
del desarrollo urbano, dentro de los 10 dias siguientes de ser procedente expedira, mediante
acuerdo fundado y motivado, la autorizacién correspondiente, incluyendo cuando asi proceda,
el dictamen de impacto regional.



I11. La dependencia municipal encargada de desarrollo urbano, al expedir la autorizacién de que se
trate, considerara la compatibilidad de los usos y aprovechamientos del suelo en la zona, la

existencia y dotacion de agua potable y drenaje y la estructura vial. Tratandose de usos de
impacto regional, no serd necesario formular este analisis, en cuyo caso lo sustituira el
correspondiente dictamen de impacto regional.

DEL CONTENIDO DE LA AUTORIZACION.
ARTICULO 136.- La autorizacion de cambio de uso del suelo, de densidad o intensidad de su

aprovechamiento o el cambio de la altura méaxima permitida de un predio o inmueble, debera
contener:

l. La referencia a los antecedentes que sustentan la autorizaciéon. Tratandose de usos del suelo de
impacto regional, la alusion al respectivo dictamen de impacto regional.

1. La identificacion del predio o inmueble.
I11.  La motivacién y fundamentacion en que se sustente.
IV. Ladeterminacion de que se autoriza el cambio solicitado.

V. La normatividad para el aprovechamiento y ocupacién del suelo, nimero de niveles; altura
maxima de las edificaciones, si las hubiera, accesos viales, nimero obligatorio de cajones de
estacionamientos privados y para el publico, en su caso.

VI. Cuando corresponda, las restricciones federales, estatales y municipales.
VI. Lugar y fecha de expedicion.

La autorizacién de cambio de uso del suelo, de densidad o intensidad de su aprovechamiento o el
cambio de la altura maxima permitida de un predio o inmueble, produce los mismos efectos que la

licencia de uso del suelo, y tendra la vigencia que sefiala el articulo 5.59 fraccion | del Cédigo. En
estos casos no sera necesario obtener licencia de uso de suelo.

CAPITULO IV
DE LA CEDULA INFORMATIVA DE ZONIFICACION

DE LA CEDULA INFORMATIVA DE ZONIFICACION

ARTICULO 137.- Para efectos de informar y orientar a los particulares respecto a la normatividad
contenida en los panes municipales de desarrollo urbano o los planes de centros de poblacion, a
peticion expresa de los interesados, el municipio, a través de la dependencia municipal encargada del
desarrollo urbano, podra emitir cédulas informativas de zonificacion para indicar usos del suelo,
densidades, intensidades maximas de aprovechamiento u ocupaciéon del suelo y las restricciones
aplicables a un determinado predio o inmueble.

Para su obtencidn, se deberéd presentar solicitud acomparfiada de croquis de localizacién del predio o

inmueble. La dependencia municipal emitird la cédula dentro de los 5 dias siguientes a la fecha de
recepcion de la solicitud.

TITULO OCTAVO
DE LAS VIAS PUBLICAS Y PRIVADAS
CAPITULO UNICO

DE LAS DEFINICIONES.
ARTICULO 138.- Para los efectos de este Reglamento, se establecen las definiciones siguientes:



. Via publica: Es todo inmueble de dominio publico de uso comun destinado al libre transito,
cuya funcion sea la de dar acceso a los predios colindantes, alojar las instalaciones de obras o
servicios publicos y proporcionar ventilacion, iluminacién y asoleamiento a los edificios.

Se presume via publica, salvo prueba en contrario, todo inmueble que en calidad de tal conste
en cualquier archivo estatal o municipal oficial asi como en museos, bildiotecas o dependencias
igualmente oficiales.

1. Via privada: es todo inmueble de propiedad privada destinado al transito y uso comdn de sus
propietarios o de los habitantes de un agrupamiento de lotes, areas privativas o viviendas.

I1l. Seccion: es el ancho de una via publica o privada, medido de paramento a paramento,
comprende las banquetas y el arroyo destinado al transito de vehiculos.

IV. Carreteras: son las vias de comunicacion vehicular que se encuentran al exterior de los limites
de los centros de poblacion de la entidad.

DE LA COMPETENCIA DE LA SECRETARIA PARA AUTORIZAR VIAS PUBLICAS.

ARTICULO 139.- Para la apertura, prolongacion, ampliacion o cualquier otra modificacion de vias

publicas, que constituyan la infraestructura vial local a que se refiere el articulo 7.5 fraccion Il del

Codigo, serd necesaria la autorizacion previa de la Secretaria, a peticion del municipio

correspondiente, excepto cuando estén previstas en los respectivos planes de desarrollo urbano o

cuando se trate de conjuntos urbanos autorizados o de predios sujetos a la regularizacion, debiendo
en todo caso, sujetarse a la normatividad contenida en este Reglamento.

DE LAS NORMAS PARA LAS VIAS PUBLICAS Y PRIVADAS.
ARTICULO 140.- Se establecen como normas para las vias puablicas y privadas, las siguientes:

l. La seccion y el arroyo minimos seran:
A) Para vias primarias: 21 metros de seccién y 15 de arroyo.
B) Para vias secundarias o colectoras: 18 metros de seccidon y 14 de arroyo.
C) Para vias locales: 12 metros de seccion y 9 de arroyo.
D) Para vias con retorno: 9 metros de seccién y 7 de arroyo.

E) Andadores: 3 metros, excepto cuando sirvan para acceso a edificaciones una frente a otra,
en cuyo caso seran de 6 metros.

1. Los anchos minimos de las banquetas seran: de 3 metros en las vias primarias; de 2 metros en
las secundarias o colectoras; de 1.50 metros en las locales y de 1.00 metros en las de vias con
retorno y las interiores de los condominios.

Ill. Las vias secundarias o colectoras se estableceran a cada 1,000 metros de distancia como
maximo.

IV. La separacion maxima entre las vias locales sera de 200 metros, pudiéndose ajustar como
corresponda a la topografia y configuracién del terreno.

V. La distancia entre las vias con retorno o estacionamientos colectivos y el lote al cual accede,
sera como maximo de 150 metros.

VI. Todas las vias cerradas deberdn contar con un retorno para salir de ellas.



VII. Las edificaciones para equipamientos educativos o de salud, asi como las edificaciones y zonas
comerciales o industriales que son o pueden ser intensamente utilizadas por el publico,

deberan contar con acceso de carga y descarga por vias laterales o posteriores y dentro del
predio.

VIIl. Las vias proyectadas como prolongaciones de una existente, no podran tener una seccién
menor de ésta, siempre que la misma cumpla con el minimo fijado en este articulo.

IX. Las sefales de transito, lamparas, casetas y demas elementos integrantes del mobiliario
urbano, seran instalados de manera que no obstaculicen la circulacién o la visibilidad de los
usuarios.

DE LOS REQUISITOS DE LA SOLICITUD.
ARTICULO 141.- A la solicitud del municipio para la autorizacion por la Secretaria de la apertura,

prolongaciéon, ampliacion o modificacion de vias publicas no previstas en el respectivo plan de
desarrollo urbano, asi como para centros de poblacion que carezcan de éstos, se deberd acompafar
la documentacion siguiente:

. Acta de la sesion de Cabildo en que se aprobé la apertura, prolongaciéon, ampliacién o
modificacion de la via pablica correspondiente.

1. Plano del trazo de la via publica propuesta con indicacién de su seccién, longitud y superficie,
cuando se trate de apertura y prolongacion, sefialando su interconexién con las vias publicas
existentes mas préximas. Si se trata de la ampliacion o modificacion de una via publica
existente, el plano respectivo indicara el trazo de ésta y el trazo propuesto.

I1l. Documento que contenga las causas de utilidad puablica que justifican la apertura,
prolongacion, ampliacion o modificacion de la via publica.

DEL PROCEDIMIENTO PARA LA AUTORIZACION
ARTICULO 142.- La autorizacién de la apertura, prolongacion, ampliacion o modificacién de vias
publicas, se sujetara al procedimiento siguiente:

. Presentada la solicitud por el municipio respectivo a la Secretaria, con la documentacién a que

se refiere el articulo anterior, en el transcurso de los 10 dias siguientes, dicha autoridad podra
requerir en su caso la introduccién de modificaciones al proyecto de que se trate, para
adecuarlo a las disposiciones aplicables de este Reglamento.

1. La Secretaria, en su caso, emitira la autorizacion correspondiente dentro de los 15 dias
siguientes a la presentacion de la solicitud y de los documentos establecidos en el articulo
anterior o de la modificacion al proyecto.

TITULO NOVENO
CAPITULO UNICO

DE LOS PERITOS

DEL PROCEDIMIENTO PARA ADQUIRIR LA CALIDAD DE PERITO.

ARTICULO 143.- Para fungir como perito se requiere estar inscrito con este caracter en el Registro
Estatal de Desarrollo Urbano, previa autorizacién de la Secretaria, la cual se sujetara al
procedimiento siguiente:

. El interesado debera presentar la solicitud por escrito ante la Secretaria, y acreditar que cuenta
con experiencia y actualizacion profesional.



1. Presentada la solicitud y acreditada la experiencia y actualizacion profesional del interesado, la
Secretaria autorizara y ordenara la inscripcion en la secciéon respectiva del Registro Estatal de

Desarrollo Urbano, y expedira la credencial de perito correspondiente.

DEL CARACTER COADYUVANTE DE LOS PERITOS.
ARTICULO 144 .- Los peritos adquieren el caracter de coadyuvantes de las autoridades estatales y

municipales encargadas de desarrollo urbano, y son responsables de la correcta aplicacion de las
disposiciones del Cédigo y del Reglamento, en lo que se refiere a las ramas de su actividad profesional

y respecto de las acciones y obras para las cuales hayan otorgado su responsiva.

DE LOS REQUISITOS PARA OBTENER LA AUTORIZACION DE PERITOS.
ARTICULO 145.- Para obtener la autorizacion, el interesado debera acomparfiar a su solicitud, los
documentos siguientes:

. Cédula profesional, que acredite que el solicitante esta facultado para ejercer la profesién en
alguna de las materias que conforme al Cédigo se requiera de perito.

1. Curriculum Vitae.
I11. Dos fotografias en tamafio pasaporte y 2 en tamafio infantil a color.
V. Constancia domiciliaria.

Los documentos originales se devolveran al interesado previo cotejo que de los mismos haga la
Secretaria.

DE LOS MEDIOS PARA ACREDITAR LA EXPERIENCIA O ACTUALIZACION PROFESIONAL DE
LOS PERITOS.

ARTICULO 146.- Los interesados podran acreditar su experiencia y actualizacion profesional, a
satisfaccion de la Secretaria, con algunos de los documentos siguientes:

l. Certificados de cursos, seminarios, talleres, y en general de estudios de especializacion, segun
la materia que corresponda.

1. Constancias de antigtedad laboral, que avalen cuando menos 3 afios de experiencia en la
materia que corresponda.

I11.  Documentos oficiales, contratos, convenios y deméas documentos que acrediten participacion en
obras relativas a la materia de la que se pretende ser perito.

IV. Los demas documentos que el solicitante considere pertinentes.

TITULO DECIMO
DEL REGISTRO ESTATAL DE DESARROLLO URBANO

CAPITULO |
DEL REGISTRO ESTATAL

DEL OBJETO DEL REGISTRO ESTATAL DE DESARROLLO URBANO.
ARTICULO 147.- La Secretaria establecera y operara el Registro Estatal, cuyo objeto sera el de

organizar, sistematizar, conservar y dar seguimiento a los actos que sustentan el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano de los centros de poblacion en la
entidad, de conformidad a lo previsto en el articulo 5.71 del Cédigo.

Al efecto, el titular del Registro Estatal solicitar4 a las autoridades estatales y municipales para su
inscripcion, copia certificada de cada uno de los planes de desarrollo urbano de su competencia que



aprueben, de las autorizaciones de impacto regional que hayan otorgado, de las autorizaciones para
la explotacion de bancos de materiales para la construccién, asi como de las diferentes
autorizaciones de conjuntos urbanos, fusiones y subdivisiones de predios, lotificaciones para
condominios y las relotificaciones correspondientes.

Para la operacion y funcionamiento del Registro Estatal, la Secretaria disefiar4d un sistema
automatizado que permita capturar y sistematizar los documentos que se inscriban.

DE LAS ATRIBUCIONES DEL TITULAR DEL REGISTRO ESTATAL.
ARTICULO 148.- Son atribuciones del titular del Registro Estatal.

l. Autorizar con su firma las inscripciones que realice y cancelarlas, en su caso.

1. Expedir, a solicitud de parte interesada, constancias de inscripcién o no inscripcion.
I11.  Certificar duplicados de documentos que obren en sus archivos.

IV. Registrar a los peritos autorizados por la Secretaria.

V. Mantener permanentemente actualizado un padrén de inscripciones.

VI. Vigilar el adecuado funcionamiento del registro.

VIl. Las demas funciones inherentes a las actividades propias de su responsabilidad.

DE LA INTEGRACION DEL REGISTRO ESTATAL.
ARTICULO 149.- El Registro Estatal se integrara en la forma siguiente:

. Se dividira en las siguientes secciones:
A) Seccion Primera: Planes de Desarrollo Urbano.
B) Seccion Segunda: Peritos.
C) Seccion Tercera: Explotacién de Bancos de Materiales para la Construccion
D) Seccion Cuarta: Autorizaciones sobre la Fusion y Division del Suelo.
E) Seccion Quinta: Autorizaciones de Apertura, Prolongacion y Ampliacién de Vias Publicas.

La Secretaria podra abrir otras secciones, para optimizar su funcionamiento y cumplir con el objeto
del Registro Estatal.

1. En las secciones a que se refiere la fraccion anterior, se inscribiran:

A) En la Seccion Primera: los diferentes planes que conforman el sistema estatal de planes de
desarrollo urbano, asi como sus modificaciones y actualizaciones.

Igualmente, los programas, acuerdos y convenios de coordinacion y de concertacion, relativos
a la planeacion y programacién del desarrollo urbano, asi como las autorizaciones de los usos
del suelo que requieren dictamen de impacto regional.

B) En la Seccion Segunda: los peritos que sefiale la reglamentacion respectiva.

C) En la Seccion Tercera: las autorizaciones para la explotacion de bancos de materiales.



D) En la Seccién Cuarta: las autorizaciones de conjuntos urbanos, subdivisiones, fusiones,
lotificaciones para condominios y las relotificaciones correspondientes.

E) En la Seccion Quinta: las autorizaciones de apertura, ampliacién y prolongacion de vias
publicas, asi como las autorizaciones relativas a la regularizacién de la tenencia de la
tierra.

DEL PROCEDIMIENTO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO ESTATAL.
ARTICULO 150.- Las autoridades estatales de desarrollo urbano, en el transcurso de los 15 dias
siguientes al en que se emita alguno de los actos inscribibles, conforme con el articulo anterior,

enviaran al Registro Estatal copia de los mismos con toda su documentacién integrante.

El titular del Registro Estatal podré solicitar para su inscripcion, a las autoridades municipales,
copia certificada de los planes de desarrollo urbano y de las autorizaciones y licencias de uso del
suelo de impacto regional que emitan.

Una vez recibida la documentacion, el titular del Registro Estatal la verificard y en caso de estar
completa, procedera a su inscripcion y expedira la constancia correspondiente.

La inscripcién de los peritos se regulara por la reglamentacién respectiva.

TITULO DECIMO PRIMERO
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES.

CAPITULO |
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

DE LAS NORMAS COMUNES PARA LA ADOPCION DE MEDIDAS DE SEGURIDAD Y SANCIONES.
ARTICULO 151.- Las medidas de seguridad y sanciones se sujetaran a las normas comunes

siguientes:
. Podran imponerse simultaneamente, cuando las circunstancias asi lo exijan.
1. Para su cumplimiento, las autoridades correspondientes podran hacer uso de la fuerza publica.

I1l.  Se aplicaran sin perjuicio de la responsabilidad civil o penal que pudiere emanar de los actos o
hechos que las originaron.

IV. Lademolicion total o parcial que ordene la autoridad competente, sera ejecutada por el afectado
o infractor a su costa y dentro del plazo que fije la resolucién respectiva. De no hacerlo, dicha
autoridad la mandara ejecutar por cuenta y cargo del afectado infractor.

DE LA JUSTIFICACION EN LA ADOPCION DE MEDIDAS DE SEGURIDAD.
ARTICULO 152.- La autoridad competente podrad adoptar medidas de seguridad para evitar la

consolidacién de acciones o hechos contrarios a la disposiciones del Cédigo, asi como los dafios a
personas o bienes que puedan causar:

. El estado ruinoso o peligroso de la construccidon existente por vetustez, incendio, sismo o
cualquiera otra circunstancia.

1. Los defectos de la construccién existente o en ejecucién, por deficiencias en su edificacion o en
la calidad de los materiales empleados.

I1l. Lainestabilidad del suelo o inseguridad de la construccion existente o en ejecucion.



IV. La carencia o estado deficiente de instalaciones y dispositivos de seguridad contra los riesgos de
incendio, contaminacion, sismos u otros.

V. Las deficiencias peligrosas en el mantenimiento de las estructuras de los edificios.

VI. La obstruccién de las salidas de emergencia de los cines, estadios y demas recintos de
espectaculos y esparcimientos publicos, asi como aquellos lugares que sean habilitados para la
concentracion masiva de personas.

VII. La peligrosa localizacion, instalacion o funcionamiento de los almacenes de explosivos,
depésitos de combustible, productos inflamables, bancos de materiales y otros de naturaleza
semejante.

VIIl. Cualquier otro hecho que pudiere afectar a un edificio, instalacion, obra o explotacion de

materiales, existente o en ejecucion que expusiere la seguridad fisica de los ocupantes
trabajadores, transelntes y terceros en general, asi como a inmuebles, vehiculos y demas

bienes proximos.

DE LAS REGLAS BASICAS PARA LA ADOPCION DE MEDIDAS DE SEGURIDAD.
ARTICULO 153.- En la adopcion de medidas de seguridad, se observaran las siguientes reglas

basicas:

l. Podra iniciarse el procedimiento a iniciativa de la autoridad competente o por denuncias de
terceros en ejercicio de la accion popular.

1. La autoridad correspondiente, en su caso, adoptard de inmediato y sin mayor tramite las
medidas de seguridad procedentes.

I1l.  Adoptadas las medidas de seguridad, se citara a garantia de audiencia al particular afectado,
para que manifieste lo que a su derecho convenga, dictandose la resoluciéon que corresponda,

en la que en su caso podra imponerse la sancidn o sanciones procedentes.

CAPITULO 11

DE LAS REGLAS GENERALES PARA LA IMPOSICION DE SANCIONES Y LA SUSPENSION DE
OBRAS.

DE LOS CRITERIOS GENERALES PARA LA IMPOSICION DE SANCIONES.

ARTICULO 154.- Las infracciones a las disposiciones del Coédigo y de este Reglamento se
sancionaran conforme a las reglas establecidas en el articulo 5.75 del Codigo y 137 del Cédigo de
Procedimientos Administrativos del Estado de México.

La autoridad estatal, en la imposicion de las sanciones buscara primordialmente la restitucion al

orden urbano de aquellas obras, usos o aprovechamientos del suelo, fusiones y divisiones de predios
y demds acciones u omisiones que se hayan realizado en contravencion a las disposiciones del

Cadigo, su reglamentacioén o los planes de desarrollo urbano.

DE LA SUSPENSION DE OBRAS EN LA APLICACION DE SANCIONES.
ARTICULO 155.- Al iniciarse el procedimiento para la aplicacion de sanciones, la autoridad

competente podra ordenar la suspensién temporal, total o parcial, de la respectiva construccién,
obra, giro, actividad o servicio cuando éstos se estén llevando a cabo:

. En contravencién a los usos y aprovechamientos del suelo establecidos por los planes de
desarrollo urbano.

1. Sin contar con la autorizacion correspondiente.



I11.  Con infraccion a lo establecido en la autorizaciéon de que se trate o en contravencion a las
normas establecidas en el Cédigo, este Reglamento y demas normatividad aplicable.

IV. Con autorizacion vencida y sin haberse solicitado previo a su vencimiento la prérroga
correspondiente.

V. Cuando se impida en cualquier forma el cumplimiento de las funciones de inspeccion y
vigilancia del personal autorizado por la Secretaria.

TRANSITORIOS

DE LA PUBLICACION Y VIGENCIA DEL REGLAMENTO.
PRIMERO.- El presente Reglamento entrara en vigor el dia de su publicacion en el periédico oficial
“Gaceta del Gobierno”.

DE LAS DEROGACIONES.
SEGUNDO.- Se derogan las disposiciones de igual o menor jerarquia, que se opongan a lo establecido
en este Reglamento

DE LA TRANSFERENCIA DE LAS FUNCIONES Y SERVICIOS DE COMPETENCIA MUNICIPAL.
TERCERO.- De conformidad con lo dispuesto por el articulo tercero transitorio del decreto que
declara reformado y adicionado el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de diciembre de 1999, las funciones y
servicios que de acuerdo con el citado decreto, sean competencia de los municipios y que a la entrada
en vigor del Cédigo Administrativo del Estado de México, sean ejercidas o prestados por el Gobierno
del Estado de México o de manera coordinada con los municipios de la entidad, éstos podran
asumirlos, previa aprobacién del ayuntamiento.

El Gobierno del Estado, por conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas,
dispondra de lo necesario para que las nuevas funciones y servicios de caracter municipal, regulados
por el invocado Cédigo Administrativo en materia de planeacion de desarrollo urbano y de
autorizacion de uso del suelo, se transfieran a los municipios del Estado de manera ordenada,
conforme al programa de transfere ncia que presente la propia Secretaria, en un plazo maximo de 90

dias contados a partir de la recepcion de las correspondientes solicitudes por parte de los
ayuntamientos.

En tanto se realiza la transferencia a que se refiere el presente articulo, las funciones y servicios de
competencia municipal, que a la entrada en vigor del Cédigo Administrativo del Estado de México,
sean ejercidas o prestados por el Gobierno del Estado de México, seguiran ejerciéndose y prestandose
por éste en los términos y condiciones vigentes.

Lo anterior sin perjuicio de la facultad de los municipios para celebrar convenios con el Gobierno del

Estado, para que éste se haga cargo en forma temporal de alguna de las funciones y servicios que a
aquellos les correspondan o bien se ejerzan coordinadamente por el Estado y el ayuntamiento

respectivo.

DE LA VIGENCIA DE LOS CAPITULOS I, 111 Y IV DEL TITULO SEPTIMO DE ESTE REGLAMENTO
CUARTO.- Los capitulos I, Ill y IV del Titulo Séptimo del presente Reglamento, denominados De la

licencia de uso del suelo, De los cambios de uso del suelo y De la cédula informativa de zonificacion,
respectivamente, s6lo estaran vigentes durante el lapso en que el Gobierno del Estado siga ejerciendo
y prestando las funciones y servicios de competencia municipal, en términos del articulo tercero
transitorio de este Reglamento.

DE LA SUPERVISION EN DESARROLLOS AUTORIZADOS CON ANTERIORIDAD A ESTE
REGLAMENTO.



QUINTO.- En los conjuntos urbanos, subdivisiones y lotificaciones para condominio, asi como en
fraccionamientos autorizados con anterioridad al presente Reglamento, la bitacora de supervision se
abrird con la primera supervision de las obras de infraestructura, urbanizacién y equipamiento
urbano, asi como de las areas de donacién, aplicandose en consecuencia las disposiciones relativas
de este Reglamento.

Dado en el palacio del Poder Ejecutivo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México,
a los trece dias del mes de marzo de dos mil dos.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION
EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL
DEL ESTADO DE MEXICO

ARTURO MONTIEL ROJAS

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

MANUEL CADENA MORALES

APROBACION: 13 de marzo del 2002
PUBLICACION: 13 de marzo del 2002
VIGENCIA: 13 de marzo del 2002

REFORMAS Y ADICIONES
FE DE ERRATAS: Publicada en la Gaceta del Gobierno el 8 de abril del 2002.

Acuerdo del Ejecutivo del Estado, por el que se reforman los articulos 2, 3, 17, 23, 36, 38, 40, 42,
45, 46, 47, 49, 52, 54, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 64, 65, 66, 67, 69, 71, 75, 78, 79, 80, 85, 86, 87, 92,
93, 94, 97, 98, 100, 101, 102, 103, 106, 107, 108, 109, 111, 112, 113, 114, 115, 122, 124, 133 y
155; se adicionan los articulos 3, 36, 42, 45, 49, 52, 54, 56, 57, 58, 61, 85, 89 A, 89 B, 89 C, 89 D,
103, 104, 106, 113, 115, 121, 124, 125 y 138 y se derogan la fraccion Il y los incisos C) y F) de la
fraccion VIII del articulo 17; el inciso D) de la fraccion | del articulo 42; la fraccion VIII del articulo 45;
el ultimo parrafo del articulo 47; el articulo 48; las fracciones | y Il del articulo 50; el altimo parrafo
del articulo 56; el ultimo parrafo del articulo 60; la fraccion Il del articulo 85; y el altimo parrafo del
articulo 133 del Reglamento del Libro Quinto del Cddigo Administrativo del Estado de México.
Publicado el 16 de abril del 2004 entrando en vigor al dia siguiente de su publicacion.

Acuerdo del Ejecutivo del Estado por el que se reforma el articulo 17 del Reglamento del Libro Quinto
del Cdédigo Administrativo del Estado de México. Publicado el 21 de febrero del 2006 entrando en
vigor al dia siguiente de su publicacién.



