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“2202. 600 Aniversario del Natalicio del Rey Poeta Acolmiztli Nezahualcéyot!”

INMOBILIARIAY COMERCIALIZADORA
PIAZZA, S.A.DE C.V.

Estado de México, con superficie de 31,687.57 metros cuadrados, el cual se presentd
Direccion General de Normatividad, el dia 28 de agosto del presente afo, para
autorizacion en materia de impacto ambiental, a través de un informe previo de impacto ambiental

Yn

CONSIDERANDO:

I. Que de acuerdo con el Plan de Centro de Poblacion Estratégico del Municipio de Naucalpan,
el predio se encuentra dentro de una zona con uso de suelo de Habitacional de Densidad
Media, segun dictamen de factibilidad DPUR/030/02 de fecha 18 de abril del 2002, emitido
por la Direccion de Planeacion Urbana de la Direccion General de Desarrollo Urbano del
Gobierno del Estado de México y el cual sefala que en el predio se podran construir
tnicamente 126 viviendas.

Il.  Que el predio donde se pretende realizar el proyecto del “Desarrollo Habitacional”, no se
encuentra dentro de algin area natural protegida, de caracter federal o estatal.

Ill.  ElI proyecto, de acuerdo a la informacién presentada, consiste en la construccion de 126
viviendas de interés social, areas de donacion, areas libres (vialidades, andadores y
estacionamientos), en una superficie total de 31,687.57 metros cuadrados.

IV. Que esta Direccion General emitid opinién condicionada para la realizacién del proyecto
habitacional en el predio en cuestién, a través de la Comision Estatal de Fomento a la
Vivienda.

Que-la- empresa promotora presenté el dia 13 de septiembre del presente afio, como
‘inforimacion complementaria al informe previo presentado, copia del oficio SDT/222/02 de
. 'etha 48 de septiembre del 2002, emitido por el Organismo de Agua Potable, Alcantarillado y
aneam[ento de Naucalpan y en el cual se sefiala que el promotor debera: Rehabilitar el
_'-_v_'_pozé de ‘agua que se encuentra en el predio, perforiar otro pozo donde lo indique ese
e rganlsmo /reparacion del drenaje de la calle Cruz de ( ampo Santo y Construccion de una

% mte{ thadora de Aguas Residuales y “cero’ descargg :

: '.."
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Que por las obras de construccion del proyecto se requieren afectar los 26 arboles presentes
en el predio.

Por lo anterior y con fundamento en los articulos 32 Bis fracciones |, lll y VIl de la Ley Organica de
la Administracion Publica del Estado de México; 6° fraccion XIX, 4.17, 4.18 y 4.21 del Codigo
Administrativo del Estado de México, 5 fraccion XXV, 16, 19, 20 y 26 del Reglamento del Libro
Cuarto del Cadigo Administrativo; 12 fraccion VIII del reglamento Interior de la Secretaria de
Ecologia; se

RESUELVE:

PRIMERO. Se otorga la presente autorizacion a la empresa INMOBILIARIA Y

COMERCIALIZADORA PIAZZA, S.A. DE C.V., para realizar la construccion de
126 viviendas de interés social en el “Desarrollo Habitacional”, en el predio
denominado “Arbol Grande”, ubicado en la calle Cruz del Campo Santo s/n,
Colonia Santa Cruz del Monte, Municipio de Naucalpan, Estado de México, con
superficie de 31,687.57 metros cuadrados, por un periodo de 12 meses contados
a partir de la fecha de recepcion de la presente resolucion. Prorrogable a juicio de
esta Secretaria, previa solicitud por escrito y previo cumplimiento de las
condicionantes sefnaladas en la presente.

SEGUNDO. El titular de la presente resolucion debera cumplir con las siguientes:

CONDICIONANTES:

Durante las obras de preparacion y construccion del sitio se prohibe el uso de fuego o
defoliantes para la limpieza del terreno.

La tierra fértil que se obtenga del despalme, debera ser almacenada en un sitio destinado
para ese fin y posteriormente ser utilizada en las areas verdes del proyecto.

El material producto de las excavaciones, preparacion y construccion del proyecto, no
debera ser dispuesto temporal o permanentemente en areas aledafias al predio; su
transporte debera efectuarse en camiones debidamente cubiertos, en horarios de bajo flujo
vehicular y por rutas de traslado de materiales previamente identificadas.

Durante las obras d e construccion del proyecto que se realicen en época de estiaje, se
debera irrigar continuamente el area de trabajo con agua tratada para evitar la dispersion de

: _.__;Trpeittwulas al ambiente.

Se mstalara un sanitario portatil por cada 20 trabajadores o menos que se encuentren
[aborando la obra; INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA PIAZZA, S.A. DE C.V,,

£ deberaipres htar a esta Direccion General copia del contrato con la empresa que pres{aré
el serwcro e un plazo no mayor a 15 dias habiles contados a partir del inicio de las obras
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4. El proyecto debera contar con sistemas separados de drenaje pluvial y drenaje sanitario;
para el primero, INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA PIAZZA, S.A. DE C.V. disefara y
construira un sistema para captacion, aimacenaje y utilizacion de las aguas pluviales dentro
de las instalaciones del proyecto, por lo que la empresa debera presentar a esta Direccion
General copia de dicho sistema pluvial en un plazo no mayor a 60 dias naturales, contados
a partir de la recepcion de la presente.

5 El manejo y descarga de aguas residuales d eberan cumplir con | o s efialado en el oficio
emitido por el Organismo Operador del H. Ayuntamiento de Naucalpan, por lo cual debera
presentar a esta Direccién General copia del Sistema de tratamiento que se aplicara para
tratar las aguas residuales del conjunto y copia del disefio la red del drenaje sanitario que
dara cumplimiento a la descarga “cero”, sefialada en dicho documento.

6. Se debera destinar el 12 % de la superficie total del predio para la creacion de areas verdes,
en las cuales se deberan llevar a cabo actividades de forestacion; en caso de tratarse de
arboles, éstos deberan tener una altura minima de un metro al momento de ser plantados,
dicha forestacion debera realizarse preferentemente al comienzo de cada temporada de
lluvias, debera realizarse considerando la superficie necesaria para garantizar la
sobrevivencia de los individuos de acuerdo con la cobertura de cada especie; deberan
considerarse entre ofras las siguientes: Crataeus rubescens, tejocote, Cupressus lindLey,
cedro, Fraxinus udhei, fresno, Ligustrum lucidum, Trueno. Se debera evitar la siembra de
especies exoéticas como el pirul, la casuarina y el eucalipto.

INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA PIAZZA, S.A. DE C.V., sera responsable de
garantizar la supervivencia de los individuos sembrados en las areas verdes y de
donacion y debera reemplazar periédicamente los individuos que perezcan, al menos
durante un tiempo minimo de seis meses posteriores al inicio de operaciones del
proyecto.

Queda estrictamente prohibido el uso de agroguimicos en el mantenimiento de las areas
verdes del proyecto; solo se utilizaran fertilizantes o plaguicidas biodegradables de corta
persistencia.

7. Como medida de compensacion por la pretendida afectacion de los 26 arboles presentes
en el predio, la empresa promotora debera plantar dentro de los limites del mismo 260
arboles, de alguna de las especies sefaladas en el punto anterior.

8. Se_deberan llevar a cabo todas aquellas obras de ingenieria necesarias (canaletas,
alcan‘rarzllas etc.) que eviten la interrupcion del dren natural del predio.

£ a3 ;
9.4 En andadores peatonales\y areas de estacionamiento se debera colocar material
adecuado .que permita la infiltracion de agua pluvial al subsuelo, para favorecer la

recarga de*mantos freattcos/
\
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10. Los aceites y grasas generados por la maquinaria y el equipo de apoyo (vehiculos) en
todas las etapas del proyecto, deberan manejarse y disponerse de acuerdo con lo que
establece el reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, en materia de Residuos Peligrosos.

11.  Durante las etapas de construccion y operacion del proyecto, INMOBILIARIA Y
COMERCIALIZADORA PIAZZA, S.A. DE C.V., debera instalar contenedores temporales
de residuos solidos domésticos, los cuales se distribuiran en el predio para la
recuperacion de dichos residuos; su disposicién final se debera realizar en el sitio que
determine la autoridad municipal correspondiente.

12. INMOBILIARIA'Y COMERCIALIZADORA PIAZZA, S.A. DE C.V. debera presentar en los
30 dias posteriores a la recepcion del presente documento, un programa calendarizado
de actividades con el fin de dar seguimiento a los términos y condicionantes establecidos
en la presente autorizacion; ademas, remitira los reportes de cumplimiento de dichas
condicionantes a esta Direccion General, en un plazo no mayor a 30 dias habiles
posteriores a la ejecucion de las mismas, dicho reporte debera complementarse con un
anexo fotografico, en donde conste la implementacion de las medidas de mitigacion
realizadas.

TERCERO. Se otorga la presente autorizacién en materia de Impacto Ambiental sin perjuicio
de que el titular tramite y, en su caso, obtenga otras autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos o similares que sean requisito para la realizacion del proyecto
o cuando asi se establezca en las leyes y reglamentos que correspondan aplicar a
esta secretaria y/o a otras autoridades federales, estatales y/o municipales.

CUARTO. De acuerdo a lo establecido con los articulos, 4.21, 4.92 fraccion V, 4.93 fraccion
IV, 4.96 fraccion 1V, 4.102 y 4.105 fraccion |l del Codigo Administrativo del estado
de Meéxico, el incumplimiento de los resolutivos y condicionantes enunciados
anteriormente, la modificacion del proyecto sin autorizacion expresa por parte de
esta Secretaria o la falsedad en la informacion presentada, sera motivo de
revocacion de la presente autorizacion en materia de Impacto Ambiental, sin
perjuicio de la aplicacion de las sanciones dispuestas en la Ley ya citada y demas
disposiciones juridicas aplicables.

QUINTO,.__THEsta secretaria, en uso de sus facultades podra verificar en cualquier momento
S ’\ql]e el proyecto se lleve a cabo en estricio apego a los resolutivos vy
: ondlcmnantes de la presente autorizacion.

q
'INMOB LIARIA' Y COMERCIALIZADORA PIAZZA, S.A. DE C.V., (nicamente
2 para ¢alizar lo manifestado en la documentacién presentada, relatwa al proye
engrhinado “Desarrollo Habitacional”, en el predio denominado “Arbol Gran
i
|1
4/5 |



7 Gobierno del Estado de México
Secretaria de Ecologia
Direcciéon General de Normatividad

Avanzamos
ESTADO DE MEXICO!

T B P B T T T T Y T S e T I T E R e

. 21203/RESOL/ 431 102
SEPTIMO. INMOBILIARIA'Y COMERCIALIZADORA PIAZZA, S.A. DE C.V. sera responsable
de mitigar, restaurar o compensar los impactos ambientales imputables a la

realizacion del proyecto.

OCTAVO. De acuerdo con el articulo 25 del reglamento del Libro Cuarto del Codigo
Administrativo del Estado de México, esta Secretaria podra evaluar nuevamente,
en cualquier tiempo, el impacto ambiental del proyecto y podra requerir a la
empresa INMOBILIARIA Y COMERCIALIZADORA PIAZZA, S.A. DE C.V,, la
informacion adicional que fuere necesaria. En tal caso se podra confirmar la
presente autorizacion, modificarla, condicionarla, suspenderla o revocarla, si
estuviere en riesgo el equilibrio ecoldgico o se pudieran producir o se produjeran
alteraciones graves al ambiente.

Atentam: nte
La Directora {3eneral

C.c.p. Lic. Martha Hilda Gonzalez Calderdn.- Secretaria de Ecalogia.- Presente.
C. Eduardo Alfredo Fernandez y Contreras.- Presidente Municipal de Naucalpan.- Presente.
Lic. Araceli Elelvina Martinez Garcia.- Procuradora de Proteccion al Ambiente del Estado de México.-
Presente.
Lic. Joseé Vera Monroy.- Jefe de la Unidad Juridica.- Presenle.
Lic. Cuauhtémoc Zarifiana Oronoz.- Director de Evaluacion de Impacto Ambiental.- Presente.
Archivo.- Para descargo del DEIA 1552 e 1/283/02.
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