Lidingpaniia du B, bolado de Mexeo, & O de seplivinbie gul 2057
Oficio Numero: DGDU/B007/2017
Antecedente SAIMEX/O0593/TLALNEPA/IP/2017

Lic. Lluvia de Berenice Torres Gonzalez.
Unidad Municipal de Transparencia, Acceso
a la Informacioén Puablica y Proteccién de Datos

Personales.

En atencidn a lo solicitado en su Oficio nimero PM/UMTAIPPDP/1475/2017, de fecha
veintinueve de agosto del afic dos mil diecisiete, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos
& e o Constitucion Politica de los Estados Unides Mexicanos v 5, Parrafo Décimo séptimo v

Cocano otiave de o Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México, me permilo

intormarie lo siguisnts:

1.- Los requisitos vienen estipulados en los Articulos 102, 103, 104, y 105 del Reglamenio

del Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México. Se agregan copias.

2.- Ante la Secretaria de Desarrollo Urpano y Metropolitano del Estado de México, v la

informacion referente al costo en esa Secretaria |¢ podran informar.

Sin otro particular de momenfto, hago priopicia la ocasidon para mandarle un cordial saludo

£
LE

Id mente.

C ep. Lic. Aurora Denisse Ugalde Alegria - Presidenta ursicip?
Archivo/Minutario folio DU. 173359
LERM/JAP/gby*
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TITULO SEXTO
DE LOS CONDOMINIOS

CAPiTULO UNICO
DISPOSICIONES GENERALES

DE LAS REGLAS GENERALES APLICABLES A CONDOMINIOS
Articulo 102. los condominios por su estructura seran horizontales, verticales y mixtos, siendo

aplicables a estos las reglas generales siguientes:

I Lows predios o lotes destinados g condnminios deheran contar con:

A Frowvne o via piiblca existesite no mene: o nueve meiros
B). Conexion directa a redes de infraestructura publica, en el entendido que no se permite la

conexion de infraestructura entre condominios

Ci. El terreno objeto del condominio debera delimitarse fisicamente con muros no menores a dos
punto veinte metros de altura o con la propia edificacién y en los de tipo habitacional campestre,
con setos o arboles, los condominios autorizados dentro de un conjunto urbano podran
delimitarse con cualquier otra estructura acorde a la imagen del conjunto urbano.

IL. El condominio horizontal tipo habitacional contendra:
A}. Areas privativas:

A.1. Las areas privativas que se dediquen a condominios horizontales, para vivienda unifamiliar,
deberan fener las dimensiones minimas siguientes:

condaminios de tipo habitacional social progiesivo v de inlerés social: sesenta melros
ados de super(icie v cuairo metros de fre

<. b condominios de tipo habitacional popular v de tipo medio: setenta v dos v noventa metros
cuadrades de superficie v seis metros de frente, respectivamente.

3. lIin condominios de tipo habitacional residencial y residencial alto: ciento veinte y ciento
cincuenta metros cuadrados de superficie y nueve vy diez metros de frente, respectivamente.

4. Para los condominios de habitaciéon campestre, veinticinco metros de frente y dos mil metros
cuadrados de superficie.

5. En el condominic industrial, agroindustrial, cientificos y tecnolégicos, las areas privativas
deberan tener como minimo quinientos metros cuadrados de superficie y veinte metros de frente,
las que se dediquen a micro y pequena industria, habran de tener ciento cincuenta metros
cuadrados de superficie y diez metros de frente,

esenta metros

6. En condominios de abasto., comercio v servicios: siete metros de frente v s
andindos de superficie, respecuvamaoente,

A2, Cuando el acceso a las areas privativas sca a través de andadoies se deberd prever area de
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estacionamienta para cada una de las viviendas, la cual no debera ser menor a un cajon por viviends,
superficie que podra ser restada a la superficie del inciso anterior.

B}, Areas comunes:

1. Vialidades o circulaciones vehiculares, con una seccién minima de ocho metros, misma ue 10
podra ser considerada como estacionamiento.

S Andadores con una seecion miinima de {res metros, o seis metros, cuando den acceso @ dos

2 la otra.

adicaaones nna ey

arcas verdes y recreativas no seran inferiores a doce metros cuadrados por viviends
sta en condominios habitacionales, salvo en condominios gue se desarrollen en conjunios
urbanos v subdivisiones de tipo habitacional social progresive, interés social v popular
autorizados, que hayan cedido dareas de donacién, en cuyo caso seran de diez metros cuadrados
por vivienda prevista, estas areas de uso comun deberan tener dimensiones apropiadas para su
adecuado aprovechamiento.

El accese a las areas de uso comun destinadas a areas verdes o recreativas sera Gnicamente por
las vialidades interiores del condominio.

4. Los estacionamientos deberan ubicarse al interior del condominio. Para Ia determinacion del
nimero de cajones de estacionamiento se estarda a lo dispuesto por el respectivo plan de
desarrollo urbano. En los de tipo habitacional social progresivo no se requerird de cajones de
estacionamiento para visitantes y podra digponerse que el 50% de la canticlacd de cajones exioido
se destine para vehiculos compactos, en dimensiones de 4.20 por 2.20 meiros y el reatante 5%,
para vehiculos grandes, en dimensiones de 5.00 por 2.40 metros

acional: confendra Tas dinteasiones nuniinas siguicnies:

Peonduminio vertieal de tpo hab
A} Lo superficie de la vivienda, piso o departamento no deberd ser inferior @ cuarenia v dos
metros cuadrados de construceion.

B}. En condominios de tipo habitacional social progresivo y de interés social cuando la
construceion fuere en diplex: noventa metros cuadrados de superficie v seis metros de frente.

Cj. En condominios de tipo habitacional social progresivo y de interés social cuando la
construccion fuere en triplex: ciento treinta y cinco metros cuadrados de superficie v nueve
metros de frente,

D). En condominios de tipo habitacional social progresivo v de interés social cuando la
construccion fuere en cuadruplex: ciento ochenta metros cuadrados de superficie y doce metros
de frente.

). En condorminios de tipe habitacional popular vy de tipo medio cuando la construccion fuere en
' ento veinte melros cuadrados de supe eyorueve metros de froente.

Fy. L condominios de tipo habitacional popular y e tipo medio cuando la construceion fuere en
triplex: ciento ochenta metros cuadrados de superficie v Irece punios cinco metros de frenie.

Gl 2n condominios de tipo habitacional popular ¥ de tipo medio cuando la construceion fuere en
cuadruplex: doscientos cuarenta metros cuadrados de superficie v dieciocho metros de frente.
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1. En condominios de tipo habitacional residencial y residencial alto cuando la construccion
fuere en triplex: doscientos setenta metros cuadrados de superficie y dieciocho metros de frente.

J). En condominios de tipo habitacional residencial v residencial alto cuando la construccion
fuere en cuadruplex: trescientos sesenta metros cuadrados de superficie y veinticuatro metros de
frente.

Se debera prever area de estacionamiento para cada una de las viviendas, pisos o departamentos, la
cual no deberd ser menor a un cajén por vivienda y segun lo determine el Plan Municipal de
Desarrollo Urbano correspondiente:

gue den frente o los ¢

108 terndedn ung

las vialklades o

chreulaciones vehiculares en zonas de estacionamiento tendran ana seccion libve minbna de seis
metios la cual no podréa ser considerada como estacionamiento,

2. Andadores con una seccién minima de tres metros, o seis metros, cuande den acceso a dos
edificaciones una frente a la otra.

3. Las circulaciones en escaleras o pasillos de accesos tendran una seccion minima de uno
punto veinte metros.

Se permitiran hasta cuatro niveles sin elevacdor v a partir de cinco niveles, serd indispensable la
instalacion de un elevador, Cuando la altura de un inmueble sea mayor a veintisiete metros, o
nueve niveles el nimero minimo de elevadores sera de dos.

No se tomaran en cuenta para estas alturas los niveles de estacionamiento cuando se encuentren
tos de servicin uhicados en el nivel superion

saianos v las cua

Ol

Hos

Aot Aarcas verdes v oreorealives no seran inforioves o doce metros enadrados por v
foevista en condominios habitucionales, salvo en condominieos gue se deswrailen cu conju
urbanos v oosubdivisiones de  tipo habiracional social progresivo, interds social v popular
awtorizadoes, que hayvan cedido arcas de donacion, en cuyo caso seran de diez metros cuadrados
por vivienda prevista, estas areas de uso com(n deberan tener dimensiones apropiadas para su
adecuado aprovechamiento.

El acceso a las areas de uso comun destinadas a Areas verdes o recreativas sera Unicamente por
las vialidades interiores del condominio.

5. Los estacionamientos deberdan ubicarse al interior del condominio. Para la determinacion del
numero de cajones de estacionamiento se estara a lo dispuesto por el respectivo plan de
desarrollo urbano. En los de tipo habitacional social progresivo no se requerira de cajones de
estacionamiento para visitantes y podra disponerse que el 50% del numero de cajones exigido se
destine para vehiculos compactos, en dimensiones de 4.20 por 2.20 metros y el restante 50%,
para vehiculos grandes, en dimensiones de 5.00 por 2.40 metros.

o

oOn d

viviendas o e oiros usos con un coeficiente de ol
cortemplar al menos la construceion de onn

ial de diez o mas

s omciros cuadrados de s orsstruecion debe

P rnedeaninio VOrs
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caseta de vigilancta, corttenedores de basura, tableros de conirel de energia clécirica. pas v agu,

Al Avcas privativas

I. La superficie sera la que se encuentra establecida en la fracciéon 11, inciso A del inciso a.l
numeral 5 del presente articulo.

A.2. Areas comunes:

striales,

1. El cinco por ciento del area del predio en condominios industriales, agroindu
cientificos y tecnoldgicos y el diez por ciento de la superficie construida hasta dos mil quinientios
metros cuadrados, excluyéndose circulaciones y estacionamientos.

“n condominios de tipo industrial o agroindusirvial v de

2. Las vialidades interiores seran <e:
wEiou onetros, wchnendo banqueies de ot neiro con clucuenta centinielros, on

[N

L ey
' icos. sern de dicciocho metros, nchuyonddo banguicias deoun mateo ¢on

st arvas de uso comun deberdn tener dimensiones apropiadus v oconcaniradas ¢ro o
aosu adecuado aprovechamiento.

poligona p
A.3. Los condominios comerciales v de servicios, contendran:

1. Areas privativas:
1.1 La superficie sera la que se¢ encuenira establecida en la fraccion I inciso A, inciso @)
numeral 6 del presente articulo.

2. Areas comunes:

2.1 El cinco por ciento en adelante, en condominios comerciales, de servicios, excluvéndosc
circlilaciones v estacionamientio

s opamras s adecnads

{ener  dimensiones  aprop

cotridn dabey

Yoo oy condominios verticales no habitaciouales

Voo

Al Los condominios de abasto, comercio y-de servicios contendran:

a.l. Areas privativas:

1. Estara en funci6n del coeficiente de ocupacién y coeficiente de utilizacion que sefiale el plan
municipal respectivo. Asimismo preveran los cajones de estacionamiento para cada una de las

areas privativas.

1.1. Arecas comunes:
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1.1.1. El diez por ciento de la superficic construida hasta dos mil quinienios metios undiod

citculaciones v estacionamientos. Estas arcas de uso comin deberan tener donensiones
apropiadas para su adecuado aprovechamiento.

1.1.2. Vialidades o circulaciones vehiculares, con una seccién minima de diecioccho metros.

oo Jrenipoiomn soalers o posiilos de a0 eesos con una seceion mining de dos moiros,

Wi i condomiiios horizontales, verticales v mixtos habilacionales sociales progresivos, de interes
suciat vopopular, asi como en los condominios horizontales v mixtos de tipo medio, residencia o
tesidencial alto, el nimero maximo de viviendas sera de sesenta por cada predio, ¢ lote resultante de
fa subdivision ¢ conjunto.

VII. En condominios verticales habitacionales de tipo medio, residencial y residencial alto, el nimero
maximo de viviendas sera de ciento veinte por cada predio, o lote resultante de la suhdivision o

conjunto urbano.

VII. No podra incrementarse el nimero autorizado de viviendas o de areas privativas, ni subdividirse
¢stas.

IX. Respecto de las vialidades

A}. Deben dar acceso a edificaciones o zonas de estacionamiento.

Dedur tener nus seccion minivg de ocho maotros

incluyvenido banguetas de un metro

setive meiios,

s condominios de tun indy

HORIRY TSN

C}. Peatonales: Con ancho minimo de tres metros en espacios libhres de construccionies o de seis
metros cuando den acceseo a edificaciones ubicadas una frente a otra.

X. Respecto de las areas verdes y recreativas de uso comun:

A). Las areas verdes y recreativas deberan estar desplantadas sobre terreno natural ¥ N0 Seran
inferiores a doce metros cuadrados por vivienda prevista en condominios habitacionales, salvo en
condominios que se desarrollen en conjuntos urbanos v subdivisiones de tipo habitacional social
progresivo, interés social y popular autorizados, que hayan cedido areas de donacién, en CUYO
caso seran de diez metros cuadrados por vivienda prevista, estas arcas de uso comun deberan
tener dimensiones apropiadas para su adecuado aprovechamiento.

B). El acceso a las areas de uso comun destinadas a areas verdes o recreativas sera Unicamente
vor ins vichdades inieriores del condominio.

i Kespecto de los cajones de estacionwniento

A}). Acceso: Solamente por las vias privadas del condominio.

B). Los estacionamientos deberan ubicarse al interior del condominio. Para la determinacion del
numero de cajones de estacionamiento se estara a lo dispuesto por ¢l respectivo plan de
desarrollo urbano. En los de tipo habitacional social progresivo no se requerira de cajones de

—-— & ’ = -
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Cl. B el caso de estacionamientos colectivos la distancia maxima entre ¢l lote mas lsjano y el
aceeso serd de ciento setenta metros. Respecto de la circulacion vehicular su seccién minimng
debera ser de sels metros.

XI. En la publicidad vy comercializacion del condominio, no podran ofertarse instalaciones,
edificaciones v mobiliario urbano que no hayan sido autorizados en el acuerdo respectivo. Asimismo.
las obras de ornato e imagen del condominio que hayan sido exhibidas al poblico durante ls
promocion y venta del mismo, deberan ser entregadas por el desarrollador para ser destinadas a los
mismos fines, conjuniamente con las obras de urbanizacion.

I | ! | )
T ol Simnian L 5 1 B ] | s corresponeenle v oo pacdrin

FEE & OU'D uso-una vez oblamda s nutorizacion de micio de obiras, cnsenacian v nrol

Los condominios mencionados, se sujetaran al coeficiente de utilizacion del suelo, el coeficiente de
acupacion del suelo y altura de las edificaciones, que determinen los planes municipales de
desarrollo urbano.

En los municipios gue no cuenten con normatividad especifica que regule el uso del ‘\udr;
correspondiente se sustentara en el dictamen téenico que al efecto realice la autoridad encargada de
desarrollo urbano en el municipio, validado por la Comision de Planeacion para el ..)ffmrrz:;an
Municipal, en caso que no esté integrada ésta, la validara el Cabilde, asi como con la aprobacidu de
la Secretaria

DE LA CONSTANCIA DE VIABILIDAD PARA CONDOMINIOS
Articule 103. Il titular de la (mion/&( 160 de un condominio de diez 0 mas viviendas, o de mas de
E el drados de terreno solicitard o la Scorelaria Ia constancia de viabilidad para e

soue preiende, peecisard o Hipe v caracteristicas del miwino

il Oy

onrdong

: onoanedio pagndtics ool aplares oo fermme by S ‘o
penios siguentes
i Copiashuple del titulo de propiedad del predio, juscrito en el instituto de la Funecion Repistral del

K 4
kstado de Mexico., En caso que €l solicitante no sea propietario del predio. debera manifestarlo asi en
la sehicitud.

. Copia simple del acta constitutiva en el caso de personas juridicas colectivas o del contrato
respectivo tratandose de fideicomisos. Dichos documentos deberan estar inscritos en el Instituto de Ja
Funcién Registral del Estado de México. Fn caso que el solicitante sea persona fisica debera
presentar identificacién oficial.

II. Copia simple del poder notarial v de la identificacién oficial del mandatario o representante legal,
IV. Declaracidn bajo protesta de decir verdad del estado que guarda el cumplimiento de las

olmff reiones de urbanizacion, (,qmpaml(nm e mfmosirw tura primaria, asi como de entrega de areas
tros desmrollos arbanos de Tas que sea tituli /o socio

Tt on Jerivg T««,ri“'%h?:“:

nlales gue acrediten o) cormplintento o ol avonc
i
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e clave catasiral,

VIIL. Memoria descriptiva del anteproyecto, que contendra nombre de las empresas y/o socios gue
cuenten con autorizaciones e¢n materia urbana, la localizacién regional y local del predic, la
descripcion de sus caracteristicas fisicas, incluyendo superficie, ubicacion, accesos v colindancias,
los antecedentes de restricciones y autorizaciones de fusién o divisién del suelo, si los hubiera,
numero de viviendas y su tipo o cuantificacion de metros cuadrados de construccidon, segun
corresponda, que se pretendan edificar, asi como cuadro de carga eléctrica v calendarizacion de
consumo estimado,

IX. En su caso, copia de los demas documentos con los que el solicitante justilique su solicitud.

DE LA EMISION DE OPINION TECNICA

Srtiendo 104, Con la integracion de los documentos citados en el articulo anterior, la Sceretaris
Havn o en i Comdsion, la opinion @omica de cada oo de sus integranies, conforme a sis

RICIONO S v ahicio, sabie viehitidad del condominio, primordialnente cn mslaia de

structura hidraubca v sunitarng, viabdad, proteccion civil, ambicrial, cnergia

stro catastral § confrol wrbano,

LI IS
stelo, afrac

electrie ., nroptedad
. ! 1, T

e jas opiniones téenicas de los integrantes de la Comision sean favorables al condominio,
iu expedira al solicitante la constancia de viabilidad correspondierite, ¢n un plazo no mavor
de cinco dias habiles contados a partir del siguiente al que reciba la totalidad de dichas opiniones

tecnicas.

St alguna de las opiniones técnicas considera inviable el proyvecto de condominio, o bien, existen
incumplimientos en algin otro desarrollo autorizado a la persona fisica, juridica colectiva o socios
solicitantes, se emitira oficio denegatoric, hasta en tanto no sean subsanados dichos
Incumplimientos, ademas de contar con todos los requisitos seialados anteriormente.

La constancia de viabilidad no constituye autorizacién del condeminio y solo otorga al interesado el
devecho de solicitar ante la Secretaria la aprobacion del proyecto de lotificacion respectivo.

51013

B opinion por la que
Grostdo cumphidos. pao

sourrelo v uoo @

ailla Onica de o Con
iaron suoviabilidad,

L ol veni

Latie condic

Cebinteres,

o ns cond

PN

cuando U hava tran

i

g e ja collstancla do sfidad, sictapre
puii del ingreso de lasolicitud respective, en cuvo caso ¢l interesado deberd presentar nuevananic
et de constancia de viabilidad.

§

G0 S0l

DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LOS CONDOMINIOS
Articulo 105. Las obras de urbanizacion de los condominios, comprenderdn por lo menos:

L En su caso, las obras de infraestructura hidraulica, sanitaria, vial, eléctrica v las demas que se
senalen en los dictamenes que permitan incorporar al condominio a la infraestructura urbana del

centro de poblacion.

I Las obras de urbanizacion al interior del condominio, seran las siguientes:

. REGLAMENTOC DEL LIBRO QUINTO .
DEL CODICO ADMINISTRATIVO DEL ESTADRO DE MEXICO



A Red de distribycion de agng polable o los sistemas para sy nhou o,

cpwiada de drenaje piovial v siuniario vy los sistenias paa S raiamienio, jeuso o
Infiltracion al subsuelo, segan corresponga.
s 2

C). Red de distribucién de energia eléctrica.,

D). Red de alumbrado vy sistemas de ahorro.

E). Guarniciones y banguetas.

F). Pavimento en arroyo de calles y en su caso, en estacionamientos y andadores.

G). Jardineria v forestacion

s vias privadas,

a de nomenclatura para
Ij. Senalamiento vial

Para ol caso de desarrollos de tipo medio, residencial ¥ residencial alto las instalaciones
deberan ser oculias.

Las obras de urbanizacidon al interior de los condominios deberan ser entregadas
formalmente a su conclusion previo cierre de la bitdcora de supervision, conforme hayan
sido autorizadas y ofertadas, por medio de acta circunstanciada, por el titular de la
autorizacién al comité de administracién del condominio, junto con copias de las
autorizaciones y planos de las obras de urbanizacién correspondientes. De no estar
constituido dicho comité, se levantara acta entre la autoridad municipal y el desarrollador,
quedando sin mayor tramite el mantenimiento de las obras bajo la responsabilidad de las
condominoes.



