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1.ANTECEDENTES

1.1. INTRODUCCION

Tlalnepantla de Baz es un municipio que entre la década de 1970 y 1980 crecid a un ritmo
superior al 112% como respuesta a los flujos masivos migratorios, aspecto que impulsé
amplios procesos de cambio en la estructura demogréfica, urbana, econémica y social. Sin
embargo, en el periodo que siguioé entre 1980 y 1990 la tendencia se revierte notablemente,
no hay un crecimiento, y por el contrario, aproximadamente 75,366 habitantes emigran fuera
del territorio. En los ultimos 20 afios, de acuerdo a cifras oficiales del INEGI, Tlalnepantla
sigue experimentado un constante decrecimiento poblacional, pasando de 702,807
habitantes en 1990 a 664,225 habitantes para el afio 2010; las causas de este fenomeno
pueden encontrar diversas razones, una de ellas es la escasa reserva territorial con la que se
cuenta en el municipio destinada a la edificacion de vivienda.

A pesar del decrecimiento poblacional, persiste un gran dinamismo economico, actualmente
dentro del territorio municipal existen 26,262 unidades econdémicas, de las cuales la mayor
parte pertenecen al sector comercial (48.22%), seguidas por el sector servicios (42.88%),
ubicandose en tercer lugar las pertenecientes al sector industrial (8.90%), lo que refleja el
proceso de terciarizacion a que esta sujeta la economia local.

En el caso de la industria, los efectos del proceso de globalizacién de la economia han
estado afectando el desarrollo y operacion del sector industrial, algunas industrias que ya no
son competitivas estan dejando de operar y por ende la mano de obra del sector secundario
se reduce dia con dia.

Paralelamente, el crecimiento de la poblacion de los municipios localizados al norte y al
poniente de Tlalnepantla ha fortalecido la localizacién estratégica de la zona central del
municipio con respecto al mercado que representa dicha poblacion regional para usos
comerciales y de servicios.

Como resultado de esta situacién, varias industrias que se localizaban en la zona industrial
del Centro de Tlalnepantla han cerrado o se han ubicado en otras partes, dejando sin uso los
inmuebles que ocupaban o los han transformado en bodegas o estacionamientos.

Otros, aprovechando la ubicacion estratégica de la zona centro y el crecimiento del mercado
circundante, estan cambiando su uso industrial a uso comercial. Sin embargo, este proceso
de cambio se esta llevando a cabo sin que hayan tomado las previsiones y medidas
necesarias para adecuar la vialidad y la infraestructura hidraulica a los requerimientos de los
Nnuevos usos.

Es por ello que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Urbano Regional de
Tlalnepantla, tiene como propoésito dar cumplimiento a los sefialamientos normativos que se
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establecen en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tlalnepantla, en el cual determina
la urgencia de contar con un instrumento administrativo adecuado y los instrumentos
juridicos y financieros que permitan la ejecucion del proyecto del Centro Urbano Regional,
maximizando los beneficios econdémicos de los propietarios participantes y el desarrollo del
Municipio.

En el marco de lo anterior el objetivo principal del Plan Parcial es la Revitalizacion del Centro
Urbano Regional de Tlalnepantla mediante la redefinicion de las areas de acuerdo a las
necesidades actuales y futuras, asi como la reconfiguracion y reconversién de espacios
urbanos y usos en el perimetro del Centro Urbano Regional.

Otro de los objetivos es el examen de la infraestructura de movilidad local, sistemas y redes
de servicio asi como la imagen urbana, considerada como un todo integrado a la distribucion
y aprovechamiento del paisaje urbano.

1.2. FUNDAMENTACION JURIDICA

La legislacion vigente determina la obligatoriedad de formular, decretar, ejecutar, evaluar y
actualizar los planes y programas de desarrollo urbano; siendo estos los instrumentos
juridicos encargados de sustentar el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Regional de Tlalnepantla, conforme a lo siguiente.

1.2.1. Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Ley de Planeacion Federal

Ley General de Asentamientos Humanos

Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente

1.2.2. Ambito Estatal

e Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México:
e Ley de Planeacion del Estado de México y Municipios

e Ley Orgéanica Municipal del Estado de México

e Cdbdigo Administrativo del Estado de México

e Cddigo para la biodiversidad del Estado de México:

e Ley Orgéanica Municipal del Estado de México:

e Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo:

1.2.3. Ambito Municipal

e Bando Municipal de Tlalnepantla de Baz, Estado de México

e Reglamento del Servicio Publico de parques y Jardines para el mantenimiento y
creacion de Areas Verdes de Tlalnepantla de Baz.

¢ Reglamento del Medio Ambiente del Municipio de Tlalnepantla de Baz.

e Reglamento del Servicio Publico de Limpia y Disposicion de Residuos Solidos
Urbanos del Municipio de Tlalnepantla de Baz.
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e Reglamento Municipal de Imagen Urbana de Tlalnepantla de Baz
e Reglamento General de Condominio del Municipio de Tlalnepantla de Baz.
e Reglamento de Anuncios Publicitarios del Municipio de Tlalnepantla de Baz.

1.3. CONGRUENCIA CON NIVELES SUPERIORES DE
PLANEACION

1.3.1. Ambito Federal

e Plan Nacional de Desarrollo 2013 - 2018
e Programa Nacional de Vivienda

1.3.2.  Ambito Estatal

e Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México (actualizacion
2012)

e Plan Estatal de Desarrollo del Estado de México 2011 - 2017

e Plan Estatal de Desarrollo Urbano

e Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle Cuautitlan Texcoco

1.3.3. Ambito Municipal

e Plan de Desarrollo Municipal de Tlalnepantla de Baz 2013 — 2015
El Plan Municipal en su Vision 2020 establece lo siguiente:

|. Ciudad Referente

» Vision de marca-ciudad es politica publica que la convierte en una Ciudad Confiable.
« Ciudad Confiable significa posicionarnos como lugar de intercambios comerciales
« Como territorio emprendedor y solidario, sitio de vanguardia
« Ciudad Referente, ruta de progreso y de futuro.
Il. Ciudad para las Personas
« La ciudad la hace gente caminando sus calles, conviviendo en sus plazas y

compartiendo ideas en igualdad y construyendo sus proyectos de vida personal en
equidad de oportunidades.

* Tlalnepantla esta comprometida en consolidarse como una ciudad de derechos y
libertades para sus ciudadanos nuevos y antiguos.

lll. Ciudad Abierta
« Tlalnepantla se hace Ciudad a través de sus barrios, pueblos originarios, y nuevos
ciudadanos

« Con un modelo de gobierno de proximidad con base en centros comunitarios, y
espacios publicos.
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La ciudad se construye con una nueva relacion de tolerancia entre los diversos
agentes del desarrollo local.

IV. Ciudad Cultural Metropolitana

Tlalnepantla tierra de encuentros, tierra multicultural.

Su patrimonio histérico y su capacidad productiva son la plataforma para ser una
ciudad de las artes, una ciudad cultural metropolitana.

Retomar su vocacion historica de Tierra de Enmedio

V. Ciudad Creativa

Ser una ciudad creativa, innovadora y competitiva

El fomento del talento emprendedor de jovenes y mujeres

Operacion de un sistema municipal de innovacion,

Promocion de una politica industrial basada en la gestion del conocimiento
Hacer de nuestra ciudad una Tecnopolis .

VI. Ciudad Sustentable

Reducir nuestra huella de Carbono
Reciclar y conservar energia
Incrementar los espacios verdes
Lograr la regeneracion urbana integral
preparada para competir globalmente

Entre los objetivos planteados destacan:

Objetivo 6: Impulsar el desarrollo y ordenamiento urbano del territorio municipal.

1.4. DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

Lindero Norte

Inicia en el vértice “1” donde convergen la Av. Manuel Avila Camacho (periférico) y la Radial
Toltecas, continda por Radial Toltecas al Este hasta el vértice “2” que cruza la Av. Gustavo
Baz y continua en la misma direccidon hasta el punto “3” sobre la misma Av. Radial Toltecas,
continua al Este hasta el vértice “4” donde convergen la Radial Toltecas con la calle
1/principal continuando hacia el Noreste por la calle 1/principal y en linea recta hasta el limite
Este del derecho de via del tren suburbano donde se ubica el vértice “5”.
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Lindero Este

Inicia en el vértice “5” y continta hacia el Sur en linea recta por el derecho de via del tren
suburbano hasta el vértice “6” donde converge el derecho de via del tren suburbano con la
Av. Mario Colin.

Lindero Sur

Inicia en el vértice “6” y continua hacia el Oeste por la Av. Mario Colin hasta el vértice “7” de
este punto continta por la Av. Mario Colin hacia el Suroeste hasta el vertice “8” donde
confluye la Av. Mario Colin y la Av. Manuel Avila Camacho (periférico).

Lindero Oeste
Inicia en el vértice “8” y continua hacia el Norte por el periférico hasta el vértice “1”.

TABLA 1 VERTICES DE LA ZONA DE ESTUDIO

1 478,362.77 | 2,162,416.65
1-2 S |66°| 2' 15.03 " E 202.56 2 478,547.88 | 2,162,334.39
2-3 N |82°| 46' | 17.78" E 154.42 3 478,701.07 | 2,162,353.82
3-4 S |783°| 3' 28.57" E 1,318.79 4 479,962.62 | 2,161,969.52
4-5 N |72°| 4' 1.71" E 326.69 5 480,273.43 | 2,162,070.10
5-6 S |18°| 17' | 2245" E 2,200.97 6 480,779.38 | 2,159,928.07
6-7 N |78°| 40' | 43.02" | W 3,027.74 7 477,810.55 | 2,160,522.45
7-8 S [84°| 53 5.47" W 403.69 8 477,408.47 | 2,160,486.46
8 - N |26°| 18' | 29.03" E 2,153.22 1 478,362.77 | 2,162,416.65

Superficie 524.81 ha

Fuente:Elaboracion propia.
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ILUSTRACION 1 POLIGONAL DE LA ZONA DE ESTUDIO

Uik A T
Fuente:Elaboracion propia.

1.5. UBICACION Y FUNCION DENTRO DE TLALNEPANTLA Y LA
ZONA METROPOLITANA DEL VALLE DE MEXICO (ZMVM)

Por su localizacién estratégica, el municipio de Tlalnepantla estd estrechamente ligado tanto
al Distrito Federal como a los municipios circundantes ya que se ha convertido en paso
obligado para muchos destinos. El desarrollo industrial y expansién que tuvo en la década de
1950, hicieron de Tlalnepantla un municipio con vocacién industrial debido a la politica de
promocién de industrias que definio el Estado de México, ademas de contar con
infraestructura ferroviaria que permite el intercambio de productos industrializados.

Actualmente se pretende que mas que una zona de paso, Tlalnepantla se convierta en un
destino que proporcione a sus habitantes y vecinos los servicios basicos asi como una serie
de servicios especializados, ya que el municipio se ha ido transformando de una zona
industrial a una zona de comercio y servicios.
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ILUSTRACION 2 NODOS CONCENTRADORES DE ACTIVIDAD

( { - 7
et Nodos Concentradores de Actividad
— v
- o g - PIB Acumesiado {en millones de pesos)
v - — Rango 1 $50.000 - $59.060
- [ U—
i
Fems — e L TR O Rango 2 $15.000 - $59 000
— = o O Rango 3 $5.000 - §14.0C0
e =
" " ( ) Ranga 4 $1.000 - $4,500

Fuente:Elaboracion propia con informacién del Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de México 2012.
Ver plano D-1A.

2. DIAGNOSTICO GENERAL

2.1. MEDIO NATURAL

En este apartado se describen las caracteristicas de los aspectos abiéticos del medio fisico
natural.

2.1.1. Clima

Dentro del Municipio de Tlalnepantla de Baz y en particular en la zona de estudio, predomina
el clima C(WO (W) B (I"), que es semiseco y semifrio, cuenta con una temperatura media
minima de 10.3°C, una temperatura media maxima de 27.3°C y una temperatura media anual
de 15.5° C. y precipitacion pluvial 682.6 mm, los vientos dominantes tienen direccion Noreste,
y en verano ocurren corrientes significativas de conveccion.

2.1.2. Hidrologia

Tlalnepantla se encuentra en la subcuenca “P” denominada Lagos de Texcoco y Zumpango
gue pertenece a la cuenca del Rio Moctezuma, la que a su vez forma parte de la region
hidrolégica Panuco No. RH26. Existen tres rios principales que atraviesan el municipio: el Rio
de los Remedios, el Rio San Javier, y el Rio Tlalnepantla, en la actualidad estos tres rios

7
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llevan en su caudal una enorme cantidad de desperdicios, tanto industriales como
domeésticos, ya que forman parte del drenaje del norte de la Zona Metropolitana de la Ciudad
de México, cabe sefialar que ninguno de los rios se localizan en el area de estudio.

2.1.3. Estructura y Formacioén de Suelo

El area de estudio se ubica dentro de la provincia fisiogréfica del Eje Neovolcanico que se
encuentra constituida por afloramiento de rocas de origen igneo y sedimentario,
representados por rocas igneas de tipo lavas, brechas, tobas, basaltos, riolitas y andesitas,
las cuales predominan en un 70% de la superficie municipal. Las rocas sedimentarias estan
representadas por dos clases: rocas clasicas en un 20% y tobas y materiales detriticos en un
10%, asi también por depésitos lacustres y aluviales; ademés existen fracturas y fallas
regionales asociadas a los fenbmenos de vulcanismo y mineralizacion.

En la zona de estudio se presenta un tipo de suelo regosol acompafnados de litosoles y de
afloramiento de rocas de tepetate. En el territorio municipal se encuentran dos unidades
geomorfolégicas: la Sierra de Guadalupe y la planicie; la zona de estudio pertenece a la
planicie, tiene una altitud entre los 2,260 msnm y 2,267 msnm, presenta pendiente suave
entre el 2% y 5%.

2.2. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

En este apartado se analizaran aspectos socio demograficos y econdémicos, tales como
dindmica de la poblacion, educacion, salud, estructura de los sectores econdmicos, entre
otros.

2.2.1. Aspectos Demograficos

De acuerdo con la informaciéon censal de 2010, la poblacién de Tlalnepantla de Baz asciende
a 664,225 habitantes, de los cuales 321,747 (48%) son hombres y 342,478 (52%) son
mujeres; el Centro Urbano Regional registro en el mismo afio 13,664 habitantes de los cuales
el 48% es de sexo masculino y 52% de sexo femenino, comportamiento igual al del
municipio.
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Fuente:INEGI. Censos Generales de Poblacién y Vivienda de 1970, 1980, 1990, 2000 y del 2010; estimacién propia para el afio 2013

TABLA 2 DISTRIBUCION DE LA POBLACION DE TLALNEPANTLA DE BAZ Y DEL
CENTRO URBANO REGIONAL POR SEXO, 2010

Hombres 321,747 48% 6,492 48%
Mujeres 342,478 52% 7172 52%
Poblacién Total 664,225 100% 13,664 100%

Fuente: INEGI. Censos generales de poblacién y vivienda del 2000 y del 2010.

TABLA 3 DINAMICA DEMOGRAFICA DE TLALNEPANTLA DE BAZ Y DEL CENTRO

Tlalnepantla

721,415

664,225

-0.82%

URBANO REGIONAL, 2000 - 2010

-57,190

-5,719

CUR

18,576

13,664

-3.02%

-4,912

-491

Fuente: Censos generales de poblacién y vivienda del 2000 y del 2010.

La poblacion del Municipio de Tlalnepantla es fundamentalmente joven, la edad promedio
esta alrededor de los 20 a 24 afios, sin embargo si se comparan las cifras de edad del afio
2010 con las del 2005 se aprecia que existe una ligera tendencia al envejecimiento de la
poblacion en el municipio lo que redundara en el largo plazo en una disminucion de la oferta

de fuerza de

trabajo local.
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GRAFICA 2 DISTRIBUCION POBLACIONAL QUINQUENAL DE TLALNEPANTLA DE BAZ,
2005Y 2010
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Fuente: Plan de Desarrollo Municipal de Tlalnepantla de Baz 2013 — 2015 con base en el Conteo de Poblacion y Vivienda 2005 y del
Censo de Poblacién y Vivienda 2010, INEGI.

GRAFICA 3 ESTRUCTURA DE LA POBLACION POR GRANDES GRUPOS DE EDADES,
COMPARATIVO MUNICIPAL Y DEL CENTRO URBANO REGIONAL
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Fuente: INEGI Censo General de Poblacién y Vivienda 2010.

2.2.2. Aspectos Sociales

En lo que se refiere a los niveles de instruccion de la poblacién del Centro Urbano Regional
de Tlalnepantla, el comportamiento de los indicadores es alentador, dado que mas del 96.5%
de la poblacién es alfabeta y los indices de escolaridad estan alrededor del 95%; otro dato
muy importante es que el 55% de la poblacion mayor de 15 afios del Centro Urbano Regional
cuentan con educacion pos-basica.
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GRAFICA 4 POBLACION DERECHOHABIENTE A SERVICIOS DE SALUD
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Fuente: INEGI Censo General de Poblacion y Vivienda 2010.
2.2.3. Aspectos Econdmicos
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Fuente:INEGI Censo Econémico de 1984, 1994, 1999, 2004, 2009, ESTIMACION 2013..
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GRAFICA 6 UNIDADES ECONOMICAS POR SECTOR
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Fuente:INEGI Censo Econdmico de 2009, ESTIMACION 2013.

La Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) del Centro Urbano Regional fue de 6,451
habitantes, es decir el 47% de la poblacién y la PEA ocupada representa el 45% (6,186
trabajadores).
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Fuente:INEGI Censo Econémico de 1984, 1994, 1999, 2004, 2009, ESTIMACION 2013..
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GRAFICA 8 DISTRIBUCION DE EMPLEOS POR SECTOR
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Fuente:INEGI Censo Econdmico de 2009, ESTIMACION 2013.

2.3. ASPECTOS URBANOS

2.3.1. Estructura Urbana

El centro urbano presenta una traza urbana de tipo reticular con trama abierta, estructurada
en su interior a partir de los ejes viales de Hidalgo, Via Gustavo Baz, Sor Juana Inés de la
Cruz, Mariano Escobedo y Rio Lerma. Esta distribuida en 12 colonias integradas en 3 zonas
catastrales, que estan consolidadas aunque con la presencia de algunos baldios.

La dinamica de las actividades y distribucion de los usos de suelo permite la definicion de 6
zonas homogéneas por la predominancia de los usos que las caracterizan. La zona industrial
ocupa un 28.4%, la zona de comercio y servicios comprende un 27.2%, la zona comercial
administrativa regional ocupa un 22.8%, la zona habitacional ocupa un 11%, la zona
denominada “Del Ferrocarril” comprende un 7.58% y la zona de comercio y abasto al por
mayor comprende un 2.6%. Las areas contenedoras de los servicios que constituyen los
elementos ordenadores de la estructura urbana son:

Centro Urbano Regional: comprende el area de estudio y por su caracter de cabecera
municipal concentra el equipamiento administrativo.

Centros vecinales: se identifican dos; uno ubicado en la colonia La Romana en Valle de
Bravo y Teotihuacéan y otro en la colonia San Javier en Parque Morelos y Sor Juana Inés de
la Cruz.

Corredores Urbanos: Son representativas de este tipo de unidad funcional las vialidades de
Mario Colin, Sor Juana Inés de la Cruz, Riva Palacio, 1° de Mayo, Mariano Escobedo, José
Maria Morelos, Rio Lerma, Radial Toltecas, Via Gustavo Baz, Hidalgo y Ayuntamiento, las
cuales cuentan con una gran concentracion de actividades.
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2.3.2. Suelo
2.3.2.A. Usos del Suelo

GRAFICA 9 DISTRIBUCION DE USOS DEL SUELO!1

USO DEL SUELO

35.8%

40.0%
35.0%
30.0%
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20.0%

15.0% L
10.7%

Fuente: Elaboracién propia.

En lo que se refiere al uso comercial, se identificaron en el centro urbano un total de 75 giros
comerciales, asi como 75 diferentes tipos de servicios. Véase plano D4b de Usos de Suelo
Secundarios.

1 Considera tnicamente la superficie lotificada, la vialidad comprende 163.84 has.
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Fuente: Elaboracién propia.
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Cabe sefalar que al realizar una comparacion del levantamiento de usos del suelo actual con
los usos de suelo sefialados por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tlalnepantla de
Baz, en general existe una similitud, teniendo en cuenta que las escalas de analisis son de
diferentes niveles de detalle, siendo lo mas representativo en cuanto al uso denominado area
urbana actual por el PMDUT, que para el presente Plan Parcial se cuenta con una

desagregacion a mayor detalle teniendo que dicho uso contiene usos comerciales, servicios,
uso mixto y uso habitacional.

2.3.2.B. Intensidad de Uso del Suelo

El centro urbano comprende una superficie de 525.38 ha de las cuales 361.54 ha., estan
lotificadas integrando 245 manzanas y 4,064 lotes urbanos; dichas manzanas se distribuyen
ortogonalmente con forma predominantemente rectangular con las siguientes caracteristicas:

TABLA 4 CARACTERISTICAS PROMEDIO DE LOTES POR ZONA

Habitacional 498.00 | 20.70 | 25.10 | 68.00 |6.40 10.40 |160.00 8.00 |20.00

Industrial 92,220.74 | 279.80 | 359.00 | 561.10 | 20.70 | 27.00 | 3,700.00 | 55.30 | 70.40

Comercio y Servicios | 4,2460.30 | 91.70 | 47.70 44.40 4.00 | 10.00 | 240.00 | 10.00 | 24.00

Corredor Sor Juana |25,309.66 | 91.00 | 283.60| 76.77 8.70 | 11.80 | 1,508.30 | 27.40 | 56.15
Fuente: Elaboracion propia con base a levantamiento de campo.
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2.3.2.C. Coeficiente de ocupacion del suelo
TABLA 5 CARACTERISTICAS PROMEDIO DE LOTES POR ZONA
0.1-05 342 46.40 12.8%
0.6-1.0 1287 131.01 36.2%
1.1-2.0 1468 102.71 28.4%
2.1-4.0 409 16.79 4.6%
41-6.0 38 1.35 0.4%
6.1-8.0 1 0.10 0.0%
Sin informacion 395 63.74 17.6%
3940 Total 362.1 100%
Fuente: Direccion de Catastro Municipal.
2.3.2.D. Altura de los edificios

Los niveles de construccion van de uno hasta 12 niveles, considerando una altura por nivel
de 2.40 metros; predominan los 2 niveles de construccion (52%); el 23% de los predios
cuenta con un nivel de construccion y el 16.7% es de 3 niveles; asi mismo del total del
predios (4,063) solo uno cuenta con 12 niveles de construccion, uno con 10 niveles y uno con
8 niveles.

2.3.2.E. Densidad de Poblacion

La densidad promedio del &rea de aplicacion del Plan Parcial es de 26 hab/ha.

TABLA 6 DENSIDAD DE POBLACION POR ZONA

2.3.2.F.

Centro 7,336 119.79 61
Habitacional 5,477 58.46 94
Comercio y Servicios 425 143.06 3
Comercio y Abasto al por Mayor 408 13.5 30
Industrial 18 149.39 0
Ferrocarril No aplica 41.18 No aplica
Total 13,664 525.38 26

Tenencia del suelo urbano

Fuente: Direccion de Catastro Municipal.

Existen 4 regimenes de propiedad, predominando la propiedad privada con un 84.82%
(340.74 ha); la propiedad federal cuenta con una superficie de 47.29 ha correspondientes a
11.77%, de las cuales 40.13 ha corresponden a las instalaciones del tren suburbano, la
propiedad municipal es del orden de 2.35% (9.42 ha); y la propiedad estatal ocupa una
superficie de 4.28 ha (1.07%). Las propiedades Federal, Estatal y Municipal corresponden
basicamente a equipamientos y areas verdes.

2 No considera las subdivisiones.
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2.3.2.G. Reservas Territoriales

El centro urbano no cuenta con reservas territoriales disponibles; sin embargo existen 66
predios baldios que representan el 2.5% del total de la superficie del area de aplicacién del
Plan Parcial, lo que corresponde a una superficie de 8.9 ha.

2.3.2.H. Situacion actual de los inmuebles

La zona presenta 6 tipos de variables mas 3 combinaciones, evidentemente los inmuebles en
uso son los predominantes con un 92%; sin embargo dentro del 8% restante se cuenta con
un 3.54% de inmuebles abandonados, 1.55% de inmuebles en renta y un 0.89% de
inmuebles en venta; asi mismo el 0.76% de inmuebles estan en obra y el 0.10% con
suspension.

De los inmuebles que cuentan con 2 situaciones diferentes se tiene que el 0.66% de los
inmuebles estan en uso y en renta, el 0.22% estan en uso y en venta y el 0.34% estan en
uso y en obra; estas condiciones se deben a que el predio cuente con mas de un inmueble o
gue parte del mismo inmueble este subdividido, tal es el caso de las torres de
departamentos.

En resumen esta situacion permite considerar tres variables (en renta, en venta,
abandonados) que constituyan una oferta de suelo urbano legal y diversificado, que puede
aprovecharse para diferentes programas de redensificacion e impulso de la zona, acorde a la
vision futura del centro urbano regional.

2.3.2.1. Asentamientos humanos irregulares

El area de estudio presenta dos asentamientos irregulares que comprenden 2 manzanas;
uno es denominado El Tridngulo Il, cuya superficie es de 6,216 m2 ubicada al Oriente en los
limites con la propiedad del tren suburbano, la cual cuenta con 54 predios con uso
habitacional popular, en su totalidad en uso y predominantemente con falta de
mantenimiento; el otro asentamiento se denomina Benito Juarez centro, ubicado al
Surponiente con frente a la glorieta de Sor Juana; este cuenta con una superficie de 1,417
m2 distribuidos en 5 predios, cuatro con uso comercial y uno con uso de servicios este ultimo
con 5 niveles de construccion, en su totalidad los predios estan en uso y cuatro de ellos con
falta de mantenimiento de los inmuebles principalmente por grafitis.

2.3.2.J. Valor del suelo

El centro urbano tiene un valor catastral unitario promedio de $2,925 por m2 en un rango que
va de $650 a $5,200. Parte de la colonia San Javier tiene el valor unitario mas alto dentro del
centro urbano y por el contrario la zona de menor valor unitario es la correspondiente a la
colonia El Triangulo.
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2.3.3. Vivienda

El Centro Urbano Regional de Tlalnepantla en el Censo de 2010 registré 4,830 viviendas, de
estas el 19% (902) se encuentran deshabitadas y el 81% (3,928) estan habitadas, el
promedio de habitantes por vivienda es 3.42 personas por vivienda; en cuanto a los servicios
como lo son luz eléctrica, agua potable dentro de la vivienda y drenaje, el 98% de las
viviendas (3,854) cuentan con todos los servicios, es decir 74 viviendas carecen de los
servicios bésicos.

TABLA 7 TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA

Habitacional media 21.76 43.7%
Habitacional popular 13.76 27.6%
Interés Social 2.29 4.6%
Social progresiva 0.73 1.5%
Habitacional con comercio 7.26 14.6%
Habitacional con servicios 3.41 6.9%
Habitacional con comercio y servicios 0.53 1.1%
Habitacional con oficina 0.06 0.1%
Total 49.80 100.0%

Fuente: Elaboracién propia en base a levantamiento de campo

En cuanto a los bienes de que disponen las viviendas particulares habitadas, el 91% cuentan
con refrigerador, 78% con lavadora, 91% con radio, 96% con televisién, 49% con
computadora, 71% con linea telefdnica fija, 77% con teléfono celular y 46% con automovil.

2.3.4. Industria

El centro urbano cuenta con 239 inmuebles dedicados a la industria, algunos de los cuales
se han fusionado o pertenecen a una misma industria; existen 34 industrias pesadas, 63
medianas y 142 son industrias ligeras; fueron detectadas 4 industrias abandonadas, una
industria en venta, 4 industrias en renta, 2 en obra y una industria suspendida (Akzo Nobel).

2.3.5. Infraestructura

El centro urbano de Tlalnepantla cuenta con un nivel de cobertura de infraestructura basica
bueno, cubriendo el 100% de agua potable, drenaje y alcantarillado y energia eléctrica y un
90% de alumbrado publico.

2.3.5.A. Agua Potable

El organismo operador del agua es el Organismo Publico Descentralizado Municipal
Tlalnepantla de Baz (O.P.D.M.). El sistema de abastecimiento de agua potable en el centro
urbano consta de dos fuentes profundas, una es el pozo Hidalgo ubicado en Av. Hidalgo
esquina con Filiberto Gomez que aporta 57.8 Ips y el pozo Tlaxcolpan o Fulton ubicado en
Roberto Fulton, entre Av. Rio Lerma y Antonio M. Rivera, que aporta 16.6 Ips que en
conjunto generan 6,438 m? al dia, en Roberto Fultén también se cuenta con un tanque de
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almacenamiento y un rebombeo. Segun lo sefiala el Plan Municipal el agua se considera de
buena calidad ya que se cuenta con un sistema de potabilizacion.

De acuerdo a informacion proporcionada por el H. Ayuntamiento de Tlalnepantla ademas de
las fuentes de abastecimiento ya mencionadas el Centro Urbano Regional también es
abastecido por el pozo IMSS ubicado en Radial Toltecas, casi esquina con Fernando Montes
de Oca, el pozo Tulpan ubicado en la Via Gustavo Baz, el pozo Tlalnepantla ubicado en
Mario Colin, el pozo San Nicolas ubicado en la calle del mismo nombre, entre Roberto Fulton
y Fernando Montes de Oca y el pozo Radial Toltecas ubicado en Radial toltecas esquina Via
Gustavo Baz. Como parte del sistema de abastecimiento se cuenta también con un carcamo
ubicado en Radial Toltecas entre Av. Hidalgo y Ayuntamiento). La red de distribucion consta
de lineas de conduccién con diametros de 37, 4”, 67, 8", 107, 12”7, 14”, 16", 20", 24”, 30" y 36”.

En cuanto a obras o proyectos en el afio 2013 (de septiembre a diciembre), esta programada
la construccidn de una linea de conduccion para el suministro de agua tratada a la zona
centro; esta obra tiene la finalidad de reutilizar el agua residual a través del procedimiento de
tratamiento de agua para ser utilizada por las industrias en la zona centro y norte del
municipio, abarcando las calles de Francisco Villa, Tenayuca, Fernando Montes de Oca,
Durazno y Gustavo Baz; la inversion es de 8,160,501.23 con recursos el programa
Prosanear.

2.3.5.B. Drenaje y Alcantarillado

El sistema de desalojo de aguas residuales en el municipio esta integrado por los rios San
Javier, los Remedios y Tlalnepantla. En el municipio se cuenta con tres plantas de
tratamiento entre las que destaca y es objeto del interés del presente Plan, la denominada
No. 1 Tlalnepantla con un proceso de lodos activados, y una capacidad instalada para tratar
200 I/seg., que actualmente trata un gasto medio de 100 litros por segundo (8,640 m* por
dia); es receptora de las aguas del emisor poniente, zanja madre, drenaje profundo,
Tlalnepantla, Los Remedios y San Javier; el agua tratada es comercializada principalmente
para el retso industrial y riego de areas verdes.

El sistema de drenaje es combinado; en el Centro Urbano el colector principal se ubica en
calle Montes de Oca, desde Radial Toltecas hasta Av. Rio Lerma, sigue sobre Rio Lerma
hasta Roberto Fulton. En general las condiciones actuales de la infraestructura requieren la
renovacion de tuberias, ya que han rebasado la vida util. Cabe sefialar que adicionalmente
se cuenta con el vaso regulador denominado “Carretas” que es operado por la CONAGUA,
ubicado al Suroriente de la zona de estudio, el cual regula las aguas que conduce el Rio de
Los Remedios.
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Fuente: Elaboracién propia.
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2.3.5.C. Energia Eléctrica y Alumbrado publico

De acuerdo al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tlalnepantla de Baz, existen 6
subestaciones eléctricas que abastecen a todo el municipio, de las cuales salen 7 lineas de
conduccion con voltajes superiores a los 23 Kv. Los indicadores de electrificacion sefialados
en el Plan Municipal indican una cobertura del 100%, eficiencia de 93% y calidad de 70%.

La subestacion mas cercana al Centro Urbano es la ubicada al Sur oriente, calle Metepec,
colonia Bosques de Ceyldn denominada Subestacion Vallejo o Ceylan, la cual tiene una
capacidad de 230 kv, desde donde salen 2 lineas de conduccion.

En cuanto al alumbrado existen deficiencias en el servicio principalmente en los
fraccionamientos San Nicolas Tlaxcolpan, Centro Industrial Tlalnepantla y San Lorenzo, en lo
que se refiere a lamparas fundidas o dafiadas.

2.3.6. Servicios Publicos

La Direccién General de Servicios Publicos es la encargada de prestar los servicios publicos
al municipio de Tlalnepantla, entre las actividades que llevan a cabo destacan el barrido y
papeleo en &rea publicas, puentes peatonales y paraderos, derribo y poda de arboles,
desgrafitado de bardas, forestacion y reforestacion, limpieza de tiraderos de basura
clandestinos, mantenimiento de monumentos histéricos y fuentes, mantenimiento de areas
verdes, reposicion de luminarias de alumbrado publico y recoleccion de residuos solidos
domiciliarios e instituciones publicas.

2.3.6.A. Recoleccion y disposicion de residuos sélidos

El servicio de recoleccion de basura en el Centro Urbano es domiciliario y se brinda
diariamente en un horario matutino; el encargado de prestar el servicio y trasladarlo a la
estacion de transferencia de la zona poniente ubicada en la calle Av. La Presa esquina Av.
San José, Fraccionamiento Industrial La Presa, es el municipio (Subdireccién de limpia, ruta
del servicio de recoleccion numero 54).

La empresa Proactiva Medio Ambiente, tiene la concesion de la disposicion final de los
residuos solidos; los residuos son trasladados desde la estacion de transferencia al relleno
sanitario de Tlalnepantla, ubicado en el Camino Viejo a las Minas en la colonia San Pedro
Barrientos, el cual recibe diariamente 890 toneladas de residuos urbanos del municipio y
tiene una capacidad para dar servicio aproximadamente 5 afios mas. El volumen de basura
generado por habitante al dia es de 1.33 kg, por lo tanto en la zona centro se generan 18.16
toneladas al dia, que corresponden al 2% de residuos diarios generados en todo el
municipio.

2.3.6.B. Seguridad publica

El Centro Urbano es la zona mejor atendida, del municipio; sin embargo presenta indices
delictivos principalmente en la zona centro, la Romana y San Javier, principalmente en el
delito de robo. El servicio de seguridad publica esta complementado por un sistema
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denominado “Central de emergencia C-4 Tlalnepantla”, el cual es operado a través de un
centro de video vigilancia que monitorea todo el territorio municipal las 24 horas del dia.

2.3.7. Equipamiento

El centro urbano cuenta con equipamiento regional y local con 12 subsistemas de acuerdo al
sistema normativo de la SEDESOL; dentro del subsistema de educacion se cuenta con 3
estancias infantiles, 1 guarderia, 8 jardines de nifios, 4 primarias, 5 secundarias y 4 escuelas
de nivel medio superior; en cuanto al subsistema de cultura se cuenta con el Centro Civico
Cultural Sor Juana Inés de la Cruz, el Centro de Convenciones, el Teatro Centenario, la Casa
de Cultura Moisés Saenz y con 11 templos o iglesias incluyendo la Catedral de Corpus
Christi; el equipamiento de Salud se conforma por 13 unidades médicas entre las que
destacan el Hospital General Regional No. 72 del IMSS, el Hospital de Especialidades
Médicas No. 60 de Gineco Obstetricia del IMSS, el Hospital Dr. Jesus Varela Rico y la Clinica
Hospital de la Cruz Roja; en cuanto al subsistema de Asistencia Social se cuenta con el DIF.

En lo que se refiere a los subsistemas de comercio y abasto se cuenta con el Rastro
Municipal, el Mercado municipal y el Mercado J.M. Morelos y Pavén. Dentro del subsistema
de comunicaciones y transportes se cuenta con la CETRAM Tlalnepantla, una terminal de
autobuses foraneos ADO, un paradero de transporte publico y las oficinas de correos,
teléfonos y telégrafos. En cuanto a recreacion y deporte destacan el Deportivo Tlalli, la Arena
Lopez Mateos de Tlalnepantla, la Plaza Civica, la Plazuela Morelos y el Jardin de la Diana.

Respecto al subsistema administracion se cuenta con 23 equipamientos de este tipo dentro
de los cuales se encuentran el Palacio Municipal, PROFECO, Tribunal Federal de Justicia,
Tribunal Agrario, Comision de Derechos Humanos del Estado, Juzgado de Distrito y SAT
entre otros.

Por dltimo como parte del subsistema servicios urbanos se cuenta con 15 estaciones de
servicio de las cuales hay 10 gasolineras, 2 gaseras y 3 estaciones de carburacion, asi
mismo se cuenta con la subdireccién de proteccion civil y una central de bomberos ubicados
en Av. Hidalgo esquina con calle Zumpango.
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ILUSTRACION 9 INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
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2.3.8. Imagen Urbana

El centro urbano presenta una estructura visual definida por la dinamica de actividades de
cada sector o zona, considerando tanto elementos naturales como artificiales o construidos.

2.3.8.A. Elementos Naturales

La vegetacion es el unico elemento natural dentro del centro urbano, cuya importancia se
debe al valor estético que aporta a la imagen urbana; la vegetacion como remate visual de lo
construido es de tipo inducida; las especies de arboles son ficus, pino, palmera y jacaranda
principalmente, la de tipo arbustiva es predominantemente trueno. En cuanto a la cobertura
en general se considera adecuada y tiene buen mantenimiento la de plazas, &reas verdes y
calles principales.

2.3.8.B. Elementos Artificiales o Construidos

De acuerdo a Kevin Lynch la imagen urbana se estructura a partir de cinco elementos
basicos:

1. Sendas: Este elemento comprende todas las calles del centro urbano entre las que
destacan, Av. Mario Colin, Radial Toltecas, Via Gustavo Baz, Sor Juana Inés de la
Cruz, Mariano Escobedo, Av. Rio Lerma, Ayuntamiento y Av. Hidalgo.

2. Bordes: Estos elementos lineales estan conformados por el periférico Manuel Avila
Camacho, las vias del Ferrocarril y las vias del tren suburbano.

3. Barrios: Son 12 las secciones identificables del centro urbano denominadas, Benito
Juarez Centro, Fraccionamiento Industrial San Lorenzo, Centro Industrial Tlalnepantla,
Fraccionamiento Industrial San Nicolas, Fraccionamiento Industrial Tlaxcolpan, La
Riviera, La Romana, San Javier, Tlalnepantla Centro, El Tridngulo, Ampliacion San
Javier y Alta Vista.

4. Nodos: Estos elementos estan constituidos por el palacio municipal, la catedral de
Corpus Christi, la Plaza Civica, el parque Morelos, el Rastro, el Mercado Morelos, el
paradero del tren suburbano, el paradero de transporte publico, el parque Morelos, el
parque Diana, la Arena Lopez Mateos, el Deportivo Tlalli, la iglesia Nuestra Sefiora de
Guadalupe, asi como los nucleos concentradores de unidades econdémicas y
empleados del sector secundario y terciario. Véase plano D-08 de Imagen Urbana.

5. Mojones: Los elementos de referencia son el obelisco, el monumento a Sor Juana
Inés de la Cruz, la Caja de Agua, monumento José Maria Morelos y Pavon, la Diana
Cazadora, el busto de José Maria Morelos y Pavon, el busto de Emilio Cardenas
Marques, el busto de Benito Juarez, el Reloj Publico, el monumento a Gustavo Baz
Prada, monumento Encuentro de dos pueblos, el Paseo de los Proceres y las fuentes
de las areas verdes y plazas publicas.

Estilos Arquitectonicos

Arquitectura relevante siglo XVI: Un notable ejemplo de arquitectura en la zona centro es
el Templo de Corpus Christi de estilo Barroco, plateresco, construido en 1525-1587; es un
templo de nave de cafidn corrido, con la disposicién clasica de los monasterios del siglo XVI,
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con una nave central, adosada a un claustro y un atrio a las afueras de ambos edificios. En
su puerta norte fueron grabados por manos de indigenas los glifos de los pueblos de
Tenayuca y Teocalhueyecan. En el claustro se conservan pinturas de estilo tequitqui en los
nichos y cenefas. La puerta tiene un arco de medio punto con una columna en cada lado; su
fronton es muy discreto y la ventana del coro es redonda; cuenta con una sola torre
construida en 1704. El claustro del convento presenta un patio central y arcadas en todo su
perimetro.

Arquitectura relevante siglo XX: En el primer cuadro del centro Historico (Porfirio Diaz,
Mario Colin, Emilio Cardenas y Abasolo) existen algunos inmuebles de esta época, de estilo
modernista entre los cuales destaca el antiguo palacio municipal inaugurado en 1910 y el
actual palacio municipal construido entre 1951 y 1952. También se cuenta con algunos
inmuebles de estilo cubista distribuidos en el centro urbano.

Arquitectura moderna siglo XXI. Esta arquitectura es de estilo contemporaneo y es la
predominante en el centro urbano.

Fachadas

Las fachadas de los inmuebles presentan
en cuanto al estado fisico cuatro diferentes 0.5%
condiciones; el 46.3% de los inmuebles
requieren de una intervencion ya que un
40.3% correspondiente a 1,721 fachadas
necesitan mantenimiento por pintura en mal
estado, falta de limpieza, grafitis o dafios
menores; el 5.5% correspondiente a 235
fachadas se encuentran deterioradas y el
0.5% correspondiente a 17 fachadas estan
en ruinas.

m PRESERVADO

= FALTA

MANTENIMIENTO

= DETERIORADO

RUINAS

Estilo de las techumbres

En general predominan los techos planos; en la zonas habitacionales también existen
algunos techos inclinados, de dos y cuatro aguas, estos Ultimos generalmente con
terminados de teja.

Paleta de colores

El Reglamento Municipal de Imagen Urbana en su anexo “C” establece una paleta de colores
con gama que va del naranja al blanco para el primer cuadro del centro histérico; sin
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embargo existen inmuebles que no cumplen con este catalogo de tonalidades, observandose
una mezcla de colores como el lila, amarillo, azul, gris, rojo ladrillo y verde agua entre otros.

El resto del area de estudio carece de una gama de colores definida por lo que existen desde
los tonos pastel hasta los colores vivos.

Patrimonio Histoérico, Artistico y Cultural

En el centro urbano el Gnico monumento historico catalogado por el INAH es la catedral de
Corpus Christi, la cual fue fundada en 1550 y consagrada el 23 de agosto de 1964, el primer
inmueble constaba de una construccién con techo plano con vigas de madera, el cual fue
modificado debido a un incendio en 1666 y a un temblor a principios de siglo XX; destacan
algunas piedras utilizadas en su construccién por contener glifos y grecas de la época
indigena y colonial. Otro monumento historico ubicado en el limite Sur del Centro Urbano es
la Caja de Agua que formaba parte del antiguo acueducto de Guadalupe, actualmente Av.
Mario Colin y Av. Toltecas; consta de base en forma de cruz con su pequefa torre y cupula
construida junto con el acueducto de 1743 a 1747.

En cuanto al patrimonio cultural destaca dentro del Centro Cultural Sor Juana Inés de la Cruz
la sala José Maria Velasco donde se encuentra una coleccién de 130 fotografias de
Tlalnepantla antiguo de fines del siglo XIX a 1960 y otros objetos histéricos.

Mobiliario urbano

El mobiliario urbano tiene una cobertura regular ya que se limita a las plazas, plazuelas y
algunas vias primarias, ademas carece de algunos elementos como bebederos o soportes
para bicicletas y los existentes son heterogéneos en cada area; asi mismo algunos se
encuentran en malas condiciones por uso o vandalismo.

Pavimentos

Los arroyos vehiculares del centro urbano tienen predominantemente un pavimento de
asfalto, el de las vias primarias se encuentra en buenas condiciones; sin embargo el de las
calles secundarias y locales presenta algunas grietas menores que actualmente no afectan la
circulaciéon; algunas calles cuentan con concreto estampado en color rojo como la calle
Porfirio Diaz, Aldama, Teotihuacan y un tramo de Aztecas y la calle Ayuntamiento cuenta con
concreto hidraulico.

Algunos pasos peatonales son de concreto estampado (calle Ayuntamiento); las banquetas
son predominantemente de concreto y algunas de concreto estampado las cuales en general
se encuentran en buenas condiciones.

La Plaza Gustavo Baz cuenta con un recubrimiento de adocreto en color gris; el jardin del
paseo de los Proceres tiene un recubrimiento de adoquin color gris obscuro; la plaza de la
Diana Cazadora tiene un recubrimiento de concreto con detalles de piedras y algunas areas
verdes y camellones son de adoquin color rojo, todos ellos en buenas condiciones.
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Senalizacién

El centro urbano cuenta con una sefializacion preventiva y restrictiva (sefiales de transito,
advertencias y prohibiciones) adecuada y en buenas condiciones.

En cuanto a la sefializacién orientativa (homenclatura, sentido de calles, mapas urbanos y
avisos de equipamientos) la nomenclatura es predominantemente adosada a los muros,
cumple adecuadamente su funcion, sin embargo se identificaron tres diferentes disefios; el
mas reciente es visualmente atractivo y legible en buenas condiciones, consta de una placa
color café con letras blancas y amarillas y marco amarillo, otro consta de una placa de acero
en color verde con marco Y letras blancas y logo de patrocinador, cuya condicion es variable,
ya que algunas placas estan en buenas condiciones y otras muy deterioradas por falta de
pintura; otro disefio de nomenclatura consta de placa con forma rectangular en color blanco
con marco Yy letras en color negro en buenas condiciones. Los sentidos de las calles estan
representados en dos tipos uno es pintado sobre el pavimento el cual requiere de
mantenimiento y otro es en placas color blanco con negro algunos de los cuales se
encuentran en malas condiciones.

La sefalizacion informativa cuenta con una buena cobertura, bien localizada y en buenas
condiciones; la promocional (avisos publicos) esta muy desordenada, alguna es improvisada
y se considera excesiva lo que dafia la imagen urbana principalmente en los corredores
comerciales y en los nodos de mayor actividad como el rastro.

Equipamiento de apoyo a personas con capacidades diferentes

En el centro urbano este tipo de equipamiento se limita a las rampas, con una cobertura
regular en espacios publicos como areas verdes, plazas, plazuelas y en algunas banquetas;
en general se encuentran bien sefalizados ya sea sobre el piso 0 en placas sobre postes.

2.3.8.C. Manifestaciones Culturales

Fiestas populares y festivales: Entre las fiestas populares destacan las de tipo religioso
como la del Santo Patrono de Tlalnepantla, el Sefor de las Misericordias celebradas una en
el mes de mayo y otra en diciembre que generalmente van acompafiadas de danzas, musica
de banda, verbena popular, venta de toda clase de antojitos, juegos de artificio y juegos
mecanicos.

Gastronomia: No existe un platillo tradicional; sin embargo los restaurantes cuentan con
diversos platillos de comida nacional e internacional. Entre la gran variedad de comida
mexicana se puede encontrar carnitas y barbacoa.

Musica y Folclor: El desarrollo de estas actividades artisticas se da principalmente en las
casas de cultura, las cuales tienen la oportunidad de presentarse en las fiestas civicas.

2.3.8.D. Elementos que Mayor Impacto Negativo Provocan a la Zona

e Graffitis en fachadas: Existe una proliferacién de graffitis en todo el centro urbano
predominantemente de estilo “tag”.
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e Inmuebles abandonados: Por sus condiciones actuales de deterioro y suciedad dan
mal aspecto.

e Excesivos anuncios publicitarios: Principalmente en los corredores comerciales y
zona de abasto al por mayor.

e Falta de mantenimiento de algunas areas verdes: en cuanto a poda de arboles,
arbustos y deshierbe.

2.3.8.E. Instrumentos Normativos de Imagen Urbana

El centro urbano cuenta con instrumentos a nivel municipal para normar el correcto
mantenimiento de la imagen urbana; sin embargo estos no estan siendo aplicados
estrictamente, de manera que existen algunas deficiencias como las ya mencionadas en el
punto anterior.

e Reglamento Municipal de Imagen Urbana de Tlalnepantla de Baz: tiene por objeto
preservar el patrimonio historico, construido, natural, la tradicion arquitecténica y
urbana, del municipio de Tlalnepantla de Baz, asi como mejorar la imagen urbana, sus
construcciones y sus espacios publicos.

e Reglamento de Anuncios Publicitarios del Municipio de Tlalnepantla de Baz
Estado de México: este reglamento tiene por objeto, regular la colocacion, ubicacion,
distribucion, uso de anuncios, publicidad y similares que sean percibidos desde la via
publica, asi como su mantenimiento, modificacién, ampliacion, iluminacion, reposicion,
reubicacion y retiro de los mismos; regular la difusion fonética de anuncios o
publicidad percibida desde la via publica; salvaguardar la imagen urbana del
Municipio; proteger y difundir el legado histérico y artistico, asi como los lugares de
interés general y vialidades del Municipio y prevenir dafios a las personas y sus
bienes, afectaciones a terceros, via publica, mobiliario urbano, edificios publicos y
privados en relacion con anuncios, publicidad y similares.

e Reglamento de la via publica del municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de
México: este reglamento tiene por objeto regular el uso de la via publica a través de
las distintas dependencias y/o unidades administrativas municipales competentes en
la materia.

e Asi mismo otros reglamentos que tienen que ver con el mantenimiento de la imagen
urbana son:

e Reglamento del Medio Ambiente del Municipio de Tlalnepantla de Baz: Capitulo XVI
del Arbolado y Areas Verdes.

e Reglamento del Servicios Publico de Parques y Jardines para el mantenimiento y
creacion de areas verdes de Tlalnepantla de Baz, Estado de México: el cual tiene por
objeto regular la prestacion del Servicio Publico de Parques y Jardines, respecto al
mantenimiento e incremento de los mismos.

e Reglamento del Servicio Publico de Limpia y Disposicion de Residuos Solidos
Urbanos del Municipio de Tlalnepantla de Baz, Estado de México.
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2.3.9. Vialidad y Transporte

La zona de estudio cuenta con importantes vias de comunicacion que se clasifican de
acuerdo a su importancia.

En el contexto metropolitano se cuenta con el Periférico Adolfo Loépez Mateos que se integra
a la autopista México- Querétaro y la Via Gustavo Baz Prada y la Av. Mario Colin que
permite comunicacion en sentido oriente- poniente y que ademas cuenta con una alta
afluencia de vehiculos.

A nivel local se cuenta con la Radial Toltecas, Rio Lerma, Mariano Escobedo y Sor Juana
Inés de la Cruz que cuentan con una afluencia media.

La Av. Sor Juna Inés de la Cruz es una via local que permite el acceso directo del Periférico
con la zona central e historica de Tlalnepantla con una mezcla de usos habitacionales,
comerciales y de servicios.

La zona de estudio cuenta con una oferta de 25 estacionamientos publicos con cerca de
1,000 cajones concentrados alrededor de la Plaza Publica Gustavo Baz y la zona de
comercio y abasto regional.

De acuerdo a la Direccion General de Transito, Vialidad y Transporte de Tlalnepantla de Baz,
en el Centro Urbano se tienen registrados cuatro paraderos de transporte publico
formalmente autorizados, estos son: La Favorita, Barros, Cedva y Plaza Millenium.

Aunado a los anteriores, existen otros tres paraderos eventuales, uno de ellos se ubica en el
cruce de Ignacio Allende y Toltecas, los otros dos en la esquina de José Ma. Morelos y
Toltecas junto con un sitio de taxis. Asi mismo, sobre Radial Toltecas a la altura del rastro, se
localiza una lanzadera de transporte publico.

Sobre la Av. Mario Colin, en los patios de maniobras de Ferromex, esta emplazado el Centro
de Transferencia Modal de Tlalnepantla (CETRAM Tlalnepantla) en donde se ubica la
estacion del tren suburbano Tlalnepantla y por lo menos 19 rutas que van a diversos puntos
del Distrito Federal asi como del Municipio y del Estado de México.

Por el Centro Urbano Regional de Tlalnepantla circulan 86 rutas de transporte publico, las
cuales, se distribuyen por las principales vialidades de la siguiente manera:

Av. Mario Colin: 9 rutas.

Av. Hidalgo: 10 rutas.

Av. Sor Juana Inés de la Cruz: 10 rutas.
Av. Rio Lerma: 18 rutas.

Via Gustavo Baz: 19 rutas.

Av. Radial Toltecas: 20 rutas.
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2.3.10. Medio Ambiente

En el Centro Urbano de Tlalnepantla se localizan dos fuentes de contaminacion ambiental,
por un lado, tenemos la zona industrial al occidente y el rastro municipal al oriente. Aunado a
estos, tanto el transporte publico como el comercio formal e informal alrededor de los
mercados Filiberto Gémez y José Ma. Morelos, son otros dos factores que repercuten de
manera negativa en la calidad de aire y sobre todo, del entorno urbano. Si bien, las industrias
del Centro Industrial de Tlalnepantla, del Fraccionamiento Industrial Tlaxcoapan y de la Zona
Industrial de San Nicolas no influyen en gran medida a la contaminacion del aire por contar
con equipos de control de emisiones al aire y puertos de muestreos en los ductos de salida,
si influyen en la contaminacion de los rios Los Remedios, San Javier y Tlalnepantla (por el
tipo de descarga de aguas industriales) y en la generacién de residuos sélidos.

Tanto el rastro municipal como los mercados Filiberto Gémez y José Ma. Morelos son tres
focos de contaminacion que mayor impacto tienen en la degradaciéon del entorno ambiental y
urbano, sobre todo los dos primeros, ya que a estos se deben agregar los paraderos del
transporte publico. En el caso del rastro municipal, es la principal fuente de contaminacion,
tanto del agua como del aire, ya que vierte los residuos y liquidos céarnicos sin previo
tratamiento en un canal a cielo abierto. Las comunidades afectadas son San Javier,
Ampliacion San Javier y parte de La Romana, Centro y del Centro Industrial Tlalnepantla. La
contaminacion de estas colonias o en parte de ellas, se aprecia en la generacion de residuos
solidos, olores, liquidos y grasas producto del comercio y servicios de carnes que en gran
medida son derramados sobre las aceras o en las alcantarillas proximas al lugar donde se
producen.

2.3.11. Riesgos y Vulnerabilidad

Los riesgos y vulnerabilidades que presenta el Centro Urbano Regional son principalmente
guimicos, hidrometeoroldgico y de asentamientos humanos. A saber:

Quimicos: Paso de ductos de Pemex y Maxigas, asi como de transporte y almacenamiento
de sustancias peligrosas. Las colonias afectadas son Centro Industrial de Tlalnepantla, del
Fraccionamiento Industrial Tlaxcoapan y de la Zona Industrial de San Nicolds, La Romana,
Tlalnepantla Centro, San Javier y Ampliacion San Javier.

Hidrometeoroldgico: Sobre Av. Rio Lerma (entre Hidalgo y Ayuntamiento) y sobre Tenayuca
y Filiberto Gémez se presentan encharcamientos ocasionados por lluvias extraordinarias que
saturan la red de alcantarillado. Las colonias afectadas son el Centro Industrial Tlalnepantla y
el Fraccionamiento Industrial Tlaxcoapan.

Asentamientos humanos irregulares: En el Centro Urbano se emplazan dos asentamientos
irregulares, uno al oriente de La Romana al que se le denomina el Triangulo 11 y el otro en la
Colonia Benito Juarez Centro, frente a la glorieta de Sor Juana Inés de la Cruz. Ambos se
encuentran consolidados, aunque el de El Triangulo Il presenta un nimero considerable de
viviendas precarias.
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2.4. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

A continuacion, se realiza una recopilacion de las principales probleméticas identificadas en
el Centro Urbano Regional de Tlalnepantla.

Espacio publico

e En la Col. San Javier, existe un alto deterioro del espacio publico, sobre todo en las
banquetas, las que son ocupadas principalmente por el comercio predominante en el
area.

e Las calles de la zona aledafia al mercado San Javier, en su mayoria estan obstruidas
o en malas condiciones lo que genera probleméaticas para el libre transito del peaton.

e Existe un visible déficit de areas verdes y esparcimiento en colonias como La
Romana, Fraccionamiento Industrial Tlaxcopan, San Nicolas, Centro Industrial
Tlalnepantla y San Lorenzo.

e El deterioro de las calles y fachadas de los inmuebles en colonias como EI Triangulo,
Fraccionamiento Industrial Tlaxcopan y Tlalnepantla (poniente) genera areas poco
transitables para la mayoria de la poblacion.

e Existen barreras fisicas y de actividades econdmicas que delimitan el CUR en zonas
predominantes y segregadas (efecto isla).

Movilidad

e Elacceso al CUR depende del Periférico Manuel Avila Camacho; Mario Colin, Hidalgo
y de la Cetram Tlalnepantla.

e El transporte publico representa una problematica principalmente en las colonias San
Javier y Ampliacion San Javier donde se concentran las bases y lanzaderas.

e Vialidades como lIztaccihuatl, Popocatépetl, Toltecas, Radial Toltecas, Av. Gustavo
Baz, Guerrero, Felipe Berriozabal, Av. del Trabajo, 1 de Mayo, Mariano Escobedo y
Rio Lerma son vialidades que en tramos presentan conflictos por el paso del
transporte publico y de carga.

e Entre los conflictos viales destaca el cruce de Radial Toltecas e Hidalgo en el que
recientemente se esta construyendo un paso a desnivel para resolver esta situacion.

e No existe infraestructura ni mobiliario adecuado para la circulacién del peaton y
ciclistas.

e La movilidad del transelnte se ve limitada al uso del transporte publico y privado al no
haber rutas de circulacién peatonal que enlacen la Cetram y el Periférico con los
principales puntos de empleo, servicios administrativos y turisticos.

e La alta oferta de estacionamientos publicos en el Centro de Tlalnepantla, contribuye a
incrementar el uso del vehiculo para acceder a esta zona, lo que deriva en conflictos
viales.

39



consultoria y estudios en
planeacion urbana y
proyectos de desamollo Q%f‘-—ﬁ]j m’“)
cle
esiuciios

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

Usos del suelo

e En el CUR existe una clara zonificacion por usos del suelo (comercio, servicios,
abastos, industrial y equipamiento) lo cual propicia areas con alta degradacion del
espacio urbano o espacios abandonados y restringidos a determinados horarios y
poblacion.

e En las colonias industriales, es evidente el déficit en equipamientos comerciales, de
abasto y recreativos.

e Existen dos colonias con caracter de irregulares, a saber: El Triangulo Il y una
ampliacion de Benito Juérez.

e La vivienda se agrupa en la zona centro y oriente del CUR, generando una gran isla
industrial y de servicios en la parte occidente del mismo.

e Un 3.5 % de los inmuebles asentados en el CUR estan abandonados, en tanto un 2.5
% son baldios.

Imagen urbana

e EI42.4 % de los inmuebles exhiben falta de mantenimiento en sus fachadas.

e EnelCUR,el52.1 % de las construcciones son dos niveles.

e La Av. Sor Juana Inés de la Cruz, no tiene una imagen urbana acorde a su jerarquia
como uno de los principales accesos al CUR.

e No existen corredores turisticos, ni andadores peatonales para la circulacion de los
habitantes y visitantes del CUR.

e En el primer cuadro del CUR, algunas edificaciones contrastan con la tipologia
representativa del area.

e En las colonias San Javier y Ampliacion San Javier, la imagen urbana esta
deteriorada, la principal causa, es la presencia del comercio y servicios.

e Los mercados publicos José M. Morelos y Filiberto Gémez, aunado al Rastro
Municipal, son las principales fuentes de contaminacién del entorno urbano
circundante.
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3.OBJETIVOS Y METAS

3.1. OBJETIVOS GENERALES Y ESPECIFICOS

El Centro Urbano Regional de Tlalnepantla de Baz (CUR) es uno de los polos econdémicos
sustanciales de la llamada Zona Metropolitana del Valle de México y del Estado de México,
principalmente por sus actividades industriales y administrativas.

Ante este precedente - y considerando que en los ultimos afios el sector industrial ha
mostrado un proceso reconversion al pasar de la produccion y la transformacion a la de
almacenamiento y distribucion y que el sector de comercios y servicios predomina en el 30%
del area de estudio-, el concepto de la parte propositiva del Plan Parcial de Desarrollo
Urbano del Centro Urbano Regional de Tlalnepantla visualiza una transformacion en la
estructura urbana del CUR, al generar un polo de desarrollo integral (econémico, urbano y
social); basado en la conformacién de nucleos primarios y secundarios que enlacen las cinco
zonas en las que se ha fragmentado el centro urbano.

Estos cambios, traen consigo el mejoramiento del espacio publico, que se reflejara en un
entorno digno y de calidad para la poblacion quien es el principal afectado y beneficiario del
CUR. Por ello, se aumentaran las densidades de los predios, asi como las areas verdes y
espacios publicos de socializacién y recreacién, se integrard una red verde (ciclovias y
espacios peatonales) para diversificar los medios de transporte de la zona y mitigar el
impacto negativo del transporte publico.

En general, el CUR serd un nucleo multifuncional, integrado, productivo, sustentable,
generador de conocimiento, accesible, turistico, renovado y de vanguardia.

3.1.1.  Objetivos Generales

Para lograr la transformacién del CUR, el presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano del
Centro Urbano Regional de Tlalnepantla plantea los siguientes objetivos estratégicos.

Revitalizacion y recuperacion del CUR

Transformar la estructura urbana del CUR.

Diversificar las actividades economicas especializadas del CUR.

Renovar el CUR como un nuevo polo de desarrollo integral (urbano, econémico y
social).

Incrementar la densidad urbana y areas de esparcimiento.

e  Optimizar la movilidad del CUR.

e Regenerar el cuadro del Centro Historico, los espacios publicos y la vivienda del CUR.
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Objetivos Especificos

Toda vez que los objetivos generales esbozan la estructura que regira la parte estratégica de
este Plan, los objetivos particulares especifican los elementos que deberan cumplirse para
llevar a buen término las propuestas para el CUR.

e  Estructura urbana

L 4

* 6 o o

Reorganizar las actividades sociales y econdmicas tomando como base la traza
urbana existente.

Integrar los bordes internos y externos al CUR.

Renovar y constituir las cinco zonas del CUR en un polo de desarrollo integral.
Reivindicar la zona industrial como un &rea mixta de usos del suelo.

Regenerar la zona del mercado Filiberto GOomez y del Rastro en un area
multifuncional y con calidad del espacio urbano.

Crear nacleos - o nodos - primarios y secundarios de equipamientos, Servicios y
espacios publicos.

e Diversificacion de las actividades econémicas

® 6 ¢ 6 o o

Mezclar usos del suelo en el CUR.

Implantar zonas con usos del suelo de comercio y servicios con habitacion.
Implantar zonas con usos del suelo de habitacion con comercio y servicios.
Implantar zonas con usos del suelo de industria ligera con comercio y servicios.
Establecer una zona de industria con comercio y servicios.

Construir dos grandes areas verdes.

¢ Nuevo polo de desarrollo integral

* & o o

Considerar un horizonte a largo plazo, para el afio 2030.

Planificar un desarrollo progresivo y de continuidad.

Crear un Fideicomiso como 6rgano gestor.

Aprobar y dar la certeza juridica y administrativa al Plan Parcial de Desarrollo
Urbano del Centro Urbano Regional de Tlalnepantla.

e Densidad urbana

* 6 o o

Diversificar las densidades urbanas por zonas.

Ajustar el COS y CUS del CUR.

Regular las alturas de los inmuebles segun la zona donde se localicen.
Implementar un programa de transferencia de potencialidades.

e  Optimizar la movilidad del CUR

L 4

* 6 o o

Mejorar la accesibilidad del peatén al CUR.

Establecer un corredor peatonal que integre la estacion del tren suburbano con la
plaza Gustavo Baz.

Integrar corredores verdes o ciclovias para mejorar la movilidad de la poblacion.
Descongestionar las calles ocupadas por el transporte publico en San Javier.
Reorganizar los trayectos de las rutas de transporte.

Mejorar el espacio urbano de las calles para el libre transito del peatén.
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¢ Regular la localizacion y el numero de estacionamientos en el cuadro del Centro
Historico.

e Regenerar el Centro Historico

¢ Restituir la imagen urbana del Centro Histérico con forme a la tipologia de la
Catedral.

+ Renovar la zona comercial proxima al Centro Historico.
Construir un hito de bienvenida (puerta) sobre la Av. Sor Juana y Anillo de
Periférico.

¢+ Enlazar mediante un corredor de comercios y servicios semipeatonal, la plaza
Gustavo Baz y la puerta de Sor Juana Inés de la Cruz.

+ Acrecentar el mobiliario urbano.
Redisefar las calles para el peaton.

¢ Conservar y aprovechar la estructura urbana original del Centro.

3.2. DOSIFICACION DEL DESARROLLO URBANO

En este apartado se abordan los escenarios de crecimiento previstos para el Centro Urbano
Regional de Tlalnepantla y la dosificacion urbana,

3.2.1. Escenarios de Crecimiento

En este apartado se presentan dos proyecciones de poblacion bajo distintos supuestos:
Escenario Tendencial que se basa fundamentalmente en revertir el crecimiento demogréfico
negativo que experimenta el municipio por mas de dos décadas y un Escenario Estratégico el
cual refleja un impulso a la vivienda y actividades econdmicas del Centro Urbano Regional de
Tlalnepantla.

3.2.1.A. Escenario Tendencial

Del andlisis del diagnostico del Centro Urbano Regional de Tlalnepantla se concluye que, de
mantenerse algunas de las variables mas importantes, se tendra el siguiente escenario al
afio 2050.

TABLA 8 ESCENARIO TENDENCIAL CENTRO REGIONAL DE TLALNEPANTLA

2013 13652 4015 11620 37850 49470
2020 14137 4158 10838 38923 49761
2030 14948 4396 10138 40305 50443
2040 16137 4746 9509 42029 51538
2050 17787 5231 8939 44132 53071

Fuente:Elaboracién propia

Al aflo 2050 concentrara una poblacion de 17,787 habitantes, 5,231 viviendas, 53,071
empleos de los cuales 8,939 perteneceran al sector secundario y 44,132 empleos de
Comercio y servicios.
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GRAFICA 10 CRECIMIENTO DE POBLACION 2050 ESCENARIO TENDENCIAL
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Bajo este supuesto, la tasa de crecimiento media anual en promedio al afio 2050 ser& de
2.68%, con ello se espera revertir la tasa negativa.

En cuanto al crecimiento de empleos, al 2050 el centro urbano regional generara 53,071
empleos, es decir un incremento de casi 4 mil empleos a los registrados en 2013.

GRAFICA 11 CRECIMIENTO DE EMPLEOS 2050 ESCENARIO TENDENCIAL
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Fuente:Elaboracién propia

En cuanto a los empleos, la tendencia hacia la concentracion de mano de obra en
actividades disminuird notablemente en el sector secundario, el cual al afio 2050 solo
concentrara cerca del 17% los empleos y el resto estara distribuido en las actividades
terciarias comercio y servicios.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,

ESTADO DE MEXICO.

GRAFICA 12 EMPLEOS POR SECTOR DE ACTIVIDAD, 2050 ESCENARIO TENDENCIAL
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3.2.1.B. Escenario Estratégico

Para que el Centro Urbano Regional de Tlalnepantla pueda cumplir con esa funcién en el
marco de la Zona Metropolitana del Valle de México, es necesario que tenga un impulso
econdmico que se traduzca en una zona generadora de empleos y captacion de nueva
vivienda a través del desarrollo inmobiliario; es necesario que se cumplan las siguientes

premisas.
Premisas de Disefio

e Ciudad compacta y sustentable (ahorro de suelo, energia,
tiempo)

Contar con una red de espacios y corredores verdes

Imagen urbana estéticamente bella

Usos mixtos predominantes

Ciudad con escala y dimensién humana

Disminuir los desplazamientos empleo-hogar, hogar-recreacion
Ciudad y Gobierno Digital

Densidad de 200-250 hab/ha

3.4 habitantes por vivienda

1.17 empleos por vivienda

30-40 m? por empleado

Generar un 40% de empleo regional

12 m? de superficie de area verde por habitante

recursos naturales Yy
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

Premisas de Desarrollo

e I|dentificar la estrategia del Desarrollo

— Definir el area de estudio y la visién e integracioén del entorno espacial del proyecto
asi como el concepto general de disefio.

— ldentificar las etapas de desarrollo y la determinacion de los componentes del
proyecto, la estructura urbana y sus efectos en el tiempo en el mejoramiento de la
operacion del sistema

e Concebir el disefio urbano,

— proponer su imagen formal y estética asi como su infraestructura vial y peatonal.

— Redefinir la utilizacién del espacio urbano y del suelo y sus normas de
sustentabilidad, asi como reglamentar las caracteristicas de las redes de
infraestructura y conectividad real y virtual

e Asegurar la belleza estética y funcionalidad tecnolégica

— del sistema y del disefio urbano que sera la condicionante fundamental a lo largo
del proyecto, de manera que sea la ventaja competitiva mas importante del
desarrollo

e Desarrollar una estrategia de implementacion

— y financiamiento del proyecto de manera que se puedan aplicar recursos publicos
y privados y obtener en su caso una rentabilidad adecuada a las condiciones de los
mercados de capital

e Plantear una estrategia de comercializacion

— que con el cumplimiento de las condicionantes planteadas, facilite arribar a un nivel
de detalle en el proyecto de desarrollo urbano, que permita la comercializacion del
resultado de la estrategia propuesta, y que cumplan con ciertas caracteristicas y
gue ofrezcan determinadas ventajas comerciales para terceros interesados

e I|dentificacion y vision conceptual de los proyectos

e (ue ya hayan sido propuestos o que surjan como producto del andlisis conceptual.

e Elaboracion de una ficha técnica por proyecto que contemple los elementos
requeridos para que se integre como proyecto de inversion

e Coordinacion del desarrollo

— en su caso, los disefios y proyectos que sean seleccionados por terceros
interesados para su realizacién y construccion
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Con el aprovechamiento de los distintos usos de suelo: CSH1, CSH2, CSH3, CSH4, CSHS5,
CSH6, CSH7, ICH1, ICS1, AV, EQ e IE, los cuales se describen en el capitulo de estrategia,
se pude tener un crecimiento de acuerdo a las siguiente tabla:

TABLA 9 ESCENARIO ESTRATEGICO CENTRO REGIONAL DE TLALNEPANTLA

Habitacional/
HCS1 Comercio y 32 2,182 7,418 1,558 1,558
Servicios
Habitacional/
HCS2 Comercio y 32 2,966 10,084 1,733 1,733
Servicios
Comercio y
CSHA1 Servicios/ 27 1,279 4,347 4,795 4,795
Habitacional

Comercio y
CSH2 Servicios/ 7 590 2,007 2,214 2,214

Habitacional

Comercio y
CSH3 Servicios/ 39 2,011 6,836 10,053 10,053

Habitacional

Comercio y
CSH4 Servicios/ 22 2,263 7,694 6,788 6,788

Habitacional

Comercio y
CSH5 Servicios/ 33 9,522 32,376 28,567 28,567

Habitacional

Comercio y
CSH6 Servicios/ 6 2,635 8,958 7,904 7,904

Habitacional

Comercio y
CSH7 Servicios/ ) 2,635 8,958 7,904 7,904

Habitacional
Industria Ligera/
Comercio y 108 8,080 27,473 12,929 32,321 45,250
Servicios/
Habitacional
Industria Ligera/
ICS1 Comercio y 9 14,893 4,468 19,361
Servicios
Areas verdes y
espacios abiertos
EQ Equipamiento 25
IE Infraestructura 0
Vialidad 121
Area ferrocarril 41
Total 525 34,162 116,151 27,822 108,306 136,128
Fuente:Elaboracién propia

ICH1

AV 20
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

Con el analisis de los usos de suelo, superficie neta, COS, CUS, para cada uno de los usos y
considerando el impulso de la zona, se estima que el Centro Urbano Regional de
Tlalnepantla tendra una capacidad para 34 mil viviendas donde podran habitar 116 mil 151
habitantes, las capacidad de fuentes de empleo asciende a los 136 mil empleos distribuidos

en 27 mil en el sector industrial y 108 mil en el sector terciario comercio y servicios.

GRAFICA 13 CRECIMIENTO DE POBLACION 2050 ESCENARIO ESTRATEGICO

140,000

120,000

/116,151
/ 76,304
/{(),128
25,843

13,652

100,000

80,000

60,000

40,000

18,576

17,992 13,664

20,000

1990 2000 2010 2013* 2020 2030 2040 2050

Fuente:Elaboracién propia

GRAFICA 14 CRECIMIENTO DE EMPLEOS 2050 ESCENARIO ESTRATEGICO
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GRAFICA 15 EMPLEOS POR SECTOR DE ACTIVIDAD, 2050 ESCENARIO
ESTRATEGICO
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Fuente:Elaboracién propia

3.2.2. Dosificacion Urbana

En este apartado se establecen los requerimientos urbanos basados en las normas oficiales,

para el incremento de poblacibn que nos muestra el escenario deseable (escenario
programatico).

TABLA 10 NORMAS

Agua P. 200 |lts/hab/dia 80 lts/emp/dia
Desalojo 80% |del consumo 80% del consumo

E. Elec. 3 KVA/hab/dia 1 KVA/emp/dia
Residuos Solidos | 0-0006 | Ton hab/dia | 0.0009 Ton /em/dia

Con la finalidad de contar con informacion méas detallada, se han establecido doce nodos
concentradores de actividades (se reiteraron los existentes) con sus respectivas areas de
influencia, cubriendo la totalidad del centro Urbano Regional; tres de ellos son primarios y el
resto secundarios, dicha clasificacion se basa en la importancia de su ubicacién, dindmica de
actividades actual y ordenacién deseable.

3.2.2.A. Requerimientos de Suelo para Equipamiento Urbano

Para el incremento de poblacién esperado al afio 2050 se requerira ampliar el equipamiento
existente de acuerdo a lo siguiente:
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

TABLA 11 RESUMEN DE REQUERIMIENTO DE EQUIPAMIENTO AL ANO 2050 PARA EL
INCREMENTO DE POBLACION

Jardin de ninos 8 |Escuela con 9 aulas 23,688
Primaria 12 |Escuela de 18 aulas 46,872
Centr'o de capacitacion para el 1 |Centro con 6 talleres 8,502
trabajo
Educacion Secundaria Técnica 2 |Secundaria con 12 aulas 22,008
Preparatoria General 2 |Escuela con 6 aulas 18,696
Preparatoria por Coop. (SEP-
CAPFCE) 1 |Escuela con 6 aulas 9,348
Colegio de Bachilleres 1 |Escuela con 6 aulas 7,374
Cto. Bach. Tec. Ind. y Serv. 1 |Escuela con 9 aulas 9,999
Biblioteca Publica Central 1 |Biblioteca 250 sillas 1,600
2
Museo de Arte 1 Mus'e'o., 672 m" para 2,202
Cultura exhibicion
Teatro 1 |Teatro de 250 butacas 4,750
Escuela Integral de Artes 1 |Escuela con 8 aulas 1,768
Auditorio Municipal 1 |Auditorio de 800 butacas 4,800
Hospital General (SS) 1 |Hospital de 60 camas 10,020
Hospital General (IMSS) 2 |Hospital de 34 camas 12,172
Salud Unidad de Urgencias. (ISSSTE) 1 g;‘r't‘jf‘sd con 1 sala de 500
Centro de urgencias (CRM) 3 |Centro con 6 camas 4,500
. . . Cto. A,S'St' Des. Infantil  (DIF) 13 |Guarderias de 6 aulas 15,534
Asistencia Social |Guarderia
Centro de Desarrollo Comunitario 10 |Centros con 7 aula / taller 23,996
Comercio Mercado Publico 9 Mercados con 90 24,300
puestos
Comunicaciones |Agencia de Correos 2 |Agencias de 1 ventanilla 91
Transporte Central de autobuses de pasajeros | 1 Central_de 40 cajones de 20,000
abordaje
2
Juegos Infantiles 8 Juegos de 3,500 m*" de 28,000
terreno
: 2
Jardin Vecinal 13 |[Jardines de 7,000 m" de 91,000
terreno
2
Plaza de Barrio 4 |Plaza de 4,480 m* de 24,000
Recreacion plaza 5
Parque Urbano 1 Parque de 182,000 m" de 200,000
parque
2
Parque de Barrio 4 Parques de 28,000 m 123,200
terreno
Cine 4 Sala de cine de 280 5376
butacas
. 2
Médulo deportivo 10 [Modulos de 620 m" de 6,840
Deporte canc ha 2
Salén Deportivo 2 Salon de 810 m 2,754

construidos
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

Gimnasio de 1,875 m?

Gimnasio Deportivo 2 . 6,375
construidos
2
Alberca Deportiva 2 AIberca. de 1875 m 7,500
construidos
Espectaculos deportivos > Sala de espetaculos de 57 900
(SEDESOL) 2,000 butacas ’
H 2
Comandancia de Policia 1 ComanQanma de 600 m 1,500
construido
2
Servicios Urbanos |Basurero Municipal 12 Basurerosﬂde 1,000 m 12,000
terreno / afno
Estacion de Servicio (Gasolinera) 3 Estacion de 28 pistolas 4,200
despachadoras
Superficie Requerida: 812,665

Fuente:Elaboracion propia con base a normatividad de SEDESOL.

Este equipamiento estara distribuido en los centros vecinales y de barrio (nodos secundarios)
asi como en todo el centro urbano concentrado en los hodos primarios.

3.2.2.B.

Requerimientos de Infraestructura

La poblacion al afio 2050 de acuerdo al escenario de impulso (estratégico), requerird 274.59
litros por segundo de agua potable; tendra un desalojo de 219.67 litros por segundo de aguas
residuales; demandara 116,151 KVA de energia eléctrica y generara 104.5 toneladas de
residuos sélidos al dia; la siguiente tabla muestra los requerimientos por cada nodo.

TABLA 12 REQUERIMIENTO DE INFRAESTRUCTURA POR NODO AL ANO 2050 PARA
EL INCREMENTO DE POBLACION

Principal 1 6,045 14.3 11.4 6,045 5.4
Principal 2 10,372 24.5 19.6 10,372 9.3
Secundario 3 13,510 31.9 25.6 13,510 12.2
Principal 4 21,196 50.1 40.1 21,196 19.1
Secundario 5 9,072 21.4 17.2 9,072 8.2
Secundario 6 14,192 33.6 26.8 14,192 12.8
Principal 7 22,837 54.0 43.2 22,837 20.6
Principal 8 7,347 17.4 13.9 7,347 6.6
Secundario 9 5,382 12.7 10.2 5,382 4.8
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Secundario 10 2,984 7.1 5.6 2,984 2.7

Secundario 11 1,650 3.9 3.1 1,650 1.5

Secundario 12 1,563 3.7 3.0 1,563 14
Total 116,151 274.59 219.67 116,151 104.5

Fuente:Elaboracién Propia

La poblacién flotante de acuerdo a la generacién de empleos tendra una demanda de 128.73
litros por segundo de agua potable, un desalojo de aguas residuales de 102.98 litros por
segundo; requerira 408,384 KVA de energia eléctrica y generara 81.7 toneladas de residuos
sélidos al dia; los requerimientos por nodo se presentan en la siguiente tabla:

TABLA 13 REQUERIMIENTO DE INFRAESTRUCTURA POR NODO AL ANO 2050 PARA
EMPLEOS GENERADOS

Principal 1 10,026 9.5 7.6 30,078 6.0
Principal 2 15,347 14.5 11.6 46,040 9.2
Secundario 3 15,175 14.3 11.5 45,524 9.1
Principal 4 8,706 8.2 6.6 26,118 5.2
Secundario 5 2,003 1.9 1.5 6,008 1.2
Secundario 6 7,513 7.1 5.7 22,539 4.5
Principal 7 32,181 30.4 24.3 96,544 19.3
Principal 8 4,261 4.0 3.2 12,782 2.6
Secundario 9 918 0.9 0.7 2,753 0.6
Secundario 10 3,918 3.7 3.0 11,753 2.4
Secundario 11 14,250 135 10.8 42,749 8.5
Secundario 12 21,832 20.6 16.5 65,496 13.1
Total 136,128 128.73 102.98 408,384 81.7

Fuente:Elaboracion Propia

En resumen para el crecimiento de poblacion local y flotante se requeriran 403.31 litros por
segundo de agua potable, habra un desalojo de 322.65 litros por segundo de aguas
residuales, demandaran 524,535 KVA de energia eléctrica y generaran 186.2 toneladas de
residuos sélidos al dia.
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TABLA 14 REQUERIMIENTO DE INFRAESTRUCTURA POR NODO AL ANO 2050

Principal 1 23.8 19.0 36,123 11.5
Principal 2 39.0 31.2 56,412 18.5
Secundario 3 46.3 37.0 59,035 21.3
Principal 4 58.3 46.7 47,314 243
Secundario 5 23.3 18.7 15,080 9.4
Secundario 6 40.7 32.5 36,731 17.3
Principal 7 84.4 67.5 119,382 39.9
Principal 8 21.4 17.1 20,128 9.2
Secundario 9 13.6 10.9 8,135 5.4
Secundario 10 10.8 8.6 14,737 5.0
Secundario 11 17.4 13.9 44,399 10.0
Secundario 12 24.3 19.5 67,059 14.5
Total 403.31 322.65 524,535 186.2

Fuente:Elaboracion propia.
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3.3. METAS

En este apartado se establecen las metas al afio 2050 de acuerdo al escenario estratégico
planteado.

Poblacién 13,652 hab. 116,151 hab. 851
Viviendas 4,015 34,162 viv 851
Empleos 49,470 136,128 emp 275
Areas verdes 14,109 m? 1,830,559 m? 12,974

Fuente:Elaboracién propia

Recoleccion neumética de residuos solidos
Red primaria subterranea de energia eléctrica
Red primaria subterranea de alumbrado publico
Red primaria de drenaje de sistemas separados

4. POLITICAS Y
ESTRATEGIAS

En este apartado se describen las politicas y estrategias que orientaran un desarrollo urbano
sustentable en el centro urbano, consolidandolo como polo de desarrollo comercial y de
servicios de primer orden.

La imagen objetivo se centra en la transformacion, ordenamiento y/o mejoramiento del
territorio a partir del seguimiento de diversas lineas de accién que principalmente atraigan
inversiones, generen empleos y soslayen la migracién, constituyendo el soporte de un
crecimiento econémico solido.

4.1. POLITICAS Y AREAS DE ACTUACION

Las expectativas de crecimiento estaran sujetas en parte a la aplicacion de las diferentes
politicas de ordenamiento urbano, las cuales tienen el propdsito de dar los lineamientos y
criterios aplicables en las distintas areas de actuacion que se deben considerar respecto al
crecimiento, conservacion, ordenacion y mejoramiento urbano.

En el marco de lo anterior dichas politicas se apegan a lo establecido en el Reglamento del
Libro Quinto del Codigo Administrativo del Estado de México.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

41.1. Politicas de Ordenamiento Urbano

La transicion del centro urbano de su funcion como zona industrial a una funcion como zona
comercial y de servicios ademas de darse desorganizadamente no esta aprovechando
totalmente su localizacion estratégica, lo que se ve reflejado en un decrecimiento poblacional
y estancamiento econdmico; en este sentido se plantean tres politicas de ordenamiento
urbano.

Politicas de Mejoramiento: Esta politica se enfoca esencialmente al reordenamiento,
renovacion, regeneracion, restauracion y/o proteccion de los espacios deteriorados y/o
susceptibles de mejoramiento del centro urbano.

Lineas de accion:

Propiciar los usos mixtos

Sustitucion de redes de infraestructura basica con nuevas tecnologias.
Promover programas de mejoramiento de vivienda
Reordenamiento vial

Optimizacion del transporte urbano

Sustitucion de pavimentos

Establecer un programa de mejoramiento de imagen urbana
Incremento de area verdes

Peatonalizacion de calles e incorporacion de ciclovias
Promover un programa de saturacion de lotes baldios
Promover un programa de reciclamiento urbano

Politica de Conservacion: La politica de conservacién se aplicara al primer cuadro del
centro historico y tiene la funcion de mantener y preservar en buen estado la infraestructura,
equipamiento, vivienda, servicios y principalmente los inmuebles de valor histérico y cultural
0 que por sus caracteristicas arquitectonicas constituyen elementos de valor patrimonial adn
cuando no estén contemplados por el INAH.

Lineas de accion

e Elaboracion de catalogo de inmuebles patrimoniales
e Revision y actualizacion de Reglamento de Imagen Urbana
e Promover un programa de restauraciéon y mantenimiento de inmuebles

Politica de Impulso: Dadas las condiciones favorables para incidir o reforzar un proceso
acelerado de desarrollo, asi como de rapido crecimiento demografico, se aplicara una politica
de impulso, propiciando el fortalecimiento del sector comercio y servicios y el mantenimiento
de las industrias de gran productividad y generadoras de empleo.

Lineas de accion

e Redensificacion urbana
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

Diversificacion econémica

Especializacion industrial de alta tecnologia

Impulso a la economia del conocimiento

Organizacion y /o consolidacion de corredores urbanos

Atraccion de inversiones mediante la promocién de proyectos detonadores

4.2. ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general para el Centro Urbano Regional del Tlalnepantla parte del principio de
hacer de esta zona un espacio funcional en su interior y en su vinculacién con la Zona
Metropolitana del Valle del México desde el punto de vista de los territorios inteligentes
donde se parte de la siguiente vision:

e Reactivar la economia promoviendo la planeacion en cuatro areas de desarrollo.

e Promover un gran polo econémico a lo largo del territorio del Centro Urbano Regional,
gue permitiran una mejor distribucion de la poblacién, los servicios y las actividades
econdmicas.

COMERCIO Y INDUSTRIA DE LA

SERVICIOS INFORMACION Y
CORPORATIVOS MEDIOS

COMPETITIVIDAD SUSTENTABILIDAD

INDUSTRIA DEL APROVECHAMIENTO
CONOCIMIENTO SUSTENTABLE DE LOS

RECURSOS
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4.2.1. Proyecto de Ciudad

e Territorio inteligente y espacio de economia creativa

e Territorios innovadores, capaces de construir sus propias ventajas competitivas en
relacion con su entorno

e Competitividad econémica

¢ Cohesion y desarrollo social
¢ Sustentabilidad ambiental y cultural.

ECONOMIA DEL
CONOCIMIENTO

COMPETITIVIDAD
SOLIDARIA; RS.C.

ECONOMICO

SUSTENTABILIDAD

SOCIAL MEDIO AMBIENTAL

MUNDIALISMO
DEMOCRATICO

VALORACION MEDIO
AMBIENTE

ENRIQUECIMIENTO
INTELECTUAL
DE LA
SOCIEDAD

PRODUCCION
SOSTENIBLE

GESTION Y
ORDENACION DEL

JUSTICIA SOCIAL TERRITORIO

TERRITORIOS INTELIGENTES

ESPACIOS ECONOMICOS CREATIVOS
EN LA SOCIEDAD DEL CONOCIMIENTO

4.2.1.A. Espacio de economia creativa

Economia: regionalizacion de la economia del desarrollo: “sistemas abiertos”, interacciones
entre empresas, integracion de la generacion del conocimiento y comercializacion,
infraestructuras inteligentes, redes fuertes de negocios locales y globales, financiacion
inteligente.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

Gobierno: gobierno multinivel de asociaciones y grupos de interés, fuertes politicas para
innovadores, aumentos de los presupuestos para investigacion, posicién global de las
ventajas locales, liderazgo de politicas innovadoras.

Conocimiento: investigacion de excelencia, investigacion adaptada a las necesidades
econdmicas y sociales de la region, investigador-emprendedor, desarrollo e innovacion.

Comunidad: cosmopolitismo, sustentabilidad, talento del capital humano, ambientes
culturales creativos y tolerancia social.

4.2.1.B. Accesibilidad espacial
Localizacion de equipamiento y proyectos estratégicos

e Maximizar su accesibilidad para beneficiar a la mayor cantidad de personas (abasto o
recreacion).

e Ubicaciones mas segregadas (plantas de reciclaje o de tratamiento de agua).

e Impacto de un proyecto estratégico en la red urbana.

e Parametros basicos: conexiones, los flujos de usuarios y la zonificacion de actividades
0 usos dentro del proyecto a partir de su relacién con la estructura urbana que le
rodea.

A

o i R R

Revitalizaciéon o reciclamiento de zonas urbanas

Aprovechar, entre otras, las areas deterioradas que cuentan con la infraestructura y
localizaciéon adecuadas.

Nucleos de centralidad

e Consolidar estos espacios.
e Equilibrar la intensidad de actividades.
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Disminuir el nimero y extension de viajes y con ello reducir las emisiones
contaminantes.

Mejorar la calidad y diversidad de servicios.
Mejorar la calidad de vida de los habitantes

4.2.1.C. Movilidad sustentable

Reduccién de los tiempos de traslado de personas y de productos.

Optimizacion del uso del automavil particular minimizando su uso.

Medios de transporte mas sensatos; colectivos, peatonal o de bicicleta.

Fomento y rescate de zonas peatonales.

Planificacion de corredores de transporte colectivo, nucleos de alta densidad, zonas
peatonales y comunitarias.

Sistema de comunicacion y enlace de las actividades de la ciudad.

Optimizacion de las condiciones de desplazamiento.

Definicidn, control y especializacidon de vias.

Contribucion al desarrollo econémico y social de la urbe.

kA

4.2.1.D. Aprovechamiento  sustentable de los recursos naturales

(sustentabilidad)

Optimizacion de recursos para hacer factible una ciudad auto sustentable

Promocion de fuentes alternas de energia

Mejorar niveles de calidad de vida

Ahorro en energia y combustibles

Ahorro de agua potable, reciclamiento de aguas grises y negras, disefio del drenaje
pluvial que permita la restitucién del manto freatico, riego por goteo de areas verdes,
etc.

Generacion alterna de energia eléctrica, sistema moderno de ahorro de energia en
alumbrado publico.

Empleo de tecnologias limpia.
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4.2.1.E. Economia del conocimiento

e Innovacion tecnoldgica como concepto de desarrollo global

e Nuevos patrones de educacion, trabajo y ocio no vinculados al desplazamiento fisico
de la poblacion

e Modernos dispositivos e infraestructura de telecomunicacién avanzada

e Mejor empleo del tiempo y el espacio, ahorro en energia y combustibles, disminucion
de transito y trabajo a distancia

4.2.1.F. Ciudad Compacta

e Equilibrada mezcla de usos (coexistencia espacial de usos residenciales con usos
funcionales o no residenciales evitando la terciarizacion)

e Elementos constituyentes poco o nada separados los unos de los otros.

e Favorece la probabilidad de contactos, intercambios y comunicaciones.

e Uso racional de los recursos naturales a través del ahorro, la reutilizacion, el reciclaje
y la introduccion de tecnologias mas limpias.

e Manejo mas racional del subsuelo (ejemplo: aprovechamiento para aparcamiento en
especial de residentes).

e Mayor ahorro de suelo, de energia, de recursos naturales y de tiempo.

e Menor necesidad de utilizar el coche debido al efecto proximidad.

N \‘ . Fuv ’TQ -l,
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Adicionalmente la estrategia para el desarrollo del centro urbano regional se fundamenta en
tres aspectos relevantes:

e La vocacion del suelo para diversas actividades econémicas.

e El deterioro y/o extincion de los ecosistemas naturales de la Zona y su flora y fauna
endémica.

e La ventaja que tiene la zona por localizarse en una zona estratégica dentro de la
ZMVM con vias de comunicacién regionales.

La ubicacion estratégica del municipio dentro de la regién noroeste del Valle de México, la
calidad de su centro histérico, el crecimiento de la poblacién de las delegaciones y
municipios circundantes, el propio congestionamiento vial y la operacion del tren suburbano,
son condicionantes propicias para la transformaciéon de la zona central del municipio en un
centro regional comercial y de servicios adecuadamente planeado y estructurado.

El Centro Urbano Regional de Tlalnepantla debe desarrollarse de manera ordenada, con una
ocupacion del suelo 6ptima en términos de localizacién de vivienda, fuentes de empleo y
educacion. Esta ocupacién debe promover logicas de proximidad con los municipios
aledafios y con ello poder ser un nucleo central de la zona noreste del Valle de México, para
ello se requiere:

e Impulsar el Centro Regional de Tlalnepantla como conducto torécico de la zona
noreste del Valle de México, ofreciendo mejor calidad de vida al conjunto de los
ciudadanos que habiten o laboren en esta zona. En particular se trata de crear nuevas
y mejores fuentes de empleo y dotar de infraestructura y equipamientos que permitan
la reduccién de los desplazamientos y de horas de traslado.

e Crecer mediante a un patron de redensificacion ordenada que aproveche y mejore la
infraestructura, el equipamiento y la conectividad existente.

e Constituir una oferta de suelo urbano legal y diversificado, acorde a las necesidades
de impulso de los diversos sectores y actividades que se pretenden realizar en el
Centro Urbano Regional.

e Incentivar el uso 6ptimo del suelo intraurbano mediante el aprovechamiento de predios
baldios y subutilizados. Para esto, es necesario disefiar instrumentos para
incorporarlos al mercado de suelo apto para el desarrollo urbano.

e Fomentar una mayor densidad habitacional a través del uso intensivo del suelo y
considerando, con este fin, la construccion de vivienda vertical, la revision de topes a
las densidades y alturas, y la liberacibn de normas relativas a espacios de
estacionamientos por vivienda.

La localizacion estratégica del Centro Urbano Regional y los cambios en la estructura de
poblacién municipal, propiciaran el desarrollo de conjuntos y edificios habitacionales de nivel
medio y de alta densidad que fortalezca la base econdémica y fiscal de la zona. Para ello se
requiere dotar al Centro Urbano Regional de la infraestructura que necesita para garantizar el
acceso a servicios, renovar y dar mantenimiento adecuado a la infraestructura y el
equipamiento deteriorado, concertando las inversiones publicas que en este ambito realicen
las dependencias federales, estatales y municipales.
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Ser4 necesario disefiar, en coordinacion con las autoridades estatales, instrumentos
normativos, fiscales y administrativos que estimulen y premien el uso del suelo disponible al
interior del Centro Urbano Regional y frenen la especulacién del suelo. Un ejemplo de esto,
es la aplicacion de una tasa del impuesto predial que aumente progresivamente mientras los
predios permanezcan 0Ci0S0S.

Se deberé impulsar una visién regional, bajo los principios de la sustentabilidad econdmica,
social y ambiental, la mezcla de usos de suelo y la presencia de diferentes estratos sociales,
asi como una corresponsable coordinacion entre autoridades que acttian dentro del Centro
Urbano Regional.

El Centro Urbano Regional debe aprovechar la importancia de su localizacion para
implementar programas y acciones para desarrollar nuevos nichos de mercado habitacional,
a partir de los inventarios de suelo y su evaluacién, dando prioridad a la ocupacién de
poligonos con predios baldios y predios subutiilizados con el fin de avanzar hacia la
redensificacion, crecimiento vertical coadyuvando a la compactacién del area urbana, de
manera gue los nuevos proyectos habitacionales en la zona se oriente a "hacer ciudad",
ofreciendo en el mismo proyecto infraestructura, equipamiento y servicios para que se
genere empleo local y se reduzcan, entre otras, las necesidades de movilidad por la cercania
y mezcla de usos del suelo compatibles.

4.2.2. Estrategia para una ciudad mas amable para los peatones

Los objetivos de las politicas urbanas deben perseguir la creacion de una ciudad vivible con
especial prioridad para los peatones. El andar es el modo de transporte mas importante para
la ciudad, las acciones peatonales contribuyen a la renovacion urbana, a reducir la
dependencia del automdvil y a dar paso a la ciudad sostenible.

La seguridad y la calidad urbana para los peatones tiene prioridad para el Centro Urbano
Regional de Tlalnepantla, las mejoras de la movilidad peatonal y del entorno deben llevarse a
la practica mediante programas paso a paso e inversiones especificas.

La planificacion de infraestructuras de transporte y su integracion en el medio urbano es
complementaria con las politicas de suelo, de desarrollo y renovacion urbana, y deben
cumplir el objetivo de reducir las distancias entre las diversas actividades que se dan en la
vida diaria. La forma y estructura de la ciudad y la atmosfera urbana tienen gran influencia en
las preferencias y motivaciones del viaje a pie. Las actividades deben ser localizadas para
gue puedan ser accesibles a pie para la gran mayoria de la ciudadania.

La ciudad, sus espacios y edificios, debe ser accesible a pie para todos. Los peatones no son
un grupo homogéneo y cualquier persona independientemente de su edad y capacidad debe
poder acceder a todas las actividades urbanas. El espacio de la ciudad se organizara para
conseguir prioridades para los modos eficientes de movilidad urbana. Los modos verdes:
movimientos a pie, bicicleta y transporte colectivo, son los Unicos que pueden hacer posible
ese equilibrio ambiental urbano que no se consigue con el uso intensivo del automovil.
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Para ello es importante lograr una red de caminos peatonales que cubra la totalidad del area
del Centro Urbano Regional y dotar de seguras, directas e indirectas conexiones entre
vivienda, escuelas, lugares de trabajo, comercios, centros de servicios, zona industrial, areas
de ocio, terminales y paradas del transporte y estacionamientos. La red de caminos estaran
formados por diversos acondicionamientos, corredores verdes, plazas, areas de prioridad
peatonal, calles y caminos peatonales, aceras y cruces y se procurara su continuidad, sin
interrupciones diferencias no barreras en las conexiones peatonales. El tiempo de espera en
el cruce debe minimizarse y adaptarse a las condiciones de las personas mayores y
discapacitadas.

El disefio de las infraestructuras peatonales y el paisaje urbano deben contribuir a un
atractivo entorno peatonal. Los caminos peatonales ofreceran una variedad de experiencias
estéticas cuando las personas caminen de un lugar a otro. Las plazas y espacios de estar
deben servir para estimular encuentros informales para el descanso y el ocio.

Los accesos peatonales a los transportes publicos son claves en la movilidad urbana. El
movimiento a pie cumple un importante papel en la intermodalidad de los sistemas de
transporte. Hay que acondicionar accesos comodos y agradables a las paradas y terminales
del transporte publico, y éste debe mantener una Optima accesibilidad en los ambitos
peatonales del Centro Urbano Regional.
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4.2.3. Sistema de Nodos

La premisa fundamental es convertir el Centro Urbano Regional de Tlalnepantla en un Nodo
Regional, mediante la generacion de una nueva base econdmica y funcionamiento de la
Zona Centro.

Al formar parte de una red se facilita la informacion, de tal forma que la transferencia de
bienes y servicios se agiliza.

La idea utilizada para la definicion de la estrategia territorial y econdmica, se basa en un
sistema de nodos, en donde un nodo implica concentracion. Si un nodo esta conectado se es
parte de la red y es participe de los beneficios.

El esquema de funcionamiento propuesto se basa en la distribucion de las actividades
econdémicas a lo largo del Centro Urbano Regional y por consiguiente una mejor distribucion
de la poblacion. La distribucibn de la poblacion en el Centro Urbano Regional de
Tlalnepantla, se define a partir de 12 nodos de desarrollo.

La ubicacién de cada uno de los nodos responde al potencial de desarrollo encontrado a lo
largo del territorio y a su vocacion natural: desarrollo de actividades industriales, comerciales,
de servicios y de alta tecnologia; se hizo una jerarquizacién de nodos: nodo principal de los
cuales hay 5y nodo secundario que son 7.

Estos nodos estaran interconectados por un sistema integral de movilidad y tendran una
vocacion econdmica especifica de acuerdo a los recursos existentes en su area inmediata.

El esquema general estratégico a base de nodos permite tener una vision clara sobre el
desarrollo regional y los diferentes flujos (personas, productos y servicios), de tal manera que
permite ubicar y definir las obras necesarias de conexién y los proyectos estratégicos para
cada uno de los nodos.
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4.2.4. Zonas Estratégicas

Una vez definida la estrategia general y nodos, se definen 5 zonas estratégicas, con el
proposito de promocionar y comercializar zonas de especializacion, bajo el nuevo esquema
planteado en el Centro Urbano Regional de Tlalnepantla que atraera poblacion:

4.2.4.A. Tlalne Comercial

Tlalnepantla tiene que ser una ciudad creativa y atractiva a dos niveles: uno externo, que
incremente su capacidad de atraccion de inversiones, de capital, de personal calificado, de
visitantes, y otro interno para que la ciudad seduzca a sus propios habitantes haciendo la
ciudad mas habitable, mas comoda, mas solidaria, con un desarrollo urbanistico arménico,
con unos recursos humanos bien formados y con unas necesidades de las personas bien
atendidas.

4.2.4.B. Tlalne Corporativo

Advirtiendo el potencial del Centro Regional de Tlalnepantla se hace necesario planificar un
proyecto destinado a convertirse en el corazon empresarial de la zona norte la Zona
Metropolitana de la Ciudad de México.

4.2.4.C. Tlalne Digital

Uno de los retos para que Tlalnepantla sea competitivo a escala regional es convertirla en
ciudad digital, de manera que atraiga oportunidades de negocios y nuevas inversiones a
través de un proceso de planeacién urbanistica, gestion de servicios, infraestructura,
innovacion, tecnologia y buen gobierno, cuyo elemento estratégico central es la generacion
de “Economia del Conocimiento”, potencializando un valor agregado intangible, con lo que se
logrard un nuevo modelo de edificacion de ciudad, que forma parte de la estrategia de
renovacion urbana.

Antes Después
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4.2.4.D. Tlalne Histoérico

El centro histérico es -hoy por hoy- la expresion maxima de la ciudad construida y, por tanto,
el elemento central de su estructura; lo cual le permite ser una de las plataformas de
innovacion anclada en su parte mas antigua; es por ello que el centro histérico sera
revitalizado de manera que se optimicen las actividades apoyado con proyectos en su

entorno que lo vivifiquen y que permitan la recuperacion de la arquitectura tradicional que ha
distinguido a Tlalnepantla.

42.4.E. Tlalne Vida Nueva

Es una ciudad que pone en el centro a la persona, el ciudadano, y que busca su bienestar y
calidad de vida. Una ciudad de vida nueva es habitable y es por tanto una ciudad sana
sostenible y dindmica, es decir que de forma continua mejora su entorno fisico y social
potenciando aquellos recursos comunitarios que permiten satisfacer las necesidades basicas
de la poblacion y desarrollarse hasta su maximo potencial desde la participaciéon ciudadana.
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4.3. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO EN FUNCION DEL
DESARROLLO ECONOMICO

La estrategia de desarrollo urbano se enfoca al ordenamiento y mejoramiento de las
condiciones actuales del Centro Urbano Regional, mediante la reestructuracion vy
rehabilitacion urbana, que conlleven a recuperar el crecimiento poblacional y reforzar el
desarrollo econdmico en torno al sector comercio y servicios e impulsar la industria de
tecnologia especializada como lo es la industria de medios traducida en la generacion de
valor agregado intangible y de la cual ya se cuenta con presencia en el CUR, con su
consecuente incremento de fuentes de empleo y la generacién de una nueva dinamica de
actividades productivas que atraigan inversiones a partir de las ventajas que ofrecen algunas
areas del Centro Urbano Regional, impulsando y consolidando la sustentabilidad,
sostenibilidad, funcionalidad y eficiencia de la zona.

Para ello se debe promover la diversificacion de la economia del Centro Urbano Regional
mediante intervenciones urbanisticas que contribuyan a articular los sectores moderno y
tradicional, en lo funcional y lo territorial, para incrementar la inversion publica y privada, y
por esa via generar empleos de calidad.

La integracion de una estrategia de promocion del Centro Urbano Regional y la realizacién
de proyectos para atraer la localizacién de nuevos establecimientos, a partir de fortalecer los
acuerdos para la integracion de una normatividad transparente que ofrezca certeza juridica a
los nuevos inversionistas.

Para lograr el impulso de una mayor productividad del sector empresarial dentro del Centro
Urbano Regional es necesario fortalecer la competitividad de la industria a través de llevar a
cabo convenios con empresas certificadoras; facilitar e impulsar a todas las empresas del
Centro Urbano Regional para que tengan la certificacion de las Empresas Socialmente
Responsables; crear el Sistema Municipal del Centro Urbano Regional de Innovacion que
apoye proyectos de ciencia, tecnologia, comunicacion grafica y cinematografica, vinculados a
los sectores productivos para especializar el Centro Urbano e impulsar la competitividad;
impulsar un Centro Metropolitano de Negocios, que permita incubar empresas innovadoras
en alianza estratégica con universidades y tecnolégicos; impulsar la alianza y vinculacion
entre el sector empresarial y el sector educativo, que genere recursos humanos productivos,
profesionales y mejor calificados; impulsar al Centro Urbano Regional como un polo de
desarrollo, inversion y empleo; generar incentivos para atraer nuevas inversiones; establecer
y mantener un Centro Consultivo para el crecimiento econdémico del Centro Urbano Regional
de Tlalnepantla; y poner en marcha un Centro Estratégico Empresarial para promover la
vinculacion productiva y la inversion.

Para Brindar oportunidades de desarrollo a emprendedores que decidan iniciar un negocio
dentro del Centro Urbano Regional, es necesario impulsar una mejora regulatoria y facilitar
los tramites para la apertura de empresas; operar una Incubadora de Negocios que brinde
financiamiento, asistencia técnica y comercial en apoyo a las PyMEs; impulsar una politica
publica social transversal que vincule el desarrollo social con el desarrollo econémico.
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También sera necesario aumentar la colocaciéon de solicitantes de empleo mediante la
vinculacion de la oferta con la demanda laboral con el fin de incrementar las
posibilidades/oportunidades de empleo entre la poblaciéon y con ello organizar ferias y
jornadas para la colocacion de solicitantes de empleo en el Centro Urbano Regional;
gestionar con la Secretaria del Trabajo y Prevision Social programas de empleo; implementar
programas de empleo o autoempleo; organizar cursos de capacitacion para el empleo y
autoempleo; actualizar constantemente el Portal Municipal de Empleo con una liga especifica
del Centro Urbano Regional; gestionar convenios de inclusibn para personas con
discapacidad y de capacitacion laboral con el sector empresarial.

En este mismo orden de ideas, se requiere optimizar las condiciones operativas de los
mercados para mejorar las condiciones operativas y de recaudacion y con ello se lograra
controlar y regular el comercio en via publica, realizar inspecciones a los mercados,
coadyuvar en la recaudacion de los pagos de derechos derivados de las actividades en los
mercados, impulsar un programa integral de apoyo al comercio tradicional y posicionar los
mercados entre las comunidades.

También se requiere Impulsar la modernizacion de la infraestructura comercial con el fin de
tener un programa para la rehabilitacion y modernizacion de los mercados y rastro municipal;
crear nuevas plazas publicas y espacios abiertos para el ejercicio formal de las actividades
comerciales; impulsar el desarrollo de un Corredor Comercial, con actividades comerciales
diversificadas; participar en la creacion del programa de Promocion del Desarrollo Econdmico
para la Zona Centro.

Un papel fundamental, sin duda lo componen las Asociaciones Publico Privadas, como
género, pueden formalizarse a través de contratos de asociacion participacion, contratos de
fideicomiso o cualquier otro acuerdo de voluntades que tenga por objeto un mismo finy en el
gue se asignen recursos y responsabilidades sin crear a una nueva persona moral. O bien,
pueden formalizarse a través de contratos de asociacion o sociedad, civil, mercantil o
cooperativa, o0 incluso de leyes o decretos, que tengan por objeto constituir una nueva
persona moral cuyo objeto sea realizar el fin deseado.

Y por ultimo pero no por ello menos importante, se tiene que potenciar el desarrollo turistico
de Tlalnepantla a nivel regional y estatal mediante el incremento de la calidad y cantidad de
establecimientos de servicios turisticos de la zona centro; es necesario revitalizar el Centro
Histérico de Tlalnepantla diversificando la oferta turistica; llevar a cabo el programa de
recorridos turisticos; realizar campafias de promocidn; realizar convenios con prestadores de
servicios para otorgar una cuponera de descuentos a turistas; llevar a cabo eventos de
caracter turistico e impulsar un programa integral de desarrollo turistico.
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4.4. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

La estrategia de desarrollo urbano para el Centro Urbano Regional de Tlalnepantla (CUR),
tiene la finalidad de diversificarlo, de transformarlo a un territorio donde exista una mixtura no
s6lo industrial, comercial y de servicios, sino que sea un polo integral de actividades
econdémicas, urbanas y sociales.

Para lograrlo, en primer lugar se debe reconvertir la zona industrial; en segundo, es
preponderante integrar la vivienda en aquellas zonas donde es minimizada por el predominio
de usos comerciales, de servicios o industriales; en tercero, se debe renovar el area del
Centro Histérico y de la zona de comercio y servicios y en cuarto lugar, es necesario
redisefiar la estructura urbana del CUR a través de una mayor superficie de areas verdes y
convivencia social, de traspasar las barreras que imponen las vialidades regionales y la
fragmentacion del espacio por tipo de actividades econdmicas que la aislan, de crear
espacios urbanos dignos para la poblacién y del mejoramiento de la movilidad.

El CUR de Tlalnepantla destaca por ser uno de los centros industriales mas importantes de la
Zona Metropolitana del Valle de México, no obstante que en los ultimos afios ha venido
decreciendo esta actividad; ante tal situacién y aunado al hecho de la degradacion de gran
parte del territorio central por la actividad comercial; la estrategia urbana parte de crear areas
con mezcla de usos de suelo.

Esta mezcla, revertira la tendencia de especializacién o concentracion de uno o dos usos del
suelo en un &rea especifica, como es el caso de la zona industrial, centro y la de comercios y
Servicios.

4.4.1. Zonificacion Primaria

Usos del suelo de la zonificacion primaria.
Area urbana:

HCS Habitacional con comercio y servicios

CSH Comercio y servicios con habitacional

ICS Industria con comercio y servicios

ICSH Industria con comercio, servicios y habitacional
Equipamiento

Infraestructura

Area verde
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4.4.2. Estructura Urbana

La falta de areas verdes y de jerarquizacion de centros de barrio, se traduce en la
centralizaciobn - o en determinados casos a la carencia - de nudcleos donde se ubican
equipamientos y servicios urbanos de primer alcance para la poblacion.

Por tal razon, es primordial instaurar nodos o centros de barrio que equilibren el déficit de
areas verdes, equipamientos y servicios urbanos principalmente en la zona industrial, la
habitacional y la de comercios y servicios. Esto fomentara la convivencia, diversificara y
ampliara la dotacion de espacios publicos y zonas verdes que mejoran el nivel de bienestar
de los habitantes.

Tomando como factor la existencia (y propuestas de ampliacion) de equipamiento y servicios
urbanos, asi como a la favorable conectividad que ofrecen algunas vialidades y presencia del
transporte publico, los nucleos de barrio se insertan en puntos estratégicos del CUR en dos
modalidades: primarios y secundarios.

Los nodos primarios son cinco, su importancia radica en la cantidad de equipamiento y
servicios de nivel municipal y regional que albergan, asi como por ser los accesos
primordiales al CUR. Su conectividad y relacion con el resto de los nodos barriales, se
integra por vialidades regionales y primarias como Av. Mario Colin, Av. Sor Juana Inés de la
Cruz, Mariano Escobedo, Via Gustavo Baz, Felipe Berriozabal, Ayuntamiento y Av. Hidalgo.
Ademas, las diversas rutas de transporte urbano y estacion del tren suburbano Tlalnepantla,
sumados a una propuesta de ciclovias, propiciaran una mayor interrelacion, los nodos tienen
un centro de actividad interno que se especifica en cada nodo.

Nodos primarios:

1. Cetram Tlalnepantla

2. Plaza Gustavo Baz

4. Puerta de Tlalnepantla

7. Centro Industrial Tlalnepantla — Gustavo Baz (Henry Ford y Gustavo Baz)
8. La Romana — Plaza Millenium (Hidalgo y Acambay)

Los nodos secundarios, tienen la finalidad de ser el primer nivel de contacto a los servicios y
equipamientos urbanos béasicos de la poblacién de las diferentes colonias. Se distinguen por
insertarse en los puntos centrales de cada comunidad y tener un enlace directo o semidirecto
con los nodos primarios.

Estos puntos, ampliaran y recuperaran el dinamismo urbano y social de colonias como San
Nicolds, La Romana — Centro, Centro Industrial Tlalnepantla y Ampliacion San Javier.
Crearan nodos que equilibren los espacios urbanos de convivencia, equipamientos y areas
verdes, constituyendo mejoras para la poblacién de cada colonia.

La conectividad de estos nodos, depende de vialidades primarias y secundarias como en
direccién norte — sur de Via Gustavo Baz, Roberto Fulton, Av. Hidalgo y Teotihuacan; en
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rumbo este — oeste, de Emilio Cardenas, Rio Lerma, Filiberto Gémez y Sor Juana Inés de la
Cruz.

Nodos secundarios:

3. Sor Juana (Sor Juana Inés de la Cruz y Roberto Fulton)

5. Centro Industrial Tlalnepantla — Roberto Fulton (Antonio M. Rivera y Roberto Fulton)
6. San Lorenzo (Gustavo Baz y Filiberto Gomez)

9. La Romana (Teotihuacan y Valle de Bravo)

10.Central de Bomberos (Hidalgo- Sidar y Rivorosa)

11.San Javier (Ignacio Allende — Teotihuacan)

12.Rastro (Radial Toltecas Rio Lerma)

Ademas de las vialidades, la integracion entre nodos barriales se complementara con rutas
de transporte publico y la construccidon de ciclovias. Asi, se ampliaran las opciones de
movilidad interna del CUR y dara pie a una mayor convivencia y disfrute del espacio urbano
por parte de la poblacién al poder trasladarse de un punto a otro sin estar condicionado por
las barreras que imponian los usos, construcciones y degradacion de las calles.
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4.4.3. Zonificacion Secundaria

Usos del suelo de la zonificacién secundaria:
Area urbana:

e HCS Habitacional con comercio y servicios

HCS1 Habitacional con comercio y servicios
¢+ HCS2 Habitacional con comercio y servicios

e CSH Comercio y servicios con habitacional

CSH1 Comercio y servicios con habitacional
CSH2 Comercio y servicios con habitacional
CSH3 Comercio y servicios con habitacional
CSH4 Comercio y servicios con habitacional
CSH5 Comercio y servicios con habitacional
CSH6 Comercio y servicios con habitacional
CSH7 Comercio y servicios con habitacional

® 6 6 6 6 o o

e |CS Industria con comercio y servicios
e |ICSH Industria con comercio, servicios y habitacional
e Equipamiento

Educacion
Cultura

Salud

Asistencia social
Comercio
Abasto
Comunicaciones
Transporte
Recreacion
Deporte

Urbano
Administrativo

® 6 6 6 6 0 O 6 0 0 o o

e Infraestructura

Pozo

Tanque

Carcamo

Planta potabilizadora

Planta de tratamiento

Antena o torre de comunicacion

Planta, estacion o subestacion eléctrica

® 6 6 O 6 o o

Area verde
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Esuclios
WIfe=1nios

4.4.3.A. Usos del suelo
HCS Habitacional con comercio y servicios

El uso mixto de habitacional con comercio y servicios se divide en dos areas, la primera
(HCS1) se refiere a colonia La Romana y la segunda (HCS2) al Centro Industrial
Tlalnepantla. En estas, si bien es una mezcla de usos, el habitacional tiene una
predominancia sobre el comercial y el de servicios. EI nimero de niveles a construir, esta en
funcién de la altura maxima permisible, la cual varia entre un rango de 12 m — 16 m.
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HCS1 Habitacional con comercio y servicios

El uso HCS1 abarca el poligono circunscrito por las siguientes vialidades: Rio Lerma, Av.
Hidalgo, Radial Toltecas, Calle Uno, la barda perimetral de Ferromex, Valle de Bravo y
Radial Toltecas hasta Rio Lerma. Se integra de las colonias La Romana y El Triangulo. La
altura permisible de los inmuebles para esta zona es de 12 m.

A esta area, se organizaran dos nucleos; uno se emplazara al centro de La Romana, en el
cruce de Teotihuacan y Valle de Bravo y otro correspondera con la manzana del Centro de
Servicios Administrativos que se complementara con la Plaza Milenio.
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HCS2 Habitacional con comercio y servicios

El uso HCS2 esta delimitado por la Av. 1 de Mayo, la Via Gustavo Baz, Rio Lerma y
Tenayuca. Comprende la seccién oriente de la colonia Centro Industrial Tlalnepantla y
equipamiento como el Hospital General Lic. Vicente Santos Guajardo y la Estacion de
Autobuses ADO.

Ademas, en este punto se programa la construccién de una de las dos grandes areas verdes
gue revitalice al CUR y que a su vez, conformara un nodo secundario que se complementara
con el del Hospital General. La altura maxima para los inmuebles sera de 16 m.

CSH Comercio y servicios con habitacional

El uso compuesto por comercio y servicios con habitacional ocupa la parte sur del CUR;
comprende tramos de las colonias La Romana, y Centro Industrial Tlalnepantla y en su
totalidad las de Ampliaciéon San Javier, San Javier, La Rivera, Alta Vista, Tlalnepantla Centro,
San Lorenzo y Benito Juérez. El uso predominante es el de comercios y servicios, en donde
las alturas de los inmuebles permisibles varian entre los 10 m y los 135 m de acuerdo a la
especializacion de cada manzana, primordialmente las préximas a Av. Sor Juana Inés de la
Cruz, por ser la puerta — corredor insignia del centro.
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CSH1 Comercio y servicios con habitacional

El uso CSH1 corresponde al &rea delimitada por Toltecas, Av. Mario Colin, Ayuntamiento y
Emilio Cardenas. Este sector, es el mas importante de todo el CUR, dado que en este punto
se centralizan los servicios y equipamientos administrativos, culturales, recreativos, de
abasto y de transporte.

Aqui, se establecen dos nodos barriales, uno primario (Centro) y otro secundario (San
Javier), la principal apuesta es la de restaurar y revitalizar el Centro Histérico para que sea el
atractivo turistico que represente la historia y elementos representativos de Tlalnepantla. Las
alturas de los inmuebles de esta parte del territorio, estan proporcionales al Claustro de
Corpus Christi (10 metros de altura) para de este modo, lograr una armonia en el contexto
urbano historico.

CSH2 Comercio y servicios con habitacional

El uso CSH2, esta determinado por la barda perimetral de las vias del ferrocarril, por la calle
Felipe Berriozébal, Iztaccihualtl, Mario Colin, Av. Toltecas y Rio Lerma. Este sector abarca la
seccion oriente de la colonia San Javier; aqui, se asienta equipamiento educativo y se
complementa con el uso CSH4 que corresponde al nodo del Cetram Tlalnepantla. La altura
maxima que podran alcanzar los inmuebles, es de hasta 14 m.
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CSH3 Comercio y servicios con habitacional

El uso CSH3, esta presenta en dos secciones; la primera, la conforma la poligonal de Rio
Lerma, Emilio Cardenas, Ayuntamiento, Mariano Escobedo, Tenayuca, calle 12, calle Hidalgo
y Av. Hidalgo. Toma parte de la colonia La Romana y de Tlalnepantla Centro.

La segunda seccion, esta demarcada por la Av. Via Gustavo Baz, 1 de Mayo, el uso CSH5
(que corresponde a los lotes que dan frente al Anillo Manuel Avila Camacho) y se cierra con
el retorno a la Via Gustavo Baz, a la altura del Fraccionamiento Industrial San Nicolas.

En ambos casos, se plantea un nodo barrial secundario, donde se aprovecha el
equipamiento de salud, transporte, urbano y educativo. La altura para los inmuebles es de 16
m.
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CSH4 Comercio y servicios con habitacional

El uso CSH4, también se divide en dos secciones, una al este y otra al oeste del CUR. La del
este, corresponde a un predio préximo a la Cetram Tlalnepantla, definido por la barda
perimetral del ferrocarril, Mario Colin, Iztaccihuatl y la calle Felipe Berriozabal. Este punto, se
proyecta como un nodo estratégico de movilidad, ademas de ser un espacio de comercio,
servicios y entretenimiento que atienda a los visitantes que llegan por el tren suburbano.
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La seccion oeste, esta delimitada por la Av. de Ayuntamiento, Mario Colin, Ignacio Lopez
Raydn, Sor Juana Inés de la Cruz, 1 de Mayo y se cierra en la interseccion de Mariano
Escobedo y Ayuntamiento. La altura maxima de los inmuebles sera de 23 m.

CSH5 Comercio y servicios con habitacional

El uso CSH5, estd conformada por dos secciones; la primera se ubica entre la calle de
Ignacio Lépez Rayon, Mario Colin, Roberto Fulton y Sor Juana Inés de la Cruz. Abarca la
parte sureste de la colonia San Lorenzo y 6 manzanas de Tlalpan Centro. Esta seccion, se
especializard en comercios y servicios enfocados a la cultura y la gastronomia, en tanto la
altura maxima permisible sera de 63 m.

La segunda seccidn, esta circundada por la Via Gustavo Baz, Mario Colin y Sor Juana Inés
de la Cruz, ocupa dos manzanas de la colonia Benito Juarez Centro. A este sector se le
denomina como el corporativo, por ello, el uso preponderante ser& el de servicios y oficinas.
La altura maxima de los inmuebles sera de 63 m.

-
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CSH6 Comercio y servicios con habitacional

El uso CSH6, se refiere a la manzana limitada por la calle de Roberto Fulton, Mario Colin,
Via Gustavo Baz y Sor Juana Inés de la Cruz. Aqui, se localizar4 un nodo secundario que
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brinde servicios y equipamientos enfocados al entretenimiento. La altura maxima para las
construcciones sera de 105 m.

CSH7 Comercio y servicios con habitacional

El uso CSH7, esté referido a las manzanas colindadas por el cruce de Mario Colin y Sor
Juana Inés de la Cruz, y Mario Colin, Anillo Manuel Avila Camacho y Sor Juana Inés de la
Cruz. Este sector, sera el hito que de la bienvenida a quienes se dirijan al Centro Histérico de
Tlalnepantla, pues sera la llamada Puerta de Tlalnepantla.

En este punto, se proyecta un edificio corporativo monumental de 135 m de altura.

ILUSTRACION 20 PASEO SOR JUANA INES DE LA CRUZ
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ICS Industria con comercio y servicios

La zona con uso de suelo ICS, se encuentra definida por la barda perimetral del ferrocarril, la
vialidad de Rio Lerma, Radial Toltecas y la calle de Valle de Bravo. Este punto, funcionara
como un centro de comercios y servicios al por mayor; el propdsito, es agrupar el comercio
disperso en San Javier y el Centro Historico. La altura a la que podran llegar las
construcciones, serd de 16 m.
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ICSH Industria con comercio, servicios y habitacional

El uso denominado como ICSH, se refiere a la zona industrial (valor agregado intangible) del
Fraccionamientos Tlaxcoapan e Industrial San Nicolas y secciones del Centro Industrial
Tlalnepantla y Tlalnepantla Centro. Las calles que lo delimitan son Hidalgo, Filiberto Gémez,
Tenayuca, Rio Lerma, Via Gustavo Baz y Radial Toltecas hasta su interseccion con Hidalgo.

Para esta area, se proyecta una de las dos grandes &reas verdes que revitalicen y
transformen el contexto urbano, pero sobre todo, se logre una integracion al resto del CUR,
no solo en la estructura urbana, también en lo social.

Si bien, la industria seguira predominando, esta debera ser por una diversificada y compacta,
de produccion no contaminante y ligada a la generacion de conocimiento, de investigacion y
transferencia de tecnologia. Se complementara con vivienda, equipamientos y areas verdes
que ofrezcan espacio digno para habitar y trabajar. La altura maxima permisible para las
construcciones, sera de 16 m.
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Uillsapes

Equipamiento

Los inmuebles que actualmente albergan equipamientos urbanos, seguirdn manteniendo el
uso. En tanto la ampliacion y construccién de nuevos, quedaran sujetos a lo dispuesto por el
Cddigo Administrativo del Estado de México, Reglamento del Libro Quinto del Cddigo
Administrativo del Estado de México y por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Tlalnepantla vigente.

Infraestructura

Los inmuebles que actualmente instalan infraestructura, seguiran manteniendo el uso. En
tanto la ampliacion y construccion de infraestructura, quedaran sujetos a lo dispuesto por el
Cddigo Administrativo del Estado de México, Reglamento del Libro Quinto del Cdédigo
Administrativo del Estado de México y por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de
Tlalnepantla vigente.

Area verde

El CUR presenta un déficit de areas verdes, de por lo menos 15 ha (considerando una
proporcion de 12 m? de &rea verde por habitante); sin embargo, la propuesta apuesta por una
excelente dotacién de espacios publicos de convivencia y socializacién que revitalicen
colonias como las industriales, por ello, la superficie para areas verdes sera de 20.08 ha.

Las areas verdes incluyen las actuales (la Plaza Gustavo Baz, el Parque Diana, la Glorieta
Sor Juana Inés de la Cruz, camellones y pequefios parques) y dos nuevas. La primera se
localiza en el sector HCS2 entre las calles de Tenayuca, Emilio Cardenas, Roberto Fulton y
Antonio M. Rivera con una superficie de 7.5 ha. La segunda se sitla en la zona industrial con
uso ICSH, entre las calles de Fernando Montes de Oca, San Nicolas, Roberto Fultén y Henry
Ford su extension territorial es de 7.9 ha.

4.4.3.B. Modalidades de Utilizacion del Suelo

En este apartado se presentan la intensidad de usos del suelo y las restricciones de
construccion por zonificaciéon que normaran el Centro Urbano Regional.

Hes1 | Habflacional/ Comercioy 07 | 24 | 2000 | 120 | 00 | ** 0.0
Servicios

Hcsg | Habitacional/ Comercio y 05 | 20 | 1,0000 | 16.0 5.0 *x 5.0
Servicios

CsHi | Somercio y Servicios/ 0.7 | 14 | 2000 | 100 | 00 | * 0.0
Habitacional

3 Ver detalles en cada uno de los esquemas por zonificacion.
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CsHa | Comercioy Servicios/ 07 | 2.4 | 2000 12.0 0.0 *x 0.0
Habitacional
CsHg | Comercioy Servicios/ 06 | 20 | 2000 16.0 0.0 *x 0.0
Habitacional
Cshg | Comercio y Servicios/ 05 | 25 | 200.0 23.0 0.0 *x 0.0
Habitacional
CsHs | Comercio y Servicios/ 05 | 7.0 | 1,0000 | 450 5.0 *x 5.0
Habitacional
CsHe | Comercio y Servicios/ 0.4 | 10.4 | 1,0000 | 90.0 5.0 *x 5.0
Habitacional
csHz | Comercioy Servicios/ 0.4 | 140 | 1,0000 | 135.0 5.0 *x 5.0
Habitacional
cH1 | Industria Ligera/ Comercio y 05 | 30 | 1,0000 | 160 | 50 | ** 5.0
Servicios/ Habitacional
ics1 | Industria Ligera/ Comercio y 05 | 30 | 1,0000 | 16.0 5.0 * 5.0
Servicios
AV | Areas verdes y espacios abiertos 0.1 0.2 n/a 8.0 n/a n/a n/a
L Cluster Logistico 0.5 1.5 500.0 48.0 3.0 * 2.0
T Zona del tren *
Total m?
Total Hectareas
Fuente:Elaboracion propia.
Notas:

* Incluye paradero

** | as restricciones al fondo, dependeran del disefio del proyecto siempre y cuando se respete el COS o
porcentaje de &rea libre
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

Restricciones a la construccion

VISTA EN PLANTA HCS1

COUNDAHDA
Supefficie de Terreno: 250.00m?
Arealibre (30%) : 87 (0 m?

Coeficiente de Ocupacién del Suelo: 0.70
Superficie de Desplante: 20200 m?
AlturaMdxima: 1200 m

Restricciones:

I 0.00 mde Frente
1 0.00men Laterales

3 3
= =z
g &
Y H
] a
v v

Cuando existe una construccion aledafia, se respetara la restriccion que marcan las Normas
Técnicas Complementarias del Reglamento de Construccion; que indica que entre
construcciones debe de haber una colindancia minima de 0.05 m.

Las restricciones al fondo dependeran del disefio del proyecto siempre y cuando se respete
el COS o0 % de éarea libre

VOLUMETRIA SECCION

HCS1

Habitocional
COmercoy
SErNCIcs
=mme Areq Verde

- e - 8 e e e e 3 ),
3
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COUNDA ND
PR VISTA EN PLANTA

Superficie de Terreno: 1,000.00m7*
---------- Arealibre (50%) : 500,00 m?
Coeficiente de Ocupacién del Suelo: 0.50
Supefficie de Desplante: 500.00m?
Altura Maxima: | 6.00m
------------ Restricciones:

B 500mde Frente
I 500men Laoterales

COUNDANCGA

COUNDANCA

Las restricciones al fondo dependeran del disefio del proyecto siempre y cuando se respete
el COS o % de érea libre.

VOLUMETRIA SECCION

HCS2

___________________ AreaVeorde
Habitaoional

550m
A00m 'S =
4 _ALOm ;o

1600 m

Comercioy
Serviclos
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

VISTA EN PLANTA

sassaseas sreann s

<
o
=
<
<
>
-
-
O
I3

CSH1

COUNDANCIA

Supetficie de Terreno: 290.00 m”

Area Libre (30%) : 7.00 m-

Coeficiente de Ocupacién del Svelo: 0.70
Superficie de Desplante: 203.00 m*

Altura Méxima: 10.00 m

Resiricciones:

M 0.00 m de Frente
0 0.00 m en Laterales

Cuando existe una construccion aledafa, se respetara la restriccion que marcan las Normas
rias del Reglamento de Construccion; que indica que entre
construcciones debe de haber una colindancia minima de 0.05 m.

Técnicas Complementa

Las restricciones al fondo dependeran del disefio del proyecto siempre y cuando se respete

el COS o0 % de area libre

VOLUMETRIA

SECCION

CSHI1

Habitacional

_ Comercioy
Servicios

=
e
3
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VISTA EN PLANTA CSH2

COUNDANCIA

Supetficie de Terreno: 290.00 m”

Area Libre (30%) : 87.00 m*

Coeficiente de Ocupacién del Svelo: 0.70
Superficie de Desplante: 203.00 m*

Altura Mdéxima: 12.00 m

Resiricciones:

B 0.00 m de Frente
0 0.00 m en Laterales

COUNOANDA

Cuando existe una construccion aledafa, se respetara la restriccion que marcan las Normas
Técnicas Complementarias del Reglamento de Construccion; que indica que entre
construcciones debe de haber una colindancia minima de 0.05 m.

Las restricciones al fondo dependeran del disefio del proyecto siempre y cuando se respete
el COS o % de érea libre

VOLUMETRIA SECCION

CSH2

Habitacional

.. Comercioy
Servicios

------- Area Verde
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VISTA EN PLANTA CSH3

COUNDA NCIA

94

----------- Supefficie de Terreno: 1/000 00 m?2

------------ Arealibre (40%) : 40000 ¢

Coeficiente de Ocupacién del Suelo: 0.40
Superficie de Desplante: 420 00

Altura Maxima: 1 600 m

............ Restricciones:
B 0,00 mde Frente
0 0.00men Loterales

up, Desplante= 400,00 m*
Sup, Tolale 1,000.00

COUNDANCIA

COUNDANCIA

SR TAATSATART TN

Cuando existe una construccion aledafia, se respetara la restriccion que marcan las Normas
Técnicas Complementarias del Reglamento de Construccion; que indica que entre
construcciones debe de haber una colindancia minima de 0.05 m.

Las restricciones al fondo dependeran del disefio del proyecto siempre y cuando se respete
el COS o0 % de area libre

VOLUMETRIA SECCION

................... meavese  (CSH3

H oitacionc

550 m

4.00m

1600m

COMmecioy
serviclos
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VISTA EN PLANTA CSH4

COUNDANCIA

Superficie de Terreno: 1,000.00 m*
Area Libre (50%) : 500.00 m?
Coeficiente de Ocupacién del Suelo: 0.50

Supefficie de Desplante: 500.00 m?

Altura Méxima: 23.00 m

R i g Restricciones:
wamm’ M 0.00 m de Frente
< | MWW"‘F < [0 0.00 m en Laterales

DA

COUN

Cuando existe una construccion aledafa, se respetard la restriccion que marcan las Normas
Técnicas Complementarias del Reglamento de Construccion; que indica que entre
construcciones debe de haber una colindancia minima de 0.05 m.

Las restricciones al fondo dependeran del disefio del proyecto siempre y cuando se respete
el COS o % de érea libre

VOLUMETRIA

C S H 4 SECCION

Heooitacional

3 Comercio y
Servicios
--------- Aren Verde

23.00m

Transferencia de

Derechos
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VISTA EN PLANTA CSH5

COUNOA NCW

........... Superficie de Terreno: /.650 00 m?
Coeficlente de Ocupacién del Suelo: 050
= Arealibre (50%) : 352500
Superficie de Desplante: 222500 m¢
"""" Altura Mdaxima: 4500 m
R Restricciones:

M 500mde Frente
S0 14.00men Lalerales

COUNDANDA

Las restricciones al fondo dependeran del disefio del proyecto siempre y cuando se respete
el COS o0 % de area libre

VOLUMETRIA SECCION

et ncem-------o)

CSH5

e

5,00 m
Habita<iorsal 45.00m

COMErcioy

SEriCios

------ Atea verde

Trorelerenoa de
.
Detechn
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VISTA EN PLANTA CSHé

COUMNDA HCIA

----------- Supeficie de Terreno: /650 001 m?
Coeficiente de Ocupacién del Suelo: O .40
<eee Arealibre (60%) : 4,550.00
Supetficie de Desplante: 2,040 00
- Altura Mdaxima: %000 m
............ Restricciones:

B 500 mde Frente
10 20.00men Laterales

COUNDANCA

Las restricciones al fondo dependeran del disefio del proyecto siempre y cuando se respete
el COS o % de érea libre

VOLUMETRIA SECCION

CSHé

Hobltaclonal
RO s Comercioy
Tronsferancio Senvictos
de Darechad -~ '
------- AreaVerde
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VISTA EN PLANTA CSH7

COUMDA N

----------- Superficie de Terreno: 7.450.00m?
Coeficiente de Ocupacién del Suelo: 0.40

<= Arealibre (60%) : 4,550.00 m?
Superficie de Desplante: 2,040 00 mr?

Altura Mdxima: 125.00m

B s vie Restricciones:
M 500m de Frente
7 14.00 m en Laterales

2
e L)
e =
S

o
=z

3
o
O

COUNDANCQA

Las restricciones laterales aumentaran de manera proporcional, tomando en cuenta como
base el lote de 500 m?y de ahi cada 2,500 m?; es decir en lotes de 500 m? las restricciones
laterales son de 2 m, en lotes de 2500 m? ser& de 4m, en lotes de 5,000 m? serd de 6m y asi
sucesivamente.

Las restricciones al fondo dependeran del disefio del proyecto siempre y cuando se respete
el COS o % de érea libre

VOLUMETRIA . SECCION

CSH7

]

135.00m
Habitacional
Transterencia - i
- Lo efrCwy
deDerechos TR S - = = = = = = === bRy
: Servcios
..... Areq Verde
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VISTA EN PLANTA

N ICSH1

Superficie de Terreno: | 000 00 m?
Arealibre (50%) : 500 00

Coeficiente de Ocupacién del Suelo: 0,50

Superficie de Desplante: “00 00 m?

SRS I LY XTI IS,

Altura Méxima: | 600

v

Restricciones:
B 500 m de Frente
0 500men Laterales

COUMDA NOA

Las restricciones al fondo dependeran del disefio del proyecto siempre y cuando se respete
el COS o % de érea libre

VOLUMETRIA SECCION

ICSH1

AN - |

16.00m

=== InAusing

----- Habitacenal
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ora S
VISTAEN PLANTA
— ICS1

Supefficie de Terreno: 100000 m?

.
H
o
:
i
"
¢
.
.

Arealibre (50%) : 50000 m?

Coeficiente de Ocupaciéndel Suelo: .50

Supetficie de Desplante: 500 00 m?

Altura Maxima: 1 6.00m

oot o ... Restricciones:
Sops Damplonies 200,00 ot ! M 500 mde Frente
p $up, Total= 100000 m 7 f W 5.00men Laterales
: ;|
= g i
5 3
: |

Cuando existe una construccion aledafia, se respetara la restriccion que marcan las Normas
Técnicas Complementarias del Reglamento de Construccion; que indica que entre
construcciones debe de haber una colindancia minima de 0.05 m.)

Las restricciones al fondo dependeran del disefio del proyecto siempre y cuando se respete
el COS o0 % de area libre

VOLUMETRIA SECCION

------------------------- IncGushic l C S ]

Comercioy

'
\
I
EF pveweew C
: Servicion

Area Verde

|
!
i

i cecsccscaccesd
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

Tabla de Compatibilidad de Usos del Suelo

La tabla de compatibilidad establece los usos del suelo especificos permitidos y prohibidos
por cada una de las zonas establecidas en la estrategia; esta normatividad permitira ordenar
y regular los usos existentes y regir Ios usos propuestos.

Usos permitidos: Son todos aquellos que por su compatibilidad pueden establecerse sin
ninguna restriccién. Para su aprobacion serd necesario presentar una constancia de uso de
suelo la cual considerara ademas factores como los requerimientos de infraestructura,
desechos que genera (tipo y/o cantidad) y caracteristicas de la imagen urbana las cuales
deberan cumplir estrictamente con la normatividad establecida en el presente Plan Parcial y
en caso de ubicarse en el primer cuadro del centro histérico cumplir con lo sefialado en el
Reglamento Municipal de imagen urbana de Tlalnepantla de Baz vigente.

Usos prohibidos: Son todos aquellos con alto nivel de incompatibilidad con otros
predominantes, debido a diferentes factores como grado de contaminacion o deterioro al
medio urbano, para los que esta prohibida su ubicacion en el Centro Urbano Regional.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,

ESTADO DE MEXICO.
Sectores
Zonificacion Corredor Sor
Juana
5 o 5 o >~>5w|>§5® S§s|>5S®|>5S®|>S®|>5T|5S S =25 8 <]
© © © © © © © © @© > ~ © b= > [} =
Usos S5 48|55 43lo8c|o8c|2°oc|o8c|o8c|(o8c|ad8cs|85y|l8escs|5|elelslElS]2
o « O o &« O | .= o | = o S w O = o | .= o | .-= o | -= o Q o S 8 o Q o C | © = | s
= O S |= o 3 S v .= S v .= = - C u .= S u .= S v .= S u .= © 'C 5 © o .= =] [T2 IR IO =) ©
[s) S|l S| 0oC|t 0oC|lo L 0|l 0oTC|lEtE oT|s oBT|s oGSl 8| ¢ §T O Elc|(S|3le| |2
@ ES| o ES|0 2= c| 0= ® S ©c|l0 =2 68|02 68|02 68|0= 6|5 03|55 L alsg|s =2l §|9]| 0o
2 oc|l2cc|lgl8elegl8xc|ESse|lgl8elegl8e|lcl8e|lelelec|aeEzx2|8(88]|5[8]5]a
5 0 d|g o a S & 55|08 2% > o > o > o > 358|3 Q13 0 g 2a|l-s Clolslals
wn ) o T o T Q o T o T o T o T o w (7] = © = w0
© c © c (SRR IS I 2@l0 0 flod 8l0od8|lOoa B8O 2O wglgle|< 8|x<|8
I 8 I 8 n < wn < < ey wn < w < wn < wn < £ = < o E [0}
CSH1 ICS ICSH EQ| IE [AV

Unifamiliar

Plurifamiliar

Tiendas de Conveniencias (con venta de cerveza)
Tiendas de Articulos Manufacturados

Tiendas de Autoservicio

Tiendas Departamentales

Tienda de Productos Bésicos

Centros Comerciales

Mercados

Tianguis

Almacenamiento y Abasto

Centrales de Abasto, Bodegas de Productos

Fondas, Cocinas Econémicas, Cenadurias, Loncherias y
restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas.
Cafés

Fuente de Sodas

Restaurantes (interior)

Restaurantes (interior / exterior)

Artesanias de Autor, Joyerias

Articulos Turisticos, Souvenirs

Venta de Articulos para Decoracidn de interiores y
Muebles

Perfumerias, Relojerias, Florerias

Ropa, Accesorios de Vestir y Zapaterias

Venta de Articulos de piel

Peleterias

Permitido

Prohibido [ |
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Zonificacién Corredor Sor
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_; _3 ~>S%| >S5 ® §%|>~S®|>Sw|>S®|>5w]|5S S =|2|E 8 o)
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Librerias, copias fotostaticas y heliograficas, expendios
de revistas y periddicos

Bafios Publicos

Gimnasios, Sauna, Masajes

Bicicletas, venta, renta y reparaciones

Bodegas de Acopio y Transferecnia de Productos no
Perecederos

Bodegas de Semillas, Huevo, Lacteos o Abarrotes
Depositos de Maderas, Vehiculos, Maquinaria
Depésito de Gas Liquido, Combustibles y de Explosivos

Gasolineras

Rastros, Frigorificos u Obradores

Venta de Abarrotes, Comestibles, Comida Elaborada
sin Comedor, Vinaterias, Panaderias

Venta de Granos, Semillas, Forrajes, Chiles, Molinos de
Nixtamal

Venta y reparacion de Articulos Eléctricos para el
hogar, linea blanca, computadoras y equipo
Materiales de Construccion, Eléctricos, Sanitarios,
Ferreterias, Madereria, Vidrieria

Venta de Vehiculos, Maquinaria

Venta de Refacciones, Llantas y Accesorios sin Taller de
Reparacion

Talleres de Reparacion de Vehiculos o Maquinaria
Deshuesaderos

Venta de maquinas de coser

Venta de maquinas de escribir, articulos de oficinay
papeleria

Permitido - Prohibido :l
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Oficinas

Administracion Publica

Oficinas de Gobierno

Tribunales y Juzgados

Administracion Privada

Oficinas Privadas, Consultorios, Despachos
Agencias de Viajes, Turisticas

Bancos y casas de cambio

Estacionamientos publicos

Sitios de taxis y bicitaxis

Salones de Belleza, Peluquerias

Lavanderia, Tintorerias, Sastrerias

Autolavado

Carpinterias, Tapierias y reparacion de muebles
Cerrajeria, electricidad, plomeria y mantenimiento grl.
Talleres de Reparacion de Articulos en General,
Servicios de Limpieza y Mantenimiento de Edificios
Servicios de Alquiler de Articulos en General,
Mudanza, Paqueteria y Carga

Alquiler de ropa, mobiliario para banquetes y blancos
Alquiler de vehiculos

Imprentas, serigrafias

Salones para fiestas

Renta de juegos infantiles (inflables, brincolines,
futbolitos etc.)

Servicios financieros, seguros y fianzas

Servicios de Centros de Negocios

Escuelas de manejo
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Hospitales

Hospital de Urgencias, General o Centro Médico

Hospital de Especialidades

Centros de Salud

Clinicas de Urgencias y Generales

Laboratorios

Consultorios y Dispensarios

Asistencia Social

Centros de Tratamiento de Enfermedades Cronicas

Centros de Integracién Juvenil

Centros de Proteccion, Orfanatos, Casas de Cunas y
Asilos

Asistencia Animal

Guarderias, Jardines de Nifios, o Escuelas para Nifios
Atipicos

Escuelas Primarias

Academias de Danza, Belleza

Educacién Media

Secundaria Diurna o Técnica

Preparatorias, Institutos Técnicos y Centros de
Capacitacion

Educacién Superior

Politecnicos y Técnoldgicos, Universidades o Escuelas
Normales e Institutos de Investigacion

Institutos Cientificos de Investigacion y Docencia
Instalaciones para Exhibiciones

Planetarios, observatorios o estaciones meteoroldgicas

Museos, Exposiciones Temporales o al Aire Libre
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Galerias de Arte

Casa de Cultura

Talleres Artesanales

Cineteca, Fonoteca, Hemeroteca, Mediateca,
Filmoteca, Pinacoteca

Centros de Informacion

Archivos, Centros Procesadores de Informacion
Bibliotecas, Hemerotecas

Instalaciones Religiosas

Templos, Lugares de Culto

Seminarios y Conventos

Centros nocturnos, discotecas

Cantinas, bares, cervecerias, video bares
Entretenimiento

Auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cinetecas

Centros de convenciones

Teatros al aire libre, ferias, circos

Autocinemas

Recreacion Social

Jardines botanicos, zooldgicos, acuarios

Centros comunitarios, culturales

Clubes sociales, salones para banquetes, fiestas o
bailes

Deportes y Recreacion

Pistas de equitacion, lienzos charros o plazas de toros.

Canchas y centros deportivos
Estadios, hipédromos, autédromos, galgédromos,
velédromos,
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Boliches, billares, pistas de patinaje, juegos
electrénicos o de mesa.
Albercas, canchas y pistas al aire libre. -
Clubes deportivos publicos y privados -
Escuelas de Natacidn, Artes Marciales, Box y similares

Espacios Abiertos

Plazas y explanadas

Jardines y parques.

Plazoletas
Parque Urbano
Jardin Vecinal, Juegos infantiles

I9)
1%}
I I I I ]

Hoteles
Moteles
Casas de huéspedes, posadas y pensiones

Defensa (Fuerza Aérea, Armada y Ejercito)
Policia (Garitas o casetas de policia y/o vigilancia)
Bomberos

Reclusorios y reformatorios

Proteccion Civil

Emergencias (Puestos de socorro y centrales de
ambulancia)
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Cementerios
Mausoleos y crematorios
Agencias funerarias

Transportes terrestres, estaciones y terminales
Encierro y mantenimiento

Comunicaciones, telefonia movil y television de paga
Agencias y centrales de correos

Telégrafos y teléfonos.

Estaciones de radio y television.

Central Telefénica
Estudios cinematogréficos

Industria grande Mas de 500 empleados
Industria mediana De 101 a 500 empleados
Industria pequefia De 31 a 100 empleados
Industria micro Hasta 30 empleados

Plantas, estaciones y subestaciones

Torres, antenas y mastiles

Depositos y almacenes.

Carcamos y bombas

Basureros, Rellenos Sanitarios

Plantas de tratamiento de Aguas Residuales
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

4.4.3.C. Normatividad

Las normas que a continuacion se presentan tienen la finalidad de encauzar el mejoramiento,
ordenamiento y funcionalidad urbana, en el marco del logro de los objetivos y estrategia
planteada para el centro urbano; las cuales deberan ser cumplidas por los habitantes
actuales y futuros, desarrolladores e inversionistas y autoridades de todos los sectores
involucrados en el desarrollo urbano.

Normas Generales

De la tabla de usos del suelo

Los usos permitidos y prohibidos en cada zonificacion son los que se indican en la tabla de
usos de suelo del presente Plan Parcial.

Densidad e intensidad

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)

S —mm= 150 m? Construidos en
H3/25/M Planita Baja
COS=1-0.25=0.75

COS=0.75

> 50 m? de Area Libie

Supericieds Desplante: Una vivienda cada 50 m?

0.75X 200 = 150 m? de terreno

VISTA EN PLANTA

COUNDANCIA

EJEMPLO 2

Supefficie de Terreno: 7 450.00 m?

Coeficiente de Ocupacion del Suelo: (1.50
Area libre (50%): 3,825.00 m?
Supefficie de Desplante: 3 825.00 ny*

Altura Maxima: 24.00 m

Restricciones:
500 m de Frenle
I 5.00 m en Laterales
5.00 m en el Fondo
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Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS)

El Centro Urbano Regional en general tendra un coeficiente de utilizacion del suelo de 3; sin
embargo esté se diferenciara de acuerdo a la zonificacidbn conforme se ejerza la transferencia
de derechos de desarrollo.

-
|
|
!

===k» 3 Niveles Permitidos
! b.+2
H3/25/M i e :
Superficie = 200 m? d

Superficie Maxima de

COS=0.075 Construccién:

COS=0.75X3=225
225X 200 = 450 m?

VOLUMETRIA SECCION

-
'

S3.00m

¥
3.590m
i

J.50m
|
1
1

'
3 TJ' Jm

Comercio  24.00m

Area Verde

Alturas de inmuebles

Se mantendra una altura del primer entrepiso o planta baja de 4.50 metros, en el lado Sur del
tramo de Francisco Villa a Ayuntamiento, correspondiente al sector cultural; los inmuebles
actuales que no se ajusten a esta norma, deberan reestructurar su fachada de manera que
visualmente se cumpla con la altura establecida aunque al interior se cuente con una altura
diferente.

Los inmuebles de predios ubicados en el tramo de Francisco Villa a Ignacio Lopez Raydn
con zonificacién CSH5 tendran una altura maxima de 45 metros.
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Los inmuebles de predios ubicados en el tramo de Ignacio Lépez Rayon a Ayuntamiento con
zonificacion CSH4 tendran una altura maxima de 20 metros.

Los propietarios de inmuebles ubicados en las zonificaciones CSH4 y CSH5 dentro del sector
cultural deberan de procurar la construccion de la altura maxima de manera que se genere
una altura homogénea.

Transferencia de Derechos de Desarrollo

Los propietarios de inmuebles ubicados dentro de las zonas receptoras de derechos que
decidan realizar una construccion nueva, estardn obligados a construir con la altura
permitida, de otra forma no se permitira la construccion.

RECEPTORA DE DERECHOS

TRANSFERENCIA «

-~
~
~

Altura permitica

Conslrucaion nuevd,
con altura No permitidar.

URA ACTUAL

Estacionamientos

Los estacionamientos integrados a las edificaciones deberan construirse % nivel por debajo
del nivel de banqueta.

La fachada de los inmuebles dedicados a estacionamientos publicos y privados, deberan
integrarse en disefio, material y continuidad a sus colindancias.

Todas las edificaciones con superficies iguales y mayores a 1,500 m? deberan contar con
estacionamiento integrado.
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> MEDIO NIVEL POR DESAJO DEL
i NIVEL DE BANQUETA

ACCESO AL ESTACIONAMIENTO ACCESO AL ESTACIONAMIENTO

Usos condicionados: Son aquellos que pueden generar algun tipo de incompatibilidad por
su establecimiento en determinadas areas de la zona, ya sea acerca de su ubicacion,
funcionamiento, especialidad, reiteracion, discontinuidad o por estrategia de ordenamiento,
por lo cual estaran sujetos a cumplir con las condiciones sefialadas en la normatividad y
deméas normas y lineamientos contenidos en el presente Plan Parcial y su aprobacion
dependera de la comprobacién de que su uso no causard molestias y no impactara al medio
urbano.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

Normas Especificas

[zl

Sor Juana Inés de la
Cruz

I?eriférico Manuel
Avila Camacho - Vial
Gustavo Baz

Usos del suelo permitidos, sélo los relacionados a servicios financieros.

ferrocarriles

Sor Juana Inés de Iaa—b Via Gustavo Baz-|Usos del suelo permitidos en planta baja, sélo los relacionados a comercios, servicios y
Cruz Roberto Fulton equipamientos recreativos.
Sor Juana Inés de lac-d Roberto Fulton-Usos del suelo permitidos en planta baja, sélo los relacionados a comercios, servicios de
Cruz Francisco Villa restaurantes, bares, fondas, cafeterias, etcétera.
Sor Juana Inés de Iad-A' Francisco Villa{Usos del suelo permitidos en planta baja, sélo los relacionados a comercios, servicios y
Cruz Vallarta equipamientos culturales.
Mario Colin-Henr Usos del suelo permitidos en planta baja, soélo los relacionados a comercios, servicios y
Roberto Fulton B-B' Ford yequipamientos recreativos, de esparcimiento y preparacion de alimentos. Unicamente se
permitira uso habitacional en niveles posteriores.
Mario Colin-Radial Usos del suelo permitidos en planta baja, so6lo los relacionados a comercios, servicios y
Ayuntamiento C-C' Toltecas equipamientos recreativos, de esparcimiento y preparacion de alimentos. Unicamente se
permitira uso habitacional en niveles posteriores.
Mariano Escobedo-Usos del suelo permitidos en planta baja, sélo los relacionados a comercios, servicios y
Av. Hidalgo D-D' Radial Toltecas equipamientos recreativos, de esparcimiento y preparacion de alimentos. Unicamente se
permitira uso habitacional en niveles posteriores.
Presidente Benito . . . . . -
Juarez-Perimetro deUsos del suelo permitidos en planta baja, sélo los relacionados a comercios, servicios y
Felipe Berriozabal [E-E' a zona deequipamientos recreativos, de esparcimiento y preparacion de alimentos. Unicamente se

permitirda uso habitacional en niveles posteriores.
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

Lineamientos de Imagen Urbana

Fachadas

Acabados: Se propiciara la reestructuracion de fachadas con elementos caracteristicos de
estilo moderno; los acabados seran de aplanado liso y deberan cumplir con la paleta de
colores establecida; se podran incorporar detalles de piedras en maximo 20% de la fachada
con materiales como: cantera blanca, café o galarza, adoquin tipo santo tomas, textura de
laja de piedra arenisca y piedra laja o0 ecopiedra.

Mantenimiento: Se deber4d mantener limpia y en buenas condiciones la fachada y
colindancias (laterales y fachada posterior) procurando aplicar productos antigrafiti para
evitar el constante repintado.

Los propietarios estaran obligados a pintar por lo menos una vez al afio o0 mas veces de ser
necesario para evitar el deterioro de la pintura.

Las fachadas con detalles de piedras o acabados especiales deberan limpiarse cada afio y
reemplazar las piezas deterioradas o faltantes en el transcurso de maximo un mes a partir de
ser detectado el dafio.

Las fachadas con muros verdes deberan tener constante mantenimiento segun sea
necesario.

Instalaciones: Las acometidas de alimentacion domiciliaria de luz, agua, teléfono y gas
deberan estar ocultas e integradas a la fachada dentro de nichos de modo que no se
perciban visualmente.

Las instalaciones de aire acondicionado deberan ser ubicadas en la fachada posterior
siempre y cuando esta no de hacia la via publica.

Los inmuebles cuya totalidad de fachadas den hacia la via publica, deberan ubicar las
instalaciones de aire acondicionado al interior del inmueble o en la azotea.

Paleta de colores

Todas las fachadas que integran el centro urbano a excepciéon del primer cuadro del centro
histérico deberan cumplir con la siguiente gama de colores para fachadas:
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PALETA DE COLORES

El primer cuadro se sujetard a la paleta de colores vigente, establecida para el centro
historico.

Balcones y vanos

Los balcones podran sobresalir de la fachada siempre y cuando estos mantengan el
alineamiento del predio sin invadir por ninglin motivo la via publica.

Podran utilizarse materiales de concreto, vidrio color natural o acero inoxidable; queda
prohibida la utilizaciones de balaustres.

Los vanos deberan ser cuadrados o rectangulares.
No se podran utilizar vidrios tipo espejo.
Techumbres e instalaciones en azoteas

Las techumbres deberan ser planas y podran tener acabados o detalles que sobresalgan
maximo 30 cm, como cornisas o molduras.

Las instalaciones en azoteas se deberan ubicar al centro o fondo de la construccion de
manera que no se aprecien desde la fachada principal.
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INSTALACIONES PERMITIDAS AZOTEA OCULTAS O SEMIOCULTAS

Deberan estar ocultas con muros que las disimulen de hasta 1.80 m al centro o al fondo de la
construccion, los cuales deberan ser de las mismas caracteristicas que la fachada.

Queda estrictamente prohibida la colocacion de anuncios espectaculares y cualquier otra
instalacién con estructuras que sobresalgan del medio nivel o 1.80 m.

Para propiciar las azoteas verdes se permitira que la vegetacién tenga una altura de hasta
2.50 m.
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Vegetacion en fachadas, bardas y azoteas

Toda fachada debera incorporar un elemento de vegetacion en los balcones, terrazas o
como muros verdes.

Los muros verdes ocuparan un minimo de 15% de la fachada.
Se podra utilizar el 100% de los techos como azoteas verdes.

Todas las bardas existentes y nuevas deberan integrar vegetacion en al menos un 10% o
como cascada en todo el perimetro.
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Bardas y cercas

Se podran construir bardas o cercas en predios cuyas construcciones estén remetidas al
menos 3 metros del alineamiento.

La altura de bardas y cercas serd de maximo 2.50 m.
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Las bardas deberan ser de materiales, acabados y colores iguales a las fachadas de la
edificacion y deberan integrar vegetacion.

Los predios con bardas o cercas perimetrales que no tengan construcciones deberan cumplir
con las caracteristicas de colores acabados y vegetacion establecidos para las fachadas.

Las cercas podran ser Unicamente de vegetacion.

Los propietarios de predios con bardas existentes estaran obligados a cumplir con lo
establecido en los puntos anteriores, asi como dar mantenimiento a bardas y cercas segun lo
requiera sin dejar de atender cualquier dafio o deterioro por mas de un mes.

Los propietarios que incumplan con los puntos anteriores seran acreedores a una sancion
establecida por las autoridades encargadas de mantener la imagen urbana.

lluminacién exterior de inmuebles

La iluminacién exterior debera estar dirigida hacia los accesos, areas de terrazas, balcones
de los inmuebles y anuncios publicitarios.

Debera ser luz blanca de bajo voltaje.

Las azoteas verdes podran contar con iluminacién con luz amarilla o ambar de bajo voltaje
dirigidas a la vegetacion.

Queda prohibida la iluminacion de tipo fluorescente, neén o de vapor de mercurio.
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Anuncios publicitarios
Se permitirdn Unicamente los anuncios de fachada o bardas, adosados o integrados.

Los predios que cuenten con bardas solo podran ubicar el anuncio en un solo sitio ya sea en
fachada o en barda.

Se podra integrar de uno a dos anuncios por inmueble.

Los anuncios de tipo adosado, deberan utilizar letreros sin placa, elaborados con acero
inoxidable en color natural.

El tamafio de los anuncios serd de 50 centimetros de altura y la fuente de los letreros sera
tipo Times New Roman.

Los anuncios de fachadas deberan ubicarse arriba del acceso principal de la fachada,
dejando un espacio entre el limite superior del acceso y letrero de 30 cm. Los anuncios en
bardas se ubicaran a una altura de 1.50 metros desde nivel de banqueta.

ot e IMPRENTA FERNARDEZ

—FeuT—

3.50 Mm1S

Pavimentos
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Los pavimentos deberan diferenciarse segun el uso de la via publica.

Las banquetas de circulacion peatonal serdn de hormigén o concreto estampado en color
gris obscuro, formando bloques de losas desmontables, con jaladeras ocultas en cada
blogue para su facil desmonte, las cuales se deberan ubicar en el limite del lindero del predio
para no obstaculizar el libre transito.

Las rampas de minusvalidos tendran destacado el sefialamiento sobre el piso con concreto
en color blanco.

La banqueta para uso comercial sera de concreto estampado con disefio diferente al de la
banqueta de transito peatonal.

La ciclovia tendrd una cubierta de hormigén textura en color natural con el sefialamiento
sobre el piso en color negro o blanco.

El arroyo vehicular deberéa tener un recubrimiento de concreto hidraulico.

Los cruces peatonales se distinguiran por un recubrimiento de adocreto color gris.

ARROYO
VEHICULAR

VEGETACION

------ BANQUETA
DE CIRCULACION

CRUCE +ememe FEATONAL

PEATONAL - VEGETACION

. S— RAMPAS

e v e ARROYO

CICLOVIA b

Infraestructura
La infraestructura debera ser subterranea.

Los ductos deberan tener el diAmetro necesario con divisiones interiores para integrar en el
mismo las redes de energia eléctrica, telefonia y alumbrado.

Los ductos deberan tener losas desmontables para facilitar el mantenimiento de las redes.
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Mobiliario Urbano

Se deberan integrar en toda la via publica contenedores de basura con al menos tres
elementos para la separaciéon de residuos solidos; estos deberan ser ubicados entre la
banqueta para transito peatonal y la banqueta para uso comercial con una distancia entre
cada grupo de 10 metros.

Deberan colarse bolardos entre la ciclovia y el area comercial.
Se deberan instalar soportes para bicicletas en grupos de 5 en el area comercial.

Deberan instalarse bancas en la zona comercial ubicadas con una distancia de 5 metros
entre cada una.

Las casetas telefonicas deberan estar ubicadas en las esquinas de cada cuadra.

Se deberan instalar mapas urbanos entre la banqueta de transito peatonal y la banqueta para
uso comercial.

Se deberan instalar Kioscos homogéneos construidos con acero inoxidable, con una
dimension maxima de 2 x 2 metros.

Se deberan incorporar macetones con vegetacion verde y floral entre la banqueta de transito
peatonal y la banqueta para uso comercial.

==== LUMINARIAS

~===AOLARDOS

=+« CONTENEDORES
DE BASURA

2

£
L

o

o
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===+ TELEFONOS
..... KIOSKOS
==== LUMINARIAS

8 .- CONTENEDORES
DE BASURA

------ MAPAS
URBANOS

..... SOPORTES
PARA BICICLETAS

Elementos escultéricos

Se destinara un espacio dentro de la banqueta con uso comercial para la instalacion de
exposiciones temporales de esculturas.

4.4.4. Areas de Actuacion
4.4.4.A. Areas de Transferencia de Derechos de Desarrollo

Para revitalizar el Centro Urbano Regional, esté se convertira en una zona de incremento de
potencial constructivo bajo una normatividad que propicie la homogeneidad en alturas de
acuerdo a la zonificacion propuesta. El esquema de transferencia de derechos de desarrollo
permitira ceder los derechos excedentes o totales de intensidad de construccion no
edificados que le corresponden a un predio a favor de otro, sujetandose a la normatividad
establecida para cada zona,; constituye ademas un mecanismo para fomentar e implementar
las acciones derivadas de las politicas propuestas, de rescate, reciclamiento regeneracion y
redensificacion urbana, a través de una mejor distribucion de los potenciales de edificacion.

Este esquema es aplicable a la totalidad del Centro Urbano Regional.
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ILUSTRACION 21 TRANSFERENCIA DE DERECHOS

. RECEPTORA DE -
DERECHOS DERECHOS DERECHOS

Fuente:Elaboracién propia

.1.1.1.  Areas Emisoras de Derechos de Desarrollo
Son aquellas que se encuentran limitadas por el mantenimiento del entorno urbano. Esta
zona tiene capacidad para transferir 2,044,677 m? de derechos.

.1.1.2.  Areas Receptoras de Derechos de Desarrollo
Las zonas que por sus condiciones y localizacion son susceptibles al incremento de
densidad. Esta zona requiere de 4,471,838 m? para lograr el escenario estratégico

.1.1.3.  Areas con Potencial de Reciclamiento y Receptoras de Derechos de

Desarrollo

Son aquellas factibles de regeneracion urbana con potencial de rentabilidad para el impulso
de nuevos proyectos.

Como parte de la estrategia general en el punto 4.2.4 del presente documento, se plantean 5
zonas estratégicas con las que se va a dar a conocer el nuevo Centro Urbano Regional;
luego entonces a continuacién se presenta la superficie de emision y/o recepcion de
derechos de desarrollo de cada una de las zonas:

Tlalne Digital 1,132,129 1,430,812
Tlalne Comercial 126,665 1,299,756
Tlalne Nueva Vida 457846 | e
Tlalne Corporativa |  =meemeeeee 1,741,270
Tlalne Histodrico 328037 | e
Total 2,044,677 4,471,838

Fuente: Elaboracién propia
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Fuente: Elaboracién propia.
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4.5. ESTRATEGIA DE MOVILIDAD

Con la finalidad de garantizar una excelente movilidad en el CUR, la estrategia esta enfocada
en lograr que la poblacion acceda a una completa y diversificada red de vias y medios de
transporte que les permita realizar sus actividades en distancias cortas de manera eficaz.

La propuesta de movilidad parte de jerarquizar la utilizacion de las vias de comunicacion,
siendo el peatdn el principal, en segundo el transporte no motorizado, en tercer lugar el
transporte publico y por ultimo el automovil.

Como segundo paso, se proyecta el disefio de calles amables para el peaton, la integracion
de ciclovias como los principales ejes de movilidad local, la reorganizacion de las redes de
transporte pubico, de carga industrial y particular. Es fundamental implementar estrategias
gue modifiqguen el comportamiento de viaje de la poblacion — principalmente, la utilizacion del
automovil — para que de manera gradual, los traslados en el CUR sean a pie, en transporte
no motorizado y publico (tanto local como suburbano).

Sin embargo, la movilidad del CUR no sélo depende de la transformacién de las vias y
medios de transporte, parte de una estrategia integral con usos del suelo. La diversificacion
de actividades habitacionales, comerciales, de servicios, empleos, equipamientos e
infraestructuras y la conformacion de nodos urbanos, son elementos inherentes a los
traslados que tenga que realizar una persona, pues entre mas cercanos estén los lugares
donde realizan sus actividades y necesidades, las opciones de transporte podran reducirse a
medios accesibles, eficientes y ecoldgicos.
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ILUSTRACION 23 MOVILIDAD URBANA DE LA CIUDAD DE WILANOW, VARSOVIA Y
HAMMERBE, STOCKHOLM

Fuente: Archivo fotogréfico 2013.

La estrategia de movilidad para el CUR se compone de 5 conceptos que integran tanto el
desarrollo urbano como los medios de transporte. A saber:

Zonas estratégicas

Nodos urbanos

Corredores verdes (ciclovias y calles semipeatonales y peatonales)
Centros de transferencia modal (Cetram)

Redes de transporte

4.5.1. Zonas estratégicas

Se trata de areas seleccionadas en donde existe una 6ptima mezcla y balance de usos
habitacional, mixto, comercial, servicios, industrial, equipamientos y areas verdes. De zonas
con normatividad diferenciada para construir y densificar, de tal modo que se logre
compactar el desarrollo urbano que a su vez se traduciran en trayectos cortos de la vivienda
al trabajo o por centros de educacion, salud, abasto, etcétera.

4.5.2. Nodos urbanos

Son los puntos estratégicos donde se promueven las caminatas y uso de bicicletas dado que
una persona podra acceder a comercios, servicios, espacios recreativos, medios de
transporte, centros de trabajo, etcétera dada la cercania, seguridad, convivencia y
actividades a nivel de calle que se impulsara en cada nodo.
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4.5.3. Corredores verdes

Son calles, corredores con preferencia peatonal y semipeatonales, ciclovias o avenidas que
primordialmente cumpliran con la funcion de conectar -a diferentes escalas- el CUR, las
zonas estratégicas y los nodos urbanos.

Los corredores verdes se presentan en dos proyectos particulares, uno es el Proyecto
Integral de Movilidad y el otro contempla corredores con preferencia peatonal vy
semipeatonales.

El Proyecto Integral de Movilidad (PIM) se basa en introducir un sistema de transporte
urbano individual que sea complementario al transporte publico masivo de Tlalnepantla y de
la Zona Metropolitana. Mediante el uso de la bicicleta se podran realizar viajes cortos
(menores a 5km o 30 minutos).

Entre las ventajas de este sistema de transporte urbano, se pueden mencionar las
siguientes:

e Es un medio de transporte rapido y flexible en distancias cortas.

e Es un medio de transporte que se puede complementar con el transporte publico de
autobuses y tren suburbano.

e Es una forma econdmica, saludable, limpia y eficiente de movilidad urbana.

e Es un transporte sustentable que utiliza menos espacio de las vias publicas y
contribuye a mejorar la fluidez del transito local.

Si bien, es un transporte que brinda amplias ventajas, también presenta elementos en contra
que deberan considerarse, como por ejemplo:

e Es un medio de transporte dirigido principalmente con fines turisticos.

e AUN no existe una cultura vial hacia el ciclista y del ciclista para circular en las vias
publicas.

e Es minima la infraestructura existente para este transporte en las ciudades y
principales medios de transporte publico.

El PIM, contempla la introduccién de un sistema de mddulos de préstamo de bicicletas que
se ubicarian en las esquinas de las principales calles y avenidas donde se prevé la
delimitacién de carriles exclusivos para la circulacion de bicicletas.

Sobre estas vialidades, se integraran cicloestaciones que se localizaran a una distancia
méaxima de 300 m entre una y otra donde los usuarios podran acceder al préstamo de una
bicicleta para desplazarse.

Estas bases se ubicaran en los siguientes cruces.

Toltecas y Felipe Berriozabal

Mario Colin y Ayuntamiento

Mario Colin y Roberto Fulton
Vallarta y Sor Juana Inés de la Cruz

Av. Hidalgo y Atenco

Av. Hidalgo y Rio Lerma
Ayuntamiento y Rio Lerma
Valle de Bravo y Radial Toltecas
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e Francisco Villa y Sor Juana Inés de la e Atenco y Radial Toltecas
Cruz e Ayuntamiento y San Nicolas
e Roberto Fulton y Sor Juana Inés de la e Tenayucay San Nicolas
Cruz e Via Gustavo Baz y San Nicolas
e Via Gustavo Baz y Sor Juana Inés de e Via Gustavo Bazy Henry Ford
la Cruz e Fernando Montes de Oca y Henry
e Glorieta de Sor Juana Inés de la Cruz Ford
Via Gustavo Baz y Emilio Cardenas e Ayuntamiento y Henry Ford
Emilio Cardenas y Tenayuca e Acolmany Teotihuacan
Filiberto Gomez y Tenayuca e Acambay y Av. Hidalgo
Mariano Escobedo y Av. Hidalgo e Acambay y Radial Toltecas

Emilio Cardenas y Av. Hidalgo Roberto Fulton y Mariano Escobedo
Emilio Cardenas y Toltecas e Roberto Fulton y Radial Toltecas
Teotihuacan y Rio Lerma

ILUSTRACION 24 EJEMPLOS DE CICLOVIAS

B 0

Fuente: Archivo fotografico 2013.

El ancho de las ciclovias varia entre 1.5 m — 2 .5 m, estas medidas estan en funcion del tipo
de carril ya sean unidireccionales o bidireccionales. Lo recomendable es que en calles y
avenidas los carriles sean de un solo sentido (de la circulacién vehicular) y Unicamente en
camellones, areas verdes, derechos de via, cauces o zonas federales sean de dos sentidos.

El préstamo de las bicicletas es previa inscripcion del usuario al servicio de transporte, en
donde se realiza la inscripcion, se hace un pago anual o temporal y posteriormente se le
asigna una tarjeta mediante la cual, en las cicloestaciones podra tomar una bicicleta que
debera devolver o volver a solicitar el servicio en un lapso de 45 minutos.

La delimitacion de ciclovias por lo general se realiza mediante balizamiento, aunque en
ocasiones es necesaria el tendido de la vialidad segun su localizacion y el confinamiento
fisico que evitan ser invadidas por automdviles.

Para el caso en que una persona cuente con bicicleta, esta tendra la facilidad de encontrar
espacios designados para aparcarlas tanto en las cicloestaciones, como en los
estacionamientos publicos, asi mismo, se debera reglamentar y normar la disposicion de
estos sitios junto los requerimientos de estacionamientos en edificios y espacios publicos,
equipamientos, condominios habitaciones, centros de trabajo, etcétera.
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Fuente: Elaboracién propia.
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La integracidn de la infraestructura y equipamientos para un medio de transporte como lo es
la bicicletas que si bien es eficiente y ecoldgico, también lo es vulnerable en un entorno
urbano predominado por el automovil, debe de ir necesariamente acompafado de un
fomento de la cultura ciclista, con manuales y normas de utilizacion de la bicicleta tanto para
ciclistas como para automovilistas, ademas de camparfas de capacitacion e informativas del
Reglamento de Transito, haciendo referencia a los derechos y obligaciones de los diferentes
tipos de conductores.

El PIM no sélo se enfoca en la integracion de bicicletas como la opcion de movilidad para el
CUR, pues tiene sus limitaciones, por tal motivo, es importante transformar y promover un
transporte publico de calidad, eficiente y limpio; que asegure un servicio frecuente, rapido, y
directo; distribuido de tal manera que sea de facil acceso (caminando o pedaleando) y
cercano a las zonas habitacionales, de trabajos y servicios.

Los corredores estratégicos con preferencia peatonal y semipeatonales consideran la calle
de Roberto Fulton, avenida Sor Juana Inés de la Cruz y la calle Felipe Berriozdbal. Estos se
proyectan como tres ejes estratégicos para la articulacion y revitalizaciéon del CUR, en donde
se aglutinaran diferentes usos como el habitacional, comercial, servicios y equipamientos de
caracter regional y local.

Los corredores corresponden a una estructura de integracion de los diferentes nodos
urbanos y al fomento de espacio publicos de convivencia, atractivo turistico y movilidad de la
poblacion y visitantes del CUR.

El Corredor Sor Juana Inés de la Cruz recorre la parte poniente del CUR, va de la calle
Vallarta a Periférico Manuel Avila Camacho, en donde se visualiza como un eje diversificado
en usos Y tipologias de los inmuebles. Aqui se da prioridad y jerarquia a la movilidad del
peaton con calles amplias, se integran ciclovias ademas de un servicio de transporte como
ciclotaxis. No obstante, también se contempla la circulacién de automéviles para transito
local, por lo cual, se consideran nuevos estacionamientos, ademas de los existentes para
gue en la medida de lo posible, los autos tengan un bajo porcentaje de ocupacion en el
corredor.
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Urtesros

ILUSTRACION 26 CORREDOR SOR JUANA INES DE LA CRUZ

Fuente: Elaboracién propia.

El eje de Sor Juana se fragmenta en 5 secciones teméaticas, a saber:

e Puerta Tlalnepantla. Este tramo va del Periférico Manuel Avila Camacho a la
interseccion de Sor Juana Inés de la Cruz y Mario Colin. Esta seccion se destinara
para el emplazamiento de un edificio monumental que albergard usos habitacional,
comercial, servicios y oficinas, ademas de priorizar en areas verdes. La altura maxima
calculada para el edificio insignia del corredor y del CUR es de 135 metros.
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ILUSTRACION 27 PUERTA TLALNEPANTLA
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. Elaboracion propia.

e Sector Corporativo. Recorre el tramo entre la Puerta de Tlalnepantla y Via Gustavo
Vas, la seccion vial de este sector sera de 25 m, los cuales se distribuiran en
banquetas de cada paramento de 1.2 m; dos carriles de circulacion de 3.5 m; dos
camellones centrales de 1.5 m, un ciclo carril de 2 m y un corredor peatonal de 10.6
m.

FIGURA 1 SECTOR CORPORATIVO
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Fuente:Elaboracion propia.

e Sector Recreativo. Esta seccion va de Via Gustavo Bas a Roberto Fulton, aqui la
seccion vial es de 25 metros y dara continuidad al disefio del sector Corporativo, en
donde las calles son de 1.2 m; los carriles de circulacion vehicular de 3.5 m; los
camellones de 1.5 m, una ciclovia de 2 my el corredor peatonal de 10.6 m.

FIGURA 2 SECTOR RECREATIVO
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Fuente: Elaboracién propia.

e Sector Gastrondémico. Va de la calle Roberto Fulton a Francisco Villa, en esta seccion
el disefio de la seccion vial varia con respecto a los anteriores pues si bien se
mantienen los 25 metros de ancho, las banquetas se amplian 4 m, de los cuales, 2.8
m se destinan para mobiliario de restaurantes y descanso; habra dos cintillos verdes
de 0.5 m; dos carriles de circulacion vehicular de 3 m; tres camellones de 0.5 my un
ciclocarril de 2 m.
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FIGURA 3 SECTOR GASTRONOMICO
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Fuente: Elaboracién propia.

e Sector Cultural. Recorre el tramo entre la calle Francisco Villa hasta la Plaza Gustavo
Baz, la seccion vial es de 21 m.
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FIGURA 4 SECTOR CULTURAL

Fuente: Elaboracién propia.

e Por su parte, el Corredor Felipe Berriozabal recorre la parte oriente del CUR que va de
la Av. Presidente Benito Juarez a las vias del Ferromex, funcionard como eje
articulador de la Plaza Gustavo Bas y la Plaza Integral La Favorita, principal punto
intermodal del transporte publico. La seccién de este corredor es de 18 m, donde las
banquetas seran 1.5 m, el corredor peatonal de 3 m, camellones de .50 m, ciclovia de
2 m de ancho y una vialidad de 3.50 m.

FIGURA 5 CORREDOR PEATONAL FELIPE BERRIOZABAL
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Fuente: Elaboracién propia.
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e La calle de Roberto Fulton, se proyecta como un eje articulador de las tres grandes
areas verdes del CUR; sobre este corredor estratégico, se podra disfrutar de un
espacio publico donde se promueva la caminata, donde podran disfrutarse de
actividades en plantas bajas y a nivel calle, que donde se promueva la vivienda en
plantas altas para la convivencia y seguridad de la poblacion.

FIGURA 6 CORREDOR ROBERTO FULTON

EOOHIC0 BANOQUETA VECETAOON AUTOMOVR ESPACKC FLEMETO ESPACYO CHAOVIA VEGETACON  BANOLETA oK
¥ MOMLARD PEATONAL Y PUILX O DE AGUA PEATOMAL ¥ PLBLKX Y MOMUARO

Fuente: Elaboracién propia.
4.5.4. Centros de Transferencia Modal (Cetram)

Los Cetram son espacios fisicos que forman parte de la infraestructura vial donde confluyen
diversos modos de transporte terrestre de pasajeros (individual, colectivo y masivo)
destinados a facilitar el transbordo de personas de un modo a otro.

El CUR actualmente cuenta con el Cetram de Tlalnepantla donde se agrupan diversas rutas
de transporte publico y la estacién del tren suburbano Tlalnepantla, ademas de contar con un
espacio destinado para el aparcamiento de bicicletas que por lo regular luce saturado.

Ante tal situacion, se propone en primer lugar, promover la transformacion del actual Cetram
por uno de mayor alcance y mejor calidad de servicios. En segundo, es de suma importancia
localizar un mayor nimero de estos centros, por lo que se plantea dotar al CUR con otros
cuatro.

De estos 5 Cetram, se distinguirian en dos tipos:
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e EIl Centro de Transferencia Multimodal; que corresponde al actual y donde se proyecta
como un complejo donde se ubiquen las actuales rutas de transporte publico, la
estacion del tren suburbano y se complemente con estaciones de préstamo de
bicicletas, estacionamientos (de autos Yy bicicletas), comercios, servicios Yy
equipamientos deportivos, culturales y de esparcimiento; y

e Los Centros de Transferencia Modal donde uUnicamente se localizarian bases de
transporte publico, estacionamientos (para autos y bicicletas) y estaciones para la
renta de bicicletas.

Fuente: Elaboracién propia.

4.5.5. Transporte publico y vias de comunicacion

La propuesta de transporte publico para el CUR, es la de promover el cambio de unidades
actuales (microbus y autobus) por medios compactos, ecologicos y eficientes. Para ello, es
pertinente la realizacién de un estudio que determine el nUmero de personas, el tipo de
unidades y el volumen de las mismas que se requeririan para cubrir la demanda actual.

Adicionalmente a la introduccibn de unidades de transporte compactas, se plantea
complementar y diversificar la movilidad masiva de personas con medios rodados como
ciclotaxis, los cuales son ideales para trasladar un grupo de 3 a 5 personas en distancias
cortas.
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ILUSTRACION 29 ESTRATEGIA DE TRANSPORTE
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Fuente: Elaboracién propia.
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ILUSTRACION 31 EJEMPLOS DE ALTERNATIVAS DE TRANSPORTE PUBLICO

Fuente: Elaboracién propia.

Las vialidades enlazaran las zonas estratégicas, los nodos urbanos y seran los ejes de
comunicacion por donde circulara el peaton, los medios de transporte no motorizados, los
transportes publicos, de carga y los automoviles.

La estructura vial para el CUR se compone de la siguiente forma:

Vialidades regionales: Vialidades primarias:
e Mario Colin e RioLerma
e Via Gustavo Baz e Av. Hidalgo, seccion de Rio Lerma-
e Periférico Manuel Avila Camacho Radial Toltecas

e Radial Toltecas

Vialidades secundarias: Calles con preferencia para el peatén y
semipeatonales:

e José M. Morelos

e Mariano Escobedo e Roberto Fulton

e Emilio Cardenas e Corredor Sor Juana Inés de la Cruz

e Filiberto Gbmez ¢ Felipe Berriozabal

e Valle de Bravo ¢ Av. Hidalgo, seccion de Mario Colin-
e Henry Ford Rio Lerma

e Acolman

e Francisco Villa

e Tenayuca

[ )

Ayuntamiento
139



consultoria y estudios en
planeacion urbana y
proyectos de desamollo Q%f‘-—ﬁﬂ E{@

cate
EsuElios
[Gisanes]

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

e Teotihuacan

Calles de tréansito local: * Ignacio Lopez Rayon
e Vallarta
e Riva Palacio e Presidente Benito Juarez
e Del Trabajo e Hidalgo
e Aldama e Porfirio Diaz
e Antonio M. Rivera ¢ Revolucién
e Acambay e |ztaccihuatl

Sobre la estructura vial, se integraran los proyectos que ayuden a dinamizar la conectividad
del Centro como el Proyecto Integral de Movilidad (servicio de bicicletas), la reorganizacion
de los derroteros del transporte publico y transporte de carga y el acondicionamiento de tres
corredores estratégicos (uno con preferencia peatonal y dos corredores semipeatonales).

Las propuestas vial y de movilidad, requieren del redisefio de las secciones viales por donde
circulardn los peatones, ciclistas y transporte publico no motorizado como ciclotaxis; asi
como del emplazamiento de nuevos Cetram y estacionamientos publicos con capacidad y
lugares disponibles para autos y bicicletas.

La peatonalizacion de calles circundantes al Centro Histérico de Tlalnepantla,
invariablemente modificara la circulacion de los automovilistas, los cuales veran reducido el
porcentaje de ocupacion de las vias; sin embargo, se mantendra el estacionamiento
subterraneo de la Plaza Gustavo Baz como una opcién para aparcar el automovil y
trasladarse a sus destinos mediante un medio de transporte publico.

Es indispensable hacer participes tanto a las autoridades del municipio como de la poblacién
para lograr modificar el actual sistema de traslados que cada dia representa mayores
problematicas urbanas, econémicas y ambientales.

ILUSTRACION 32 SECCIONES VIALES DE PRINCIPALES VIALIDADES
AV. AYUNTAMIENTO
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

AV. SOR JUANA INES DE LA CRUZ

28 00-
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AV. RiO LERMA (GUSTAVO BAZ - AYUNTAMIENTO)
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AV. HIDALGO (MARIO COLIN - RiO LERMA)
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Fuente:Elaboracion propia.
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4.6. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

La estrategia a seguir respecto a la infraestructura obedece a la politica de impulsar el
desarrollo para lograr la sustentabilidad a mediano plazo debiendo ser sustentable ambiental,
social y econGmicamente.

El presente estudio busca realizar un proyecto sustentable para la remodelacién de la zona
urbana industrial del centro de Tlalnepantla, las cuales puedan optimizar el agua mediante la
instalacién de un sistema de captacién de aguas grises, de dotacion de aguas tratadas y
utilizar energias renovables tales como el uso de paneles solares y calentadores solares. Su
implementacion apunta a reducir las cuentas de los suministros de servicios y al incentivo en
el uso de energias limpias, y por ende a impulsar un desarrollo sustentable como pais.

La iniciativa de esta evaluacion de proyecto nace por la necesidad de sumar alternativas
limpias a la matriz energética, en la cual comienzan a aparecer timidamente las energias
renovables no convencionales y por la escasez de agua que dia a dia se va haciendo
presente.

4.6.1. Sistema Hidraulico

La dotacion de agua potable para el centro urbano regional de Tlalnepantla se plantea a
partir de la racionalizacion de los usos, el reuso de agua de lluvia y aguas tratadas, partiendo
siempre del uso racional del agua.

La demanda de agua potable que se atendera en el centro urbano regional sera del orden de
350.6 litros por segundo (Ips), el desalojo de aguas residuales se estimd en 288 Ips, de los
cuales el 67.4% atendera usos habitacionales y el restante 32.6% a usos comerciales y de
servicios, para el desalojo de aguas se estimd que sea de 288.4 Ips que representa el 80%
del abastecimiento.

Para minimizar la extraccion de agua se debera promover la captacion de aguas pluviales en
los techos de las edificaciones conduciéndolas a un depdsito de ferrocemento para su uso
posterior en sanitarios, aseo, etc. Asimismo se debe considerar que el agua captada de
aguas pluviales se reinyecte al subsuelo y permita la recarga de los mantos acuiferos,
ademas que se debera promover para este fin espacios abiertos y el uso de pisos exteriores
y pavimentos con materiales permeables.
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Modelo de un sistema residencial econémico para todo uso no potable

4.6.1.1. Suministro y Dotacion de Agua Potable

En Tlalnepantla de Baz, el servicio de agua tiene una cobertura favorable del 99.19%; el
recurso de agua para el municipio, se obtiene a través de 23 fuentes propias de
abastecimiento de agua —pozos profundos— ubicados en la zona poniente del territorio, con
una capacidad de explotacion de 0.70537 (m3/seg), ademas del suministro de agua en
blogue de 35 fuentes de abastecimiento —21 zona poniente y 14 zona oriente—,
proporcionada por la CAEM (Comisién del Agua del Estado de México).
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Los Sistemas de donde proviene el recurso hidraulico son la planta Barrientos, Lerma-
Cutzamala, Presa Madin, Acueducto Chiconautla, los Reyes y de forma minima de los pozos
del Distrito Federal. El agua disponible para el municipio es de 2,825 Ips, lo que representa
un consumo de 356 I/hab.

TABLA 15 FUENTES DE ABASTECIMIENTO EN EL MUNICIPIO
DE TLALNEPANTLA DE BAZ

Comisién de Agua del Estado de México 82%

Pozos Propios 18%

Fuente: Organismo Publico Descentralizado Municipal para la Prestacién de los Servicios de Agua Potable Alcantarillado y
Saneamiento de Tlalnepantla de Baz (O.P.D.M).

TABLA 16 POZOS PROFUNDOS LOCALIZADOS DENTRO DEL CUR (ZONA PONIENTE)

Hidalgo Av. Hidalgo Fte. Av. Filiberto Gémez, | Inyeccion inmediata a la red 0.04147
Tlalnepantla

Tlalnepantla Av. Mario Colin, Benito Juarez Inyeccion inmediata a la red 0.04322

Tulpan Dr. Gustavo Baz s/n Ent. Arboledas, | Inyeccion inmediata a la red 0.07242

Fracc. Ind. San Nicolas

Tlaxcolpan Av. Fulton s/n casi esq. Lerma, | Inyeccidén inmediata a cisterna | 0.01482
Fracc. Ind. San Nicolas

Fuente. Organismo Publico Descentralizado Municipal para la Prestacion de los Servicios de Agua Potable Alcantarillado y Saneamiento de Tlalnepantla
de Baz (O.P.D.M).

La propuesta es integrar su propio suministro de agua potable, por lo que se estudiara la
posibilidad de que la demanda de agua potable sea suministrada por los pozos que se
localizan en el CUR y eliminar la posibilidad de utilizar agua proveniente de una fuente de
abastecimiento de la comisién del agua del Estado de México.

De estos cuatro pozos se obtienen 171. 93 Ips, los cuales resultarian insuficientes para la
dotacion de agua potable esperada, por lo tanto se propone un sistema que pueda
aprovechar las aguas tratadas para el consumo.

La dotacion promedio es de 200 litros por persona por dia (dotacion media), pero el municipio
tiene la capacidad de dar un gasto maximo horario de 356 litros por persona por dia .

Se estima que el consumo de agua de un habitante es de:
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
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e 68% del consumo es utilizado para el aseo y limpieza de vivienda, consideradas como
aguas grises por su poca o nula cantidad de residuos solidos.
e 32% del consumo es utilizado en el inodoro. Considerados como aguas negras por su

contenido de residuos solidos

ES QUEMA INTEGRALDE SERVICIOS DE DOTACION DE AGUA P%BI:E Y

PLANTA
POTABILIZADORA
O POZOS [ VIVIENDA | [ INDUSTRIA | [ COMERCIO | [ OFICINAS | [ EQUIPAMIENTO |

TANQUES DE

ALMACENAMIENTO {

SUMINISFRO DE| AGUA

SUMINISTRD DE MGUAS POTABLE

I — —

RATAIA

A 4

| VIVIENDA | | INDUSTRIA | | COMERCIO | | OFICINAS | | EQUIPAMIENTO |
P.T.AG.

De los 200 I/hab/dia, 136 litros se pueden separar en una canalizacién sanitaria
independiente para realizar un tratamiento mas simple y poder volver a reutilizarla, ya sea
para riego o para lavado de patio. El otro porcentaje si requiere realizarse un tratamiento mas

exhaustivo por contener particulas soélidas.

Asi mismo se puede indicar que el porcentaje de agua que se utiliza para realizar el aseo o
limpieza personal ronda en el 68% de agua potable (242.95 Ips) y 32% de aguas tratadas
(117.56), por lo que del gasto medio se requieren 245 Ips.

Conclusiones:

1. Se puede apreciar que la capacidad de los pozos no es suficiente para dotar de agua
potable al centro de Tlalnepantla, por lo que se propone, dotar de agua a:

e Nodos 1,8, 9, y 12, suministrar agua potable a través de las fuentes de
abastecimiento de comision del agua del Estado de México y canalizarlas a dos

tanques elevados,

e El resto de los nodos se alimentaran por los pozos ya antes mencionados. Que a
su vez bombearan el agua a 3 tanques elevados que serviran para garantizar el

abasto a los predios colindantes.
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Con esta propuesta se garantizara la alimentacion de agua potable al CUR el plano anexo
indica las trayectorias de las lineas de conduccién, alimentacién y distribucién de agua
potable.

2. Para garantizar grandes cantidades de agua tanto a la industria como a la vivienda se
puede optar por la sustitucion de los tanques elevados e integrar un sistema central de
abastecimiento de agua a través de bombeo de velocidad variable, de las propuestas
seria eliminar los tanques elevados e incluir un sistema de bombeo continuo, mismo
que por el tipo de bombeo con velocidad variable garantizara la dotacion de agua
potable.

3. Una propuesta que pudiera tomarse en cuenta si no se quisiera cambiar trayectorias
de lineas de alimentacion seria utilizar las mismas trayectorias existentes y solo
sustituir las tuberias debido a que ya han cumplido con su vida util.

4.6.1.2. Suministro y Dotacion de Aguas Tratadas

La red de alcantarillado actual debe considerar su sustitucion por un sistema separado de
aguas negras, grises y pluviales transportandolas estas en redes independientes..
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Los resultados muestran que el tratamiento de aguas grises que convertidas en aguas
tratadas pueden ser utilizadas para el inodoro y riego, resultando rentable,
Lamentablemente este no es viable legalmente, ya que existen normas sanitarias que
impiden el uso del agua tratada en el inodoro, pudiendo utilizarse bajo ciertos parametros
de forma exclusiva para riego, necesitando con urgencia una modificacion para el
tratamiento de aguas grises.

Segun el “Water Efficiency Manual” del afo 2009, desarrollado por el Departamento de
Medio Ambiente y Recursos Naturales de Estados Unidos, la distribucién de consumo de
agua (no considerando riego) es de 33% en la ducha, 23% en el lavadero, 7% en la cocina,
5% en el lavamanos, mientras que el 62% no es reutilizable ya que va directamente al
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inodoro. Para el CUR, el consumo promedio mensual asciende a 6, 200 litros mensuales
por habitante. Se puede distinguir ademas entre los elementos que entregan agua del tipo
reutilizable (la que posteriormente sera tratada) y la no renovable.

Al mes se pueden reutilizar 3,230 litros por persona, equivalente al 68% del consumo total, lo
cual cubre la totalidad del uso del inodoro, dejando el agua restante para riego y otras
actividades. Este volumen no es despreciable y actualmente se pierde en el alcantarillado, si
se pudiese aprovechar entregaria beneficios econdmicos al largo plazo para las familias
beneficiadas, ademéas de disponer agua en una zona donde esta es escasa y la cual se
usaria en los nuevos usos planteados en la zona de estudio.

Segun un informe de la Organizacién de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y
la Cultura (UNESCO), son los sistemas de gobierno y administracion los que deben
determinar de qué manera usar responsablemente el agua. Destaca que para el afio 2030
la poblacion mundial necesitara un 55% mas de alimentos para subsistir, incrementando la
demanda de agua para regadios, ya que representa un 70% de todo el consumo de agua
dulce. Por lo tanto, es de esperar que las autoridades tomen cartas al respecto, debido al
escenario que puede aproximarse en los proximos afios.

Proceso de canalizacion

El proceso a seguir, es tener una canalizacion independiente para estas aguas, misma que
saldra desde los muebles de bafio de cada una de las edificaciones, para que después de
salir de la edificacién sean conducidas por una red de recoleccién de aguas grises y sean
llevadas a una planta de tratamiento de aguas grises.

Esta planta de tratamiento operara con equipos minimos para eliminar particular suspendidas
en las aguas grises mediante un reactor bioldgico para que a su vez sea clarificada y
clorada y pueda ser reutilizada de nuevo. Esta separacion de aguas garantiza que no se
tenga un equipo mas especializado para tratar el agua, resultando en un ahorro evidente.

Las aguas tratadas seran enviadas a un tanque de almacenamiento y a su vez a tanques
elevados para poder suministrar a cada una de las edificaciones.

Asi mismo el excedente de estas aguas se vertira en el canal a cielo abierto que se propone
en el paseo peatonal de la calle Fulton.

En particular la red de drenaje pluvial debe considerar su captacion hacia el nuevo canal de

aguas pluviales en la calle de Roberto Fultén que permitira su integracion al paisaje urbano y
el aprovechamiento y encauzamiento de estas aguas.
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Imagen conceptual canal en Roberto Fultén

El plano anexo muestra las trayectorias de las lineas principales de conduccién y
alimentacion

Conclusiones:

e Se propone crear 3 plantas de tratamiento de aguas grises, dos de 80 Ips y una de 60
Ips, esto garantizara el tratamiento de la mayoria de aguas grises provenientes de las
edificaciones, el plano anexo indica su ubicacion.

e Se construirdn tanques elevados para poder suministrar el agua resultante de las
plantas de tratamiento o también puede integrarse un sistema central de
abastecimiento de aguas tratadas con sistema de bombeo de velocidad variable,

e Se debera construir un sistema de alcantarillado sanitario de aguas grises paralelo al
de aguas negras con la finalidad de separar dichas aguas

e Se debera concientizar a los habitantes de este tipo de separacién de aguas para
lograr el buen funcionamiento de los equipos y para lograr la calidad requerida.

e Las aguas excedentes podran ser vertidas al canal que se propone en la calle Fulton,
mismo que deberd integrar aireadores para no crear estancamientos de agua y que a
Su vez sirva como un atractivo al paseante.

4.6.1.3. Redes de Alcantarillado Sanitario de Aguas Grises

Con los gastos resultantes del célculo de dotacién de agua potable y aguas tratadas se
calculara las dimensiones de las redes de alcantarillado sanitario tanto de aguas grises como
de aguas negras.
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Las redes de alcantarillado sanitario de aguas grises se construiran paralelas al drenaje
sanitario de aguas negras, pero estas se canalizaran a las plantas de tratamiento de aguas
grises que se localizaran dentro del CUR.

Las plantas de tratamiento tendran en su interior tanques de almacenamiento que captaran
las aguas tratadas, mismas que podran ser conducidas a tanques elevados o a la red de
alimentacion de edificaciones

ESQUEMA INTECGRAL DE RECOLECCION DE
AGUASSERVIDASANIVELDELDESARROLLO

VIVIENDA | [ INDUSTRIA | [COMERCIO | [OFICINAS | [ EQUIPAMIENTO | o

RECOLECCION
DE AGUAS
NEGRAS

A4

RECOLECCION
DE AGUAS
GRISES

R., 810!.0(;!}'()‘
[ViviENDA ] [INDUSTRIA | [[COMERCIO | [OFICINAS | [EQUIPAMIENTO | b

De acuerdo a la dotacion de agua potable y aguas tratadas se puede obtener los gastos que
demandan las redes de alcantarillado sanitario de aguas negras y grises, asi mismo
dimensionar las plantas de tratamiento de aguas negras y grises.

Por lo que de acuerdo la recoleccién de aguas servidas sera:

e Recoleccion de aguas grises= 245.15 Ips x 0.80 = 196.12 Ips
e Recoleccién de aguas negras= 115.35Ipsx0.80 = 92.28 Ips

Conclusiones:

e Se requiere tratar 196.12 Ips de aguas grises, por lo que se propone integrar tres
plantas de tratamiento de aguas grises, una de 80 Ips y dos de 60 Ips.

e Se tendra que incentivar a los habitantes para que integren este sistema de
separacion de aguas

4.6.1.4. Redes de Alcantarillado Sanitario de Aguas Negras

De acuerdo a la dotacion de aguas tratadas se puede obtener los gastos que demandan las
redes de alcantarillado sanitario de aguas negras, asi mismo dimensionar las plantas de
tratamiento de aguas negras.
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Por lo que de acuerdo la recoleccidén de aguas servidas sera:
e Recoleccidon de aguas negras= 115.35Ipsx0.80 = 92.28 Ips

El proyecto de alcantarillado sanitario de aguas negras se utilizara como se ha estado
trabajando, es decir que no cambiara las trayectorias existentes, se utilizaran los carcamos
gue sirven para bombear las aguas negras hacia el canal entubado de la Avenida Mario
Colin. Solo que ahora el bombeo y gasto sera menor debido a que estan siendo separadas
las aguas grises.

Las aguas negras serdn conducidas un canal entubado sobre Mario Colin y seran
canalizadas a la planta de tratamiento No 1, esta planta de tratamiento opera y tratara 100
Ips pero se requiere integrar el nuevo modulo para que trabaje a su capacidad maxima, es
decir a 200 Ips.

Se tendra que realizar una comparacion de la calidad del agua resultante de la planta de
tratamiento de aguas negras y grises para determinar si es factible combinar dichas aguas.
Si no es asi estas pueden ser ocupadas para el riego o sistema de emergencia contra
incendios.

Conclusiones:

e Al realizar este tratamiento de aguas grises y negras se tendra una sobreproduccion,
pero las normas de manifestacion de impacto ambiental indica que para los nuevos
desarrollos se debe tratar toda el agua producida para poder ser desechada.

e Se propone ampliar la planta de tratamiento de aguas negras No 1 a su maxima
capacidad “200 Ips”

Las aguas producto de este tratamiento pueden ser utilizadas para riego de areas verdes,
sistemas contraincendios o integrarlas en el canal propuesto en avenida Fulton.
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4.6.2. Sistema de Energia

El sistema de energia requerira una demanda del orden de 475 MVA de los cuales
considerando una demanda de 1 kva por habitante por dia y 3 kva por cada 40 m2 de
construccidn en comercio, industria y servicios por dia.

Se plantea una red primaria por la Via Gustavo Baz, Hidalgo, Rio Lerma y Mariano
Escobedo.

La estrategia plantea el aprovechamiento de las fuentes renovables de energia como la solar
a través de celdas fotovoltaicas o fototérmica, la cual se deberd exigir en los nuevos
desarrollos y se implementara en el alumbrado publico.

Las celdas fotovoltaicas es uno de los desarrollos més grandes de la ciencia produce energia
eléctrica a partir del impacto de los fotones que viajan en la energia solar a través de
semiconductores (en circunstancias conducen la energia y en otras no) que al ser
accionados por la energia solar, producen electricidad. Esta electricidad puede ser empleada
para accionar cualquiera de los sistemas domésticos que consumen energia eléctrica con
solo un transformador. Existe un sistema de instalacion que utiliza medidores bidireccionales,
que con el contrato adecuado, permiten vender energia a la Comision Federal de Electricidad
cuando esta sobre, y consumir energia cuando haga falta (dias soleados y noches).

Radiacion e Utilizacion
Produccion Acumulador

Lamparas
‘ Regulndor Invefsot |
TV. radio
‘ L—
I Aparato
- electrodoméstico

I_ Bateria
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La energia solar térmica o energia termosolar consiste en el aprovechamiento de la energia
del Sol para producir calor que puede aprovecharse para cocinar alimentos o para la
produccién de agua caliente destinada al consumo de agua doméstico, ya sea agua caliente
sanitaria, calefaccion, o para produccion de energia mecanica y, a partir de ella, de energia
eléctrica.

Adicionalmente puede emplearse para alimentar una maquina de refrigeracion por absorcion,
gue emplea calor en lugar de electricidad para producir frio con el que se puede acondicionar
el aire de las edificaciones. Los colectores de energia solar térmica estan clasificados como
colectores de baja, media y alta temperatura. La energia solar térmica es diferente y mucho
mas eficiente que la energia solar fotovoltaica, la que convierte la energia solar directamente
en electricidad.

| TERMICA - FRIO Swn

: Blocsraiinds

Para el ahorro de gas también se debera implementar como medida obligatoria el uso de
calentadores solares para agua que un sistema ya conocido y comercialmente disponible,
representa ahorros sustanciales en dinero y contaminacion.
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No se ha considerado el proyecto de gas, aunque se cuenta con este servicio para la zona
centro, asi mismo para el tema de las lineas de PEMEX.

4.6.3. Sistema de recoleccion de residuos solidos

El adecuado manejo de residuos en el centro urbano requiere de un sistema de recoleccion
neumatica que se trata de un moderno sistema de recoleccion y transporte relativamente
sencillo donde los residuos se introducen en buzones de recogida en los edificios donde se
generan o desde la calle, y son succionados hasta una central de recogida mediante un
sistema neumatico, a una velocidad de 60 km por hora, a través de tuberias subterraneas.
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Buzones en la calle
Valvuas de basura
Valvulas de aire
Tuberia de transporte
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Mesa de translacion
Ventiladores / turboextractores
Limpieza del aire

Equipo de aire comprimido

Equipo de control
Control a distanaa
Camién de transporte

Vélvulas de sectorizacion  15.
Ciclon separador 16.
Compactador 7.

PRANPOBLN

Existen dos alternativas para el manejo que puede ser fijo o estatico y movil; para el caso del
centro urbano regional se requiere en el corto y mediano plazo un sistema moavil, aunque en
el largo plazo lo ideal seria un sistema fijo debido al crecimiento que se ha planeado.

En el sistema fijo o estatico es recomendable para areas urbanas de alta densidad de
edificacién, la basura se transporta desde su lugar de origen por la red de tuberias hasta una
central de recogida, donde queda almacenada en contenedores herméticamente cerrados,
listos para su transporte al lugar de tratamiento. Los ciudadanos pueden tirar su basura en el
interior de los edificios 0 en buzones de vertidos situados a la intemperie, segun se trate de
una nueva urbanizacién o de una ya consolidada. Las bajantes conectan los buzones con
unas valvulas de basuras, situadas en los subterraneos de los edificios. Estas vélvulas se
abren durante el ciclo de recogida o cuando los sensores lo aconsejan, y conectan con la red
de tuberias que aspira las bolsas de basura. Las cafierias, de acero, llevan los residuos a
una central de recogida, donde se separan del aire y se compactan en contenedores. El aire
utilizado se filtra antes de ser devuelto a la atmésfera. La Unica operacion que requiere mano
de obra es el camidn, que lleva estos contenedores desde la central de recogida hasta los
lugares correspondientes para dar a los residuos el tratamiento adecuado. Otra ventaja de
este sistema es que posibilita, técnicamente, diferenciar destinos.
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El sistema movil da servicio preferentemente a zonas menos densas. Su funcionamiento es
similar al anterior, con la diferencia de que la central de recogida se sustituye por un camion
gue incorpora todos los elementos necesarios para realizar la recogida en los puntos de
succion (normalmente, buzones situados en la calle).

En ambos casos, el usuario debe tener ciertos cuidados: la basura debe ir siempre en bolsas,
gue deben ser resistentes y estar bien atadas, y nunca demasiado llenas para que pasen
bien por las tuberias.

La generacion de residuos soélidos en el centro urbano regional estima 167 toneladas por dia,
los cuales bajo el sistema de recoleccién neumatica.
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En la zona centro de Tlalnepantla se tiene aproximadamente 4 km2 de superficie para
realizar la recoleccion de neumatica de basura, se propone crear dos centros de
transferencia ubicados en zonas céntricas.

Estos centros de transferencia serviran para poder separar la basura correctamente y a su
vez seleccionar los materiales que puedan ser reciclados.

Los desechos que no puedan ser catalogados podran ser transportados hacia el tiradero
Barrientos, dentro del mismo municipio.

Se contar4 con 21 estaciones de recoleccion con capacidad para un promedio de 8
toneladas por dia, para atender sectores de poblacion de aproximadamente 5,000 habitantes

Beneficios:

e Menos ruidos, menos olores, mas higiene, mas comodidad.

Reduccion de costo en el tratamiento de basuras, la separacion de residuos ya en
origen —lo que facilita su posterior reciclaje—, la liberacion de la via publica.

Elimina los ruidos de los camiones recolectores.

Se eliminan los olores.

Ausencia de contenedores en la calle.

El usuario puede tirar su basura las 24 horas del dia sin preocuparse del horario de
recogida de los camiones.

Fomenta la recogida selectiva de basura.

e Ahorro en los costes de operacidén y mantenimiento.

4.6.4. Sistema de Comunicaciones

La estrategia de comunicaciones plantea contar con redes wifi abiertas para contar con una
excelente comunicacion en los nucleos de actividad de cada nodo y en los espacios abiertos.

Se prevé una demanda de lineas telefénicas del orden de 65 mil lineas telefénicas de las
cuales el 43% es para atender necesidades urbanas y el restante 57% para comercio,
servicios e industria.

La red de telefonia no se realiz, aunque esta no representa algun problema, solo hay que
considerar su canalizacion subterranea.
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4.7. ESTRATEGIA DE IMAGEN URBANA

De acuerdo a las expectativas que establece el presente Plan Parcial para el Centro Urbano
Regional CUR, la estrategia de imagen urbana pretende coadyuvar en la generacion de un
ordenamiento visual renovado y atractivo a través de las siguientes lineas de accion:

e Regeneracion, limpieza visual y mejoramiento de fachadas.

e Generar espacios publicos que proporcionen identidad y hagan agradable la
permanencia de los usuarios.

e Continuidad en el disefio e integracion visual al paisaje urbano.

e Impulso a muros y azoteas verdes.

e Catalogacion, rescate, restauracion y conservacion de inmuebles de valor patrimonial.

4.7.1. Regeneracion, limpieza visual y mejoramiento de fachadas.

Para conseguir una imagen renovada, esta estrategia se basa en los lineamientos de imagen
urbana establecidos en el apartado de normatividad del presente Plan Parcial.

A. Laregeneracion de fachadas parte de dos preceptos:

Restauracion: esta accion serd aplicada a toda fachada deteriorada en sus acabados a
través de un programa que induzca a los propietarios a invertir en la reparacion vy
mejoramiento de fachadas.

Detalles arquitecténicos y acabados: se propiciard mediante la aplicacion de normas la
homogenizacion de materiales para acabados, asi como la generacion de un estilo
arquitectéonico moderno y la inclusion de vegetacion en las zonas estratégicas Tlalne
comercial, Tlalne Corporativo, Tlalne Digital y Tlalne Vida Nueva.

Para la zona Tlalne histérico se debera aplicar lo establecido en el reglamento de imagen
urbana de manera que los inmuebles no patrimoniales se integren al estilo modernista y se
recupere la arquitectura tradicional que ha distinguido a Tlalnepantla.

B. La limpieza visual comprende tres aspectos fundamentales:

Eliminacién de graffitis: aunque es bien sabido que los grafitis son parte de la cultura
urbana, estos a su vez se consideran como contaminacion visual; la limpieza visual pretende
mantener a las fachadas libre de estas expresiones.

Eliminacién y normatividad de anuncios publicitarios: la proliferacion de anuncios a
pesar de la existencia de la reglamentacion correspondiente, nos lleva a plantear acciones
mas estrictas para el logro de los objetivos, por lo tanto, es de vital importancia en primer
término actualizar la reglamentacion aplicable al Centro Urbano Regional, de manera que
esta se ajuste a la imagen que se pretende generar, conforme a la normatividad planteada en
el presente Plan; asi mismo se debera crear un comité de limpieza, que recorra la zona de
estudio aplicando la reglamentacion y con la consigna de aplicacion de sanciones a los
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propietarios que incumplan con la normatividad establecida que con antelacién debera ser
publicada y promocionada para su conocimiento.

Aplicacion de paleta de colores: la generacion de una imagen estética y atractiva, conlleva
al ordenamiento del color, de manera que se debera establecer un programa de actualizacion
del color de las fachadas, para lograr la armonia que se pretende. La gama de colores es la
establecida en el apartado de normatividad.

ILUSTRACION 35 ANTES Y DESPUES DE SOR JUANA ENTRE AYUNTAMIENTO Y
VALLARTA
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Fuente:Elaboracion Propia
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ILUSTRACION 36 ANTES Y DESPUES DE MARIANO ESCOBEDO ENTRE VALLARTA E
HIDALGO
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Fuente:Elaboracion Propia

ILUSTRACION 37 ANTES Y DESPUES DE VALLARTA ENTRE SOR JUAN Y RIVA
PALACIO

Fuente:Elaboracién Propia
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ILUSTRACION 38 ANTES Y DESPUES DE TEOTIHUACAN ENTRE VALLE DE BRAVO Y
METEPEC

Fuente:Elaboracién Propia

ILUSTRACION 39 ANTES Y DESPUES DE PRESIDENTE JUAREZ ENTRE FELIPE
BERRIOZABAL Y MADERO
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Fuente:Elaboracién Propia
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ILUSTRACION 40 ANTES Y DESPUES RADIAL TOLTECAS ENTRE MORELOS Y
ALLENDE
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Fuente:Elaboracion Propia

ILUSTRACION 41 ANTES Y DESPUES EMILIO CARDENAS ENTRE LOPEZ RAYON Y
TENAYUCA

Fuente:Elaboracion Propia
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ILUSTRACION 42 ANTES Y DESPUES FULTON ENTRE HENRY FORD Y SAN. NICOLAS

Fuente:Elaboracion Propia

ILUSTRACION 43 ANTES Y DESPUES SOR JUANA 1

Fuente:Elaboracién Propia
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ILUSTRACION 44 ANTES Y DESPUES SOR JUANA 2

Fuente:Elaboracion Propia
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ILUSTRACION 45 ANTES Y DESPUES SOR JUANA 3

Fuente:Elaboracion Propia

ILUSTRACION 46 AYUNTAMIENTO ENTRE FILIBERTO GOMEZ Y LERMA

Fuente:Elaboracion Propia
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4.7.2. Espacios publicos que proporcionen identidad

Esta propuesta esta asociada al disefio de nuevos espacios publicos y al redisefio de calles
gue generen la recreacion social y promuevan la caminata y ejercicio.

La instalacion de esculturas y elementos de referencia serd un atractivo que generara un
nuevo caracter e identidad del nuevo Centro Urbano Regional.

4.7.3. Diseno e integracion visual al paisaje urbano

Se debera buscar continuidad en el disefio y coherencia en relacién con su entorno, en la
transicion de lo antiguo a lo moderno.

4.7.3.A. Mobiliario Urbano

El mobiliario tendréa una relacién arménica con el espacio urbano; cada elemento se colocara
de acuerdo a su uso para satisfacer las necesidades derivadas de las diversas actividades
gue se desarrollen en cada sitio.

Basureros

Se deberan ubicar estratégicamente en todos los espacios publicos un grupo de elementos
gue de acuerdo a la estrategia de recogida neumatica de residuos contengan el numero de
elementos segun tipo de residuo. Se plantea un disefio moderno con detalles de acero
inoxidable y base de color café obscuro para contrastar con el entorno.
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Bancas

Para lograr la continuidad en el disefio se deberan homologar las bancas de los espacios
publicos; la propuesta se basa en la durabilidad y estética acorde al resto del mobiliario
propuesto. Se plantea la banca marca Benito, modelo Roda, cuyas caracteristicas constan
de pies de fundicion ductil con imprimacién epoxi y pintura poliéster en polvo color negro
forja, tablones de madera tropical tratada con lingnu, protector fungicida, insecticida e
hidréfugo en acabado color caoba y barras de fijacion de acero inoxidable.

Luminarias

Se plantea homologar las luminarias en tres diferentes modelos de acuerdo a la zona; se
mantendra el tipo de luminaria actualmente existente en el centro historico (estilo rustico de
hierro forjado color negro), la cual debera instalarse en las calles y espacio abiertos dentro
del poligono que delimita el centro histérico; las vias primarias mantendran las luminarias
urbanas de uno y dos brazos, sin embargo deberan reemplazarse las lamparas por unas de
luz blanca tipo led; las calles secundarias, locales y peatonales asi como las areas verdes,
reemplazaran las luminarias por el disefio utilizado en el &rea verde del Obelisco, la cual
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tiene las siguientes caracteristicas: reflector en chapa de acero, galvanizado embutida;
acabado a base de resinas de poliéster, tornillos inoxidables, refractor inyectado en
policarbonato tratado contra la accién de rayos ultravioleta.

ILUSTRACION 47 LUMINARIA PROPUESTA
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Para el Corredor Sor Juana, dada la relevancia que tendra en el futuro del municipio como
acceso principal al centro histérico, se propone una iluminacién artistica moderna, tipo led
con paneles solares que embellezca el paisaje urbano nocturno para que Tlalnepantla se
mantenga a la vanguardia y sea un punto de referencia.

Kioscos comerciales

Se modernizaran los actuales kioscos comerciales, de manera que exista un solo disefio
para los diferentes tipos de comercio regular que se permitira en los espacios publicos
existentes y propuestos. La propuesta para este mobiliario es la siguiente:
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Soportes para bicicletas

Este elemento se ubicara estratégicamente en los espacios publicos con relacion directa a
las ciclovias, corredores verdes, plazas y estaciones. Se plantea un disefio de acero
inoxidable con las caracteristicas como lo muestra la imagen siguiente:

Jardineras

Para coadyuvar en la generacién de una imagen mas estética, que complemente el redisefio
de los espacios publicos se plantea como parte del mobiliario urbano una jardinera de la
marca Benito, modelo Dara; elaborada con hierro cuyos acabados cuentan con tratamiento
ferrus (proceso protector del hierro) que garantiza una O6ptima resistencia a la corrosion;
zincado electrolitico e imprimacion epoxi y pintura poliéster en polvo color marrén.
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Bolardos

Con la finalidad de proporcionar seguridad y accesibilidad a todos los usuarios y/o dividir
espacios, se plantea la colocacion de bolardos de la marca Benito, modelo Dalia, de manera
gue se cuente con zonas con equipamiento homogéneo se deberan sustituir los existentes
de acuerdo al redisefio de los espacios publicos. EI modelo propuesto es de hierro, con la
parte superior con embellecedor de acero inoxidable, acabado imprimacion epoxi y pintura en
polvo color marron.
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4.7.3.B. Pavimentos

Los pavimentos de todo el Centro urbano deberan ser renovados propiciando la distincion de
espacios como cruces peatonales, espacios de estacionamiento, andadores, calles
peatonales y ciclovias; los materiales propuestos son adoquin y concreto estampado.

En el caso de las banquetas estas se deberan adecuar a las secciones viales propuestas.
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4.7.4. Impulso a muros y azoteas verdes.

Esta propuesta ademas de contribuir a generar remates visuales agradables y atractivos en
las fachadas como jardines verticales y dar utilidad a las azoteas, coadyuvara a que la
poblacidén cuente con mas alternativas para convivir con la naturaleza.

Como parte de la transformacion del paisaje urbano, la vegetacion es una parte esencial que
adorna el entorno, ademas de proveer a los espacios publicos de elementos naturales que
mantienen un equilibrio con lo construido, jugando un papel importante en cuanto al tema del
medio ambiente.

Los muros verdes se han convertido en elementos arquitectdénicos Unicos que dan vida a
fachadas y muros interiores en todo tipo de inmuebles; su uso en espacios confinados otorga
posibilidades para la creatividad; es por ello que la estrategia es implementar por medio de
una politica publica la utilizacién de vegetacion en fachadas y azoteas en apoyo a la imagen
urbana.

Por su parte las azoteas verdes convierten un area no utilizada en un espacio disfrutable,
gue promueve el confort y mejora la calidad de vida, ademas aumenta las areas verdes.

Los beneficios de contar con azoteas verdes son:

Intercambio de oxigeno y biéxido de carbono;

Disminucion del efecto calor (absorcion del calor y su evaporacion evitando que el
inmueble se caliente y refleje calor hacia su interior);

Retencion del agua pluvial;

Captura de particulas suspendidas en el aire, como el plomo;

Disminucion del gasto en impermeabilizacion y mantenimiento de azoteas;

Incremento del valor de la propiedad;

Aislamiento acustico y

Contar con un espacio verde para la convivencia social, familiar y para la relajacion.
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4.7.5. Inmuebles de valor patrimonial.

La propuesta se centra en torno a dos vertientes:

La primera consiste en la elaboracién de un catdlogo de inmuebles patrimoniales, con la
finalidad de propiciar su conservacion y proteccion.

La segunda conlleva la participacion de los propietarios de inmuebles identificados como
patrimoniales resultado del punto anterior, y de las autoridades municipales en la medida de
ofrecer facilidades para la transformacion del uso actual, de forma que dichos inmuebles
adopten usos comerciales y de servicios con caracter cultural, bohemio.

Los inmuebles de mayor relevancia arquitectonica deberan ser destacados a través de la
instalacién de iluminacion especial dirigida a la fachada.

4.7.6. Patrimonio Industrial Municipal

El municipio de Tlalnepantla de Baz concentra actividad industrial diversificada, desde los
afios 40 del siglo pasado, se instalaron importantes empresas a nivel nacional y que aun
siguen en operacion; es por ello que en el marco de la estrategia propuesta en el presente
Plan, se propone que se conserve la imagen y la infraestructura existente adaptandose a los
nuevos usos en el momento que se de la reconversion, por lo tanto se debe decretar la
conservacion de la imagen de las industrias mas relevantes que han sido las mayores
generadores de empleo y PIB, representando estos inmuebles la identidad industrial que ha
distinguido a Tlalnepantla, entre las que se pueden mencionar Ingredion, Harinera de
Tlalnepantla, Harinera Elizondo, RHI, y Deacero entro otras.
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4.8. ESTRATEGIA DE EQUIPAMIENTO

Para lograr que el CUR sea un nodo de desarrollo integral de la ZMVM, es primordial
traspasar las barreras impuestas por la division de zonas especializadas. Para ello, se creara
un entorno diversificado y compacto, en donde los espacios se caractericen por la variedad
de actividades sociales y econdmicas, asi como la presencia de equipamientos y servicios
urbanos.

Asi, mediante una estrategia basada en la conformacion de nodos o ndcleos urbanos que se
ubicaran estratégicamente en todo el CUR, se reduciran distancias para acceder a los
principales equipamientos y servicios urbanos indispensables para los habitantes.

En estos nodos, ademas de estar dotados de equipamientos y servicios urbanos basicos, se
complementaran con proyectos estratégicos de gran calado, contribuyendo a la renovacion
del contexto urbano y de contar con espacios publicos amables para los habitantes.

Los equipamientos asociados a la transformacion del CUR son la construccion de dos hitos
urbanos en los principales accesos a la zona, a saber: la Puerta Tlalnepantla y la Plaza
Integral La Favorita. También se planea la renovacion de los dos mercados publicos (Filiberto
Gbmez y José M. Morelos) y el Rastro Municipal.

Por ultimo, se integrard en el CUR el Proyecto Integral de Movilidad, el cual consiste en la
construccién y concesion de un sistema de transporte a base de bicicletas.

La Puerta Tlalnepantla sera el edificio referente y emblemético del CUR, este tendrd una
altura maxima de 135 m, con una mezcla de usos como habitacional, comercial, servicios,
oficinas, areas y techos verdes. Su localizacién sobre vialidades regionales y primarias, le
permitira ser un hito urbano a escala de la ZMVM.

La construccion de la Plaza Integral La Favorita, pretende erigirse como el segundo hito
urbano de bienvenida al CUR, el cual estar4 orientado a la poblacién y visitantes que
accedan al centro mediante transporte publico y el tren suburbano. El proyecto prevé la
construccion de un complejo comercial que unira y complementard la estacion del tren
suburbano y el paradero. Contara con tiendas de autoservicio, restaurantes, cines, zonas de
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comida rapida, oficinas e instalaciones deportivas. También se incluiran areas verdes, ciclo
estaciones, estacionamientos y espacios cubiertos para peatones.

La Renovacién de los Mercados Filiberto Gomez y José M. Morelos apuesta al mejoramiento
de los espacios recurrentes de los habitantes, en donde se conserve su funcionalidad como
principal punto de abasto y comercio local, pero en inmuebles dignos e innovadores. El
proyecto busca rehabilitar el entorno urbano como sitio que promueva las economias de baja
escala, que determine los precios a nivel local y continde brindando oportunidades de empleo
y comunicacion a los habitantes de Tlalnepantla.

Junto con los mercados, se proyecta la Renovacion del Rastro Municipal a Tipo de
Inspeccién Federal (TIF), este se complementaria con la construccion de un mercado en
donde cada local estaria dedicado a una tematica diferente y ofertaria sus productos para
consumir al instante o para llevar, preparados o sin preparar. Se perfilaria como un sitio
turistico y de abasto del Centro Urbano Regional.

En materia de movilidad, se propone el Proyecto Integral de Movilidad (ciclovias), este
garantizard una opcion viable y ecoldgica de transporte individual, el cual se complementara
con el masivo creando redes de transporte publico accesibles para la poblacion.

La introduccién de ciclovias en el CUR obedece no solo a la necesidad de colaborar en la
diminucién de la contaminacién ambiental, también es importante diversificar los medios de
transporte local de la poblacién. El objetivo es aminorar la utilizacion de vehiculos para
realizar viajes cortos (menores a 5 km o 30 minutos). El proyecto contempla la introduccion
de un sistema de moédulos de préstamo de bicicletas que se ubicarian en las esquinas de las
principales calles y avenidas donde se preveé la delimitacion de carriles exclusivos para la
circulacion de bicicletas.

En el sector educativo, se prevé la construccion de la Escuela de Artes y Oficios para Adultos
Mayores, cuya finalidad es brindar servicios educativos y de asistencia a la poblacion de 65
afios y mas. Este tipo de equipamientos fomentan la integracion de estas personas a la vida
productiva del CUR.
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4.9. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO CON LOS
DIFERENTES SECTORES

Las estrategias sectoriales tendran un peso fundamental en la consecucion de los objetivos y
politicas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Urbano Regional, en virtud de que
serén el cimiento para la concrecion de las estrategias de ordenamiento urbano.

Lo anterior significa que las lineas de estrategia aqui propuestas, que tienen un alineamiento
“‘vertical”’, dado que son generadas por un sector particular de la administracion publica,
observaran una funcién de tipo “horizontal”, pues sustentaran la ejecucion de acciones,
programas y obras, tanto a nivel regional como a nivel local, lo que refuerza el caracter
integral que impulsa este Plan.

4.9.1. Planeacion urbana integral

Promover la revision y actualizacion del Plan Municipal de Desarrollo Urbano para que
establezcan usos congruentes con las politicas de ordenamiento territorial y densidades que
hagan factible una oferta habitacional congruentes con la capacidad y magnitud de la
demanda real Centro Urbano Regional y su entorno.

Promover la elaboracion de los instrumentos de planeacién urbana que permitan que el
desarrollo de actividades turisticas sea congruente con las estrategias de ordenamiento
territorial y los lineamientos para el desarrollo urbano sustentable.

Crear y operar un Sistema de informacién para el desarrollo urbano (observatorio), a través
del cual se cuente con indicadores para evaluar las caracteristicas e impactos del proceso de
desarrollo urbano del Centro Urbano Regional y que proporcione mayor sustento técnico a
las tareas de planeacion y administracién urbana.

4.9.2. Suelo y Reservas Territoriales

Disefiar un paquete de estimulos fiscales y financieros para promover la utilizacion,
preferentemente en desarrollos inmobiliarios, de terrenos baldios y construcciones antiguas
en mal estado que, por ubicarse en la zona del Centro Urbano Regional, cuentan con
infraestructura suficiente y frecuentemente estan sujetos a especulacion.

4.9.3. Impulso a la Produccidn de Vivienda

Formular el Programa Municipal de Vivienda del cual deriven estrategias y proyectos
especificos a través de los cuales se atiendan las necesidades habitacionales y se impulse la
produccion de vivienda en Tlalnepantla.

Contribuir a la instrumentacion de politicas de redensificacion, saturacion de baldios y
regeneracion urbana mediante la detonacion de proyectos habitacionales cuyo disefio urbano
optimice el aprovechamiento del suelo urbano y de la infraestructura existente.
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4.9.4. Modernizacién y Ampliacion de los Sistemas de Infraestructura y
Equipamiento

La disponibilidad de servicios en la cantidad y calidad requeridos, constituye una condicion
para sustentar el desarrollo del Centro Urbano Regional. El propdsito consiste en incrementar
la cantidad y calidad de la infraestructura y el equipamiento, para consolidar la zona en el
contexto Regional

En este sentido, se dara prioridad a la dotacidén de infraestructura y servicios que demandara
el impulso al desarrollo econémico y urbano; especialmente en cuanto al ordenamiento vial,
movilidad en la zona, asi como infraestructura hidraulica, de saneamiento y eléctrica.

4.9.5. Aguay Saneamiento

La disponibilidad de agua potable, y la existencia de la infraestructura necesaria para su
conduccion y para el desalojo de las aguas residuales y su tratamiento, resultan elementos
clave para la concrecion de la estrategia urbana prevista, en virtud de que la escasez de
agua o de infraestructura se convierte en el principal factor urbano limitante al desarrollo
urbano y socioeconémico.

4.10. ESTRATEGIA ADMINISTRATIVA Y DE DESARROLLO
ECONOMICO DE LA CIUDAD

El desarrollo urbano debe buscar la participacion de todos los sectores de la sociedad, es
decir, el sector publico y privado, asi como involucrar mas a la sociedad.

En nuestro pais se busca cada dia una mayor participacion de la iniciativa privada en materia
de educacion, cultura, salud, asistencia social, comunicaciones, transportes, recreacion,
deporte, administracion publica y servicios urbanos, de igual manera se busca una mayor
participacion de la sociedad en la toma de decisiones.

Por lo tanto el Plan Parcial dentro de su proceso de ejecucién buscard una participacion
importante de la iniciativa privada, la sociedad y el sector publico para dar seguimiento al
mismo, la forma en que se involucran los sectores se establecera en el capitulo Programético
y de lineas de accion.

En las condiciones actuales del pais, es conveniente propiciar una mayor participacion
privada en el desarrollo urbano municipal en forma de:

Asociaciones publico-privadas
Concesiones de servicios

Emision de bonos

Privatizacion de servicios publicos.

Otra alternativa de crédito para el financiamiento de acciones e inversiones en materia de
suelo, vivienda, infraestructura, equipamiento y servicio urbano teniendo, entre las fuentes
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mas importantes al Banco Nacional de Obras y Servicios Publicos S.A. y la posibilidad de
establecer créditos internacionales con instituciones civiles y del gobierno.

Ante las limitaciones presupuéstales del ayuntamiento, en particular para la prestacion de
servicios publicos, resulta indispensable buscar formas alternativas que permitan ampliar y
mejorar la prestacion de estos servicios. Por lo anterior es conveniente alentar la gestion
privada y comunitaria, asi como la inversion privada para sumar su potencialidad a la accion
publica.

Asimismo el municipio debera realizar un andlisis a fondo de la situacion que guarda la
presentacion de los servicios publicos, en cuanto a su cobertura, administracion, operacion y
financiamiento, con objeto de instrumentar acciones en areas principales de atencion, y para
el mejoramiento de los servicios publicos.

4.10.1. Estructura Administrativa

Para lograr una administracion eficiente del desarrollo urbano es importante contar con los
recursos econdmicos y humanos para que le dé seguimiento y aplicacion al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano, para ello es necesario crear dentro de la direccidon correspondiente un
departamento que se encargue de evaluar y dar seguimiento al Programa junto con el
Consejo Municipal de Desarrollo Urbano.

4.10.2. Administracion Urbana

Como parte de la administracion urbana se deberan de formular manuales de organizacion y
sistemas operativos que contengan informacién detallada de los niveles jerarquicos, sus
correspondientes grados de autoridad y responsabilidad, y las actividades necesarias para la
realizacion de los trabajos encomendados a los diferentes puestos de la organizacion.

Estos manuales ayudaran a simplificar el trabajo, asi como a agilizar la prestacién de los
servicios municipales y la realizacion de obras publicas.

4.10.3. Administracion Publica

La Estrategia para la administracién publica es fundamental debido a que se consolida la
capacitaciéon y se mejoran los niveles de servicio de la parte operativa del instrumento, para
lo cual se definen los siguientes:

e Se requiere la elaboracién de una Agenda de Planeacién que permita dar seguimiento
y continuidad a los proyectos estratégicos, esta agenda estara determinada por los
integrantes de cada sector a fin de determinar acciones factibles segun las
posibilidades, por disponibilidad y recursos.

e Iniciar y publicitar el “Desarrollo Institucional’, proceso de modernizacion vy
equipamiento en todas las areas de la administracidn municipal, si es posible con
nuevos espacios

e Desarrollar un vasto programa de capacitacion a funcionarios y servidores publicos.
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e Se requiere de todo un programa de comunicacion social que posicione entre la
poblacion la trascendencia de este gran esfuerzo de planeacion que se realiza,
asociado a sus origenes y su nueva circunstancia.

e La sociedad en su conjunto debe percibir que forma parte de un proyecto que es
realmente importante para su futuro y para el futuro del lugar en el que habita.

e Implementar un sistema de informacion, integral, actualizado, veraz, accesible,
sistematico y publico.

5.PROGRAMA MULTIANUAL
DE INVERSIONES

5.1. PROGRAMA DE INVERSION

Con la finalidad de contar con elementos de apoyo que permitan la conduccion de la
estrategia de desarrollo planteada se presenta en la siguiente matriz, la descripcion de
actividades programéticas a desarrollar en el corto, mediano y largo plazos para el Centro
Urbano Regional de Tlalnepantla.

De manera programatica se integran una serie de acciones, que respaldan obras y servicios
cuya ejecucion se proponen para cumplir con la estrategia planteada en el documento base.

Se identifican los proyectos detonadores del desarrollo de la zona considerando su alta
rentabilidad socioeconémica y sus atractivos a la inversion privada. Asimismo se sefiala en
cada caso la participacion y responsabilidad que corresponde asumir a cada uno de los
niveles de gobierno, asi como la prioridad de cada una de las acciones.

Para un mejor desarrollo del Centro Urbano Regional se considera necesario asignar
prioridades y prelacién a los planes, estudios, evaluaciones, acciones, programas y obras de
infraestructura.

PRIORIDAD A. Los proyectos que fortalezcan la competitividad, la capacidad y el
crecimiento del Centro Urbano Regional que impulse su desarrollo sustentable para el
funcionamiento regional, urbano y econdmico del espacio territorial.

e Ambiental

e Equipamiento Urbano

e Vialidad

e Transporte

e Economia del Conocimiento

e Vivienda y Reserva
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PRIORIDAD B. Contribuya a disminuir la vulnerabilidad de la poblacion, bienes e
infraestructura ante la presencia de los efectos por desastres naturales y ambientales que
ocurran en el territorio, asi como los propiciados por la dinamica demografica y econdmica.

e Infraestructura de control, proteccion marginal, otros

e Rescate de zonas federales

e Reubicacion de vivienda y personas

¢ Reubicacion de equipamiento e infraestructura

e Adecuaciones urbanas para el rescate ecoldgico de cuerpos de agua

e Saneamiento de sitios

e Estudios de alta especializacién tecnoldgica

e Atlas de Peligros

e Actualizacion de Programas Regionales, Estatales, Municipales, etc.
PRIORIDAD C. Contribuya al impulso y mejoramiento de los diferentes zonas del centro
urbano regional.

e Agua potable, alcantarillado y saneamiento.

e Recoleccién y tratamiento de residuos sélidos

e Electrificacion

e Equipamiento urbano.
Los programas, obras y acciones del centro urbano regional requieren una inversion del
orden de 7,191 millones de pesos, es importante sefialar que la responsabilidad total de

estos proyectos corresponde al H. Ayuntamiento de Tlalnepantla de Baz a través de un
fideicomiso publico.
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El detalle de los proyectos prioritarios se vera en el nivel instrumental.

Planeacién
Programa de regularizacion de -
asentamientos irregulares vivienda 100.0 0.4 40.0 B
Fideicomiso del Centro Urbano .
Regional Organismo 1.0 50.0 50.0 A C MPIO
Subtotal 90.0
Programa Integral de Movilidad
Central de Transferencia Multimodal
La Favorita Proyecto 1.0 2.5 2.5 A M MPIO
Central de Transferencia Modal
Puerta Tlalnepantla Proyecto 1.0 15 15 A C MPIO
Central de Transferencia Modal Fultén | - proyecto 1.0 15 15 A C MPIO
Red de corredores verdes Proyecto 1.0 1.5 1.5 A Cc MPIO
Subtotal 7.0
Infraestructura
Programa de Sustitucion de la red de
agua potable Programa 1.0 4.0 4.0 B M MPIO
Programa de sustitucién de la red de
alcantarillado Programa 1.0 4.0 4.0 B M MPIO
Canal de aguas pluviales Fultén

guas p Estudio 1.0 1.5 1.5 B C MPIO
Programa para red de recoleccion de
residuos neumatica Programa 1.0 4.0 4.0 B M MPIO
Subtotal 13.5
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Medio Ambiente

e s s s | ss| © | cwuvi | weo
Programa de cultura ambiental Programa 1.0 1.2 1.2 C C MPIO
Programa de impulso de ecotecnias Programa 1.0 1.3 1.3 C C MPIO
Subtotal 6.0

Proyectos Estratégicos

Puerta Tlalnepantla Proyecto 1.0 4,000.0 4,000.0 C C MPIO
Plaza Integral La Favorita Proyecto 1.0 1,500.0 1,500.0 A M MPIO
Paseo Sor Juana Proyecto 1.0 280.0 280.0 A C MPIO
Corredor Hidalgo Proyecto 1.0 200.0 200.0 A C MPIO
Corredor Ayuntamiento Proyecto 1.0 150.0 150.0 A C MPIO
Corredor Acambay Proyecto 1.0 200.0 200.0 A M MPIO
Corredor Fulton Proyecto 1.0 300.0 300.0 A C MPIO
Reconversion del Rastro Municipal Proyecto 1.0 200.0 200.0 C C MPIO
ggﬂ;izaaén de Mercado Filiberto | o, ecto 1.0 120.0 120.0 c c MPIO
Modernizacion de Mercado Morelos Proyecto 1.0 120.0 120.0 C C MPIO
Movilidad Programa 1.0 45 45 A C MPIO
Subtotal 7,074.5

Total 7,191.0
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6. FUENTES DE
FINANCIAMIENTO

El capitulo de fuentes de financiamiento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Urbano Regional de Tlalnepantla, sefiala en términos generales el tipo de recursos, origen y
responsables para la ejecucion de las acciones y proyectos propuestos en la parte
propositiva de este documento.

Actualmente los gobiernos estatales y municipales tienen diferentes opciones de
financiamiento para proyectos, obras, infraestructura, prestaciéon de servicios, etcétera. A
saber:

Recursos presupuestales.

Recursos generados por los proyectos.
Endeudamiento bancario y bursatil.
Asociaciones publico privadas.

6.1. RECURSOS PRESUPUESTALES

Estos recursos provienen de las siguientes fuentes:

e Ingresos propios

Impuestos
Derechos
Productos
Aprovechamientos

* 6 o o

e Transferencias de la federacion a los estados y municipios (Ramos 33)

*

Participaciones en ingresos federales (Ramo 28)

+ Ingresos por colaboracién administrativa (Incentivos)
Fondos de Aportaciones (Ramo 33) Vinculados a la Recaudacion Fiscal
Participable.

¢+ Fondos de Aportaciones (Ramo 33) No Vinculados a la Recaudacion Fiscal
Participable.

+ Convenios de descentralizacion.

Programa de Apoyos para el Fortalecimiento de Entidades Federativas (Ramo 39).

De los recursos de Fondos y Programas destinados al Estado y Municipios, destacan los
siguientes para el caso particular del CUR de Tlalnepantla:
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Banobras

Banobras es una institucion de Banca de Desarrollo del Gobierno Federal cuyo principal
objetivo es contribuir al desarrollo del pais a través del fortalecimiento de la inversion publica
de los gobiernos locales.

Para lograr lo anterior, el banco ha disefiado instrumentos financieros que permiten a los
gobiernos, estatales y municipales, obtener recursos crediticios que faciliten el financiamiento
de su infraestructura social basica y servicios publicos. De esta manera, para los gobiernos
gue precisan realizar las aportaciones de contraparte requeridas por algunos de los
programas federales, los programas crediticios de Banobras representan una opcion para
allegarse de los recursos necesarios.

Entre los créditos que pueden ser viables para las acciones y proyectos del CUR estan los
siguientes:

Crédito Directo. Banobras canaliza financiamientos para el desarrollo de proyectos de
infraestructura en los distintos sectores de la economia, los cuales se ajustan a las
necesidades especificas de cada una de las obras. Entre los principales sectores de atencion
estan carreteras, agua, residuos solidos, entre otros.

Créditos Sindicados. Con el objetivo de potenciar los recursos que se destinan para el
desarrollo de proyectos de infraestructura, Banobras participa en esquemas de
financiamiento a obras a través de créditos sindicados con la banca comercial.

Programa de financiamiento Banobras-FAIS Estatal y Municipal. A través del Programa
Banobras-FAIS Estatal, se adelanta hasta el 25 % del Fondo de Aportaciones para la
Infraestructura Social que recibe el Estado mensualmente. Esto permite a las Entidades
Federativas aprovechar de una manera mas eficiente dichos recursos y asi desarrollar
proyectos de alto impacto social bajo mejores condiciones.

Para el caso municipal, el programa permite aprovechar los recursos que éstos obtienen a
través del Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social (FAIS). De esta forma,
municipios de una misma entidad se agrupan para que obtengan recursos crediticios bajo
condiciones mas favorables, posibilitandoles adelantar hasta el 25% de los recursos
provenientes del FAIS, con la finalidad de desarrollar proyectos de alto impacto social.

Fondo Nacional de Infraestructura. Banobras, como fiduciario del Fondo Nacional de
Infraestructura ofrece apoyos recuperables y no recuperables para estudios y proyectos con
participacion privada. Los apoyos recuperables incluyen garantias, créditos subordinados y
capital de riesgo. Los apoyos no recuperables se brindan en forma de contribuciones y
subvenciones. Estas Ultimas permiten mejorar la rentabilidad financiera de proyectos con alto
impacto social.

Programa de Residuos Soélidos Municipales (PRORESOL). Este Programa consiste en el
otorgamiento de apoyos financieros no recuperables a los gobiernos municipales y estatales,
a fin de incentivar la participacion privada en proyectos de inversién en infraestructura de

188



consultoria y estudios en
planeacion urbana y
proyectos de desamollo Qif‘-—ﬁ]j m’“)
cle
esiuciios

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

servicios publicos urbanos, enfocados a residuos solidos como son el servicio de barrido, la
recoleccion, la separacién, el aprovechamiento y el reciclaje, asi como la disposicion final en
rellenos sanitarios.

Programa Federal de Apoyo al Transporte Urbano Masivo (PROTRAM). A través de este
programa se apoya el financiamiento de proyectos de inversion en transporte urbano masivo,
asi como la planeacién, regulacién y administracion de los sistemas de transporte publico
urbano.

El Fondo Nacional de Infraestructura cuenta con apoyos recuperables y no recuperables para
apoyar desde los estudios de factibilidad hasta el desarrollo de las obras. Entre los proyectos
elegibles de este Programa se encuentran: Trenes suburbanos, Metros, trenes ligeros y
tranvias, Autobuses Rapidos Troncales (BRT) y obras de integracion multimodal.

Sedatu

La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, a través del Programa de Rescate
de Espacios Publicos, en coordinacion con los gobiernos locales y la sociedad civil, apoya la
realizacion de proyectos integrales dirigidos a resolver los problemas de deterioro, abandono
o inseguridad y conductas de riesgo que presentan la mayoria de los espacios publicos en
México.

El Programa de Rescate de Espacios Publicos tiene dos tipos de programas, el de
Participacion Social y Seguridad Comunitaria y el de Mejoramiento Fisico de los Espacios
Publicos. Por sus caracteristicas, el segundo es que de mayor conveniencia para CUR dada
su situacién de deterioro en diversas areas.

Las caracteristicas del programa Mejoramiento Fisico de los Espacios Publicos son:

e Construir, remozar, habilitar o rehabilitar plazas, espacios deportivos, residuales y
otros espacios publicos de uso comunitario donde se desarrollen actividades
recreativas, culturales y deportivas con sentido de equidad e inclusion social.

e Construir, ampliar y mejorar el alumbrado publico, banquetas, guarniciones y otras
obras necesarias alrededor del espacio, que brinden accesibilidad y que permitan su
uso por parte de la poblacion en general.

e Construir, ampliar, dotar y/o rehabilitar el mobiliario urbano para el correcto
funcionamiento de los espacios publicos.

e Implementar acciones de prevencién situacional que propicien condiciones de
seguridad a los ciudadanos, a través de la adecuacion o mejoramiento del disefio de
los espacios publicos, la colocacion de luminarias con especificaciones para la
seguridad en areas de riesgo y el establecimiento de médulos y sistemas remotos de
vigilancia en puntos estratégicos.

e Mejoramiento de vias y accesos, asi como el establecimiento de rutas, senderos y
paraderos seguros para los peatones y sefialética.
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Secretaria de Economia

La Secretaria de Economia a través del Programa de Competitividad en Logistica y
Centrales de Abasto (Prologyca) tiene como objetivo general promover el desarrollo de la
logistica en el sector abasto, a través del otorgamiento de apoyos a las empresas del sector
favoreciendo la generacion de empleos y la atraccion de inversion.

Con el apoyo de recursos econémicos se busca modernizar al sector abasto nacional e
internacional y a los mercados publicos, con el fin de mejorar tiempos, calidad y accesibilidad
a los productos.

Prologyca pretende:

Impulsar la competitividad del pais y desarrollo regional mediante el apoyo a proyectos
gue contribuyan a mejorar las actividades logisticas en el sector abasto.

Fomentar la reconversion de las centrales de abasto hacia modernos y eficientes
centros logisticos.

Impulsar la capacitacion de los recursos humanos que se desempefan en el sector
abasto bajo el elemento logistico.

Facilitar el acceso al financiamiento a las empresas del sector abasto.

Apoyar a las empresas del sector abasto en México para adquirir tecnologias que
mejoren sus procesos logisticos mediante los esquemas establecidos en el Prologyca.
Impulsar el desarrollo de centros de abasto, cadenas de abastecimiento y canales de
comercializacién que faciliten el comercio interno y la integracion con proveedores y
clientes.

Fomentar la integracion y asociacion empresarial de las empresas del sector abasto.

Cobertura y poblacién objetivo:

Las personas fisicas con actividad empresarial y las personas morales relacionadas
con el sector abasto

Los organismos, agrupamientos empresariales, empresas integradoras y asociaciones
civiles que promuevan el desarrollo del Sector Abasto y o la integracion de Cadenas
de Valor

Las instituciones académicas orientadas a la formacion de recursos humanos
especializados en logistica para el Sector Abasto

Los organismos publicos, privados o mixtos sin fines de lucro entre cuyos objetivos se
encuentre la difusién y desarrollo de la logistica en el sector abasto, y Gobiernos
Estatales y Municipales, asi como fideicomisos, interesados en promover y desarrollar
proyectos logisticos en el sector abasto.

Son sujetos beneficiarios:

Proyectos con impacto municipal, estatal, regional y nacional en infraestructura y
equipamiento.
Proyectos que fomenten la difusion y publicacion de la materia logistica en el sector.
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e Proyectos de facilitacibn comercial, reconversion, aplicacion de nuevos modelos de
negocio.

6.2. RECURSOS GENERADOS POR LOS PROYECTOS

Una fuente de financiamiento adicional para el gobierno de Tlalnepantla lo constituye el
ingreso propio que generarian los proyectos como la Puerta de Tlalnepantla, La Plaza
Integral La Favorita o el Proyecto Integral de Movilidad.

En este tipo de proyectos es posible que la fuente de financiamiento (o en parte) sean los
recursos que se general con la operacion de los mismos. A nivel estatal y municipal existen
proyectos que generan ingresos que pueden ser utilizados como fuente de pago para el
desarrollo de la infraestructura o prestacion de servicios publicos como en el caso del
sistema de transporte de bicicletas.

Cuando la naturaleza de los proyectos es social y no se espera que generen ingresos
sustanciales para su autofinanciamiento, gastos de operacion y mantenimientos, se puede
recurrir a una asociacion publico-privada, esto es mediante una combinacion de recursos
presupuestales para el pago de contraprestaciones a los inversionistas privados por servicios
efectivamente prestados, que se complementa con las contratacién de lineas de créditos y
esquemas de garantias, asi como con otros mecanismos que fortalecen la calidad crediticia
de los gobiernos estatales y municipales.

6.3. ENDEUDAMIENTO BANCARIO Y BURSATIL

Dada la necesidad de contar con ingresos suficientes para la realizacion de obras
municipales de trascendencia para la poblacion, las inversiones del sector privado han
asumido un papel mas activo en este aspecto. Ya sea como ahorrador que coloca sus
excedentes en la banca para que los canalice a los proyectos 0 como inversionista que
adquiere bonos emitidos por los gobiernos para financiar obras a través de mercado bursétil.

Tanto el gobierno estatal como el municipal pueden financiar la ejecucion de diversos
proyectos a través de diferentes formas de endeudamiento, siempre y cuando conforme a lo
establecido en el articulo 117 constitucional.

A saber:

e Deuda publica garantizada (colocacion en el mercado bursatil de certificados de
participacion ordinaria y certificados bursatiles, asi como contratacion de créditos con
la banca comercial).

e Deuda publica no garantizada (créditos otorgados por la banca comercial y de
desarrollo, cuya garantia son los activos del proyecto financiado).

e Programas federales de crédito.

e Anticipo de transferencias (adelantos de recursos que realiza el gobierno federal hacia
las entidades federativas, generalmente a finales de cada afo).
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e Fondos comunes y fondos revolventes (el municipio concurre para autofinanciarse
mediante instrumentos crediticios preferenciales y determinados programas de interés
regional).

6.4. ASOCIACIONES PUBLICO PRIVADAS

Otra forma de adquirir inversiones para la ejecucion de obra, son las asociaciones publico-
privadas, en la que la iniciativa privada puede participar en diferentes actividades
relacionadas al ciclo de vida de los proyectos.

Existe una amplia gama de formas en que pueden desarrollarse los proyectos desarrollados
por el sector publico o por el sector privado; las formas de asociacién pueden ser mediante
las siguientes:

Empresa de riesgo compartido
Cooperativa

Franquicia

Subcontratacion o terciarizacion
Arrendamiento

Construir, operar y transferir
Construir, poseer y operar

Disefar, construir, financiar y operar

Actualmente podemos encontrar diversos ejemplos de concesiones, contratos integrales de
prestacion de servicios y en el disefio y construccién de proyectos bajo el esquema de las
asociaciones publico-privadas. A continuacion se presentan dos opciones de asociaciones
publico-privadas.

6.4.1. Centro para el Desarrollo de Infraestructura y Servicios en
Asociacion Publico-Privadas

El Centro, es el resultado de un convenio de colaboracion entre el Instituto Tecnolbgico y de
Estudios Superiores de Monterrey (ITESM) y el Fondo Multilateral de Inversiones del Banco
Interamericano de Desarrollo (FOMIN/BID), programa Fortalecimiento de Municipios para el
Desarrollo de Proyectos de Asociacion Publico-Privada (MuniAPP).

El objetivo del programa es promover la expansion y mejora de servicios y obras publicas a
través de inversiones en la modalidad de Asociacion Publico-Privada (APP), asi como
implementar una plataforma permanente de servicios para:

e desarrollar capacidades legales, institucionales y técnicas;
e brindar asistencia técnicay,
e diseminar conocimientos y lecciones aprendidas en esta materia.

Ademas de:

4 Centro para el Desarrollo de Infraestructura y  Sericios  en Asociacion Publico-Privada direccion en internet:
http://www.cca.org.mx/ps/funcionarios/muniapp/contacto.html, fecha de consulta: 25102013.
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e Diagnosticar y promover el fortalecimiento de sus capacidades para desarrollar
infraestructura y servicios publicos en asociacion publico-privada.

e Identificar, formular, evaluar y jerarquizar proyectos de inversion susceptibles de
implementarse con participacion privada.

e Identificar diversas fuentes para financiar los estudios de factibilidad necesarios para
la estructuracion de proyectos.

e Estructurar proyectos de inversion en asociacion publico-privada, lo cual implica la
definicibn de los elementos técnicos, financieros y legales necesarios para la
elaboracion de los documentos de licitacion.

El Centro para el Desarrollo de Infraestructura y Servicios en Asociacion Publico-Privada
ofrece la siguiente gama de servicios de asistencia técnica:

Asesoria en linea.

Orientacion general de informacion basica de APP

Diagnostico de capacidades.

Propuestas de mejoras.

Identificacion de cartera de proyectos.

Estudios de perfil de proyectos de inversion e infraestructura y servicios publicos.
Estructuracion de proyectos en Asociaciones Publico-Privada.

Apoyo técnico en el proceso de licitacion, adjudicacion, cierre financiero y
contratacion.

Gestion de financiamiento.

e Apoyo técnico durante la administracion del contrato o titulo de concesion.

e Evaluacién y satisfaccion de usuarios.

6.4.2. Fondo Multilateral de Inversioness

El Fondo Multilateral de Inversiones (FOMIN) opera desde 1993 como parte del Grupo del
Banco Interamericano de Desarrollo (BID), el FOMIN es el mayor proveedor de asistencia
técnica para el desarrollo del sector privado en América Latina y el Caribe.

El FOMIN apoya el desarrollo de proyectos, su financiamiento y ejecucion y trabaja en
asociacion con los sectores privado, publico y sin fines de lucro. Provee asistencia técnica
para el desarrollo del sector privado, proporcionando financiamiento en forma de donaciones,
préstamos, garantias, capital o cuasi-capital, asi como servicios de asesoramiento. Este
conjunto flexible de instrumentos permite personalizar las intervenciones a situaciones y
condiciones especificas, aumentando asi su impacto en el desarrollo.

Los proyectos financiados por el FOMIN se ejecutan a través de agencias asociadas,
principalmente organizaciones de la sociedad civil y empresas del sector privado, que
contribuyen con una parte significativa en los costos del proyecto, y proporcionan recursos en
el terreno para ejecutar operaciones y supervisar a las entidades implicadas.

Ademas, el FOMIN brinda los siguientes servicios:

5 Fondo Multilateral de Inversiones direccion en internet: http://wwws5.iadb.org/mif/es-es/portada.aspx, fecha de consulta: 25102013.
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e Financia proyectos que promueven el desarrollo del sector privado, particularmente
para las micro, pequefias y medianas empresas. Los proyectos se centran en tres
Areas de Acceso: Acceso a Financiamiento, Acceso a Mercados y Capacidades y
Acceso a Servicios Basicos.

e Facilita recursos a organizaciones del sector publico y privado. Generalmente, para
recursos no reembolsables, las instituciones del sector privado no deben tener fines
de lucro incluyendo organizaciones no gubernamentales, asociaciones industriales,
camaras de comercio y fundaciones. En determinadas circunstancias se otorgan
recursos no reembolsables también a organizaciones con fines de lucro.

e Tipicamente apoya instituciones financieras privadas como bancos, cooperativas,
instituciones de microfinanzas u ONG. Para que ellas lo empleen en beneficio de las
micro y pequefias empresas en la region. EI FOMIN no invierte en compaiiias
individuales.

e EI FOMIN ha financiado diversos montos entre menos de US$100.000—para pequefios
proyectos—y mas de US$2 millones para un proyecto. El promedio para un proyecto de
financiamiento no reembolsable del FOMIN suele ser de US$1,5 millones.

Las reglas de operacion del FOMIN son las siguientes:

e Para proyectos de asistencia técnica, cada agencia ejecutora es responsable de
contribuciones de contrapartida entre un 30% y un 50% de la cantidad total del
proyecto propuesto, dependiendo del tamafio y nivel de desarrollo del pais en el que
se va a ejecutar la propuesta. Para proyectos de inversion, las contribuciones varian
segun el proyecto, pero se espera que los coinversores compartan el riesgo con sus
propias contribuciones.

e Al menos la mitad de las contribuciones locales debe hacerse en efectivo para cubrir
la ejecucién del proyecto y los costos del proceso.

e La otra mitad puede consistir en contribuciones no monetarias, incluyendo el uso de
oficinas o salas de conferencias, el uso de equipos y el tiempo que dedican los
empleados de la agencia ejecutora para actividades especificas del proyecto.

e ElI pago de servicios prestados al proyecto no se considera contribucién de
contrapartida, aunque las agencias ejecutoras deberian considerar los gastos de los
servicios como un elemento clave para garantizar la sostenibilidad del proyecto a largo
plazo.

e Las donaciones del FOMIN se efectian en plazos. Generalmente el primer monto es
por un 5-20% del total. Los desembolsos sucesivos pueden variar dependiendo del
progreso del proyecto y de si se han cubierto las contribuciones de contrapartida.
Cada proyecto esta asignado a un funcionario de la representacion del BID/FOMIN en
el pais quien se encarga de supervisar los desembolsos.
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7.INSTRUMENTACION

Los presentes instrumentos tienen la finalidad de garantizar la ejecucién de las estrategias,
obras y acciones propuestas para el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Urbano
Regional de Tlalnepantla, Estado de México.

7.1. DE OPERACION ADMINISTRATIVA

Para articular las acciones de gobierno y privadas, se requiere vincular en forma efectiva los
procesos de planeacion del desarrollo econémico, social, ambiental y territorial con los
procesos programaticos presupuestales y asegurar que el ejercicio del gasto publico resulte
congruente con las previsiones del Plan.

En lo que respecta a la creacidon de sistemas de actuacion o para la gestiéon del desarrollo
urbano, econémico y social, concebidos como los instrumentos o los mecanismos por medio
de los cuales se procura la ejecucion y cumplimiento del presente Plan, se propone la
constitucion del Fideicomiso para el Desarrollo del Centro Urbano Regional de Tlalnepantla
gue garanticen y den seguimiento a las proyectos y acciones propuestos.

7.1.1. Fideicomiso para el Desarrollo del Centro Urbano Regional de
Tlalnepantia

El Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tlalnepantla de Baz vigente, refiere la necesidad
de conformar un fideicomiso mediante el cual se capten y apliquen los recursos necesarios
para la adquisicion de derechos de via, ejecucibn de obras de infraestructura,
acondicionamiento de espacios publicos, entre otras atribuciones.

Dicha figura es el Fideicomiso para el Desarrollo del Centro Urbano Regional del Noroeste
del Valle de México (zona central de Tlalnepantla), aunque para el caso particular del este
Plan, se mencionara como el Fideicomiso para el Desarrollo del Centro Urbano Regional de
Tlalnepantla.

La Direccién del Fideicomiso estaria a cargo de un Comité Técnico integrado por dos
representantes de los propietarios de la zona y un representante del Gobierno Municipal. La
Administracion la presidiria un Director nombrado por el Comité Técnico

El Fideicomiso tendra las siguientes funciones:

e Informar y concertar con los propietarios las caracteristicas del presente plan y en su
caso proponer las adecuaciones que requiera.

e Adquirir y pagar las afectaciones necesarias para el establecimiento de los derechos de
via requeridos.

e Llevar a cabo las obras de infraestructura y el acondicionamiento de los espacios
publicos que estipula el presente plan y aquellos que requiere el cambio de uso de
industrial a mixto.
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e Promover, concertar y apoyar asociaciones entre propietarios para el desarrollo de
proyectos integrales que optimicen el aprovechamiento de sus propiedades.

e Gestionar los financiamientos para la ejecucion de las obras de infraestructura con
cargo de las aportaciones que correspondan a los propietarios.

e Desarrollar y concertar los proyectos de detalle de cada uno de los componentes que se
especifican en el presente plan para la zona central.

e La promocion y publicidad del proyecto de reestructuracion y creacion del nuevo Centro
Urbano Regional, destacando sus cualidades y ventajas para inversionistas, futuros
ocupantes y usuarios.

El esquema funcional del Fideicomiso corresponde al de una fideicomiso maestro, el cual (y
para el caso del CUR) generara ingresos via la venta de derechos de edificacion en igual
proporcidn que los particulares.

El Fideicomiso esta disefiado para cubrir los financiamientos derivados de la emision de una
deuda, funciona como mecanismo de pago de los financiamientos contraidos por el gobierno
municipal, ya sea bancario, bursétil o comercial.

En éste Fideicomiso se encuentran tres actores: el fiduciario, el fideicomitente y los
fideicomisarios. El primero esta representado por cualquier institucién facultada por la ley
para actuar como tal; la segunda se refiere al gobierno municipal de Tlalnepantla de Baz y el
tercero corresponde a los acreedores registrados ante el fiduciario y el mismo municipio.

La operacion del Fideicomiso, es el siguiente:

e EI municipio de Tlalnepantla es el administrador del proyecto y recursos, paga la deuda
con el ingreso por rentas y concesiones de espacios publicos, cesién de derechos de
edificacién y dominio de terrenos. Asume los riesgos.

El Fideicomiso Maestro, es el receptor de las concesiones del Municipio.

Lo anterior, se lleva acabo previo acuerdo de Cabildo.

Los inversionistas privados, son quienes aportan el capital econémico.

Ambas partes (municipio e inversionistas) colaboran en el Fideicomiso del Proyecto, en

donde el primero otorga los permisos y autorizaciones y el segundo los contratos de

préstamo.

e Mediante el Fideicomiso del Proyecto, elaboran contratos para el disefio de proyectos
(contrato de consultoria), la construccion de estos (contrato de obra a precio alzado
EPC) y su operacion (contrato de administracion y mantenimiento).

e Asimismo, estos contratos, se pueden subdividir en subcontrato para la construccion
civil, edificaciébn, mantenimiento y administracion.

e Durante la realizacion de cualquiera de las obras antes mencionadas, el Fideicomiso del
Proyecto se realizan los pagos de estimaciones. En este etapa, se contratan los
servicios de coordinacién y comercializacion.

e Los dividendos que generan las obras realizadas por el Fideicomiso, son depositadas
en éste, las cuales se redistribuyen entre los servicios de la deuda (inversionistas) y
para la realizacion de nuevas obras (municipio); ademas del pago de estimaciones y
participaciones.
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Fuente:Elaboracion propia.
llustracion 50 Esquema Operativo del Fideicomiso, Durante la Obra

Estructura de Implementacion

Municipi Dominio del
un 10
g Fidaeicomiso ToneRo Inversionistas

de . skt Maestro Privados
osion Ge Derschos
Tlalnepantla de Edificacion Derechos de
y Dominio del Terreno Edificacion

Aportacion en Aportacidn de
Espoowe Capital

Fideicomiso del Proyecto
Propietario del Inmueble

Flujo Durante la Obra

PFago de Estmaciones

Contruto de Obrn a Contrata de
i Coatrato de Servicios
precio nlzado EPC Consuftoria

Proyecto de Diseno Coordinacion y Comercializacion

Sub-Contratos

comrcioncs Qo PR carecin |

197



consultoria y estudios en
planeacion urbana y
proyectos de desamollo C(gf-—;fﬁj tﬁb’)

[clE)
o PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
S ESTADO DE MEXICO.

[Gisanes]

Fuente:Elaboracion propia.

llustracion 51 Esquema Operativo del Fideicomiso, Durante la Operacion
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Fuente:Elaboracion propia.

7.2. JURIDICOS

El Plan debera ser instrumentado en relaciébn con los siguientes aspectos; su aprobacién
para que adquiera validez juridica en los instrumentos legales para que se cumpla su funcion
reguladora del uso del suelo, al organismo que se responsabilizar4 de su gestidn, operacion
y de coordinar las acciones gue establece, a la participacién de los sectores publico, privado
y social en forma convenida o concertada para la ejecucion de las acciones y relacién con su
evaluacion y actualizacién periddica, ademas de presentar los mecanismos para su vigencia.

Nivel Federal:
e Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
e Ley de Planeacion Federal
e Ley General de Asentamientos Humanos
e Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente

Nivel Estatal:

e Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de México
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Ley de Planeacion del Estado de México y Municipios
Ley Orgénica Municipal del Estado de México

Cdédigo Administrativo del Estado de México

Cddigo para la Biodiversidad del Estado de México
Ley Orgénica Municipal del Estado de México
Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo

Los siguientes aspectos deberan considerarse para la adecuacion del marco juridico que
dara fundamento legal a la parte propositiva del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Urbano Regional de Tlalnepantla.

e EIl Plan deberd estar autorizado por el gobierno del Estado de México y el Gobierno
Municipal de Tlalnepantla de Baz. Se aprobara segun lo establecido en el Reglamento
del Libro Quinto del Cédigo Administrativo (articulos 27, 28, 29, 30, 31y 32)) y se
publicara por el Gobierno del Estado.

e Con base a lo anterior, el proceso que debera cumplir el Plan para su validez juridica,
es la siguiente:

+ Las instancias gubernamentales pertinentes elaboraran un proyecto del plan donde
emitiran sus respectivas observaciones, de no emitirse, se entendera por aceptado
y se procedera a la consulta publica.

¢+ Se da paso al proceso de consulta publica del Plan, en donde se da a conocer la
creacion del mismo, los medios y sitios donde podran revisar, plantear sugerencias
y asistir a audiencias publicas.

+ Una vez concluido el proceso de consulta publica, se emite el Dictamen de
Congruencia en donde se establecen los puntos congruentes con el Plan Estatal
de Desarrollo Urbano, el Plan Regional de Desarrollo Urbano del Valle de
Cuautitlan-Texcoco y el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tlalnepantla de
Baz.

+ Posteriormente se procede a emitir el Dictamen de Congruencia, en donde el
presidente municipal solicita por escrito al titular de la Secretaria la emision del
dictamen de congruencia.

¢ Una vez firmado y entregado al municipio el Dictamen de Congruencia, el Plan se
someterd a evaluaciones y actualizaciones permanentemente con la finalidad de
promover, controla y corregir su ejecucion.

+ EIl Gobierno del Estado publicara el Plan tanto en la Gaceta del Gobierno, como en
los diferentes medios de divulgacion que convenga, asimismo lo mantendra
disponible en el Registro Estatal y en las oficinas publicas correspondientes.

7.2.1.  Acta de Aprobacion del Cabildo

Modelo Preliminar del Acta de Aprobacién de del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del
Centro Urbano Regional de Tlalnepantla.

En el Municipio de Tlalnepantla de Baz, Centro Urbano Regional siendo las horas
del dia ____ del mes de del 200_. Congregados en :
el C. Presidente Municipal , quien funge como Presidente de la

Sesion, el C. en su caracter de Secretario Técnico, los vocales,
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los C. C. Regidores que al final suscriben, el Sindico y el
suscrito Secretario del Ayuntamiento C. , se dio a la Sesion de
Cabildo No.

Acto seguido el suscrito Secretario pasé lista de asistencia y cerciorado de la existencia del
Quérum Legal, lo informo al Presidente.

Acto continuo el C. , Presidente de la Sesién, declar6 formal y
legalmente instalados los trabajos de esta Sesion Ordinaria.

A continuaciéon el Honorable Cuerpo Edilicio aprobd por unanimidad el Orden del Dia
presentado por esta Sesion.

En cumplimiento del Orden del Dia aprobado, el C. Presidente Municipal informé a los
integrantes del H. Ayuntamiento que de acuerdo con el Cédigo Administrativo del Estado de
México, la unidad Municipal encargada del Desarrollo Urbano del Municipio presenta en esta
Sesion el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Centro Urbano Regional de Tlalnepantla,
Municipio de Tlalnepantla.

Conjuntamente con la documentacidon que acredita con esta Sesion ha emitido el dia de hoy
su opinién favorable respecto del citado Plan y que se cuenta con el visto bueno de la
Secretaria de Desarrollo Urbano del Estado de México a este respecto; por lo que de
acuerdo a lo sefialado por el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; articulo 31 del Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo y articulo
31 de la Ley Organica Municipal del Estado de México, emitié por unanimidad de votos el
siguiente:

ACUERDO
NUMERO

PRIMERO.- Se autoriza en todas sus partes el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Centro
Urbano Regional de Tlalnepantla, presentando en esta Sesién por el C. Presidente Municipal
C. , 'Y que cuenta con la opinién favorable del Ejecutivo del Estado y
de la Comision Estatal de Desarrollo Urbano y Vivienda.

SEGUNDO.- Enviese al C. Gobernador del Estado del Estado de México el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano del Centro Urbano Regional de Tlalnepantla, que en este acto se aprueba
para la publicacion en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” y en dos diarios de mayor
circulacion en la entidad.

TERCERO.- Publiquese este Acuerdo en el Periddico Oficial Gaceta del Gobierno.

Acto continuo de acuerdo con la Orden del Dia, se instruyo al suscrito Secretario para que se
elabore el Acta correspondiente a ésta Sesion, y hecho que fue se sometié a la
consideracion del H. Ayuntamiento y la aprobd por de votos.
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Sin haber otro asunto que tratar, se declararon los trabajos de esta Sesion y para constancia
se redacto la presenta Acta que firman el C. Presidente Municipal, los C. Regidores y el
Sindico, por ante la Fe del suscrito Secretario del R. Ayuntamiento.-

CONSTES.

El C. Presidente Municipal

Sindico

1°. Regidor 2°. Regidor
3°. Regidor 4°. Regidor
5°. Regidor 6°. Regidor
7°. Regidor 8°. Regidor
9°. Regidor 10°. Regidor
11°. Regidor 12°. Regidor
13°. Regidor

7.3. DE EVALUACION Y RETROALIMENTACION

El sistema de evaluacién de resultados es una herramienta indispensable cuya mision es
orientar la utilizacién de los recursos financieros hacia su mayor incidencia en el beneficio
econdémico y social de la poblacién, evaluando dichos resultados en diferentes dimensiones:
impacto, oportunidad, eficiencia, cobertura y calidad.

La evaluacién de eficiencia y eficacia del Plan se organizara a partir del sefialamiento de
metas anuales (desagregacion de los objetivos y politicas en compromisos cuantificados),
gue se puedan medir en términos de: habitantes beneficiados, poblacién atendida o cualquier
indicador particular de los proyectos.

Este tipo de medicion, con relacion a la actividad realizada en el CUR por los sectores
publico y privado, permitird analizar los niveles de eficiencia, eficacia y pertinencia de la
programacion propuesta en el Plan como instrumento rector, asimismo permitira identificar
las areas del nivel federal y estatal con las que se deben las participaciones, con la finalidad
de apoyar los esfuerzos logrando un efecto multiplicador que contribuya al bienestar y
desarrollo de la comunidad.

6 El articulo 16 de la Ley Organica Municipal del Estado de México, sefiala que los Ayuntamientos estaran integrados por el presidente municipal un sindico y un nimero
representativo de regidores que determinen los ordenamientos legales del estado en la materia.
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De acuerdo al Reglamento del Libro Quinto del Cédigo Administrativo, en lo concerniente a la
Evaluacion y Actualizacion de los Planes de Desarrollo Urbano, el articulo 31 expone lo
siguiente:

Los planes de desarrollo urbano deberan mantenerse actualizados, por lo que en
consecuencia, estaran sometidos a un proceso permanente de evaluacion, para promover,
controla y, en su caso, corregir su ejecucion.

La evaluacion de los planes de desarrollo urbano comprendera el analisis y juicio critico del
cumplimiento y avance del plan de que se trate, respecto a:

l. Los objetivos y metas planteadas.

Il. Las politicas y estrategias de ordenamiento urbano y de zonificacion y aprovechamiento
del suelo.

lll. La observancia de las disposiciones para las areas de conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion.

IV. Las estrategias en materia de infraestructura y equipamiento en los escenarios que
sefale el respectivo plan.

V. La ejecucion de los proyectos estratégicos, asi como la realizacién de los programas y
acciones sefaladas a corto plazo.

Los resultados de la evaluacion que realicen los municipios de sus planes de desarrollo
urbano, se inscribiran en el Registro Federal.

7.4. DE PARTICIPACION CIUDADANA

El Reglamento del Libro Quinto del Codigo Administrativo, establece la forma de integrar las
opiniones de los grupos existentes por medio de lo consignado en los siguientes articulos.

Articulo 15. Sefala que los ciudadanos del Estado, las asociaciones de colonos, los colegios
de profesionales y demas organizaciones civiles de igual o semejante naturaleza, podran
participar en los procesos de consulta relativos a la formulacién o modificacién de los planes
de desarrollo urbano, asi como coadyuvar, a través de la denuncia popular ante las
autoridades respectivas, en la vigilancia de los usos y destinos del suelo, de las densidades e
intensidades de ocupacion del mismo y de las normas establecidas en el Cédigo y los planes
de desarrollo urbano.

Los actos administrativos de las autoridades que apliquen las disposiciones contenidas en el
Cddigo, este Reglamento y los planes de desarrollo urbano, no requeriran para su validez, el
visto bueno, anuencia, consulta previa o posterior u opinion favorable de las organizaciones
anteriormente sefaladas.
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El Articulo 16 menciona que la participacion ciudadana en la entidad, debera perseguir los
siguientes objetivos:

|. Fortalecer la comunicacion entre los gobiernos estatal y municipal con la comunidad, en
forma permanente y eficaz.

Il. Inducir y promover la colaboracion de la comunidad en la formulacién de propuestas para
la elaboracion de los diferentes planes y programas que se expidan en la entidad, asi como
para la vigilancia de los usos y destinos del suelo previstos en ellos.

lll. Fortalecer la actividad municipal en materia de desarrollo urbano y prestacion de los
servicios publicos, a través de la participacion economica y colaboracion material de la
colectividad, en términos de los ordenamientos legales.

Adicionalmente, los siguientes instrumentos permitiran la induccion y orientacion de la
participacion ciudadana, entendida como la incorporacion de la comunidad a la operacién y
seguimiento del Plan:

e Sesiones de cabildo abierto en el R. Ayuntamiento, en los que la ciudadania podra
opinar sobre los aspectos del Plan que sean de su interés.

e Crear cooperativas de colonos para la prestacion de servicios que beneficien
econdmicamente a la poblacion. Tales cooperativas puedan estar orientadas a la
obtencion de concesiones para areas comerciales, vigilancia, limpia y transporte entre
otros.

e Crear comités o comisiones vecinales que den seguimiento a los programas, obras,
acciones y proyectos para cada uno de ellos, integrados por representantes de la
comunidad.

e Incorporar a Organismos No Gubernamentales (ONG) al Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano para que participen en el seguimiento, evaluacion y actualizacion
de las acciones del Plan.

e Mantener informada a la comunidad sobre programas, obras y acciones que lleve a
cabo la Administracién Municipal.

e Mantener un didlogo directo comunidad y Ayuntamiento a través de audiencias
publicas en materia de desarrollo econémico, social y urbano.

e Informacion de actividades de comunicacion social y educativa en asuntos sociales y
urbanos, para la concientizacion y movilizacion de la comunidad en estos aspectos.

e Comunicacion entre las diversas entidades publicas sobre el Plan, que permitan
orientar, organizar y realizar las actividades sefialadas de manera conjunta y
secuencial.

Se requiere garantizar el compromiso de impulsar el cumplimiento de las acciones previstas
en el Plan, en el corto, mediano y largo plazo, y asegurar su continuidad.

Ademas se deberan realizar encuestas peridédicas entre la comunidad para conocer su
opinién con relacion al desarrollo urbano.
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Es de suma importancia la difusion del Plan, a través de videos, publicaciones, Internet y
otros medios para dar a conocer al publico las propuestas que se plantean, dichos
mecanismos, seran para informar con frecuencia a la comunidad de los resultados obtenidos
en el Plan. Es de vital importancia abrir la seccion de comentarios y sugerencias.

7.5. DE COORDINACION Y CONCERTACION

Estos instrumentos tienen como objeto lograr la articulacion entre las diferentes areas
administrativas del gobierno municipal en términos de las politicas y estrategias que consigne
el Plan.

7.5.1. Instrumentos de Coordinacion Institucional

La demanda de recursos obliga a pensar en la coordinacion interinstitucional como una
necesidad eventual o esporadica, En tal virtud, es importante destacar la existencia de
instancias y mecanismos para tal propdsito, asi como la posibilidad de mejorarlos o utilizarlos
de una manera eficaz.

7.5.2. Instrumentos de Control y Seguimiento de Acciones

El seguimiento de acciones se dard a través de un Programa de Corresponsabilidad
Intersectorial de Inversiones sefalada los capitulos 5 y 6, en los cuales se especifican los
actores que deben involucrarse en cada una de las propuestas del Plan.

Ademas se requiere de sistemas de implantacion y seguimiento de los planes de accion
destacando:

o Identificacion de zonas estratégicas
o o Priorizacién de proyectos estratégicos
o Plazos de ejecucion

El propoésito de los instrumentos de control es lograr el cumplimiento eficaz del desarrollo
integral del CUR, dentro de un marco de progreso social, cualitativo y duradero de
Tlalnepantla de Baz.

Se debe mantener un estricto control en las obras, acciones, servicios e inversiones en
materia de desarrollo urbano que se realicen, ya sean publicas, privadas o en asociacion
deberan sujetarse a lo dispuesto en la ley, los Planes aplicables; de no cumplir con los
requisitos, no se otorgara constancia, permiso o autorizacioén para efectuarse.

El Ayuntamiento llevara el control del desarrollo urbano con base en estudios de
compatibilidad urbanistica y de las constancias de uso de suelo.

Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio
ambiente requeriran ademas de las constancias o autorizaciones del municipio un dictamen
de impacto urbano que deberan emitir las autoridades competentes.
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Toda persona fisica o0 moral, publica o privada, que pretenda realizar obras, acciones,
servicios o inversiones en materia de desarrollo urbano en el territorio del Estado, debera
obtener, previa a la ejecucion de dichas acciones u obras, la aprobaciéon, permisos y
constancias que expidan las autoridades.
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7.6. FICHAS DE PROYECTOS DE INVERSION

Puerta de Tlalnepantla

Descripcion:

Proyecto que se perfila como el hito de
identidad del renovado y vanguardista Centro
Urbano de Tlalnepantla. Puerta de
bienvenida y acceso al Corredor turistico,
financiero y cultural Sor Juana Inés de la
Cruz.

Su localizacion sobre una de las vialidades
importantes a nivel metropolitano, lo
convierte en una referencia obligada
Tlalnepantla.

Horizonte:
Corto Plazo (2013-2015)

Tipo de proyecto:
Publico — Privada (Partida Municipal, Crédito Directo, Fondo de Aportaciones para la
Infraestructura Social, otras)

Responsable:
Municipio de Tlalnepantla

Inversion estimada:
$4,000 mdp
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Plaza Integral La

Favorita
Descripcion:
El proyecto prevé la construccion de un
complejo comercial que unira y
complementard la estacion del tren

suburbano y el paradero. Ahi habra tiendas
de autoservicio, restaurantes, cines, zonas
de comida rapida, oficinas e instalaciones
deportivas. También se incluiran &reas
verdes, ciclo estaciones, estacionamientos y
espacios cubiertos para peatones.

Horizonte:
Corto Plazo (2013-2015)

Tipo de proyecto:

Pudblico (Partida Municipal, Programa de
Rescate de Espacios Publicos, Crédito
Directo, Fondo de Aportaciones para la

Infraestructura Social, otras)

“El Espacio Publico a la Luz del Siglo XXI”

Responsable:
Municipio de Tlalnepantla

Inversion estimada:
$1,500 mdp

Imagen conceptual:
Proyecto de Centro de Trasferencia Modal
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Renovacion del Rastro
Municipal a TIF

Descripcion:

Se proyecta la reconversion del rastro
municipal por uno de Tipo de Inspeccion
Federal (TIF); este se complementara con
la construccion de un mercado en donde
cada local estara dedicado a una
tematica diferente 'y ofertar& sus
productos para consumir al instante o
para llevar, preparados o sin preparar. Se
perfila como un sitio turistico y de abasto
del Centro Urbano Regional.

Horizonte:
Corto Plazo (2013-2015)

Tipo de proyecto:

Publico (partida municipal, Programa de
Rescate de Espacios Publicos, Programa
de Competitividad en Logistica y
Centrales de Abasto, Crédito Directo,
Fondo de Aportaciones para la
Infraestructura Social,

Responsable:
Municipio de Tlalnepantla

Inversion estimada:
$200 mdp

Imagen conceptual:
Mercado de San Antén, Madrid, Espafia
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Renovacion del Mercado
Filiberto GOmez

Descripcion:

El concepto es del renovar el actual mercado,
en donde se conserve su funcionalidad como
principal punto de abasto y comercio local,
pero en un inmueble digno y contemporaneo.
El proyecto busca rehabilitar el entorno
urbano como sitio que promueva las
economias de baja escala, que determine los
precios a nivel local y continie brindando
oportunidades de empleo y comunicacion a
los habitantes de Tlalnepantla.

Horizonte:
Corto Plazo (2013-2015)

Tipo de proyecto:
Publico - Privado (partida municipal, Programa de Rescate de Espacios Publicos, Crédito
Directo, Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social,

Responsable:
Municipio de Tlalnepantla

Inversion estimada:
$120 mdp

Imagen conceptual:
Mercado de San Miguel, Madrid, Espafia.

o,
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Renovacion del Mercado
José M. Morelos y Pavon

Descripcion:

El concepto es del renovar el actual mercado,
en donde se conserve su funcionalidad como
principal punto de abasto y comercio local,
pero en un inmueble digno y contemporaneo.
El proyecto busca rehabilitar el entorno
urbano como sitio que promueva las
economias de baja escala, que determine los
precios a nivel local y continie brindando
oportunidades de empleo y comunicacion a
los habitantes de Tlalnepantla.

Horizonte:
Corto Plazo (2013-2015)

Tipo de proyecto:

Publico (Partida Municipal, Programa de Rescate de Espacios Publicos, Crédito Directo,
Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social, otras)

Responsable:
Municipio de Tlalnepantla

Inversion estimada:
$120 mdp

Imagen conceptual:

Proyecto del “Mercado Gourmet La Lonja Del Barranco” en Sevilla, Espafia
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Proyecto Integral de
Movilidad

Descripcion:

La introduccion de ciclovias en el CUR
obedece no sdlo a la necesidad de colaborar
en la diminucion de la contaminacion
ambiental, también es importante diversificar
los medios de transporte local de Ila
poblacion. ElI objetivo es aminorar la
utilizacion de vehiculos para realizar viajes
cortos (menores a 5 km o 30 minutos). El
proyecto contempla la introduccion de un
sistema de modulos de préstamo de
bicicletas que se ubicarian en las esquinas
de las principales calles y avenidas donde se
prevé la delimitacion de carriles exclusivos
para la circulacion de bicicletas.

Horizonte:
Corto Plazo (2013-2015)

Tipo de proyecto:
Publico (Partida Municipal, Programa de Rescate de Espacios Publicos, Crédito Directo,
Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social, Fondo Nacional de Infraestructura,
otras)

Responsable:
Municipio de Tlalnepantla

Inversion estimada:
$4.5 mdp

Imagen conceptual:
Madison Square Multimodal Improvements, New York, Estados Unidos.
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Corredor Estratégico Sor
Juana Inés de la Cruz

Descripcion:

El Corredor Sor Juana Inés de la Cruz
recorre la parte poniente del CUR, va de la
calle Vallarta a Periférico Manuel Avila
Camacho, en donde se visualiza como un eje
diversificado en usos y tipologias de los
inmuebles. Aqui se da prioridad y jerarquia a
la movilidad del peatdn con calles amplias, se
integran ciclovias ademéas de un servicio de
transporte como ciclotaxis. El proyecto se
divide en 4 secciones tematicas: corporativo,
recreativo, gastronémico y cultural.

Horizonte:
Corto Plazo (2013-2015)

Tipo de proyecto:
Publico (Partida Municipal, Programa de Rescate de Espacios Publicos, Crédito Directo,
Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social, Fondo Nacional de Infraestructura,
otras)

Responsable:
Municipio de Tlalnepantla

Inversion estimada:
$280 mdp

Imagen conceptual:
Corredor Reforma — Santa Fe, Distrito Federal, México.
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Corredor Corporativo —
Sor Juana Inés de la Cruz

Descripcion:

Recorre el tramo entre la Puerta de
Tlalnepantla y Via Gustavo Vas, la seccion
vial de este sector sera de 25 m, los cuales
se distribuiran en banquetas de cada
paramento de 1.2 m; dos carriles de
circulacibon de 3.5 m; dos camellones
centrales de 1.5 m, un ciclo carril de 2 m y un
corredor peatonal de 10.6 m.

Horizonte:
Corto Plazo (2013-2015)

Tipo de proyecto:
Publico (Partida Municipal, Programa de Rescate de Espacios Publicos, Crédito Directo,
Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social, Fondo Nacional de Infraestructura,
otras)

Responsable:
Municipio de Tlalnepantla

Imagen conceptual:
Proyecto de Corredor Corporativo Nuevo Polanco, Distrito Federal, México.
bz By I ; Z
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Corredor Recreativo —
Sor Juana Inés de la Cruz

Descripcion:

Esta seccibn va de Via Gustavo Bas a
Roberto Fulton, aqui la seccion vial es de 25
metros y dard continuidad al disefio del
sector Corporativo, en donde las calles son
de 1.2 m; los carriles de circulacion vehicular
de 3.5 m; los camellones de 1.5 m, una
ciclovia de 2 my el corredor peatonal de 10.6
m.

Horizonte:
Corto Plazo (2013-2015)

Tipo de proyecto:
Publico (Partida Municipal, Programa de Rescate de Espacios Publicos, Crédito Directo,
Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social, Fondo Nacional de Infraestructura,
otras)

Responsable:
Municipio de Tlalnepantla

Imagen conceptual:
Proyecto Cardinales - Alto Panorama, Cdordoba, Argentina.
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Corredor Gastrondmico -
Sor Juana Inés de la Cruz

Descripcion:

Va de la calle Roberto Fulton a Francisco
Villa, en esta seccion el disefio de la seccion
vial varia con respecto a los anteriores pues
si bien se mantienen los 25 metros de ancho,
las banquetas se amplian 4 m, de los cuales,
2.8 m se destinan para mobiliario de
restaurantes y descanso; habra dos cintillos
verdes de 0.5 m; dos carriles de circulacion
vehicular de 3 m; tres camellones de 0.5 my
un ciclocarril de 2 m.

Horizonte:
Corto Plazo (2013-2015)

Tipo de proyecto:
Publico (Partida Municipal, Programa de Rescate de Espacios Publicos, Crédito Directo,
Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social, Fondo Nacional de Infraestructura,
otras)

Responsable:
Municipio de Tlalnepantla

Imagen conceptual:
oble Nou, Barcelona, Espafia.
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Corredor Cultural — Sor
Juana Inés de la Cruz

Descripcion:

El corredor cultural es un espacio significativo
para la ciudad, en este, se desarrollan
procesos de revitalizacion y apropiacion, con
el proposito de proteger y promover las
practicas culturales. Recorre el tramo entre la
calle Francisco Villa hasta la Plaza Gustavo
Bas, la seccion vial es de 21 m.

Horizonte:
Corto Plazo (2013-2015)

Tipo de proyecto:
Publico (Partida Municipal, Programa de Rescate de Espacios Publicos, Crédito Directo,
Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social, Fondo Nacional de Infraestructura,
otras)

Responsable:
Municipio de Tlalnepantla

Imagen conceptual:
Proyecto Kultur, Guanajuato, México.
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Corredores Estratégicos
Av. Hidalgo,
Ayuntamiento, Roberto
Fulton y Acambay

Descripcion:

Las avenidas Hidalgo y Ayuntamiento, asi
como las calles de Roberto Fulton vy
Acambay, se proyectan como ejes
estratégicos para la  articulacion 'y
revitalizacion del CUR, en donde se
aglutinaran diferentes usos del suelo como el
habitacional, comercial, servicios y
equipamientos, entre otros.

Horizonte:
Corto Plazo (2013-2015)

Tipo de proyecto:
Publico (Partida Municipal, Programa de Rescate de Espacios Publicos, Crédito Directo,
Fondo de Aportaciones para la Infraestructura Social, Fondo Nacional de Infraestructura,
otras)

Responsable:
Municipio de Tlalnepantla

Inversion estimada:
8.1 $200 mdp; 8.2 $ 150 mdp; 8.3 $300 mdp y 8.4 $200 mdp

Imagen conceptual:
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EPILOGO

El presente documento es el resultado de la planeacion concurrente y coordinada por parte
del H. Ayuntamiento de Tlalnepantla de Baz y el Gobierno del Estado de México, por
conducto de la Secretaria de Desarrollo Urbano, en los términos de lo dispuesto por los
articulos 6 y 9 de la Ley General de Asentamientos Humanos y 5.6, 5.20, 5.22, 5.23 y 5.24
del Cédigo Administrativo del Estado de México.

Este Plan, en su elaboracion, fue sometido a un proceso de discusion y consulta, aprobado
en Sesion de Cabildo por el H. Ayuntamiento de Tlalnepantla de Baz de fecha 19 de junio de
2014, habiéndose dado cumplimiento al procedimiento previsto en los articulos 5.20 del
Cddigo Administrativo del Estado de México y 29 del Reglamento del Libro Quinto del Cadigo
Administrativo del Estado de México.

Los planos que forman parte del presente Plan, son los siguientes:

Diagnostico

D-01a Localizacion Regional (PIB Total)

D-01b Localizacion Regional (PIB Industria)

D-02 Limite del Area de Estudio

D-03a Concentracion de Unidades EconOmicas

D-03b Unidades Econémicas Sector Industrial

D-03c Unidades Econdémicas del Sector De Comercio y Servicios
D-03d Concentracién de Empleados

D-03e Concentracién de Empleados del Sector Industrial

D-03f Concentracién de Empleados del Sector de Comercios y Servicios
D-03g Remuneracion por Persona

D-03h Produccién Bruta Anual por UE

D-04a Usos del Suelo Primarios

D-04b Usos del Suelo Secundarios

D-04c Uso de Suelo Predominante

D-04d Tenencia del Suelo Urbano

D-05a Coeficiente Ocupacion Del Suelo

D-05b Coeficiente Uso del Suelo CUS

D-05c Niveles

D-05d Estado de Conservacion de los Inmuebles
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D-05e Situacion de los Inmuebles
D-05f Tipo de Vivienda

D-06a Equipamiento y Servicios
D-06b Infraestructura

D-07a Vialidad

D-07b Transporte

D-07c Flujos Vehiculares

D-08 Imagen Urbana

D-09 Sintesis del Diagndstico
D-10 Riesgos y Vulnerabilidad

Estrategia

E-Ola Estrategia General

E-O1b Estrategia General

E-Olc Zonas Estratégicas
E-02a Zonificacién Primaria
E-02b Zonificacién Secundaria
E-03a Movilidad

E-03b Transporte

E-03c Estructura Vial

E-O4a Estrategia Equipamiento
E-04b Estrategia Infraestructura,
E-05 Estrategia de Imagen Urbana
E-06 Areas de Actuacion

E-07 Proyectos Estratégicos

El presente Plan Parcial, sustituye al Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tlalnepantla de
Baz, publicado en Gaceta de Gobierno el 28 de octubre de 2008, Unicamente en el poligono
de actuacion que se especifica en dicho Plan Parcial, el cual esta delimitado por: Av. Mario
Colin, Blvdr. Manuel Avila Camacho y la calle Radial Toltecas.

Los planos antes mencionados estaran disponibles en las oficinas del Instituto de la Funcion
Registral del Estado de México y, en el Registro Estatal de Desarrollo Urbano, dependiente
de la Secretaria de Desarrollo Urbano.

Los asuntos que se encuentren pendientes de resolucion que se haya iniciado al amparo del
Plan gue se substituye se atenderan y resolveran conforme a las disposiciones de este.

iNDICE DE IMAGENES, GRAFICAS Y TABLAS

219



consultoria y estudios en
ic =

Y
proyectos de desamollo Qif‘-—ﬁ]j m’“)

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

Figura 1 SeCtor COrPOratiVO ..........oooueiiiiieeiee et s sne e aneas 130
Figura 2 SECLOr rECIEALIVO .......cocueii i 131
Figura 3 Sector gastrONOMICO ........coiiiiiiiieieie ettt e e 133
Figura 4 SECIOr CURUIAL..........ooi i 134
Figura 5 Corredor peatonal Felipe Berriozabal ............cccccveiieiiieeiiie e eee e 134
Figura 6 Corredor RODErto fUON ..........ccueiiiiie e 135
[C =1 To= W B o] o1 F= Vo1 T o TSR 9
Grafica 2 Distribucion poblacional quinquenal de Tlalnepantla de Baz, 2005 y 2010 ............ 10
Grafica 3 Estructura de la poblacién por grandes grupos de edades, comparativo municipal
y del Centro Urbano REGIONAL ..........cooiuiiiiiiieiie ettt 10
Grafica 4 Poblacién derechohabiente a Servicios de Salud.............cccovoieiiiniiiiiecce e 11
Grafica 5 Unidades ECONOMICAS ........c.ueeiiiieeiiie e ciee ettt e et s e e saae e e st e sbe e e sbee e e anee e e anneeeenneeas 11
Grafica 6 Unidades eCONOMICAS POT SECLON .......cocuiiiiieiieeiieesieeeseeeiee e seeesee e e e e seeesneeens 12
LC = Tor= R = g1 o] =T o T SRS 12
Grafica 8 Distribucion de emple0S POI SECION ........coeiieiiieiie e 13
Grafica 9 Distribucion de USOS del SUEIO ........ccueeiieeiiie e 15
Grafica 10 Crecimiento de poblacion 2050 escenario tendencial ...........cccocecevvveeeiieeeccieeeenneee. 45
Grafica 11 Crecimiento de empleos 2050 escenario tendencial .............ccoceeeeveeecieeeccieeeenneen. 45
Grafica 12 Empleos por sector de actividad, 2050 escenario tendencial .............c..ccccveenneee.. 46
Grafica 13 Crecimiento de poblacién 2050 escenario estrategiCo........ccocvereereriieniiesiiesiiennns 49
Grafica 14 Crecimiento de empleos 2050 escenario estrategiCo .........ccoveereeieeieniiesiiesiiesens 49
Grafica 15 Empleos por sector de actividad, 2050 escenario estratEgico ............................... 50
llustracion 1 Poligonal de la zona de eStudio..........cceeeiiiieiiiie s 6
llustracion 2 Nodos concentradores de actividad.............ccoccveeeiiieiiiiie s 7
llustracion 3 Zonificacion del centro Urbano ............coeoviii e 14
llustracion 4 Usos actual del SUEIO ...........ooouiiiiiiiic et 16
llustracion 5 Usos actual del suelo del plan municipal de des. urb. ........ccccccceeviieieeiieeene 17
llustracion 6 Tenencia del SUEIO UrDan0 .........ccoiieiiiiiie e 19
llustracion 7 Situacion actual de 10S INMUEDIES ..........oooiiiiiiiiice e 21
llustracion 8 Infraestructura hidraulica y de drenaje ..........ccoceeiiiiiiiiiie e 24
llustracion 9 Infraestructura, equipamiento Y SEIVICIOS .......cccvveiuiieeiiie e 27
lustracion 10 IMagen Urbana ........c..ei it 33
1[01Syi=TorTo] o T B I VAT 1 1o F- T SRS 35
01y i = ToiTo] o (2 I - T 1] o Lo o (= Y SO SRUPSRTRI 36
llustracion 13 Riesgos y vulnerabilidad ..o 38
llustracion 14 Sintesis del diagNOSTICO.........iiiiieiiiee e 41
llustracion 17 Sistema d€ NOTOS ........cccciuiiiiiiie et e e ere e e eaeeeens 66
[lustracion 18 Zonas EStrat@giCaS. ......cuiuieiieerieeiie et e e seeesnee e sneeenaeeeneeenes 69
llustracion 19 Zonificacion PriMEANIA ......cceciierieerii e e s e eenneeenes 73
llustracion 20 EStruCtura UrDana ...........cceeeiiiiiiiiiii ettt e ere e enee e 76



consultoria y estudios en
ic =

Y
proyectos de desamollo Qlﬁf‘.—ﬁ]j m’“)

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

llustracion 21 Zonificacion SECUNANIA. ...........eeeiiuiieiiiiee i e e ennae e 78
llustracion 22 Paseo Sor Juana IN€s de 1a Cruz..........cceeiieeiieeiii e 84
llustracion 15 Transferencia de dereChOS.........cccuveieiiee i 121
[lUStracion 16 Areas de ACHUACION ...........cccviecueeeeeeeeeeeeeeeeeeee s ees s s es s sn e eneneseenans 122
llustracion 23 Movilidad urbana de la ciudad de Wilanow, Varsovia y Hammerbe, Stockholm
................................................................................................................................................... 124
llustracion 25 Ejemplos A€ CICIOVIAS ......ccoueeiuieriieiiiiiiie ettt 126
llustracion 26 Estrategia de Movilidad ...........cooeeiiiiiiiiiece e 127
llustracion 27 Corredor Sor Juana INés de 12 CrUzZ .........cccveveeeiieeiee s 129
llustracion 28 Puerta TIalNepantla............ccuveiieieieeiie e ee e e e ennneens 130
llustracion 29 Ejemplos de Centros de transferencia modal ............ccocoevoieiiiiiiniin e 136
llustracion 24 Estrategia de tranSPOIte .........cceeiiiiiiiiiieecie et 137
llustracion 30 Estrategia eStructura Vial ...........ccoceeeiiiiieiii e 138
llustracion 31 Ejemplos de alternativas de transporte publiCO .........ccccceeiieerieeiie e 139
llustracion 32 Secciones viales de principales vialidades ...........ccoccviieiiiene e 140
llustracion 33 Estrategia infraestructura sistema hidrauliCo............cccovceeriieie i 153
llustracion 33 Estrategia infraestructura recoleccion neumatica de residuos.............ccc....... 160
llustracion 34 Antes y después de Sor Juana entre Ayuntamiento y Vallarta........................ 162
llustracion 35 Antes y después de Mariano Escobedo entre Vallarta e Hidalgo.................... 163
llustracion 36 Antes y después de Vallarta entre Sor Juana y Rivapalacio............cccccceeuenene 163
llustracion 37 Antes y después de Teotihuacan entre Valle de Bravo y Metepec.................. 164
llustracion 38 Antes y después de Presidente Juarez entre Felipe Berriozabal y Madero....164
llustracion 39 Antes y después Radial Toltecas entre Morelos y Allende............cccecevceennnne 165
llustracion 40 Antes y después Emilio Cardenas entre 16pez Raydon y Tenayuca................. 165
llustracion 41 Antes y después Fulton entre Henry Ford y San NicOI&s .........ccceeieiiiennenns 166
llustracion 42 Antes y despues SOr JUana 1 ........coociiiiiiiiiiiii e 166
llustracion 43 Antes y deSPUES SO JUANA 2 ........oooiieiieeiie e e 167
llustracion 44 Antes y deSpPUES SOr JUANA 3 ........oooiiiiieiiieiie e et 168
llustracion 45 Ayuntamiento entre Filiberto GOmMez y Lerma..........cccovceevieeieeeiieenie e 168
llustracion 46 IuMINaria PrOPUESTA ..........eeiiieiee et ee e eeesreeenneeeneeeneeens 171
llustracion 47 Estrategia @quipamieNnto..........cceeiiiriiie i e 179
llustracion 48 Esquema Operativo del Fideicomiso, Estructura Contractual......................... 197
llustracion 49 Esquema Operativo del Fideicomiso, Durante la Obra .........ccccccoeveeecveeenee. 197
llustracion 50 Esquema Operativo del Fideicomiso, Durante la Operacion ...........ccccccceeueee. 198
Tabla 1 Vértices de la zona de estudio 5
Tabla 2 Distribucién de la poblacion de Tlalnepantla de Baz y del Centro Urbano Regional
por Sexo, 2010 9
Tabla 3 Dinamica Demografica de Tlalnepantla de Baz y del Centro Urbano Regional, 2000 -
2010 9
Tabla 4 Caracteristicas promedio de lotes por zona 17
Tabla 5 Caracteristicas promedio de lotes por zona 18
Tabla 6 Densidad de Poblacién por zona 18

221



consultoria y estudios en
ic =

Y
proyectos de desamollo Qﬁf‘-—ﬁﬂ E{@

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO URBANO REGIONAL DE TLALNEPANTLA,
ESTADO DE MEXICO.

Tabla 7 Tipologia de la vivienda 22

Tabla 8 Escenario TENDENCIAL Centro Regional de Tlalnepantla 44
Tabla 9 Escenario ESTRATEGICO Centro Regional de Tlalnepantla 48
Tabla 10 Normas 50
Tabla 11 Resumen de requerimiento de equipamiento al ano 2050 para el incremento de
poblacién 51
Tabla 12 Requerimiento de infraestructura por nodo al ano 2050 para el incremento de
poblacién 52
Tabla 13 Requerimiento de infraestructura por nodo al afno 2050 para empleos generados 53
Tabla 14 Requerimiento de infraestructura por nodo al afno 2050 54
Tabla 15 Fuentes de abastecimiento en el municipio de tlalnepantla de baz 146

Tabla 16 Pozos profundos localizados dentro del CUR (zona poniente) 146

222



