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%‘ “2004. ANO DEL GENERAL VICENTE VILLADA PEREA”

E ] Tlalnepantla Estado de Me)qco 33 de febrero del 2004
BOSQUES Dé&UCA S A DE E V ,f; gee AR e \\

- =\
% Se hace referencia al proyecto denominado “La Vista’ Segunda Seccion”, que plantea la
\' - \Iotnr icacion y dotacion de infraestructura para ‘la construccion de 4, 000 viviendas, a
N desarrollarse en un predio con superficie de 260.41 Has, ubicado en Avenida Jorge
\‘\\Jlménez Canta s/n, y colindante con la Presa Madin, Municipio de Atizapan de Zaragoza,
Estado de México, el cual se presentd ante esta Direccion General, el dia 8 de diciembre
del presente afio, para solicitar autorizacién en materia de impacto ambiental, a través de
una Manifestacion de Impacto Ambiental y,

CONSIDERANDO:

L

N . ue el predio del proyecto, de acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo Urbano
N de Atizapan de Zaragoza, tiene aS|gnado un uso de suelo de Habitacional, entre

’\'; \{ otros. .
K. \\g Que de acuerdo con el oficio No. 206B100000/FAC/192/2003, de fecha 1° de octubre
\QQ \~dei 2003, emitido por la Comision del Agua del Estado de Mexico, existe la
i‘ - factibilidad de dotacién de agua potable para las 4,000 viviendas a realizar en el
._f“:}-\’ 3 proyecto en cuestion, mediante la Segunda Linea del Macrocircuito del Sistema
& Cutzamala, asimismo, en dicho oficio se establece que para las aguas pluviales y
\ ~§ residuales se deberan realizar sistemas separados, las aguas pluviales infiltrarlas al

subsuelo, mediante pozos de absorcion y para las aguas residuales se debera
\\} construir una planta de tratamiento y reutilizar las aguas tratadas dentro de las
\ Ny T instalaciones del proyecto.

.  Que la empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V,, acredita la posesion del
terreno a traves de las escrituras numeros 239,200, 9,227, 9,226, 5,693, 9,229,
9,225, 9,308 y 9,218 21078, todas celebradas ante los Notarios Publicos Asociados
10 y 87 del Distrito Federal.

~IV.  Que el predio presenta barrancas y/o zonas de escurrimientos, con profundidad y
pendientes variables, en las cuales se concentra la vegetacion natural del predio,
arboladas en un 80% de su superficie con especies principalmente de encinos, las
cuales se encuentran en buen estado fitosanitario.

opograflcamente el predio es tributario de la Presa Madin y la cual delimita la zona
sur y sureste del mismo. :
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Que por sus condiciones ambientales dentro del predio del proyecto, existen
comunidades relevantes de encinos y tepozanes, que en conjuncidn con las
caracteristicas geomorfolégicas de las barrancas, forman corredores biologicos
importantes para la zona.

Que de acuerdo a la informacién presentada, en la zona se identificaron 4 especies
de fauna, 2 mamiferos (Crytotis parva y Leptonycteris nivalis), una ave (Turdus
migratorius) y un reptil (Crotalus sp), con estatus de proteccién especial, de acuerdo
con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001 y en donde sélo se
identifico la presencia de la especie Crotalus sp, dentro de los limites del
predio.

Que por la peligrosidad que puede representar la especie identificada y por las
caracteristicas del proyecto no puede haber compatibilidad entre ambas.

Que el proyecto denominado “La Vista Segunda Seccidn”, consiste en las obras de
urbanizacion (redes de agua potable y de drenaje, electrificacion y pavimentacion) y
lotificacion de 117 lotes, en 25 manzanas, para la construccion de 4,000 viviendas,
en un predio con una superficie de 260.41 hectareas.

Que el proyecto conservara las barrancas y escurrimientos de las mismas, presentes
en el predio, como areas verdes.

‘Que la superficie destinada como area verde por €l proyecto, sera de 500,463.129

m2 (el 19.22% de la superficie total del predio), y a la que se le adicionaran
126,730.12 m2 (el 4.86%) como areas de donacién, mismas que de acuerdo al
proyecto seran destinadas también como area verde.

Que el sitio del proyecto no forma parte de alguna Area Natural Protegida de caracter
Federal, Estatal o Municipal.

Por lo anterior y con fundamento en los articulos 32 Bis fracciones |, lll y VIl de la Ley Organica
de la Administracién PUblica del Estado de México; 4.17, 4.18 y 4.21 del Codigo Administrativo
del Estado de México y 25 del Reglamento del Libro Cuarto del citado Codigo; 12 fraccion VI
del Reglamento Interior de la Secretaria de Ecologia, se

RESUELVE:

PRIMERO. Se otorga la presente autorizacion de manera condicionada a la empresa

BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V., para llevar a cabo el proyecto -
denominado “La Vista Segunda Seccién”, y consistente en ias obras de
urbanizacion (redes de agua potable y de drenaje, electrificacion vy
pavimentacién) y lotificacion de 117 lotes, en 25 manzanas, para la
construccién de 4,000 viviendas, en un predio con una superficie de 260.41
hectareas.
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El proyecto de lotificacion y dotacion de infraestructura para la construccion de
las pretendidas 4,000 viviendas, se deberd abocar a la superficie no
restringida por esta, y en el predio con superficie total de 260.7 has, ubicado
en Avenida Jorge Jiménez Cantl( s/n, y colindante con la Presa Madin,
Municipio de Atizapan de Zaragoza, Estado de Meéxico.

La presente se emite por un periodo de 12 meses contados a partir de la
fecha de recepcion de la presente resolucion, prorrogable a juicio de esta
Secretaria, previa solicitud por escrito, y previo cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en la presente resolucion.

La empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V,, debera’ elaborar y
presentar ante la SEMARNAT un programa de Proteccidn para el manejo y
conservacion de la fauna presente en el predio y sus inmediaciones.

En tanto la empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V., no presente a
esta Direccion General Copia del oficio de respuesta, favorable, del programa
sefialado en el punto anterior, no podra dar inicio a las obras de preparacion y
construccion del proyecto.

Queda prohibida la construccion e instalacion de cualquier obra dentro
de la zona definida en el proyecto como “area verde” y sefialada en el
plano anexo a la presente, por lo que ésta no sera valida sin el plano de
referencia (plano: AREAS VERDES POLIGONALES Y CUADROS DE
CONSTRUCCION, clave: PAV-01).

La presente resolucion debera sujetarse a lo dispuesto en la presente
resolucién y conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. La empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V., debera presentar a esta direcciéon
general en un plazo no mayor de 30 dias habiles posteriores a la recepcion de la
presente resolucién, copia de Ié._ticencia Estatal de Uso de Suelo, emitida por la autoridad
competente y en la que se autorice el nimero de viviendas solicitadas,.

2. La empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V., deberé respetar los derechos de
via y restricciones que afecten al predio.

3. El proyecto de lotificacién debera abocarse a las zonas fuera de las definidas como
areas verdes que marca el plano: AREAS VERDES POLIGONALES Y CUADROS DE
ON_STRUCCION, clave: PAV-01.

7
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La empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V.,, deberd de presentar a esta
Direccion General, en un plazo no mayor de 30 dias habiles posteriores a la recepcion
de la presente, copia del dictamen de protecci6n civil para el desarrolio del proyecto, el
cual debera ser emitido por la Direccién General de Proteccion Civil del Gobierno del
Estado de México.

La empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V., deberd de presentar a esta
Direccion General, en un plazo no mayor de 30 dias habiles posteriores a la recepcion
de la presente, copia del inventario de individuos arb6reos que se veran afectados por
las obras de urbanizacion y lotificacién que plantea el proyecto.

Previo al inicio de las obras del proyecto, BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V.,, debera
llevar a cabo la proteccion de las inmediaciones de la presa, laderas de las barrancas y/o
escurmimientos presentes en las zonas a desarrollar y de las zonas arboladas existentes en las
mismas, por lo que en un plazo no mayor de 30 dias habiles, contados a partir de |a fecha de
recepcidn de la presente, debera presentar a esta Direccion, la memoria descriptiva de las .
obras o actividades que se llevaran a cabo para dar cumplimiento a lo anterior.

Queda estrictamente prohibida la caza, colecta, captura, venta o cualquier tipo de
afectacion a la flora y fauna del sitio, por lo que BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE
C.V., sera responsable de que esta condicionante sea aplicada a los trabajadores y

visitantes a las areas de trabajo del proyecto.

La empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V., debera de presentar a esta
Direccién General, en un plazo no mayor de 30 dias habiles posteriores a la recepcion
de la presente, copia del inventario de individuos arbéreos que resultara afectada por
las obras de urbanizacion y lotificacién del proyecto.

Queda estrictamente prohibido el derribo de arboles, por lo que sélo se autoriza el
trasplante de los mismos, en cumplimiento a lo anterior la empresa BOSQUES DE
CHILUCA, S.A. DE C.V., debera de presentar a esta Direccion General, en un plazo no
mayor de 30 dias habiles posteriores a la recepcion de la presente, el programa de
recuperacion y trasplante de las especies por afectar, el cual debera de incluir un
calendario de trabajo y las técnicas especificas a emplear.

Las areas verdes de los Iotes. privativos, deberan ubicarse preferentemente en
colindancia con las propias del proyecto integral, a fin de incrementar superficialmente
dichas areas y que éstas puedan servir de corredores biologicos.

La empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V. debera establecer mediante un
reglamento interior de construccion, que la ubicacién de construcciones se ubiquen
preferentemente en los claros deforestados, se establezca la proteccion, conservacion y
mejoramiento de las zonas inmediatas a las areas verdes del proyecto, por lo que se
eberd buscar que los proyecto a desarrollar conserven las condiciones ambientales
esentes en cada lote, por lo que en un plazo no mayor de 30 dias héabiles, contados a
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partir de la fecha de recepcion de la presente se debera presentar a esta Dependencia
copia del reglamento solicitado.

La empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V., debera de presentar a esta
Direccion General, copia del documento de delimitacion de la zona federal de la Presa
Madin, escurrimientos, cauces y barrancas presentes en el predio del proyecto, en un
plazo no mayor de 30 dias habiles posteriores a la recepcién de la presente.

La empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V., debera de presentar a esta
Direccidn General, en un plazo no mayor de 30 dias habiles posteriores a la recepcion
de la presente y/o previo al inicio de construccién del proyecto, copia del titulo de
concesion de las zonas federales que atraviesan el predio y que seran ocupadas con
obras del proyecto.

Debera colocar sefializaciones y disponer de personal para el control de trafico en el
acceso a la obra con la finalidad de evitar alteraciones a la circulacion.

Durante las obras de preparacion y construccion del proyecto, se prohibe el uso de
fuego o defoliantes para la limpieza del terreno.

La empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V., previo al inicio de actividades en
el predio, debera de delimitar las areas verdes y de donacién del proyecto en general,
dicha delimitacién podra ser con malla ciclonica, alambre de puas, setos vivos, etc., lo
anterior con el fin de evitar el paso de personas ajenas al sitio, asi como la propagacion
de residuos y contaminacion a dichas zonas.

Durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto, se debera mantener el
acceso controlado a las zonas de barrancas y arboladas, presentes en el predio.

Queda prohibido el deposito de materiales de construccion y/o de residuos, sea de manera
temporal o permanente, en las Zonas Federales, derechos de via, laderas de las barrancas y/o
escurrimientos presentes en el predio.

La tierra férti que se obtenga del despalme, deberd ser almacenada en un sitio
destinado para ese fin y posteriormente ser utilizada en las areas verdes del proyecto.

El material que se obtenga por la excavacion del terreno, producto de la conformacion

‘del nivel de desplante de vialidades, se debera de retirar de forma directa al sitio donde

la autoridad municipal lo considere conveniente, y debera de notificar a esta Direccidn
del sitio para tal fin, en un plazo no mayor de 30 dias habiles posteriores al inicio de
operaciones.

El material .-broducto de la construccién del proyecto, no debera ser dispuesto temporal

permanentemente en areas aledafas al predio; su transporte debera efectuarse en
DEIAYA
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camiones debidamente cubiertos, en horarios de bajo fiujo vehicular y por rutas de
traslado de materiales previamente identificadas.

La empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V., deberda solicitar al H.
Ayuntamiento Constitucional de Atizapan de Zaragoza, la ubicacidén del sitio y la
autorizacion para la disposicion final del material producto de desmonte, despalme,
excavacion, cascajo y residuos solidos no peligrosos, y debera de proporcionar a esta
Direccion General copia de dicha autorizacion en un plazo maximo de 30 dias habiles
contados a partir del inicio de la obra.

Durante las obras de construccién de vialidades, se debera irrigar continuamente el
area de trabajo y caminos de acceso al sitio con agua tratada, para evitar la dispersion
de particulas a zonas aledafas.

Se instalara un sanitario portatil por cada 20 trabajadores 0 menos que se encuentren
laborando en la obra; la empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V., debera
presentar a esta Direccion General copia del contrato con la empresa que prestara el
servicio, en un plazo no mayor a 30 dias naturales contados a partir del inicio de las
obras del proyecto.

El proyecto debera considerar la construccién de drenajes separados para las aguas pluviales
y para las aguas residuales.

Las aguas pluviales deberan ser captadas y conducidas superficialmente hasta el
escurrimiento natural mas cercano.

Para el manejo y descarga de las aguas residuales del proyecto, se debera considerar
construir un sistema de tratamiento de aguas residuales por cada una de las manzanas

tesultantes, su disefio, calculo y memoria de construccion, se debera de incluir dentro

del informe previo correspondlente

El agua tratada debera ser reutilizada en el mantenimiento de las areas verdes del
proyecto, por lo que queda prohlbida su descarga a los escurrimientos naturales
presentes en el predio.

Como medida compensatona por los érboles que no sobrevivan al frasplante, la
empresa BOSQUES DE CHILLUCA, S.A. DE C.V., debera de plantar 10 arboles por
cada uno afectado, mismos que deberan ubicarse dentro de los limites del predio, y los
cuales deberan ser considerados de manera independiente a las medidas de
compensacion que establezca la autoridad municipal correspondiente y debera
asegurar la sobrevivencia de los mismos por 1o menos 2 afios, contados a partir de Ia
fecha de inicio de operaciones del proyecto.

30/Je deberan colocar elementos de proteccién en los troncos de los arboles cercanos a las

nas de trabajo.
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En las areas verdes del proyecto, se deberan llevar a cabo actividades de reforestacion
en sus tres estratos; para el caso de los arboles, éstos deberan tener una altura
promedio de un metro al momento de ser plantados, dicha forestacion debera realizarse
preferentemente al comienzo de cada temporada de lluvias y se dehera evitar la
siembra de especies exéticas como el pirdl, la casuarina y el eucalipto.

Queda estrictamente prohibido el uso de agroquimicos en el mantenimiento de las
areas verdes del predio; sblo se utilizaran fertilizantes o plaguicidas biodegradables de
corta persistencia. '

La empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V., en un plazo no mayor de 30 dias
habiles contados a partir de la fecha de recepcion de la presente, debera presentar
copia del programa de reforestacion a realizar, el cual debera contener el inventario de
especies a utilizar, técnicas de sembrado, mantenimiento, disefio del sistema de riego,
cronograma de trabajo, entre otros

En las vialidades internas, andadores peatonales y de areas de estacionamiento se
debera colocar material adecuado que permita la infiliracion de agua pluvial al subsuelo,
para favorecer la recarga de mantos friaticos, debera presentar un reporte fotografico
de la aplicacién de dichos pavimentos en el desarrollo, a mas tardar 30 dias habiles
después de concluida la construccién del desarrollo.

De acuerdo con el listado de maquinaria y equipo manifestado, las cantidades de
combustible y consumibles necesarios, requieren de un lugar especifico de
almacenamiento, el cual deberé encontrarse protegido de la intemperie y contar con un
sistema provisional de control de derrames, asi mismo, para las labores de suministro
de combustibles se debera utilizar un sistema que garantice que no se produciran
derrames ni pérdidas de dichos combustibles y con esto contaminacion del suelo.

Los aceites y grasas generados por la maquinaria y el equipo de apoyo (vehiculos)-en
todas las etapas del proyecto, deberan manejarse y disponerse de acuerdo con lo que
establece el reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, en materia de Residuos Peligrosos.

Durante las etapas de preparacion de sitio y construccion del proyecto, la empresa
BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DEC.V., debera instalar contenedores temporales de
residuos soélidos domésticos, los cuales se distribuiran en el predio para la recuperacion

-de dichos residuos; su disposicion final se debera realizar en el sitio que determine Ia

autoridad municipal correspondiente, debiendo .el promotor presentar ante esta
Direccion General, copia de la citada autorizaciéon, en un termino maximo de 30 dias
habiles posteriores al inicio de los trabajos.

Durante la etapa de operacién del proyecto, se deberan colocar recipientes o
contenedores en lugares estratégicos, para el depdsito y almacenamiento de residuos
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los cuales deberan ser depositados en el sitio que determine la autoridad municipal
correspondiente y deberé proporcionar a esta Direccion General un reporte fotografico
una vez instalados los citados depositos e informar de la ubicacion del sitio designado
por la autoridad municipal competente para tal fin, en un plazo no mayor de 30 dias
habiles posteriores a la puesta en operacion de cada etapa.

Las obras, infraestructura e instalaciones que se desarrollaran dentro del area de
estudio, seran Unica y exclusivamente las requeridas por el desarrollo del proyecto
denominado “La Vista Segunda Seccidn”.

Para el desarrollo de infraestructura y viviendas en cada uno de los lotes resultantes del
proyecto, se deberan presentar previamente a esta Dependencia para su evaluacion y
dictaminacion los proyectos a desarrollar, a través de un informe previo, el cual sera
resuelto dictaminado de manera independiente a la presente.

Durante las diferentes etapas del proyecto debera existir sefalizacion preventiva,
indicativa y restrictiva que determine la presencia de fauna peligrosa y con status de
proteccion y la prohibiciéon de captura y/o caza de la misma.

Una vez terminadas las obras de urbanizacion del proyecto, se debera llevar a cabo un
programa de limpieza y desazolve de escurrimientos, cafadas y ribera de la presa
Madin, por lo que en un plazo no mayor de 30 dias habiles, contados a partir de la
fecha de recepcidn de la presente se deberd presentar copia del programa solicitado.

La empresa promotora debera llevara cabo en las areas verdes y de donacion del
proyecto, un programa de conservacion, mejoramiento y mantenimiento de los recursos
naturales presentes en dichas areas, mismo que debera presentar a esta Direccion
General en un plazo no mayor de 30 dias habiles, contados a partir de la fecha de
recepcion de la presente. '

Debera presentar en los 30 dias habiles posteriores a la recepcion del presente
documento, un programa calendarizado de actividades con el fin de dar seguimiento a

"los términos y condicionantes establecidos en la presente autorizacion; ademas, remitira

los reportes de cumplimiento de dichas condicionantes a esta Direccidn General, en un
plazo no mayor a 30 dias habiles posteriores a la ejecucion de las mismas, dicho
reporte debera complementarse con un anexo fotografico, en donde conste la
implementacion de las medidas de mitigacion realizadas.

OCTAVO. Se otorga la presente autorizacion en materia de Impacto Ambiental sin

perjuicio de que el titular tramite y, en su caso, obtenga otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos © similares que sean requisito para la
realizacion del proyecto o cuando asi se establezca en las leyes vy
reglamentos que correspondan aplicar a esta secretaria y/o a ofras
autoridades federales, estatales y/o municipales.
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NOVENQ. De acuerdo a lo establecido con los articulos 4.21, 4.92 Fraccion V, 4.93
Fraccion IV, 4.96 Fraccion IV, 4.102 y 4.105 Fraccion Il del Cddigo
Administrativo del Estado de México, el incumplimiento de los resolutivos y
condicionantes enunciados anteriormente, la modificacion del proyecto sin
autorizacién expresa por parte de esta Secretaria o la falsedad en la
infformaciéon presentada, serd motivo de revocacion de la presente
autorizacién en materia de Impacto Ambiental, sin perjuicio de [a aplicacion de
las sanciones dispuestas en citado Cdédigo y demas disposiciones juridicas

aplicables.

DECIMO. Esta secretaria, podra verificar en cualquier momento que el proyecto se lleve
a cabo en estricto apego a los resolutivos y condicionantes de la presente
autorizacion.

DECIMO PRIMERO.  La presente autorizacion se otorga de manera personal e
intransferible a la empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V,,
Unicamente para realizar lo manifestado en la documentacion presentada,
relativa al proyecto denominado “La Vista Segunda Seccion”.

DECIMO SEGUNDO. La empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V,, sera
responsable de mitigar, restaurar o compensar los impactos ambientales
imputables a la realizacién del proyecto denominado “La Vista Segunda
Seccion”.

DECIMO TERCERO. De acuerdo a lo establecido en el Articulo 25 del Reglamento del
Libro Cuarto del Codigo Administrativo del Estado de México, esta Secretaria
podra evaluar nuevamente en cualquier tiempo el impacto ambiental y podra
requerir a la empresa BOSQUES DE CHILUCA, S.A. DE C.V., la informacion
adicional que fuere necesaria. En tal caso se podra confirmar la presente
autorizacién, modificarla, condicionarla, suspenderla o revocarla, si estuviere
en riesgo el equilibrio ecolégico o se pudieran producir 0 se produjeran
alteraciones graves al ambiente.

Y

‘ " Atentamente
: El Qirector General

C\‘\— Copias al reverso........
DEIA 2747 & 9ded
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C.c.p. M. en C. Arlette Lopez Trujillo.- Secretaria de Ecologia.- Presente.
C. Salvador Vézquez y Herrera - Presidente Municipal de Atizapan de Zaragoza.- Presente,
Lic. Araceli Etelvina Martinez Garcia.- Procuradora de Proteccian al Ambiente del Estado de México.-

Presente.
Arq. Luis Demetrio Trejo Soriano.- Encargado del despacho de la Direccién de Evaluacion e Impacto

Ambiental.- Original de acuse,
Archivo.- Para descargo del DEIA 2747 y M/163/03,

CZO/NLDTS-

DEIA 2747 10de 9
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